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EMISJA OBLIGACIJI PUBLICZNYCH

Trzecia oferta publiczna obligacji serii PPC spotki Ghelamco Invest Sp. z o. o.
o wartosci 30 min zt w ramach Il Publicznego Programu Emisji

Wptywy z emisji obligacji serii PPC zostang Harmonogram

wykorzystane na sfinansowanie lub
refinansowanie projektéow inwestycyjnych w €zynnos¢ Data
sektorze nieruchomosci, realizowanych przez _ _
) . . Rozpoczecie sprzedazy 16 czerwca 2015 r.
podmioty zalezne od Granbero Holding
Limited na terenie Polski. Zakonczenie sprzedazy* 23 czerwca 2015 r.

Ob“gacje sg za bezpieczone poreczeniem Przewidywany termin przydziatu 24 czerwca 2015 r.
udzielonym przez Granbero Holdings Limited,
spotke  konsolidujgcg  wszystkie  spotki

projektowe Grupy Ghelamco w Polsce. Przewidywane rozpoczecie _
notowan na GPW* 10 lipca 2015 r.

Przewidywana Dzien Emisji 30 czerwca 2015 .

Data wykupu obligacji 16 czerwca 2019 .

* mozliwos¢ przedterminowego zakonczenia sprzedazy w przypadku wystgpienia Dnia Przekroczenia Zapiséw
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EMISJA OBLIGACJI PUBLICZNYCH

Podstawowe informacje o Emisji Obligacji serii PPC
Emitent Ghelamco Invest Sp. z 0. o.

Oprocentowanie zmienne, state w okresie odsetkowym, oparte o stope WIBOR 6M,
Oprocentowanie obligacji powiekszone o marze w wysokosci 4,0%
Odsetki wyptacane pétrocznie

Wartos¢ nominalna jednej obligacji 100 zt

Wykup obligacji 16 czerwca 2019 (obligacje 4-letnie)

t3czna wartos¢ nominalna obligacji

serii PPC: 30 min zt

Cena emisyjna zmienna, uzalezniona od dnia ztozenia zapisu

Mozliwos¢ przedterminowego zakonczenia sprzedazy w przypadku wystgpienia Dnia

Struktura sprzedaz
> E Przekroczenia Zapisow

Oferujacy Pekao Investment Banking S.A.

Centralny Dom Maklerski Pekao S.A., Dom Inwestycyjny Xelion Sp. z 0.0., Dom Maklerski

Konsorcjum dystrybucyjne " ) . A
Pekao, Noble Securities S.A., Dom Maklerski PKO BP S.A., Biuro Maklerskie Alior Bank S.A.
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CZYNNIKI RYZYKA

WE CREATE THE FUTURE TODAY

Ponizej przedstawione zostaly najwazniejsze informacje o gtdwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla Emitenta.
Petny opis czynnikow ryzyka znajduje sie w prospekcie emisyjnym Emitenta, ktdéry jest umieszczony na stronie

http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html

. Ryzyko zwigzane z istnieniem Emitenta jako spétki specjalnego
przeznaczenia

. Ryzyko trudnosci dochodzenia roszczerh wobec Emitenta

. Ryzyko zwigzane z inwestycjami Emitenta, sposobem zabezpieczenia
udzielanych pozyczek i obejmowanych przez Emitenta obligacji
spotek z Grupy Gwaranta

. Ryzyko braku mozliwosci realizacji zobowigzania z umowy poreczenia

. Ryzyko trudnosci w dochodzeniu roszczen wobec Gwaranta

. Ryzyko zwigzane z zakresem i charakterem zabezpieczenia

. Ryzyko ptynnosci

. Ryzyko naruszenia wskaznikéw finansowych

. Ryzyko niewtasciwej wyceny nabywanych nieruchomosci

. Ryzyko towarzyszgce realizacji projektéw Grupy Gwaranta

. Ryzyko zwigzane z sezonowoscig robdt budowlanych

*  Ryzyko zwigzane z istotng zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscia
od wykonawcow robét budowlanych

*  Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlana

. Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych

. Ryzyko nieosiggniecia celéw strategicznych

. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0sdb petnigcych kluczowe funkcje
zarzadcze i kierownicze

Ryzyko zwigzane z umowami najmu

Ryzyko braku mozliwosci refinansowania

Wartos¢ facznego zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligacji oraz
kredytow moze sie zwiekszaé

Ryzyko kosztéw zwigzanych z regulacjami dotyczagcymi ochrony
srodowiska

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Ryzyko wywtaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi i zgdaniami okolicznych
mieszkancow

Ryzyka zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Ryzyka zwigzane z rynkiem nieruchomosci

Ryzyko walutowe

Ryzyko ceny

Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig stdp procentowych i inflacja
Ryzyko niewyptacalnosci najemcow

Ryzyko utraty kontroli nad aktywami Grupy Gwaranta oraz ryzyka
zwigzane z umowami kredytow

Ryzyka zwigzane z brakiem stabilnosci systemu prawnego, w tym
podatkowego

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci systemu bankowego na
Cyprze

Ryzyko dotyczgce kwestionowania podstawy zwrotu VAT
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CZYNNIKI RYZYKA

Ponizej przedstawione zostaty najwazniejsze informacje o gtédwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papieréow
wartosciowych. Petny opis czynnikéw ryzyka znajduje sie w prospekcie emisyjnym Emitenta, ktory jest umieszczony na stronie
http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html

Emitent moze odstgpic¢ od przeprowadzenia Oferty lub Oferta moze
zostadé zawieszona

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w
mniejszej liczbie

Ryzyko wydtuzenia terminu zapisdw na Obligacje

Ryzyko wydtuzenia terminu przydziatu Obligacji

Ryzyko zwrotu wptat na Obligacje

Ryzyko zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW

Ryzyko Zgromadzenia Obligatariuszy

Ryzyka wynikajace z przepiséw Ustawy o Ofercie oraz Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi:

. ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty;

. ryzyko wstrzymania lub zakazu ubiegania sie o dopuszczenie
lub wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku
regulowanym;

. ryzyka zwigzane z uznaniem Oferty m.in. za naruszajgcg w
sposOb znaczny interesy Inwestoréw;

. ryzyko zwigzane z niewykonywaniem lub nienalezytym
wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o
Ofercie, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub
Rozporzadzenia o Prospekcie;

Ryzyka zwigzane z obrotem obligacjami na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW:

*  ryzyko wstrzymania dopuszczenia Obligacji do obrotu lub
rozpoczecia notowan Obligacji przez GPW;

. ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami przez GPW;

. ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu na rynku
regulowanym w wyniku niedopetnienia lub nienalezytego
wykonywania przez Emitentéw obowigzkdéw wynikajacych z
przepisOw prawa;

Ryzyka wynikajace z charakteru papieréw wartosciowych - obligacji,
oraz innych czynnikéw zewnetrznych:

. zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji
zalezy od jego sytuacji finansowej;

. kurs obligacji i ptynnosé obrotu moga podlega¢ wahaniom;

. Stopa Bazowa oprocentowania Obligacji moze znaczgco sie
zmieniag;

. Cena Obligacji oprocentowanych wedtug stopy statej moze
ulega¢ zmianie w zaleznosci od zmian rynkowych stép
procentowych;

e Podstawowe Warunki Emisji oraz Ostateczne Warunki Emisji
Danej Serii nie zawierajg klauzuli ubruttowienia dotyczacej
zryczattowanego podatku dochodowego;

*  wartosc¢ obligacji w portfelach inwestoréw zagranicznych
moze ulec obnizeniu na skutek zmiennosci kurséw
walutowych;

. Obligacje mogg podlegac wczesniejszemu wykupowi;

. brak ratingu moze wptywac na wycene Obligacji.
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GHELAMCO GROUP W POLSCE

« Zatozona w 1985 w Belgii

*  Wiodacy deweloper nieruchomosci komercyjnych w Polsce
e 500000 m2 dostarczonej powierzchni

24 lata na polskim rynku

e  Wartosc sprzedanych projektéow to ponad 1,27 mld Euro
300000 m2 planowane do oddanie w kolejnych 4-5 latach
e  Strategiczny bank ziemi

e Zespot 140 doswiadczonych i wykwalifikowanych pracownikéw

AR GHELAMCO
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LEADER ZROWNOWAZONEGO BUDOWNICTWA W CEE

. Pierwszy certyfikat BREEAM w
Polsce (2010 Trinity Park IlI) ==

Ghelamco Poland
Sp.Zo.0.S. KA
wih tha buidng

. Pierwszy certyfikat BREEAM

i

]

Warsaw Spire

Excellent w Polsce Poland (2013 Building B
T-Mobile Office Park)

e 8 budynkdw certyfikowanych
BREEAM

*  5budynkéw w partnerstwie z EU

Green Building

PR GHELAMCO
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WIELOKROTNIE NAGRADZANY

. 7 tytutéw ,,DEWELOPER ROKU w POLSCE” (2013, 2012, 2011, 2010, 2008, 2007, 2006)
. Tytutf ,,NAJLEPSZEGO BUDYNKU” dla:
. T-MOBILE OFFICE PARK, SENATOR, MOKOTOW NOVA, CROWN SQUARE,

. MARYNARSKA BUSINESS PARK, ZAUtEK PIEKNA

BEST NELGIAY
EXPORTER
AWAND 10112

Construction SetRIeHNE Journnl

Wirewe aof

Office Developer of the Year

O Raarth 2013
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FUNDUSZE INWESTYCYJNE — NABYWCY BUDYNKOW GHELAMCO

®/ union D E G | . TRISTAN
Investment - R

@ R Fundusze Inwestycyjne Arka

IMMOEAST

Invesco

apeka

Investmentfonds

o

CAPITAL GROUP

REAL ESTATE
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WYBRANI NAJEMCY
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ZASADY DZIAtANIA GRUPY GHELAMCO

. Zasady dziatania Grupy:

. budowa co najmniej dwdch projektéw biurowych w tym samym czasie (jeden w

centrum miasta, jeden na poétnocy lub potudniu Warszawy)

. posiadanie portfolio projektéw gotowych do realizacji na zyczenie najemcy (przyktady:

T-Mobile Office Park, topuszariska Business Park)

. posiadanie porftolio dziatek (rédzne dziatki dostosowane do potrzeb najemcy i sytuacji

rynkowej, réznorodnosé projektéw: biurowych, handlowych, mieszkaniowych)

. Dywersyfikacja projektow: biura jako podstawowa dziatalnos¢, projekty mieszkaniowe

oraz powierzchnia handlowa jako dodatkowy obszar dziatan

. State dostosowanie oferty do zmian rynkowych i nowych trendow

AR GHELAMCO .,
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GHELAMCO POLAND - PRZEWAGA NAD KONKURENCIJA

 Deweloper, inwestor i generalny wykonawca w jednym

 Doswiadczenie i, know how” - baza kosztow zwigzana z m2,
oprogramowanie Primavera, kontakty z placowkami wiadzy miasta,

dtugoterminowe umowy z podwykonawcami

 Wyznaczanie trendow ,Trendsetter” - zrownowazone i przyjazne
miastu rozwigzania, certyfikaty ekologiczne, wysokie standardy

wykonczen wnetrz i rozwigzan technicznych, fundacja Sztuka w Miescie
e Zespot 140 wysoko wykwalifikowanych pracownikéw

 Elastycznos¢

AN GHELAMCO .



. WE CREATE THE FUTURE TODAY

INWESTYCJE GHELAMCO W POLSCE (2002 — 2014)

Wazniejsze zrealizowane i sprzedane inwestorom projekty (w latach 2002-2014

Spoétka Nazwa Projektu m2 Projektu Data sprzedazy ez Pngs:;tu w min Prf)?glitjlz;ile:?;UyR)
Sgs(')wggzﬁni gg?g; g_gKr;r_"czona topuszariska Business Park 16 524 2014 32,0 39,9
Sg;a\;,?:gzgni 532“235 g_glg_aA’ficzona Katowice Business Point 16 864 2014 37,8 44,3
Sg;ﬁ?:gziﬁn‘ggggﬁé Zg_‘}f/:‘_iczona T-Mobile Office Park 40 875 2014 90,0 112,6
Sg;ﬁ)wggz%ﬁ’nigggEaQZSC_’E_r:_”icmna Senator 24 566 2013 72,0 113,0
Sg;éa\:,?:gzgﬁni ésgg*gé:gr_i'_‘jf_m“a Mokotéw Nova 42 198 2013 86,0 119,4
Best Invest Crown Square 16 120 2011 35,0 63,4
Signal Bud Trinity Park III 30516 2010 69,4 85,1
Horizon Investment Marynarska Business Park 43 750 2008 98,0 157,3
Concept Invest Bema Plaza 28 044 2008 64,2 104,6
Service Invest Trinity Park II 23 500 2007 44,5 87,2
Trade Investment Prosta Office Center 18 600 2007 38,0 79,6
Multibud Krakowska Distribution Park 11 000 2006 8,4 13,0
Location Invest Trinity Park I 18 250 2006 35,1 62,6
Central Bud Crown Tower 8 500 2005 14,1 25,6
Secure Bud topuszanska Business Park 13 700 2005 9,6 16,4
Maxivest Zautek Piekna 8 700 2005 20,7 34,5
Flex Invest Crown Point 10 850 2005 20,2 26,1
Atlantis Invest Cybernetyki Office Center 7 500 2004 9,6 15,3
Omega Invest Bokserska Office Center 25 200 2004 12,6 26,3
Coral Bud Bitwy Warszawskiej Office Center 20 000 2002 34,7 51,3
Razem 425 257 831,9 1277,5

AR GHELAMCO
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WYBRANE DANE FINANSOWE

SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRANBERO HOLDINGS LIMITED — GRUPA GHELAMCO W POLSCE
Granbero Holdings Limited

Skonsolidowane sprawozdanie z pozycji finansowej 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000
Aktywa diugoterminowe 656 680 752 014 831 760 680 413
Aktywa biezace 226 930 188 009 160 390 141 978
AKTYWA RAZEM 883 610 940 023 992 150 822 391
Kapitat wtasny 479 641 474 897 457 763 403 050
Zobowigzania diugoterminowe 336 115 321 151 404 109 323 878
Zobowigzania biezgce 67 854 143 975 130 278 95 463
PASYWA RAZEM 883 610 940 023 992 150 822 391
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000
Przychody 26 065 30 300 22 888 6 405
Zyski z rewaluacji nieruchomosci inwestycyjnych 24 120 30 336 24 040 45 505
Zysk operacyjny 14 528 31 160 33180 48 367
Przychody finansowe 11 454 8 373 21103 10 968
Koszty finansowe (18 799) (25 081) (20 341) (19 700)
Zysk przed opodatkowaniem 7183 14 452 33942 39 635
Zysk netto za rok obrotowy 5262 11 692 55 798 48 816
Nieruchomosci Inwestycyjne & Zapasy 467 736 547 312 680 598 536 950
Finansowanie: bank i obligacje (zewnetrzne w stosunku do Grupy) 246112 294 130 334 878 229 083
Wskazniki 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Wskaznik wyptacalnosci (Kapitat wtasny/Aktywa razem) 54% 51% 46% 49%
Wskaznik LTV (Finansowanie: bank i obligacje (zewnetrzne w stosunku do Grupy)/
Nieruchomosci Inwestycyjne & Zapasy & Srodki pieniezne) 48% 50% 48% 43%

AR GHELAMCO .
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PROJEKTY W TRAKCIE REALIZACII
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KOMPLEKS WARSAW SPIRE

Budynek B (Q3 2014) Budynek C (Q3/Q4 2015) Budynek A, Wieza (Q1 2016)

Finansowanie projektu jest zabezpieczone kredytem udzielonym przez konsorcjum bankéw: Bank Polska Kasa Opieki S.A.,
Bank Zachodni WBK S.A., Bank PKO Bank Polski S.A. oraz mBank S.A. (dawniej BRE Bank S.A.)

v Budynek B (ok. 20.000 m2) zakoriczony
— . Dostarczony w sierpniu 2014

Wynajety w 91,0%

Zarezerwowany w 8,7%

Budynek C (ok. 20.000 m2) w trakcie budowy
Planowane dostarczenia budynku - 31/10/2015
Wynajety w ok. 61%

Umowy najmu w trakcie negocjacji ok. 18%

Budynek A Wieza (ok. 68.000 m2) w trakcie budowy
Planowane dostarczenia budynku - 30/04/2016
Wynajety w ok. 36%

Potencjalni najemcy ok. 38%

Powierzchnia catkowita — ok. 108.000 m2

Kompleks Warsaw Spire - unikalny projekt biurowy
powstajgcy w centrum Warszawy, stworzony z wizjg
przestrzeni biurowej harmonijnie potgczonej z
otaczajgca przestrzenig nowo powstatego Placu
Europejskiego. Znajduje sie przy skrzyzowaniu ulic
Grzybowskiej, Towarowej, tuckiej i Wroniej, zaledwie
6 minut pieszo od stacji Il linii metra — Rondo
Daszynskiego. Okolica projektu staje sie jednym z
gtownych weztéw komunikacyjnych w miescie z
przystankami  tramwajowymi, autobusowymi -
znajdujacymi sie obok kompleksu Warsaw Spire i
nowo wybudowang stacje metra. Okolica oferuje
rowniez szereg udogodnien, takich jak: hotele
(Hilton, Westin, Radisson, Accorhotels), gastronomia,
banki, kluby fitness .

AR GHELAMCO -
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KOMPLEKS WARSAW SPIRE

Budynek B (Q3 2014) Budynek C (Q3/Q4 2015) Budynek A, Wieza (Q1 2016))

Lista najemcow (oraz daty podpisania uméw najmu):

— Frontex, Europejska Agencja Zarzadzania Wspotpracg Operacyjng na Zewnetrznych Granicach panstw cztonkowskich Unii Europejskiej —
14.600 m2 powierzni biurowej w budynku B.

Listopad 2014 — BNP Paribas Securities Services, 4.050 m2 powierzchni biurowej w budynku B;

Grudzien 2014 - Bilfinger HSG Fasility Management, 1.691 m2 powierzchni biurowej w budynku A;

Styczen 2015 — Benefit Systems S.A., 6.290 m2 powierzchni biurowej w budynku C;

Styczen 2015 — Ghelamco Poland, 2.000 m2 powierzchni biurowej w budynku A.
Kwiecien 2015 — Kluczowy najemca z sektora IT oraz nowych technologii, 21.082 m2 powierzchni biurowej w budynku A.

Maj 2015 — Centrum Unijnych Projektéw Transportowych (CUPT), 6.200 m2 powierzchni biurowej w budynku C.

Grudzien 2012
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KOMPLEKS WARSAW SPIRE

Budynek B — ok. 20.000 m2 (dostarczony w sierpniu 2014)

Budynek C — ok. 20.000 m2, w trakcie budowy, 7 miesiecy do konca budowy (planowane dostarczenie budynku - pazdziernik 2015)
Budynek A (Wieza) — 68.000 m2, w trakcie budowy, 13 miesiecy do konca budowy (planowane dostarczenie budynku - kwiecien 2016)
POWIERZCHNIA CALKOWITA - ok. 108.000 m2

Budynek A (Wieza) w trakcie budowy
planowana data dostarczenia 30/04/2016
wynajety 36%
potencjalni najemcy 38%

Budynek B zakonczony

dostarczony w sierpniu 2014 Budynek C w trakcie budowy

wynajety 91,0% powierzchni planowana data dostarczenia
zarezerwowane 8,7% dostepna 31/10/2015
15.729 m2 wynajety 61%

umowy w trakcie negocjacji 18%

potencjalni naje
26.000 m2

B umowy podpisane 1 zarezerwowane w trakcie negocjacji

AR GHELAMCO |,
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KOMPLEKS WARSAW SPIRE

Szczegdtowy status wynajmu

Przychody
Umowy podpisane Budynek B | Budynek C | Budynek A catos¢ roczne
[na dzieri 19/05/2015] [mkw] [mkw] | [mkw] | [mkw] | [mEUR]
Frontex 14 605 14 605 3797
BNP Securities Services 4050 4050 967
Ghelamco Poland Sp. z 0.0. Sp. Kom. 2 000 2 000 752
Bilfinger HSG Facility Management 1691 1691 449
Benefit Systems S.A. 6290 6290 1611
Centrum Unijnych Projektéw Transportowych 6214 6214 1354
Kluczowy najemca z sektora IT oraz nowych
.. 21082 21082 4911
technologll [opcja wynajmu dodatkowej powierzchni]
18 654 12 504 24773 55931 13841
Przychody
Potencjalni najemcy - umowy w trakcie negocjacji/powierzchnia zarezerwowana Budynek B | Budynek C | Budynek A catos¢ roczne
[na dzieh 19/05/2015]
[mkw] [mkw] [mkw] [mkw] [mEUR]
BNP Securities Services 1800 1800 454
Benefit Systems S.A. [fitness club - 5 pietro][w trakcie negocjacji] 1500 1500 378
IT company [w trakcie negocjacji/ najemca w budynku] 700 700 163
Najemca | z sektora ustug doradczych 2150 2150 542
Najemca Il z sektora ustug doradczych 1500 1500 378
Najemca Ill z sektora ustug doradczych 500 500 126
1800 4350 2000 8150 2040
CALOSE (mkw wynajete + w negocjacjach) 20454 | 16 854 | 26773 64081 15882]
% wynajmu w budynkach 100% 82% 39% 59%
CALOSC (mkw) 20454 20454 68000 108908 |

AR GHELAMCO
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WOLOSKA 24

21.300 m2, planowane dostarczenie budynku Q1 2016
Podpisano umowe kredytowa z PKO Bank Polski S.A.

Wotoska 24 - projekt znajduje sie w warszawskiej
dzielnicy Mokotdéw, na ulicy Wotoskiej, w poblizu
Galerii Mokotéw, z doskonatym dostepem od
strony ulicy Wotoskiej oraz od ulicy Magazynowej.

Budynek zaoferuje ok. 21.300 m2 powierzchni
biurowej zapewniajgcej jak najwiekszg
efektywnosc przestrzeni i nowoczesne standardy
techniczne wraz z ekologicznymi rozwigzaniami.

Zachodnia cze$¢ budynku, od strony Wotoskiej,
bedzie posiada¢ 11 kondygnacji nadziemnych,
natomiast wschodnia cze$¢, od strony
Magazynowej, 7 kondygnacji nadziemnych. Na
parterze budynku zaprojektowane zostang lokale
handlowe.

Planowany budynek bedzie sie sktadac z czterech
kondygnacji podziemnych, ktére dostarczg 526
miejsc postojowych oraz czesci naziemnej o
zrdznicowanej wysokosci, ktéra dostarczy 12
miejsc postojowych.

Podpisano umowe najmu z pierwszym najemcy Arval Service Lease Polska, na
2.492 m2 powierzchni biurowej. Obecnie prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi
najemcami odnos$nie wynajmu powierzchni w projekcie.

AN GHELAMCO .,
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WOLOSKA 24

Powierzchnia catkowita —21.300 m2, w trakcie budowy, 12 miesiecy do konca budowy (planowane dostarczenia budynku — Q1 2016)

Wotoska 24
w trakcie budowy
planowana data dostarczenia Q1 2016
wynajety 11%
umowy w trakcie negocjacji 29%
potencjalni najemcy 60%

potencjalni najemcy
12.650 m2

umowy w trakcie
- negocjacji
6.221 m2

B umowy podpisane umowy w trakcie negocjacji potencjalni najemcy
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PLAC VOGLA

5.300 sgm, projekt w trakcie budowy i komercjalizacji. Planowane zakorniczenie budowy — Q3 2015.

Plac Vogla - nowe lokalne centrum ustugowo-
handlowe, zlokalizowane w dzielnicy Wilandéw
pomiedzy ulicami Vogla Syta, Zasciankowa,
tokciowa. Budynek bedzie wyposazony w
unikalng jednopoziomowa architekture.

Plac Vogla zaoferuje szeroki wachlarz udogodnien
takich jak kawiarnie, restauracje, SPA i publiczny
plac zabaw. Centralny dziedziniec zostat
zaprojektowany jako plac miejski i miejsce
spotkan.

Obecnie prowadzone sg rozmowy z potencjalnymi najemcami.

AN GHELAMCO
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PLAC VOGLA

Powierzchnia catkowita —5.300 m2

Plac Vogla
w trakcie budowy
wynajety 37.7 %
w trakcie negocjacji 28.9 %
potencjalni najemcy 12.7 %
dostepna powierzchnia 20.5 %

1.087 m2

potencjalni najemcy
678 m2

w trakcie negocjacji
1.532 m2

B umowy podpisane umowy w trakcie negocjacji potencjalni najemcy dostepna powierzchnia

AN GHELAMCO
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PROJEKTY PLANOWANE
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU (2015/POCZATEK 2016)

3 budynki o fgcznej

Sienna Towers powierzchni ok.

104.500 m2
PKP Dworzec Gdanski 45 000 m?2
(Faza 1)
tucka Wronia 17.000 m2
Foksal 7.000 m2

AN GHELAMCO
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KOMPLEKS SIENNA TOWERS

3 wieze i podium z funkcjg handlowa

Budynek A (13.000 m2) Budynek B (32.000 m2) Budynek C (36.000 m2) Podium (9.500 m2)
Powierzchnia handlowa (14.000 m2). Powierzchnia catkowita— ok. 104.500 m2.
Uzyskano pozwolenie na budowe.

Kompleks Sienna Towers bedzie zaawansowanym
technologicznie i wielofunkcyjnym kompleksem z
unikalng i rozpoznawalng architektura.

Kompleks znajduje sie w ,nowym centrum
biznesowym” Warszawy, w poblizu stacji Il linii
metra — Rondo Daszynskiego.

Dzielnica Wola w bardzo szybkim czasie zmienita sie
z bytego obszaru przemystowego w gtéwng dzielnice
biznesowg z budynkami biurowymi.

Ulica Towarowa zapewnia tatwe potgczenie z
Miedzynarodowym Portem Lotniczym w Warszawie,
z trzypasmowg drogg w obu kierunkach. Okolica
zapewnia doskonaty dostep poprzez transport
prywatny i publiczny, w tym tramwaj, autobus i
metro.

Lokalizacja tuz obok centrum miasta sprawia,
ze Wola jest atrakcyjna dla projektow biurowych.

AR GHELAMCO -



.. S . WE CREATE THE FUTURE TODAY

KOMPLEKS SIENNA TOWERS

3 wieze i podium z funkcjg handlowa
Budynek A (13.000 m2) Budynek B (32.000 m2) Budynek C (36.000 m2) Podium (9.500 m2)
Powierzchnia handlowa (14.000 m2). Powierzchnia catkowita— ok. 104.500 m2.

Uzyskano pozwolenie na budowe.
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KOMPLEKS SIENNA TOWERS

3 wieze i podium z funkcjg handlowg
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DWORZEC GDANSKI

catkowita powierzchnia - ok. 165.000 m2
W ramach projektu zostanie wybudowany nowy dworzec kolejowy — Warszawa Gdanska, otoczony budynkami komercyjnymi.
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DWORZEC GDANSKI

Faza 1 —45.000 m2 (catkowita powierzchnia w 10 budynkach — ok. 165.000 m2)

Powierzchnia catkowita zabudowy to okoto
165.000 m2.

Ghelamco, we wspotpracy z PKP, planuje nowy
projekt faczacy w harmonijny sposéb funkcje
handlowe i publiczne - nowoczesny kompleks
biurowy z dworcem kolejowym wraz z
powierzchnig handlowg .

Projekt potozony jest w szybko rozwijajgcej sie
dzielnicy biurowo-handlowej w Warszawie, przy
wejsciu do stacji | linii metra (Dworzec Gdanski),
gtéwnego kolejowego wezta komunikacyjnego,
przystankdéw tramwajowych oraz autobusowych,
co zapewnia dogodne potaczenie z innymi
dzielnicami Warszawy.

Prace planistyczne i uzyskanie niezbednych
pozwolen sg obecnie w toku.

Wartos$¢ inwestycji szacowana jest na 1,5 mld PLN. Pierwszy etap budowy rozpocznie sie w 2016 roku i obejmowac bedzie
przede wszystkim budowe budynku nowego dworca kolejowego.

Podpisana umowa inwestycyjna oczekuje na akceptacje Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju.

AERGHELAMCO



FOKSAL 13/15

55 apartamentdw. Procedura uzyskania pozwolenia na budowe jest w toku

WE CREATE THE FUTURE TODAY

Projekt sktada sie z dwdch zabytkowych budynkéw
(Foksal 13 i Foksal 15) zlokalizowanych na dziatce o
powierzchni 2.251 m2.

Obejmuje 55  wysokiej  klasy,  unikalnych

apartamentow o powierzchni mieszkalnej ok. 6.200
m2 oraz ok. 820 m2 powierzchni uzytkowej.

AR GHELAMCO .,



.. N WE CREATE THE FUTURE TODAY

PLAC GRZYBOWSKI

Ok. 30.000 m2. Projekt bedzie obejmowat powierzchnie biurowa w wiezy i powierzchnie handlowg oraz teatr w podium kompleksu

Projekt usytuowany jest w samym sercu Warszawy, przy zabytkowym placu Grzybowskim, jest innowatorskim i wielofunkcyjnym
projektem, pozycjonowanym jako tgcznik miedzy starym a nowym, miedzy historig a przysztoscia.

AR GHELAMCO .
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POSTEPU BUSINESS PARK

Ok. 29.000 m2. Uzyskano pozwolenie na budowe.
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Postepu Business Park bedzie nowoczesnym, wysokiej jakosci kompleksem biurowym oferujgcym okoto 29.000 m2 powierzchni biurowej i
ustugowej w dwdch budynkach, zlokalizowanym na ulicy Postepu w warszawskiej dzielnicy Mokotéw.

Bliskos$¢ ulicy Marynarskiej umozliwia transport (tramwaje, autobusy) gwarantujacy tatwy dostep do linii metra i innych dzielnic miasta.
Réznorodne udogodnienia w poblizu to: hotele, restauracje, Galeria Mokotdow.

AR GHELAMCO
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LUCKA WRONIA

17.000 m2. Uzyskano pozwolenie na budowe

WE CREATE THE FUTURE TODAY

Powierzchnia niezaleznego projektu to okoto
17.000 m2.

Projekt stanowi unikalng kombinacje
nowoczesnego kompleksu biurowego z wizja
tworzenia przestrzeni miejskich. Budynek bedzie
zlokalizowany na Placu Europejskim — unikalna
przestrzen z funkcjami publicznymi, w poblizu
stacji Il linii metra i gltdwnego wezla
komunikacyjnego - Rondo Daszynskiego.

Lokalizacja przy Rondzie Daszyrnskiego zapewnia
doskonate potaczenia i dostep do metra, a takze
do kilku linii autobusowych i tramwajowych.

Okolica oferuje szereg udogodnien, takich jak
hotele (Hilton, Westin, Radisson, Accorhotels),

gastronomia, banki, kluby fitness.

Okolice budynku to réwniez bardzo rozwinieta
infrastruktura biznesowa i rozrywkowa.

AR GHELAMCO .
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SOBIESKI TOWERS (PLAC ZAWISZY)

35.000 m2 powierzchni biurowej i ustugowej w ramach jedno- lub dwuetapowego rozwoju

Budynek Sobieski Towers obejmuje 35.000 m2 powierzchni biurowej i
ustugowej w ramach jedno- lub dwuetapowego rozwoju, z 4 poziomowym
garazem podziemnym. Wiezowiec bedzie charakterystyczny dzieki jego
unikatowej architekturze.

Okolica oferuje szereg udogodnien, takich jak hotele (Hilton, Westin,
Radisson, Accorhotels), gastronomia, banki, kluby fitness, galeria handlowa
Ztote Tarasy, itp.

Decyzja o warunkach zabudowy dotyczy budowy powierzchni biurowe;j
wynoszgcej ponad 35.000 m2, jednak Spdtka Projektowa przygotowuje
obecnie projekt budowlany do wystgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

AR GHELAMCO .
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SPINNAKER TOWER (Rondo Daszynskiego)

55.000 m2. Projekt zapewnia wygodne pofgczenie z innymi dzielnicami Warszawy

Docelowa powierzchnia Spinnaker Tower wyniesie okoto 55.000 m2.

Znajduje sie przy wejsciu do stacji Il linii metra — Rondo Daszynskiego i
gtéwnego wezta komunikacyjnego, co zapewnia dogodne pofaczenie z innymi
dzielnicami Warszawy (tramwaj, autobus, metro).

.

",

)ih

Dodatkowym atutem lokalizacji budynku jest odlegtos¢ 1 przystanku
tramwajowego od stacji kolejowej Warszawa Ochota [SKM], ktéra zapewnia
transport kolejowy rowniez poza Warszawe.

il

|

Okolice budynku to rozwinieta infrastruktura biznesowa i rozrywkowa
oferujagca szereg udogodnien, takich jak hotele (Hilton, Westin, Radisson,
Accorhotels), gastronomia, banki, kluby fitness.
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Prace planistyczne i uzyskanie niezbednych pozwolen sg obecnie w toku.
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PROJEKTY HANDLOWO-UStUGOWE

PASAZ TUKANOW, Piaseczno
Okoto 7.000 m2

PROCHOWNIA tOMIANKI, tomianki
Okoto 10.000 m2

AR GHELAMCO .,
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PROJEKTY MIESZKANIOWE

PORT ZERANSKI, 800 apartamentéw

KONSTANCIN GARDENVILLE, 50 domow

VOGLA RESIDENCE, 230 apartamentow

AR GHELAMCO .,
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WYBRANE PROJEKTY ZREALIZOWANE

AR GHELAMCO
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SZCZEGOLY DOT. PROJEKTOW ZREALIZOWANYCH | SPRZEDANYCH PRZEZ
GRUPE GHELAMCO W POLSCE — CZESC 1

BOKSERSKA BOKSERSKA DISTRIBUTION CYBERNETYKI BITWY WARSZAWSKIEJ OFFICE CROWN POINT CROWN TOWER ZAULEKPIEKNA TRINITY PARK PH1 £OPUSZANSKA TRINITY PARK KRAKOWSKA  PROSTA PANSKA
OFFICE CENTER CENTER OFFICE CENTER CENTER Warszaw a Warszawa ul. Warszawa ul. Warszawa ul. BUSINESS PARK PH2 DISTRIBUTION Warszaw a
Warszawaul. Warszawa ul. Bokserska Warszawa Warszawa ul. Bitwy ul. Prosta Hrubieszowska Pigkna Domaniewska 52 Warszawa ul. Warszawa ul. PARK ul. Prosta
Bokserska ul. Warszawskiej 1920 r. topuszanska Suw ak Warszaw a
Cybernetyki ul. Szyszkowa
Warehouse, Budunek A Budynek A, B Budunek C
Budynek B,C
Trade
Spétka OmegaInvest [ Omegalnvest | OmegaInvest |Atlantis Invest Coral Bud Coral Bud Flex Invest Central Bud Maxivest Location Invest Secure Bud Service Invest Multibud Investment
Comany
E NABY CIE GRUNTU 15-4-1999 15-4-1999 15-04-1999 12-06-2001 5-8-1999 5-8-1999 18-12-2002 15-1-2004 16-10-2002 21-kwi-04 22-12-2004 27-maj-04 28-03-2002 15-sty-02
:
% POZWOLENIE NA
g BUDOWE 27-12-1999 5-10-1999 30-06-2000 28-08-2001 20-09-2000 20-09-2000 6-02-2003 31-03-2004 27-05-2004 29-lis-04 31-08-2004 23-cze-05 4-06-2004 21-maj-05
&
o ROZPOCZECE »
2 BUDOWY 27-12-1999 28-10-1999 30-6-2000 1-11-2002 20-12-2000 20-12-2000 3-04-2003 30-4-2004 30-07-2004 19-sty-05 14-06-2004 07-lis-05 1-12-2004 23-wrz-05
o
= Phasel:
= POZWOLENIE NA 14-11-2005/
z 5 29-01-2001 5-09-2000 16-11-2000 24-10-2002 15-04-2002 29-11-2002 26-03-2004 10-11-2004 27-07-2005 17-mar-06 23-09-2004 22-mar-07 22-gru-06
£ |uzvmcowane mar mar Phase 2: aru
8 19-05-2006
= REFINANSOWANIE 3-09-2001 3-09-2001 3-09-2001 NA NA NA 23-08-2004 NA July 2005 28-1ut-06 12-02-2005 08-kwi-07 14-06-2006 08-kw-07
z -
] SPRZEDAZ 19-04-2004 19-04-2004 19-04-2004 19-04-2004 16-12-2002 16-12-2002 15-12-2004 9-12-2004 Nov 2005 07-cze-06 12-04-2005 29-cze-07 31-sie-06 29-cze-07
© INVESTOROWI
2
E LICZBA MESIECY OD
g POZWOLENIA NA
= BUDOWE DO 21 23 14 32 27 27 19 9 14 15 6 21 24 22
8 REFINANSOWANIA /
< SPRZEDAZY
<
£
& [LiczBA MESEECY OD
E ROZPOCZECIA
= BUDOWY DO 21 23 14 18 24 24 17 8 12 13 8 16 18 16
REFINANSOWANIA /
SPRZEDAZY
E WYNAJETA
= POWIERZCHNIA W
= MOMENCIE 0(0%) 12800 (71%) 0 (0%) 0 (0%) 7700 (71%) 4300 (51%) 6146 (71%) 0% 5000 (37%) 0% 0% 0%
3 ROZPOCZECIA
a BUDOWY (1?)/(%)
o<
N2
£2
25 [cacosC
g g POWIERZCHNI DO 7200 18 000 7500 20 000 10 850 8500 8700 18 250 13 500 23 500 11 000 18 600
56 [WYNAJECA ()
N
23
z g UMOWY NAJMU Calsberg CeDc / Carey Agri Wyeth Zyw iec Group Pliva Krakow Commercial Gerling Axel Springer Fortis Bank
% - PODPISANE PRZED Okocim Excel Securitas Shell Scandinavian Union Fresenius- Deloitte Philip Morris Nestle Waters Axel Springer PPIETC, Prespublica
< g 'ODDANIEM PROJEKTU Epson US Embassy OFI Prokor Tobacco Storck Kabi LeasePlan Pliva Krakow Pilkington Matrix
g DO UZTKOWANIA Z LeasePlan Novartis Group ORIX Oce Poland BMW PepiCo Xerox Olympus, Bull, Raiffaisen Leasing
E NAJEMCAMI Cargill Sygma Bank Pracuj Pl
g
UKONCZONY / g UKONCZONY / < UKONCZONY / | UKONCZONY/ | UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / | UKONCZONY / UKONCZONY /
OBECNY ETAP SPRZEDANY UKONCZONY / SPRZEDANY SPRZEDANY UKONCZONY / SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY
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SZCZEGOLY DOT. PROJEKTOW ZREALIZOWANYCH | SPRZEDANYCH PRZEZ
GRUPE GHELAMCO W POLSCE — CZESC 2

WROCLAW (Plac | MARYNARSKA | TRINITY PARK Il CROWN SQUARE | SENATOR (Bielanska - MOKOTOW NOVA L OPUSZANSKA KATOWICE BUSINESS |T-MOBILE OFFICE PARK
Bema) Wroctaw | BUSINESS PARK| Warszawaul. Warszawa ul. Warszaw a) (Wotoska-Magazynowa BUSINESS PARK PARK (Marynarska -
ul.Gen J6zefa Warszaw a Domaniewska Przyokopowa Warszaw a) (Lopuszanska, (Ks. Piotra Warszaw a)
Bema ul. TaSmowa 49 Warszaw a) Scieginnego -
Katowice)
Ghelamco GP 6 spétka| Ghelamco GP 2 spétka | Ghelamco GP 3 spétka |Ghelamco GP 2 spétka | Ghelamco GP 4 spétka
Spoétka Concept Invest Lo Signal Bud Best Invest z ogramczoni z ogr z ogr zogr o Zogr
Investment odpow odpowi ia odpow ig odpowi ig odpow i
HQ S.K.A. Kalea S.K.A. LBP S.KA. KBP S.K.A. M12 S.K.A.
> NABY CIE GRUNTU 17-mar-05 20-gru-05 16-wrz-06 04-gru-06 14-lut-06 10-lip-07 22-gru-04 07-wrz-07 06-kw i-12
(7]
w
Q POZWOLENIENA 18-wrz-06 22-paz-06 05-gru-07 22-sie-08 03-mar-10 22-mar-10 16-kwi-12 20-sie-08 12-sty-12
<} BUDOWE
o ROZPOCZECIE 30-wrz-06 30-lis-06 11-sty-08 27-wrz-08 30-wrz-10 30-cze-10 18-cze-12 02-gru-08 24-lut-12
< BUDOWY
= POZWOLENIE NA " Faza 1 - 19-08-2011; Faza . . B
< 07-lut-08 06-1 -08 11-maj-09 18-sty-10 19- -12 N 23-kwi-13 09-kwi-10 26-kwi-13
H UZY TKOWANE . mar mar s cze 2-02-01-2012 ' ' '
@ REFINANSOWANIE 10-gru-07 19-kwi-08 NA NA NA NA NA NA NA
<
= > PRZ
E ﬁ ilVES?’DC,)\RZOWI 27-cze-08 28-sie-08 12-mar-10 21-sty-11 22-maj-13 12-wrz-13 19-sie-14 19-sie-14 19-sie-14
]
28
5 % LICZBA MEESIECY OD
= POZWOLENIA NA
% BUDOWE DO 15 18 28 29 39 42 29 73 32
o REFINANSOWANIA /
2 SPRZEDAZY
=
S
7 LICZBA MIESIECY OD
g ROZPOCZECIA
Z BUDOWY DO 15 17 26 28 32 39 26 70 30
REFINANSOWANIA /
SPRZEDAZY
WY NAJETA
POWIERZCHNIA W
8 MOMENCIE 0% 0% 0% 8% 0% 0% 48% 0% 0%
o ROZPOCZECIA
= BUDOWY (1m?)/(%)
B CALOSC
g POWIERZCHNI DO 28 048 43 780 30513 15 956 24 600 42198 16 524 16 864 40 875
8 WYNAJECIA (n?)
a
e ; . Cargill, Medicov er, Ghelamco .
o Unilever, Kraft, LU Poland, Hy undai, Impag, PriceWaterhouseCooper
3 g UMOWY NAJMU Google, KPMG Ford, Ford Bank Arval, MTV, Gatix Rail Poland Orlen SA, Bacardi Martini Alior Bank s PGD, T-Mobile
= E PODPISANE PRZED ConnectMedica, Rada, Reckitt Tauron Polska Energia
g N ODDANIEM PROJEKTU Millenium Readers Digest CTL Logistic NKE Athlon, Rabo Bank Benkiser, Allianz SA, Citibank International
S
Z DO UZTKOWANIA Z _ PPD, Teva Oriflame, PTU SA, Guess ) )
w NAJEMCAMI Tebodin SAP Pharmaceuticals Oracle, Orlen Poland, Lego Poland, Prima Cemex Grupa Zyw iec SA , Alior
<Z( KLUCZOWYMI | upPs Project (Pliva) Upstream, BRE Bank, Discovery | Pasta, BMW, Alpabet Polska, Bank, PTU,
= INNY MI DUZYMI Svenska Handelsbanken, .
% NAJEMCAMI: CBG Intemnational, LG Nortgate Arinso People
2 Netia, P4, Wyeth Amadeus Microstyrategy Bankomat 24 /Euronet Electronics, Cegedim, EmiTel Services
P4
OBECNY ETAP UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY / UKONCZONY /
SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY SPRZEDANY
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DISCLAIMER

Zaprezentowane w niniejszej prezentacji informacje majg charakter wyfacznie promocyjny lub reklamowy i nie stanowig oferty
ani zaproszenia do zakupu lub subskrypcji bagdz sktadania ofert na zakup obligacji Ghelamco Invest Sp. z 0.0.

Oferta przeprowadzana jest wytgcznie na podstawie prospektu emisyjnego (z ewentualnymi aneksami) zatwierdzonego przez

Komisje Nadzoru Finansowego. Wszelkie decyzje inwestycyjne powinny by¢ podejmowane wytgcznie w oparciu o tres¢ prospektu
emisyjnego.

Prospekt jest dostepny bezptatnie na stronie http://ghelamco.com/site/w/investor-relations-poland.html|

AR GHELAMCO
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