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Niniejsza ,Propozycja Nabycia obligacji na okaziciela serii G spotki Marvipol S.A. w trybie oferty publicznej” (dalej: ,Propozycja Nabycia”)

nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.).

Rozpowszechnianie Propozycji Nabycia, poprzez skierowane do nieoznaczonego adresata na stronie internetowej NOBLE Securities S.A.
z siedzibg w Krakowie (dalej: ,NOBLE Securities”), jest publicznym proponowaniem nabycia obligacji, spetniajacym kryteria oferty
publicznej obligacji w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439; dalej:
,Ustawa o Ofercie”), dokonywanym w trybie art. 9 pkt 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 .
Nr 120, poz. 1300, z pdzn. zm.; dalej: ,Ustawa o Obligacjach”).

Oferta publiczna obligacji na okaziciela serii G spétki Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Obligacje”; ,Emitent”) przeprowadzana
na podstawie Propozycji Nabycia kierowana jest wytacznie do inwestoréw, z ktérych kazdy nabywa Obligacje o wartosci, liczonej wedtug
ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 piecdziesiat tysiecy 00/100) euro w dniu ustalenia tej ceny (tj. w dniu 3 grudnia 2010 r., Sredni kurs
euro ogtoszony w tym dniu przez Narodowy Bank Polski wynosi 3,9968 zt). W zwigzku z powyzszym stosownie do tresci art. 7 ust. 3 pkt. 2
Ustawy o Ofercie w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji nie jest wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej

wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Propozycja Nabycia nie stanowi prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Emitent wyznaczyt NOBLE Securities jako oferujacego oraz wytacznego koordynatora oferty Obligacji a takze upowaznit i zlecit NOBLE

Securities rozpowszechnianie Propozycji Nabycia w zwigzku z przeprowadzang emisjg Obligacji.

Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy o Obligacjach a ich ewidencje bedzie prowadzic NOBLE
Securities. Nastepnie, o ile Obligacje bedg wprowadzane do alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzonego i zarzadzanego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej: ,GPW”) pod nazwg ASO CATALYST
(dalej: ,ASO CATALYST"), Obligacje zostang zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Warto$ciowych S.A. (dalej: ,KDPW”)
(nastagpi dematerializacja Obligacji) na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. Nr 183, poz.

1538, z pdzn. zm.; dalej: ,Ustawa o Obrocie”).

Emitent planuje ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji na ASO CATALYST. W celu takiego wprowadzenia nie bedzie konieczne
sporzadzanie prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie, a wprowadzenie, o ile do niego
dojdzie, bedzie dokonywane w oparciu o odpowiedni dokument informacyjny sporzadzany zgodnie z regulacjami wtasciwymi dla ASO
CATALYST prowadzonego przez GPW.

Emitent potwierdzit NOBLE Securities, ze dane zawarte w Propozycji Nabycia Obligacji, zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu Emitenta
(dalej: ,Zarzad”) i przy dotozeniu nalezytej starannosci sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz Zze nie pominigto

niczego, co mogtoby wplywaé na znaczenie informacji zawartej w niniejszym materiale.

NOBLE Securities nie przeprowadzit niezaleznej weryfikacji informaciji dotyczacych Emitenta zawartych w Propozycji Nabycia Obligacii.
W zwigzku z powyzszym NOBLE Securities nie daje zadnej rekojmi, nie sktada Zzadnego o$wiadczenia (wyraznie ztozonego lub
dorozumianego), co do rzetelnosci lub zupetno$ci Propozycji Nabycia Obligacji w zakresie informacji dotyczacych Emitenta i nie bedzie

z tego tytutu ponosi¢ Zadnej odpowiedzialnosci.

Osoby i podmioty zainteresowane udziatlem w ofercie Obligacji powinny przed podjeciem decyzji inwestycyjnej zapozna¢ sie szczegdtowo
z Propozycjg Nabycia a takze raportami biezacymi i okresowymi, ktdre moga by¢ udostepnione na stronie internetowej Emitenta po dacie

opublikowania Propozycji Nabycia.
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Propozycja Nabycia nie stanowi jakiejkolwiek rekomendaciji czy porady inwestycyjnej, a jedynie zawiera opis warunkéw przeprowadzenia

emisji Obligacji. Zaden z zapiséw Propozycji Nabycia nie stanowi jakiejkolwiek rekomendaciji czy porady inwestycyjnej, ani prawnej czy

podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji inwestora.

Emitent ani NOBLE Securities nie ponoszg odpowiedzialno$ci za efekty i skutki decyzji podjetych na podstawie Propozycji Nabycia lub
jakiejkolwiek informacji zawartej w tym materiale. Odpowiedzialno$¢ za decyzje podjete na podstawie Propozycji Nabycia ponoszg
wyltacznie osoby lub podmioty korzystajace z tego materiatu, w szczegdlnosci dokonujace, na jego podstawie lub na podstawie
jakiejkolwiek informacji w nim zawartej, inwestycji zwiazanej z dowolnym instrumentem finansowym lub rezygnujace z takiej inwestycji albo

wstrzymujace sie od dokonania takiej inwestycji.

Potencjalni nabywcy Obligacji powinni we wiasnym zakresie przeanalizowa¢ i oceni¢ informacje zawarte w Propozycji Nabycia, a ich

decyzja odnosnie zakupu Obligacji powinna by¢ oparta na takiej analizie, jakg sami uznaja za stosowna,

Ponadto Emitent ani NOBLE Securities nie sktadajg zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do kwestii podatkowych zwigzanych z
ptatnosciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. W celu zasiegniecia doktadnych informacji nalezy
zapozna¢ sie bezposrednio z obowigzujacymi przepisami prawa lub zasiegna¢ opinii doradcy podatkowego. Jest wskazane, aby kazdy
Inwestor rozwazajacy nabycie Obligacji zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta w zakresie spraw podatkowych. Przedstawione w

niniejszym materiale informacje w tym zakresie majg jedynie charakter ogolny i orientacyjny.

Rozpowszechnianie Propozycji Nabycia oraz oferowanie Obligacji do sprzedazy w niektérych panstwach moze byé ograniczone przez
prawo. Jakiekolwiek osoby, ktore znajdg sie w posiadaniu Propozycji Nabycia sg zobowigzane zapozna¢ sie z ewentualnymi restrykcjami
w tym zakresie i stosowa¢ sie do nich. W szczegdlnosci osoby takie sg zobowigzane do stosowania si¢ do restrykcji dotyczacych
oferowania lub sprzedazy Obligacji oraz do restrykcji dotyczacych rozpowszechniania Propozycji Nabycia oraz innych informacji

dotyczacych Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Propozycja Nabycia nie jest przeznaczona do publikacji ani rozpowszechniania na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanady, Japonii oraz w innych panfstwach, w ktdrych publiczne rozpowszechnianie dokumentu lub informacji w nim zawartych moze

podlegac ograniczeniom lub by¢ zakazane przez prawo, a zapisy na Obligacje nie bedg przyjmowane od inwestoréw z tych i takich krajow.

Propozycja Nabycia jest aktualna do dnia emisji Obligacji i na warunkach w niej okreslonych, tre$¢ Propozycji Nabycia moze by¢

Zmieniana.
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W imieniu Marvipol S.A. Z siedziba w Warszawie o$wiadczamy, ze informacie zawarte w Propozycji Nabycia, zgodnie z nasza najlepszd
wiedza | przy dolozeniu nalezylej starannosci by zapewnic taki sian, sa prawdziwe, rzeteine | zgodne ze stanem faklycznym craz, L
w Propozycji Nabycia nie pominiglo niczego, co mogloby wplywat na znaczenie informecii w nij zawartych.

W imieniu Marvipol S.A. z siedziba w Warszawie zatwierdzamy w dniu 3 grudnia 2010 r, warunki emisji obligacji serii G opisane

w Propozycii Nabycia.

W imieniu Emitenta:
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DEFINICJE | SKROTY ZASTOSOWANE W PROPOZYCJI NABYCIA:

Akcje”

,Akcjonariusz”

,ASO CATALYST”

,Data (Dzien) Emisji”

,Dzien (Termin) Ptatno$ci Odsetek”
,Data (Dzien) Wykupu”

,Dzien Roboczy”

,LEmitent”

,Ewidencja”

,Formularz Zapisu na Obligacje”
,GPW”

,Grupa Kapitatowa”

JInwestor”

,KDPW”
HKNF”

,Koordynator Oferty”, ,Oferujacy’

KSH”

,Kwota Wykupu”

,NBP”
,NOBLE Securities”

,Obligacje”

1.660.000 (jeden milion sze$éset tysiecy) sztuk akcji na okaziciela Emitenta, oznaczonych kodem
PLMRVPL00016, zapisanych na rachunku papieréw wartosciowych Akcjonariusza prowadzonym
przez NOBLE Securities i objetych blokadg finansowg zgodnie z warunkami opisanymi w Umowach

Mariusz Wojciech Ksigzek, akcjonariusz posiadajacy 80,23% akcji Emitenta, dajacych prawo do
80,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, przewodniczacy rady nadzorczej Emitenta

alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany
przez GPW pod nazwg ASO CATALYST

dzien zdefiniowany w pkt. 22 Warunkéw Emis;ji

dzien zdefiniowany w pkt. 29 Warunkéw Emisji

dzien zdefiniowany w pkt. 32 Warunkéw Emisji

dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO CATALYST

Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie

ewidencja prowadzona zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach

formularz, ktérego wzor znajduje sie w zataczniku nr 1 do Propozycji Nabycia
Gietda Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.

Emitent oraz jego podmioty zalezne

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osobg prawna, ktorym
przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych

Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.
Komisja Nadzoru Finansowego
NOBLE Securities

ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2000 r. Nr 94, poz. 1037,
zpbzn. zm.)

Swiadczenie pieniezne Emitenta polegajace na zaptacie kwoty odpowiadajacej wartosci nominalnej
jednej Obligacji, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji

Narodowy Bank Polski, polski bank centralny z siedzibg w Warszawie
NOBLE Securities S.A. z siedzibg w Krakowie

obligacje na okaziciela serii G Marvipol S.A. z siedzibg w Warszawie wyemitowane na podstawie:
» Ustawy o Obligacjach oraz
» Ustawy o Ofercie oraz

e Uchwaty nr 1z dnia 3 grudnia 2010 r. w sprawie emisji przez spétke Marvipol S.A. z siedzibg w
Warszawie obligacji na okaziciela serii G w trybie oferty publiczne;
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,Obligatariusz”

,Oferta”

,Okres Odsetkowy”

,Prawo Dewizowe”

,Propozycja Nabycia’

Statut”

,Umowa Dotyczaca Rachunkéw”

,Umowa w Sprawie Ustanowienia
Zabezpieczenia”

,Umowy”

,Ustawa o Obligacjach”

,2Ustawa o Obrocie”

,2Ustawa o Ofercie”

,Walne Zgromadzenie”

,Warunki Emisji”

,Zarzad”

osoba wskazana w Ewidencji jako posiadacz Obligacii

publiczna oferta Obligacji, prowadzona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w sposdb okreslony
wart. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, stanowigca publiczne proponowanie nabycia w rozumieniu
art. 3 Ustawy o Ofercie, skierowana wytacznie do inwestoréw, z ktérych kazdy nabywa Obligacje
o wartosci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 (piecdziesiat tysiecy 00/100)
euro w dniu ustalenia tej ceny (tj. w dniu 3 grudnia 2010 r., $redni kurs euro ogtoszony w tym dniu
przez NBP wynosi 3,9968 zt).

stosownie do tresci art. 7 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Ofercie w zwigzku z Ofertg Obligacji nie jest
wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie

okres zdefiniowany w pkt. 26 Warunkéw Emisji

ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jednolity: Dz.U. Nr 141, poz. 1178, z pdzn.
zm.)
niniejszy dokument zawierajacy m. in. opis Warunkéw Emisji Obligacji

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z NOBLE Securities, zmiany
warunkdw opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia

0 ewentualnych zmianach warunkéw opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia Inwestorzy bedg
informowani poprzez opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (aneksow)
do Propozycji Nabycia

statut Emitenta

umowa dotyczaca rachunku papieréw wartociowych i rachunku pienieznego numer 00-00-018784
prowadzonego przez NOBLE Securities S.A., wyciag najistotniejszych postanowien tej umowy
stanowi zatgcznik nr 5.11 do Propozycji Nabycia

umowa w sprawie zobowigzania do ustanowienia zabezpieczenia dla emisji obligacji serii G spotki
Marvipol S.A., wyciag najistotniejszych postanowien tej umowy stanowi zatgcznik nr 5.12 do
Propozycji Nabycia

Umowa Dotyczaca Rachunkéw oraz Umowa w Sprawie Ustanowienia Zabezpieczenia tacznie

ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300,
zpbzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. Nr 183, poz. 1538,
zpbzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity:
Dz.U.z 2009 r. Nr 185, poz. 1439)

walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta

warunki emisji Obligacji opisane w pkt 1. Propozycji Nabycia

zarzad Emitenta
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1 WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Emitent

Marvipol S.A. z siedziba w Warszawie;

Adres: ul. Stawki 3A, 00-193 Warszawa;

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Numer KRS: 0000250733;

Numer REGON: 011927062;

Numer NIP: 526-121-10-46;

Kapitat zaktadowy w wysokosci 7.384.680,00 (siedem miliondw trzysta osiemdziesigt cztery tysigce szeScset
osiemdziesiat 00/100) zt, optacony w cato$ci;

Kapitat warunkowy zwigzany z emisjg obligacji zamiennych serii B na akcje serii F Emitenta w wysokosci
2.000.000,00 (dwa miliony 00/100) zt.

2. Prawo wlasciwe

Obligacje s emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

3. Podstawa prawna
emisji

« Ustawa o Obligacjach;
« Ustawa o Ofercie;

« Uchwata nr 1 z dnia 3 grudnia 2010 r. w sprawie emisji przez spétke Marvipol S.A. z siedzibq w Warszawie
obligaciji na okaziciela serii G w trybie oferty publiczne;.

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania Obligacji w Ewidencji
i przystugujg osobie wskazanej w Ewidencji, jako posiadacz tych Obligacii.

Do emisji Obligacji maja réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy Ustawy o Obrocie, Ustawy o Ofercie, inne
przepisy dotyczace obrotu instrumentami finansowymi oraz odpowiednie regulacje KDPW i ASO CATALYST,
o ile Obligacje zostang wprowadzone do tego systemu obrotu.

4. Instrument finansowy

Obligacje na okaziciela serii G w Dniu Emisji nie bedg miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy
o Obligacjach, ich Ewidencje bedzie prowadzi¢ NOBLE Securities, a nastepnie, o ile Obligacie bedg
wprowadzane do ASO CATALYST, zostang zarejestrowane w KDPW (nastapi dematerializacja Obligacji) na
podstawie Ustawy o Obrocie.

5. Zobowiazania z
Obligacji

Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ bedg nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, sg réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa polskiego) sg réwne wzgledem wszystkich
pozostatych, obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzahn Emitenta,
oraz podlegajg zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

6. Zorganizowany
system obrotu
obligacjami ASO
CATALYST

Emitent zamierza ubiega¢ si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYST i w tym celu Emitent po Dacie
Emisji zamierza podja¢ wszelkie niezbedne czynnosci majace na celu wprowadzenie Obligacji do tego systemu
obrotu.

7. Tryb Oferty

Oferta bedzie przeprowadzona w trybie art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach poprzez udostepnienie Propozycji
Nabycia nieoznaczonej liczbie adresatéw w sposaéb, ktory stanowi publiczne proponowanie nabycia w drodze
oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

Oferta przeprowadzana na podstawie Propozycji Nabycia kierowana jest wytacznie do Inwestoréw, z ktérych
kazdy nabywa Obligacje o wartoci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 pig¢dziesiat tysiecy
00/100) euro w dniu ustalenia tej ceny (tj. w dniu 3 grudnia 2010 r., $redni kurs euro ogtoszony przez NBP
w tym dniu wynosit 3,9968 zt). W zwigzku z powyzszym, stosownie do tresci art. 7 ust. 3 pkt 2 Ustawy o Ofercie
w zwigzku z Ofertg Obligacji nie jest wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Propozycja Nabycia nie stanowi prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy

Propozycja Nabycia Obligacji Spétki Marvipol S.A.
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o Ofercie.

8. Oferujacy i
Koordynator Oferty

NOBLE Securities S.A. z siedzibg w Krakowie; ul. Lubicz 3/215, 31-034 Krakdw.

9. Propozycja Nabycia
Obligaciji

Niniejszy dokument zawierajgcy m. in. opis Warunkéw Emisji.

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z NOBLE Securities, zmiany warunkéw
opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia.

O ewentualnych zmianach warunkéw opisanych w Propozycji Nabycia Inwestorzy bedg informowani poprzez
opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (anekséw) do Propozycji Nabycia.

10. Waluta Obligacji

Ztoty polski (PLN).

11. Warto$¢ nominalna
jednej Obligacji

100,00 (sto 00/100) ztotych.

12. Cena emisyjna
jednej Obligacji

100,00 (sto 00/100) ztotych (cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej Obligacji).

13. Wielkos¢ emisji

100.000 (sto tysiecy) sztuk Obligacii.

14. Laczna wartosé
emisji

10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw 00/100) ztotych.

15. Cel emisji

Zakup dziatek budowlanych w Warszawie w celu realizacji nowych projektéw deweloperskich.

16. Zabezpieczenie
Obligaciji

Blokada finansowa 1.660.000 (jeden milion sze$¢set sze$¢dziesiat tysiecy) sztuk akcji Emitenta na rachunku
papieréw warto$ciowych akcjonariusza Emitenta na zasadach okre$lonych w nastepujacych umowach:

»  Umowa Dotyczaca Rachunkéw

» Umowa w Sprawie Ustanowienia Zabezpieczenia
Wyciagi najistotniejszych postanowien z Umow stanowig zatgczniki nr 5.11 i 5.12 do Propozyciji Nabycia.
Akcje Emitenta sg notowane na GPW:

» cenarynkowa akcji Emitenta na zamknieciu sesji GPW w dniu 2 grudnia 2010 r. wyniosta 11,59 z,

» $rednia cena akcji Emitenta z 60 sesji GPW (wedtug kurséw zamknigcia), na ktérych dokonano co
najmniej jednej transakcji akcjami Emitenta, poprzedzajacych dzier 3 grudnia 2010 r. wyniosta 11,08 zt,

» $rednia cena akcji Emitenta ze 180 sesji GPW (wedtug kurséw zamknigcia), na ktorych dokonano co
najmniej jednej transakcji akcjami Emitenta, poprzedzajacych dzien 3 grudnia 2010 r. wyniosta 14,06 zt.

Emitent, na potrzeby zabezpieczania emisji obligacji przeprowadzanych przez Emitenta, zlecit firmie Acropolis
Advisory dokonanie wyceny wartosci kapitatéw wiasnych. Dokonana metodg poréwnawczg przez Acropolis
Advisory wycena akcji Emitenta wskazata, ze warto$¢ 100% kapitatow wtasnych Emitenta na dzien 30 wrze$nia
2010 r. wyniosta 455 min zt, to jest 12,31 zt na jedng akcje Emitenta.

17. Termin publikacji 6 grudnia 2010 .
Propozycji Nabycia
18. Termin zakoriczenia | 10 grudnia 2010.

przyjmowania wptat na
Obligacje

19. Termin na ztozZenie
zapisu na Obligacje

Od dnia 6 grudnia 2010 r. do dnia 10 grudnia 2010 .

20. llos¢ Obligacii objeta

Minimalna ilo$¢ Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu na Obligacje wynosi 2.000 (dwa tysigce) sztuk.

Propozycja Nabycia Obligacji Spétki Marvipol S.A.

10/34




MARViPOL

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLF

Formularzem Zapisu na
Obligacje

Maksymalna ilo$¢ Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu na Obligacje wynosi 100.000 (sto tysiecy)
sztuk.

W przypadku, gdy Formularz Zapisu na Obligacje danego Inwestora bedzie opiewa¢ na liczbe Obligacii
mniejszg niz 2.000 (dwa tysigce) sztuk, woéwczas ten Formularz Zapisu na Obligacje bedzie uznany za
niewazny.

W przypadku, gdy Formularz Zapisu na Obligacje danego inwestora bedzie opiewac na liczbe Obligaciji wigkszg
niz 100.000 (sto tysiecy) sztuk, wowczas ten Formularz Zapisu na Obligacje bedzie traktowany jako opiewajacy
na 100.000 (trzysta tysiecy) sztuk.

21. Sposodb
dokonywania wpfat na
Obligacje

Przelew na rachunek bankowy NOBLE Securities numer 76 1460 1181 2002 1083 7153 0001, prowadzony
przez Getin Noble Bank S.A.

Zwraca si¢ uwage na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg
zapisania Obligacji w Ewidencji. W zwigzku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane
od Daty Emisji z wytaczeniem tego dnia. W okresie pomiedzy wptata na Obligacje a Datg Emisji (takze
w przypadku decyzji Emitenta o przesunieciu Daty Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wptat $rodki wptacone
przez Inwestoréw nie bedg oprocentowane.

22. Dzien przydziatu
(Data Emisji)

13 grudnia 2010 roku — dzien przydziatu, ktory jest jednocze$nie Datg Emisji Obligacji.

Obligacje zostang przydzielone przez Zarzad w porozumieniu z NOBLE Securities.

23. Dojscie emisji do
skutku (prég emisji)

Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezeli w okresie przyjmowania Zapiséw na Obligacje zostanie prawidiowo
subskrybowane i optacone co najmniej 10.000 (dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji.

24. Zasady przydziatu
Obligaciji

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem subskrybowania i optacenia przez Inwestoréw ilosci
Obligaciji co najmniej rownej progowi emisji wskazanemu w pkt. 23 Warunkéw Emisji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securities.
W ramach przydziatu uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moze bra¢ pod uwage
kolejnos¢ skiadania przez Inwestoréw Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejno$¢ dokonywania przez
Inwestorow wptat na Obligacje.

Podstawg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i ztozony przez
Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora petnej wptaty na Obligacije, stanowiacej
iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacii
wskazanej w pkt. 12 Warunkéw Emisji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem, Ze Akcjonariusz do Dnia Emisji nie ustanowi
jakiekolwiek innego zabezpieczenia niz wynikajace z Umowy w Sprawie Ustanowienia Zabezpieczenia lub
z odpowiedniej innej umowy zawartej z NOBLE Securities ani nie obcigzy Akcji jakimkolwiek innym prawem
rzeczowym, w szczegdlnosci zastawem czy uzytkowaniem.

25. Oprocentowanie
(odsetki)

Wysokos¢ oprocentowania Obligacji bedzie stata.

Obligacje bedg oprocentowane w wysokosci 9,45% (dziewieC i 45/100 procenta) w skali roku (podstawa okresu
odsetkowego wynosi 365 dni) od wartosci nominalnej Obligacii.

Odsetki bedg naliczane poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie z tym
dniem) i beda wyptacane co trzy miesiace.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:
0=NxRxn/ 365, gdzie:

O - odsetki,

N — nominat Obligacii,

R - oprocentowanie,

n - liczba dni w Okresie Odsetkowym.

Odsetki beda naliczane od kazdej Obligacji z doktadno$cig do jednego grosza.

Propozycja Nabycia Obligacji Spétki Marvipol S.A.
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26. Okresy odsetkowe

Ustala sie nastepujace Okresy Odsetkowe:

Okres Odsetkowy Poczatek Okresu Odsetkowego Koniec Okresu Odsetkowego
I 13 grudnia 2010 r. 13 marca 2011 r.

I 13 marca 2011 r. 13 czerwca 2011 r.
Il 13 czerwca 2011 r. 13 wrze$nia 2011 r.
v 13 wrzeénia 2011 r. 13 grudnia 2011 r.
v 13 grudnia 2011 r. 13 marca 2012 .
VI 13 marca 2012 . 13 czerwca 2012r.
VI 13 czerwca 2012r. 13 wrze$nia 2012 r.
Vil 13 wrzeénia 2012 . 13 grudnia 2012r.
IX 13 grudnia 2012 . 13 marca 2013 r.

X 13 marca 2013r. 13 czerwca 2013 r.
Xl 13 czerwca 2013 r. 13 wrze$nia 2013 r.
Xl 13 wrze$nia 2013 r. 13 grudnia 2013 r.

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach diugo$ci trwania
danego Okresu Odsetkowego.

27. Dzien Roboczy

Dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO CATALYST.

28. Data ustalenia prawa
do odsetek

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dzien Roboczy poprzedzajacy Dzieri Platno$ci
Odsetek.

29. Dni Ptatnosci
Odsetek

Za | Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 marca 2011 r.

Za |l Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 czerwca 2011 .
Za lll Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 wrzesnia 2011 r.
Za |V Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 grudnia 2011 .
Za V Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 marca 2012 .
Za VI Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 czerwca 2012 r.
Za VIl Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 wrzesnia 2012 r.
Za VIl Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 grudnia 2012 r.
Za IX Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 marca 2013 r.
Za X Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 czerwca 2013 r.
Za X| Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 wrze$nia 2013 r.

Za XIl Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 13 grudnia 2013 r. (facznie
z Kwotg Wykupu Obligacii).

Jezeli jednak Dzien Ptatno$ci Odsetek przypadnie na dzier nie bedacy Dniem Roboczym, wyptata odsetek
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Ptatnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek
za op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wypfata odsetek bedzie dokonywana za posrednictwem NOBLE Securities, a w przypadku wprowadzenia
Obligacji do ASO CATALYST wypfata odsetek bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW.

30. Uprawnienia
Obligatariuszy

Obligatariuszom przystuguje prawo do oprocentowania (odsetek) zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 25 — 29
Warunkéw Emisji oraz prawo do przedstawienia Obligaciji do wykupu po wartosci nominalnej w Dniu Wykupu
Obligacji.

31. Okres zapadalnosci

3lata

32. Data (Dzief\) Wykupu

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacii, to jest w dniu przypadajacym 3 lata od Daty Emisji.
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Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za XII Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzier nie bedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa Zzadania odsetek za op6znienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem NOBLE Securities, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do
ASO CATALYST wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW.

33. Kwota Wykupu

Obligacje zostang wykupione po ich warto$ci nominalne;j.

34. Platnosci kwot
z tytutu Obligacji

Przed dematerializacjq Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie wszelkie ptatnosci bedg dokonywane za
po$rednictwem NOBLE Securities.

Po dematerializacji Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie wszelkie ptatnosci bedg dokonywane za
poérednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych, na ktérych beda
zapisane Obligacje.

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji bedg Obligatariusze, ktorzy beda posiadali
Obligacje zapisane na swoim rachunku papieréw wartosciowych w terminie okre$lonym przez wiasciwe
przepisy prawa i regulacje KDPW.

35. Odsetki za
opdznienie

Niezaleznie od pozostatych uprawnien Obligatariuszy w przypadku opdznienia w zaptacie kwot z tytutu
Obligacii, przy uwzglednieniu Warunkéw Emisji Obligacji, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania
odsetek ustawowych od Emitenta za kazdy dziefi opoznienia az do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia).

36. Umorzenie Obligaciji

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

37. Wykup Obligacji
przed Dniem Wykupu
(przedterminowy wykup)

Przed dematerializacjq Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga Przedterminowego Wykupu bedzie
dokonywana za pos$rednictwem NOBLE Securities. W takim przypadku podstawa naliczenia i spetnienia
$wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji prowadzonej przez
NOBLE Securities.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga Przedterminowego Wykupu bedzie
dokonywana za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych, na
ktorych beda zapisane Obligacje. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetienia $wiadczenia
pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papieréw warto$ciowych
Obligatariusza lub w rejestrze sponsora emisji, jesli taki rejestr bedzie prowadzony.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

A. PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA ZGODNIE
Z ART. 24 UST. 3 USTAWY O OBLIGACJACH:

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacii.

B. OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Przed dematerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z zadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na
adres Emitenta oraz NOBLE Securities jako prowadzacego Ewidencje.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z Zzadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na
adres podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda zapisane
Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje danego Obligatariusza bedg zapisane w rejestrze sponsora emisji,
pisemne zadanie powinno zosta¢ przekazane na adres sponsora emisji.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu Obligacji
poprzez zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu powiekszonej
0 nalezne, a nie wyptacone odsetki.

Przed dematerializacjag Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Emitent w przypadku otrzymania
uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu Obligacji w terminie do 60 dni od daty
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otrzymania takiego zadania. Za dzien wyptaty naleznej kwoty uznany bedzie dzien wystawienia, przez Emitenta
lub podmiot upowazniony przez Emitenta, przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Obligatariusza
zadajacego Przedterminowego Wykupu Obligacii.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie transakcja Przedterminowego Wykupu zostanie
przeprowadzona po ustaleniu stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych z podmiotow
prowadzacych rachunki papierow wartoSciowych Obligatariuszy, ktérzy poinformowali je o zlozeniu
uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu Emitentowi. Przedterminowy Wykup Obligacji nastapi
poprzez przelew $rodkdw pienieznych na rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza za po$rednictwem
KDPW. W przypadku, gdy Obligacje danego Obligatraiusza beda zapisane w rejestrze sponsora emisji,
Przedterminowy Wykup Obligacji nastapi na warunkach uzgodnionych ze sponsorem emisji.

1. Przedterminowy wykup Obligaciji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach:

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zgdaniu natychmiast wykupic, jezeli Emitent nie
wypetni w terminie, w cato$ci lub w cze$ci zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

2. Przedterminowy wykup przed Dniem Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie dostarczone w terminie 30 dni od dnia, w ktdrym
Obligatariusz uzyskat informacje o zajciu zdarzenia, o ktérym mowa ponizej, zagda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, a Emitent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu niezwlocznie wykupic,
na skutek wystapienia ktdregokolwiek z ponizszych przypadkéw:

e jezeli Emitent ztozy do sadu wniosek o ogtoszenie upadtosci lub wszczecie postepowania naprawczego
albo jezeli sad ogtosi upadto$é Emitenta;

e jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta albo podjeta zostanie uchwata
zgromadzenia wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby
Emitenta za granice;

e jezeli Emitent dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub rozporzadzenia jakakolwiek czescig swojego majatku, na
warunkach odbiegajacych od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, a zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartoci rynkowej nie zostanie (zostang) zastapione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;

e jezeli Emitent wyptaci dywidende bez pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Obligatariusza, ktory
obejmie cato$¢ emisji Obligacji albo bez zgody, takiej samej i w takiej samej formie, wszystkich
Obligatariuszy, o ile na dang chwile bedzie ich wigcej niz jeden;

e jezeli Emitent lub spétki z Grupy Kapitatowej, poza odnowieniem pozyczek udzielonych do dnia

rozpoczecia kierowania Propozycji Nabycia udzielg jakiejkolwiek pozyczki podmiotowi spoza Grupy
Kapitatowej;

e jezeli Emitent lub spotki z Grupy Kapitatowej udzielg jakichkolwiek poreczen albo jakiegokolwiek
zabezpieczenia tego typu z wytaczeniem poreczen albo zabezpieczen tego typu udzielonych spotkom
z Grupy Kapitatowej;

e jezeli Emitent lub Akcjonariusz ztozy o$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy w Sprawie Ustanowienia
Zabezpieczenia;

e jezeli Akcjonariusz ustanowi jakiekolwiek inne zabezpieczenie na Akcjach niz wynikajace z Umow;

e jezeli Akcjonariusz obcigzy Akcje jakimkolwiek innym prawem rzeczowym, w szczegdlnosci zastawem lub
uzytkowaniem;

e jezeli dojdzie do dokonanego przez uprawniony organ egzekucyjny zajecia Akcji lub wierzytelnosci
Akcjonariusza na rachunkach prowadzonych dla Akcjonariusza przez NOBLE Securities;

e jezeli Akcjonariusz ztozy NOBLE Securities o$wiadczenie o odwotaniu petnomocnictwa ustanowionego
dla NOBLE Securities w Umowie Dotyczacej Rachunkéw;

«  jezeli Emitent bedzie pozostawat w zwtoce z wykonaniem jakiegokolwiek zobowigzania do jakiegokolwiek
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$wiadczenia z co najmniej jednej obligacji sposrod innych serii emitowanych przez Emitenta;

e jezeli powstanie zobowigzanie Emitenta do przedterminowego wykupu co najmniej jednej obligacji
sposrdd innych serii emitowanych przez Emitenta.

38. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw lub Obligatariuszy beda wazne, jeZeli zostaly wystane listem
poleconym, mailem lub faksem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestoréw lub Obligatariuszy do Emitenta lub NOBLE Securities
beda wazne o ile zostang podpisane w imieniu Inwestora lub Obligatariusza przez osoby uprawnione do
reprezentaciji Inwestora lub Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta lub NOBLE Securities.

Do kazdego zawiadomienia Inwestor lub Obligatariusz zobowigzany jest dotaczy¢ oryginaty lub potwierdzone
notarialnie kopie dokumentéw potwierdzajacych, ze takie zawiadomienie zostato podpisane przez Inwestora lub
Obligatariusza lub osoby upowaznione do wystepowania w imieniu Inwestora lub Obligatariusza.

39. Opodatkowanie

Emitent ani NOBLE Securities nie sktadaja zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych zwiazanych z Obligacjami. W celu
zasiegniecia doktadnych informaciji nalezy zapoznac sie bezposrednio z obowiazujacymi przepisami prawa lub
zasiegna¢ opinii doradcy podatkowego. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajgcy nabycie Obligacii
zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta w zakresie spraw podatkowych. Przedstawione w niniejszym
materiale informacje w tym zakresie maja jedynie charakter ogéiny i orientacyjny.
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2 WARUNKI OFERTY
2.1 Osoby uprawnione do objecia Obligacji

Oferta Obligacji jest przeprowadzana wylacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Oferta skierowana jest do
nieoznaczonego adresata. Osobami uprawnionymi do obejmowania Obligacji s3 osoby prawne, jednostki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi, jak réwniez osoby fizyczne, ktdrym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
z zastrzezeniem ze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska moze
podlegac ograniczeniom okre$lonym przez prawo polskie, w szczego6lno$ci ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajacym
z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujace w tych krajach.

2.2  Harmonogram

Publikacja Propozycji Nabycia oraz rozpoczecie przyjmowania

dzien wsk kt. 17 Warunkow Emis;ji
Formularzy Zapisu na Obligacje i wptat na Obligacje Zien wskazany wp arunKow Emisy

Zakonczenie przyjmowania wpfat na Obligacje dzien wskazany w pkt. 18 Warunkéw Emisji
Zakonczenie przyjmowania Formularzy Zapisu na Obligacje dzien wskazany w pkt. 19 Warunkéw Emisji
Przydziat Obligacji, zamkniecie Oferty dzien wskazany w pkt. 22 Warunkéw Emisji

Inwestorzy moga sktada¢ Formularze Zapisu na Obligacje w catym okresie przyjmowania tych formularzy.

Emitent w porozumieniu z NOBLE Securities moze podjaé decyzje o zmianie terminéw dotyczacych subskrypcji Obligacii.
W przypadku przediuzenia subskrypcji, zamkniecie subskrypcji nastapi w terminie zgodnym z art. 12 ust. 1 Ustawy
o0 Obligacjach. O ewentualnych zmianach powyzszych terminéw Inwestorzy bedg informowani poprzez opublikowanie na
stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (anekséw) do Propozyciji Nabycia.

2.3  Dziatanie przez petnomocnika

Wszystkie dziatania opisane w pkt. 2 Propozycji Nabycia Inwestor moze wykonywaé za posrednictwem petnomocnika,
w zakresie okreslonym w tresci udzielonego petnomocnictwa.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania Formularza Zapisu
na Obligacje nastepujacych dokumentow:

1) petnomocnictwa sporzadzonego w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, udzielonego przez Inwestora, ktore musi
zawierat:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

e dla osbb fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamo$ci (dowodd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport),

»  dla pozostatych podmiotéw: nazwa, siedziba, numer REGON (lub inny odpowiedni), numer wtasciwego
rejestru, w ktorym jest wpisany dany podmiot;

c) dane petnomocnika:

o dla os6b fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport),

e dla pozostatych podmiotéw: nazwa, siedziba, numer REGON (lub inny odpowiedni), numer wiasciwego
rejestru, w ktorym jest wpisana dany podmiot;

d) podpisy 0sdb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy oraz podpis petnomocnika.

Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:
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a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostaC uwierzytelnione
przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie przettumaczone na jezyk polski
przez thumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zostaé uwierzytelnione przez polskie
przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

¢) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przettumaczone na jezyk
polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, w imieniu
ktérego (ktérej) dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako uprawniona do dziatania
w imieniu takiego podmiotu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ witasciwe petnomocnictwo, sporzadzone na zasadach
okreslonych w punkcie 1 powyzej, oraz dowdd osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej badz paszport.

Petnomocnictwo jest wlasciwe, jezeli zostato sporzadzone we wskazanej powyzej formie, nie zostato odwotane lub jest
nieodwotalne, jezeli wynika to z treci stosunku prawnego bedacego podstawg jego udzielenia oraz nie wygasto na skutek
uptywu czasu lub $mierci mocodawcy, jezeli inaczej nie wynika z treSci petnomocnictwa. Petnomocnik moze udzieli¢
dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.
2.4  Zasady sktadania Formularzy Zapisu na Obligacje

Formularz Zapisu na Obligacje, wypetiony i ztozony zgodnie z warunkami okreslonymi w Propozycji Nabycia, stanowi oferte
nabycia Obligacji przez Inwestora.

Skiadanie ofert nabycia Obligacji przez Inwestoréw bedzie miato miejsce w siedzibie NOBLE Securities oraz w jego
jednostkach organizacyjnych. NOBLE Securities dopuszcza mozliwos¢ ztozenia Formularza Zapisu na Obligacje przez
Inwestora poza miejscem skiadania Formularzy Zapisu na Obligacje po uprzednim uzgodnieniu z NOBLE Securities
wszystkich szczegotow ztozenia oferty nabycia Obligacii.

Inwestor sktada trzy egzemplarze Formularza Zapisu na Obligacje — jeden egzemplarz przeznaczony jest dla Emitenta, drugi
dla NOBLE Securities, trzeci dla Inwestora.

Inwestor sktadajac Formularz Zapisu na Obligacje jednoczesnie o$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig Propozycji Nabycia
oraz akceptuje jej tres¢ oraz Warunki Emisji Obligacii.

Inwestor bedacy osobg fizyczng, skladajac oferte nabycia Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowod
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych
wynikajq status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

2.5 Wpiaty na Obligacje

Inwestor, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wptaty w kwocie stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej
jednej Obligacji oraz liczby Obligacji, wskazanej w Formularzu Zapisu na Obligacje w taki sposob, aby $rodki w petnej
wysoko$ci wptynety na rachunek NOBLE Securities najpdzniej w dniu wskazanym w pkt. 18 Warunkéw Emisji.

Whptata na Obligacje musi by¢ dokonana przelewem bankowym na rachunek Koordynatora Oferty — NOBLE Securities S.A. —
numer rachunku 76 1460 1181 2002 1083 7153 0001.

Dokonujac przelewu kazdorazowo nalezy podac:
a) tytut ptatnosci: ,Obligacje serii G Marvipol S.A.”,
b) dane inwestora dokonujacego wpfaty:
*  imie i nazwisko/nazwe,
+  adres zamieszkania/siedzibe,
+  PESEL lub REGON;
C) liczbe subskrybowanych i optacanych Obligacii.

Wplate na Obligacje uwaza sie za dokonang w momencie wptywu $rodkdw pienieznych na rachunek bankowy NOBLE
Securities.
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Zwraca sie uwage na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania Obligacii
w Ewidencji. W zwigzku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daty Emisji z wytgczeniem
tego dnia. W okresie pomiedzy wptatg na Obligacje a Data Emisji (takze w przypadku decyzji Emitenta o przesunieciu Daty
Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wptat Srodki wptacone przez Inwestoréw nie bedg oprocentowane.

2.6  Termin zwigzania ofertq nabycia Obligacji
Inwestor przestaje by¢ zwigzany ofertg nabycia Obligacii:

1. w przypadku niedojscia emisji do skutku — w momencie otrzymania przekazanej mu za posrednictwem NOBLE
Securities informacji 0 niedojsciu emisji do skutku,

2. w przypadku doj$cia emisji do skutku:

a. w przypadku Inwestoréw, ktdrym przydzielono Obligacje w ilosci mniejszej od liczby Obligacji objetych
Ztozonym Formularzem Zapisu na Obligacje — w momencie otrzymania przekazanej Inwestorowi za
posrednictwem NOBLE Securities informaciji o liczbie przydzielonych Inwestorowi Obligacji i w zakresie
Obligaciji, na ktére Inwestor zlozyt Formularz Zapisu na Obligacje, ale ktore nie zostaly Inwestorowi
przydzielone;

b. w przypadku Inwestorow, ktdrym nie przydzielono w ogéle Obligacjj — w momencie otrzymania
przekazanej mu za posrednictwem NOBLE Securities informaciji o nieprzydzieleniu Obligacii.

2.7  Przydziat Obligacji

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem subskrybowania i optacenia przez Inwestoréw ilosci Obligacji co
najmniej rdwnej progowi emisji wskazanemu w pkt. 23 Warunkéw Emisji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securities. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moze braé pod uwage kolejnos¢ sktadania przez Inwestordw
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejno$¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na Obligacje.

Podstawg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i ztoZzony przez Inwestora Formularz
Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora petnej wptaty na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazane;
w Formularzu Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji wskazanej w pkt. 12 Warunkéw Emisji.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem, ze Akcjonariusz do Dnia Emisji nie ustanowi jakiekolwiek innego
zabezpieczenia niz wynikajace z Umowy w Sprawie Ustanowienia Zabezpieczenia lub z odpowiedniej innej umowy zawarte;
z NOBLE Securities ani nie obcigzy Akcji jakimkolwiek innym prawem rzeczowym, w szczegdlnosci zastawem czy
uzytkowaniem.

2.8  Rozliczenie wpfat na Obligacje

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestoréw zostang zwrécone na rachunek bankowy
wskazany w Formularzu Zapisu na Obligacje niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie tygodnia od podjecia przez
Zarzad uchwaty o niedoj$ciu emisji do skutku. Zwrot srodkow nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku przydzielenia mniejszej liczby Obligacji niz wskazana w Formularzu Zapisu na Obligacje lub nieprzydzielenia
Obligacji w ogdle zwrot $rodkoéw pienieznych wptaconych tytutem optacenia Obligacji nastapi na rachunek bankowy
wskazany w Formularzu Zapisu na Obligacie w terminie do tygodnia od Dnia Emisji. Zwrot $rodkéw nastapi bez
jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

2.9 Niedojscie emisji do skutku
Emisja Obligaciji nie dojdzie do skutku jezeli;

1. w terminie okre$lonym w Propozyciji Nabycia ilo§¢ wiasciwie subskrybowanych i optaconych Obligacji nie osiggnie
progu emisji wskazanego w pkt. 23 Warunkow Emisji lub

2. Emitent odstapi od przeprowadzenia emisji Obligacji z istotnych powodéw.

W przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku Emitent niezwtocznie przekaze Inwestorom stosowng informacje poprzez
opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu do Propozycji Nabycia.

2.10 Odwofanie lub odstapienie od przeprowadzenia oferty

Zarzad moze odwota¢ lub odstapi¢ od przeprowadzenia oferty z istotnych powoddw, do ktdrych naleza;
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nagta zmiana w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktora miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢
Emitenta;

nagta zmiana w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, kiorej nie mozna bylo przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

nagta zmiana sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

wystapienie innych nieprzewidywalnych okoliczno$ci powodujgcych, Zze przeprowadzenie Oferty i przydzielenie
Obligaciji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odwotania lub odstapienia od Oferty Emitent niezwiocznie przekaze Inwestorom stosowng informacje poprzez
opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu do Propozycji Nabycia.
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3 INFORMACJE O EMITENCIE
Marvipol S.A.
Siedziba: ul. Stawki 3 A; 00-193 Warszawa
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Data rejestracji: 15 lutego 2006 r.
Numer rejestru: KRS 0000250733
Rejestracja jednostki w Urzedzie Skarbowym i Wojewoddzkim Urzedzie Statystycznym:
NIP: 526-121-10-46
REGON: 011927062

Emitent jest spotkg gietdowa - do obrotu na rynku réwnolegtym GPW dopuszczone sg akcje serii A, B, C, D i E Emitenta
i w zwigzku z tym Emitent podlega obowigzkom informacyjnym wynikajacym w szczegdlnosci z przepisow Ustawy o Ofercie
oraz rozporzadzenia ministra finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim. Inwestorzy rozwazajacy inwestycje
w Obligacje powinni zapozna¢ sie réwniez z raportami Emitenta dostepnymi na stronie www.marvipol.pl w zaktadce "Dla
Inwestoréw" oraz innymi informacjami dostepnymi na tej stronie www.

3.1 Struktura Grupy Kapitatowej

1. Jednostka dominujgca: Marvipol S.A.
2. Jednostki zalezne:

+ Spdtki ,celowe” — tworzone dla potrzeb realizacji konkretnych projektow deweloperskich (np. Zielona ltalia Sp. z 0.0.),

+ JLR Polska Sp.z 0.0,

+ JLR Centrum Sp. z 0.0,

+ JLR Gdansk Sp.zo.0.,

* JLRL6dz Sp.zo.0,,

+ Caterham Polska Sp. z 0.0.,

+ AML Polska Sp. z0.0.,

+  mAutomotive Sp. z 0.0.

Marvipol S.A. jest wobec wszystkich ww. jednostek zaleznych jedynym udziatowcem. Wszystkie jednostki wchodzace
w sktad Grupy Kapitatowe] sporzadzajg sprawozdania finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci
i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej.

3.2  Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Przedmiotem dziatalno$ci Emitenta jest w szczegélnosci:
+ zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,
+  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
+  wynajem nieruchomo$ci na wiasny rachunek,
+ poS$rednictwo w obrocie nieruchomosciami,
+  zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
* rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych; roboty ziemne.
Przedmiotem dziatalnosci jednostek zaleznych, wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, jest w szczegdlnosci:

+ sprzedaz detaliczna i hurtowa pojazdéw mechanicznych oraz cze$ci zamiennych,
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+  wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami na wtasny rachunek,
+  zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza nieprzerwanie od 1996 roku, poczatkowo w formie spotki z ograniczong
odpowiedzialno$cia, a po przeksztatceniu w 2006 roku, w formie spétki akcyjnej. Poczatkowo dziatalno$¢ jednostki
dominujacej koncentrowata si¢ na realizacji ustug zwigzanych ze wstepnymi etapami procesu deweloperskiego. Od roku
2000 zakres dziatalnoSci zostat rozszerzony i obejmuje cato$¢ procesu deweloperskiego — poczawszy od pozyskania
gruntéw, az do przekazania gotowych lokali klientom i nastepnie zarzadzania obiektami.

Obecnie Grupa Kapitatowa Emitenta prowadzi dziataino$¢ gospodarcza w trzech obszarach biznesowych:

+ dziatalno$¢ deweloperska, ktora jest dziatalno$cig podstawowg jednostki dominujacej — Marvipol S.A. oraz bedacych
jednostkami zaleznymi spotek ,celowych”, utworzonych dla potrzeb realizacji konkretnych projektéw deweloperskich
(np. Zielona ltalia Sp. z 0.0.),

+ dziatalno$¢ w zakresie prowadzenia sieci myjni pod markg Robo Wash Center, ktéra jest dziatalno$cig uzupetniajacq
prowadzong przez jednostke dominujaca — Marvipol S.A.,

+ dziatalno$¢ motoryzacyjna prowadzona poprzez jednostki zalezne w zakresie importu, a takze sprzedazy oraz
$wiadczenia ustug serwisowych i w zakresie obrotu cze$ciami zamiennymi samochoddw marki Jaguar, Land Rover,
Caterham i Aston Martin na rynku polskim.

3.3 Rynki zbytu

Obecnie Grupa Kapitalowa prowadzi dziatalno$¢ w zakresie ustug deweloperskich, sprzedazy samochoddw marki Jaguar,
Land Rover, Aston Martin oraz Caterham, cze$ci do tych samochodéw, a takze w zakresie serwisu tych marek samochodéw,
oraz w zakresie ustug zwigzanych z prowadzeniem sieci myjni samochodowych Robo Wash Center na terenie Warszawy.

Warszawski rynek jest najwiekszym i najzamozniejszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce. Przecigtne wynagrodzenia
w Warszawie nalezg do najwyzszych, znacznie przekraczajac srednie warto$ci dla catego kraju.

Grupa Kapitalowa w ramach dziatalnosci deweloperskiej ponosi gtownie koszty ustug budowlanych oraz koszty zakupu
gruntéw pod projekty deweloperskie. Zakup gruntéw nie wigze sie z uzaleznieniem od jednego dostawcy, natomiast
w przypadku ustug budowlanych Grupa Kapitatowa dokonuje wyboru generalnego wykonawcy w drodze konkursu,
ageneralny wykonawca jest odpowiedzialny za cato$¢ prac budowlanych. Grupa Kapitatowa w procesie wyboru
wykonawcow ocenia ich kondycje finansowa, zasoby i doswiadczenie. Ma to na celu zapewnienie realizacji kontraktu
zgodnie z wysokimi standardami.

Rynek ustug zwigzanych z dziatalnoScig myjni samochodowych jest rynkiem o bardzo duzym stopniu rozdrobnienia i przez to
bardzo konkurencyjnym. Charakter $wiadczonych ustug powoduje, iz nie mozna rynku warszawskiego traktowac jako
catosci. Podzielony jest on na szereg rynkow lokalnych w granicach dzielnic lub nawet poszczegoinych osiedli
mieszkaniowych.

W zakresie sprzedazy samochodow i czesci samochodowych, a takze ustug serwisowych spdtki Grupy Kapitatowej kierujg
sprzedaz do dealerdéw i odbiorcéw w catym kraju. Rynek sprzedazy samochoddw luksusowych jest rynkiem obejmujacym
przede wszystkim segment klientow o wyzszych dochodach.

Grupa Kapitatowa jako generalny importer samochodéw marki Jaguar, Land Rover, Aston Martin oraz Caterham jest
uzalezniona od dostawcéw z Wielkiej Brytanii.

W 2009 roku warto$¢ transakcji z najwiekszymi dostawcami byta nastepujaca:
* Land Rover Exports Limited - 65.370 tys. z4,
e Warbud S.A. —45.941 tys. ,
»  Jaguar Cars Exports Limited — 27.692 tys. zt,
e Strabag Sp. z0.0.- 9.580 tys. z,
e Wojdyta Budownictwo Sp. z 0.0. - 6.429 tys. zi,
Zaden z wyzej wymienionych podmiotéw nie jest powigzany z Grupa Kapitatowa.

Grupa Kapitatowa nie jest uzalezniona od zadnego ze swoich odbiorcdw - odbiorcami sq w zdecydowanej wiekszosci osoby
fizyczne.
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3.4 Kapitat zaktadowy, akcjonariusze

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 7.384.680,00 (siedem milionéw trzysta osiemdziesiat cztery tysigce sze$éset osiemdziesigt 00/100) zt.
Kapitat zaktadowy tworzy:

+30.000.000 akcji serii A,
«1.184.200 akgji serii B,
« 4.730.000 akgji serii C,
+  614.000 akcji serii D,
+395.200 akcji serii E.
Warto$¢ nominalna akcji Emitenta wynosi 0,20 zt (dwadzie$cia groszy).

Ponadto istnieje kapitat warunkowy zwigzany z emisjg obligacji zamiennych serii B na akcje serii F Emitenta w wysokosci 2.000.000,00
(dwa miliony 00/100) zt.

Tabela: struktura akcjonariatu Emitenta na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia

Akcjonariusz % Akcji % Gloséw
Mariusz Ksigzek 80,23 80,23
Cosinda Holdings Limited 10,06 10,06
Pozostali akcjonariusze 9,71 9,71
Razem 100,00 100,00

Zr6ato; Emitent

3.5 Osoby zarzadzajace i nadzorujgce

3.51 Zarzad
Na dzier sporzadzenia Propozycji Nabycia w sktad Zarzadu Emitenta wchodza trzy osoby:
e Andrzej Nizio — Prezes Zarzadu
»  Stawomir Horbaczewski — Wiceprezes Zarzadu

»  Tomasz Wajsgerber — Cztonek Zarzadu

3.52 Rada Nadzorcza
Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia w sklad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzi piec oséb:
»  Mariusz Wojciech Ksigzek — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
»  Prof. Aleksander Chtopecki — Wiceprzewodniczacy, niezalezny Cztonek Rady Nadzorcze;
»  Prof. Ryszard Rapacki — niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
»  Claudia Ksigzek — Cztonek Rady Nadzorczej

» Ewa Nizio - Cztonek Rady Nadzorczej

3.6 Historia Emitenta i Grupy Kapitatowej

Emitent powstat w 1996 roku, koncentrujac sie poczatkowo tylko na ustugach zwigzanych ze wstepnymi etapami procesu
deweloperskiego, tj. pozyskiwaniem gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe i komercyjne, przygotowaniem niezbedne;
dokumentacji, a takze szeroko rozumianym konsultingiem i po$rednictwem w obrocie nieruchomosciami. Od 2000 roku
Emitent realizuje wiasne, kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego,
obejmujace cato$¢ procesu deweloperskiego - poczawszy od pozyskania gruntéw, poprzez projektowanie we wspotpracy
zrenomowanymi biurami architektonicznymi, po uzyskanie prawomocnych zezwoleri na budowe, nadzér nad
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wykonawstwem budowlanym, az do przekazania gotowych mieszkan klientom i zarzadzania tym obiektem. Firma posiada
Certyfikat Dewelopera i nalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich. Emitent jest laureatem wielu nagréd i wyréznien
nadanych przez réznorodne instytucje. Od 2008 roku Emitenta jest notowany na Warszawskiej Gieldzie Papierdw
Warto$ciowych i stanowi Grupe Kapitatowa,

3.7  Nagrody i wyréznienia

Marvipol S.A. to firma znana i uznana przez wiele instytucji audytujacych rynek developerski jak réwniez przez samych
klientow, ktorzy swoimi gtosami wielokrotnie przyznawali Emitentowi najwyzsze nagrody za jako$¢, rzetelnos¢ i postawe
rynkowa,

Inwestycje Emitenta uzyskaty wysokie noty w ocenie Kapituty Medalu Europejskiego, przyznawanego z inicjatywy Komitetu
Integracji Europejskiej i Business Centre Club. Juz trzykrotnie nagrodzono firme Medalem Europejskim: w roku 2001 za
,Komfortowe mieszkanie”, w 2002 r. za ,Dostepne mieszkanie” oraz w 2003 r. za ,, Wygodne Mieszkanie”.

Emitent trzykrotnie uzyskat Certyfikat Dewelopera, przyznawany przez Krajowg Izbe Budownictwa firmom ustabilizowanym
na rynku, ktére speiajg rygorystyczne kryteria oceniane przez Kapitute: rzetelnos¢ wykonawcza, gwarancje finansowe dla
klientéw, dobra sytuacje ekonomiczno-finansowa i bezpieczenstwo prawne. W 2003 i 2004 r. Emitent byt nominowany do
Godta Promocyjnego ,Teraz Polska”.

W marcu 2004 r. w plebiscycie Muratora Expo - opracowanym na podstawie badan Instytutu Badarn Rynkowych Focus wsrod
mieszkancéw nowych domoéw i osiedl — Emitent zajgt pierwsze miejsca w kategorii ,Rzetelnos¢” oraz w kategorii
LJAtrakcyjnos¢ Oferty”. W maju 2006 Emitent byt laureatem w kategorii ,Atrakcyjno$¢ oferty” wsrdd firm, ktdre w latach 2003-
2005 oddaty do uzytkowania ponad 400 mieszkan, za$ we wrze$niu 2007 roku Emitent byt laureatem w kategorii ,Jako$¢
obstugi klienta”.

W rankingu deweloperéw opublikowanym we wrzesniu 2004 r. przez tygodnik Wprost, Emitent znalazt si¢ na pozycji
wicelidera, jako firma w pefni zastugujaca na zaufanie klientow. W opublikowanym przez dziennik Rzeczpospolita
w listopadzie 2004 r. ogolnopolskim rankingu firm deweloperskich ,Z kim budowaé bezpiecznie’, Emitent zostat
sklasyfikowany na czotowych miejscach w kraju i wérdd deweloperéw warszawskich. Punkty przyznawano za jakos¢ obstugi
klienta oraz — po analizie umowy — za zapisy gwarantujace nabywcy bezpieczenstwo transakcji z deweloperem.

Za realizacje projektu ,Kazimierzowska Residence” redakcja Rezydencje przyznata w 2005 roku nagrode ,Sztuka tworzenia
domu” za zachowanie najwyzszych standardéw jako$ciowych z dopetnieniem wszelkich zasad sztuki budowlanej.

\_N 2007 roku Emitent zostat laureatem konkursu promujacego piekno w architekturze oraz wysokg jako$¢ wykonania ,Ztoty
Zuraw”. Apartamentowiec Villa Marina, zlokalizowany na ul. Wilanowskiej, zostat uznany za najtadniejszy budynek, ktory
powstat na Mokotowie w roku 2007.

W 2008 roku Emitent otrzymat statuetke ,Krysztatowy Deweloper 2007” jako jedna z 15 firm dziatajgcych na polskim rynku
budownictwa mieszkaniowego, ktora zakresem swojej dziatalnosci wptywa na jako$¢ realizacji inwestycji i wysoki standard
wykonczenia, a takze szczegdlnie dba o zewnetrzny wizerunek firmy.

Réwniez w 2008 roku Emitent zostat nagrodzony przez Murator S.A. dwoma nagrodami, w kategorii rzetelnos¢ oraz
w kategorii atrakcyjno$¢ oferty. Emitent jest czionkiem Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich. Firmy czlonkowskie
Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich stosujg opracowane wraz z Urzedem Ochrony Konkurencji i Konsumentoéw zasady
Kodeksu Dobrych Praktyk w relacjach klient-deweloper.

Ponadto Emitent zostat zaproszony do czlonkostwa w Business Centre Club jako firma rzetelna i wiarygodna,
przestrzegajaca zasad etyki kupieckiej, akceptujaca zasady kodeksu honorowego.

3.8  Strategia rozwoju Emitenta

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowe] dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Istotna czesé
projektow deweloperskich bedzie realizowana w ramach spotek celowych tak wiec wiodacq role bedzie odgrywaé wynik
skonsolidowany Grupy Kapitatowej.

Strategia rozwoju Emitenta i spdtek deweloperskich z Grupy Kapitatowej na najblizszy, co najmniej 12 miesieczny, okres
skoncentruje sie na nastepujacych kierunkach:

o dalsze rozszerzanie zakresu prowadzonej dziatalnosci i umacnianie pozycji na rynku warszawskim jako
najzamozniejszym rynku mieszkaniowo, biurowym oraz komercyjnym w Polsce,
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konsekwentne zwigkszanie iloSci sprzedawanych lokali przy zachowaniu dotychczasowej rentownoSci
prowadzonej dziatalno$ci,

dywersyfikacja prowadzonych projektéw deweloperskich w szczegoélnosci pod katem realizacji inwestycji
o charakterze biurowo-mieszkaniowym, biurowym, a takze komercyjnym,

dostosowanie harmonogramu realizacji kolejnych projektdw do biezacej koniunktury na rynku nieruchomosci przy
zafozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Grupg Kapitatowg naktaddw i otrzymywanych wptywow
oraz stopnia biezacej ptynnosci,

dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw deweloperskich,
racjonalna maksymalizacja rentowno$ci projektéw w ramach posiadanego przez Grupe Kapitatowg banku gruntéw,

dostosowanie zaplecza organizacyjno-technicznego, w tym przewidywanych zakupdw gruntéw pod nowe projekty,
do poziomu aktywnosci gospodarczej,

konsekwentne prowadzenie polityki sprzedazowej ukierunkowanej na potrzeby klientéw Grupy Kapitatowej, w tym
udzielanie pomocy w zakresie wspdtpracy klientéw z kredytujacymi ich bankami.

W zakresie rozwoju spotek motoryzacyjnych Grupa Kapitatowa bedzie dazyta do:

stabilizacji sprzedazy i umacniania pozycji Grupy Kapitatowej na rynku samochodéw luksusowych,

utrzymywania na jak najwyzszym poziomie jako$ci $wiadczonych ustug.

W zakresie $wiadczenia ustug myjni samochodowych zamierzeniem Emitenta jest umacnianie pozycji na dotychczasowym
rynku dziatalnosci tak, aby Grupa Kapitatowa nadal pozostata liderem tego rynku. Grupa Kapitatowa konsekwentnie bedzie
koncentrowa¢ sie na promowaniu ustug mycia pojazdow, réwniez w zakresie obstugi flotowej oraz na poszukiwaniu
mozliwosci dalszego rozwoju dziatalnosci, w tym poprzez analizowanie nowych lokalizacji pod kolejne myjnie.
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4  CZYNNIKI RYZYKA

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajacy w jakimkolwiek charakterze, nie
bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczeg6inosci nie bedzie ich gwarantowat. Przed podjeciem
decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegdtowo rozwazy¢é opisane ponizej czynniki ryzyka. Wystapienie
ktéregokolwiek z ponizej opisanych zdarze mogtoby negatywnie wpltynaé na dziatalino$¢ Grupy Kapitatowej i Emitenta.
Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badz ktore uwaza sig za nieistotne, mogq takze niekorzystnie
wptynaé na kondycje Grupy Kapitatowej i Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ rdwniez ewentualne inne ryzyka nie
wskazane ponizej. Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, jej sytuacja finansowa oraz wyniki dziatalnodci mogg podlegac
negatywnym zmianom w wyniku zaistnienia czynnikdw ryzyka nie przedstawionych ponizej, a wigzacych sie z dziatalno$cig
Grupy Kapitatowej oraz otoczeniem, w ktérym Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢, w zwigzku z czym Inwestorzy powinni
wiec uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia takze takich ryzyk. Kolejnos¢, w jakiej przedstawione zostaly ponizsze czynniki
ryzyka, nie jest wskazowka co do ich istotnosci, prawdopodobienstwa ich wystapienia lub ich potencjalnego wptywu na
sytuacje finansowg Emitenta.

4.1 Ryzyko zmiany cen

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy, w ktdrych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcdw/zleceniobiorcow sg konkretnie
okre$lone i pozwalajq na catkowite zakofczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez Grupe Kapitatowg
budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcow/zleceniobiorcow i jedynie za zgodq Grupy Kapitatowej kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa Kapitatowa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow
budowy oraz zaleznoscig Grupy Kapitatowej od wykonawcow robot budowlanych opisane w punkcie 4.8 Propozycji Nabycia.

Ponadto, Grupa Kapitatowa ma zawarte umowy handlowe z dostawcami samochodéw. Samochody kupowane sg przez
Grupe Kapitatowg gtéwnie po ofrzymaniu konkretnego zamédwienia. Zmiany cen pojazdéw przez producenta bedg
skutkowaty zmiang cen ptaconych przez nabywcow koncowych.

4.2  Ryzyko kredytowe, kursowe i stop procentowych
Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

W zakresie dziatalno$ci deweloperskiej mozliwe jest wystapienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut
obcych jak réwniez ryzyka wysoko$ci stop procentowych dla walut, w ktorych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane
przez nabywcow w celu sfinansowania kupna nieruchomos$ci mieszkaniowych. Zmiany kursu ztotego w stosunku do walut
obcych, w szczegdlnosci franka szwajcarskiego, dolara amerykanskiego i euro jak réwniez wzrost stép procentowych dla
tych walut przektadajacy sie na wzrost oprocentowania kredytéw, mogg powodowac, ze nabywcy nie bedg w stanie sptacac¢
zaciggnietych kredytéw hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych nabywcow do zaciggniecia takich kredytow.
Moze to powodowaé ograniczenie popytu na nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwigkszonej liczby przeje¢
nieruchomosci przez banki, co moze skutkowa¢ wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia
moga mie¢ negatywny wptyw na rynek mieszkaniowy, takze w Warszawie, a w efekcie na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa
Grupy Kapitatowe;.

Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Grupy Kapitatowej mogacych wynika¢ z niewyptacalnosci
klientow. Cel ten jest realizowany poprzez biezace monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientow wymagajacych
kredytowania powyzej okreslonej kwoty.

Grupa Kapitatowa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtéwnie z zakupami samochodéw oraz czesci samochodowych. Waluty
uzywane w tych transakcjach to przede wszystkim euro i funty brytyjskie. Grupa Kapitatowa na biezaco monitoruje swojg
pozycje walutowa. Grupa Kapitatowa poza zabezpieczaniem w wybranych przypadkach samej marzy realizowanej na
kontraktach nie stosuje polityki zabezpieczen. W 2009 r. Grupa Kapitatowa nie korzystata z instrumentow zabezpieczajacych
ryzyko walutowe.

Zaciagniete przez Grupe Kapitatowg diugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone sg na
ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w wyniku zmian stdp procentowych. Grupa Kapitatowa nie zabezpiecza sie przed
ryzykiem stopy procentowej. Krétkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.

4.3  Ryzyko istotnych zaktécen przeptywow $rodkoéw pienieznych

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy z wykonawcami/zleceniobiorcami a takze umowy handlowe z dostawcami
samochodéw, a takze zapewnione finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz dziatalno$ci biezacej dzieki czemu
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przeptywy pieniezne na kolejne okresy sq w Grupie Kapitatowej z gory okreslone i pozwalajg zminimalizowaé ryzyko
istotnych zaktocen przeptywdw Srodkdw pienieznych.

4.4  Ryzyko utraty plynnosci finansowej

Celem zarzadzania ptynnoscig finansowg jest zabezpieczenie Grupy Kapitatowej przed jej niewyptacalnoscia. Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 5 lat, a nastepnie aranzacje
odpowiednich zrédet finansowania.

4.5 Ryzyko zwigzane z celami strategicznym

Grupa Kapitatowa nie moze zapewni¢, ze cele strategiczne Grupy Kapitatowej zostang osiagniete. Rynek, na ktorym dziata
Grupa Kapitatowa, podlega zmianom, ktdrych kierunek i skala zalezne sg od wielu czynnikow. Przyszia pozycja i w efekcie
przychody i zyski Grupy Kapitatowej, zalezne sg od skutecznos$ci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych
decyzji wynikajacych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do zmieniajacych sie warunkéw rynkowych
moga mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

4.6 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Kapitatowej moga wzrosngé przy réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
przychodoéw. Do czynnikdw, ktére mogg powodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztdw, zaliczy¢ mozna:
(i) inflacje; (ii) wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisdw o ochronie $rodowiska), lub w polityce rzagdowej, ktdre zwiekszajg
koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka; (iv) wzrost kosztéw finansowania dziatalno$ci gospodarcze;.
Wyzej wymienione czynniki moga mie€ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

4.7 Ryzyko towarzyszace realizacji projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Kapitalowg wymagaja znacznego zaangazowania Kkapitatowego
(m.in. wzwigzku z zakupem gruntu) i sg, ze swej istoty, obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg
w szczegolnosci: (i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwoler, zezwoler lub innych decyzji administracyjnych
niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektow deweloperskich zgodnie z planami Grupy Kapitatowe;
opoznienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (iii) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie,
(iv) niewyptacalnos¢ wykonawcéw lub podwykonawcow, (v) spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcdw,
(vi) niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego, (vii) nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
(viii) brak mozliwosci uzyskania pozwolert umozliwiajacych oddanie budynku do uzytkowania lub innych wymaganych
pozwolen, jak réwniez (ix) zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Wystapienie kazdej z powyzszych
okolicznosci moze spowodowaé opéznienia w zakoriczeniu projektu, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego
projektu, zablokowanie $rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci
zakoriczenia projektu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

4.8 Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zalezno$cia Grupy Kapitatowej od
wykonawcow robét budowlanych

Grupa Kapitatowa zawarta i w przyszioSci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami rob6t budowlanych na realizacje
projektow deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Koszty takich projektow mogq ulega¢ zmianie wskutek
wielu czynnikdw, miedzy innymi z uwagi na: (i) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
(i) wzrost cen materiatéw budowlanych; (iii) niedobdr wykwalifikowanych pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia;
(iv) niewykonanie prac przez wykonawcdw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla
Grupy Kapitatowej, (v) dobor niewtasciwej technologii na wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub
opo6znienie zakonczenia realizacji projektéw moze negatywnie wptyna¢ na rentowno$¢ Grupy Kapitatowej. Istnieje rowniez
ryzyko zwigzane z utratg przez generalnych wykonawcow ptynno$ci finansowej, co moze wptyna¢ na jakos¢ i terminowosé
realizacji zleconych prac. Utrata ptynnoSci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego
zaprzestania prac przez wykonawce rob6t budowlanych i spowodowaé konieczno$¢ jego zastapienia. Wszystkie opdznienia
i koszty zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy wptynaé moga negatywnie na rentowno$¢ projektu deweloperskiego.
Pomimo, iz Grupa Kapitatowa stara sig ogranicza¢ takie ryzyko poprzez utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupg
sprawdzonych wykonawcdw robét budowlanych oraz posiada kadry przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznosci,
kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie ciggtosci i stabilnoSci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez
ktéregokolwiek z generalnych wykonawcéw realizujgcych projekty moze negatywnie wplynaé na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowej.
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4.9 Ryzyko wynikajace z zatamania sprzedazy na rynku motoryzacyjnym

Rynek sprzedazy samochodéw luksusowych jest stosunkowo ograniczony jako zorientowany gtéwnie na klientéw
zamoznych. Kryzys na rynkach finansowych moze skutkowa¢ zmniejszeniem popytu na dobra luksusowe, w tym negatywnie
wplynaé na sektor motoryzacyjny.

4.10 Ryzyko wynikajace z op6znien w dostawach pojazdéw od producenta

Spotki motoryzacyjne bedace importerami samochodéw marki Jaguar, Land Rover, Aston Martin oraz Caterham sg
uzaleznione zaréwno od dostawcow z Wielkiej Brytanii, jak i od uzytych $rodkéw transportu. Opéznienia w dostawach
samochodow i cze$ci do samochodow mogaq negatywnie wptyng€ na poziom sprzedazy i wizerunek marki.

411 Ryzyko zwiazane z koncentracja dzialalnosci operacyjnej Grupy na warszawskim
rynku mieszkaniowym

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej realizowane sq w Warszawie. Grupa Kapitatowa na biezaco
analizuje rynek dziatalno$ci deweloperskiej w innych polskich miastach, jednakze korzySci ptyngce z ekspansji na inne rynki
wydajq sie obecnie Zarzadowi niewspdtmierne do ryzyka zwigzanego z tego typu decyzjg. W zwigzku z tym, w krétkim
i $rednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe Kapitatowg bedg uzaleznione od sytuacji na
warszawskim rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

4.12 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali

Dalszy rozwdj dziatalnosci spdtek deweloperskich z Grupy Kapitatowej zalezy w decydujacym stopniu od zdolnosci
pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach oraz ich wtasciwego
wykorzystania, a nastepnie od zdolnosci Grupy Kapitatowej do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujacq marza. Zdolno$¢ do wypetnienia powyzszych zatozen wynika z kolei
w znacznej mierze z kondycji rynku mieszkaniowego w Warszawie, na ktérym dziata Grupa Kapitatowa.

Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przyszto$ci moze by¢ trudniejsze lub bardziej kosztowne
niz dotychczas z przyczyn takich jak: (i) silna konkurencja na rynku nieruchomosci, (ii) czasochtonny proces uzyskiwania
pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgod i pozwolen, (iii) brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz (iv) ograniczona dostepno$¢ terenéw z odpowiednig infrastruktura.

Rentowno$¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowej zalezy réwniez bezpo$rednio od poziomu cen mieszkan
w Polsce, a w szczegdéinoSci w Warszawie. Nadpodaz mieszkan wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze
negatywnie wptywac¢ na ceny mieszkan na rynku, na ktérym dziata Grupa Kapitatowa. W przypadku spadku cen mieszkan,
Grupa Kapitatowa nie moze zapewni¢, ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajacych
zatozong przez Grupy Kapitatowg rentownos¢. Wszystkie powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢
i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowa,

4.13 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa Kapitatowa przeprowadza analize geotechniczng pozyskiwanego
gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczyc¢, iz w trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa
Kapitatowa napotka nieprzewidziane trudnoéci, ktdre moga spowodowaé opdznienie lub zwiekszyé koszt przygotowania
gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg mie¢ wptyw na koszty lub harmonogram
realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemoZliwi¢ jego realizacie w planowanej formie. Moze to mieé
negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

4.14 Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw
ochrony Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktorych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne
zanieczyszczenia, albo na ktérych doszto do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, moga
zostaC zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztdéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar pienieznych. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Grupa Kapitalowa moze byé zobowigzana do zaptaty odszkodowan,
administracyjnych kar pienigznych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Grupe Kapitatowg. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, wyniki,
sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy Kapitatowe;.

Propozycja Nabycia Obligacji Spétki Marvipol S.A. 27/34



<> © NOBLE
[MARViPOL] SECURJTIES

4.15 Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Projekt deweloperski moze byé realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury takiej jak drogi wewnetrzne,
przytacza medidw itp. Pomimo pozytywnych wynikéw analizy prawnej i technicznej, brak koniecznej infrastruktury
powodowaC moze, iz realizacja projektu na danej dziatce bedzie niemozliwa lub w przypadku konieczno$ci zapewnienia
infrastruktury przez Grupe Kapitatowg zbyt droga. Istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opdznienia w przygotowaniu dostepu do
infrastruktury, w szczegolnosci wynikajacych z czynnikow niezaleznych od Grupy Kapitatowej, nastapi op6znienie w oddaniu
danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury.
Zdarzenia takie mogg mie¢ wptyw na rentownos$¢ projektu. Moze sie takze zdarzyé, ze witasciwe organy administracii
zazadajqg od Grupy Kapitatowej wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem
deweloperskim, co moze mie¢ znaczacy wplyw na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy administracii
moga takze zazada¢, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spoteczno$ci
lokalnej w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowej.

4.16 Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Grupa Kapitatowg nie jest uzalezniona od systemow informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego przez nig
systemu informatycznego, ktorej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowaé czasowgq utrudnienie dziatalnosci Grupy
Kapitatowej, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa Kapitatowa nie moze zagwarantowaé, ze
wykorzystywane przez nig systemy informatyczne beda wystarczajace dla jej przysztych potrzeb. Wystapienie awarii
systeméw informatycznych lub nie zaspokajanie przez nie przysztych potrzeb Grupy Kapitatowej mogtoby mie¢ wptyw na
dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

417 Ryzyko zwigzane z zwigzane z nieefektywnoscia systemu ksiag wieczystych

Istniejacy obecnie w Polsce, w tym w szczegblnosci w Warszawie, system ksigg wieczystych jest nieefektywny,
w szczegoinosci z uwagi na opdznienia z jakimi istotne zdarzenia prawne moga by¢ ujawniane w ksiegach wieczystych. Co
do zasady, z uwagi na rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych, osoba dokonujaca czynnosci prawnej o skutkach
rozporzadzajacych z osobg, uprawniong wedtug tresci ksiegi wieczystej nabywa wtasnos¢ lub inne prawo rzeczowe, choéby
wiaécicielem byt w rzeczywistosci inny podmiot, chyba Ze nabywca wiedziat lub z fatwoscig mdgt sie dowiedzie¢
o0 niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym. Z uwagi na mozliwe opdznienia ujawniania w ksiegach
wieczystych zmian podmiotéw bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomo$ci oraz powyzsza zasade
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych obrot nieruchomo$ciami wigze sie z ryzykiem nabycia nieruchomosci od osoby
nieuprawnionej, lecz ujawnionej w ksiedze wieczystej. Ryzyko to moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowej.

4.18 Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty budowlane wykonawca robot
budowlanych, ktéremu Grupa Kapitatowa zleci realizacje projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy
Kapitatowej gwaranciji zaptaty, w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub poreczenia
banku udzielonego wykonawcy, do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz
zlecen dodatkowych. Zgodnie z powotang ustawg prawa do zadania gwarancji zapfaty nie mozna wytaczy¢ ani ograniczy¢
przez czynnos¢ prawng, zas wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem gwaranciji zaptaty jest bezskuteczne. Brak
wystarczajacej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu robdt budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy
Kapitatowej i uprawnia wykonawce do zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowaé to
moze wzrost kosztéw i opdznienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz uniemozliwi ich realizacje. Moze to mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowe;.

419 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyiszajacymi wyptaty z tytutu
ubezpieczenia

Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitatowa sg objete ochrong
ubezpieczeniowg na podstawie uméw ubezpieczenia zawieranych przez generalnych wykonawcow. W przypadku
fizycznego zniszczenia tych budynkéw na wskutek pozaru, zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich
nabywcom, Grupa Kapitatowa moze ponies¢ szkode, ktdra moze nie zostaC pokryta w cato$ci przez odszkodowanie z tytutu
ubezpieczenia, w szczegolnosci z uwagi na fakt, iz warto$¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia
moze by¢ mniejsza od warto$ci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystapienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie

Propozycja Nabycia Obligacji Spétki Marvipol S.A. 28/34



<> © NOBLE
[MARViPOL] SECURJTIES

pokrywajg, utraconych zyskow Grupy Kapitatowej z projektu deweloperskiego oraz szkdd zwigzanych z niewykonaniem lub
nieterminowym wykonaniem uméw z nabywcami Grupy Kapitatowej. W przypadku wystapienia szkody przewyzszajacej limit
wyplaty z ubezpieczenia, Grupa Kapitatowa moze utracié¢ $rodki zainwestowane w projekt deweloperski dotkniety szkoda,
a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu deweloperskiego. Wystapienie powyzszego zdarzenia moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowe;.

4.20 Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilno$ci. Przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie
na niekorzy$¢ podatnikow. Zmiany te mogg polega¢ nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na
wprowadzeniu nowych szczegbtowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet
wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogq takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania
nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz
istniejacych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisow prawa regulujacych opodatkowanie dziatalnosci
gospodarczej oraz rozbiezno$ci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe
mogg okaza¢ sie niekorzystne dla Grupy Kapitatowej, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢
i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

4.21 Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na ich
interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegajg rowniez zmianom, sg
zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa.
Powoduije to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania
go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktore mogg nie przystawaé do réznorodnych, czesto
skomplikowanych standw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwigkszenia tego ryzyka przyczynia sie
dodatkowo niejasno$¢ wielu przepiséw skiadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to
watpliwosci co do wlasciwego stosowania przepisow, a z drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage w wigkszej
mierze wyzej wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktore zostaty oparte na przepisach
obowigzujacych w Unii Europejskiej i powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwroci¢é uwage na ryzyko ich
stosowania zwigzane z czesto niewystarczajacym poziomem wiedzy na temat przepisdéw unijnych, do czego przyczynia sie
fakt, iz s one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowac przyjeciem interpretacji przepiséw prawa
polskiego pozostajacej w sprzeczno$ci z regulacjami obowigzujacymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilno$ci w
praktyce stosowania przepisow prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacije finansowg Grupy
Kapitatowej.

4.22 Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen dotyczacych tzw. ,gruntéw
warszawskich”

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci znajdujacych sie w rekach osob
prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektorych przypadkach z naruszeniem
obowigzujacego wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce,
byli wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogg obecnie wystepowaé do organéw administracji z wnioskami
o stwierdzenie niewazno$ci decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomos$ci zostaty im odebrane. Niektore
nieruchomosci, na ktorych byly, sa lub moga by¢ prowadzone projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej znajdujg sie na
terenie objetym dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o witasnosci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze
m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich). Istnieje ryzyko, iz byli wtasciciele dziatek wchodzacych w skfad tych
nieruchomosci wystapig z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntéw na podstawie dekretu o gruntach
warszawskich nastapito niezgodnie z przepisami. Pomimo, iz przed nabyciem nieruchomosci Grupa Kapitatowa bada
kwestie zwigzane z prawdopodobiefstwem wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sg
rozstrzygajace i nie mozna wykluczy¢, ze w przyszioSci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczace
nieruchomosci posiadanych przez Grupe Kapitalowa. Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia
podnoszone w przysztosci moga miec istotny wptyw na Grupe Kapitatowg. Moze to spowodowaé wzrost kosztdw realizacji
projektow deweloperskich, op6zni¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosg,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.
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4.23 Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa Kapitatowa prowadzi swojq dziataino$¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
inwestujacy w akcje spotek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢ Swiadomos$¢ istnienia na takich rynkach wiekszych
ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinigtych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej i motoryzacyjnej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest
§cisle zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢
stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikéw mogq doprowadzi¢
do spadku popytu na nowe mieszkania lub samochody, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Grupy Kapitatowe;.

4.24 Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Znaczna cze$¢ terenéw na obszarze Miasta Stotecznego Warszawy nie jest objeta waznymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen na budowe. W szczegolnosci, w braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wowczas jezeli sg spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii oraz intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu.
Brak obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego moze powodowac istotne problemy w uzyskaniem
pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢ do opdznienia realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

4.25 Ryzyko wynikajace z rozbieznosci danych wpisanych w ksiggach wieczystych
i rejestrze gruntow

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze s zgodne z danymi ujawnionymi w
ewidencji gruntdéw i budynkoéw, w szczegdinosci w zakresie danych o numerach i powierzchni dziatek ewidencyjnych, jak
réwniez danych o osobach wiadajacych gruntem. W praktyce moze to spowodowac konieczno$¢ dokonania uzgodnienia
tych danych, a wobec czasochfonno$ci takiej procedury, opdzni¢ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalli.

4.26 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku, odstapienia od emisji lub Odwofania
emisji
Zgodnie z art. 13 Ustawy o Obligacjach w przypadku, gdy w uchwale o emisji obligacji zostanie ustalony prog emisji, a liczba
subskrybowanych obligacji nie osiggnie progu emisji, emisja takich obligacji nie dojdzie do skutku.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany, pod warunkiem subskrybowania przez Inwestoréw ilosci Obligacji nie mniejszej niz
prog emisji wskazany w pkt. 23 Warunkéw Emisji. Jednoczes$nie Emitent moze odstapi¢ od subskrypcji serii Obligacii
w cato$ci lub czesci oraz moze odwotaé emisje Obligacji w catosci.

W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku lub Emitent odstapi od emisji Obligacji lub odwota emisje Obligacii
wptlaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu na Obligacje
bez zadnych odszkodowan lub odsetek.

4.27 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie przez Inwestora Formularza Zapisu na Obligacje
i optacenie Obligacji. Za petng wptate uznaje sie wplate w wysokosci réwnej iloczynowi liczby zamawianych Obligacii
i wartoci nominalnej Obligacii.

Skutkiem zloZzenia przez Inwestora nieprawidtowego Formularza Zapisu na Obligacje lub nieoptacenia go zgodnie
z zasadami opisanymi w niniejszej Propozycji Nabycia jest niewazno$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.
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4.28 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczerstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadania KNF, ma obowigzek wstrzymaé wprowadzenie
okre$lonych instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymaé rozpoczecie obrotu
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy ni¢ 10 dni.

4.29 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do alternatywnego systemu obrotu, wigze sie ryzyko zmiennosci kursow.
W przypadku znacznego wahania kurséw, posiadacze Obligacji muszg sie liczyé z odbieganiem ich notowan od ceny
emisyjnej, a tym samym z niezrealizowaniem zaplanowanego zysku.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze relatywnie niskg ptynno$¢ rynku ASO Catalyst rozumiang jako tatwo$¢ zbycia obligaci
bez utraty wartosci. Jest to wiec ryzyko wystapienia sytuacji w ktorej posiadacze Obligacii nie bedg mieli realnej mozliwosci
ich zbycia po pozadanej przez nich cenie.

4.30 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, GPW, na
zadanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

4.31 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego
w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowalby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma
obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

4.32 Ryzyko zawieszenia lub wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z §11 i §12 regulaminu alternatywnego systemu obrotu, w przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w tych
postanowieniach, GPW moze zaréwno zawiesi¢ obr6t okreslonymi instrumentami finansowymi, jak i wykluczy¢ okre$lone
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

4.33 Ryzyko zwigzane z wptatami na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligaciji nie dojdzie do skutku lub Emitent odstapi od emisji Obligacji lub odwota emisje Obligacii
wptlaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu na Obligacje
bez zadnych odszkodowan lub odsetek.

Ponadto zwraca sie uwage, na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania
Obligacji w Ewidencji. W zwigzku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daty Emisji
z wytaczeniem tego dnia. W okresie pomiedzy wptata na Obligacje a Datg Emisji (takze w przypadku decyzji Emitenta
0 przesunieciu Daty Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wptat $rodki wptacone przez Inwestoréw nie beda oprocentowane.

4.34 Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz ich interpretacji i stosowania

W Polsce relatywnie czesto dokonywane sg zmiany przepiséw prawa co podnosi ryzyko wprowadzenia rozwigzan mniej
korzystnych dla Emitenta. Dodatkowo w zwigzku z niejednolitymi praktykami organow administracji panstwowe;
i orzecznictwa sadowego pojawia sie czynnik ryzyka obcigzenia Emitenta dodatkowymi kosztami w przypadku przyjecia
przez Emitenta w ramach prowadzonych procesow inwestycyjnych odmiennej interpretacji prawa niz stanowisko organéw
administracji panstwowe;.
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9 ZALACZNIKI

5.1  Formularz Zapisu na Obligacje

FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE
SERII G SPOLKI MARVIPOL S.A.

W zwigzku z Ofertg publiczng Obligacji serii G spdtki Marvipol S.A. niniejszym sktadam zapis na Obligacje na zasadach
okreslonych w Propozycji Nabycia Obligacji zgodnie z ponizszym wyszczegoinieniem:
1. 1M I NAZWISKO / FIFME™, ..ottt st b et b e s bbb bbb sen s b s

2. Adres zameldowania / SIEAZIDA™: ........ov it
(miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr mieszkania)

BTt L3 oI (o] (=TT oo 10 =T o TSP
4. PESEL / REGON lub inny nUMET identyfIKACYINY™: ...cvovieereiiieiricssece ettt
5. Nr dowodu osobistego wydanego w Rzeczypospolitej Polskiej / paszportu™: ..o
B. AGIES BMAILL ...t
7. Status dewizowy: Rezydent Nierezydent

8. ODYWALBISIWO: ...vieiee ettt bbb bbb bbb
9. Liczba Obligaciji Serii F objetych zapisem (minimum 2.000 sztuk). .................. y STOWNIE: Lo
10. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji: 100,00 zt, stownie: sto ztotych 00/100

11. Kwota wptaty na Obligacje: ........cccoeoererurnieniieirecienenes s STOWNIE: ot

12. Forma wptaty na Obligacje:
Przelew na rachunek Koordynatora Oferty Obligacji —- NOBLE Securities S.A.,
numer rachunku 76 1460 1181 2002 1083 7153 0001.

W przypadku wystapienia nadptaty prosze o zwrot nadptaconych Srodkéw pienieznych przelewem na rachunek numer

0T (OLT =0 {00V o] 4= A TSP SN
Prosze o przelanie $rodkoéw z tytutu odsetek, z tytutu wykupu oraz (wytacznie w przypadku przedstawienia Obligacji do

przedterminowego wykupu) z tytutu przedterminowego wykupu na rachunek numer*;

* dotyczy wytacznie wypfat dokonywanych do czasu dematerializacji Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA

W zwigzku z przyjeciem Propozycji Nabycia Obligacji serii G spdtki Marvipol S.A. wskazuje rachunek papierow
warto$ciowych:

prowadzony 174 N

jako rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym Obligacje powinny zosta¢ deponowane po ich zdematerializowaniu
w rozumieniu art. 5 ust 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

W przypadku przydzielenia Obligacji zaswiadczenie o ich nabyciu zostanie przestane przez NOBLE Securities S.A. listem poleconym na
adres wskazany powyzej w pkt 3 jako adres do korespondencji, a w przypadku gdy taki adres nie zostanie podany zaswiadczenie zostanie
przestane na wskazany powyzej w pkt 2 adres zameldowania / siedziby w terminie 14 dni od Daty Emisji.
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] . Dane osdb skiadajacych Zapis =
(Osob uprawnionych do sktadania oswiadczen w imieniu Inwestora)

1AM T INAZWISKO: ..ttt bbbt e e R b bbb s et e et s sttt e s s st et

AIES ZAMIESZKANIA: .....veeeeeeeeieet ittt te et ettt et s et s e e e s tessseete st sae e seesesbessseese st sbe st eseseste st seeb e st sbe st et esesbessseese st ebese st esnsbessseaseseans

(kraj, miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr lokalu)

o ] , Nr dowodu 0S0DbiIStego / PASZPOIUT ........ovceerecieereesre et

(seria i numer)

2.IMIE I INAZWISKO: ...ttt bbb

AIES ZAMIESZKANIA: .....veeeieeeeieet ittt te et s et et st s et st e st st e e s tessseste st sbe s seesesbessseesestsbe e ssesestessseebesesbe st et esesbessseessssabese st esn st essseaseseans

(kraj, miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr lokalu)

PESEL. ..o , Nr dowodu 0S0biIStego / PASZPOIUT ......c.cvveeveicesieec e

(seria i numer)

* niepotrzebne skreslic

Oswiadczenie Inwestora:
Ja, nizej podpisany, o$wiadczam, ze

1.
2.

na:

zapoznatem sie z trescig Propozycji Nabycia i akceptuje warunki Oferty tam opisane
wyrazam zgode na podjecie przez Zarzad po Dacie Emisji Obligacji dziatan zwigzanych z wprowadzeniem Obligacji do ASO CATALYST, w tym

dematerializacje Obligacji, w rozumieniu Ustawy o obrocie,
zawarcie przez Emitenta umowy z KDPW o rejestracje Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW,
wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYST,

podjecie wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych, ktére okazg sie niezbedne w zwigzku z wprowadzaniem Obligacji do
ASO CATALYST.

Oswiadczenie Inwestora bedacego osoba fizyczna lub osoby fizycznej (osdb fizycznych) reprezentujacej (reprezentujacych) Inwestora:

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze zostatem poinformowany o tym, ze administratorem danych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 101, poz. 926, z pézn. zm.) jest Emitenti NOBLE Securities S.A.

Os$wiadczam, ze moje dane osobowe przekazuje Emitentowi i NOBLE Securities S.A. dobrowolnie oraz przyjmuje do wiadomosci, ze mam prawo wgladu
do moich danych i prawo ich poprawiania zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 101,
poz. 926, z pézn. zm.).

Wyrazam zgode na:

przetwarzanie przez Emitenta i NOBLE Securities S.A. moich danych osobowych w zwigzku z oferte nabycia Obligacji, wtym w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia oferty Obligacji oraz niezbednym do dokonywania pfatnosci wynikajacych z Obligacii,

przetwarzanie moich danych osobowych w celu przekazywanie mi przez NOBLE Securities S.A. informacji marketingowych dotyczacych ustug i
produktéw oferowanych przez NOBLE Securities S.A., jak réwniez produktéw i ustug oferowanych przez Getin Noble Bank S.A., ktory jest
podmiotem dominujacym nad NOBLE Securities S.A.,

przekazywanie przez NOBLE Securities S.A. moich danych osobowych do Getin Noble Bank S.A., jako podmiotu dominujacego nad NOBLE
Securities S.A., oraz na ich przetwarzanie przez Getin Noble Bank S.A. w zwiazku z dziatalno$cig prowadzong przez ten bank, jak réwniez w celu
przekazywania mi przez Getin Noble Bank S.A. informacji marketingowych dotyczacych ustug i produktéw oferowanych przez ten bank,
otrzymywanie od NOBLE Securities S.A. i Getin Noble Bank S.A. informacji handlowych droga elektroniczng w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca
2002r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r., Nr 144, poz. 1204, z p6zn. zm).

( )
\. J
é )
. J
é )
\. S

UWAGA: Wszelkie konsekwencje niewtasciwego wypetnienia formularza ponosi wytacznie Inwestor.
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DANE ADRESOWE | LISTA PUNKTOW OBSLUGI KLIENTA NOBLE SECURITIES S.A.

NOBILLE

SECURITL

o

DOM MAKLERSK

Zarzad, Biuro Zarzadu, Centrala
31-034 Krakéw
ul. Lubicz 3/215
Tel. +48 12 426 25 15
Fax: +48 12 411 17 66

biuro@noblesecurities.pl

Punkt Obstugi Klienta w Czestochowie
42-200 Czestochowa
ul. Dabrowskiego 7
Tel.: +48 34 324 05 35
Fax: +48 34 365 22 40

Punkt Obstugi Klienta w Kielcach
25-501 Kielce
ul. Sienkiewicza 78A
Tel.: +48 41 34599 90
Fax: +48 41 345 99 89

Punkt Obstugi Klienta w Lublincu
42-700 Lubliniec
ul. Owiecimska 7
Tel.: +48 34 356 38 61-65
Fax: +48 34 356 35 42

Punkt Obstugi Klienta w Raciborzu
47-400 Raciborz
ul. Adama Mickiewicza 13B
Tel.: +48 32 455 66 80-81
Fax: +48 32417 04 97

Punkt Obstugi Klienta w Warszawie
02-608 Warszawa
ul. Krasickiego 53
Tel.: +48 22 854 03 63
Fax: +22 844 01 92

Punkt Obstugi Klienta w Gdansku
80-241 Gdansk
ul. Grunwaldzka 48/50
Tel.: +48 58 341 91 77
Fax: +48 58 341 94 45

Punkt Obstugi Klienta w Krakowie
31-024 Krakow
ul. Szpitaina 40
Tel.: +48 12422 31 00
Fax: +48 12411 08 00

Punkt Obstugi Klienta w Lodzi
90-430 Lodz
ul. Piotrkowska 125
Tel.: +48 42 630 83 05
Fax: +48 42 630 88 30

Punkt Obstugi Klienta w Watbrzychu
58-300 Watbrzych
ul. Sienkiewicza 2
T: +48 74 844 4510
Fax: +48 74 844 39 37

Punkt Obstugi Klienta we Wroctawiu
50-048 Wroctaw
ul. Pitsudskiego 13
Tel: +48 71 323 08 36-37
Fax: +48 71 341 20 09

Biuro Bankowosci Inwestycyjnej
31-034 Krakow
ul. Lubicz 3/215
Tel.: +48 12 628 53 50
Fax: +48 1241117 66

bbi@noblesecurities.pl

Punkt Obstugi Klienta w Kaliszu
62-800 Kalisz
ul. Chopina 26-28
Tel: +48 62 757 12 00-03
Fax: +48 62 757 12 27

Punkt Obstugi Klienta w Krakowie
31-026 Krakow
ul. Radziwittowska 33/35
Tel.: + 48 12 628 53 55-56
Fax: +48 12422 01 80

Punkt Obstugi Klienta w Pszczynie
43-200 Pszczyna
ul. Piastowska 22
Tel.: +48 32 447 16 11
Fax: +48 32 447 16 22

Punkt Obstugi Klienta w Warszawie
02-672 Warszawa
ul. Domaniewska 39A
Tel.: +48 22 288 81 58-61
Fax: +48 22 288 81 62

Propozycja Nabycia Obligacji Spétki Marvipol S.A.
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