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Niniejsza ,Propozycja Nabycia obligacji na okaziciela serii D spotki ROBYG S.A. w trybie oferty publicznej” (dalej: ,Propozycja Nabycia”)

nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.).

Rozpowszechnianie niniejszej Propozycji Nabycia, poprzez skierowane do nieoznaczonego adresata na stronie internetowej NOBLE
Securities S.A. z siedzibg w Krakowie (dalej: ,NOBLE Securities”), jest publicznym proponowaniem nabycia obligacji, spetniajacym kryteria
oferty publicznej obligacji w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439; dalej:
,Ustawa o Ofercie”), dokonywanym w trybie art. 9 pkt. 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r.
Nr 120, poz. 1300, z pézn. zm.; dalej: ,Ustawa o Obligacjach”).

Oferta publiczna obligacji na okaziciela serii D spétki ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Obligacje”; ,Emitent”) przeprowadzana
na podstawie niniejszej Propozycji Nabycia kierowana jest wytacznie do inwestordw, z ktdrych kazdy nabywa Obligacje o wartosci, liczonej
wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 pie¢dziesiat tysiecy 00/100) euro w dniu ustalenia tej ceny (tj. w dniu 31 marca 2011 r.,
$redni kurs euro ogtoszony w tym dniu przez Narodowy Bank Polski wynosi 4,0119 zt). W zwigzku z powyzszym stosownie do tresci art. 7
ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Ofercie w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji nie jest wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie

do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Propozycja Nabycia nie stanowi prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.

Emitent wyznaczyt NOBLE Securities jako oferujgcego oraz wytacznego koordynatora oferty Obligacji a takze upowaznit i zlecit NOBLE

Securities rozpowszechnianie Propozycji Nabycia w zwigzku z przeprowadzang emisjq Obligacii.

Obligacje nie bedag miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy o Obligacjach a ich ewidencje bedzie prowadzi¢ NOBLE
Securities. Nastepnie, o ile Obligacje bedg wprowadzane do alternatywnego systemu obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzonego i zarzadzanego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej: ,GPW”) pod nazwg ASO CATALYST
(dalej: ,ASO CATALYST’), Obligacie zostang zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw WartoSciowych S.A. (dalej:
,KDPW")(nastapi dematerializacja Obligacji) na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U.

Nr 183, poz. 1538, z p6zn. zm.; dalej: ,Ustawa o Obrocie”).

Emitent planuje ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji na ASO CATALYST. W celu takiego wprowadzenia nie bedzie konieczne
sporzadzanie prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie, a wprowadzenie, o ile do niego
dojdzie, bedzie dokonywane w oparciu o odpowiedni dokument informacyjny sporzadzany zgodnie z regulacjami wtasciwymi dla ASO
CATALYST prowadzonego przez GPW.

Emitent potwierdzit NOBLE Securities, ze dane zawarte w Propozycji Nabycia Obligacji, zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Emitenta
(dalej: ,Zarzad”) i przy dotozeniu nalezytej starannosci sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz Zze nie pominigto

niczego, co mogtoby wplywaé na znaczenie informacji zawartej w niniejszym materiale.

NOBLE Securities nie przeprowadzit niezaleznej weryfikacji informacji dotyczacych Emitenta zawartych w niniejszej Propozycji Nabycia
Obligacji. W zwigzku z powyzszym NOBLE Securities nie daje zadnej rekojmi, nie sktada zadnego o$wiadczenia (wyraznie ztozonego lub
dorozumianego), co do rzetelnosci lub zupetno$ci Propozycji Nabycia Obligacji w zakresie informacji dotyczacych Emitenta i nie bedzie

z tego tytutu ponosi¢ Zadnej odpowiedzialnosci.

Osoby i podmioty zainteresowane udziatem w ofercie Obligacji powinny przed podjeciem decyzji inwestycyjnej zapozna¢ sie szczegétowo
z Propozycjg Nabycia a takze raportami biezacymi i okresowymi, ktére moga by¢ udostepnione na stronie internetowej Emitenta po dacie

opublikowania Propozycji Nabycia.
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Propozycja Nabycia nie stanowi jakiejkolwiek rekomendaciji czy porady inwestycyjnej, a jedynie zawiera opis warunkdw przeprowadzenia
emisji Obligacji. Zaden z zapiséw Propozycji Nabycia nie stanowi jakiejkolwiek rekomendaciji czy porady inwestycyjnej, ani prawnej czy

podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuaciji inwestora.

Emitent ani NOBLE Securities nie ponoszag odpowiedzialnosci za efekty i skutki decyzji podjetych na podstawie Propozycji Nabycia lub
jakiejkolwiek informacji zawartej w tym materiale. Odpowiedzialno$¢ za decyzje podjete na podstawie Propozycji Nabycia ponoszqg
wytgcznie osoby lub podmioty korzystajace z tego materiatu, w szczegdlnosci dokonujace, na jego podstawie lub na podstawie
jakiejkolwiek informacji w nim zawartej, inwestycji zwigzanej z dowolnym instrumentem finansowym lub rezygnujace z takiej inwestycji albo

wstrzymujace sie od dokonania takiej inwestycji.

Potencjalni nabywcy Obligacji powinni we wtasnym zakresie przeanalizowac i oceni¢ informacje zawarte w Propozycji Nabycia, a ich

decyzja odno$nie zakupu Obligacji powinna by¢ oparta na takiej analizie, jakg sami uznaja za stosowna,

Ponadto Emitent oraz NOBLE Securities nie sktadaja zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do kwestii podatkowych zwiazanych
z ptatnodciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy inwestor rozwazajacy
nabycie Obligacji, zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta w tym zakresie i we wszelkich aspektach podatkowych zwiazanych

z Obligacjami.

Rozpowszechnianie Propozycji Nabycia oraz oferowanie Obligacji do sprzedazy w niektérych panstwach moze byé ograniczone przez
prawo. Jakiekolwiek osoby, ktére znajda si¢ w posiadaniu Propozycji Nabycia sg zobowigzane zapozna¢ si¢ z ewentualnymi restrykcjami
w tym zakresie i stosowa¢ sie do nich. W szczegdlno$ci osoby takie sg zobowigzane do stosowania sie do restrykcji dotyczacych
oferowania lub sprzedazy Obligacji oraz do restrykcji dotyczacych rozpowszechniania Propozycji Nabycia oraz innych informacii

dotyczacych Obligacji zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Propozycja Nabycia nie jest przeznaczona do publikacji ani rozpowszechniania na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanady, Japonii oraz w innych panfstwach, w ktdrych publiczne rozpowszechnianie dokumentu lub informacji w nim zawartych moze

podlega¢ ograniczeniom lub by¢ zakazane przez prawo, a zapisy na Obligacje nie beda przyjmowane od inwestoréw z tych i takich krajow.

Propozycja Nabycia jest aktualna do dnia emisji Obligacji i na warunkach w niej okreslonych, treS¢ Propozycji Nabycia moze by¢

Zmieniana.
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W imieni ROBYG S.A. 7 siedzibg w Warszawie oswiadczamy, Ze informacje zawarle w Propozycji Nabycia, zgodnie z nasza najlepsza
wiedza i przy dofozeniu nalezyte) starannoéci by zapewnit laki stan, 53 prawdziwe, rzelelne | zgodne ze slanem faklycznym oraz, Ze
w Propozycji Nabycia nie pominiglo niczego, co mogleby wptywad na znaczenie informaci w nigj zawartych.

W imieniu ROBYG S.A. z sledziba w Warszawle zalwierdzamy w dniu 31 marca 2041 . warunki emisji obligacji serii D opisane
w Propozycji Nabycia,

Wiceprozes Zarzadu ROBYG S.A. Wicaprezes Zarzadu ROBYG S.A
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DEFINICJE | SKROTY ZASTOSOWANE W PROPOZYCJI NABYCIA:

,Administrator Hipoteki”
,Akcje”

,ASO CATALYST”

,Buforowa”

,Data (Dzien) Emisji”

,Dzien (Termin) Ptatno$ci Odsetek”

,Data (Dzien) Wykupu”

,Dzien Roboczy”

,Emitent”, ,Spétka”, ROBYG”
,Ewidencja”

,Formularz Zapisu na Obligacje”
,GPW”

,Grupa”, ,Grupa ROBYG”
,Hipoteka”

JInwestor”

~Jagodno Estates”

LKDPW"

JHKNF”

,Koordynator Oferty”, ,Oferujacy”

KSH”

,Kwota Wykupu”

LBPOL-NET

,LBPOL William”

,LBREP”

Grynhoff, Wozny i Wspolnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie
Akcje Emitenta

alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany
przez GPW pod nazwag ASO CATALYST

Buforowa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, spdtka zalezna od Jagodno Estates
dzien zdefiniowany w pkt. 22 Warunkéw Emis;ji

dzien zdefiniowany w pkt. 29 Warunkéw Emis;ji

dzien zdefiniowany w pkt. 32 Warunkéw Emisji

dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO CATALYST

ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie

ewidencja prowadzona zgodnie z art.. 5a Ustawy o Obligacjach

formularz, ktérego wzor znajduje sie w zataczniku nr 1 do Propozycji Nabycia
Giefda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Emitent oraz jego podmioty zalezne

hipoteka, o ktérej mowa w pkt. 16 WE

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osoba prawna, ktdrym
przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych

Jagodno Estates sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.
Komisja Nadzoru Finansowego

NOBLE Securities

ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2000 r. Nr 94, poz. 1037,
z pbzn. zm.)

$wiadczenie pieniezne Emitenta polegajace na zaptacie kwoty odpowiadajacej wartosci nominalnej
jednej Obligacji, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji

LBPOL-NET (LUX) S.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu, do dnia 4 sierpnia 2010 r. akcjonariusz
Emitenta powigzany z LBPOL William

LBPOL WILLIAM Il S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu

Lehman Brothers Real Estates Partners — globalne fundusze nieruchomosciowe, ktore powigzane
sg z LBPOL William oraz LBPOL-NET poprzez posiadanie w tych spotkach udziatéw
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,Nanette Real Estate Group’
,Nieruchomos¢”

,MZM Properties”

,NOBLE Securities”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,Oferta”

,Okres Odsetkowy”

,Piekarnicza”

,Prawo Dewizowe”

,Propozycja Nabycia”

,ROBYGB.V.”
,ROBYG City Apartments”
,ROBYG Construction”

,ROBYG Development”

Nanette Real Estate Group N.V., z siedzibg w Holandii,

nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem zabezpieczenia emisji Obligacii, o ktorej mowa w pkt. 16 WE
MZM Properties sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;

NOBLE Securities S.A. z siedzibg w Krakowie

obligacje na okaziciela serii D ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie wyemitowane na podstawie:
» Ustawy o Obligacjach oraz
» Ustawy o Ofercie oraz

» Uchwaty Rady Nadzorczej ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody
na emisje obligacji na okaziciela w trybie oferty publicznej oraz

o Uchwaty nr 1-13/2011 Zarzadu ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie emisji przez Spétke ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie obligacji na okaziciela
w trybie oferty publicznej

osoba wskazana w Ewidenciji jako posiadacz Obligacji

publiczna oferta Obligacji, prowadzona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w sposéb okreslony
wrt. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, stanowiaca publiczne proponowanie nabycia w
rozumienrt.art. 3 Ustawy o Ofercie, skierowana wytacznie do inwestoréw, z ktdrych kazdy nabywa
Obligacje o wartosci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000 (piecdziesiat tysiecy
00/100) euro w dniu ustalenia tej ceny (tj. w dniu 31 marca 2010 r., $redni kurs euro ogtoszony w
tym dniu przez Narodowy Bank Polski wynosi 4,0119 zt).

stosownie do treci art. 7 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Ofercie w zwigzku z Ofertg Obligacji nie jest
wymagane sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie

okres zdefiniowany w pkt. 26 Warunkéw Emisji

Piekarnicza sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie, spétka zostata zlikwidowana w styczniu
2011,

ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jednolity: Dz.U. Nr 141, poz. 1178, z p6zn.
zm.)

niniejszy dokument zawierajacy m. in. opis Warunkéw Emisji Obligacji

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z NOBLE Securities, zmiany
warunkdéw opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia

o ewentualnych zmianach warunkéw opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia Inwestorzy bedq
informowani poprzez opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (anekséw)
do Propozycji Nabycia

ROBYG B.V. z siedzibg w Amsterdamie

ROBYG City Apartments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Robyg Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

Robyg Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
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,ROBYG Jabtoniowa”
,ROBYG Ogréd Jelonki”
,ROBYG Marina Tower”
,ROBYG Morena”
,ROBYG Park”

,ROBYG Marketing i Sprzedaz”

,ROBYG Wilanow II”
,ROBYG Zarzadzanie”

,Spotki Celowe”

,Spotki z Grupy”
Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe za 2008

Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe za 2009

,Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe 2010”

Statut”

"Umowa Administratora Hipoteki”

,Ustawa o Obligacjach”

,2Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Uzyczajacy Zabezpieczenie”

,Walne Zgromadzenie”

,Warunki Emisji”

ROBYG Jabfoniowa sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ROBYG Ogrod Jelonki sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ROBYG Marina Tower sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ROBYG Morena sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ROBYG Park sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

ROBYG Marketing i Sprzedaz sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, poprzednia nazwa ROBYG
Wroctaw Il sp. z 0.0.

ROBYG Wilanéw Il sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

ROBYG Zarzadzanie sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

ROBYG Development; ROBYG Wilanéw II; ROBYG City Apartments; ROBYG Park; ROBYG
Morena; Jagodno Estates; ROBYG Marina Tower; ROBYG ; ROBYG Jabtoniowa; Piekarnicza,

Buforowa

Spotki Celowe, ROBYG Zarzadzanie, ROBYG Construction, ROBYG Marketing i Sprzedaz oraz
inne spotki zalezne

Skonsolidowane zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2008 roku

Skonsolidowane zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2009 roku

Skonsolidowane zbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2010 roku

statut Emitenta

umowa o petienie funkcji administratora Hipoteki zawarta w dniu 30 marca 2011 r. pomiedzy
Emitentem a Grynhoff, Wozny i Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie

ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300,
z pbzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. Nr 183, poz. 1538,
z pbzn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (tekst jednolity:
Dz.U.z 2009 r. Nr 185, poz. 1439)

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

walne zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta

warunki emisji Obligacji opisane w pkt 1. Propozycji Nabycia
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,Zarzad” zarzad Emitenta
,Znaczni Akcjonariusze” Nanette Real Estate Group N.V., LBPOL William Il S.a r.l., ROBYG B.V.
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55 Uchwata nr 1-13/2011 Zarzadu Emitenta z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie emisji przez Spétke
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5.6 Operat szacunkowy nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia*
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Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A. 10/42



ROBYG

the At a/ /))frz'i/:///sj

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

1 WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Emitent

ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie;
Adres: Ul. Rydygiera 15, 01-793 Warszawa

Spotka w dniu 11 maja 2007 r. wpisana zostata do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000280398 (akta rejestrowe znajdujg sie w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego); kapitat zaktadowy w wysokoéci 25.739.000,00 zt,
optacony w cato$ci;

REGON 140900353;
NIP 5252392367 .

2. Prawo wiasciwe

Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

3. Podstawa prawna
emisji

« Ustawa o Obligacjach;
« Ustawa o Ofercie;

« Uchwata Rady Nadzorczej ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na emisje
obligaciji na okaziciela w trybie oferty publicznej;

e Uchwata nr 1-13/2011 Zarzadu ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie
emisji przez Spotke ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie obligacji na okaziciela w trybie oferty publiczne;.

Prawa z Obligacji, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajq z chwilg zapisania Obligacji w Ewidencji
i przystugujg osobie wskazanej w Ewidencji, jako posiadacz tych Obligacii.

Do emisji Obligacji maja réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy Ustawy o Obrocie, Ustawy o Ofercie, inne
przepisy dotyczace obrotu instrumentami finansowymi oraz odpowiednie regulacje KDPW i ASO CATALYST,
o ile Obligacje zostang wprowadzone do tego systemu obrotu.

4. Instrument finansowy

Obligacje na okaziciela serii D w Dniu Emisji nie bedg miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 5a Ustawy
o0 Obligacjach, ich Ewidencje bedzie prowadzic NOBLE Securities, a nastepnie, o ile Obligacje bedg
wprowadzane do ASO CATALYST, zostang zarejestrowane w KDPW (nastapi dematerializacja Obligacji) na
podstawie Ustawy o Obrocie.

5. Zobowiazania z
Obligacji

Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ bedg nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzanie
Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa polskiego) sg réwne wzgledem wszystkich
pozostatych, obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzahn Emitenta,
oraz podlegajg zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

6. Zorganizowany
system obrotu
obligacjami ASO
CATALYST

Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYST i w tym celu Emitent po Dacie
Emisji zamierza podja¢ wszelkie niezbedne czynno$ci majace na celu wprowadzenie Obligacji do tego systemu
obrotu.

7. Tryb Oferty

Oferta bedzie przeprowadzona w trybie art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach poprzez udostepnienie Propozycji
Nabycia nieoznaczonej liczbie adresatéw w sposaéb, ktory stanowi publiczne proponowanie nabycia w drodze
oferty publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie.

Oferta przeprowadzana na podstawie niniejszej Propozycji Nabycia kierowana jest wytacznie do Inwestoréw,
z ktorych kazdy nabywa Obligacje o wartosci, liczonej wedtug ich ceny emisyjnej, co najmniej 50.000
piecdziesiat tysiecy 00/100) euro w dniu ustalenia tej ceny (f. w dniu 31 marca 2011, $redni kurs euro
ogtoszony przez Narodowy Bank Polski w tym dniu wynosit 4,0119 zt). W zwigzku z powyzszym, stosownie do
tresci art. 7 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o Ofercie w zwigzku z Oferta Obligacji nie jest wymagane sporzadzenie,
zatwierdzenie oraz udostepnienie do publicznej wiadomos$ci prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie.
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Propozycja Nabycia nie stanowi prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy
o Ofercie.

8. Oferujacy i
Koordynator Oferty

NOBLE Securities S.A. z siedzibg w Krakowie; ul. Lubicz 3/215, 31-034 Krakdw.

9. Propozycja Nabycia
Obligaciji

Niniejszy dokument zawierajacy m. in. opis Warunkow Emisji.

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania, w porozumieniu z NOBLE Securities, zmiany warunkow
opisanych w niniejszej Propozycji Nabycia.

O ewentualnych zmianach warunkéw opisanych w Propozycji Nabycia Inwestorzy bedg informowani poprzez
opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (anekséw) do Propozycji Nabycia.

10. Waluta Obligaciji

Ztoty (PLN).

11. Warto$¢ nominalna
jednej Obligacii

100,00 (sto 00/100) ztotych.

12. Cena emisyjna
jednej Obligacii

100,00 (sto 00/100) ztotych (cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej Obligacji).

13. Wielkosé emisji

400.000 (czterysta tysiecy) sztuk Obligacii.

14. Laczna wartosé
emisji

40.000.000,00 (czterdziesci milionéw 00/100) ztotych.

15. Cel emisji

Budowa pierwszego etapu inwestycji Wilanéw Office Center w Warszawie (,Inwestycja”) oraz inne potrzeby
finansowe Grupy.

16. Zabezpieczenie
Obligacji

Obligacje beda zabezpieczone.
1. Opis przedmiotu zabezpieczenia.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie hipoteka do sumy réwnej maksymalnej wartosci emisji
Obligacji wraz z odsetkami za caly okres zapadalno$ci obligacji, to jest do kwoty 54.236.000,00
(piecdziesiat cztery miliony dwiescie trzydziesci szesS¢ tysiecy 00/100) ztotych na prawie uzytkowania
wieczystego gruntu przystugujacego spotce Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
potozonego w Warszawie, dzielnica Wilanéw dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy —Mokotowa w
Warszawie VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA2M/00148955/9, ktdry
stanowi wydzielona geodezyjnie dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 2/104, nalezaca do obszaru
ewidencyjnego o numerze 1-10-37, o powierzchni 30.992 m2 (,Nieruchomo$¢”, Hipoteka”).

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 7.000.000 zt na rzecz
Przedsiebiorstwa Robot Inzynieryjnych Pol-Aqua S.A. z siedzibg w Piasecznie. Uzyskanie zgody
wierzyciela hipotecznego i ztozenie wniosku o wykreslenie tej hipoteki stanowi warunek przydziatu
Obligacji.

Szacunkowa warto$¢ Nieruchomosci na dzien 02.03.2011 r. wyniosta 53.314.840,00 zt. Operat
szacunkowy Nieruchomosci stanowi zatacznik do Propozyciji Nabycia.

Stosowanie do wymogu art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, zgodnie z ktérym przed rozpoczeciem emis;ji
obligacji emitent jest obowigzany zawrze¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci umowe z
administratorem hipoteki, ktdry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy w dniu 30 marca 2011 r. pomiedzy Emitentem a spotkg Grynhoff, Wozny i
Wspolnicy sp. k. z siedzibg w Warszawie zawarta zostata umowa o petnienie funkcji administratora
hipoteki, z ktorej wyciag stanowi zatacznik do Propozycji Nabycia.

2. Zmiana przedmiotu zabezpieczenia.

Na gruntach stanowigcych przedmiot zabezpieczenia emisji Obligacji Emitent planuje realizacje Inwestycji,
o ktorej mowa w pkt. 15 WE. Inwestycja sktadaé sie bedzie z kilku etapéw. Srodki na budowe pierwszego
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etapu pochodzi¢ bedg z emisji Obligacii.

W zwigzku z powyzszym Administrator Hipoteki na pisemne pod rygorem niewazno$ci zadanie Emitenta
wyrazi zgode na odtaczenie cze$ci Nieruchomo$ci w postaci geodezyjnie wyodrebnionej dziatki lub dziatek
i zwolnienia ich z obcigzenia hipotecznego, o ktorym mowa powyzej po tacznym spetnieniu nastepujacych
warunkow:

a) stosunek aktualnej na dzien wyrazenia zgody na odiaczenie sumy zobowigzan Emitenta z tytutu
Obligacii tj. nalezno$ci gtownej i odsetek do warto$ci pozostatej po odtaczeniu czesci Nieruchomo$ci
nadal stanowiacej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego, zgodnie z wyceng uprawnionego
biegtego sporzadzong na dzieh nie przypadajacy wczesniej niz na 60 dni przed dniem wyrazenia
zgody i zaakceptowang przez NOBLE Securities nie bedzie wyzszy niz 0,80;

b) pierwszy etap Inwestycji zostanie ukoficzony oraz:

e wydane zostanie pozwolenie na uzytkowanie kompleksu biurowo - handlowego wykonywanego
w ramach tego etapu,

e co najmniej 50% powierzchni uzytkowej kompleksu biurowo - handlowego wykonywanego w
ramach tego etapu zostanie wynajeta.

17. Termin publikacji
Propozycji Nabycia

31 marca 2011 .

18. Termin zakonczenia
przyjmowania wptat na
Obligacje

Wpfata na Obligacje w odniesieniu do Inwestorow nie bedacych klientami profesjonalnymi w rozumieniu
Ustawy o Obrocie musi wptyngé na rachunek wskazany w punkcie 21 Warunkéw Emisji najpdzniej w dniu
11 kwietnia 2011 r.

Wptata na Obligacje w odniesieniu do Inwestorow bedacych klientami profesjonalnymi w rozumieniu
Ustawy o Obrocie musi wptyngé na rachunek wskazany w punkcie 21 Warunkéw Emisji najpdzniej w dniu
12 kwietnia 2011 r. do godziny 14.00.

19. Termin na ztoZenie
zapisu na Obligacje

11 kwietnia 2011 r.

20. llo$¢ Obligaciji objeta
Formularzem Zapisu na
Obligacje

Minimalna ilo§¢ Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu na Obligacje wynosi 2.100 (dwa tysigce sto)
sztuk. Maksymalna ilos¢ Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu na Obligacie wynosi 400.000
(czterysta tysiecy) sztuk.

W przypadku, gdy Formularz Zapisu na Obligacje danego Inwestora bedzie opiewa¢ na liczbe Obligacii
mniejszg niz 2.100 (dwa tysigce sto) sztuk, wowczas ten Formularz Zapisu na Obligacje bedzie uznany za
niewazny.

W przypadku, gdy Formularz Zapisu na Obligacje danego inwestora bedzie opiewa¢ na liczbe Obligacji wigksza
niz 400.000 (czterysta tysiecy) sztuk, wéwczas ten Formularz Zapisu na Obligacje bedzie traktowany jako
opiewajacy na 400.000 (czterysta tysiecy) sztuk.

21. Sposob
dokonywania wptat na
Obligacje

Przelew na rachunek bankowy NOBLE Securities numer 43 1460 1181 2008 1006 1024 0001, prowadzony
przez Getin Noble Bank S.A.

Zwraca si¢ uwage na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg
zapisania Obligacji w Ewidencji. W zwigzku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane
od Daty Emisji z wytgczeniem tego dnia. W okresie pomiedzy wptatg na Obligacie a Datg Emisji (takze
w przypadku decyzji Emitenta o przesunieciu Daty Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wpfat $rodki wptacone
przez Inwestoréw nie bedg oprocentowane.

22. Dzien przydziatu
(Data Emisiji)

12 kwietnia 2011 roku — dzien przydziatu, ktory jest jednoczes$nie Data Emisji Obligacji.

Obligacje zostang przydzielone przez Zarzad w porozumieniu z NOBLE Securities.

23. Dojscie emisji do
skutku (prog emisji)

Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezeli w okresie przyjmowania Zapisow na Obligacje zostanie prawidtowo
subskrybowane i optacone co najmniej 400.000 (czterysta tysiecy) sztuk Obligacii.
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24, Zasady przydziatu
Obligacji

Przydziat Obligaciji zostanie dokonany pod warunkiem:

1. subskrybowania i optacenia przez Inwestoréw ilosci Obligacji co najmniej réwnej progowi emisji
wskazanemu w pkt. 23 Warunkow Emisji;

2. zlozenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie o$wiadczenia w formie notarialngj o ustanowieniu
Hipoteki oraz ztoZenia odpowiedniego wniosku o wpis hipoteki do sadu wieczystoksiegowego;

3. przediozenia NOBLE Securities przez Emitenta zgody Przedsiebiorstwa Robét Inzynieryjnych Pol-
Aqua S.A. z siedzibg w Piasecznie na wykre$lenie hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty
7.000.000,00 zt obcigzajacej Nieruchomos¢ oraz ztozenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie
wniosku o wykreslenie tejze hipoteki do wlasciwego sgadu wieczystoksiegowego

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securities.
W ramach przydziatu uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moze bra¢ pod uwage
kolejno$¢ sktadania przez Inwestoréw Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejno$¢ dokonywania przez
Inwestoréw wptat na Obligacje.

Podstawg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i ztozony przez
Inwestora Formularz Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora petnej wptaty na Obligacje, stanowiacej
iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacii
wskazanej w pkt. 12 Warunkéw Emisji.

25. Oprocentowanie
(odsetki)

Obligacje bedg oprocentowane w wysokosci 8,90% (osiem 90/100 procenta) w skali roku (podstawa okresu
odsetkowego wynosi 365 dni) od wartosci nominalnej Obligacii.

Odsetki bedg naliczane poczawszy od Daty Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie z tym
dniem) i beda wyptacane co trzy miesiace.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystugujg odsetki obliczone zgodnie z ponizszym wzorem:
O=NxRxn/365, gdzie:

O - odsetki,

N — nominat Obligacii,

R - oprocentowanie,

n - liczba dni w Okresie Odsetkowym.

Odsetki beda naliczane od kazdej Obligacji z doktadnoscig do jednego grosza.

26. Okresy odsetkowe

Ustala sie nastepujace Okresy Odsetkowe:

Okres Idsetkowy Poczatek Okresu Odsetkowego Koniec Okresu Odsetkowego
| 12 kwietnia 2011 r. 12 lipca 2011 r.

Il 12 lipca 2011 r. 12 pazdziernika 2011 r.
1l 12 pazdziernika 2011 r. 12 stycznia 2012 .

I\ 12 stycznia 2012 . 12 kwietnia 2012 r.

v 12 kwietniai2012 r. 12 lipca 2012 .

Vi 12 lipca 2012 r. 12 pazdziernika 2012 .
VI 12 pazdziernika 2012r. 12 stycznia 2013 r.

VIl 12 stycznia 2013 r. 12 kwietnia 2013 r.

IX 12 kwietnia 2013 r. 12 lipca 2013 r.

X 12 lipca 2013r. 12 pazdziernika 2013 r.
Xl 12 pazdziernika 2013 r. 12 stycznia 2014 r.

Xl 12 stycznia 2014 r. 12 kwietnia 2014 r.

X 12 kwietnia 2014 r. 12 lipca 2014 r.

XV 12 lipca 2014 r. 12 pazdziernika 2014 r.
XV 12 pazdziernika 2014 . 12 stycznia 2015 .

XVI 12 stycznia 2015r. 12 kwietnia 2015 r.
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Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach diugo$ci trwania
danego Okresu Odsetkowego.

27. Dzien Roboczy

Dzien, ktory jest dniem obrotu w ASO CATALYST.

28. Data ustalenia prawa
do odsetek

Dniem ustalenia prawa do odsetek z Obligacji jest 6 (szdsty) Dzien Roboczy poprzedzajacy Dzieri Platno$ci
Odsetek.

29. Dni Ptatnosci
Odsetek

Za | Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2011 r.

Za |l Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 pazdziernika 2011 r.
Za |ll Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 stycznia 2012 r.

Za |V Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 kwietnia 2012 r.

Za V Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2012 r.

Za VI Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 pazdziernika 2012 .
Za VIl Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 stycznia 2013 r.

Za VIl Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 kwietnia 2013 r.
Za IX Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2013 r.

Za X Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 pazdziernika 2013 .
Za XI Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 stycznia 2014 r.

Za XII Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 kwietnia 2014 r.

Za XIIl Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 lipca 2014 r.

Za XIV Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 pazdziernika 2014 r.
Za XV Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 stycznia 2015 .

Za XVI Okres Odsetkowy odsetki zostang wyptacone Obligatariuszom w dniu 12 kwietnia 2015 .
(tacznie z Kwotg Wykupu Obligacii).

Jezeli jednak Dzien Ptatno$ci Odsetek przypadnie na dzier nie bedacy Dniem Roboczym, wyptata odsetek
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Platnosci Odsetek, bez prawa zadania odsetek
za op6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wypfata odsetek bedzie dokonywana za posrednictwem NOBLE Securities, a w przypadku wprowadzenia
Obligacji do ASO CATALYST wypfata odsetek bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW.

30. Uprawnienia
Obligatariuszy

Obligatariuszom przystuguje prawo do oprocentowania (odsetek) zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 25 — 29
Warunkéw Emisji oraz prawo do przedstawienia Obligaciji do wykupu po wartosci nominalnej w Dniu Wykupu
Obligacji.

31. Okres zapadalnosci

4 lata

32. Data (Dzier\) Wykupu

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacii, to jest w dniu przypadajacym 4 lata od Daty Emisji.
Kwota Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za XVI Okres Odsetkowy.
Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzier nie bedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione

w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa Zzadania odsetek za op6znienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci.

Wykup bedzie dokonywany za posrednictwem NOBLE Securities, a w przypadku wprowadzenia Obligacji do
ASO CATALYST wykup bedzie dokonywany za posrednictwem KDPW.

33. Kwota Wykupu

Obligacje zostang wykupione po ich warto$ci nominalne;j.

34. Ptatnosci kwot

Przed dematerializacjg Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie wszelkie ptatnosci bedg dokonywane za
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z tytutu Obligacji

posrednictwem NOBLE Securities.

Po dematerializacji Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie wszelkie ptatnosci bedg dokonywane za
poérednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych, na ktérych beda
zapisane Obligacije.

Osobami uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji beda Obligatariusze, ktérzy beda posiadali
Obligacje zapisane na swoim rachunku papierow wartosciowych w terminie okreslonym przez wiasciwe
przepisy prawa i regulacje KDPW.

35. Odsetki za
opoznienie

Niezaleznie od pozostatych uprawnieri Obligatariuszy w przypadku opdznienia w zaptacie kwot z tytutu
Obligacji, przy uwzglednieniu Warunkéw Emisji Obligacji, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania
odsetek ustawowych od Emitenta za kazdy dzien opdznienia az do dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia).

36. Umorzenie Obligacji

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

37. Wykup Obligacji
przed Dniem Wykupu
(przedterminowy wykup)

Przed dematerializacjq Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga Przedterminowego Wykupu bedzie
dokonywana za po$rednictwem NOBLE Securities. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetnienia
$wiadczenia pienigznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana w Ewidencji prowadzonej przez
NOBLE Securities.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie obstuga Przedterminowego Wykupu bedzie
dokonywana za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych, na
ktorych bedg zapisane Obligacie. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetienia $wiadczenia
pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papieréw warto$ciowych
Obligatariusza lub w rejestrze sponsora emisji, jesli taki rejestr bedzie prowadzony.

Z chwilg dokonania Przedterminowego Wykupu Obligacje podlegaja umorzeniu.

A. PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI W PRZYPADKU LIKWIDACJI EMITENTA ZGODNIE
Z ART. 24 UST. 3 USTAWY O OBLIGACJACH:

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji.

B. OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Przed dematerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z Zzadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na
adres Emitenta oraz NOBLE Securities jako prowadzacego Ewidencje.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie pisemne zawiadomienie z Zadaniem
Przedterminowego Wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na
adres podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane
Obligacje. W przypadku, gdy Obligacje danego Obligatariusza bedg zapisane w rejestrze sponsora emisji,
pisemne zadanie powinno zosta¢ przekazane na adres sponsora emisji.

Emitent w przypadku otrzymania uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu Obligacji
poprzez zaptate kwoty rownej wartoSci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu powiekszonej
o0 nalezne, a nie wyptacone odsetki.

Przed dematerializacjg Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie, Emitent w przypadku otrzymania
uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu, dokona wykupu Obligacji w terminie do 60 dni od daty
otrzymania takiego zadania. Za dzief wyptaty naleznej kwoty uznany bedzie dzier wystawienia, przez Emitenta
lub podmiot upowazniony przez Emitenta, przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Obligatariusza
zadajacego Przedterminowego Wykupu Obligacii.

Po dematerializacji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obrocie transakcja Przedterminowego Wykupu zostanie
przeprowadzona po ustaleniu stron transakcji przez KDPW na podstawie informacji otrzymanych z podmiotow
prowadzacych rachunki papierow wartosciowych Obligatariuszy, ktérzy poinformowali je o zlozeniu
uprawnionego zadania Przedterminowego Wykupu Emitentowi. Przedterminowy Wykup Obligacji nastapi
poprzez przelew $rodkdw pienieznych na rachunek papieréw wartosciowych Obligatariusza za po$rednictwem
KDPW. W przypadku, gdy Obligacje danego Obligatraiusza beda zapisane w rejestrze sponsora emisji,
Przedterminowy Wykup Obligaciji nastapi na warunkach uzgodnionych ze sponsorem emisji.
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1. Przedterminowy wykup Obligaciji zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach:

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu natychmiast wykupic, jezeli Emitent nie
wypetni w terminie, w cato$ci lub w cze$ci zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

2. Inne przypadki przedterminowego wykupu przed Dniem Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie dostarczone w terminie 30 dni od dnia, w ktdrym
Obligatariusz uzyskat informacje o zajciu zdarzenia, o ktérym mowa ponizej, zagda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, a Emitent zobowigzany bedzie Obligacje wskazane w zadaniu niezwlocznie wykupic,
na skutek wystapienia ktdregokolwiek z ponizszych przypadkéw:

1. jezeli Emitent ztozy do sadu wniosek o ogtoszenie upadto$ci lub wszczecie postepowania naprawczego
albo jezeli sad ogtosi upadto$é Emitenta;

2. jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta albo podjeta zostanie uchwata
zgromadzenia wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby
Emitenta za granice;

3. jezeli Emitent dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub rozporzadzenia jakakolwiek czescig swojego majatku, na
warunkach odbiegajacych od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym, a zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartoci rynkowej nie zostanie (zostang) zastapione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej;

4. jezeli w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym Umowa Administratora Hipoteki z jakiejkolwiek przyczyny
przestata obowigzywa¢ Emitent nie zawrze umowy o petnienie funkcji administratora Hipoteki z innym
podmiotem;

5. jezeli Hipoteka stanowigca zabezpieczenie emisji Obligacji, o ktdrej mowa w pkt. 16 WE nie zostanie
wpisana na pierwszym miejscu do odpowiedniej ksiegi wieczystej do dnia 8 grudnia 2011 r. lub przestanie
taka by¢ do Dnia Wykupu, z zastrzezeniem postanowien pkt. 16 WE dot. zmiany przedmiotu
zabezpieczenia;

C. OPCJA PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek do wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu po uptywie 24 miesiecy od
Daty Emisji Obligaciji, w Dni Ptatnosci Odsetek.

Przedterminowy wykup Obligacji bedzie odbywat sie na warunkach ogtoszonych przez Emitenta, co najmniej
na stronie internetowej NOBLE Securities, najpozniej na miesigc przed dniem przedterminowego wykupu
Obligacji, przy czym prawo takiego wykupu moze by¢ wykonywane przez Emitenta wobec wszystkich Obligacii
albo wobec procentowo okreslonej czesci Obligacji kazdego z obligatariuszy (utamkowe czesci wykupywanych
Obligacji beda zaokraglane w gére do petnej liczby).

Emitent dokona wcze$niejszego wykupu Obligacji poprzez wyptate $rodkéw pienieznych w wysokosci réwnej
warto$ci nominalnej Obligacji wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami od Obligacji. Za dzien wyptaty
naleznej kwoty uznawany bedzie dzief wystawienia, przez Emitenta lub podmiot upowazniony przez Emitenta,
przelewu bankowego na rachunek wskazany przez Obligatariusza.

38. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia do Inwestoréw lub Obligatariuszy beda wazne, jeZeli zostaly wystane listem
poleconym, mailem lub faksem na ich adresy podane w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestorow lub Obligatariuszy do Emitenta lub NOBLE Securities
beda wazne o ile zostang podpisane w imieniu Inwestora lub Obligatariusza przez osoby uprawnione do
reprezentacji Inwestora lub Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta lub NOBLE Securities.

Do kazdego zawiadomienia Inwestor lub Obligatariusz zobowigzany jest dotaczy¢ oryginaty lub potwierdzone
notarialnie kopie dokumentéw potwierdzajacych, ze takie zawiadomienie zostato podpisane przez Inwestora lub
Obligatariusza lub osoby upowaznione do wystepowania w imieniu Inwestora lub Obligatariusza.

39. Opodatkowanie

Emitent oraz NOBLE Securities nie sktadajg zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do kwestii podatkowych
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zwigzanych z pfatnoSciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest
wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy nabycie Obligaciji zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta
w zakresie spraw podatkowych.
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2 WARUNKI OFERTY
2.1 Osoby uprawnione do objecia Obligacji

Oferta Obligacji jest przeprowadzana wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Oferta skierowana jest do
nieoznaczonego adresata. Osobami uprawnionymi do obejmowania Obligacji s osoby prawne, jednostki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi, jak réwniez osoby fizyczne, ktdrym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
z zastrzezeniem ze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentdéw z krajéw innych niz Rzeczpospolita Polska moze
podlega¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegolnosci ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajacym
z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujace w tych krajach.

2.2 Harmonogram

Publikacja Propozycji Nabycia oraz rozpoczecie przyjmowania

dzien wsk kt. 17 Warunkéw Emisji
Formularzy Zapisu na Obligacje i wptat na Obligacje Zien wskazany wp arunKow Emisy

Zakonczenie przyjmowania wpfat na Obligacje dzien wskazany w pkt. 18 Warunkéw Emisji
Zakonczenie przyjmowania Formularzy Zapisu na Obligacje dzien wskazany w pkt. 19 Warunkow Emisji
Przydziat Obligacji, zamknigcie Oferty dzien wskazany w pkt. 22 Warunkdw Emisji

Inwestorzy moga sktada¢ Formularze Zapisu na Obligacje w catym okresie przyjmowania tych formularzy.

Emitent w porozumieniu z NOBLE Securities moze podjaé decyzje o zmianie terminéw dotyczacych subskrypcji Obligacii.
W przypadku przediuzenia subskrypcji, zamkniecie subskrypcji nastapi w terminie zgodnym z art. 12 ust. 1 Ustawy
o0 Obligacjach. O ewentualnych zmianach powyzszych terminéw Inwestorzy bedg informowani poprzez opublikowanie na
stronie internetowej NOBLE Securities aneksu (anekséw) do Propozyciji Nabycia.

2.3  Dziatanie przez petnomocnika

Wszystkie dziatania opisane w pkt. 2 Propozycji Nabycia Inwestor moze wykonywaé za posrednictwem petnomocnika,
w zakresie okre$lonym w tresci udzielonego petnomocnictwa.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania Formularza Zapisu
na Obligacje nastepujacych dokumentow:

1) petnomocnictwa sporzadzonego w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, udzielonego przez Inwestora, ktére musi
zawieraC:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

»  dla osdb fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamo$ci (dowodd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport),

e dla pozostatych podmiotdw: nazwa, siedziba, numer REGON (lub inny odpowiedni), numer wiasciwego
rejestru, w ktorym jest wpisany dany podmiot;

c) dane petnomocnika:

o dla os6b fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport),

» dla pozostatych podmiotéw: nazwa, siedziba, numer REGON (lub inny odpowiedni), numer wiasciwego
rejestru, w ktorym jest wpisana dany podmiot;

d) podpisy osdb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy oraz podpis peinomocnika.

Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:
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a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione
przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie przettumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zostaé uwierzytelnione przez polskie
przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przettumaczone na jezyk
polski przez tlumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, w imieniu
ktérego (ktérej) dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako uprawniona do dziatania
w imieniu takiego podmiotu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo, sporzadzone na zasadach
okreslonych w punkcie 1 powyzej, oraz dowod osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej badz paszport.

Petnomocnictwo jest wlasciwe, jezeli zostato sporzadzone we wskazanej powyzej formie, nie zostato odwotane lub jest
nieodwotalne, jezeli wynika to z tre$ci stosunku prawnego bedacego podstawg jego udzielenia oraz nie wygasto na skutek
uptywu czasu lub $mierci mocodawcy, jezeli inaczej nie wynika z treSci petnomocnictwa. Petnomocnik moze udzieli¢
dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.

2.4  Zasady sktadania Formularzy Zapisu na Obligacje

Formularz Zapisu na Obligacje, wypetiony i ztozony zgodnie z warunkami okre$lonymi w Propozycji Nabycia, stanowi oferte
nabycia Obligacji przez Inwestora.

Sktadanie ofert nabycia Obligacji przez Inwestoréw bedzie miato miejsce w siedzibie NOBLE Securities oraz w jego
jednostkach organizacyjnych. NOBLE Securities dopuszcza mozliwo$¢ ztozenia Formularza Zapisu na Obligacje przez
Inwestora poza miejscem sktadania Formularzy Zapisu na Obligacje po uprzednim uzgodnieniu z NOBLE Securities
wszystkich szczegdtdw ztozenia oferty nabycia Obligacii.

Inwestor sktada trzy egzemplarze Formularza Zapisu na Obligacje — jeden egzemplarz przeznaczony jest dla Emitenta, drugi
dla NOBLE Securities, trzeci dla Inwestora.

Inwestor sktadajac Formularz Zapisu na Obligacje jednocze$nie o$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig Propozycji Nabycia
oraz akceptuje jej tres¢ oraz Warunki Emisji Obligacii.

Inwestor bedacy osobg fizyczng, skfadajac oferte nabycia Obligacii, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowdd
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych
wynikajg status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

2.5 Whpfaty na Obligacje

Inwestor, ktory zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wptaty w kwocie stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej
jednej Obligacji oraz liczby Obligacji, wskazanej w Formularzu Zapisu na Obligacje w taki sposob, aby $rodki w petnej
wysoko$ci wptynety na rachunek NOBLE Securities najpdzniej w dniu wskazanym w pkt. 21 Warunkow Emisji.

Whptata na Obligacije Serii D musi by¢ dokonana przelewem bankowym na rachunek Koordynatora Oferty — NOBLE
Securities S.A. — numer rachunku 43 1460 1181 2008 1006 1024 0001.

Dokonujac przelewu kazdorazowo nalezy podac:
a) tytut ptatnosci: ,Obligacje serii D ROBYG S.A.",
b) dane inwestora dokonujacego wptaty:
«  imie i nazwisko/nazwe,
«  adres zamieszkania/siedzibe,
+  PESEL lub REGON;
c) liczbe subskrybowanych i optacanych Obligacii.

Whptate na Obligacje uwaza si¢ za dokonang w momencie wptywu $rodkdw pienieznych na rachunek bankowy NOBLE
Securities.
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Zwraca sie uwage na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania Obligacii
w Ewidencji. W zwigzku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daty Emisji z wytgczeniem
tego dnia. W okresie pomiedzy wptatg na Obligacje a Data Emisji (takze w przypadku decyzji Emitenta o przesunieciu Daty
Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wptat Srodki wptacone przez Inwestoréw nie bedg oprocentowane.

2.6  Termin zwigzania ofertq nabycia Obligacji
Inwestor przestaje by¢ zwigzany ofertg nabycia Obligacii:

1. w przypadku niedoj$cia emisji do skutku — w momencie otrzymania przekazanej mu za po$rednictwem NOBLE
Securities informacji o niedoj$ciu emisji do skutku,

2. w przypadku dojscia emisji do skutku:

a. w przypadku Inwestoréw, ktérym przydzielono Obligacje w iloSci mniejszej od liczby Obligacji objetych
ztozonym Formularzem Zapisu na Obligacje — w momencie otrzymania przekazanej Inwestorowi za
po$rednictwem NOBLE Securities informacji o liczbie przydzielonych Inwestorowi Obligacji i w zakresie
Obligacji, na ktére Inwestor zlozyt Formularz Zapisu na Obligacje, ale ktore nie zostaly Inwestorowi
przydzielone;

b. w przypadku Inwestoréw, ktdrym nie przydzielono w ogéle Obligacji — w momencie otrzymania
przekazanej mu za po$rednictwem NOBLE Securities informacii o nieprzydzieleniu Obligacii.

2.7  Przydziat Obligacji
Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:;

1. subskrybowania i optacenia przez Inwestoréw ilosci Obligacji co najmniej réwnej progowi emisji wskazanemu
w pkt. 23 Warunkdw Emisji;

2. ZzZlozenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie o$wiadczenia w formie notarialnej o ustanowieniu Hipoteki oraz
ztozenia odpowiedniego wniosku o wpis hipoteki do sadu wieczystoksiegowego;

3. przediozenia NOBLE Securities przez Emitenta zgody Przedsiebiorstwa Rob6t Inzynieryjnych Pol-Aqua S.A. z
siedzibg w Piasecznie na wykreslenie hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 7.000.000,00 zt obcigzajacej
Nieruchomos$¢ oraz ztozenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie wniosku o wykreslenie tejze hipoteki do
wiasciwego sadu wieczystoksiegowego

Przydziat Obligaciji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securities. W ramach przydziatu
uznaniowego Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moze braé pod uwage kolejnos¢ sktadania przez Inwestordw
Formularzy Zapisu na Obligacje oraz kolejno$¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na Obligacje.

Podstawg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo wypetniony i ztozony przez Inwestora Formularz
Zapisu na Obligacje i dokonanie przez Inwestora petnej wptaty na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazane;
w Formularzu Zapisu na Obligacje oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji wskazanej w pkt. 12 Warunkéw Emisji.

2.8  Rozliczenie wpfat na Obligacje

W przypadku niedoj$cia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunek bankowy
wskazany w Formularzu Zapisu na Obligacje niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie tygodnia od podjecia przez
Zarzad uchwaty o niedoj$ciu emisji do skutku. Zwrot $rodkéw nastapi bez jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

W przypadku przydzielenia mniejszej liczby Obligacji niz wskazana w Formularzu Zapisu na Obligacje lub nieprzydzielenia
Obligacji w ogdle zwrot Srodkow pienigznych wptaconych tytutem optacenia Obligacji nastgpi na rachunek bankowy
wskazany w Formularzu Zapisu na Obligacje w terminie do tygodnia od Dnia Emisji. Zwrot $rodkéw nastapi bez
jakichkolwiek odsetek lub odszkodowan.

2.9 Niedojscie emisji do skutku
Emisja Obligaciji nie dojdzie do skutku jezeli;
1. nie zostang spetnione warunki konieczne do dokonania przydziatu Obligacii;
2. Emitent odwota lub odstapi od przeprowadzenia emisji Obligacji z istotnych powoddw.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku Emitent niezwtocznie przekaze Inwestorom stosowng informacje poprzez
opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu do Propozycji Nabycia.

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A. 21/42



NOBIE
ROBVG SECURITIES

DOM MAKLF

2.10 Odwofanie lub odstapienie od przeprowadzenia oferty
Zarzad moze odwota¢ lub odstapi¢ od przeprowadzenia oferty z istotnych powoddw, do ktérych naleza;

* nagfa zmiana w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktora miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢
Emitenta;

* nagta zmiana w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna bylo przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

* nagfa zmiana sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

» wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty i przydzielenie
Obligaciji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odwotania lub odstapienia od Oferty Emitent niezwiocznie przekaze Inwestorom stosowng informacje poprzez
opublikowanie na stronie internetowej NOBLE Securities aneksu do Propozycji Nabycia.
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3 INFORMACJE O EMITENCIE

3.1 Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Emitent jest spotkg holdingowa w stosunku do pozostatych spétek nalezacych do Grupy Deweloperskiej ROBYG
(dalej: ,Grupa”), w tym Spétek Celowych. Pierwsza spotka celowa ROBYG Development powstata w 2000 roku. Przedmiot
dziatalnosci Emitenta obejmuje m. in. dziatalno$¢ holdingowa, zarzadzanie i kierowanie w zakresie prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, obstuge nieruchomosci oraz dziatalno$¢ w zakresie budownictwa. Szczegdtowy przedmiot dziatalno$ci zostat
okreslony w § 6 Statutu Emitenta, ktory stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Propozyciji Nabycia.

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy polega na realizacji projektow deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
wtym mieszkan popularnych, mieszkan o podwyzszonym standardzie, apartamentéw, a takze doméw jedno
i wielorodzinnych.

W najblizszej przysztoSciGrupa zamierza rozszerzy¢ oferte produktowa o lokale biurowe i komercyjne ze wzgledu na
atrakcyjno$¢ tego segmentu. Pierwszg inwestycjg w ramach nowej strategii ma by¢ kompleks budynkdw biurowo-
handlowych zlokalizowanych w warszawskim Wilanowie o tacznej powierzchni uzytkowej od 35.000 do 45.000 metréw
kwadratowych. W realizacje projektéw deweloperskich Grupy zaangazowane sg: Emitent, Spétki Celowe, ROBYG
Zarzadzanie, ROBYG Marketing i Sprzedaz oraz ROBYG Construction.

Wszelkie informacje finansowe, w tym szczegdlnosci sprawozdania finansowe Emitenta zamieszczone zostaty na oficjalne;
stronie internetowej Emitenta - http://www.robyg.com.pl/.

3.2  Struktura Grupy

Emitent jest jednostka dominujaca Grupy, na ktdrg, sktadaja sie ROBYG S.A. oraz bezpo$rednio lub posrednio zalezne od
niej Spotki Celowe, a takze ROBYG Zarzgdzanie, ROBYG Construction oraz ROBYG Marketing i Sprzedaz oraz pozostate
spotki zalezne. Spotki Celowe majq charakter spdlek specjalnego przeznaczenia (special purposes vehicles)
zaangazowanych w bezposrednig realizacje poszczegdlnych projektOWROBYG Zarzadzanie prowadzi dziatalno$é¢ w
zakresie zarzadzania i nadzoru inwestorskiego oraz innych ustug pomocniczych na rzecz Spétek Celowych, ROBYG
Construction wykonuje ustugi generalnego wykonawstwa dla Spotek Celowych oraz ROBYG Marketing i Sprzedaz wykonuje
ustugi sprzedazy mieszkan na rzecz spotek celowych..
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3.3 Kapitat zaktadowy, akcjonariusze

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 25.739.000,00 zt i dzieli si¢ na 257.390.000 akcji o jednostkowej warto$ci nominalne;
0,10 zt.

W tabeli ponizej zaprezentowane zostato zestawienie akcjonariuszy Emitenta. aktualne na dzieh 28.03.2011 .

Struktura akcjonariatu Liczba gtosow Akcjonariat wedtug Liczba akcji Akcjonariat
liczby gtoséw wedtug liczby akcji
LBPOL William Il S.AR.L. 100 902 581 39,20 100 902 581 39,20
Nanette Real Estate Group N.V. 82 860 023 32,19 82 860 023 32,19
ROBYG B.V. 31037 396 12,06 31037 396 12,06
Pozostali 42590 000 16,54 42590 000 16,54
Razem 257 390 000 100 % 257 390 000 100 %

Zr6ato: Emitent

Akcjonariat wg Liczby gloséw i akcji:

Zr6ato: Emitent

Znaczni Akcjonariusze sg strong pisemnego porozumienia dotyczacego sposobu wykonywania kontroli nad Emitentem oraz
ich praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu, i w zwigzku z tym traktowani sg jako podmioty dziatajagce w porozumieniu,
w rozumieniu Ustawy o Ofercie. Znaczni Akcjonariusze jako posiadajacy pakiety wiekszosciowe w Spdice wykonujg
wszystkie uprawnienia akcjonariusza wigkszosciowego okre$lone w KSH oraz w statucie Emitenta. Dzieki posiadaniu
wiekszo$ci gtosow na Walnym Zgromadzeniu oraz zwigzaniu wskazanym porozumieniem, Znaczni Akcjonariusze bedg
wywiera¢ decydujacy wptyw na rozstrzygniecia Walnego Zgromadzenia w zakresie najwazniejszych spraw korporacyjnych,
takich jak zmiana Statutu Spétki, emisja nowych akcji Spétki, obnizenie kapitatu Spdtki czy wyptata dywidendy, a takze inne
decyzje, ktore zgodnie z KSH lub Statutem Spotki wymagajg zwyktej albo kwalifikowanej wiekszo$ci gtosow.

3.4  Osoby zarzadzajace i nadzorujace

341 Zarzad

Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia w sktad Zarzadu Emitenta wchodzg trzy osoby:

e Zbigniew Okonski — Prezes Zarzadu

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A. 25/42



ROBYG NOBI E
the Art o }}z(zé;}z.-’}/ SECWTIES

DOM MAKLE

Zbigniew Okonski ma 63 lat i jest absolwentem Wydziatu Handlu Zagranicznego Uniwersytetu Gdanskiego, ktéry ukonczyt
w 1973 roku oraz Wydziatu Rybotéwstwa Morskiego na Akademii Rolniczej w Szczecinie, ktory ukoriczyt w 1981 roku.
W 1996 roku Zbigniew Okonski ukoriczyt program szkoleniowy Global Leadership Program na Wydziale Business
Administration na Uniwersytecie stanu Michigan. W latach 1991-1992 Zbigniew Okoniski petnit funkcje podsekretarza stanu
w Ministerstwie Wspdipracy Gospodarczej z Zagranica. Nastepnie w latach 1992-1994 byt przewodniczacym Rady
Nadzorczej Panstwowej Agencji Inwestycji Zagranicznych S.A. oraz prezesem Rady Nadzorczej Banku Rozwoju
Eksportu S.A. — pierwszego prywatnego banku notowanego na GPW. Od sierpnia 1992 do wrzesnia 1994 roku petnit takze
funkcje podsekretarza stanu w Ministerstwie Wspétpracy Gospodarczej z Zagranica bedac odpowiedzialnym m.in. za nadzér
eksportu przemystu obronnego. Od marca do grudnia 1995 roku byt Ministrem Obrony Narodowej Rzeczypospolitej Polskiej.
W latach 1998-2000 petnit funkcje cztonka Rady Nadzorczej NAFTA POLSKA S.A., a w latach 1996-1998 byt poczatkowo
doradcg Prezesa, a nastepnie Dyrektorem ds. Koordynacji Handlowej ELEKTRIM S.A. i w koficu wskazanego okresu
cztonkiem zarzadu i zastepcq dyrektora generalnego ELEKTRIM — VOLT S.A. W latach 1998-2007 Zbigniew Okonski byt
wiceprezesem zarzadu Prokom Investments S.A., odpowiedzialnym m.in. za stworzenie segmentu deweloperskim grupy
kapitatowej Prokom S.A. oraz kierowaniem, a w szczegdlnosci za realizacje inwestycji tej grupy kapitatowej w ramach
tzw. Miasteczka Wilanéw. W latach 1998-2006 petnit funkcje cztonka Rady Nadzorczej Polnord S.A., spétki notowanej na
GPW. W okresie od sierpnia 2006 roku do lipca 2007 roku Zbigniew Okonski byt prezesem zarzadu Polnord S.A.,
odpowiedzialnym za restrukturyzacje grupy z dziatalnosci budowlanej na deweloperskg. Do 30 wrze$nia 2007 roku byt
cztonkiem zarzadu spotki Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0., KPNS Sp. z 0.0. oraz NKA Investment, a takze byt prezesem
zarzady Fundacji Ryszarda Krauze. Od 2003 roku petni funkcje przewodniczacego rady nadzorczej Fundacji Musica Mundi,
a od 2004 roku funkcje przewodniczacego rady nadzorczej Marianskiego Komitetu Gospodarczego. Od 1 sierpnia 2009 roku
do dnia 13 kwietnia 2010 roku Zbigniew Okonski petnit funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej spoki
EnergoPlasma S.A. Od 2007 roku do chwili obecnej Zbigniew Okonski jest prezesem Zarzadu ROBYG.

»  Eyal Nahum Keltsh — Wiceprezes Zarzadu

Eyal Keltsh ma 46 lat. Eyal Keltsh jest absolwentem Wydziatu Ekonomii Uniwersytetu w Hajfie, Izrael. W latach 1994 — 2008
Eyal Keltsh petnit funkcje dyrektora niewykonawczego (non-executive director) w spdtkach nalezacych do grupy kapitatowej
Kardan Investment. Od 2001 roku Eyal Keltsh petnit funkcje dyrektora niewykonawczego (non-executive director) Nanette
Real Estate Group oraz ROBYG B.V. Od maja 2009 roku Eyal Keltsh peni funkcje dyrektora Nanette Real Estate Group. Od
1 marca 2009 roku Eyal Keltsh petni funkcje cztonka zarzadu ROBYG Zarzadzanie.

e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz ma 39 lat. Jest absolwentem Wydziatu Zarzadzania i Ekonomii Politechniki Gdanskiej, ktory ukorczyt w 1996
roku oraz Wydziatu Zarzadzania Uniwersytetu Gdanskiego, ktdry ukonczyt w 1999 roku. Posiada kwalifikacje zawodowe
CFA (Chartered Financial Analyst) oraz FRM (Financial Risk Manager). Dodatkowo w 1998 roku uzyskat dyplom ACCA
Diploma in Financial Management.

Artur Ceglarz w latach 1996-1998 pracowat jako doradca w Business Consultants sp. z 0.0., gdzie zajmowat sie m.in.
opracowywaniem biznes planéw dla spétek oraz przygotowywaniem memoranddw inwestycyjnych spétek dla potencjalnych
inwestorow. W listopadzie 1998 roku Artur Ceglarz rozpoczat prace w dziale kontrolingu Prokom Software S.A., gdzie byt
odpowiedzialny za kontrole finansowa podmiotdw zaleznych Prokom Software S.A. oraz analize finansowg wybranych
zakresow dziatalnosci tej spotki. Nastepnie od listopada 1999 roku do kwietnia 2001 roku pracowat w dziale planowania
inwestycji Prokom Software S.A. oraz Prokom Investments S.A., gdzie zajmowat sie¢ m.in. za przygotowywaniem biznes
planow oraz oceng projektow inwestycyjnych. Od maja 2001 roku do maja 2007 roku petnit funkcje menadzera finansowego
projektu Miasteczko Wilanéw w Prokom Investments S.A. Zakres obowigzkéw obejmowat nadzorowanie spraw finansowych
zwigzanych z tworzeniem wspélnych przedsiewzie¢ typu joint venture z inwestorami zewnetrznymi oraz negocjowanie
sprzedazy nieruchomosci. W okresie od grudnia 2001 do lutego 2006 roku Artur Ceglarz byt cztonkiem zarzadu ROBYG
Development, odpowiedzialnym za sprawy finansowe. W okresie od lutego 2002 do sierpnia 2007 roku byt czionkiem
zarzadu Nova Dom Sp. z 0.0.; w okresie wrzesien 2007 do maja 2008 byt wspoinikiem Nova Dom Sp. z 0.0. spotka
komandytowa. W okresie od grudnia 2005 roku do listopada 2007 roku byt czionkiem zarzadu Delfy Doradztwo
i Zarzadzanie Sp. z 0.0. Od 14 marca 2007 roku Pan Artur Ceglarz jest wiceprezesem Zarzadu Spotki odpowiedzialnym za
finanse. Pan Artur Ceglarz zarzadza dziatami raportowania i kontrolingu oraz ksiegowosci, jak réwniez jest odpowiedzialny
za organizacje finansowania dla spotek Grupy.

3.4.2 RadaNadzorcza

Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia w sklad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzi siedem osob:

»  Oscar Kazanelson — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Oskar Kazanelson ma 56 lat i jest absolwentem Engineering School Givaataim w Izraelu, ktorg ukofczyt w 1977 roku. Oskar
Kazanelson posiada ponad 30-letnie do$wiadczenie w branzy deweloperskiej. W roku 1981 roku zatozyt spotke
specjalizujacq sie w zarzadzaniu i nadzorze inwestycjami budowlanymi, ktérg prowadzit do 1990 roku. Od 1990 roku jest
zatozycielem i Prezesem grupy Olimpia, ktéra w Izraelu wybudowata ponad 2.500 mieszkan oraz oddata do uzytku ponad
250.000 powierzchni biurowej. Grupa Olimpia jest w trakcie realizacji kolejnych 20 projektow. Ponadto jest zatozycielem
grupy Nanette (2001 rok), w ktorej pemni funkcje Chief Executive Officer (CEQ). Grupa Nanette jest obecna na rynku
mieszkaniowym w Europie Srodkowej i Wschodniej (Polska, Wegry, Rumunia, Chorwacja oraz Ukraina) i na tych rynkach
wybudowata i sprzedata ponad 3.500 mieszkan. Od 2007 roku jest przewodniczacym Rady Dyrektoréw w Olimpia Euro
Construction B.V.

e Alex Goor — Cztonek Rady Nadzorczej

Alex Goor ma 54 lata i jest inzynierem oraz absolwentem Engineering School Givaataim w Izraelu, ktorgq ukonczyt
w 1977 roku. W latach 1977 — 1985 nadzorowat realizacje projektow militarnych. W latach 1985- 2000 byt menadzerem
w Olimpia Group sp6tce z branzy nieruchomos$ciowej. Ponadto od 2000 roku jest dyrektorem wykonawczym w Olimpia Real
Estate. Pan Alex Goor petni funkcje zastepcy przewodniczacego rady dyrektorow Olimpia Real Estate Holdings Ltd. (od
czerwca 2006 r.). Ponadto Pan Alex Goor petni funkcje dyrektora Olimpia Securities Ltd. (od marca 2002 r.). Pan Alex Goor
jest takze glownym menedzerem Nanette Real Estate Group odpowiedzialnym za rejon Europy Srodkowo-Wschodniej.

e Dariusz Okolski — Cztonek Rady Nadzorczej

Dariusz Okolski ma 44 lat i jest radca prawnym (od 1996 r.). Dariusz Okolski jest absolwentem Wydziatlu Prawa
i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego (1991 r.). Dariusz Okolski ukofAczyt kurs prawa poréwnawczego na
Uniwersytecie we Franciji (1991), a takze studium prawa niemieckiego na Uniwersytecie w Tubingen (LLM, 1992 r.) oraz kurs
prawa amerykanskiego w Salzburgu w Austrii. W latach 1992 - 1996 byt cztonkiem Okregowej Rady Adwokackiej
w Warszawie, natomiast od 1999 r. jest czlonkiem Okregowej Izby Radcéw Prawnych w Warszawie. W 2002 roku Dariusz
Okolski ukoficzyt kurs dla menedzeréw Skanska Leadership Program przy Instytucie Skanska w Szwecji. W latach 1992-
1996 byt wspotpracownikiem kancelarii prawniczej Altheimer&Gray w Warszawie. W latach 1996 — 1999 prawnik w kancelarii
prawniczej Clifford Chance w Warszawie. W latach 1999 — 2002 dyrektor departamentu prawnego w Skanska Polska
sp. z0.0. W okresie 2002 roku — 2003 roku dyrektor departamentu prawnego w Blue City sp. z 0.0. oraz Reform Company
sp. z 0.0. W okresie 2003 — 2005 Dariusz Okolski byt wspotpracownikiem kancelarii prawniczej Haarmann Hemmelrath
w Warszawie. Od 2005 roku Dariusz Okolski prowadzi kancelarig radcowska, a takze jest arbitrem Sadu Arbitrazowego przy
Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie.

o Jozef Stanistaw Buczyniski — Cztonek Rady Nadzorczej

Jozef Buczyfiski ma 62 lat i jest absolwentem Wydziatu Cybernetyki Wojskowej Akademii Technicznej (1972 r.), gdzie
uzyskat tytut inzyniera, doktora habilitowanego, profesora nadzwyczajnego, a takze generata broni (rezerwa). W 1992 roku
Jozef Buczynski ukoniczyt kurs zarzadzania zasobami na uniwersytecie w Monterey, USA, natomiast w 1996 roku Jozef
Buczynski odbyt kurs na cztonkdw rad nadzorczych. W 1999 roku ukoriczyt kurs na likwidatora i syndyka masy upadto$ci.
W okresie 1972 — 1978 Jozef Buczynski byt pracownikiem sztabu generalnego Wojska Polskiego — Centralnego Osrodka
Obliczeniowego Ministerstwa Obrony Narodowej. W latach 1978 — 1983 byt pracownikiem Sztabu Generalnego Wojska
Polskiego - Zarzad Informatyki. W okresie 1983 — 1996 Jézef Buczynski pracowat dla departamentu kadr Ministerstwa
Obrony Narodowej (w tym w latach 1995 — 1997 byt dyrektorem tego departamentu). W okresie 1996 — 2000 byt dyrektorem
Departamentu Kadr i Szkolnictwa Wojskowego Ministerstwa Obrony Narodowej. W latach 2000 — 2005 Jézef Buczynski
petnit funkcje Attache Obrony - Wojskowy, Morski i Lotniczy w Pekinie. W latach 2005 - 2006 byt doradcg Ministra Obrony
Narodowej, natomiast w okresie od lipca 2006 roku do kwietnia 2007 roku byt Rektorem Akademii Obrony Narodowe;j.

e Zbigniew Markowski — Czlonek Rady Nadzorcze;

Zbigniew Markowski ma 58 lat i jest absolwentem Uniwersytetu Gdanskiego (magister ekonomii, specjalno$é handel
zagraniczny, 1974 r.). W 1983 r. Zbigniew Markowski zdobyt tytut doktora nauk ekonomicznych na Uniwersytecie Gdanskim.
Ukonczyt takze wiele kurséw dla kadr kierowniczych, m.in. 3Global Leadership Program, University of Michigan, Business
School of Administration (1993 r.). kursy w Sheffield Business School oraz Leceister University (1990 r.). W latach 1974-
1979 Zbigniew Markowski pracowat jako stazysta, asystent a nastepnie starszy asystent w Instytucie Ekonomii Politycznej
Uniwersytetu Gdanskiego. W latach 1980-1981 byt Doradca Ekonomicznym Wojewody Gdanskiego. W latach 1982-1991
Zbigniew Markowski pracowat w Instytucie Ekonomii Politycznej Uniwersytetu Gdaniskiego oraz Kierownikiem Zaktadu
Socjoekonomii w Instytucie Ekonomii Uniwersytetu Gdanskiego. W latach 1990-1992 petnit funkcje wiceprezesa, a takze
prezesa, zarzadu ,Baltic Brokers” S.A. W 1993 r. Zbigniew Markowski byt petnomocnikiem Ministra Prywatyzacii
i Przeksztatcen Wiasnosciowych oraz Ministra Wspdtpracy Gospodarczej z Zagranica do Spraw Prywatyzacji Jednostek
Handlu Zagranicznego. W 1994 r. byt radcg handlowym Rzeczypospolitej Polskiej w Sztokholmie. W latach 1998-2002 petnit
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funkcje wiceprezesa zarzadu Prokom Investments S.A., gdzie byt odpowiedzialny za inwestycje w sektorze finansowym
i farmaceutycznym.

»  Klaus Schmid - Czlonek Rady Nadzorcze;

Klaus Schmid ma 35 lat i jest absolwentem Ekonomii i Zarzadzania Uniwersytetu w Wiedniu (2001). Od 2001 roku do
wrzesnia 2009 roku Klaus Schmid pracowat dla funduszy nieruchomo$ciowych typu ,private equity” wchodzacych w skiad
Lehman Brothers. Od pazdziernika 2009 roku Klaus Schmid nadal zarzadza tymi funduszami nieruchomosciowymi na
stanowisku Vice President, jednakze w ramach spotki, ktorej nazwa ulegta zmianie na REPE Capital Partners LLP.

»  Anne Sophie Van Qosterom - Cztonek Rady Nadzorczej

Anne Sophie Van Oosterom ma 39 lat i jest absolwentkg wydziatu ekonomicznego Uniwersytetu w Amsterdamie (1995 r.)
a takze Instytutu Finanséw w Amsterdamie (1998 r.). W latach 1996 — 1998 Anne Sophie Van Oosterom byta analitykiem
w ING Barings, natomiast w latach 1998 — 2000 pracowata dla JP Morgan w nieruchomosciowym dziale bankowosci
inwestycyjnej. W latach 2000 — 2002 Anne Sophie Van Oosterom byla zatozycielem i dyrektorem finansowym spotki
M2MATCH. Od grudnia 2002 roku pracuje dla funduszy nieruchomo$ciowych typu ,private equity” nalezacych do Lehman
Brothers, w tym od grudnia 2008 roku jako dyrektor zarzadzajacy tymi funduszami w ramach spotki, ktérej nazwa ulegta
zmianie na REPE Capital Partners LLP.

3.5 Opis dziatalnosci Grupy

Grupa ROBYG prowadzi dziataino$¢ deweloperskg na rynkach nieruchomos$ci w Polsce, koncentrujac sie na realizacji
projektow deweloperskich w zakresie budownictwa mieszkaniowego w atrakcyjnych lokalizacjach, w znaczacych
aglomeracjach miejskich, tj. w Warszawie oraz w Gdansku, a ponadto rozwaza realizacje projektéw deweloperskich takze
we Wroctawiu.

Grupa powstata z inicjatywy Znacznych Akcjonariuszy i aktywnie korzysta z ich wsparcia. Znaczni Akcjonariusze, jako
podmioty specjalizujgce sie w dziatalno$ci na rynkach nieruchomosciowych, zapewniajg spotkom celowym wsparcie
finansowe, organizacyjne i techniczne, niezbedne do realizacji projektéw deweloperskich Grupy na poziomie operacyjnym.

3.6 Historia Grupy

Przed konsolidacjg w ramach Grupy, spétki celowe realizowaty lub byty zatoZzone dla realizacji na poziomie operacyjnym
projektéw deweloperskich w Polsce w oparciu o nastepujace aktywa portfeli nieruchomosci:

e nabyte w 2002 roku przez ROBYG Development dla celéw realizacji projektu deweloperskiego Nowa
Rezydencja Krélowej Marysienki nieruchomosci o tacznej powierzchni 83.691 mkw. w warszawskiej dzielnicy
Wilanéw, a nastepnie dokupione w 2007 roku grunty o powierzchni 590 mkw.;

e nabyte w 2003 roku przez ROBYG Park nieruchomosci o tacznej powierzchni 13.596 mkw. w warszawskie;
dzielnicy Ochota, przy ul. Wiodarzewskiej, pod realizacje projektu Szcze$liwy Dom;

e nabyte przez ROBYG Morena oraz Piekarnicza w 2006 i 2007 roku nieruchomosci o tacznej powierzchni
126.441 mkw. w Gdansku, w dzielnicy Piecki-Migowo, pod realizacje projektu Stoneczna Morena;

e nabyte w 2006 roku przez ROBYG Wilanéw Il nieruchomosci o facznej powierzchni 51.800 mkw.
W Warszawie, w dzielnicy Wilanéw, dla celdw realizacji projektu deweloperskiego Osiedle Zdrowa;

e nabyte w 2007 roku przez ROBYG Jabtoniowa nieruchomosci o tacznej powierzchni 410.355 mkw., z czego
okoto 136.785 mkw. Grupa zamierza przeznaczy¢ pod realizacje projektu Lawendowe Wzgérza, natomiast
pozostata cze$¢ tej nieruchomosci stanowi nieruchomo$¢ inwestycyjng Grupy;

e nabyte przez Jagodno Estates w 2007 roku w kilku transakcjach od osob prywatnych nieruchomosci
potozone we Wroctawiu w obrebie Wroctaw-Wojszyce oraz Wroctaw-Krzyki, o tacznej powierzchni
54.910 mkw. w celu ewentualnej realizacji projektu Jagodno;

*  nabyte przez ROBYG City Apartments w 2007 nieruchomosci, o tacznej powierzchni 57.815 mkw., potozone
w Warszawie na Zoliborzu, dla celéw realizacji projektu City Apartments.

Po skonsolidowaniu spotek celowych w Grupie, na potrzeby realizacji projektéw deweloperskich przez spotki celowe, Grupa
nabyta kolejne nieruchomosci, z ktérych najistotniejsze to:

e nabyta w 2008 roku przez ROBYG Marina Tower nieruchomos¢ potozona w Gdansku o catkowitej powierzchni
21.140 mkw. w celu realizacji projektu Marina Tower,
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* nabyta przez ROBYG Morena w 2008 i 2009 roku w kilku transakcjach od osob prywatnych nieruchomo$é
potozona w Gdansku o tacznej powierzchni 12.130 mkw. dla celéw realizacji projektu Stoneczna Morena.

Emitent zostat zawigzany jako gtdwna jednostka holdingowa na potrzeby utworzenia Grupy. Utworzenie Grupy, ze Spotkg,
jako podmiotem dominujacym, nastapito poprzez konsolidacje w ramach Grupy z dniem 22 kwietnia 2008 roku spotek
celowych, MZM Properties i ROBYG Zarzadzanie.

W 2007 roku Emitent utworzyt ROBYG Marketing i Sprzedaz (poprzednio ROBYG Wroctaw 1), ktére nastepnie weszty w
sktad Grupy, oraz w wyniku utworzenia Jagodno Estates i ROBYG Marina Tower uzyskat pakiet, odpowiednio, 49% i 99%
udziatdw w tych dwdch spotkach celowych, w ktérych pozostate udziaty, tj. odpowiednio 51% oraz 1% nabyta jeszcze w tym
samym roku. Ponadto w 2007 roku Emitent nabyt 10% w MZM Properties.

W 2008 roku, w wyniku decyzji reorganizacyjnych Znacznych Akcjonariuszy, do Spotki zostaty wniesione aportem w zamian
za Akcje w jej podwyzszonym kapitale zaktadowym nastepujace udziaty Znacznych Akcjonariuszy w spétkach selowych:
(i) 100% udziatbw w ROBYG Development; (i) 90% udziatbow w MZM Properties; (iii) 75% udziatbw w ROBYG City
Apartments; (iv) 100% udziatéw w ROBYG Jabtoniowa; oraz (v) 85% udziatbw w ROBYG Wilandw |I

Jednoczesnie, w 2008 roku, Emitent nabyt udzialy w nastepujacych spotkach celowych: (i) porednio, w wyniku uzyskania w
sumie cato$ci udziatdw w MZM Properties, 99% udziatéw w ROBYG Park, w ktdrej pozostaty 1% udziatéw Emitent nabyt w
2009 roku, (iii) 100% udziatéw w ROBYG Morena, w tym 80% udziatéw od dwdch Znacznych Akcjonariuszy, tj. Nanette Real
Estate Group oraz LBPOL William, za$ pozostate 20% od Delfy Zarzadzanie i Doradztwo oraz (iv) posrednio, w wyniku
nabycia cato$ci udziatbw w ROBYG Morena, 100% udziatow w Piekarnicza.

Ponadto, w 2008 roku, dwaj Znaczni Akcjonariusze, tj. LBPOL William oraz Nanette Real Estate Group nabyli w kilku
transakcjach dodatkowe Akcje od dwdch dwczesnych akcjonariuszy Emitenta, tj. od OFCYN Management and Financing
GmbH oraz od Leona Gurwicza, ktdry zbyt wszystkie swoje Akcje.

W 2009 roku Emitent utworzyt w ramach Grupy ROBYG Construction, jako spétke zajmujacq sie generalnym
wykonawstwem na rzecz spotek celowych.

Poczawszy od 30 czerwca 2010 roku, Grupa rozpoczgta ponadto konsolidacje Buforowa z uwagi na przejecie nad nig
kontroli poprzez spétke celowg Jagodno Estates.

Od 3 listopada 2010 r. ROBYG SA jest spdtka publiczng, notowang na warszawskiej Gieldzie Papieréw Warto$ciowych.
Emitujac w ten sposob 39 min akcji po 2 zt firma pozyskata 78 min zt. Srodki z emisji zostang przeznaczone na powigkszenie
banku ziemi w Warszawie.

W dniu 17 marca 2011 roku w wyniku rozliczenia poza rynkiem regulowanym umowy transferu akcji z dnia 28 lutego 2011
roku pomiedzy, miedzy innymi, Nanette Real Estate Group oraz LBPOL William, Nanette Real Estate Group nabyta tytut
prawny do 6.497.419 akcji Spotki stanowigcych 2,52% kapitatu zaktadowego Spétki i reprezentujacych 6.497.419 glosow
oraz 2,52% gtoséw w ogélinej liczbie gloséw w Spoice.

W dniu 24 marca 2011 r. Spétka nabyta 51% udziatéw w Wilandw Office Center Sp. z 0.0.. Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej w dzielnicy Wilanéw w Warszawie o tacznej powierzchni 3 ha.
Dzieki tej transakcji Grupa ROBYG bedzie mogta w najblizszej przysziosci rozpoczaé inwestycje w sektorze nieruchomosci
komercyjnych.

W dniu 31 marca 2011 r. Spétka nabyta 50% udziatéw w Robyg Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., przejmujgc petng kontrole nad tym
podmiotem. Robyg Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. jest odpowiedzialna za prowadzenie inwestycji pod nazwa ,Osiedle Kameralne”
na warszawskim Bemowie. Projekt przewiduje zbudowanie okoto 600 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
okoto 38.000 metréw kwadratowych.

3.7  Przewagi konkurencyjne

W ocenie Spotki nastepujace przewagi konkurencyjne decydujg o pozycji konkurencyjnej Grupy oraz pozwolg Grupie na
rozwoj jej dziatalno$ci w przysziosci:

3.71  Wyjatkowo atrakcyjny charakter projektow deweloperskich Grupy

Realizacja projektéw deweloperskich w oparciu o zasade maksymalnego wykorzystania elementéw otoczenia
lokalizacyjnego i szczegdlna dbatos¢ o to, aby projekty byty dostosowane do otoczenia, w ocenie Emitenta, czyni projekty
deweloperskie Grupy bardziej atrakcyjnymi, a przez to wptywa na wzmocnienie wizerunku Grupy oraz jej pozycii
konkurencyjnej.

Propozycja Nabycia Obligacji ROBYG S.A. 29/42



ROBYG NOBLE
the At < T4 :/)'z(z({.-i'/.-’}/ SECLJRITIES

DOM MAKLERSK

Wyjatkowy charakter projektéw deweloperskich Grupy przejawia sie w doborze atrakcyjnych lokalizacji dla inwestycji Grupy
w poszczegbinych aglomeracjach miejskich i dostosowaniu do tych lokalizacji przeznaczenia oraz koncepcii
architektonicznej projektéw deweloperskich.

3.7.2  Dywersyfikacja projektow deweloperskich

W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z koncentracjg dziatalno$ci Grupy na jednym rynku produktowym i geograficznym,
Grupa utrzymuje portfel nieruchomosciowy zdywersyfikowany pod wzgledem produktowym, geograficznym oraz
architektonicznym.

Dywersyfikacja produktowa przejawia sie¢ w uwzglednianiu potrzeb i charakterystyk klientéw jako przysztych mieszkarcow
okreslonych inwestycji mieszkaniowych juz na etapie pozyskiwania gruntu oraz wypracowywania koncepciji architektoniczne;
projektu deweloperskiego i dostosowaniu do spodziewanego popytu. W szczegdinosci, Grupa oferuje zardwno mieszkania
popularne dla os6b mniej zamoznych, jak réwniez mieszkania o podwyzszonym standardzie, a takze apartamenty dla
klientow z klasy $redniej i wyzszej. Ponadto Grupa rozszerza swojg, dziataino$¢ w zakresie budownictwa doméw jedno-
i wielorodzinnych.

Jednocze$nie, Grupa taczy dywersyfikacje produktowg z dywersyfikacjg geograficzna, koncentrujac swojg dziatalnosé
w gtéwnych aglomeracjach miejskich, w ktérych ceny mieszkan oraz popyt na mieszkania ksztattujg si¢ na wyzszym
poziomie anizeli w przypadku mniejszych o$rodkéw miejskich. W opinii Emitenta, taka forma dywersyfikacji geograficznej
wzmacnia pozycje konkurencyjng Grupy, w szczegolnosci w odniesieniu do deweloperéw, ktdrzy nie s obecni jednoczesnie
w kilku duzych aglomeracjach miejskich.

3.7.3  Realizowanie projektow deweloperskich na duza skale

Prowadzenie projektow deweloperskich na duzg skale, czyli realizowanie ich w kilku etapach i na duzych powierzchniach
nieruchomosci oraz znaczacej facznej powierzchni uzytkowej stanowi istotng przewage konkurencyjna Grupy.

Duza skala projektéw Grupy przektada sie na jakos¢ ich wykonania, konkurencyjng cene lokali, wysoki standard obstugi
klientow, a ponadto, co do zasady, skutkuje brakiem ograniczen w zakresie przyjmowanych rozwigzan architektonicznych.
To z kolei decyduje o wyjatkowej atrakcyjnosci projektéw deweloperskich Grupy. Duza skala projektéw deweloperskich
pozwala ponadio na optymalizacie kosztowa dziatalno$ci operacyjnej Grupy oraz diugoterminowe planowanie stopnia
zaawansowania jej projektéw deweloperskich, a ponadto ma wptyw na optymalizacje proceséw decyzyjnych i utatwia
zarzadzanie wewnatrz Grupy, poniewaz daje mozliwos¢ zarzadzania kilkoma duzymi projektami deweloperskimi zamiast
wiekszg ilo$cig mniejszych projektow.

3.74  Wieloletnie doswiadczenie, znajomos¢ i obecno$¢ na rynkach lokalnych oraz
rozpoznawalna marka

Wieloletnia dziatalno$¢ spdtek celowych oraz Znacznych Akcjonariuszy na polskim rynku nieruchomosci oznacza, iz Grupa
posiada niezbedne zasoby ludzkie, organizacyjne i techniczne oraz do$wiadczenie w realizacji projektéw deweloperskich,
a takze utrwalone relacje biznesowe z potencjalnymi kontrahentami i instytucjami finansowymi, dzieki ktérym Grupa ma
zapewniony dostep do nieruchomosci, lepszg pozycje negocjacyjng w transakcjach oraz w trakcie negocjowania umoéw
kredytowych, a takze dzieki ktérym Grupa moze uzyska¢ wsparcie w prowadzeniu projektéw deweloperskich i zarzadzaniu
nieruchomos$ciami. Ponadto pracownicy Grupy posiadajg wieloletnie doSwiadczenie w prowadzeniu projektéw na rynku
nieruchomos$ci w Polsce, w tym w ramach przedsiewzie¢ podejmowanych przez spétki celowe lub tez w ramach
przedsiewzie¢ Znacznych Akcjonariuszy.

3.7.5  Wysoka jakos¢ projektow deweloperskich i oferowanych lokali

Staranno$¢ w doborze odpowiednich materiatéw oraz podwykonawcéw, a takze wtasny nadzér nad robotami budowlanymi,
powoduja, ze mieszkania przekazywane klientom Grupy charakteryzujq sie wysokim standardem i jakoscig wykonania,
a Grupa osiagneta wysokg renome wsrdd klientow.

Wysoka jako$¢ oferowanych lokali przejawia sie w ergonomii i formie architektonicznej projektéw. Przyktadowo, w ramach
projektu Nowa Rezydencja Krélowej Marysienki, czeSci wspoine zostaly wykoriczone w marmurze oraz wyposazone
w powierzchnie lustrzane. Ponadto przy realizacji projektow deweloperskich Grupa sprawuje staly nadzor nad realizacjq
kazdego etapu inwestycji, a przy wyborze podwykonawcow podstawowe znaczenie ma jako$¢ oferowanych ustug,
terminowo$¢ oraz do$wiadczenie podwykonawcow.
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3.7.6  Wysoki standard obstugi klientéw

Grupa przywigzuje szczeg6lng uwage do wysokiego standardu obstugi klientéw, w tym w zakresie prezentacji dostepnych
lokali, przyjaznych klientom parametréw uméw nabycia lokalu, systeméw ptatnosci dostosowanych do potrzeb i mozliwosci
klientéw. Jednoczesnie Grupa oferuje pomoc w organizacji finansowania, poprzez informowanie o mozliwosciach
kredytowania i statg wspotprace z posrednikami finansowymi oraz uznanymi bankami.

Dodatkowo klienci Grupy majg mozliwos¢ skorzystania z architektéw w zakresie aranzacji lokali, a takze ustug projektantow
wnetrz. Grupa wspotpracuje z podmiotami zajmujacymi sie wykariczaniem wnetrz, z ktérymi klienci mogg nawigzac
wspdtprace w zakresie wykoriczenia nabytych lokali. Grupa prowadzi ponadto obstuge posprzedazowg klientéw w ramach
realizacji ich uprawnieri wynikajacych z rekojmi lub gwarancji za nabyte lokale.

3.7.7  Dywersyfikacja zrédet finansowania projektéw deweloperskich

Grupa finansuje czes¢ swoich projektow deweloperskich pozyczkami od Znacznych Akcjonariuszy oraz podmiotdéw
powigzanych z nimi oraz z Grupg, a takze, dzieki utrwalonym relacjom Grupy z instytucjami finansowymi, kredytami
bankowymi, co pozwala jej na dywersyfikacje zrédet i optymalizacje kosztéw finansowania projektéw deweloperskich oraz
realizacje duzych projektow deweloperskich. Czesciowo Grupa finansuije realizacje projektow deweloperskich takze wptatami
od klientow. W rozliczeniach z klientami Grupa preferuje system ptatnosci za nabywane mieszkania stosownie do postepu
prac. Wptaty od klientéw przeznaczane sg na finansowanie robdt budowlanych w ramach tych projektéw deweloperskich,
w ktdrych klienci dokonujacy wpfat zamierzaja nabyC lokale, co utatwia dywersyfikacje zrédet finansowania projektow
deweloperskich i wzmacnia przewage konkurencyjng Grupy w tym zakresie.

3.8 Strategia

Gtownym celem strategicznym Grupy jest zapewnienie systematycznego wzrostu wartosci dla Akcjonariuszy oraz
umacnianie pozycji wsrod deweloperéw mieszkaniowych w Polsce. Realizacja przyjetego celu bedzie nastepowata przede
wszystkim poprzez realizacje kolejnych projektéw deweloperskich na terenach Warszawy, gdzie Grupa posiada tradycyjnie
silng pozycje oraz na nowych dla niej rynkach w szczegdlno$ci Gdansku, gdzie rozpoczeta juz realizacje inwestycii.

Na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia Emitent prowadzi wstepne rozmowy w sprawie nabycia nieruchomosci
potozonych w Warszawie w dzielnicach Praga Potudnie, Wola, Wilanéw oraz Bemowo.

Kluczowe elementy strategii Grupy obejmuja;

3.8.1  Koncentracja na projektach o wysokiej rentownosci

Grupa bedzie koncentrowaé sie na realizacji projektdw o znacznej rentownosci i bedzie dazy¢ do realizacji inwestycji
o0 wysokiej konkurencyjno$ci w branzy deweloperskiej wynikajacej m.in. z odpowiednio wczesnego rozpoznania atrakcyjnych
terendw lub trendéw rynkowych, z odpowiednio wysokiego i atrakcyjnego standardu lokali oraz z wiasciwej infrastruktury
projektu i otoczenia. W celu realizacji tego zatozenia, Grupa stale monitoruje realizowane projekty deweloperskie oraz rynek
nieruchomosci w poszukiwaniu mozliwo$ci zrealizowania nowych projektow o oczekiwanej, wysokiej stopie zwrotu.

3.8.2  Weczesna identyfikacja atrakcyjnych lokalizaciji

Celem Grupy jest wczesne identyfikowanie atrakcyjnych lokalizacji o relatywnie niskich cenach gruntu, pofozonych
w najwiekszych miastach, co umozliwia realizowanie projektéw o wysokiej rentownosci. Grupa planuje réwniez dziatania
polegajace na nabywaniu terendw pod projekty deweloperskie, w odniesieniu do ktérych nie istniejg jeszcze plany
zagospodarowania przestrzennego, niemniej majq one powstac. Ponadto, Grupa nabywa tereny, dla ktérych zamierza
modyfikowa¢ istniejgce plany zagospodarowania przestrzennego w celu zwiekszenia atrakcyjno$ci planowanych inwestycji.

3.8.3  Prowadzenie dziatalnosci w najbardziej atrakcyjnych, duzych miastach w Polsce

Strategia rozwoju Grupy zakiada systematyczny rozwoj na rynku polskim, w duzych miastach, w ktdrych istnieje znaczacy
popyt na mieszkania, znaczace mozliwosci rozbudowy na niezagospodarowanych terenach oraz mozliwosci uzyskiwania
stosunkowo wysokich marz. Obecnie, jako spetniajace te warunki, Grupa identyfikuje tereny w Warszawie, Gdanisku i we
Wroctawiu. W zalezno$ci od rozwoju sytuacji rynkowej, Grupa rozwazy rozpoczecie dziatalnosci w innych duzych
aglomeracjach miejskich lub w ich bezposredniej okolicy. Realizacja strategii Grupy pozwoli na dywersyfikacje przychodéw,
wykorzystanie korzysci skali oraz uzyskanie ponadregionalnej renomy marki ROBYG.
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3.8.4 Dywersyfikacja projektéw deweloperskich

W celu minimalizacji ryzyka, Grupa bedzie kontynuowaC strategie dywersyfikacji realizowanych projektdw, poprzez
oferowanie mieszkan w rdznych segmentach rynkowych, tj. mieszkan popularnych, mieszkan o podwyzszonym standardzie,
apartamentow i doméw jedno- i wielorodzinnych. Charakterystyka kazdego projektu deweloperskiego bedzie uzalezniona od
mozliwego do osiggniecia poziomu zyskowno$ci, przy czym preferowane bedg projekty o mozliwych do uzyskania wyzszych
poziomach rentowno$ci przy poziomie ryzyka akceptowanym przez Grupe. Grupa bedzie dazy¢ do realizacji projektdw
deweloperskich obejmujacych wytacznie lokale mieszkalne, przy czym przy realizacji tego typu inwestycji Grupa bedzie
oferowac takze niewielkie cze$ci powierzchni ustugowej, stuzace potrzebom przysztych mieszkancow.

3.8.5  Ograniczenie ryzyka poprzez tworzenie spotek celowych dla kazdego projektu
deweloperskiego

Grupa tworzy spotki celowe do realizacji kazdego projektu deweloperskiego. Takie podejscie umozliwia biezaca kontrole
rentowno$ci kazdego projektu i pozwala na ograniczenie ryzyka prowadzonej dziatalno$ci.

3.9 Opis konkurencji

Ze wzgledu na profil oraz skale prowadzonej dziatalnosSci deweloperskiej (sprzedaz mieszkan), a takze jej zasieg
geograficzny (duze aglomeracje miejskie), Grupa do grona swoich konkurentéw zalicza wiekszo$¢ firm deweloperskich
o $redniej lub znaczacej skali dziatalnosci, dziatajacych w Warszawie, Gdanisku lub we Wroctawiu. W szczegdlno$ci, Grupa
uznaje, ze jej najwazniejszymi konkurentami sa: Dom Development S.A., J.W.Construction S.A. oraz Polnord S.A. Ponadto,
w mniejszym stopniu, Grupa konkuruje z duzg liczbg innych podmiotéw, kitére jednakze posiadajg mniejsze mozliwosci
rozwojowe w zakresie potencjatu finansowego, banku ziemi, czy tez doswiadczenia oraz zasobdéw organizacyjnych,
technicznych i ludzkich.

e Dom Development S.A. funkcjonuje na rynku sprzedazy mieszkan od 1996 roku, bedac jednym z najwiekszych
deweloperéw na polskim rynku. Akcje Dom Development S.A. sg notowane na GPW od pazdziernika 2006 roku.
Dom Development S.A. dziata gtdwnie na rynku warszawskim. Na podstawie publicznie dostepnych informacii
Grupa ocenia, ze Dom Development S.A. w 2009 roku sprzedat 792 mieszkania netto (tzn. z uwzglednieniem
rezygnacji klientéw) oraz 912 mieszkan brutto (tzn. bez uwzglednienia rezygnaciji klientoéw), zas w catym 2010 roku
1386 mieszkan netto.

e J.W. Construction S.A. funkcjonuje na rynku sprzedazy mieszkan od 1994 roku. Akcje J.W. Construction S.A. sg
notowane na GPW od czerwca 2007 roku. J.W. Construction S.A. to wiodacy polski deweloper mieszkaniowy,
dziatajacy gtownie w Warszawie i okolicach (np. Ozaréw), a poza nig m.in. w: todzi, Gdyni, Katowicach,
Szczecinie i mniejszych miastach, takich jak: Leba i Sopot; jak réwniez za granica (Butgaria). Spotka ta, oprécz
realizowania projektow deweloperskich, zajmuje sie takze dziatalno$cig budowlang jako generalny wykonawca
wiekszos$ci inwestycii, jest wtascicielem i operatorem sieci Hoteli 500 oraz planuje inwestycje w budynki biurowe.
Na podstawie publicznie dostepnych informaciji Grupa ocenia, ze J.W. Construction S.A. w 2009 roku sprzedat 828
mieszkan brutto (tzn. bez uwzglednienia wycofan klientow), zas w catym 2010 roku 1262 mieszkania brutto.

» Polnord S.A. powstata w 1977 roku, a pod swojg nazwa funkcjonuje od 1988 roku. Akcje Polnord S.A. sg notowane
na GPW od 1999 roku, Polnord S.A. jest jedng z najbardziej doswiadczonych firm na rynku budowlanym
i deweloperskim w Polsce. Na podstawie publicznie dostepnych informacji Grupa ocenia, ze Polnord S.A. w 2009
roku sprzedat 411 mieszkan netto (tzn. z uwzglednieniem wycofan klientdéw) oraz 569 mieszkan brutto (tzn. bez
uwzglednienia wycofan klientéw) zas w catym 2010 roku 778 mieszkania netto (891 brutto).

3.10 Produkty

W ramach swojej podstawowej dziatalno$ci Grupa oferuje swoim klientom nastepujace rodzaje lokali;
e Apartamenty

Apartamenty to lokale budowane w budynkach wielorodzinnych o $miatej i wyrafinowanej koncepcii
architektonicznej, realizowanych w ramach strzezonych, zamknietych osiedli mieszkaniowych, z garazami
podziemnymi, zlokalizowanych w atrakcyjnych lokalizacjach aglomeracji miejskich, w tym w poblizu terenow
rekreacyjnych. Apartamenty obejmujg lokale z przestronnymi okiennicami, balkonami i tarasami, o wysokos$ci okoto
2,9 m. Apartamenty wybudowane sg w budynkach, ktérych czeSci wspdlne wykonczone sg w wysokim
standardzie.

*  Mieszkania o podwyzszonym standardzie
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Mieszkania o podwyzszonym standardzie obejmujg lokale znajdujace sie w budynkach usytuowanych
w atrakcyjnych lokalizacjach miejskich. Podobnie jak apartamenty, mieszkania o podwyzszonym standardzie
wybudowane sg ramach strzezonych, zamknietych osiedli mieszkaniowych i wyposazone sg w garaze podziemne.
Jednakze, w odréznieniu od apartamentow, czesci wspolne budynkdw, w ktérych zlokalizowane sg mieszkania
o0 podwyzszonym standardzie, charakteryzujg sie nieco nizszg jakosScig wykonczenia niz wiasciwa dla
apartamentow, mniejszg powierzchnig uzytkowa mieszkania, wiekszg liczbg mieszkan dostepnych z danego ciggu
komunikacyjnego oraz wysokoscig mieszkania wynoszaca okoto 2,70 m i wigcej. Grupa wybudowata mieszkania
0 podwyzszonym standardzie w ramach projektu Szcze$liwy Dom oraz w ramach pierwszego etapu projektu
Osiedle Zdrowa. Dodatkowo Grupa jest w trakcie kontynuacji budowy takich mieszkan w ramach kolejnych etapéw
projektu Osiedle Zdrowa, a ponadto zamierza je wybudowaé takze w ramach projektu Stoneczna Morena.

*  Mieszkania popularne

Mieszkania popularne w zamierzeniu Grupy beda obejmowaly funkcjonalne lokale budowane w budynkach
wielorodzinnych o standardowych rozwigzaniach architektonicznych, cechujace si¢ optymalnym wykorzystaniem
powierzchni lokalu i standardowym wykoriczeniem czesci wspdinych.

*  Lokale ustugowe

Lokale ustugowe to lokale dodatkowo oferowane przez Grupe w ramach budowanych budynkéw mieszkalnych,
ktore majg przeznaczenie komercyjne, gtéwnie pod sklepy, restauracje i dziatalno$¢ ustugowa. Przychody ze
sprzedazy tych lokali stanowig niewielki udziat w cato$ci przychodéw z dziatalnosci operacyjnej Grupy, niemniej
zwiekszajg one atrakcyjno$¢ projektow deweloperskich Grupy poprzez zaoferowanie klientom Grupy udogodnien
i infrastruktury mieszkaniowe;j.

*  Domy jedno- i wielorodzinne

Domy jedno- i wielorodzinne to nowe produkty w ofercie Grupy. W szczegdlno$ci Grupa zamierza zaoferowaé
jednorodzinne domy wolnostojgce oraz wielorodzinne domy, tj. domy typu blizniak i wille miejskie obejmujace kilka
mieszkan, w ramach projektu Stoneczna Morena oraz dodatkowo domy szeregowe w ramach projektu Lawendowe
Wzgorza. Grupa rozpoczeta realizacje pierwszej fazy projektu Stoneczna Morena, w ramach ktdrej zamierza
wybudowac cztery domy typu blizniak, obejmujace osiem jednostek mieszkalnych oraz wille miejskie obejmujace
13 jednostek mieszkalnych.

3.11Istotne umowy zawarte przez Emitenta
»  Porozumienie akcjonariuszy z dnia 26 stycznia 2010 .

W dniu 26 stycznia 2010 roku LBREP Il Europe S.ar.l. (poprzednio LBREP Il EUROPE Holdings S.ar.l.), LBREP
Il Europe S.ar.l. (poprzednio LBREP Ill EUROPE Holdings S.ar.l.), LBPOL William, LBPOL-NET, Nanette Real
Estate Group, ROBYG B.V., OFCYN Management and Financing GmbH, Pan Artur Ceglarz oraz Emitent zawarli
porozumienie (,Porozumienie”), ktore zostato nastepnie zmienione zawartym w dniu 4 sierpnia 2010 roku aneksem
nr 3 do opisanej ponizej Umowy Ramowe;j (,Aneks nr 3”), zmienionej uprzednio Aneksem nr 1 oraz Aneksem nr 2
(zgodnie z definicjami ponizej). Zgodnie z Porozumieniem oraz Aneksem nr 3, opisana ponizej Umowa Ramowa
wraz z Aneksem nr 1, Aneksem nr 2 oraz Aneksem nr 3 wygasng pod warunkiem, ze (i) LBPOL William sprzeda
43.678.000 Akcji (przy czym liczba te bedzie pomniejszona o liczbe Akcji, ktérg LBPOL William sprzeda do dnia
Oferty) lub udziat LBPOL William w kapitale zakladowym Spétki zostanie rozwodniony do co najmniej 25%, oraz
(ii) Spétka sptaci na rzecz podmiotéw z grupy LBREP pozyczki w tacznej kwocie 63.500.000 zt powiekszone
o0 odsetki. Zgodnie z Porozumieniem, zmienionym Aneksem nr 3, do daty spetnienia powyzszych warunkéw
Znaczni Akcjonariusze nie bedg gtosowali za emisjg nowych Akcji, chyba Ze uprzednio porozumiejg sie na pismie
co do takie emisji..

Na podstawie Porozumienia, zmienionego Aneksem nr 3, Strony zobowigzaly sie, po spetnieniu warunkéw
wskazanych powyzej, gtosowa¢ na Walnym Zgromadzeniu za przyjeciem zmian do Statutu zgodnie, z ktorymi:
(i) LBPOL William oraz Nanette Real Estate Group bedzie przystugiwato uprawnienie osobiste do powotywania
i odwotywania po jednym czlonku Rady Nadzorczej, natomiast pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej wybieraé
bedzie Walne Zgromadzenie bezwzgledng wiekszoscig gtosow, (i) uchwaty Walnego Zgromadzenia dla swej
wazno$ci wymagac beda bezwzglednej wiekszo$ci gloséw (z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w Kodeksie
Spotek Handlowych oraz Statucie).

»  Umowa dotyczaca wykonywania wspdlnej kontroli nad Spétka i gtosowania na Walnym Zgromadzeniu
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W dniu 26 pazdziernika 2006 roku LBREP II Europe Holdings S.a r.l. i Nanette Real Estate Group zawarty ramowg
umowe 0 wspétpracy (,Umowa Ramowa”), nastepnie zmieniong aneksem nr 1 z dnia 31 pazdziernika 2007 roku
(»Aneks Nr 1), aneksem nr 2 z dnia 25 wrze$nia 2009 roku (,Aneks Nr 2”) oraz aneksem nr 3 z dnia 4 sierpnia
2010 roku (,Aneks nr 3”).

Umowa Ramowa reguluje zasady wspotpracy pomiedzy LBREP Il Europe Holdings S.ar.l. oraz Nanette Real
Estate Group w odniesieniu do ich przysztych inwestycji w sektorze nieruchomosciowym m.in. na terenie Polski na
zasadzie przedsiewzie¢ typu joint venture.

Na podstawie Aneksu Nr 1 Spotka oraz Znaczni Akcjonariusze i ROBYG B.V. (poprzez ktdrg Nanette Real Estate
Group posiada posrednio cze$¢ Akcji w Spotce), a takze kolejny fundusz z grupy LBREP, tj. LBEP Il Europe
Holdings S.a r.l. przystapity do Umowy Ramowej. Zawarcie Aneksu Nr 1 zwigzane bylo z tworzeniem Grupy
w oparciu o struktury Spétki. W szczegdlnosci, Aneks Nr 1 okre$la zakres zastosowania Umowy Ramowej do
wspdtpracy Znacznych Akcjonariuszy w odniesieniu do ich inwestycji w ramach Grupy, zasady wspotpracy przy
wnoszeniu aportem udziatdw Znacznych Akcjonariuszy w spétkach celowych oraz zasady tadu korporacyjnego
w Spotce, a takze zasady podziatu zysku wypracowanego przez spotki celowe. Ponadto Aneksem Nr 1
potwierdzone zostaty reguty dotyczace zasad sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy.

Na podstawie Aneksu Nr 2 strony, w tym Znaczni Akcjonariusze, ustality zasady postgpowania w odniesieniu do
gtosowania na Walnym Zgromadzeniu we wszelkich sprawach dotyczacych przysztych inwestycji Emitenta w nowe
projekty deweloperskie (podejmowanych bezposrednio lub posrednio przez Emitenta). Celem Aneksu Nr 2 jest
zapewnienie Znacznym Akcjonariuszom wspolnej kontroli w zakresie przysztych projektéw deweloperskich Grupy.
W szczegdlnosci, zgodnie z Aneksem Nr 2, Strony postanowity m.in: wspdlnie omawia¢ wszelkie sprawy, ktdre
bedg przedmiotem Walnego Zgromadzenia i ustala¢ wspoiny sposéb gtosowania nad tymi sprawami, w oparciu
o nastepujace ogdlne zasady: (i) w przypadku gdy Znaczni Akcjonariusze zgodzag sie na zaakceptowanie
okreslonych spraw, wowczas ich petnomocnicy bedq glosowali za przyjeciem uchwat w tych sprawach,
(ii) w przypadku gdy Znaczni Akcjonariusze bedq za odrzuceniem okreslonych spraw, wowczas ich petnomocnicy
bedq gtosowali przeciwko uchwatom dotyczacym tych spraw, (i) w przypadku gdy Znaczni Akcjonariusze nie
dojdg do porozumienia co do sposobu gtosowania na Walnym Zgromadzeniu, wéwczas ich petnomocnicy bedg
gtosowali przeciwko przyjeciu uchwat dotyczacych tych spraw. Aneks Nr 2 stanowi pisemne porozumienie
Znacznych Akcjonariuszy, ktdrzy zgodnie z Ustawg o Ofercie sg traktowani jako podmioty dziatajace
W porozumieniu.

Na podstawie Aneksu nr 3, strony (w tym Znaczni Akcjonariusze), a takze pozostali akcjonariusze Emitenta,
ti. OFCYN Management and Financing GmbH oraz Artur Ceglarz, ustanowity dodatkowe zasady wspdidziatania
w odniesieniu do projektdw deweloperskich realizowanych przez Grupe. Ponadto strony okreslity na nowo zasady
sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy, a dotyczace w szczegdlnoSci prawa pierwokupu oraz prawa
przytaczenia na wypadek ewentualnej sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy. Dodatkowo, Nanette Real
Estate Group zobowigzata sie do nie zmniejszania swojego zaangazowania w Spofce ponizej 25% Akcji w kapitale
zaktadowym Spotki bez uzyskania wczesniejszej zgody funduszy z grupy LBREP bedacych strong Aneksu nr 3.
Strony zobowigzaly sie takze, iz sprzedaz Akcji na rzecz oséb trzecich z zachowaniem prawa pierwokupu
ustanowionego na rzecz drugiej strony oraz prawa przytaczenia, moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem
przystapienia nabywcy do Aneksu nr 3. Powyzsze uzgodnienia obowigzujg Znacznych Akcjonariuszy na czas
obowigzywania Aneksu nr 3, tj. do czasu spetnienia sie nastepujacych warunkéw: (i) LBPOL William sprzeda
43.678.000 Akcji (przy czym liczba te bedzie pomniejszona o liczbe Akcji, ktérag LBPOL William sprzeda do dnia
Oferty) lub udziat LBPOL William w kapitale zakladowym Spotki zostanie rozwodniony do co najmniej 25%, oraz
(ii) Spotka sptaci na rzecz podmiotéw z grupy LBREP pozyczki w tacznej kwocie 63.500.000 zt powiekszone
o0 odsetki. Zgodnie z Aneksem nr 3, w przypadku spetnienia sie powyzszych warunkéw zasady sprzedazy AKcji
przez Znacznych Akcjonariuszy, a w szczegoélnosci zasady prawa pierwokupu oraz prawa przytaczenia na
wypadek ewentualnej sprzedazy Akcji przez Znacznych Akcjonariuszy, bedg podlegaly postanowieniom Umowy
Ramowe;j.

»  Nabycie udziatdbw w ROBYG Morena

Na podstawie umowy z dnia 16 maja 2008 roku Emitent nabyt od Delfy Zarzadzanie i Doradztwo za cene
49minzt 200 udziatbw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 20% kapitatu zaktadowego spotki
ROBYG Morena, ktéra posiadata cze$¢ nieruchomos$ci, obecnie przeznaczonych pod realizacje projektu
Stoneczna Morena. W wyniku nabycia udziatéw w ROBYG Morena na podstawie przedmiotowej umowy oraz na
podstawie umowy zawartej w dniu 11 lutego 2008 roku Nanette Real Estate oraz LBPOL William Spétka uzyskata
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tacznie 100% udziatow w ROBYG Morena, oraz, posrednio poprzez ROBYG Morena, 100% udziatow
w Piekarniczej, spoice zaleznej od ROBYG Morena.

Grupa uznaje powyzsza umowe za istotng, z uwagi na jej warto$¢, a przede wszystkim ze wzgledu na fakt, iz
w wyniku nabycia tych udziatéw, Grupa uzyskata catkowita kontrole nad ROBYG Morena, a przez to nad
nieruchomosciami posiadanymi wéwczas przez te spdtke celowa, co pozwolito Grupie na rozwdj jej strategicznych
planéw co do projekidw deweloperskich zamierzonych przez ROBYG Morena, wiaczajac w to zakup dalszych
nieruchomosci dla Grupy.

»  Nabycie udziatéw w Wilanéw Office Center

Na podstawie umowy z dnia 24 marca 2011r. Emitent nabyt 51% udziatéw w Wilanéw Office Center Sp. z o.0.
.Dzieki tej transakcji Grupa bedzie mogta poszerzy¢ oferte produktowa o lokale biurowe ihandlowe. Na gruntach,
ktorych uzytkownikiem wieczystym jest Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. Grupa zamierza zbudowaé kompleks
budynkéw o charakterze biurowo-komercyjnym, ktérych taczna docelowa powierzchnia przeznaczona do wynajmu
ma wynie$¢ miedzy 35.000 a 40.000 metréw kwadratowych. Ze wzgledu na rosnacg atrakcyjno$¢ sektora
nieruchomosci biurowych komercyjnych Grupa uwaza ten sposéb dywersyfikacji swojej dziatalnosci za korzystny.

»  Nabycie udziatébw w ROBYG Ogrdd Jelonki

Na podstawie umowy z dnia 31 marca 2011r. Emitent nabyt 50% w spétce Robyg Ogréd Jelonki. Robyg Ogréd
Jelonki Sp. z 0.0. jest podmiotem odpowiedzialnym za realizacje inwestycji pod nazwag Osiedle Kameralne na
warszawskim Bemowie. Inwestycja ta pozwoli Grupie na zwiekszenie oferty w Warszawie o facznie okoto 600 lokali
mieszkalnych o powierzchni okoto 38.000 metréw kwadratowych.

* W dniu 1 pazdziernika 2010 roku Emitent przeprowadzit emisje i dokonat przydziatu 600.000 sztuk obligacji serii
A w wyniku ktérego pozyskat finansowanie w wysoko$ci 60.000.000,00 (sze$¢dziesigt miliondw) ztotych

* W dniu 16 listopada 2010 roku Emitent przeprowadzit emisje i dokonat przydziatu 200.000 sztuk obligaciji serii
B w yniku ktérego pozyskat finansowanie w wysokosci 20.000.000,00 (dwadziescia milionéw) ztotych

* W dniu 2 grudnia 2010 roku Emitent przeprowadzit emisje 400.000 sztuk obligacji serii C w wyniku ktorej przydzielit
227.507 sztuk obligacji i pozyskat finansowanie w wysokoéci 22.750.700 ( dwadzieScia dwa miliony siedemset
piecdziesiat tysiecy siedemset) ztotych
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CZYNNIKI RYZYKA

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajacy w jakimkolwiek charakterze, nie
bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczeg6Inosci nie bedzie ich gwarantowat. Przed podjeciem
decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegdtowo rozwazy¢é opisane ponizej czynniki ryzyka. Wystapienie
ktéregokolwiek z ponizej opisanych zdarzert mogtoby negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢ Emitenta. Dodatkowe ryzyka, ktére
obecnie nie sg znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogq takze niekorzystnie wplyngé na kondycje
Emitenta, Inwestorzy powinni wigc uwzgledni¢ réwniez ewentualne inne ryzyka nie wskazane ponizej. Dziatalno$¢ Grupy, jej
sytuacja finansowa oraz wyniki dziatalnosci moga podlega¢ negatywnym zmianom w wyniku zaistnienia czynnikéw ryzyka
nie przedstawionych ponizej, a wigzacych sie z dziatalnoscig Grupy oraz otoczeniem, w ktérym Grupa prowadzi dziatalno$¢,
w zwigzku z czym Inwestorzy powinni wigc uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia takze takich ryzyk. Kolejnos¢, w jakie
przedstawione zostaly ponizsze czynniki ryzyka, nie jest wskazéwka co do ich istotnosci, prawdopodobienstwa ich
wystapienia lub ich potencjalnego wptywu na sytuacje finansowg Emitenta.

3.12 Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw
Koszty operacyjne i inne koszty Emitenta moga wzrosna¢ przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw.
Do czynnikdw, ktére moga spowodowac wzrost kosztdw operacyjnych i innych kosztéw, naleza;

* inflacja;

» wazrost podatkdw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

»  zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej;

»  wazrost kosztow finansowania.

Czynniki te moga mieC istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.
3.13 Ryzyko zwiazane z niewyptacalno$cig Emitenta

W razie niewypfacalno$ci Emitenta jej wierzyciele bedq uprawnieni do zaspokojenia swoich wierzytelnosci z majatku
Emitenta. W razie upadiosci Emitenta istnieje duze prawdopodobienistwo, ze jego caly lub prawie caty majatek zostanie
przeznaczony na zaspokojenie roszczen wierzycieli Emitenta.

3.14 Ryzyka zwiazane z dziatalno$cig Grupy

3.141 Ryzyko nieosiagnigcia zakladanych celdw strategicznych

Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe celéw strategicznych wptyw ma wiele czynnikdw zewnetrznych, ktorych
wystapienie jest niezalezne od decyzji organow zarzadzajacych Spétkami z Grupy i ktérych, pomimo zachowania nalezyte;
staranno$ci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci czlonkéw tych organdw, nie bedg one w stanie
przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celéw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie
popetnienia przez osoby odpowiedzialne btedéw w ocenie sytuaciji na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji,
ktore bedg skutkowa¢ znacznym pogorszeniem sie wynikéw finansowych Grupy.

3.14.2 Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez spotki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw inwestycyjnych, wynikajacy
ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach poszczegéinych projektow prowadzone
sq przez zewnetrzne podmioty Swiadczace ustugi podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewni¢
terminowosci i prawidtowos$ci wykonania zamdwionych robdt, (i) realizacja robét budowlanych przebiega w stosunkowo
dlugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie ceny materiatdbw budowlanych oraz koszty zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja rob6t budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych
warunkow atmosferycznych, ktdre, gdy sg niesprzyjajace, mogg doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz
konieczno$ci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe
nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymaga¢ dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane musza by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady projektowanych
budynkéw wymagaja ich usuniecia.
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Ponadto do innych czynnikdw, ktére moga spowodowac wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja, koszty pracy,
wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost
kosztow finansowania.

3.14.3 Ryzyko niepozyskania finansowania zewnetrznego

Strategia Grupy zaktada wykorzystywanie w celu realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich kredytéw bankowych
oraz pozyczek od Znacznych Akcjonariuszy, podmiotdw z nimi powigzanych oraz innych podmiotéw powigzanych z Grupa.
Zapotrzebowanie kapitatowe Grupy zalezne jest od wielu czynnikéw, w tym zwtaszcza od warunkéw rynkowych, na ktére
Grupa nie ma wptywu. Jezeli zapotrzebowanie kapitatowe bedzie w znacznym stopniu rdznic¢ sie od obecnie planowanego,
Grupa moze potrzebowaé dodatkowego finansowania. W przypadku trudno$ci w pozyskaniu dodatkowego finansowania
wzrost skali dziatalnoSci Grupy oraz tempo osiggania niektdrych celéw strategicznych moze ulec spowolnieniu w stosunku
do pierwotnych zatozen. Nie ma pewnosci co do tego, czy Grupa bedzie w stanie, w razie potrzeby, pozyska¢ wymagane
finansowanie lub czy $rodki te zostang Grupie udostepnione na warunkach dla niej korzystnych.

3.14.4 Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Grupa prowadzi dziatalno$¢ polegajacq na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz rozpoczeta sprzedaz
doméw. spotki celowe ponoszg odpowiedzialnos¢ wobec nabywcow lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne
budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sg budynki, a takze za wady poszczegdinych lokali. Podmioty nalezace do
Grupy muszg liczy¢ sie z ryzykiem zgtaszania takich roszczen przez nabywcdw poszczegolnych lokali badz przez wspdinoty
mieszkaniowe.

3.14.5 Ryzyko konkurenc;ji ze strony innych podmiotow

Na wyniki osiagane przez Grupe moze mie¢ wplyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz
zdolnos¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach. Grupa moze napotka¢ konkurencje ze strony innych
deweloperow, w szczegolnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. W wyniku dziatalnosci podmiotow
konkurencyjnych w stosunku do Grupy i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalnos¢ Spétek z Grupy, moze powsta¢ zwiekszona podaz mieszkan i doméw, co moze mie¢ wptyw
na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowaé wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcow, co z kolei moze powodowac dla
Grupy wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich.

3.14.6 Ryzyko spadku cen

Wyniki finansowe Grupy sg uzaleznione w szczeg6lnosci od poziomu cen mieszkan i domédw w Polsce. Wplyw na ceny
nieruchomo$ci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji makroekonomicznej w Polsce, dostepnos$é
zrodet finansowania dla klientow w tym w szczegdlnosci kredytéw hipotecznych, podaz lokali na okre$lonym obszarze oraz
zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do standardu, lokalizacji lub wyposazenia danego lokalu. W przypadku spadku cen
Grupa moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ wybudowanych mieszkar i doméw po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie.
Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

3.14.7 Ryzyko zwigzane z finansowaniem projektow deweloperskich Grupy z pozyczek
od Znacznych Akcjonariuszy oraz podmiotéw z nimi powigzanych lub
powiazanych z Grupa

Znaczni Akcjonariusze, podmioty z nimi powigzane oraz podmioty powigzane z Grupg finansujg i finansowaty w przesztoSci
dziatalno$¢ Grupy poprzez udzielanie Spétce oraz Spotkom Celowym pozyczek (w tym pozyczek podporzadkowanych
finansowaniu udzielonemu przez banki), gtéwnie w celu sfinansowania zakupu gruntu pod realizowane projekty
deweloperskie oraz pokrycia kosztdw wykonania prac budowlanych danego projektu. W zwigzku z powyzszym Grupa jest
narazona na ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sytuacji finansowej Grupy i, w efekcie, nie wywigzywania sie
z postanowieni zawartych umoéw pozyczek, po stronie Spotki lub Spotek Celowych moze powstaé zobowigzanie do sptacenia
pozyczkodawcom pozyczonych kwot przed terminem wymagalno$ci. Wskazane ryzyko, w razie ich wystapienia moga mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacije finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju.
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3.15 Ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.15.1 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku, odstapienia od emisji lub Odwotania
emisji
Zgodnie z art. 13 Ustawy o Obligacjach w przypadku, gdy w uchwale o emisji obligacji zostanie ustalony prog emisji, a liczba
subskrybowanych obligaciji nie osiggnie progu emisji, emisja takich obligaciji nie dojdzie do skutku.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany:

»  pod warunkiem subskrybowania przez Inwestoréw ilosci Obligacji nie mniejszej niz prog emisji wskazany w pkt. 23
Warunkéw Emisji;

e Zlozenia przez Uzyczajgcego Zabezpieczenie o$wiadczenia w formie notarialnej o ustanowieniu Hipoteki oraz
ztozenia odpowiedniego wniosku o wpis hipoteki do sadu wieczystoksiegowego;

e przedtozenia NOBLE Securities przez Emitenta zgody Przedsigbiorstwa Robét Inzynieryjnych Pol-Aqua S.A. z
siedzibg w Piasecznie na wykreslenie hipoteki umownej kaucyjnej do kwoty 7.000.000,00 zt obcigzajacej
Nieruchomo$¢ oraz ztozenia przez Uzyczajacego Zabezpieczenie wniosku o wykreslenie tejze hipoteki do
wiasciwego sadu wieczystoksiegowego

Jednocze$nie Emitent moze odstapi¢ od subskrypcji serii Obligacji w cato$ci lub czesci oraz moze odwotaé emisje Obligacii
w catosci.

W przypadku, gdy emisja Obligaciji nie dojdzie do skutku lub Emitent odstapi od emisji Obligaciji lub odwota emisje Obligacii
wptlaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu na Obligacje
bez zadnych odszkodowan lub odsetek.

3.15.2 Ryzyko nieprzydzielenia Obligaciji

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie przez Inwestora Formularza Zapisu na Obligacje
i optacenie Obligacji. Za petng wptate uznaje sie wplate w wysokosci réwnej iloczynowi liczby zamawianych Obligacii
i wartosci nominalnej Obligacii.

Skutkiem zloZzenia przez Inwestora nieprawidtowego Formularza Zapisu na Obligacje lub nieoptacenia go zgodnie
z zasadami opisanymi w niniejszej Propozycji Nabycia jest niewazno$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Emitenta w uzgodnieniu z NOBLE Securities. W ramach przydziatu uznaniowego
Emitent, w uzgodnieniu z NOBLE Securities, moze bra¢ pod uwage kolejno$¢ sktadania przez Inwestoréw Formularzy Zapisu na Obligacje
oraz kolejno$¢ dokonywania przez Inwestoréw wptat na Obligacje.

3.15.3 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do alternatywnego systemu obrotu, wigze sie ryzyko zmiennosci kursow.
W przypadku znacznego wahania kurséw, posiadacze Obligacji muszg sie liczy¢é z odbieganiem ich notowan od ceny
emisyjnej, a tym samym z niezrealizowaniem zaplanowanego zysku.

Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze relatywnie niskg ptynno$¢ rynku ASO Catalyst rozumiang jako tatwos$¢ zbycia obligacii
bez utraty warto$ci. Jest to wiec ryzyko wystapienia sytuacji w ktdrej posiadacze Obligacji nie bedg mieli realnej mozliwosci
ich zbycia po pozadanej przez nich cenie.

3.15.4 Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczerstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadania KNF, ma obowigzek wstrzymaé wprowadzenie
okre$lonych instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymaé rozpoczecie obrotu
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy ni¢ 10 dni.
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3.15.5 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany
w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, GPW, na
zadanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

3.15.6 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego
w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowalby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma
obowigzek wykluczyé te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

3.15.7 Ryzyko zawieszenia lub wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z §11 i §12 regulaminu alternatywnego systemu obrotu, w przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w tych
postanowieniach, GPW moze zaréwno zawiesi¢ obr6t okreslonymi instrumentami finansowymi, jak i wykluczy¢ okre$lone
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

3.15.8 Ryzyko zwigzane z wptatami na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligaciji nie dojdzie do skutku lub Emitent odstapi od emisji Obligaciji lub odwota emisje Obligacii
wptlaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu na Obligacje
bez zadnych odszkodowan lub odsetek.

Ponadto zwraca sie uwage, na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstajg z chwilg zapisania
Obligacji w Ewidencji. W zwigzku z powyzszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane od Daty Emisji
z wytaczeniem tego dnia. W okresie pomiedzy wptata na Obligacje a Datg Emisji (takze w przypadku decyzji Emitenta
0 przesunieciu Daty Emisji) lub dniem zwrotu dokonanych wptat $rodki wptacone przez Inwestoréw nie beda oprocentowane.

3.15.9 Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz ich interpretacji i stosowania

W Polsce relatywnie czesto dokonywane sa zmiany przepiséw prawa co podnosi ryzyko wprowadzenia rozwigzan mnie;
korzystnych dla Emitenta. Dodatkowo w zwigzku z niejednolitymi praktykami organéw administracji panstwowej
i orzecznictwa sadowego pojawia sie czynnik ryzyka obcigzenia Emitenta dodatkowymi kosztami w przypadku przyjecia
przez Emitenta w ramach prowadzonych procesow inwestycyjnych odmiennej interpretacji prawa niz stanowisko organdw
administracji panstwowej.
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4 ZALACZNIKI

41 Formularz Zapisu na Obligacje

FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE
SERII D SPOLKI ROBYG S.A.

W zwigzku z Ofertg publiczng Obligaciji serii D spotki ROBYG S.A. niniejszym sktadam zapis na Obligacje na zasadach
okreslonych w Propozycji Nabycia Obligacji zgodnie z ponizszym wyszczegoinieniem:
1. 1M I NAZWISKO / FIFME™, ..ottt et b bbb b bbbttt s s s b s

2. Adres zameldowania / SIEAZIDA™: ..o e
(miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr mieszkania)
BTt L3 0N (o] (=TT oo 10 =T o TSRS

4. PESEL / REGON lub inny numer identyfiKaCYINY™: ....cc.cvieiieiieieieinee ettt
5. Nr dowodu osobistego wydanego w Rzeczypospolitej Polskiej / pPasSzportu™: ..o
B. AGIES BMAILL ..ot
7. Status dewizowy: Rezydent Nierezydent

8. ODYWALBISIWO: ...ttt bbb bbb bbb
9. Liczba Obligacji objetych zapisem (minimum 2.100 sztuk):. .................. L STOWNIE: ..o

10. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji: 100,00 z4, stownie: sto ztotych 00/100

11. Kwota wptaty na Obligacje: ..........cccoevrerrrriiernrrnnas S SIOWNIE: ot
12. Forma wptaty na Obligacje: przelew na rachunek Koordynatora Oferty Obligacji — NOBLE Securities S.A.,

numer rachunku 43 1460 1181 2008 1006 1024 0001

W przypadku wystapienia nadptaty prosze o zwrot nadptaconych $rodkéw pienieznych przelewem na rachunek:

Prosze o przelanie $rodkow z tytutu odsetek, z tytutlu wykupu oraz (wytacznie w przypadku przedstawienia Obligacji do

przedterminowego wykupu) z tytutu przedterminowego wykupu na rachunek

* dotyczy wytacznie wypfat dokonywanych do czasu dematerializacji Obligacji na podstawie Ustawy o Obrocie

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA
W zwigzku z przyjeciem Propozycji Nabycia Obligacji seri D spotki ROBYG S.A. wskazuje rachunek papieréw

wartosciowych
O ] SO PrOWAAZONY PIrZEZ ...o.vvvvveevivrrrisisisssssssesesessssssssssssesesesesesssssssens ,
O ktory zostanie zatozony w NOBLE Securities S.A., w zwigzku ze ztozeniem przeze mnie Formularza Zapisu na

Obligacje oraz wniosku o otwarcie rachunku papieréw wartosciowych,

jako rachunek papierow wartosciowych, na ktorym Obligacje powinny zosta¢ deponowane po ich zdematerializowaniu
w rozumieniu art. 5 ust 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

W przypadku przydzielenia Obligacji zaswiadczenie o ich nabyciu zostanie przestane przez NOBLE Securities S.A. listem poleconym na
adres wskazany powyzej w pkt 3 jako adres do korespondencji, a w przypadku gdy taki adres nie zostanie podany zaswiadczenie zostanie
przestane na wskazany powyzej w pkt 2 adres zameldowania / siedziby w terminie 14 dni od Daty Emisji.
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ROBYG NopLE
£ ;-H( {1~ «/’ A})'zrz({.-jj/-’;/ SECWTIES

DOM MAK

) . Dane osdb skiadajacych Zapis =
(Oséb uprawnionych do skfadania oswiadczen w imieniu Inwestora)

1AM T INAZWISKO: ..ttt bttt s e e R Rt bbb e ettt s ettt s e s Rttt en

AIES ZAMIBSZKANIA: .....cevueeteeietetseseiee ettt bt bbb s bbb s h bbb bbbttt
(kraj, miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr lokalu)

PESEL. ..o , Nr dowodu 0S0biIStego / PASZPOIUT ......c.cvveeveiceri e

(seria i numer)

2.IMIQ I INGZWISKO: ....veeeeeetititsieiet ettt e et e s s bbb s e e bttt st d AR bbb bt e e rs

ArES ZAMIESZKANIA: ....vuvevrereeeeer it es sttt es bbb h bbb E bR bR e bbb bbb r e
(kraj, miasto, kod pocztowy, ulica, nr budynku, nr lokalu)

o ] , Nr dowodu 0S0DbiIStego / PASZPOIUT ........oveeerecier et
(seria i numer)
* niepotrzebne skreslic
Oswiadczenie Inwestora:
Ja, nizej podpisany, o$wiadczam, ze
1. zapoznatem sie z trescig Propozycji Nabycia i akceptuje warunki Oferty tam opisane
2. wyrazam zgode na podjecie przez Zarzad po Dacie Emisji Obligacji dziatan zwigzanych z wprowadzeniem Obligacji do ASO CATALYST, w tym
na:
. dematerializacje Obligacji, w rozumieniu Ustawy o obrocie,
. zawarcie przez Emitenta umowy z KDPW o rejestracje Obligacji w depozycie papieréw wartociowych prowadzonym przez KDPW,
. wprowadzenie Obligacji do ASO CATALYST,
. podjecie wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych, ktore okaza si¢ niezbedne w zwigzku z wprowadzaniem Obligacji do
ASO CATALYST.

Oswiadczenie Inwestora bedacego osoba fizyczna lub osoby fizycznej (0séb fizycznych) reprezentujacej (reprezentujacych) Inwestora:

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze zostatem poinformowany o tym, ze administratorem danych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 101, poz. 926, z pdzn. zm.) jest Emitent i NOBLE Securities S.A.

Oswiadczam, ze moje dane osobowe przekazuje Emitentowi i NOBLE Securities S.A. dobrowolnie oraz przyjmuje do wiadomosci, ze mam prawo wgladu
do moich danych i prawo ich poprawiania zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 101,
poz. 926, z p6zn. zm.).

Wyrazam zgode na:

. przetwarzanie przez Emitenta i NOBLE Securities S.A. moich danych osobowych w zwigzku z oferte nabycia Obligacji, wtym w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia oferty Obligacji oraz niezbednym do dokonywania ptatnosci wynikajacych z Obligacii,

. przetwarzanie moich danych osobowych w celu przekazywanie mi przez NOBLE Securities S.A. informacji marketingowych dotyczacych ustug i
produktéw oferowanych przez NOBLE Securities S.A., jak réwniez produktéw i ustug oferowanych przez Getin Noble Bank S.A., ktory jest
podmiotem dominujacym nad NOBLE Securities S.A.,

. przekazywanie przez NOBLE Securities S.A. moich danych osobowych do Getin Noble Bank S.A., jako podmiotu dominujacego nad NOBLE
Securities S.A., oraz na ich przetwarzanie przez Getin Noble Bank S.A. w zwigzku z dziatalno$cig prowadzong przez ten bank, jak réwniez w celu
przekazywania mi przez Getin Noble Bank S.A. informacji marketingowych dotyczacych ustug i produktéw oferowanych przez ten bank,

. otrzymywanie od NOBLE Securities S.A. i Getin Noble Bank S.A. informacji handlowych drogg elektroniczng w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca
2002r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r., Nr 144, poz. 1204, z p6zn. zm).

é )
\. J
é )
\. J
é )
\. S

UWAGA: Wszelkie konsekwencije niewtasciwego wypetnienia formularza ponosi wytacznie Inwestor.
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KONTAKT

DANE ADRESOWE | LISTA PUNKTOW OBSLUGI KLIENTA NOBLE SECURITIES S.A.

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSIK

Biuro Bankowosci Inwestycyjnej
31-034 Krakow
ul. Lubicz 3/215
Tel.: +48 12 628 53 50
Fax: +48 12411 17 66
bbi @noblesecurities.pl

Zarzad, Biuro Zarzadu, Centrala
31-034 Krakéw
ul. Lubicz 3/215
Tel.: +48 12 426 25 15
Fax: +48 12 41117 66
biuro@noblesecurities.pl

Punkt Obstugi Klienta
w Czestochowie
42-200 Czestochowa
ul. Dabrowskiego 7
Tel.: +48 34 324 05 35
Fax: +48 34 365 22 40
Punkt Obstugi Klienta
w Katowicach
40-013 Katowice
ul. Staromiejska 17
Tel.: +48 32 601 25 16
Fax: +48 3222070 13

Punkt Obstugi Klienta
w Lublincu
42-700 Lubliniec
ul. Oéwiecimska 7
Tel.: +48 34 356 38 61-65
Fax: +48 34 356 35 42

Punkt Obstugi Klienta
w Raciborzu
47-400 Racibérz
ul. Adama Mickiewicza 13B
Tel.: +48 32 455 66 80-81
Fax: +48 32 417 04 97
Punkt Obstugi Klienta
w Warszawie
02-608 Warszawa
ul. Krasickiego 53
Tel.: +48 22 854 03 63
Fax: +22 844 01 92

Punkt Obstugi Klienta
w Gdansku
80-241 Gdansk
ul. Grunwaldzka 48/50
Tel.: +48 58 341 91 77
Fax: +48 58 341 94 45
Punkt Obstugi Klienta
w Kielcach
25-501 Kielce
ul. Sienkiewicza 78A
Tel.: +48 41 34599 90
Fax: +48 41 345 99 89

Punkt Obstugi Klienta
w Lodzi
90-430 Lodz
ul. Piotrkowska 125
Tel.: +48 42 630 88 05
Fax: +48 42 630 88 30

Punkt Obstugi Klienta
w Rzeszowie
35-068 Rzeszow
ul. Grunwaldzka 10
Tel: +48 17 850 01 01
Fax: +48 17 857 96 78
Punkt Obstugi Klienta
w Warszawie
00-078 Warszawa
pl. Pitsudskiego 1
Tel.: +48 22 627 38 76
Fax: +22 628 49 78

Punkt Obstugi Klienta
w Gorzowie Wlkp.
66-400 Kalisz
ul. Sikorskiego 22
Tel: +48 95724 13 10-14
Fax: +48 95729 98 11
Punkt Obstugi Klienta
w Krakowie
31-024 Krakéw
ul. Szpitalna 40
Tel.: +48 12422 31 00
Fax: +48 12411 08 00

Punkt Obstugi Klienta
w Poznaniu
61-770 Poznan
ul. Paderewskiego 6
Tel.: +48 61 855 02 44,
Fax: +48 61 851 06 51

Punkt Obstugi Klienta
w Watbrzychu
58-300 Watbrzych
ul. Sienkiewicza 2
T: +48 74 844 4510
Fax: +48 74 844 39 37
Punkt Obstugi Klienta
we Wroctawiu
50-048 Wroctaw
ul. Pitsudskiego 13
Tel: +48 71 323 08 36-37
Fax: +48 71 341 20 09

Punkt Obstugi Klienta
w Kaliszu
62-800 Kalisz
ul. Chopina 26-28
Tel: +48 62 757 12 00-03
Fax: +48 62 757 12 27
Punkt Obstugi Klienta
w Krakowie
31-026 Krakéw
ul. Radziwittowska 33/35
Tel.: + 48 12 628 53 55-56
Fax: +48 12422 01 80

Punkt Obstugi Klienta
w Pszczynie
43-200 Pszczyna
ul. Piastowska 22
Tel.: +48 32 447 16 11
Fax: +48 32 447 16 22

Punkt Obstugi Klienta
w Warszawie
02-672 Warszawa
ul. Domaniewska 39A
Tel.: +48 22 288 81 58-61
Fax: +48 22 288 81 62
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