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ZASTRZEZENIE PRAWNE DevelopRes

Niniejszy materiat (,Prezentacja”) zostat przygotowany w zwigzku z ofertg publiczng obligacji na okaziciela serii L (,,Obligacje”) emitowanych przez Developres
Sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie (,Emitent”). Prezentacja ma wytgcznie charakter promocyjny (reklamowy) i w zadnym wypadku nie stanowi oferty ani
zaproszenia, jak rowniez podstaw do podjecia decyzji inwestycyjnej dotyczacej Obligacji. Prezentacja jest kierowana do oséb, dla ktérych ustuga odpowiada ich
potrzebom. Oferta Obligacji przeprowadzona jest w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), tj. w trybie
oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 4 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2033/71/WE (,,Rozporzadzenie 2017/1129”), o ktdrej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie”), tj. oferty publicznej Obligacji,
w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre Emitent zamierzat uzyskaé z tytutu ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, dla ktdérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego (,Memorandum”). Memorandum nie wymagato zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego (,KNF”). Prezentacja nie zostata zweryfikowana, zatwierdzona ani zaaprobowana przez KNF. Jedynym prawnie wigzgcym
dokumentem sporzadzonym w zwigzku z ofertg Obligacji jest Memorandum, ktérego czescig s w szczegdlnosci warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5
Ustawy o Obligacjach (,Warunki Emisji”). W zwigzku Ofertg Memorandum (wraz z ewentualnymi pdzniejszymi suplementami oraz komunikatami
aktualizujgcymi), udostepniono na stronie internetowej Noble Securities S.A. (www.noblesecurities.pl).

Emitent powierzyt Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (00-838 Warszawa, ul. Prosta 67; biuro@noblesecurities.pl) (,Firma Inwestycyjna”) petnienie
funkcji jedynego podmiotu posredniczacego w oferowaniu Obligacji. Prezentacja zostata przygotowana na podstawie danych i informacji zawartych w
Memorandum aktualnych na dzien jego sporzadzenia. W Prezentacji i Memorandum zostaty wykorzystane informacje pochodzgce ze Zzrdédet, ktére Emitent
uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie daje on gwarancji, ze s one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny.

Prezentacja moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktére sg obcigzone ryzykiem i mogg istotnie rézni¢ sie od faktycznych rezultatow. Informacje
zawarte w Prezentacji nie byty poddane niezaleznej weryfikacji i w kazdym wypadku moga podlega¢ zmianom lub by¢ nieaktualne lub btedne. Emitent i Firma
Inwestycyjna nie majg obowigzku przekazywania aktualizacji i zmian informacji, danych oraz oswiadczen znajdujacych sie w Prezentacji w przypadku zmiany
strategii albo zamiaréw Emitenta lub wystgpienia nieprzewidzianych faktow lub okolicznosci, ktére beda miaty wptyw na te strategie lub zamiary Emitenta, chyba
ze obowigzek taki wynika z przepiséw prawa bezwzglednie obowigzujgcego. Prezentowane w niniejszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe
odnoszg sie do przesztosci i nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosé. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej pojecia w Prezentacji pisane z wielkiej litery maja
znaczenie nadane im w Memorandum, w tym w Warunkach Emisji.
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Prezentacja nie moze by¢ traktowana w szczegdlnosci jako: proponowanie nabycia Obligacji, zaproszenie do negocjacji, zaproszenie czy zacheta do ztozenia
oferty nabycia, dokonania inwestycji lub przeprowadzenia transakcji dotyczacych Obligacji lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek transakcji, w
szczegolnosci dotyczacych papieréw wartosciowych Emitenta. Prezentacja nie stanowi (i) oferty w rozumieniu art. 66 ustawy - Kodeks cywilny (ii) rekomendacji
inwestycyjnej w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE, (iii) porady inwestycyjnej,
(iv) porady prawnej ani podatkowej, (v) wskazania, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia i adekwatna do poziomu wiedzy o inwestowaniu w
zakresie instrumentdw finansowych oraz doswiadczenia inwestycyjnego Inwestora, (vi) ustugi doradztwa inwestycyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r.o obrocie instrumentami finansowymi. Inwestowanie w instrumenty finansowe obarczone jest ryzykiem. Szczegétowe informacje w zakresie ryzyka jakie
jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty finansowe, w tym w obligacje, s3 zamieszczone na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod adresem
www.noblesecurities.pl (podstrona: Dom Maklerski/Rachunek Maklerski/Dokumenty). Odpowiedzialno$¢ za decyzje podjete na podstawie Prezentacji ponosza
wytacznie osoby lub podmioty z niej korzystajgce. Osoby lub podmioty korzystajace z Prezentacji nie moga rezygnowad z przeprowadzenia niezaleznej oceny, z
uwzglednieniem réznych czynnikdéw ryzyka oraz innych okolicznosci niz wskazane w Prezentacji.

Prezentacja moze by¢ rozpowszechniana wyfacznie przez Firme Inwestycyjng i nie moze by¢ udostepniana i wykorzystywana przez jakikolwiek inny podmiot bez
uprzedniej, pisemnej zgody Firmy Inwestycyjnej. Prezentacja rozpowszechniana za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej stanowi informacje
handlowg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng.

Srodki pieniezne zainwestowane w Obligacje nie sg objete ochrong Bankowego Funduszu Gwarancyjnego ani innego systemu gwarantowania depozytéw.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczgcego Srodkéw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego srodkdéw ograniczajgcych w
zwigzku z sytuacja na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta Obligacji nie jest kierowana do: (i) ktorychkolwiek obywateli rosyjskich
lub 0sdb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktdrychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do
obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa bedgcego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii, (ii)
ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub (iii) ktdrychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg
na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panistwa cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w
panstwie cztonkowskim.
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Parametry obligacji

DevelopRes

Parametry oferty obligacji serii L

Emitent
Maksymalna wartosc oferty

Wartos¢ nominalnai cena
emisyjna

Oprocentowanie

Czestotliwos¢ wyptaty
odsetek

Dziern Wykupu

Opcjacall

Cel emisji

Harmonogram oferty

Rynek notowan

* Przyktadowa kalkulacja dla WIBOR3M z dn. 30.06.2030 r. i najnizsza marza w wysokosci 4,50%. Szczegotowy opis parametréw emisji znajduje sie w Warunkach Emisji

Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie

do kwoty 10 000 000 PLN

1 000,00 PLN

8,35% *; zmienne; WIBOR 3M + marza od 4,50% do 4,90% (co 0,10%)
co 3 miesigce

27 lipca 2030 r. z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta

lub na zadanie Obligatariusza

1,00 % (3,4,5 okres odsetkowy); 0,50% (6,7,8 okres odsetkowy); 0,25 % (9,10,11 okres odsetkowy)

finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich w wysokosci ok. 10 min ztotych,
w szczegdlnosci nabycia gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe, udzielanie pozyczek do spétek
projektowych, ktére sg zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektéw deweloperskich

Poczatek przyjmowania zapiséw: 3 lipca 2026 r.

Koniec przyjmowania zapisow: 16 lipca 2026 r. do godz. 23:59 (w przypadku Inwestoréw Detalicznych)
17 lipca 2026 r. do godz. 10:00 (w przypadku Inwestorow
Kwalifikowanych)

Planowany termin przydziatu: 17 lipca 2026 r.

obligacje beda przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie na rynek ASO Catalyst



Parametry obligacji DevelopRes

Zabezpieczenie

Poreczenie gtdwnego udzialowca Emitenta pana Ryszarda Walasa do tgcznej maksymalnej kwoty

Porgczenie réwnej 150% wartosci nominalnej emitowanych Obligacji, tj. do kwoty 15.000.000 PLN
Poreczyciel p. Ryszard Walas (gtéwny udziatowiec Emitenta) ustanowi tytutem zabezpieczenia roszczen
Obligatariuszy zabezpieczenie w formie poreczenia w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego.
Umowa poreczenia zostanie zawarta przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach, a poreczenie zostanie udzielone do wysokosci nie
nizszej niz réwnowartosé 150% wartosci nominalnej emitowanych Obligacji
Poreczyciel ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania
cywilnego (kpc).

Administrator zabezpieczenia Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny

Pozostate zabezpieczenia Emitent dodatkowo wystawi weksel wtasny in blanco z klauzulami ,bez protestu” i "nie na zlecenie”
wraz z Deklaracjg Wekslowga na rzecz Administratora Zabezpieczenia. Maksymalna kwota na jakg moze
zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny tacznie nie moze przekroczyé kwoty odpowiadajgcej 200% wartosci
nominalnej emitowanych Obligacji.
Emitent ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) kpc.

Czynnosci z zabezpieczeniem Ustanowione do Dnia Warunkowego Przydziatu — planowane nie pdzniej niz 17 lipca 2026 r.

* Szczegotowy opis parametréw emisji znajduje sie Warunkach Emisji G
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Parametry oferty obligacji serii L*
Wybrane kowenanty: Zdarzenia powodujace wystapienie przypadku naruszenia:

Likwidacja Emitenta; zwtoka w sptacie Swiadczen z Obligacji; niewyptacalnosé¢ Emitenta; wymagalnos¢
zadtuzenia finansowego; emisja obligacji z opcjg bezwarunkowego put; niewypetnianie obowigzkéw

Standardowe informacyjnych; podziat Emitenta; brak dziatalnosci operacyjnej, pogorszenie sytuacji majatkowe;j
Poreczyciela.
Utrata kontroli przez Poreczyciela (ponizej 51%) oraz pogorszenie jego sytuacji majgtkowej; zakaz wyptaty
dywidendy;  granica 2 min  zt  na udzielanie = pozyczek do  spdtek  innych niz
Pozostate z Grupy (z wytaczeniem pozyczek do kwoty 20 min zt dla partnera JV spétki Mayland Real Estate sp. z 0.0.);
wydatki na KS Developres (klub sportowy) oraz stadnine koni w wysokosci nie wiecej niz 5 min zt rocznie od
2027 r.
Nieruchomos¢ SkyRes Jezeli zbycie nieruchomosci SkyRes nastgpi ponizej wartosci z ostatniego operatu szacunkowego
(biurowiec) (na dz. 25.05.2026 r. wartos¢ nieruchomosci wynosi: 178 880 550 PLN)

Przekroczenie wartosci 1,1x
WskazZnik Finansowy [wskaznik: Dtug Netto/Warto$¢ kapitatow wtasnych skorygowana o réznice wartosci rynkowe]j Nieruchomosci
SkyRes a jej wartoscig bilansowa].

Obowigzki informacyjne Brak publikacji sprawozdan okresowych lub oswiadczenia o zgodnosci.

* Szczegotowy opis parametréw emisji znajduje sie Warunkach Emisji a



Profil dziatalnosci Developres DevelopRes

Segment deweloperski:

Developres koncentruje swojg dziatalno$¢ operacyjng gtéwnie w Rzeszowie i okolicach gdzie z sukcesem zrealizowat juz 31 projektow
o tacznej powierzchni uzytkowej ponad 295 tys. m? oraz wolumenie 5.693 mieszkar od 2011 r. Deweloper specjalizuje sie w oferowaniu
mieszkan o réznych standardach wykonczenia, od wersji ,deweloperskiej”, przez ,,pod klucz”, az do mieszkan ,w petni umeblowanych”.

Developres prowadzi kompleksowg realizacje projektéw deweloperskich, rozpoczynajgc od akwizycji gruntéw, przez wspodtprace
z renomowanymi biurami architektonicznymi w fazie projektowania, budowe obiektéw, az po ich finalne przekazanie klientom
i dalsze zarzadzanie nimi. Developres moze sprawnie realizowac projekty deweloperskie dzieki zdobytemu doswiadczeniu.

Segment komercyjny:

Developres jest wtascicielem biurowca SkyRes, klasy A, zlokalizowanego w strategicznym punkcie przy ul. Warszawskiej w Rzeszowie.
Obiekt jest wyrdzniony miedzynarodowym certyfikatem LEED Gold, potwierdzajgcym jego nowatorskie i ekologiczne rozwigzania.
Budynek zostat oddany do uzytku w grudniu 2015 roku i sktada sie z 13 kondygnacji. Oferuje tgczng powierzchnie najmu brutto
wynoszacg niemal 20 tys. m2, w tym 12 pieter biurowych, parter z recepcjg oraz poziomy podziemne. Na dzieri 31 grudnia 2025 roku
poziom wynajecia biurowca wynosit 99%.

Zrédto: dane wiasne Emitenta. Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci




Historia Emitenta DevelopRes

Rejestracja spotki Developres Sp. z 0. o.

2006 Nabycie gruntéw umozliwiajacych przeprowadzenie pierwszej inwestycji
Projektowanie inwestycji oraz udziat w przygotowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
2007 obszaru inwestycji
2009 Rozpoczecie budowy pierwszego projektu deweloperskiego — Osiedle Zawiszy
2011 Zakoniczenie projektu Osiedle Zawiszy |

Rozpoczecie inwestycji Osiedle Zawiszy Il

Rozpoczecie projektéw Osiedle Zawiszy IV oraz V

2012 Zakup gruntu pod inwestycje Skyres
Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy Ill oraz IV
2013 Rozpoczecie inwestycji Osiedle Skyres oraz Skyres Warszawska
2015 Zakonczenie oraz komercjalizacja inwestycji biurowej Skyres Warszawska
2016 Rozpoczecie projektu Osiedle Urocze Nowe Miasto
2017 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap |
Rozpoczecie projektu Paderewskiego Park, Tarasy nad Zalewem
2019 Zdobycie nagrody w kategorii ,,budynki mieszkalne” oraz Grand Prix konkursu Budowa Roku Podkarpacia 2018
2020 Rozpoczecie projektu | etapu osiedla Nova Graniczna

2021 -2022 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap Il oraz llI

Rozpoczecie projektu Osiedle Urocze - Szeregéwki Nowowiejska
2023 Rozpoczecie projektu Il etapu osiedla Nova Graniczna

2024 - 2025 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap IVa - IVb




Larzad Emitenta

DevelopRes

Ryszard Walas - Prezes Zarzadu Developres Sp.
z 0.0., praktyk biznesu od wielu lat prowadzacy
dziatalnos¢ gospodarczg na terenie Podkarpacia.
Petni funkcje w spétkach:

Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Prezes
Zarzadu, wspdlnik;

Rywal Sp. o0.0. — Cztonek Zarzadu, wspalnik;
Rywal Sp. z 0.0. Sp. k.. — komandytariusz;
Developres Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu;

Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0. — Prezes
Zarzadu;
Developres Bella Dolina Ill Sp. z o0.0. — Prezes
Zarzadu;
Developres Bella Dolina IV Sp. z 0.0. — Prezes
Zarzadu;

Rehamed-Center Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu,
wspolnik;

Radostaw Walas - Absolwent Akademii
Goérniczo-Hutniczej w Krakowie na kierunku:
Zarzadzanie i Marketing. Od poczatku swojej
zawodowe] kariery zwigzany z Emitentem,
gdzie odpowiada za obszary sprzedazy i
marketingu, rowniez jako cztonek zarzadu.
Petni funkcje w spétkach:

Developres Zarzadzanie i Administracja Sp. z
0.0.;

Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0;

Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. —
Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Rywal Sp. 0.0. — wspadlnik;
Developres — Zarzadzanie i Administracja Sp. z
0.0. — Cztonek Zarzadu

Rehamed-Center Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu,
wspolnik

Rafat Mardon - Absolwent Akademii
Ekonomicznej w Krakowie oraz Univeristy of
Northumbria (Newcastle, Wielka Brytania),
uzyskat tytut MBA Purdue University (USA) /
GISMA (Hannover, Niemcy). Od 2010r.
zwigzany z Emitentem, petni funkcje
dyrektora finansowego oraz cztonka zarzadu.
Funkcje w spotkach:

Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. —
Prezes Zarzadu

RYWAL Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu

Developres Nieruchomosci Sp. z o0.0. —
Cztonek Zarzadu

Zrédto: dane wtasne Emitenta.




Profil dziatalnosci DevelopRes

Pozostate spoétki wchodzgce w sktad Grupy Emitenta to:

7W 98% gloséw Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. jest klubem siatkowki kobiecej,
uczestniczagcym w rozgrywkach najwyzszej w hierarchii klasy zenskich

DevelopRes sp. z 0.0. Rywal sp. z 0.0. 2% (gtoséw  |igowych rozgrywek siatkarskich w Polsce: TAURON Liga. Klub ten zostat
wicemistrzem Polski w sezonie 2025/2026.

l v Developres — Zarzadzanie i Administracja sp. z o0.0. - zarzadza
i ie budynkiem biurowym przy ul. Warszawskiej 18, budynkami
* DevelopRes Bella Dolina Il (64%) Rywal sp. z 0.0. sp. k. jako podmiot nieprzerwanie . A g .
. o o . garazowymi oraz czterdziestoma siedmioma budynkami mieszkalnymi
* DevelopRes Bella Dolina Ill (66%) realizujgcy funkcje Generalnego . . . . . .
. ) . o facznej powierzchni 262.234,15 m2, ktérych mieszkancy tworza
* DevelopRes Bella Dolina IV (52%) wykonawce inwestycji

dwadziescia siedem Wspdlnot Mieszkaniowych.

* DevelopRes Zarzadzanie i
Administracja sp. z 0.0. (100%)
* KS Developres Rzeszow (90%) Spétka powigzana osobowo, Generalny Wykonawca:

Rywal Sp. z 0.0. Sp. K. — podmiot nie konsolidowanym w sprawozdaniu
finansowym petnigcy funkcje generalnego wykonawcy.
Podmiot ten zapewnia kompleksowa realizacje inwestycji zlecajac
podwykonawcom dodatkowe prace budowalne. Emitent korzysta z ustug
tego podmiotu od poczatku swojej dziatalnosci.

Spotka zalezne realizujace projekty deweloperskie:

Bella Dolina (spétki od Il do IV) to projekty realizowane w wspodtpracy z firmg
Mayland Real Estate sp. z 0.0. na podstawie umowy o realizacje wspdélnego
przedsiewziecia polegajagcego na budowie budynkéw mieszkalnych
w kolejnych etapach realizacji projektow deweloperskich.

* wg danych Developes sp. z 0.0. na dzieri 30.06.2026r. q



Profil dziatalnosci DevelopRes

W latach 2012-2019, Emitent zanotowat rosnaca tendencje

. . w sprzedazy lokali mieszkalnych, ze 142 (w 2012 roku) do 568 sztuk

Liczba SprzedanyCh lokali (w 2019 roku). Pomimo spadku sprzedazy lokali, w okresie

pandemii, wyniki sprzedazy powrécity do trendu wzrostowego

600 568 z poczatkiem 2021 roku, osiggajac wartos$¢ 517 sprzedanych lokali w

517 2022 roku. W 2023 roku, ze wzgledu na mniejszg liczbe

488 rozpoczetych projektéw, Emitent zanotowat spadek liczby

500 454 zawieranych umow sprzedazy do 186. (liczba uméw deweloperskich

i przedsprzedazy wyniosta 197)

2
Q

451

395
400 372
351 W 2024 r. faczna sprzedaz lokali wzrosta, osiggajgc wartoéé 305,
co potwierdzito powrdét do tendencji wzrostowej, by w catym 2025 r.

Emitent ponownie osiggna¢ lepszg sprzedaz na poziomie 372 lokali.

300
251

200 192 177

142

Emitent prowadzi obecnie sprzedaz w ramach pieciu projektow
deweloperskich o tgcznej powierzchni ponad 36 tys. m?> PUM.
W 1l potowie 2026 r., w zwigzku z uzyskaniem pozwoleA na
uzytkowanie, zaewidencjonuje sprzedaz z Bella Dolina etap IVa - IVb.

186

100

Emitent koncentruje sie w segmencie mieszkan popularnych,
oferujac lokale o zréznicowanej powierzchni
i przystepnych cenach odzwierciedlajgcych aktualnie panujace
warunki rynkowe dla miasta Rzeszowa. Innym obszarem sprzedazy
Zrédto: Emitent, opracowanie wiasne jest segment doméw jednorodzinnych i realizacja osiedli

) ) na obrzezach miasta.
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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Realizowane projekty

Osiedle Bella Dolina

Zrédto: dane wtasne Emitenta

DevelopRes

Projekt Bella Dolina Etap IVa - IVb jest kolejnym etapem catego osiedla w Rzeszowie
realizowanego w ramach wspétpracy z Mayland Real Estate (deweloper i zarzadca
nieruchomosci komercyjnych). Udziat Developres w tym projekcie wynosi 52%. Catos¢
inwestycji w 4 juz etapie obejmuje facznie ponad 26 tys. m? PUM. Emitent podzielit
inwestycje na etap IVa o pow. 15,6 tys. PUM oraz IVb o pow. 10,4 tys. PUM.

Osiedle to zaprojektowane jest by maksymalizowac sprzedaz dla segmentu popularnego.

Emitent uzyskat juz pozwolenie na uzytkowanie dla obu etapéw IVa oraz IVb.
Pozwoli to na rozpoczecie podpisywania umoéw przenoszgcych wtasnos¢ na klientéw.
taczna liczba lokali w obu etapach Bella Dolina IVa - IVb wynosi 480 a tgczny PUM to 26 tys.
mkw.

Wg danych Emitenta, sprzedaz mieszkan wyniosta juz 197 (umowy deweloperskie
i rezerwacyjne) z tacznie dostepnych 288 wszystkich lokali dla etapu IVa oraz 60 dla etapu
IVb.

Sprzedaz wszystkich mieszkarn bedzie miata wptyw na biezgce wyniki finansowe Grupy
Emitenta w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Caty projekt Bella Dolina liczy tacznie 20 budynkow z ok. 2 tys. mieszkan i jest realizowany
w kilku etapach. Pierwsze trzy etapy z tego projektu zostaty juz catkowicie zakoriczone i
rozliczone. Aktualnie trwa sprzedaz lokali z czwartego etapu.



Realizowane projekty DevelopRes

Kamienica Pitsudskiego 5

Projekt ten, przy ul. Pitsudskiego 5 w Rzeszowie, polegat na kompleksowej renowacji

120-letniej kamienicy w centrum miasta. Ze wzgledu na historyczny charakter

budynku, wszystkie dziatania prowadzone przy elementach zabytkowych realizowano

w uzgodnieniu z Podkarpackim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, = ﬁ
|

Delegaturg w Rzeszowie. . . o N 4l EE‘EE 'E

Inwestycja obejmowata zaréwno prace techniczne (wymiana stropow, instalacji, itp.)

jak i konserwatorskie (m.in., renowacja zabytkowych polichromii). Frontowa fasada 2 00«48 L8 - l{ ¥
kamienicy zostata catkowicie odnowiona. 3 Siiieeamsarem—— <
Liczba PUM inwestycji to 1,1 tys mkw, faczna liczba kameralnych wynosi 14 lokali =

. . ARSI I—II—I
w podwyzszonym standardzie. e e . e b

Emitent pozyskat juz pozwolenie na uzytkowanie i aktualnie prowadzi sprzedaz lokali
mieszkalnych.

Zrédto: dane wtasne Emitenta;



Realizowane projekty DevelopRes

{":g{! Osiedle Zielone Staromiescie w Rzeszowie to kompleks 2 budynkéw 4 pietrowych
2> e o tgcznym PUM 9,1 tys. mkw, 178 liczbie lokali od 28 do 102 mkw.

” W maju 2026 roku prace budowlane koncentrowaty sie przede wszystkim na realizacji

konstrukcji poziomu -1 oraz montazu prefabrykatéw w budynkach A i B.

)

Osiedle Zielone Staromiescie jest dobrze zlokalizowane, inwestycja powstaje

przy ul. Jana Welca w Rzeszowie, w rejonie Staromiescia, w poblizu ul. Lubelskiej
oraz osiedla Bella Dolina.

Przewidywany termin przekazania mieszkan to wrzesierr 2027 roku.

Osiedle Zielone Staromiescie

Plac Garncarski jest kolejnym przygotowywanym projektem deweloperskim
z prawomocnym pozwoleniem na budowe.

Inwestycja zlokalizowana jest w $cistym centrum Rzeszowa i obejmuje 130 lokali i 8,7
tys. mkw PUM.

Start budowy zaplanowano w sierpniu 2026 r. a przewidywany termin zakonczenia to
kwiecien 2029 r.

Zrédto: dane wtasne Emitenta; Wizualizacje projektéw

15



Realizowane projekty DevelopRes

Projekt Szeregéwki LeSna Wola w Gtogowie Mip. to projekt osiedla Lesna Wola (ul.
Wojska Polskiego) w Gtogowie Matopolskim.

W grudniu 2024 r. Emitent zakonczyt juz | etap osiedla: dom w zabudowie blizniaczej
(budynek J) oraz 6 segmentdw mieszkalnych jednorodzinnych (budynek H). Kazdy z
segmentéw posiada okoto 130 m2 z jednostanowiskowym garazem w bryle budynku oraz
miejscem postojowym na podjezdzie. W trakcie realizacji jest obecnie Il etap budowy,
sktadajacy sie z9 domdw.

Projekt ten posiada juz pozwolenie na budowe kolejnych etapdw, a tgcznie w sprzedazy
dostepnych bedzie jeszcze 30 nieruchomosci.

Szeregowki Lesna Wola w
Gtogowie Mtp.

Zrédto: dane wtasne Emitenta; Wizualizacje projektéw



Profil dziatalnosci Developres DevelopRes

ki

Lt T
g

Zrédto: dane wtasne Emitenta

Biurowiec SkyRes Warszawska byt pierwszym wielkopowierzchniowym obiektem klasy A
w Rzeszowie.

= Lokalizacja: ul. Warszawska 18, Rzeszéw

= Powierzchnia najmu brutto: 19 964 m?

=  Wartos¢ bilansowa na koniec 2025 r.: 78 min zt

=  Wartos¢ operatu szacunkowego biurowca z maja 2026 r.: 179 min zt

= Aktualne zadtuzenie bankowe na koniec 2025 r: 53,25 min zt

= Liczba kondygnacji: 13 oraz parking podziemny

= Termin realizacji: 2013-2015

= Poziom wynajecia na koniec 2025 r.: 99%

= Najwazniejsi najemcy: Boeing, Deloitte, Mobica, Premium Mobile, Grupa Pracuj

= Okolica: w bliskim sgsiedztwie lokale mieszkalne inwestycji Osiedle SkyRes




Profil dziatalnosci Developres

DevelopRes

Nazwa projektu

Lokalizacja

Status PnB / planowana data

Planowany PUM

Planowana liczba

(m.kw) lokali w ofercie

Szeregdwki Lena Wola etap Il Gtogdw Matopolski MPZP, uzyskane 1232 9 doméw
Plac Garncarski ul. Szpitalna PnB prawomocne 8715 130
Szeregéwki Lesna Wola etap llli IV Gtogédw Matopolski PnB 3879 30 domoéw
Partyzantow Ul. Partyzantow PnB w toku 8170 159
Zenitowa ul. Zenitowa MPZP, PnB w toku 12 741 253
Pitsudskiego 8-10 (,,koszary”) ul. Pitsudskiego WZzZiZT 4030 51
Os. Bella Dolina etap V Ul. Lubelska MPzP 11 270 190
Osiedle SkyRes etap V Lubelska/Wyzwolenia WzZizT 10 400 217
Os. Brzeznik etap Il Ul. Welca MPZP 7 400 151
Stowackiego Ul. Stowackiego WZZT w toku 9200 127
Os. Brzeznik 11 Ul. Welca MPzP 5430 111
OS. Brzeznik IV Ul. Welca MPZP 8508 174
Bella Dolina etap VIi VIl Ul. Lubelska MPZP 28 800 540

2 103 lokali

119775 )

Razem 39 doméw

Zrédto: dane wiasne Emitenta; PUM —powierzchnia uzytkowa mieszkari, MPZP — miejski plan zagospodarowania przestrzennego; PnB — pozwolenie na budowe; WZiZT warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu



Otoczenie rynkowe DevelopRes

Rynek mieszkaniowy w Polsce

* 0Od poczatku 2024 r. mozna zaobserwowac stabilizacje sytuacji W siedmiu miastach wprowadzono w 1 kwartale facznie 10,3 tys. nowych mieszkan,
na rynku mieszkaniowym. W 1 kw. 2026 r. w dalszym ciggu w czyli o 27% mniej niz w poprzednim kwartale. Wyraznie wiecej mieszkan
najwiekszych miastach w Polsce wystepuje nadwyzka podazy wprowadzono do sprzedazy tylko w Krakowie (o 13%), w pozostatych miastach byto
nowych mieszkari, co znaczaco zwieksza oferte na rynku. wida¢ albo stabilizacje (Wroctaw, Poznan), albo wyrazne wyhamowanie.

* 1 kwartat 2026 roku byt kolejnym kwartatem z wyraznym
wzrostem sprzedazy na rynku nowych mieszkan.
Deweloperzy sprzedali na siedmiu najwiekszych rynkach

Kwartalna relacja popytui podazy
(*agregacja dla 7 rynkéw: Warszawa, Krakdw, Wroctaw, Trojmiasto, Poznan, £6dz i Katowice)

tacznie 12,9 tys. mieszkan, co oznacza wzrost o 11,1% w 0000
poréwnaniu z poprzednim kwartatem oraz o 35,2% w relacji £0000
rok do roku. -
* Poprawa sprzedazy wynikata przede wszystkim z poprawy 40000

zdolnosci kredytowej i dokonywania zakupoéw za gotéwke na
wtasne potrzeby, cho¢ deweloperzy sygnalizujg takze rosngca
aktywno$é nabywcéw inwestycyjnych. W Warszawie znaczenie 20000
mogto takze mie¢ kurczenie sie dotychczasowej oferty i obawy

przed wzrostem cen, zwtaszcza pod koniec marca, gdy pojawity ‘ I | | | | | I | ‘ I I | ‘ | I | I I | I I | | | I I I I I I I I I

sie informacje o wzroscie inflacji. o5 QLS QI2019 QLI020 QL0 QIO WB QLAM QIS QL%

30000

n
=
—
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—
—

mieszkania wprowadzone do sprzedaly I miesrkania sprzedane oferta

Zrédfto: JLL, rynek mieszkaniowy w Polsce.



dynamika roczna (m/m, w praeliczeniuna dzied raboczy)

Otoczenie rynkowe

Rynek mieszkaniowy w Polsce

BIK Indeks - Popytu na Kredyty Mieszkaniowe
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spraedat kredytow mieszkaniowych (2 wyl. kredytow >= 10 min 1) - prawa skala
dynamika wartosci sprzedady kredytow mieszkaniowych (2 wyl. kredytow >= 10 min 2) - lewa skala
~+~dynamika wartosci wnioskowanych kredytow mieszkaniowych (z wyl. kredytow >= 10 min 2t) - lewa skala

Zrédto: Raport BIK za maj 2026 r

Wedtug danych BIK, w maju 2026 r., liczba zapytan o kredyty
mieszkaniowe wzrosta 0 32,7% r/r. taczna liczba wnioskéw o kredyt w
maju wyniosta 45,09 tys. wobec 38,57 tys. rok wczesniej, co jest
wzrostem o 16,9%. Srednia wartoé¢ wnioskowanego kredytu réwniez
ulegta zwiekszeniu i wyniosta juz 505,6 tys. zt. Sytuacja ta swiadczy o
odbudowie popytu, ktéry miat miejsce w catym 2025 r.

DevelopRes

Srednie ceny mieszkar w ofercie na rynku pierwotnym na koniec kwartatu
(wzt/m?, 2 VAT, w standardzie deweloperskim)
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Zrédfto: JLL, rynek mieszkaniowy w Polsce.

Srednie ceny mieszkan, ktére pozostaty w ofercie na koniec 1 kwartatu 2026 r.
utrzymaty sie na zblizonym poziomie w wiekszosci miast, a ich kwartalna
zmiana nie przekraczata 0,6%.

Najwyzsze wzrosty cen mieszkan odnotowano w Warszawie i Poznaniu.
Ceny transakcyjne w Rzeszowie wynoszg ok. 11,0 tys. PLN z mkw.



Otoczenie rynkowe DevelopRes

. Rzeszéw
Rynek rzeszowski .
ceny rynku pierwotnego w PLN
Rzeszow jest miastem, w ktdrym utrzymuja sie pozytywne tendencje 10 772
demograficzne z dodatnim saldem migracji wywotanej w czesci przez naptyw 12000
0s6b z Ukrainy. 10 000
Emitent posiada wieloletnie doswiadczenie i znajomos$¢ rynku na terenie
Rzeszowa, dzieki czemu jest zaznajomiony z lokalnym rynkiem i potrafi 8 000
odpowiednio dobrac lokalizacje dla prowadzonych projektéw uwzgledniajgc
potencjalny popyt w danej lokalizacji. 6000
W Rzeszowie funkcjonuje ponad 100 deweloperéw, w tym Emitent, ktory jest 4000
jednym z najwiekszych lokalnych przedsiebiorstw. Udziat Emitenta w liczbie
oddanych mieszkan, wg danych w 2025 r., wynosit ok. 12%. 2 000
0
858833 0d928330235532RI938838K
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 EE@EEEgEEE%EEE%éEE@gEE@EEE@
Mieszkania oddane do Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NBP

uzytkowania ogétem 2599 2307 3291 3837 2693 3134 2175 2561 3099

Zgodnie z danymi NBP, cena transakcyjna lokali mieszkalnych
Lokale oddane przez w Rzeszowie za 1 m?, wg stanu na koniec 1 kw. 2026r., wynosita
Emitenta 395 488 568 351 454 517 186 308 372 10.772ztza m.kw.

Od konca 3 kw. 2019 r. utrzymuje sie w Rzeszowie trend wzrostowy

cen mieszkan. Od 1 kw. 2023 roku (okres 3 letni_ ceny mieszkan
wzrosty juz o 20,4%. Wzrost cen mieszkan to pochodna wzrostu
Zrédto: Urzqd Statystyczny w Rzeszowie popytu napedzonego kredytami hipotecznymi, wzrostem
zainteresowania klientow oraz stosunkowo dobrg koniunktura. q

Udziat Emitenta 152% 21,2% 173% 9,1% 16,9% 16,5% 8,6% 12,0% 12,0%




Wybrane dane finansowe

Aktywa trwate 111 208,80 108542,30 103445,88 102846,71
Wartosci niematerialne i prawne 539,6 215,8 39,8 33,2
Reeczowe aktywa trwate 10811360 1063084 1024335 101841,01)
Inwestycje dtugoterminowe 450,3 100,8 132,7 132,7
5:;%‘;:&22&/: rozliczenia 210530 18973 839,8 839,8
Aktywa Obrotowe 33752140 34753144 33822227 34871473
Zapasy 229893,50 262022,7 282177,0 311 914'9®
Naleznosci krétkoterminowe 9721,80 >5876,5 38134 1589,7
Inwestycje krétkoterminowe 9716600 789167 514380  34500,8
érodki pieniezne i inne aktywa 95293,00 789167 514380  34500,83)
Kmr;tdkzoyt;::;'s';‘me rozliczenia 740 715,5 793,9 709,3
Udziaty wtasne 7872,80 0 0 0
AKTYWA 456 603,00 45607374 44166814 451561,44(4)

Zrédto: Developres, skonsolidowane dane finansowe. Dane odnoszq sie do przesztosci. Wyniki w przesztosci nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosc.

DevelopRes

(1) Aktywa trwate GK Emitenta to przede wszystkim
rzeczowe aktywa trwate, w ktérych dominuje amortyzowana
wartos¢ biurowca SkyRes w Rzeszowie. Udziat rzeczowych
aktywow trwatych wynidst 23% na koniec 1 kw. 2026 r.
Wartos$¢ rynkowa biurowca wyniosta ponad 178 min zt
(operat szacunkowy z maja 2026 r.) i jest wyzsza od wartosci
bilansowej o ponad 83 min zt na koniec 1 kw. 2026 r.

(2) Zapasy (o udziale 69% w aktywach ogdétem) obejmuja
realizowane i ukoriczone projekty mieszkaniowe, a takze
grunty, ktére Emitent moze wykorzystaé w najblizszym
czasie na kolejne projekty deweloperskie lub przeznaczy¢
na sprzedaz. W tej pozycji, ksiegowany jest bank ziemi, czyli
posiadane przez Emitent nieruchomosci o wartosci
ksiegowej ok. 72 min zt. (ok. 16% wartosci aktywoéw).
Posiadane nieruchomosci pozwolg na realizacje projektow
w latach 2026 — 2030.

(3) Srodki pieniezne stanowig 8% aktywéw Grupy
(Srodki pozostajgce na rachunkach escrow wynoszg ok. 29
min zt).

(4) Zmiana wartosci aktywow ogdétem w 1 kw. 2026 r.
w stosunku do konca 2025 r. wyniosta +2% gtdwnie
w wyniku dalszych inwestycji realizowanych w projektach
biezacych.




Wybrane dane finansowe

Kapitat wtasny 122 085,60 134 357,72 152 078,51 147937,21
Kapitat podstawowy 24 534,00 24 534,00 24 534,00 24 534,00
Kapitat zapasowy 101 946,70 97 391,79 109 883,72 110125,64
Zysk netto -4 395,10 12 431,92 17 660,80 -4 383,23
Kapitat mniejszosci 8166,70 16 038,49 24777,16 24 656,59
fg:g:vv::::::: irezerwy na 326 350,70 305677,53 264 812,47 278967,64
Rezerwy na zobowigzania 775,5 424,3 1822,5 18225
Zobowiazania dtugoterminowe 106 965,10 100 974,30 68364,62 72895,96
Kredyty i pozyczki 80 182,50 57621,7 49504,2 54 018,0
Obligacje 23 289,20 38533,5 152351 15235,
Leasingi 647,7 1609,7 822,1 839,7
Zobowiazania krétkoterminowe 215909,70 201671,31 191929,80 201574,44
Kredyty i pozyczki 13 043,90 15 015,10 60516,23 46 087,39
Obligacje 21743,50 309,42 24 257,50 23 934,13
Leasingi 685,8 580,9 725,4 636,9
Z tytutu dostaw i ustug 19 659,40 22 157,22 22 486,41 14 196,06
Zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 147 895,50 161 806,28 78549,95 113755,66
Rozliczenia miedzyokresowe 2700,30 2607,60 2 695,56 2674,75
PASYWA 456 603,00 456 073,74 441 668,14 451561,44

Zrédto: Developres, skonsolidowane dane finansowe.

Dane odnoszq sie do przesztosci. Wyniki w przesztosci nie stanowiq pewnego wskaznika na przysztosc.

@

®

DevelopRes

(1) Struktura pasywoéw GK Emitenta, wg stanu na koniec
1 kw. 2026 r., liczona jako udziat kapitatu wtasnego (33%),
udziat kapitatu mniejszosci (5%) oraz zobowigzan ogétem
(62%), pozostaje porownywalna do poprzednich okreséw.
Kapitat mniejszosci to udziaty nalezagce m.in. do
zewnetrznego partnera realizujgcego wspdlnie
przedsiewziecie osiedla Bella Dolina. W 2025r. nastgpito
wzrost kapitatu w spétce zaleznej Bella Dolina IV (Emitent
posiada 52% udziatow).

(2) Zobowigzania Grupy Emitenta to gtéwnie kredyty,
wyemitowane obligacje oraz =zaliczki klientow na
sprzedawane lokale. tgczny udziat kredytéw bankowych
w pasywach ogdétem (na koniec 1 kw. 2026 r.), wynosit
22% (spadek o 9% w pordwnaniu do konca 2025 r.).
Najwiekszy udziat w zadtuzeniu kredytowym ma kredyt
BOS S.A. o tacznej wartoéci 12,6 min EUR udzielony m.in.
na finansowanie biurowca SkyRes. Wartosc
wyemitowanych obligacji stanowi okoto 12% sumy
pasywow.

(3) Wartos¢ zaliczek (wptat od klientdow) wyniosta 114
min zt i stanowita 25% w sumie bilansowej (wg stanu na
koniec 1 kw. 2026 r.), wzrosta o0 45% w stosunku do konca
2025 .




Wybrane dane finansowe

DevelopRes

Przychody ze sprzeday 107749,40 177059,08 19988692 23251,10  9710,64 (1)
Koszty sprzedanych produktow i 84674,40 123320,67 14749625 17932,77  7502,76
materiatow

Zysk brutto ze sprzedaiy 2307500 5373841 52390,67 531833  2207,88
Koszty sprzedazy 585960 48168  5160,11  1290,89 103366
Koszty ogélnego zarzadu 13794,50 1422612 1672701 369653  3720,76
2ysk ze sprzedazy 3420,90 3469543  30503,55 330,91  -2546,55
Pozostate przychody operaycjne 575,9 345,58 644,21 120,13 603,68
Pozostate koszty operacyjne 655,3 639,37  4724,60 189,65 596,94
2ysk z dziatalnosci operacyjnej 3341,50 34401,64  26423,15 261,39  -2539,81(2)
Przychody finansowe 284590 171830 168204 145832 29,13
Koszty finansowe 926420 677605 591558 149416 197573
2ysk (strata) brutto 3076,80 29343,89  22189,61 22555  -4486,41
Podatek dochodowy 119420 673814 482941 25,82 17,39
Zyski (straty) mniejszosci 124 1017383 -300,59 -153,81 -120,57
2ysk (strata) netto -4395,10 12431,92 17 660,80 35353  -4383,23(3)

Zrédto: Developres, skonsolidowane dane finansowe. Dane odnoszq sie do przesztosci. Wyniki w przesztosci nie stanowiq pewnego wskaznika na przysztosc.

Wptyw na wyniki finansowe Grupy Emitenta ma
w  duzej mierze harmonogram  projektow
deweloperskich i koricowa sprzedaz lokali.

W 2025r. Emitent (1) sprzedat 372 lokale z oddanych
juz projektow deweloperskich. W 1 kw. 2026 r.
sprzedaz byta kontynuowana jednak rozliczenie
gtéwnego projektu Bella Dolina IVa zostanie
dokonane w 3 kw. 2026r. (sprzedano juz 197 lokali
z 288 dostepnych) Marza brutto (LTM na 1 kw. 2026
r.) wyniosta 26,4% i utrzymuje sie na podobnych
w latach ubiegtych poziomach. Koszty sprzedazy oraz
koszty ogdlnego zarzadu pozostawaty na podobnym
poziomie w porownaniu do lat poprzednich, co
wptyneto (2) strate na dziatalnosci operacyjnej na
koniec 1 kw. 2026 r. w wysokosci 2,5 min zt.

Koszty finansowe wzrosty w pordownaniu do
1 kw. 2025r.,, spowodowane wzrostem salda
zadtuzenia kredytowego i wptynety na wynik brutto,
ktory wynidst -4,48 min zt na koniec 1 kw. 2026 r.

(3) Strata netto wyniosta ostatecznie -4,38 min zt
wobec zysku netto 353 tys. zt na koniec 1 kw. 2025 r.




Wybrane dane finansowe DevelopRes

(1) Na ujemne saldo przeptywow pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej w 1 kw. 2026 r. wptyw
miata osiggnieta strata netto oraz ujemne

-4 395 12432 17 661 354 -4 383
Zysk (strata) netto korekty wynikajace gtéwnie ze zmian w kapitale
Korekty razem 46678 19 166 75418 -8096 -137 obrotowym, tj. ze wzrostu zapasow (dalsze
ere'pilva plenigzne netto z 42283 31598  -57757 -7743 -4520 (1) | inwestycje w  prowadzonych  projektach
zia a'“°sc' operacyjnej deweloperskich), spadek zobowigzan
Przeplywy pienigzne netto z -15 061 7948 -1287 -1397 -283(2) | krétkoterminowych oraz amortyzacja biurowca.

dziatalnosci inwestycyjnej

(2) Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy 169 648 66 350 106 420 13720 37059 zwigzane sg z wyptatg dywidendy dla partnera jv

Kredyty i pozyczki 145 248 50544 106 419 13720 37059 w spotce zaleinej.

Emisja obligadji 24400 15 600 0 0 0 (3) Wydatki z dziatalnosci finansowej to przede

Wydatki 139561 106312 74839 17230 49249 (3) | Wszystkim  spfaty  kredytéw  bankowych
oraz zaciggniecie nowych kredytéw zwigzanych

Sptaty kredytéw i pozyczek 118 462 67725 68 714 15325 47826 z prowadzonymi inwestycjami deweloperskimi.

Wykup obligacji 11000 20773 0 0 0 Warto$¢ zaptaconych odsetek byta nizsza do

Leasing 801 1092 731 287 186 okresu poprzedniego i wyniosta 1,2 min zt. Saldo

Odsetki 9168 8980 5394 1620 1237 przeptywdw z dziatalnosci finansowej wyniosto

. -12,2 min zt.
Wl. Przepfywy pieniezne netto z 30087 -39 962 31581 -3510 -12190 (4) W okresie 1 kw. 2026 r., ogdlny poziom

dziatalnosci finansowej

wartosci Srodkéw pienieznych ulegt zmniejszeniu,

D. Przeptywy pieniezne netto razem 57309 -16 313 -27 463 -12 609 -16 993 i oW PIET !

. 37961 9 89 89 (w wyniku gtéwnie ujemnego salda przeptywoéw
srodki pienigZne na poczatek okresu ! > 78957 78957 51493 @ finansowych), do kwoty 34,5 min zt., z czego 28,8
Srodki pieniezne na koniec okresu 95270 78957 51493 66 307 34501 min zt pozostawato na rachunkach
w tym srodki na rachunkach escrow 84 139 32748 31 329 36 645 28817 powierniczych.

Zrédto: Developres, skonsolidowane dane finansowe. Dane odnoszq sie do przesztosci. Wyniki w przesztosci nie stanowig pewnego wskaznika na przysztosé. G



Wybrane dane finansowe DevelopRes

Wskazniki finansowe
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0,
27,6% 26,5% o
23,6% ’
19,4% 0,80 0,72
0,66
16,0%
9 0,60
13,2% 12,7% 0,46
0,4
040 036
0,26
0,21 0.16
3,1% 0,20 !
0,00
2023 2024 2025 LTM 2026 2023 2024 2025 1 kw 2026
DN/KW DN / KW (skorygowan
Marza brutto Rentownosc¢ operacyjna / / ( YE v)

Grupa Emitenta, w analizowanym okresie, osiagnefa dodatnie Na podstawie danych skonsolidowanych Emitenta, w analizowanym
poziomy marzy brutto, oscylujac érednio rocznie na poziomie okresie, wartos¢ wskaznika DN/KW zaréwno liczony bez korekty jak
23,4%. Rentownoé¢ na poziomie operacyjnym, z niewielka réwniez z uwzglednieniem skorygowania kapitatéw wtasnych o réznice
tendencja spadkowa, utrzymuje sie érednio w okolicach 12% wartosci rynkowej biurowca SkyRes a wartoscig ksiegowg, utrzymuje sie
rocznie. w granicach nizszych niz warto$¢ wskaznika finansowego ustalong jako

1,1x w warunkach emisji obligacji.

Zrédto: Obliczenia wtasne NS na podstawie danych skonsolidowanych Emitenta.
Dane odnoszq sie do przesztosci. Wyniki w przesztosci nie stanowiq pewnego wskaznika na przysztosc.



Wybrane dane finansowe DevelopRes

Zobowigzania finansowe (wg stanu na koniec 2025r.):

. Kwota przyznana . Aktualne saldo .
Bank Opis (w tys. EUR) Waluta  Termin sptaty (w tys.) Oprocentowanie
BOS S.A. kredyt nieodnawialny 4900 EUR 30.12.2033 4263 EUR3M+3,00%
BOS S.A. kredyt nieodnawialny 13122 EUR 30.12.2033 8433 EUR3M+3,40%
Zadtuzenie w EUR razem: 18 022 12 696
Kwota
Aktual Id
Bank Opis przyznana Waluta Termin sptfaty L(|:Irt1ess)a ° Oprocentowanie
(w tys. PLN) ys.
BOS S.A. kredyt nieodnawiainy - finansowanie 60 800 PLN 15.06.2028 0 W3M+2,50%
inwestycji Zielone Staromiescie |
Alior Bank S.A. kredyt w rachunku biezgcym 5000 PLN 20.05.2027 4 657 W3M+2,90%
Alior Bank S.A. kredyt inwestycyjny 12 000 PLN 30.06.2028 2998 W3M+3,30%
Alior Bank 5.4, Kredyt nieodnawialny na finansowanie 7000 PLN 15.04.2026 800 W3M+2,60%
biezacej dziatalnosci
Zadtuzenie w PLN razem: 84 800 8455

Zrédto: dane na podstawie sprawozdari finansowych Emitenta.




Wybrane dane finansowe DevelopRes

Zobowigzania finansowe:

Spotka celowa Developres Bella Dolina Sp. z o0.0. posiada kredyt inwestycyjny w Alior Banku
na tgczng kwote 18,5 min PLN z terminem sptaty 15.03.2027 .

Zestawienie wyemitowanych obligacji Emitenta:

Oblig.acje Wartos¢ Termin wykupu Oprocentowanie Stopa zmienna Marza
Seria (tys. PLN)
H, 1 * 12930 25.07.2026 zmienne WIBOR3M 6,40%
J 11470 22.12.2026 zmienne WIBOR3M 5,40%
K 15 600 23.12.2027 zmienne WIBOR3M 5,00%
Razem 40 000

* Seria zasymilowane.

Obligacje serie H oraz | sg niezabezpieczone. Seria J jest zabezpieczona hipotekg umowng t3czng
na nieruchomosci Siemieniskiego w Rzeszowie (hipoteka ustanowiona na 1 miejscu hipotecznym). Obligacje serii K
sq zabezpieczone poreczeniem przez P. Ryszarda Walasa.

Emitent posiada zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 1.048 tys. PLN wg salda na koniec 2025 r.

Zrédto: na podstawie sprawozdar finansowych Emitenta.




Wybrane dane finansowe DevelopRes

Wskazniki finansowe *
Cykl konwersji gotowki (w dniach)
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Na wartoé¢ wskaznikéw ptynnosci, w analizowanym okresie, maja Cykl konwersji to miara efektywnosci bedaca suma cyklu naleznosci
wptyw oddawane i rozliczane projekty  deweloperskie. i zapaséw pomniejszong o zobowigzania. Im krétszy cykl konwersji,
Wartoé¢ wskaznika ptynnosci biezacej utrzymuje sie na w miare tym szybciej wraca zainwestowana gotéwka do Emitenta. Istotne
stabilnym poziomie, natomiast widoczny spadek ptynnosci szybkiej znaczenia ma charakter branzy. Projekty deweloperskie realizowane s3
to efekt zmian wynikajacych z wytaczania zapaséw z aktywow srednio w cyklu 2 lat (budowa) a sprzedaz lokali moze wynies¢ nawet
obrotowych oraz wzrostu zaliczek od klientéw (wptacanych 0 2-3 lata dtuzej. W 1 kw 2026 r. cykl konwersji wzrést do 611 dni
na lokale) po stronie pasywéw. Ich udziat wynosi juz 56% w zob. gtownie w wyniku wzrostu wartosci zapasow i byt wyzszy o 114 dni niz
krétkoterminowych na koniec 1 kw. 2026 r. sredni cykl konwersji w analizowanym okresie.

Zrédto: * Obliczenia wtasne na podstawie danych skonsolidowanych Developres sp. z o.o.
Dane odnoszq sie do przesztosci. Wyniki w przesztosci nie stanowiq pewnego wskaznika na przysztosc.



Czynniki ryzyka DevelopRes

Kluczowe czynniki wtasciwe dla Emitenta

Prawdopodobieristwo

Istotnos¢ L
wystapienia

Ryzyko zwigzane ze specyfikg dziatalnosci deweloperskiej

Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci deweloperskiej Emitenta na rynku rzeszowskim

Ryzyko zwigzane ze sprzedazg mieszkan

Ryzyko zwigzane z kompleksem biurowym

Ryzyko kredytowe Emitenta, rozumiane, jako ryzyko niedotrzymania warunkow przez Emitenta

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Legenda:
Wysokie

Srednie
Niskie

Zrédto: Memorandum Informacyjne




Czynniki ryzyka DevelopRes

Prawdopodobiers

Istotno$é L.
two wystgpienia

Ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Poreczyciela

Ryzyko wynikajace z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

Ryzyko zwigzane z dziataniem Administratora Zabezpieczenia

Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla papierow wartosciowych

Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst

Zrédto: Memorandum Informacyjne
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