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MEMORANUDM INFORMACYJNE

sporzadzone w zwigzku z prowadzong przez Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie ofertg publiczng nie wiecej niz
10.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 zt
(zwane dalej: ,,Memorandum”)

DATA SPORZADZENIA | PODPISANIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 3 LIPCA 2026 R.
1. WPROWADZENIE

1.1. Okreslenie podstawy prawnej sporzadzenia memorandum na potrzeby prowadzenia oferty publicznej

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato sporzadzone na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie w zwigzku z przeprowadzang oferta publiczng
do 10.000 (stownie: dziesieciu tysiecy) obligacji na okaziciela serii L spétki Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie (,,Emitent”).

1.2. Liczba, rodzaj, warto$¢ nominalna, oznaczenie papieréw wartosciowych oraz miedzynarodowy kod identyfikuigcy papiery wartosciowe (kod ISIN), jezeli zostat nadany

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 10.000 (dziesiec tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i fgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 zt (dziesie¢ miliondw ztotych). Kod wstepny ISIN PLDVLPS00013.

1.3. Dane identyfikacyjne emitenta, firmy inwestycyjnej posredniczgcej w ofercie oraz podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, w tym: (i) firme (nazwe) i forme prawna
lub imie (imiona) i nazwisko, (ii) siedzibe lub miejsce zamieszkania, (iii) numer, pod ktérym podmiot jest zarejestrowany we witasciwym rejestrze zgodnie z przepisami
prawa paristwa jego siedziby, i identyfikator podmiotu prawnego (kod LEI), oraz dane kontaktowe emitenta, a takze oferujacego, firmy inwestycyjnej posredniczacej
w ofercie lub podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, jezeli uczestnicza oni w ofercie,

Emitent: Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie, ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszéw, numer KRS nr 0000252339, kod LEI: 2594003E9DGD31HQJCO7,
adres gtéownej strony internetowej: www.developres.pl, adres do e-doreczen: PL-34959-65688-JRAGF-16, adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl,
numer telefonu: +48 17 250 26 37.

Poreczyciel: Ryszard Walas, zam. w Gtogowie Matopolskim, nie posiada kodu LEI. adres gtdéwnej strony internetowej: nie dotyczy, Poreczyciel jako osoba fizyczna
nie prowadzi swojej strony internetowej, adres do e-doreczen: PL-34959-65688-JRAGF-16, adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl, numer telefonu: +48 17 250
26 37.

Firma Inwestycyjna: Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, numer KRS: 0000018651, kod LEI 259400LJC7Y93HGGGK72,
adres gtéwnej strony internetowej: www.noblesecurities.pl, adres do e-doreczen: AE:PL-98993-69588-WVJSA-30, adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl,
numer telefonu: +48 12 422 31 00.

1.4. Data waznosci Memorandum

Memorandum zostato opublikowane w dniu 3 lipca 2026 r. Termin waznos$ci Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji
(tj. z dniem rejestracji Obligacji w KDPW) albo z chwilg podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz w kazdym przypadku
nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.5. Ostrzezenie i o$wiadczenia

Decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanego kapitatu. Decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna
by¢ oparta na przeanalizowaniu przez inwestora catosci Memorandum, w tym ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig Emitenta i emitowanymi przez niego papierami
wartosciowymi. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej, zas wierzytelnosci inwestoréw z tytutu obligacji nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw prowadzonym
przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny albo innym systemem gwarantowania depozytéw. Wycofanie sie z inwestycji w Obligacje przed uptywem okresu, na jaki zostaty
wyemitowane, z uwzglednieniem prawa lub obowigzku do wczesniejszego wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego
niska ptynnos¢, a cena sprzedazy zbywanej obligacji moze réznic sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia. Memorandum nie zostato zweryfikowane ani zatwierdzone
przez Komisje Nadzoru Finansowego ze wzgledu na brak takiego wymogu.

1.6. Wskazanie oséb odpowiedzialnych za informacje zawarte w memorandum z podaniem ich imienia, nazwiska oraz funkcji, a w przypadku oséb prawnych — firmy
(nazwy) i siedziby, wraz z oswiadczeniem tych oséb, ze zgodnie z ich najlepszg wiedza informacje zawarte w memorandum sg zgodne ze stanem faktycznym
i memorandum nie pomija niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie, a w szczegdlnosci, ze zawarte w nim informacije sa prawdziwe, rzetelne i doktadne

Za prawdziwos¢, rzetelnosc i kompletnosé informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt 1.6.1, 1.6.2 oraz 1.6.3
Memorandum.

1.6.1 Emitent
Oswiadczenie Emitenta:

Dziatajgc w imieniu Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z ich najlepsza wiedzg informacje zawarte w Memorandum sg zgodne
ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie, a w szczegdlnosci, ze zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne

i doktadne. . )
Rafaj Rafal Ireneusz Signed by / Podpisano

Mardon przez:
|I’eneu522026-07-03 Radostaw Walas
, 12:58:10
Mardon o200 Date / Data: 2026-07-
0313:24
Rafat Mardon Radostaw Walas
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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1.6.2 Firma Inwestycyjna
Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:

Dziatajgc w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg informacje zawarte w czesciach
Memorandum, za ktére Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna, tj. w pkt. 4.1.3 Memorandum oraz w ,Zasadach dystrybucji”, s3 zgodne ze stanem faktycznym

i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich zglaczgréie; w szczegodlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne. Signed by / Podpisano przez:
igned by :
Podpisano przez: S Rres Wojciech Jan Gasowski
Date / Data: 2026-07-03 15:22
_ &%]%JLIA{EITIFS Dominik Ucieklak
”lﬁaL{g'%la%la(: 2026 Wojciech Gasowski
07-03 14.47
Prezes %arzqdu Prokurent

1.6.3 Poreczyciel

Oswiadczenie Poreczyciela:

Dziatajgc w imieniu wtasnym, niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktére Poreczyciel

jest odpowiedzialny, tj. w pkt. 3.3 Memorandum, sg zgodne ze stane mgimfga%\g/miggg niczego, co mogtoby wptywaé na ich znaczenie, w szczegdlnosci s3

prawdziwe, rzetelne i kompletne.
Ryszard Walas

Date / Data:
yszard Wafas~

2. KLUCZOWE INFORMACJE O EMITENCIE

2.1 PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMITENCIE

2.1.1 Informacije o podstawie prawnej prowadzenia dziatalnosci wraz z podaniem kraju zatozenia tej dziatalnosci

Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw KSH i innych przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego w Polsce, jak réwniez umowy Emitenta oraz innych
regulacji wewnetrznych Emitenta. Krajem zatozenia dziatalnosci Emitenta jest Polska. W dniu 10 marca 2006 r. Emitent zostat zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000252339.

2.1.2  Informacije o grupie kapitatowej emitenta, jezeli emitent wchodzi w sktad grupy kapitatowej

W sktad grupy kapitatowej wchodzg nastepujace spotki: (i) Developres Bella Dolina Il sp. z 0.0., (ii) Developres Bella Dolina Ill sp. z 0.0., (iii) Developres Bella Dolina IV sp.
z 0.0., (iv) Developres — Zarzgdzanie i Administracja sp. z 0.0. oraz (v) KS Developres Rzeszéw S.A.

2.1.3  Informacije o dziatalno$ci podstawowej emitenta

Emitent stanowi przedsigbiorstwo rodzinne, funkcjonujagce na rynku polskim od 2006 roku, z koncentracja dziatalnosci w wojewddztwie podkarpackim.
Prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w dwdch zasadniczych segmentach: deweloperskim oraz komercyjnym. W ramach segmentu deweloperskiego Emitent koncentruje swoja
aktywnos$¢ przede wszystkim na obszarze Rzeszowa i jego okolic. Od 2011 roku do korica 1 kwartatu 2026r., Emitent zrealizowat 31 projektow, obejmujgcych
faczng powierzchnie uzytkowa przekraczajaca 295.756 m2 PUM oraz 5.693 lokali mieszkalnych. Oferta Emitenta obejmuje lokale o zréznicowanym standardzie
wykonczenia — od stanu deweloperskiego, poprzez wykoriczenie ,pod klucz”, az po mieszkania w petni umeblowane. Emitent realizuje projekty deweloperskie w sposdb
kompleksowy, obejmujgcy wszystkie etapy procesu inwestycyjnego, poczgwszy od akwizycji gruntdw, poprzez wspdtprace z biurami architektonicznymi na etapie
projektowym, realizacje robdt budowlanych, az po przekazanie lokali nabywcom oraz ich dalsze zarzadzanie. W ramach segmentu komercyjnego natomiast posiada
nieruchomosci, ktére nastepnie wykorzystywane do prowadzone przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej. Emitent jest wtascicielem biurowca SkyRes, stanowigcego
obiekt klasy A, zlokalizowanego w strategicznej czesci Rzeszowa przy ul. Warszawskiej. Budynek posiada miedzynarodowy certyfikat LEED na poziomie Gold, potwierdzajgcy
zastosowanie nowoczesnych, energooszczednych oraz proekologicznych rozwigzan technologicznych. Obiekt zostat oddany do uzytkowania w grudniu 2015 roku
i obejmuje 13 kondygnacji. taczna powierzchnia najmu brutto budynku wynosi blisko 20 tys. m? i obejmuje 12 kondygnacji biurowych, parter przeznaczony na funkcje
recepcyjng oraz komunikacyjng, a takze kondygnacje podziemne. Na dzieri 31 grudnia 2025 roku poziom wynajecia powierzchni biurowej wynosit 99%.

2.1.4 W przypadku spdtek kapitatowych — dane o strukturze akcjonariatu, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu,
z uwzglednieniem podmiotdw, o ktdrych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy

Struktura Emitenta ksztattuje sie nastepujgco:

%

Nazwa Liczba udziatéw % kapitatu .
gtosow
Ryszard Walas 28 768 73,6% 73.6%
Alina Winnicka-Walas 7 566 19,4% 19,4%
Pozostali (Radostaw Walas, Ewa Walas) 2734 7,0% 7,0%
Razem 39 068 100,0% 100,0%

2.1.5 Imiona i nazwiska os6b zarzadzajgcych lub nadzorujacych emitenta ze wskazaniem zajmowanych przez nich stanowisk lub petnionych funkcji

(i) Ryszard Walas — Prezes Zarzadu, (ii) Rafat Mardori — Cztonek Zarzadu, (ii) Radostaw Walas — Cztonek Zarzadu
Emitent nie ma powotanego organu nadzorczego w rozumieniu KSH.

2.2 KLUCZOWE INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE EMITENTA

2.2.1  Kluczowe pozycje z rachunku zyskdw i strat lub skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, w tym przychody netto ze sprzedazy towardw i produktéw,
wynik finansowy z dziatalno$ci operacyjnej, wynik finansowy netto

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT w tys. PLN 2024 2025 Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy towardw i produktow 177 059 199 887 12,9%
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 34 401 26 423 -23,2%
Wynik finansowy netto 12 432 17 661 42,1%

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta za lata 2024-2025.



2.2.2  Kluczowe pozycje z bilansu lub skonsolidowanego bilansu, w tym aktywa ogdtem, aktywa trwate i obrotowe, kapitat wtasny, zobowigzania krétko i dtugoterminowe

BILANS w tys. PLN 2024 2025 udziat zmiana
Aktywa / Pasywa ogdtem 456 074 441 668 X -3,2%
Aktywa trwate 108 542 103 446 23% -4,7%
Aktywa obrotowe 347531 338222 77% -2.7%
Kapitat wtasny 134 358 152 079 34% 13,2%
Zobowigzania dtugoterminowe 100974 68 365 15% -32,3%
Zobowigzania krétkoterminowe 201671 191 930 43% -4,8%
Kapitat wtasny / Pasywa 0,29 0,34

Zrédto: Sprawozdania finansowe Emitent za lata 2024-2025

2.2.3 Kluczowe pozycje z rachunku przeptywdw pienieznych, w tym przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej, przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej i finansowej,
srodki pieniezne na koniec okresu

RACHUNEK PRZEPLYWOW w tys. PLN 2024 2025

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej 31598 -57 757
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -7 948 -1287
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -39 962 31581
Srodki pieniezne na koniec okresu 78 957 51493

2.2.4  Stosunek kapitatu wtasnego do pasywéw ogdtem

Stosunek kapitatu wtasnego do pasywdéw ogétem wynosi 0,34.

2.2.5 Opis podstawy odmowy wyrazenia opinii z badania, wyrazenia opinii negatywnej lub z wyrazenia opinii z zastrzezeniem zawartej w sprawozdaniu z badania
przez biegtego rewidenta sprawozdar finansowych lub skonsolidowanych sprawozdar finansowych —w przypadku gdy miato miejsce

Nie dotyczy, biegty rewident badajacy sprawozdanie finansowe za 2025 r. nie odmdwit wyrazenia opinii z badania, nie wyrazit opinii negatywnej oraz opinii z zastrzezeniem
do sprawozdania finansowego.

2.2.6  Wskazanie miejsca, w_ktérym inwestor moze sie zapoznaé ze sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi
oraz sprawozdaniami z badania tych sprawozdan przez biegtego rewidenta,

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2025 r. umieszczone jest na nastepujacych stronach internetowych:

o Firmy Inwestycyjnej Roczne sprawozdanie finansowe Emitenta za 2025r., Roczne sprawozdanie finansowe Emitenta za 2025r. w XML opinia biegtego: Opinia
biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego jednostki za 2025r.

. Emitenta pod nastepujacym linkiem Relacje inwestorskie.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 r. umieszczone jest na nastepujacych stronach internetowych:
o Firmy Inwestycyjnej Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025r., Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025r. w XML
. opinia biegtego: Opinia biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2025r.
. Emitenta pod nastepujacym linkiem Relacje inwestorskie.

2.3 KLUCZOWE CZYNNIKI RYZYKA WtASCIWE DLA EMITENTA

Ryzyko zwiqzane ze specyfikq dziatalnosci deweloperskiej: Dziatalnos¢ deweloperska cechuje sie koniecznoscig prowadzenia dziatalnosci w oparciu o dtugoterminowe
projekty (trwajgce od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy), natomiast zaksiegowanie faktycznej sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych odbywa sie dopiero w ostatnim
etapie projektu deweloperskiego tj. w momencie podpisania aktu notarialnego sprzedazy mieszkania. Z uwagi na czas trwania projektu, a takie poziom jego
skomplikowania moga wystgpi¢ opdznienia w realizacji projektdéw - np. na skutek wydtuzenia sie termindw administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji
i zezwolen, niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, niewyptacalnosci podwykonawcéw, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty realizowane przez Emitenta
wymagaja znacznych naktaddéw kapitatowych w fazie przygotowania, a nastepnie w fazie budowy. Wszelkie powstate op6znienia moga stanowi¢ utrudnienie dla organizacji
proceséw technologicznych oraz moga stanowi¢ dodatkowe koszty lub utrate przychodéw przez Emitenta. Czynniki te mogg mie¢ réwniez istotny negatywny wptyw
na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Emitenta. Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia réwniez jako Srednie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej Emitenta na rynku rzeszowskim: Przychody i zyski generowane przez Emitenta sg obecnie uzaleznione
od sytuacji panujacej na rynku w Rzeszowie i okolicach. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje
finansowa, perspektywy Emitenta. Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzieki wieloletniej obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomosci oraz mozliwosci szybkiego,
elastycznego dostosowania cen i oferty do oczekiwarn rynku. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
réwniez jako $rednie.

Ryzyko zwiqzane ze sprzedazq mieszkan: Wartosc¢ lokalu mieszkalnego oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy nieruchomosci zalezy przede wszystkim
od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu wykonania. W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Emitent
moze nie by¢ w stanie sprzedawaé nieruchomosci po zatozonych wczesniej cenach lub w ogédle. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania nabywcéw
oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeptywy pieniezne oraz negatywny wptyw na sytuacje finansowg oraz perspektywy dziatalnosci Emitenta. Uruchamiane
projekty deweloperskie przez Emitenta s3 wynikiem znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb klientéw,
natomiast oferowane ceny mieszkan ksztattowane w taki sposob by byty konkurencyjne w stosunku do mieszkarh dostepnych na rynku. Emitent ocenia istotnosé
powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z kompleksem biurowym: Emitent prowadzi dziatalno$¢ polegajgca na wynajmie powierzchni biurowej nieruchomosci SkyRes, ktéra narazona jest
na ryzyko kredytowe najemcéw w odniesieniu do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze takze spowodowaé okresowy wzrost pustostanu, ograniczajagc wptywy
z wynajmu i w konsekwencji moze negatywnie wptyngé na przeptywy pieniezne, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta,
a w skrajnym scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia s$wiadczen z Obligacji. Doswiadczenie Emitenta, stosowanie kaucji oraz wspétpraca z najemcami
o stabilnej sytuacji finansowej przyczyniajg sie do minimalizowania tego ryzyka. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo
jego wystgpienia jako niskie.
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Ryzyko kredytowe Emitenta, rozumiane, jako ryzyko niedotrzymania warunkéw przez Emitenta: W sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej
lub w przypadku naruszenia kowenantéw zwartych w Warunkach Emisji Obligacji lub innych umowach kredytowych, ktére skutkowatoby ztozeniem zadan
Przedterminowego Wykupu Obligacji przez Obligatariuszy lub sptaty kredytéw bankowych przed terminem, Emitent moze nie by¢ w stanie wypfaci¢ swiadczen z tytutu
Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty zainwestowanych srodkdw pienieznych, a dochodzenie ewentualnych roszczen
od Emitenta moze by¢ prowadzone na zasadach ogdlnych tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Emitent ocenia
istotno$¢ powyzszego ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej: Dziatalnos¢ Emitenta opiera sie na dtugoterminowych projektach inwestycyjnych o wydtuzonym cyklu rotacji gotéwki i dtugim okresie
zwrotu, co zwieksza ryzyko przejsciowych niedoboréw ptynnosci. W szczegdlnosci opdznienia w sptywie naleznosci od klientéw lub ich niewystarczajacy poziom moga
utrudnié¢ biezace finansowanie dziatalnosci. Ewentualne problemy z ptynnosciag moga negatywnie wptynac¢ na zdolnos¢ Emitenta do terminowego regulowania zobowigzan,
w tym wobec obligatariuszy, oraz prowadzi¢ do powstania dodatkowych kosztéw, takich jak kary umowne lub odszkodowania. W celu ograniczenia tego ryzyka Emitent
prowadzi biezacy monitoring przeptywow pienieznych, planuje ptynnos$¢ zaréwno dla poszczegdlnych projektow, jak i catego przedsiebiorstwa, a takze korzysta
z odroczonych terminéw ptatnosci wobec kontrahentéw. Dotychczas Emitent nie doswiadczat istotnych trudnosci w zakresie utrzymania ptynnosci finansowe;j.
Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3. KLUCZOWE INFORMACJE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH

3.1 GLOWNE CECHU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

3.1.1 Oznaczenie rodzaju, serii i kodu ISIN, jezeli zostat nadany

Przedmiotem Oferty s3 obligacje zwykte na okaziciela serii L. Kod ISIN: PLDVLPS00013.

3.1.2. Oznaczenie waluty, warto$ci nominalnej, liczby oraz — jezeli papiery warto$ciowe podlegajg wykupowi — terminu zapadalnosci

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 10.000 (dziesiec tysiecy) emitowanych przez Emitenta Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tacznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 zt (dziesie¢ milionéw ztotych). Terminem zapadalnosci Obligacji jest 27 lipca 2030 r.

3.1.3 Oznaczenie podstawy prawnej emisji papieréw wartosciowych ze wskazaniem numeru uchwaty emisyjnej i daty jej podjecia oraz ewentualnych numerdw
i dat podjecia uchwat przez organy upowaznione na podstawie uchwaty emisyjnej do okreslenia szczegétowych warunkéw emisji

Podstawe prawng emisji Obligacji objetych Memorandum stanowia: (i) przepisy Ustawy o obligacjach, (ii) przepisy Ustawy o ofercie (w szczegéInosci art. 37b ust. 1 Ustawy
o ofercie), (iii) uchwata nr 1/07/2026 Zarzagdu Emitenta z dnia 2 lipca 2026 r. w sprawie ustanowienia bezprospektowego programu emisji obligacji do kwoty 25.000.000,00
PLN, (iv) uchwata nr 2/07/2026 Zarzadu Emitent z dnia 2 lipca 2026 r. w sprawie emisji obligacji serii L. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy prawa
dotyczace instrumentdéw finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO — po wprowadzeniu Obligacji do ASO.

3.1.4 Oznaczenie praw zwigzanych z papierami wartosciowymi

Obligatariuszom przystugiwac bedzie prawo do nastepujgcych swiadczen: (i) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu; (ii) Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek; (iii) $wiadczenia pienieznego dodatkowego w postaci Premii — w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta.
W przypadku opdznienia w ptatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych. Swiadczenia pieniezne
z Obligacji spetniane bedg w PLN. Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg wyfgcznie nastepujace prawa: (i) prawo do zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych w przepisach Ustawy o obligacjach, jak réwniez w Warunkach Emisji — szczegétowe
zasady wykonywania uprawnienia do zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Obligatariuszy zostaty wskazane w pkt.13.3 Warunkéw Emisji;
(i) prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawa o obligacjach i Warunkami Emisji; (i) prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

3.15 Wskazanie uprzywilejowania papierdw warto$ciowych w strukturze kapitatu emitenta w przypadku niewyptacalnosci,

Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwato pierwszerstwo zaspokojenia
przed innymi wierzycielami Emitenta.

3.1.6 Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczgcych swobodnej zbywalnosci papieréw wartosciowych

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obligacjach oraz przepisy Ustawy o obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych
papierow wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, zbywalnos¢ Obligacji
bedzie faktycznie ograniczona w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestordw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Ograniczenia umowne: Nie wystepuja ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligacji.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o obrocie: Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej, subskrypcji
lub sprzedazy papieréw wartosciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a Ustawy o obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku
pafistwowego prowadzacego dziatalno$¢ maklerskg, z wyjgtkiem (i) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 1 ust. 3 i ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia 2017/1129,
(ii) oferty publicznej bankowych papieréow wartosciowych, o ktérych mowa w Prawie Bankowym oraz (iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug
finansowania spotecznosciowego.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o obligacjach: Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa
z tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji s$wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetni je
tylko w czesci, mozliwo$¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac
przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o obligacjach).

3.1.7 Wskazanie polityki dywidendowej lub polityki wyptat, jezeli emitent posiada takie polityki, w tym oznaczenie dat, od ktdrych oferowane akcje maja uczestniczy¢
w dywidendzie, ze wskazaniem waluty, w jakiej wyptacana bedzie dywidenda

Nie dotyczy. Emitent nie posiada polityki dywidendowej ani polityki wyptat.

3.1.8 Oznaczenie miejsca, w ktérym inwestor moze sie zapoznac z uchwatami emisyjnymi, umowa spétki;

Uchwaty emisyjne stanowigce podstawe przeprowadzenia oferty oraz Umowa Emitenta znajdujg sie na stronie internetowej Emitenta pod wskazanym hipertaczem:
Uchwata Programowa: Uchwata programowa oraz Uchwata Emisyjna Uchwata emisyjna.


https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/07/DEVELOPRES_L_UCHWALA_PROGRAMOWA.pdf
https://noblesecurities.pl/content/uploads/2026/07/DEVELOPRES_L_UCHWALA_EMISYJNA.pdf

3.1.9 Wskazanie wysokosci oprocentowania, terminéw, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie, termindw ustalania praw do oprocentowania i terminéw wyptaty
oprocentowania

Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 3 miesiecznego depozytow
miedzybankowych wyrazonych w ztotych. Wysokos¢ marza bedzie wynosita nie nizszej niz 4,50 p. p. (cztery i piecdziesiat setnych punktu procentowego) i nie wyzszej niz
4,90 p. p. (cztery i dziewiecdziesigt setnych punktu procentowego), ktdra zostanie okreslona przez Emitenta w dniu warunkowego przydziatu Obligacji w oparciu o wynik
procesu sktadania zapiséw na Obligacje — sktadajgc formularz zapisu Inwestor zobowigzany bedzie wskaza¢ minimalng wysokos$¢ Marzy akceptowalng dla Inwestora
i mieszczaca sie w ww. granicach ustalonych przez Emitenta, z doktadnoscig do 0,10 p. p. (dziesieciu setnych punktu procentowego) Odsetki naliczane beda poczawszy
od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wiacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia)
lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia). Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzieri Ptatnosci Odsetek
nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek:

Okres odsetkowy Poczatek Okresu Odsetkowego Dzien ustalenia praw do odsetek Koniec Okresu Odsetkowego i Dzien
Ptatnosci Odsetek
1. Dziern Warunkowego Przydziatu 23 pazdziernika 2026 r. 27 pazdziernika 2026 r.
2. 27 pazdziernika 2026 r. 25 stycznia 2027 r. 27 stycznia 2027 r.
3. 27 stycznia 2027 r. 23 kwietnia 2027 r. 27 kwietnia 2027 .
4, 27 kwietnia 2027 r. 23 lipca 2027 r. 27 lipca 2027 r.
5. 27 lipca 2027 r. 25 pazdziernika 2027 r. 27 pazdziernika 2027 r.
6. 27 pazdziernika 2027 r. 25 stycznia 2028 r. 27 stycznia 2028 r.
7. 27 stycznia 2028 r. 25 kwietnia 2028 r. 27 kwietnia 2028 .
8. 27 kwietnia 2028 r. 25 lipca 2028 r. 27 lipca 2028 r.
9. 27 lipca 2028 r. 25 pazdziernika 2028 r. 27 pazdziernika 2028 r.
10. 27 patdziernika 2028 r. 25 stycznia 2029 r. 27 stycznia 2029 r.
11. 27 stycznia 2029 r. 25 kwietnia 2029 . 27 kwietnia 2029 r.
12. 27 kwietnia 2029 . 25 lipca 2029 r. 27 lipca 2029 r.
13. 27 lipca 2029 r. 25 pazdziernika 2029 r. 27 pazdziernika 2029 r.
14. 27 pazdziernika 2029 r. 24 stycznia 2030 r. 27 stycznia 2030 r.
15. 27 stycznia 2030 r. 25 kwietnia 2030 . 27 kwietnia 2030 .
16. 27 kwietnia 2030r. 25 lipca 2030 r. 27 lipca 2030 r.

Szczegobtowy opis wysokos¢ Oprocentowania oraz okreslania Marzy Dodatkowej znajduje sie w pkt 14.4.1 Warunkdw Emisji.

3.1.10 Wskazanie termindw i zasad wykupu papieréw wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty $wiadczen pienieznych
przez emitenta, podmiotow uczestniczgcych w realizacji praw z papieréw warto$ciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i emitenta

Dniem Wykupu jest dzieri 27 lipca 2030 r. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne
przed Dniem Wykupu (,,Dziers Wczesniejszego Wykupu”): (i) w zwigzku z wystapieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13.1 i 13.2 Warunkdéw
Emisji, (i) na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkdéw Emisji, (ii) na zagdanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkdw Emisji. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu
lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Woczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta takze Premii, o ktorej mowa w pkt13.4.6 Warunkdw Emisji (z zastrzezeniem pkt 13.4.7 Warunkéw Emisji).
Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu. Dodatkowo, zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci. Jezeli Dzieh Wykupu lub Dzierh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy
Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania
odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia
Praw poprzedzajgcym dany Dzieni Ptatnosci, z zastrzezeniem pkt 10.5 Warunkow Emisji.

Emitent odpowiada za spetnienie Swiadczern wobec Obligatariuszy. KDPW prowadzi depozyt i technicznie obstuguje rozliczenia. Wysokos$¢ swiadczen oblicza Agent
Kalkulacyjny, a ich przekazywanie do systemu rozliczeniowego zapewnia Agent Pfatniczy. Podmiot Prowadzacy Rachunek odpowiada za obstuge rachunkéw papieréw
wartosciowych Obligatariuszy, w tym rozliczenia podatkowe i ewidencje zapiséw. Dochodzeniem roszczen z ustanowionych zabezpieczen zajmuje sie Administrator
Zabezpieczenia, natomiast Agent Dokumentacyjny odpowiada za gromadzenie i przechowywanie dokumentacji zwigzanej z emisja do czasu przedawnienia roszczen.

3.1.11 Wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane — w przypadku Swiadczen pienieznych

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji beda wyptacane w ztotych (PLN).

3.1.12 Wskazanie szczegdétowych informacii o pierwszerstwie w sptacie zobowigzan wynikajgcych z papieréw wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie
oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

3.1.13 Wskazanie informacji o warunkach i sytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest obowigzany do wczesniejszego wykupu papieréw wartosciowych, jak
rowniez informacji o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartos$ciowego uzyska prawo do wczesniejszego wykupu papieru
wartosciowego przez emitenta

1. Natychmiastowy wykup Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o obligacjach na zasadach okreslonych w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

2. Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach
na zasadach wskazanych w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;



3.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza: (i) wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach; (ii) Wczesniejszy Wykup zgodnie
z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach: w przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Zabezpieczer w terminach wynikajgcych z Warunkdéw
Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi; (iii) W przypadku wystgpienia okreslonych w pkt 13.3 Warunkéw Emisji
Przypadkéw Naruszenia, na zasadach okreslonych w pkt 13.3 Warunkéw Emisji.

3.1.14 Wskazanie zrédet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych papieréw wartosciowych,

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia $rodkdw na sptate zobowigzann z tytutu Obligacji bedg s$rodki pochodzace z biezacej dziatalnosci Emitenta.
Ponadto, zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia
obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.

3.1.15 Wskazanie miejsca, w ktérym inwestor moze sie zapoznac z warunkami emisji lub propozycjg nabycia, sporzagdzonymi zgodnie z przepisami Ustawy o obligacjach

Inwestor moze zapoznac sie z Warunkami Emisji Obligacji na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod nastepujgcym hipertaczem: Warunki Emisji Obligacji serii L.

3.2 Wskazanie rynkow obrotu papierami wartosciowymi

Na dzieni sporzadzenia Memorandum papiery wartosciowe Emitenta nie s3 notowane. Obligacje oferowane na podstawie Memorandum bedg przedmiotem wniosku
o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.

3.3 Zabezpieczenie papieréw wartosciowych

3.3.1 Krotki opis charakteru i zakresu zabezpieczenia oraz terminu jego ustanowienia

Obligacje beda miaty status papieréw wartosciowych zabezpieczonych najpézniej poczgwszy od Dnia Warunkowego Przydziatu. Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata
zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczenia umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérej Emitent ustanowit Administratora
Zabezpieczerr administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o obligacjach, dla zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji i tym samym
upowaznit Administratora Zabezpieczenia do wykonywania wzgledem takich zabezpieczert praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczenia zgodzit sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen dla takich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone poprzez
ustanowienie nastepujacych zabezpieczen: (i) weksel wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu" i “nie na zlecenie”, wystawiony przez Emitenta do Dnia Warunkowego
Przydziatu, na rzecz Administratora Zabezpieczenia wraz z deklaracjag wekslowg (podpisy notarialnie poswiadczone); kwota na jaka moze zosta¢ wystawiony weksel
nie moze przekroczy¢ 200% wartosci nominalnej emitowanych Obligacji; (ii) poreczenie cywilne (art. 876—-887 KC) udzielone przez Poreczyciela za wszelkie zobowigzania
Emitenta z tytutu Obligacji do kwoty 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji. Umowa poreczenia zostanie zawarta do Dnia Warunkowego
Przydziatu. Szczegétowe zasady ich ustanowienia okreslajg Warunki Emisji. Dodatkowo, w celu usprawnienia dochodzenia roszczen, Emitent oraz Poreczyciel do Dnia
Warunkowego Przydziatu ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
zgodnie z ktérymi odpowiednio Emitent podda sie egzekucji do kwoty 200% tacznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkdéw Emisji, tj. do kwoty
20.000.000 zt, natomiast Poreczyciel podda sie egzekucji do kwoty 150% facznej wartosci nominalnej Obligacji emitowanych na podstawie Warunkéw Emisji, tj. do kwoty
15.000.000 zt. W obu przypadkach Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony bedzie do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takim aktom
notarialnym w terminie do dnia 31 grudnia 2040 r.

3.3.2 Krotki opis podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, w tym wskazanie jego kodu LEI, jezeli zostat nadany

Udzielajgcym poreczenia jest osoba fizyczna p. Ryszard Walas — gtéwny udziatowiec i jednoczesnie prezes zarzgdu Emitenta. Wobec Poreczyciela nie toczy sie jakiekolwiek
postepowanie upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne znaczenie dla dziatalnosci
Poreczyciela. Poreczyciel, zgodnie z informacjami wskazanymi Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg w formie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej od 8 kwietnia 2003 r. (NIP: 8131900665). Przewazajacy dziatalnos¢ gospodarcza i wykonywang jest
dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajgca chéw i hodowle zwierzat gospodarskich. Dziatalnos¢ polega na zarzadzaniu klubem jezdzieckim i stadning koni oraz restauracja
zlokalizowang w miejscowosci Lesna Wola (Gtogédw Matopolski). Poreczyciel jest wiascicielem nieruchomosci, lokali mieszkalnych na wynajem oraz dziatek
z przeznaczeniem pod zabudowe farmy fotowoltaicznej jak réwniez udziatowcem w spétkach prawa handlowego, a w niektorych petni funkcje cztonka zarzadu.
Dodatkowo Poreczyciel pozostaje w ustroju rozdzielnosci majatkowej matzenskiej. Poreczyciel nie ma nadanego kodu LEI.

333 Kluczowe informacje finansowe dotyczace podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, umozliwiajgce ocene jego zdolnosci do wypetnienia zobowigzan
wynikajgcych z zabezpieczenia, przy czym do kluczowych informacji finansowych dotyczacych podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia przepisy § 8 ust. 3-5
stosuje sie odpowiednio;

a) Kluczowe pozycie z rachunku zyskéw i strat lub skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, w tym przychody netto ze sprzedazy towardw iproduktdw,
wynik finansowy z dziatalnos$ci operacyjnej, wynik finansowy netto

Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 2 czerwca 2026 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (,Rozporzadzenie w sprawie memorandum”), wymag okreslonych w niniejszym pkt a) nie ma zastosowania, poniewaz Poreczycielem jest osoba fizyczna,
ktéra nie sporzadza sprawozdania finansowego zawierajgcego informacje o rachunku zyskow i strat.

b)  Kluczowe pozycje z bilansu lub skonsolidowanego bilansu, w tym aktywa ogétem, aktywa trwate i obrotowe, kapitat wtasny, zobowiazania krétko i dtugoterminowe

Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenie w sprawie memorandum, wymég okreslonych w niniejszym pkt b) nie ma zastosowania, poniewaz Poreczycielem jest osoba fizyczna,
ktéra nie sporzadza sprawozdania finansowego zawierajacego informacje o bilansie.

c) Kluczowe pozycje z rachunku przeptywdw pienieznych, w tym przeptywy z dziatalnosci operacyjnej, przeptywy z dziatalnosdci inwestycyjnej i finansowej,
$rodki pieniezne na koniec okresu

Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenie w sprawie memorandum, wymag okreslonych w niniejszym pkt c) nie ma zastosowania, poniewaz Poreczycielem jest osoba fizyczna,
ktdra nie sporzadza sprawozdania finansowego zawierajacego informacje o rachunku przeptywdw pienieznych.

d)  Stosunek kapitatu wtasnego do pasywdw ogdtem

Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzgdzenie w sprawie memorandum, wymag okreslonych w niniejszym pkt d) nie ma zastosowania, poniewaz Poreczycielem jest osoba fizyczna,
ktéra nie sporzadza sprawozdania finansowego zawierajgcego informacje o stosunku kapitatu wtasnego do pasywoéw ogdtem.

e) Opis podstawy odmowy wyrazenia opinii z badania, wyrazenia opinii negatywnej lub z wyrazenia opinii z zastrzezeniem zawartej w sprawozdaniu z badania
przez biegtego rewidenta sprawozdan finansowych lub skonsolidowanych sprawozdan finansowych — w przypadku gdy miato miejsce

Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzgdzenie w sprawie memorandum, wymog okreslonych w niniejszym pkt e) nie ma zastosowania, poniewaz Poreczycielem jest osoba fizyczna,
ktéra nie sporzadza sprawozdania finansowego podlegajacego badaniu przez biegtego rewidenta.
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f) Wskazanie miejsca, w ktérym inwestor moze sie zapoznac ze sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi oraz sprawozdaniami
z badania tych sprawozdan przez biegtego rewidenta, przy czym mozna zamiesci¢ hipertgcza do tych sprawozdan, a w przypadku gdy emitentem jest podmiot,
ktéry wypetnia obowigzki informacyijne, o ktérych mowa w art. 56 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub podmiot, ktérego papiery wartosciowe sg dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym innego niz Rzeczpospolita Polska parstwa cztonkowskiego, mozna zamiesci¢ hipertagcze do raportdw rocznych lub skonsolidowanych raportéw
rocznych, w ktérych zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci te sprawozdania

Zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenie w sprawie memorandum, wymaog okreslonych w niniejszym pkt f) nie ma zastosowania, poniewaz Poreczycielem jest osoba fizyczna,
ktdra nie sporzadza sprawozdania finansowego.

3.34 Krotki opis najistotniejszych czynnikdw ryzyka dotyczacych zdolnosci podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia do wypetnienia jego zobowigzan wynikajgcych
Z zabezpieczenia oraz dotyczgcych mozliwosci zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z papierow wartosciowych z przedmiotu zabezpieczenia

Ryzyko pogorszenia sytuacji finansowej Poreczyciela: Poreczyciel prowadzi dziatalno$¢ w zakresie chowu i hodowli koni oraz prowadzenia stadniny. Dziatalno$¢ ta wigze
sie z ryzykiem wystgpienia choréb zwierzat, wzrostu kosztéow utrzymania stad, niekorzystnych zmian cen pasz i innych srodkéw produkcji, a takze zmian regulacyjnych
dotyczacych hodowli i dobrostanu zwierzat. Ponadto wyniki dziatalno$ci moga podlega¢ wptywowi zmiennosci popytu i cen na rynku koni. Wystgpienie powyzszych
okolicznosci moze negatywnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Poreczyciela oraz jego zdolnos$¢ do wykonania zobowigzar wynikajgcych z udzielonego poreczenia obligacji.
Ponadto Poreczyciel jest wiascicielem nieruchomosci komercyjnych, w tym obiektéw ustugowo-handlowych i biurowych, z ktérych uzyskuje przychody z najmu.
Na jego sytuacje finansowa istotny wptyw maja poziom wynajecia powierzchni, wysokos$¢ stawek czynszu oraz terminowe regulowanie zobowigzan przez najemcoéw.
W przypadku rozwigzania umoéw przez kluczowych najemcéw, ich niewyptacalnosci lub trudnosci w pozyskaniu nowych najemcéw moze doj$¢ do spadku przychodéw
z najmu oraz wzrostu poziomu pustostanow. Jednoczesnie nie ma gwarancji, ze Poreczyciel bedzie w stanie utrzymac dotychczasowe warunki najmu lub zastgpic
utraconych najemcéw w oczekiwanym czasie i na porownywalnych warunkach ekonomicznych. Dziatalnos¢ Poreczyciela jest réwniez uzalezniona od sytuacji na rynku
nieruchomosci, w szczegdlnosci od poziomu cen nieruchomosci, stawek czynszowych, stép kapitalizacji oraz ogdlnej kondycji gospodarki. Pogorszenie warunkéw
rynkowych, spadek popytu na powierzchnie komercyjne, ograniczenie zdolnosci najemcéw do regulowania czynszu lub potencjalnych nabywcéw do zakupu nieruchomosci,
a takze niekorzystne zmiany gospodarcze, polityczne lub finansowe moga negatywnie wptyna¢ na warto$é posiadanych aktywow oraz osiggane wyniki finansowe.
W czesci przypadkéw na wycene nieruchomosci moga oddziatywaé réwniez zmiany kurséw walutowych. Wystapienie powyzszych okolicznosci moze miec istotny
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowq i wyniki Poreczyciela, a w konsekwencji ograniczy¢ jego zdolno$¢ do terminowego wykonywania zobowigzan
wynikajgcych z udzielonego poreczenia Obligacji. Emitent ocenia istotnos¢ tego ryzyka jako wysoka, natomiast prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie
do Sredniego.

Ryzyko wynikajqce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji: \Weksel stanowi odrebne zobowigzanie Emitenta i nie zapewnia zabezpieczenia na konkretnym
majatku ani pierwszenstwa w egzekucji. Umozliwia on wprawdzie sprawniejsze dochodzenie roszczen poprzez uzyskanie nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym,
jednak nie zapewnia pierwszenstwa w egzekucji ani dostepu do konkretnego sktadnika majatku, a Jego skutecznos¢ zalezy od sytuacji finansowej Emitenta i efektywnosci
egzekucji. W przypadku niewystarczajacego majatku istnieje ryzyko niepetnego zaspokojenia roszczen. Dodatkowo, cho¢ przewidziano mozliwos¢ wystawiania kolejnych
weksli, realna wartos¢ tego mechanizmu uzalezniona jest od dalszej zdolnosci Emitenta do wywigzywania sie z tych zobowigzan. Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego
czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z dziafaniem Administratora Zabezpieczenia: Administrator Zabezpieczenia jest zobowigzany do podjecia czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy, jezeli Emitent nie wywiaze sie z zobowigzan w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji. Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen
nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki albo dopusci sie naduzycia przystugujacych mu praw, co moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie
przez Obligatariuszy zaspokojenia z ustanowionych zabezpieczen. Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednia, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia
jako niskie.

3.4 Kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla papieréw wartosciowych

Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji: Obligacje nie sa objete gwarancja depozytéw, a ich wykup i wyptata odsetek zaleza
od sytuacji finansowej Emitenta. Jej pogorszenie moze skutkowac opdznieniem lub brakiem ptatnosci, a w skrajnych przypadkach niewyptacalnoscia lub upadtoscia,
co grozi czesciowa lub catkowita utratg Srodkéw. W razie upadtosci Emitenta roszczenia Obligatariuszy bedg zaspokajane wedtug zasad prawa upadtosciowego, z nizszym
pierwszenstwem niz niektore inne wierzytelnosci, co istotnie zwieksza ryzyko niepetnego odzyskania naleznosci. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg,
a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej: Oprocentowanie Obligacji jest uzaleznione od zmiennej Stopy Bazowej, ktorej poziom w okresie od Dnia Przydziatu do Dnia Wykupu
moze ulegac istotnym wahaniom. Emitent nie ma mozliwosci przewidzenia kierunku ani skali zmian tej stopy, co powoduje niepewnos¢ co do przysztej wysokosci
oprocentowania Obligacji. Wzrost Stopy Bazowej prowadzi do zwiekszenia oprocentowania Obligacji, co z perspektywy inwestoréw oznacza wyzszg rentownosc¢, natomiast
dla Emitenta skutkuje wyzszymi kosztami obstugi zadtuzenia. Z kolei spadek Stopy Bazowej obniza poziom oprocentowania, co zmniejsza rentownos¢ inwestycji,
lecz jednoczesnie ogranicza koszty odsetkowe Emitenta. W rezultacie zmiennos$é stép procentowych wptywa zaréwno na optacalno$¢ inwestycji dla Obligatariuszy,
jak i na poziom obcigzen finansowych Emitenta. Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji: Warunki emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, co moze skrdci¢ okres inwestycji
i ograniczy¢ zaktadane przychody odsetkowe. Prawdopodobienstwo takiego wykupu wzrasta m.in. w przypadku sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia lub pozyskania
przez Emitenta tanszego finansowania. W takim okresie Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu Obligacji
w sposéb, ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu. Emitent ocenia
istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie: \Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu
na Obligacje oraz optacenie zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej Obligacji. Wszelkie konsekwencje wynikajace
z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija ktdrykolwiek z wymaganych elementéw, moze zosta¢ uznany
za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.
Dodatkowo, zapisy na Obligacje moga podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach,
jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego
czynnika ryzyka jako niska, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako Srednie.

Ryzyko zwiqzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst: Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst uzaleznione jest od spetnienia warunkéw formalnych
oraz rejestracji w KDPW — istnieje ryzyko, ze GPW odmoéwi wprowadzenia Obligacji do obrotu, co uniemozliwi ich rejestracje i skutkowaé bedzie zwrotem wptaconych
srodkéw inwestorom bez odsetek. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu kurs rynkowy moze ulega¢ wahaniom w zwigzku ze zmiang sytuacji finansowej Emitenta, premii
za ryzyko oraz relacji podazy i popytu, a ptynnos¢ obrotu moze by¢ ograniczona. GPW oraz KNF posiadajg uprawnienia do zawieszenia lub wykluczenia Obligacji z obrotu
w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa obrotu, naruszenia intereséw inwestoréw lub naruszen przepiséw przez Emitenta. Naruszenie obowigzkéw informacyjnych
i regulaminowych moze skutkowa¢ natozeniem na Emitenta kar regulaminowych przez GPW (do 50.000 PLN) lub administracyjnych przez KNF (do 10.364.000 PLN lub 2%
rocznych przychodéw). Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako istotne, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.



4. KLUCZOWE INFORMACJE O OFERCIE PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

4.1 WARUNKI OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

411 Wskazanie ogdlnych zasad i warunkéw oferty, w tym: a) ceny emisyinej lub ceny sprzedazy oferowanych papieréw wartosciowych albo sposobu ich ustalenia
oraz_ trybu i terminu udostepnienia ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy do publicznej wiadomosci, b) prég dojscia emisji do skutku —
w przypadku gdy jest okreslony

Oferta obligacji jest prowadzona na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji oraz Memorandum za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej. Przedmiotem oferty niz 10.000
(dziesiec tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000
zt (dziesie¢ milionéw ztotych, ktére docelowo beda miec charakter obligacji zabezpieczonych oraz przewiduja zmienne oprocentowanie, zgodnie z Warunkami Emisji.
Oferta obligacji kierowana jest do inwestoréw wskazanych w dokumentacji ofertowej i przeprowadzana w trybie przewidzianym przepisami prawa, w szczegélnosci
w ramach oferty publicznej. Cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt.

4.1.2 Wskazanie przewidywanego harmonogramu oferty

(i) 3 lipca 2026 r. —Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat od Inwestordw; (ii) 16 lipca 2026 r. (godz. 23:59) - Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat
na Obligacje od Inwestoréw Detalicznych; (iii) 17 lipca 2026 r. (godz. 10:00) Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje od Inwestoréw
Kwalifikowanych; (iv) 17 lipca 2026 r. Planowany Dzieri Warunkowego Przydziatu; (v) 27 lipca 2026 r. Planowany Dziers Emisji.

Emitent, w porozumieniu z Firmg Inwestycyjna, jest uprawniony do zmiany termindw realizacji Oferty, w tym do skrécenia lub wydtuzenia okresu przyjmowania zapiséw
na Obligacje, co moze nastgpi¢ wytacznie w okresie waznosci Memorandum oraz w czasie zwigzania Inwestora ztozonym zapisem.

4.1.3 Wskazanie zasad dystrybucji papierdw wartosciowych, w tym: a) grupy inwestoréw, do ktérych oferta jest kierowana, b) procedury przyjmowania zapisow,
c) termindw i sposobu dokonywania wptat, d) informacji o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do wycofania zgody na nabycie lub subskrypcie
wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie wycofanie byto skuteczne, e) zasad przydziatu papieréw wartosciowych, f) sposobu i formy ogtoszenia
o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku, sposobu i terminu zwrotu wptaconych kwot, odstgpienia od przeprowadzenia oferty lub jej odwotania;

Zasady dystrybucji papierow wartosciowych:

a)  Oferta Obligacji jest kierowana do: (i) Inwestoréw Kwalifikowanych, (ii) Inwestoréw Detalicznych.

b)  Zapisy na Obligacje przyjmowane bedg za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej w punktach obstugi klienta oraz za posrednictwem systemdw elektronicznych.
Zapis jest bezwarunkowy i nieodwotalny, z zastrzezeniem uprawnient wskazanych ponizej.

c) Terminyisposob dokonywania wptat — wskazane w pkt 4.1.2 powyzej. Natomiast warunkiem skutecznego zapisu jest dokonanie petnej wptaty na rachunek bankowy
Firmy Inwestycyjnej najpdzniej w terminie ztozenia zapisu, chyba ze warunki oferty stanowia inacze;j.

d) Uprawnienia do wycofania zgody na nabycie (wycofanie zapisu): Osobom sktadajacym zapis przystuguje prawo wycofania zgody na nabycie papieréw wartosciowych
w przypadku udostepnienia suplementu do Memorandum. Wycofanie zapisu: (i) powinno zosta¢ dokonane w formie, w jakiej ztozono zapis, (i) jest skuteczne, jezeli
zostanie ztozone w terminie okreslonym w przepisach prawa lub w tresci suplementu, (i) nie wymaga podania przyczyny. W przypadku skutecznego wycofania
zapisu, wptacone srodki podlegajg zwrotowi bez odsetek i odszkodowan.

e)  Zasady przydziatu papieréw wartosciowych: Przydziat papieréw wartosciowych nastapi po zakoriczeniu przyjmowania zapiséw, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
(i) w przypadku nadsubskrypcji stosowana bedzie proporcjonalna redukcja zapiséw lub inne zasady wskazane w warunkach oferty, (ii) przydzielone papiery
wartosciowe zostang zapisane na rachunkach inwestoréw.

f)  Ogtoszenie wynikow i zasady zwrotu $Srodkdw: Informacja o wynikach subskrypcji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony przepisami prawa,
w szczegdlnosci poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej Emitenta. W przypadku: (i) niedojscia oferty do skutku, (ii) przydziatu mniejszej liczby
papieréow niz objete zapisem, (ii) wycofania zapisu przez inwestora - zwrot srodkéw nastgpi niezwtocznie, na rachunek wskazany przez inwestora, bez naliczania
odsetek. Emitent zastrzega sobie prawo do: (i) odstgpienia od przeprowadzenia oferty przed rozpoczeciem przyjmowania zapisoéw, (ii) odwotania oferty lub
zawieszenia jej przeprowadzenia w kazdym czasie przed przydziatem papieréw wartosciowych, co zostanie ogtoszone w sposob przewidziany dla publikacji informacji
o ofercie.

Dodatkowe informacje o Zasadach dystrybucji Obligacji zostaty opublikowane na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod nastepujacym hipertagczem
Zasady dystrybucji.

4.1.4 Wskazanie wielkosci i warto$ci procentowej natychmiastowego rozwodnienia spowodowanego oferta

Nie dotyczy. Oferta obligacji nie powoduje rozwodnienia udziatéw u Emitenta.

4.1.5 Wskazanie oszacowania tgcznych kosztow emisji lub oferty oraz oszacowania kosztéw, jakimi emitent lub oferujgcy obcigzajg inwestora.

Emitent szacuje, ze koszt przeprowadzenia Oferty wyniesie ok. 300 tys. zt (trzysta tysiecy ztotych). Emitent nie obcigza inwestorow zadnymi kosztami.
Na szacowany koszt przeprowadzenia Oferty sktadajg sie m.in.: wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej (w tym prowizja za plasowanie Obligacji), wynagrodzenie pozostatych
doradcow Emitenta, koszty sporzgdzenia Memorandum, koszty ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji, w tym optaty notarialne i sgdowe,
koszty zwigzane z rejestracjq Obligacji w KDPW i wprowadzeniem Obligacji do Obrotu w ASO oraz pozostate optaty administracyjne.

4.2 OFERUJACY PAPIERY WARTOSCIOWE

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzgdzenia 2017/1129.
4.3 CEL EMISJI

431 Wskazanie sposobu wykorzystania i szacunkowg wartos¢ netto wptywdw z oferty

Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich w wysokosci ok. 10 min ztotych, w szczegdlnosci
nabycia gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe, udzielanie pozyczek do spoétek projektowych, ktére sg zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektéw
deweloperskich.

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje, maksymalna warto$¢ wptywdw brutto Emitenta z tytutu Oferty wyniesie 10.000.000 zt (dziesie¢ milionéw ztotych),
a zatem przy uwzglednieniu szacowanych kosztow Oferty, szacowane wptywy netto Emitenta z tytutu Oferty wyniosg 9.700.000 zt (dziewie¢ miliondw siedemset tysiecy
ztotych)

4.3.2 Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji, z podaniem wszelkich czesci, ktdre nie sg objete tg umowg

Oferta nie podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji.
5. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Pojecia pisane wielka literg, a nie zdefiniowane inaczej w Memorandum, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
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