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Warunki Emisji obligacji serii D spotki,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikdbw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Administrator Zabezpieczen” oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000541501, ktéra na podstawie umowy zawartej z Emitentem petni funkcje
administratora zabezpieczern w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach, a w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki réwniez funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczern wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji);

»Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslona
w pkt 7.1;

,Dzien Emisji” oznacza dzier, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Ewidencji. Planowany Dzieni Emisji zostat okreslony w pkt 9.2;

,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzie Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Woczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Woczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4;
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1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzierr inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajacy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dziet Roboczy po dniu,
w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

,Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji. Planowany
Dzien Przydziatu zostat okreslony w pkt 9.1;

,Dzien Weryfikacji” oznacza dzien, na ktdry zostanie sporzadzona Cykliczna Wycena, o ktérej
mowa w pkt 15.12.1;1.14.1.15.12.1

,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzied Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt 13.4 lub dzieA Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 13.3;

,Dzien Wykupu” oznacza dzier wskazany w pkt 12.1;
,Dzier Zakoriczenia Przyjmowania Zadain” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. a);

,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdtke ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il
80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018902, NIP: 5271252012, REGON: 011282079,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.600.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona
jest strona internetowa pod adresem www.wan.com.pl, bedgcg emitentem Obligacji;

,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejskg;

»Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;
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1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

,Firma Inwestycyjna” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firmg inwestycyjna,
za posrednictwem ktoérej bedzie prowadzona Oferta;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
,Grupa Emitenta” oznacza tacznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki facznej o docelowo
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia ustanowionej przez WAN 26 i W.A. 2000 na rzecz
Administratora Zabezpieczen tgcznie na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3,
Nieruchomosci 4 i Nieruchomosci 5 jako zabezpieczenie Obligacji, na warunkach okreslonych
w pkt 15.4 Warunkéw Emisji;

,Kapitaty Wtasne” oznacza wartos$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spoétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych;

,Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta  centralnego,
za posrednictwem, ktérego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczaja
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A;;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.13 wartos$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 14;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

,Marza” oznacza warto$¢ procentowg okreslong w pkt 14.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

,Materiaty informacyjne” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci (i) roczne
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta, (ii) potroczne jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzagdzone w zwigzku z Ofertg;

Strona 4z 49




Warunki Emisji obligacji serii D spotki,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

,Nieruchomos$¢ 1” oznacza prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej na
dziatce ewidencyjnej nr 71/2 w miejscowosci Chrzczonowice, w powiecie skierniewickim,
w gminie Kowiesy, o powierzchni 2,62 ha, dla ktérej Sad Rejonowy (IV Wydziat Ksiag
Wieczystych) w Rawie Mazowieckiem prowadzi ksiege wieczystg nr LD1R/00042259/4;

,Nieruchomos$¢ 2” oznacza prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej na
dziatce ewidencyjnej nr 113 w miejscowosci Chrzczonowice, w powiecie skierniewickim,
w gminie Kowiesy, o powierzchni 3,03 ha, dla ktérej Sad Rejonowy (IV Wydziat Ksiag
Wieczystych) w Rawie Mazowieckiem prowadzi ksiege wieczystg nr LD1R/00034612/8;

,Nieruchomos$¢ 3” oznacza prawo wiasnosci do zabudowanej nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanej na dziatce ewidencyjnej nr 89 w miejscowosci Adamowice, w powiecie
zyrardowskim, w gminie Mszczondw, o powierzchni 1,6 ha, dla ktérej Sad Rejonowy (V Wydziat
Ksiag Wieczystych) w Zyrardowie prowadzi ksiege wieczystg nr PL12/00036424/1;

,Nieruchomos$¢ 4” oznacza prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej na
dziatce ewidencyjnej nr 90 w miejscowosci Adamowice, w powiecie zyrardowskim, w gminie
Mszczondw, o powierzchni 0,9 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy (V Wydziat Ksigg Wieczystych)
w Zyrardowie prowadzi ksiege wieczystg nr PL1Z/00018595/8;

,Nieruchomos$¢ 5” oznacza prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej lokalizowanej na
dziatce ewidencyjnej nr 27 w miejscowosci Wola Pekoszewska, w powiecie skierniewickim,
w gminie Kowiesy, o powierzchni 4,57 ha, dla ktérej Sad Rejonowy (IV Wydziat Ksiag
Wieczystych) w Rawie Mazowieckiej prowadzi ksiege wieczystg nr LD1R/00033529/2;

,Nieruchomosci” oznacza tgcznie Nieruchomos$¢ 1, Nieruchomos$é 2, Nieruchomosé 3,
Nieruchomos¢ 4 i Nieruchomosc¢ 5, a kazda z osobna zwana Nieruchomoscia;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwaty
Emisyjnej, obligacje zwykte na okaziciela serii D, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze
Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym, z zastrzezeniem, ze do czasu zarejestrowania
Obligacji w KDPW za Obligatariusza bedzie uwaza¢ sie podmiot wskazany w Ewidencji jako
uprawniony z Obligacji;

,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14;

,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzyc¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogloszenie Konica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;
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1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wiacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie)
do nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty
rozpoczecia i zakoriczenia poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone w pkt 14.4;

,Okres Opdéznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. f);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktérej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt 14.5.1;

,0S8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26” ma znaczenie nadane w pkt 1616.1;

,08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez W.A. 2000” ma znaczenie nadane
w pkt 16.116.2;

,OS8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane w pkt 16.3;
,O8wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 18.2;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

»,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
ktéra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wifasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub  dzierzawionymi, posrednictwie w obrocie
nieruchomosciami, zarzadzaniu nieruchomosciami na zlecenie oraz w przypadku Emitenta
dziatalnosci holdingéw finansowych.

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie
bezprospektowy program emisji obligacji otgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (piec¢dziesigt miliondw ztotych);

,Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3;
»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

Strona 6z 49




Warunki Emisji obligacji serii D spotki,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

,Regulacje ASO” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzief
22 listopada 2024 r., z pézniejszymi zmianami);

,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzier 15 listopada 2024 r.,
z pozniejszymi zmianami);

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 pazdziernika 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

»Statut” oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.7 — 14.22 stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa Emitenta dostepna pod adresem
www.wan.com.pl lub innym, ktéry go zastapi;

,Szczegbtowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych (stan prawny na dzien 18 listopada 2024 r., z pdZzniejszymi
zZmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwaty Emisyjne” oznacza tagcznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 4 z dnia 12
marca 2025r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii D w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 2/111/2025
z dnia 12 marca 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii D w ramach
bezprospektowego programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw ich emisji;

,Uchwaly o Programie” oznacza facznie uchwate Walnego Zgromadzenia Emitenta
nr 3 zdnia 12 marca 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu
emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/111/2025 z dnia 12 marca 2025 r. w sprawie
ustanowienia w Spétce bezprospektowego programu emisji obligacji;
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1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

»,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spdtkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

»W.A. 2000” oznacza spotke ,,W.A. 2000” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il
80/1, 00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000129487, NIP: 5272268713, REGON: 016200927,
o kapitale zakladowym w wysokosci 14.340.000 zt (wptaconym w catosci),

,WAN 26" oznacza spétke ,, WAN 26" sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 80/1,
00-175 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000213850, NIP: 5252310872, REGON: 015799709,
o kapitale zakladowym w wysokosci 30.755.950 zt (wptaconym w catosci);

,Warunki Emisji” oznaczaja niniejszy dokument, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13;

,WIBOR"” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;

,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaZnik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt14.11,
ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosdci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Kapitatéw Wtasnych, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktéry sporzadzono roczne
lub odpowiednio pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio
rocznym lub pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta (bez podwdjnego
liczenia) z tytutu:

i. pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

ii. obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,
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1.1.97.

1.1.98.

iii. wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie
ze stosowanymi przez Grupe Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane
jako zobowigzania bilansowe, z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu, oraz

iv. oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla unikniecie watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zaliczek, przedptat
lub zadatkéw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci
ztytutu zawartych umoéw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkan)
oraz zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o warto$¢ udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania
podmiotéw spoza tej grupy kapitatowej gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych
tytutéw prawnych, ktére moga skutkowac powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej
z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo
(ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

,Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza f3czng warto$¢ bilansowg skonsolidowanego
Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

i. skonsolidowang wartos¢ srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe
Emitenta,

ii. wartos$¢ depozytéow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego
Grupy Emitenta,

iii. wartos$¢ srodkéw pienieznych o ograniczonej dostepnosci w zwigzku z wptatami z tytutu
zawartych umoéw deweloperskich i przedwstepnych sprzedazy mieszkarn na rachunki
powiernicze;

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

1.2 O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej maja przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odwotania do punktéw odnosza sie do odpowiednich punktéw Warunkdéw Emisji;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg sama materie, jak przepis
uchylony;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako D, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowia nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystuguja osobom wpisanym w Ewidencji
jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedg przystugiwaé
osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw potaczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
ztytutu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialno$é¢ rzeczowaq
z przedmiotu Hipoteki ponosi WAN 26 i W.A. 2000.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie Uchwat
Emisyjnych.

Do Obligacji maja rdéwniez zastosowanie wfasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna
Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej
niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i beda
mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb
szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowied art. 8 ust. 4 — 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac do dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie
przywrdcona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

Emitent bedzie ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
Emitent ztozy do GPW wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

CEL EMISJI

Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje beda emitowane w ztotych (PLN).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).
WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 19.000 (dziewietnascie tysiecy) Obligacji o facznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 19.000.000 (dziewietnascie miliondw) ztotych.

Ostateczna liczba i faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem ich
zarejestrowania w KDPW.

PLANOWANY DZIEN PRZYDZIALU, PLANOWANY DZIEN EMISJI | PRZYDZIAt OBLIGACII
Planowanym Dniem Przydziatu jest dzier 25 marca 2025 .

Planowanym Dniem Emisji jest dzierh 26 marca 2025 r.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

9.3.1  optacenia przyjetych zapiséw na Obligacje;

9.3.2  osiagniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkéw Emisji;
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10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

9.3.3 dostarczenia najpdziniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen nastepujacych dokumentow:

a) oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki ztozonych przez WAN 26 i W.A. 2000,
b) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26,
c) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez W.A. 2000,

przy czym powyzsze dokumenty powinny zostaé¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczen
w oryginale lub kopii poswiadczonej notarialnie. Dopuszcza sie dostarczenie Firmie
Inwestycyjnej skandéw powyzszych dokumentéw, pod warunkiem potwierdzenia przez
Administratora Zabezpieczen otrzymania ich w formie wymaganej Warunkami Emisji.
Za wystarczajagce uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami adres
e-mail Firmy Inwestycyjne;j.

PROG EMISJI

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 5.000
(stownie: piec tysiecy) Obligaciji.

SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastepujacych swiadczen:
11.1.1. sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.1.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwiagzku z powyzszym, miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczerh wzajemnych
(chyba ze takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisOw prawa obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potragcen lub
pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.
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11.7.

11.8.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac beda odsetki ustawowe za opéznienie.

WYKUP OBLIGACJI
Dniem Wykupu jest dzien 25 marca 2029 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dziern Wcze$niejszego Wykupu”):

12.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3. lub
12.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
a w przypadku Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt 13.4.7.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACI
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowna sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawag o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.
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13.2.2.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wyfaczeniem tego dnia).

13.3.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdaé
wykupu posiadanych Obligacji.

b)  Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez

Emitenta opdznienia w spetnieniu ktdéregokolwiek ze $wiadczenn z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzeh wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Zmiana Podstawowej DziatalnoSci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego oraz poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

b) Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestac prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

c) Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac¢ jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajagce  Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej,
przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdéd lub zezwoler lub licencji,
ktére warunkuja w ogdle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych
odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwoleri/decyzji administracyjnych na realizacje
danych projektéw deweloperskich.
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d)

e)

Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w facznej
kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) ztotych
(przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit),
nie zostanie sptacone w terminie.

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tacznej kwocie
przekraczajacej réwnowartos¢ 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), w sposdb
prawnie skuteczny zostanie postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek naruszenia
warunkéw umowy bedgcej podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego i stan
wymagalnosci nie zostanie usuniety w okresie przewidzianym w takiej umowie
na usuniecie takiego naruszenia (w tym sptate), a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie
Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zapfaty takich naleznosci
postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (po zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden),
chyba Zze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na czasowe

przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

f)

Inne obligacje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktérych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze srodki
pieniezne pozyskane w ten sposdb zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji
lub refinansowanie istniejgcych zobowigzan finansowych, o terminie wykupu/sptaty
przypadajgcym przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem mozliwosci dokonania przydziatu
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta obligacji emitowanych na warunkach
rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem Wykupu w tacznej
kwocie nie wyzszej niz tgczna wartos¢ nominalna obligacji Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta wykupionych po Dniu Emisji.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub dokona nabycia w celu umorzenia
lub podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze taki wczesniejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji w zwigzku ze sprzedazg przedmiotu zabezpieczenia takich
obligacji lub Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich nieumorzonych
Obligacji.
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Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji
obligacji, ktérych warunki bedg uprawniaty wierzyciela do zadania wykupu/sptaty
takiego zobowigzania bez spetnienia jakiegokolwiek warunku, z wytaczeniem pozyczek
udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz innych podmiotéw z Grupy
Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zgdania od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu: (i) pod warunkiem
akceptacji przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta zadania wierzyciela, lub
(i) pod warunkiem pozornym, lub (iii) pod innym warunkiem, ktérego charakter
prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego zgdania
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu, uznaje sie
zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta wczes$niejszego ich wykupu.

g) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spodfce na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy Emitenta (w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji wiasnych, wyptaty zysku (dywidendy)
lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym,
ktéra spowoduje obnizenie Kapitatébw Wiasnych) o wartosci przekraczajgcej jednorazowo
lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych 40% zysku netto za poprzedni rok
obrotowy, przy czym nie wiecej niz 30.000.000 (trzydziesci milionéw) ztotych.

h) Rozporzadzanie majgtkiem

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nienalezagcego do Grupy Emitenta), ktérej/ktérych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych na warunkach razaco odbiegajgcych, na niekorzys¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym (tj. za razgco niekorzystne
uwazane bedzie rozporzadzenie o wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej), i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, z wylaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajagcych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

i) Udzielanie finansowania

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej
na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wytaczeniem:

(a) nabywania polskich obligacji skarbowych;
(b) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;

(c) udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym Ilub podmiotom
bedgacym wspdinikami w spétkach celowych, ktére to spdtki sg podmiotami
powigzanymi z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony
przez Grupe Emitenta pod warunkiem, Zze $rodki umozliwig realizacje
lub bedg zwigzane zrealizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupa
Emitenta; oraz
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j)

k)

(d) innych transakcji zawartych po Dniu Emisji Obligacji, ktérych tgczna kwota,
rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tacznie
w zadnym czasie kwoty réwnej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ milionow)
ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

Udzielanie zabezpieczenia za zobowigzania podmiotdw spoza Grupy Emitenta:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli
po Dniu Emisji Obligacji poreczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta,
z wytgczeniem: (i) poreczen za zobowigzania spotek celowych lub podmiotéw bedgcych
wspolnikami w spétkach celowych, ktére to spoétki s3 podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Emitenta pod
warunkiem, Zze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacja projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta oraz (ii) innych transakcji, ktérych taczna
kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany
dzien, nie przekracza tagcznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesie¢ milionéw)
ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach.

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta
ustanowi po Dniu Emisji Obligacji hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego
wiasnoscig lub na przystugujgcym mu  prawie uzytkowania wieczystego
jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
mozliwosci swobodnego (bez koniecznosci uzyskania odrebnych zgdd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000
(dziesie¢ milionéw) ztotych za zobowigzania podmiotu, w ktérym Witold Anyszka
(PESEL: 62092000012) Ilub Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213) petni funkcje
beneficjenta rzeczywistego.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty réwnej
jednorazowo lub tgcznie co najmniej 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych, zasgdzonej
jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub prawomocng decyzjg
administracyjna.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan w terminach ich wymagalnosci.

Niewyptacalno$é:

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa Upadtosciowego lub
Prawa Restrukturyzacyjnego.

Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia.

Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu.

Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.
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m) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne:

n)

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub podmiotu zGrupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta,
w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem
podjecie uchwaty w ww. sprawach.

Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta jakakolwiek
z uchwat, o ktérych mowa powyze;j.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu),
w szczegolnosci zawrze umowe z nadzorcy uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dziedn uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

Egzekucja:

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek

i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych,

nastgpi prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktéra nie zostanie

umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)

dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej

rozpoczeciu, i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyzej

terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.
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0) Rozwigzanie Emitenta lub zmiana siedziby

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

i tacznie Witold Anyszka (PESEL: 62092000012) i Rafat Anyszka (PESEL: 83072000213)
utraca kontrole nad Emitentem, tj. bezposrednio lub posrednio bedg posiadali tgcznie
akcje Emitenta uprawniajace do mniej niz 50% gtoséw na walnym zgromadzeniu
Emitenta.

ii. Siedziba lub adres zamieszkania podmiotéw, ktére posiadaja samodzielnie lub facznie
ponad 50% akcji Emitenta bedzie poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

g) Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum okaze sie
nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

r) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania przez Obligatariuszy
nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajagcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania,
lub uniemozliwi w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Brak notowania Obligacji w ASO:

i Emitent nie doprowadzi do ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO
w terminie 12 miesiecy od Dnia Emisji.

ii. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

t) Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

i Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane w pkt
18 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza¢ bedzie
10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

ii. W skonsolidowanym pétrocznym lub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta nie zostanie wskazany poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto, a Emitent
nie przekaze, w sposdb okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, informacji o poziomie
tych wskaznikéw w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
skonsolidowanego raportu rocznego lub pétrocznego.
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13.3.4.

13.3.5.

u) Wartos¢ Hipotek

Poziom Wskaznika LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent)
i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach
przewidzianych w pkt 15.12.2 Warunkdéw Emisji.

v) Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczen i Oswiadczenie

o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta

i Emitent nie doprowadzi do terminowego ztozenia wniosku o wpisanie Hipoteki
w dziatach IV odpowiednich ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci,
tj. w terminie przewidzianym w pkt 15.6 Warunkéw Emisji.

ii. Emitent nie doprowadzi do terminowego ustanowienia Hipoteki, tj. w terminie
przewidzianym w pkt 15.7 Warunkdéw Emisji Hipoteka nie zostanie wpisana w dziatach
IV odpowiednich ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo.

iv. Umowa przelewu wierzytelnosci z umow ubezpieczenia, o ktérej mowa w pkt 15.15
Warunkoéw Emisji okaze sie niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystgpienia tego naruszenia nie zostanie ono usuniete.

V. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Zabezpieczen
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy
Administrator Zabezpieczen.

Vi. Emitent nie ztozy w terminie 5 Dni Roboczych od Dnia Emisji Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdéb wskazany w pkt 19) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczer i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt 13.1 i 13.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposdb wskazany w pkt 19.1) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen
i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.3,
gdy zdarzenie takie trwac¢ bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia powziecia przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposob wskazany w pkt 19, wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie uwazane
za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zadania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze
wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw
(i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.
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13.3.6. Procedura Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a)

b)

d)

f)

Zadanie Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostaé
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt 13.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzier Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z zagdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zagdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywad:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zagdaniem wczes$niejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajaca okolicznos¢ okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajgcy
Przypadek  Naruszenia stanowigce  podstawe  zgdania  wykupu  Obligacji
przez Obligatariusza;

Obligatariusz wraz z zadaniem Woczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej;

W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystapieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt13.3.4 (,Okres Opdinienia w Powiadomieniu”),
Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do Zzadan Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do Zzadan
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakorczenia Przyjmowania Zadan.
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13.4.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

13.4.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji
(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji)
lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy
skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia
wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent
moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

13.4.2. Dniem Woczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dziern Roboczy, z zastrzezeniem,
ze Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zostaé przeprowadzony najwczeéniej w Dniu
Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy.

13.4.3. W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c¢) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

13.4.4. W przypadku, gdy Wczeéniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajagcych Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);

WO - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW -  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt 13.4.3;

WWO -  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.
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14.

14.1.

14.2.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt 13.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej
Obligacji, bedzie podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym
w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji,
na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia
stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna
liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Woczesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 13.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na taka
samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposob
losowy.

Z zastrzezeniem pkt 15.12.3, z tytutu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent,
poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwota
Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku wczesniejszego
wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci
wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci:

X (Clite C.)dsetkoyvy,. Wartos¢ premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup
2 1,00%
3-4 0,75%
5-6 0,50%
7-8 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACII

Obligacje s oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wiacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
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14.2.4.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opodznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda

naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

14.3.  Termin i sposob wyptaty Odsetek

14.4.  Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dziers Ptatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty
odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.
Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek.

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw LCLIH Okr.esu. , el d‘ni
odsetkowy Odsetkowego do odsetek Odsetkoyv'e go i Dzien WIEITEE
Pfatnosci Odsetek odsetkowym
1. Dzien Przydziatu 23 wrzesnia 2025 r. 25 wrzesnia 2025 r. Zalsi:;dzg:ﬂnia
2. 25 wrze$nia 2025 r. 23 marca 2026 r. 25 marca 2026 r. 181
3. 25 marca 2026 r. 23 wrzesnia 2026 r. 25 wrzesnia 2026 r. 184
4. 25 wrzes$nia 2026 r. 23 marca 2027 r. 25 marca 2027 r. 181
5. 25 marca 2027 r. 23 wrzesnia 2027 r. 25 wrzesnia 2027 r. 184
6. 25 wrzes$nia 2027 r. 23 marca 2028 r. 25 marca 2028 r. 182
7. 25 marca 2028 r. 21 wrzesnia 2028 r. 25 wrzesnia 2028 r. 184
8. 25 wrze$nia 2028 r. 22 marca 2029 r. 25 marca 2029 r. 181

14.5.  Wysokos¢ Kwoty Odsetek

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

Wysokos$¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze
w wysokosci 5,50 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 50/100), z zastrzezeniem postanowien
pkt 14.5.2 —14.5.3.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego nie zostanie ustanowiona Hipoteka na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw
Emisji, Marza obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 25 p.b.
(dwadziescia pie¢ punktéw bazowych) i bedzie wynosita 5,75 p.p. (piec i siedemdziesiat piec
setnych punktu procentowego). Dla unikniecia watpliwosci zwolnienie Nieruchomosci
spod obcigzenia Hipoteka, o ktérym mowa w pkt 15.14 Warunkdéw Emisji, nie stanowi podstawy
do podwyzszenia Marzy.

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,50 p.p. (pieé¢ punktow procentowych 50/100) nastgpi
na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
wystapienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy oraz ztozenia takiego wniosku,
najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.
Obnizona wysoko$¢ Marzy obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego,
z zastrzezeniem pkt 14.5.2.
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14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.5.4. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem
Wczesdniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po przecinku,
tj. o jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gore.

Stopa Bazowag dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych
w ztotych.

Stope Bazowa ustala sie na Dzier Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR
bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

¢)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;
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e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwfaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

14.12. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 14.11 w kolejnosci od a) do g).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania witacznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

14.13. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odniést
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie rdéznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

¢c. mediana réznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastapito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

14.14. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 19 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

14.15. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzieri Ustalenia Stopy Bazowe] ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.
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14.16.

14.17.

14.18.

14.19.

14.20.

14.21.

14.22.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.10 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowe] oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

Na podstawie zawartej w dniu 11 marca 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktdrej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, zas w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Hipoteki rowniez administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.
Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczer Obligacji
we wiasnym imieniu, lecz narachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania przez
Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady
odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z AZ. Administrator
Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez WAN 26 lub W.A. 2000 zobowigzan
bedacych przedmiotem Hipoteki.

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji sg niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW nastgpi przed ustanowieniem zabezpieczen okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji. Terminy i warunki dotyczace ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane
ponizej.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji beda

zabezpieczone Hipotekg, ktéra wréwnym stopniu i docelowo z najwyiszym pierwszenstwem
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15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie roszczenia wynikajgce
z Obligacji do kwoty 28.500.000 (dwadziescia osiem milionéw pieéset tysiecy 00/100) ztotych (suma
hipoteki), tj. do kwoty nie niiszej niz 150% facznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligaciji.

Emitent zobowigzuje sie spowodowadé, ze WAN 26 bedgca na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw
Emisji wtascicielem Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 oraz
W.A. 2000 bedaca na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji wtascicielem Nieruchomosci 5
nie pozniej niz w Dniu Przydziatu ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie
aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze notariusz, w obecnosci ktérego zostang sporzgdzone akty
notarialne w przedmiocie ustanowienia Hipoteki, nie pdzniej niz w dniu, ich sporzadzenia ztozy z
wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sgdach wieczystoksiegowych wnioski o
wpis Hipoteki. W przypadku odtgczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci Nieruchomosci
z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu sptaty wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji takie
odtaczenie mozliwe jest wytacznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci rowniez w dziale
IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla takiej odfaczanej czesci Nieruchomosci.

Termin ustanowienia Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie do 31
marca 2026 r. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie dokonanie odpowiednich wpiséw w dziatach IV
witasciwych ksigg wieczystych prowadzonych dla kazdej z Nieruchomosci.

Wycena przedmiotéw Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmioty Hipoteki wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznos¢.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy (Alojzy Kiziniewicz (Rzeczoznawca Majgtkowy nr uprawnien 15))
dokonat niezaleznej wyceny kazdego z przedmiotow Hipoteki. Wycena kazdego z przedmiotéw Hipoteki
wraz ze wskazaniem operatu szacunkowego, z ktérego pochodzi, zostata przedstawiona w tabeli ponizej.
Skréty wycen kazdego z przedmiotow Hipoteki stanowig odpowiednio Zataczniki nr 2 — 6 do Warunkéw
Emisji.
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Przedmiot Hipoteki

Wycena (w ztotych)*

Operat

Skrét wyceny

Nieruchomos¢ 1

5.869.000 PLN

Woyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej -
Chrzczonowice dz. nr 71/2 (obreb
0006) gmina Kowiesy, powiat
skierniewicki, woj. tédzkie z dnia 28
lutego 2025 r.

Zatacznik nr 2 do
Warunkéw Emisji

Nieruchomos¢ 2

5.975.000 PLN

Wyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej -
Chrzczonowice dz. nr 113 (obreb 0006)
gmina Kowiesy, powiat skierniewicki,
woj. tédzkie z dnia 28 lutego 2025 r.

Zatacznik nr 3 do
Warunkéw Emisji

Nieruchomos¢ 3

3.155.000 PLN

Woyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej - Adamowice
dz. nr 89 (obreb 0001) gmina
Mszczondw, powiat zyrardowski, woj.
mazowieckie z dnia 28 lutego 2025 r.

Zatacznik nr 4 do
Warunkoéw Emisji

Nieruchomos¢ 4

1.775.000 PLN

Wyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej - Adamowice
dz. nr 90 (obreb 0001) gmina
Mszczondw, powiat zyrardowski, woj.
mazowieckie z dnia 28 lutego 2025 r.

Zatacznik nr 5 do
Warunkéw Emisji

Nieruchomos¢ 5

7.945.000 PLN

Wyciag z operatu szacunkowego
nieruchomosci gruntowej — Wola
Pekoszewska dz. nr 27 (obreb 0023)
gmina Kowiesy, powiat skierniewicki,
woj. tédzkie z dnia 28 lutego 2025 r.

Zatacznik nr 6 do
Warunkoéw Emisji

Razem:

24.719.000 PLN

* Biezgca wartos¢ Nieruchomosci okreslona przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego metodgq
korygowania ceny sredniej. Biezqca wartos¢ Nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia mieszanego
i przyszta wartos¢ Nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia dochodowego zostaty wskazane w skrdcie
wyceny dotqczonym do Warunkdéw Emisji.

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby przedmiot Hipoteki zostanie
sprzedany po tej cenie.
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15.9.

15.10.

Istniejgce obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Na dzied sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji dziaty IV ksigg wieczystych prowadzonych
odpowiednio dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 s3 wolne od jakichkolwiek wpiséw.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w dziatach IV ksigg wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 wpisane jest hipoteka umowna na rzecz Faktoria sp. z o0.0.
na kwote 5.500.000 (pie¢ milionéw pieéset tysiecy) ztotych kaida (,Istniejace Obcigzenie
na Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4”). W dniu 30 stycznia 2025 r. Faktoria sp. z o.0. ztozyta
oswiadczenie o zrzeczeniu sie hipoteki i zgodzie na wykreslenie Istniejgcego Obcigzenia
na Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 =z ksiegi wieczystej prowadzonej odpowiednio
dla Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4. W dniu 05 marca 2025 r. Emitent ztozyt drogg korespondencyjng
w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym wniosek o wykreslenie hipoteki, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym tego akapitu. Emitent przedtozyt Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej
zgode Faktoria sp. z 0.0. na wykreslenie hipoteki wraz z potwierdzeniem ztozenia wniosku,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki, Nieruchomos¢ 3 lub Nieruchomos¢ 4 bedzie obcigzona
Istniejgcym Obcigzeniem na Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4, Emitent zapewni, ze Hipoteka zostanie
wpisana na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem, ze po wykresleniu
(zwolnieniu) Istniejacego Obcigzenia na Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4, Hipoteka zostanie wpisana
na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 5 wpisana jest hipoteka umowna na rzecz GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka Partnerska na kwote 23.683.500 (dwadziescia trzy miliony szeséset
osiemdziesigt trzy tysigce pieéset) ztotych (,Istniejace Obcigzenie na Nieruchomosci 5”).
Emitent zobowiazuje sie doprowadzi¢ w terminie 10 Dni Roboczych od dnia wykupu obligacji serii B
Emitenta do ztozenia przez W.A. 2000 w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym wniosku
o wykreslenie hipoteki, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym tego akapitu.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki, Nieruchomos$¢ 5 bedzie obcigzona Istniejgcym
Obcigzeniem na Nieruchomosci 5, Emitent zapewni, ze Hipoteka zostanie wpisana na bezposrednio
kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem, ze po wykresleniu (zwolnieniu) Istniejagcego
Obciazenia na Nieruchomosci 5, Hipoteka zostanie wpisana na najwyzszym (pierwszym) miejscu
hipotecznym.

Istniejgce niezarejestrowane zmiany w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci

Na dzied sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 1 brak jest niezarejestrowanych zmian.

Na dzied sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 2 jako witasciciel prawa wiasnosci wskazana jest spdtka WAN 20 sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (,WAN 20”). Wskutek przeniesienia catego majatku WAN 20 (jako spétki przejmowanej)
na WAN 26 (jako spétki przejmujacej) w trybie taczenia sie przez przejecie zgodnie z art. 491 §1 pkt 1
Kodeksu Spétek Handlowych, prawo wtasnosci do Nieruchomosci 2 zostato przeniesione na WAN 26
z dniem rejestracji potaczenia tych podmiotoéw, tj. z dniem 06 sierpnia 2024 r. W dniu 11 marca 2025 r.
WAN 26 ztozyt drogg korespondencyjng w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym wniosek o zmiane
danych wtasciciela Nieruchomosci 2 na WAN 26. Emitent przedtozyt Administratorowi Zabezpieczen i
Firmie Inwestycyjnej potwierdzenie ztozenia wniosku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim. Na dzien
sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie zostata
zarejestrowana w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2.

Strona 30z 49




Warunki Emisji obligacji serii D spotki,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

15.11.

Na dzied sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w ksiegach wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 nie zostato wykreslone Istniejgce Obcigzenie na Nieruchomosci
3 i Nieruchomosci 4.

Na dzied sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 5 brak jest niezarejestrowanych zmian.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki

15.11.1. W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci
lub w czesci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego
stanowiska od ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym zazgda od Administratora
Zabezpieczen podjecia dziatarh zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z zabezpieczenia
Obligacji. Obligatariusz moze przekazaé¢ swoje stanowisko Administratorowi Zabezpieczen
listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczenn Ilub przesta¢ je
za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora Zabezpieczen
pod warunkiem opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze stanowiskiem Swiadectwo Depozytowe
lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania przez niego
Obligacji na dzien sporzadzenia stanowiska.

15.11.2. W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta, WAN 26 i W.A. 2000, co najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej
na adres email: zarzad@wan.com.pl, lub na pi$mie listem poleconym na adres siedziby

Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy
Emitentowi termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci
prowadzgcych do zaspokojenia zobowigzan ztytutu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego
terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystapi
do czynnosci zmierzajacych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych podstawa
do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
z przedmiotu Hipoteki.

15.11.3. Zaspokojenie roszczen z przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

15.11.4. Administrator Zabezpieczen dziatajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego
dla Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta oraz odrebnie dla Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26 i Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez W.A.
2000 bedacych podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Ill Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowanie egzekucyjne). Postepowanie egzekucyjne wobec Emitenta bedzie
prowadzone z majatku Emitenta, zas postepowanie egzekucyjne wobec WAN 26 oraz W.A.
2000 z przedmiotu zabezpieczenia bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.
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15.11.5. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci
w nastepujgcej kolejnosci:

a. Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

b. Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

c. odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych
i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

d. inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ
w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji zgodnie
z kolejnoscig, o ktérej mowa w lit. a) -d) powyzej.

15.11.6. W przypadku gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z przedmiotu Hipoteki bedzie wyisza od wymagalnych zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Zabezpieczerr bedzie uprawniony zatrzymaé takie
srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji.
Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator
Zabezpieczen zwrdéci Srodki, o ktédrych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy
podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

15.12. Cykliczna wycena przedmiotéw Hipoteki

15.12.1. Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do przedtozenia Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen cyklicznej wyceny Nieruchomosci stanowigcych
na dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, wformie operatéw szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjna
i zgodnie z zaakceptowang przez nig metodologia wyceny dostosowang do stanu
Nieruchomosci na dzien takiej wyceny, po uptywie 24 miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie
pdzniej niz w terminie do 30 kwietnia 2027 r. (,,Cykliczna Wycena”), przy czym taka Cykliczna
Wycena powinna zosta¢ sporzadzona na dzien przypadajacy nie wiecej niz 30 dni przed dniem
udostepnienia takiej Cyklicznej Wyceny Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen.

15.12.2. Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji bedzie wyisza niz 80% (osiemdziesigt procent) tagcznej wartosci
przedmiotéw Hipoteki okreslonej w Cyklicznej Wycenie (,Wskaznik LTV”), Emitent dokona,
w terminie 30 dni od Dnia Weryfikacji, Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej
liczby Obligacji, aby faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji po
takim Woczesniejszym Wykupie pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie nie
wyzszym niz 80% (osiemdziesigt procent) (,Obligatoryjny Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta”).

15.12.3. W przypadku Obligatoryjnego Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Obligatariuszom
nie przystuguje premia, o ktérej mowa w pkt 13.4.7.
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15.13.

15.14.

Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich czesci
moga by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe, w szczegdlnosci na rzecz
wiascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcow,
uzytkownikdw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach
lub podmiotéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw
energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych,
lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy
ww. mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég iinnych ciggéw komunikacyjnych,
korzystania czy tez konserwowania drég, innych ciggéw komunikacyjnych lub urzadzer uzbrojenia
terenu usytuowanych na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

Szczegdlne zbycie przedmiotu Hipoteki

15.14.1. WAN 26 lub W.A. 2000 moze dokona¢ sprzedazy przedmiotu Hipoteki, do ktérego posiada
prawo wiasnosci, z zastrzezeniem spetnienia facznie ponizszych warunkéw:

i Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenie
stwierdzajace, iz do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie stanowiace
podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 13.1 - 13.3 Warunkdéw Emisji,
ajesli wystapito, to stan faktyczny stanowiacy zaistniatg podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwtoce
z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligacji i nie uptynat termin do wykonania
wszystkich zobowigzan z nich wynikajacych,

ii. cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz wyzsza z nastepujgcych wartosci:

(a) wycena wykazana w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej Nieruchomosci
stanowigcym zatacznik do niniejszych Warunkdéw Emisji lub

(b) wartos¢ Nieruchomosci wykazana w Cyklicznej Wycenie — w przypadku
udostepnienia po dniu sporzgdzenia Warunkdéw Emisji Cyklicznej Wyceny takiej
Nieruchomosci,

iii. srodki pieniezne w kwocie réwnej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang
zdeponowane w depozycie notarialnym i po spetnieniu warunkéw zastrzezonych
w umowie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang przekazane na rachunek bankowy Firmy
Inwestycyjnej celem dokonania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta,

iv. po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta taczna warto$é nominalna
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji bedzie nie wyzsza niz 80% (osiemdziesiat
procent) tacznej wartosci pozostatych (nieobjetych umowa sprzedazy) przedmiotéw
Hipoteki okreslonej w operatach szacunkowych stanowiacych zatacznik do niniejszych
Warunkéw Emisji, przy czym w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkdéw
Emisji Cyklicznej Wyceny takich Nieruchomosci, nie wyzsza niz 80% tacznej Cyklicznej
Wyceny takich Nieruchomosci.
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15.14.2.

Jezeli cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza niz taczna wartosé¢ wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji powiekszona o naroste odsetki do dnia Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt ii. powyzej i nalezng premie, o ktérej mowa
w pkt 13.4.7 Warunkéw Emisji (,taczne zobowigzanie Emitenta”), réznica pomiedzy cena
sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tgcznym zobowigzaniem Emitenta moze zosta¢ wyptacona
z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy wskazany odpowiednio przez WAN 26
lub W.A. 2000.

Po dokonaniu Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 15.14.1 iii.
Warunkoéw Emisji, Firma Inwestycyjna jako Agent Emisji wyda oswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 31 ust. 6 pkt 3) Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedgcych przedmiotem
takiego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykreélenia Hipoteki
z dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej sprzedazg (,,0Swiadczenie
Agenta Emisji”) - nie pdZniej jednak niz w terminie 7 Dni Roboczych od odpowiednio takiego
Dnia Wczesniejszego Wykupu lub Dnia Wykupu. W przypadku, gdyby wptyw srodkéw
pienieznych ze sprzedazy przedmiotu Hipoteki na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej
uzalezniony byt od wydania Oswiadczenia Agenta Emisja, Firma Inwestycyjna ztozy do depozytu
notarialnego przed wptywem srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej
Oswiadczenie Agenta Emisji, ktére to oswiadczenie bedzie mogto byé wydane z depozytu
notarialnego po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt 15.14.1 iii. Warunkéw Emisji. Oswiadczenie Agenta Emisji dla waznosci wymaga formy
dokumentu poswiadczonego notarialne, o ile przepisy prawa nie stanowig inaczej. Wydanie
Oswiadczenia Agenta Emisji z depozytu notarialnego wymaga przedtozenia oswiadczenia Firmy
Inwestycyjnej jako Agenta Ptatniczego potwierdzajacego rozliczenie Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta.

15.15. Przelew wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci

15.15.1.

15.15.2.

15.15.3.

15.15.4.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, Nieruchomosci nie stanowig przedmiotu
umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisg. Objecie Nieruchomosci polisg ubezpieczeniowa
moze nastgpic¢ po Dniu Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci polisg (polisami) ubezpieczeniowg, Emitent zobowigzuje
sie doprowadzi¢ do zawarcia przez odpowiednio WAN 26 Ilub W.A. 2000
(jako ubezpieczajgcych) z Administratorem Zabezpieczen w terminie 45 dni od dnia
wystawienia takiej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, umowe przelewu
wierzytelnosci z tytutu takiej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, na mocy ktérej
pomiedzy odpowiednio WAN 26 lub W.A. 2000 a Administratorem Zabezpieczerr nastgpi
przelew wierzytelnosci przystugujacej ubezpieczajagcemu wobec firmy ubezpieczeniowej z
tytutu prawa odszkodowawczego, jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia,
stwierdzonej kolejna polisa (, Cesja praw z polis”).

Cesja praw z polis bedzie obejmowac¢ prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych
umoéw ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci
w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia
wszystkich roszczen z tytutu Obligacji. Wierzytelnos¢ wynikajaca z Cesji praw z polis nie bedzie
stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia ani Emitent, ani WAN 26, ani W.A. 2000 nie
obcigzy w zaden sposéb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji.

16. OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII

Strona 34z49




Warunki Emisji obligacji serii D spotki,, WAN” S.A. z siedzibqg w Warszawie

16.1.

16.2.

16.3.

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze w dniu ztozenia przez WAN 26 oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, WAN 26 ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie
art. 777 §& 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie egzekucji
z Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 stanowigcych przedmiot
Hipoteki (jako czes$¢ hipoteki tacznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% facznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
WAN 26”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26 zostanie ztozone w formie aktu
notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzi¢
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczeh do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez WAN 26 klauzuli wykonalnosci.

Dodatkowo Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze w dniu ztozenia przez WAN 26 oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, W.A. 2000 ustanowi tytut
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda
sie egzekucji z Nieruchomosci 5 stanowigcej przedmiot Hipoteki (jako czes$¢ hipoteki tgcznej),
co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji,
w szczegdblnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2030 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez W.A. 2000”). Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez W.A. 2000 zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajagcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu
oraz przed tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzi¢ oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki.
Z chwilg spetnienia wszystkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie
Administratora Zabezpieczerh do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji przez W.A. 2000 klauzuli wykonalnosci.

Zgodnie z Umowg AZ oraz Warunkami Emisji Emitent zobowigzuje sie ustanowi¢ nie pdzniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od Dnia Emisji tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie dobrowolnej egzekucji, co do obowigzku zaptaty
kwoty do 150% facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdzinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzann pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2030 r. (,0Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”). Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Emitenta zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy. Z chwilg spetnienia
wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli
wykonalnosci.

Emitent zobowigzuje sie dostarczy¢ niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych
od dnia ztozenia Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta, oryginat tego oswiadczenia
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17.

17.1.

17.2.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

19.

19.1.

19.2.

20.

lub jego kopie poswiadczong notarialnie do Administratorowi Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej, przy
czym dopuszcza sie dostarczenie Firmie Inwestycyjnej skanu takiego oswiadczenia, pod warunkiem
potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczerh otrzymania go w formie wymaganej Warunkami
Emisji. Za wystarczajagce uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia przez Administratora
Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony pomiedzy stronami adres e-mail
Firmy Inwestycyjnej.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje
oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wtasciwego Materiatu Informacyjnego, oswiadczenie o spetnieniu lub
niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt 13.3.3 za okres danego pédtrocza kalendarzowego
(,,O0swiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuzszym niz 10 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI
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20.1.

20.2.

20.3.

21.

21.1.

22.

22.1.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

24.

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen, w tym funkcje
administratora hipoteki. Zmiana podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen,
w tym funkcje administratora hipoteki, jest skuteczna z chwilg przeniesienia wszystkich zabezpieczen
ustanowionych dla Obligacji na rzecz nowego administratora zabezpieczerr, w tym administratora
hipoteki, w szczegdlnosci: (i) przeniesienia z dotychczasowego Administratora Zabezpieczerh na nowo
powotanego administratora zabezpieczen uprawnien z tytutu ustanowienia Hipoteki, (ii) przeniesienia
z dotychczasowego Administratora Zabezpieczerh na nowo powotanego administratora zabezpieczen
uprawnien z Cesji praw z polis, (iii) ztozenia przez Emitenta na rzecz nowo powotanego Administratora
Zabezpieczen Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta (iv) ztozenia przez WAN 26
na rzecz nowo powotanego administratora zabezpieczert Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
przez WAN26, na warunkach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wyfacznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Zabezpieczen dziataja wytgcznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych z Emitentem
i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczert Obligatariuszy wobec Emitenta lub
Poreczyciela.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczer nie dokonuja
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

ZAtACZNIKI
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Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.
2. Skrét wyceny Nieruchomosci 1
3. Skrét Wyceny Nieruchomosci 2
4. Skrét Wyceny Nieruchomosci 3
5.  Skrét Wyceny Nieruchomosci 4
6. Skrot Wyceny Nieruchomosci 5

Warszawa, dnia 12 marca 2025 .

W imieniu ,,WAN” S.A.
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

. Elektronicznie Elektronicznie
Serg IUSZ podpisany przez Aneta  podpisany przez
Sergiusz Jan Kulka Aneta Zdulska
Jan Kulka pata: 2025.03.12 Zdulskag pata:2025.03.12
21:56:57 +01'00' 21:51:54 +01'00'
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogoélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii D
wyemitowanych przez ,WAN” S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie Uchwaty Emisyjnej.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka litera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa
w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkdéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnied na okolicznos¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy
sposréd  Obligatariuszy wystepujgcych z Zzadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (, Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawiera¢:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zgdaé odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78 Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
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§8

1. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadaé sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.
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§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

2. Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;

¢) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.
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5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gloséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtosow.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé¢ uchwate pomimo braku formalnego zwofania, jezeli Skorygowana
taczna Wartosé Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokét Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktéry zawiera w szczegélnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i. faczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokét.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Protokot, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowe]j Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczer majg prawo zadac wydania odpiséw uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 2 - Skrét wyceny Nieruchomosci 1

OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Chrzczonowice, dz. Nr71/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

miejscowos$¢ Chrzczonowice powiat skierniewicki

gmina Kowiesy wojewddztwo tédzkie

nr dziatek/ obrebu |71/2 z obrebu 6 Chrzczonowice zamawiajacy WAN S.A.

nr KW LD1R/00042259/4 data wizji 14.02.2025 r.

cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelnosciz | data wyceny 28.02.2025 r.
tytutu obligacji

Zbiorcze cechy nieruchomosci

Opis / Ocena cechy

Powierzchnia uzytkowa docelowego obiektu [m?] 8872 (%)

Powierzchnia gruntu [m?] 26.200

Stan prawny Wtasnoéé gruntu i naniesient

Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sgsiedztwo Dobry

Zagospodarowanie dziatki Dobry (**)

Rodzaj zabudowy llo$¢ kondygnacii Wolnostojaca (*) 1_(:,:72;?25:;;22):‘;2%3
Atrakcyjnos¢ rynkowa Styl architektoniczny Dobry (**) Hala
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry (**) Dobry (**)
Technologia Funkcjonalno$é Mieszana Dobry (**)

Stan techniczny Jako§¢ wykonania Dobry (**) Dobry (**)

Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry (**} Dobry (**)

Parking zewnetrzny Zabudowania inne Dobry (**) Pompownia, zb. retencyjny
Konstrukcja Dobry (**)

Pozostale elementy Dobry (**)

Instalacje podstawowe Dobry (**)

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry (**)

Dodatkowe informacje

Przylegta do drogi szybkiego ruchu S8

Warto$é docelowa nieruchomosci (***) [PLN] 35 295 tys.
Obecna wart. pozostatosciowa nieruchom. (***) [PLN] 9 985 tys.
Obecna warto$é rynkowa gruntu (****) [PLN] 5 869 tys.
:1 zgodna z projektem i zestawieniami Zamawiajacego (zat.4);

docelowo po zrealizowaniu inwestycji;

oszacowana w podejsciu poréwnawczym (par. 7.6.)

wi. z gruntem (patrz par.7.4.) po wykonaniu zabudowy wt. z zagospodarowaniem wg projektu (zat. 4);;
uwzglednia potencjat rozwojowy wg. projektowanego zagospodarowania (patrz par.7.5.);

Autor opracowania

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz

Nr uprawnienia 15

piecze(:ni bodbls’ i

AK EXPERT, 00-302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ Chrzczonowice, dz. Nr 113

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

miejscowos$é Chrzczonowice powiat skierniewicki

gmina Kowiesy wojewodztwo | tédzkie

nr dziatek/ obrgbu | 113 z obrebu 6 Chrzczonowice zamawiajacy WAN S.A.

nr KW LD1R/00034612/8 data wizji 14.02.2025 .

cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelnosci z data wyceny 28.02.2025 .

tytutu obligacji
Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis / Ocena cechy

Powierzchnia uzytkowa docelowego obiektu [m?] 12.193 ()

Powierzchnia gruntu [m?] 30 300

Stan prawny Wiasnos$¢ gruntu i naniesien
Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sasiedztwo Dobry / $redni
Zagospodarowanie dziatki Dobry (**)

Rodzaj zabudowy llo$¢ kondygnadji Wolnostojaca (™) :g‘:gfgtfo;';f:;’:g
Atrakcyjnos¢ rynkowa Styl architektoniczny Dobry (**) Hala
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry (*) Dobry (**)
Technologia Funkcjonalnosé Mieszana Dobry (**)
Stan techniczny Jako$¢ wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Parking zewnetrzny Zabudowania inne Dobry (**) Pompownia, zb. retencyjny
Konstrukcja Dobry (**)

Pozostate elementy Dobry (**)

Instalacje podstawowe Dobry (**)

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry (**)

Dodatkowe informacje Bliski dojazd do drogi szybkiego ruchu S8

(ok. 3-5 km)

Wartos¢ docelowa nieruchomosci (***) [PLN] 41 308 tys.

Obecna wart. pozostatosciowa nieruchom. (****) [PLN] 8 086 tys.

Obecna warto$¢ rynkowa gruntu (*****) [PLN] 5975 tys.
*) — zgodna z projektem i zestawieniami Zamawiajgcego (zat.2);
(**) - docelowo po zrealizowaniu inwestycji;

***) - wt z gruntem (patrz par.7.4.);

(****) - uwzglednia potencjat rozwojowy wg. projektowanego zagospodarowania (patrz par.7.5.);
(*****) - oszacowana w podej$ciu poréwnawczym (par. 7.6)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

Autor opracowania

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
\ A 3 Nr uprawnienia 15
pleczec i podpis
AK EXPERT, 00-302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl 2
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Zatacznik nr 4 — Skrét wyceny Nieruchomosci 3

OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ Adamowice, dz. Nr 89

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

miejscowos$¢ Adamowice powiat ' zyrardowski

gmina Mszczonéw wojewodztwo mazowieckie

nr dziatek/ obrebu | 89 z obrebu 0001 Adamowice zamawiajacy WAN S.A.

nr KW PL12/00036424/1 data wizji 14.02.2025 r.

cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelnosci z data wyceny 28.02.2025 r.

tytutu obligacji
Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis / Ocena cechy

Powierzchnia uzytkowa docelowego obiektu [m?] 6390 (*)

Powierzchnia gruntu [m?] 16 000

Stan prawny Wiasnoéé gruntu i naniesien
Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sgsiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dziatki Dobry (**)

Rodzaj zabudowy lloéé kondygnacji Wolnostojaca (*) :g‘:gfg'::o;':::;‘;ﬁ:’
Atrakcyjnos¢ rynkowa Styl architektoniczny Dobry (**) Hala
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry (**} Dobry (**)
Technologia Funkcjonalno$é Mieszana Dobry (**)
Stan techniczny Jako$¢ wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Parking zewnetrzny Zabudowania inne Dobry (**) Pompownia, zb. retencyjny
Konstrukcja Dobry (**)

Pozostate elementy Dobry (**)

Instalacje podstawowe Dobry (**)

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry (**)

Dodatkowe informacje Bliski dojazd do drogi szybkiego ruchu S8

(ok. 1,5 km)

Warto$¢ docelowa nieruchomosci (***) [PLN] 21 999 tys.

Obecna wart. pozostatosciowa nieruchom. (****) [PLN] 3 4511 tys.

Obecna warto$¢ rynkowa gruntu (*****) [PLN] 3155 tys.
™ — zgodna z projektem i leniami Zamawiajgcego (zat.4), zabudowa o tacznej pow. 9985 m? bedzie realizowana

réwniez na przylegtej dzialce nr 90 o pow. 9000 m?, z przyporzadkowanym udziatem 64 % (wg proporcji pow. gruntu);

(*y - docelowo po zrealizowaniu inwestycji;
(***) - wi z gruntem (patrz par.7.4.) po wykonaniu zabudowy wi. z zagospodarowaniem wg projektu (zat. 4);;

**%) _ uwzglednia potencjat rozwojowy wg. projektowanego zagospodarowania (patrz par.7.5.);

(*****) - oszacowana w podejsciu poréwnawczym (patrz par. 7.6.)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pigciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

Autor opracowania

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
N\ G i Nr uprawnienia 15
piecze\(:*ﬁ.ﬁtjdpjékr —w -7
AK EXPERT, 00-302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl 2
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Zatacznik nr 5 — Skrét wyceny Nieruchomosci 4

OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSC! GRUNTOWEJ Adamowice, dz. Nr 90

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

miejscowo$é Adamowice powiat zyrardowski

gmina Mszczonéw wojewddztwo | mazowieckie

nr dziatek/ obrebu | 90 z obrebu 0001 Adamowice zamawiajacy WAN S.A.

nr KW PL1Z/00036424/1 data wizji 14.02.2025r.

cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelnosci z data wyceny 28.02.2025 .

tytutu obligacji
Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis / Ocena cechy

Powierzchnia uzytkowa docelowego obiektu [m?] 3595 (%)

Powierzchnia gruntu [m?] 9000

Stan prawny Wiasnos$é gruntu i naniesien
Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sgsiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dziatki Dobry (**)

Rodzaj zabudowy llos¢ kondygnaciji Wolnostojaca (**) :_g‘zg:zt:&;z%:;’;ﬂ:i
Atrakcyjnos¢ rynkowa Styl architektoniczny Dobry (**) Hala
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobfy **) Dobry (**)
Technologia Funkcjonalno$é Mieszana Dobry (**)
Stan techniczny Jako$¢ wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry (**) Dobry (*)
Parking zewnetrzny Zabudowania inne Dobry (**) Pompownia, zb. retencyjny
Konstrukcja Dobry (**)

Pozostate elementy Dobry (**)

Instalacje podstawowe Dobry (**)

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry (**)

Dodatkowe informacje Bliski dojazd dc: :l:.o‘lg,l.') s:r)'/lt;klego ruchu S8
Warto$é docelowa nieruchomosci (***) [PLN] 12 375 tys.

Obecna wart. pozostato$ciowa nieruchom. (***) [PLN] 2538 tys.

Obecna warto$¢ rynkowa gruntu (****) [PLN] 1775 tys.
@) — zgodna z projektem i zestawieniami Zamawiajacego (zat.4), zabudowa o {gcznej pow. 9985 m? bedzie realizowana

réwniez na przylegtej dzialce nr 89 o pow. 16 000 m?, z przyporzadkowanym udzialem 36 % (wg proporcji pow. gruntu);
(**) ~ docelowo po zrealizowaniu inwestycji;
(***) - wit z gruntem (patrz par.7.4.) po wykonaniu zabudowy wt. z zagospodarowaniem wg projektu (zat. 4);
— uwzglednia potencjat rozwojowy wg. projektowanego zagospodarowania (patrz par.7.5.);
- oszacowana w podejéciu poréwnawczym (par. 7.6)

ke

)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

Autor opracowania

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
\ N Nr uprawnienia 15
pieczeé i padpisy, |
AK EXPERT, 00-302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl 2
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Zatacznik nr 6 — Skrét wyceny Nieruchomosci 5

OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ Wola Pekoszewska, dz. nr 27

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMQSCI GRUNTOWEJ

miejscowo$é Wola Pekoszewska powiat skierniewicki

gmina Kowiesy wojewodztwo | 16dzkie

nr dziatek/ obrebu |27 z obrebu 23 Wola Pekoszewska | zamawiajgcy WAN S.A.

nr KW LD1R/00033529/2 data wizji 14.02.2025 r.

cel wyceny Zabezpieczenie wierzytelnosci z data wyceny 28.02.2025r.

tytutu obligacji
Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis / Ocena cechy

Powierzchnia uzytkowa docelowego obiektu [m?] 18.780 (*)

Powierzchnia gruntu [m?] 45.700

Stan prawny Wiasno$é gruntu i naniesien
Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry / $redni

Otoczenie / Sgsiedztwo Dobry/ $redni
Zagospodarowanie dziatki Dobry (**)

Rodzaj zabudowy llos¢ kondygnacii Wolnostojaca (**) :_g‘:g:g::;;‘;i:gfg)
Atrakcyjnosé rynkowa Styl architektoniczny Dobry (**) Hala
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry (**} Dobry (**)
Technologia Funkcjonalno$¢ Mieszana Dobry (**)
Stan techniczny Jako$¢ wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry (**) Dobry (**)
Parking zewnetrzny Zabudowania inne Dobry (**) Pompownia, zb. retencyjny
Konstrukcja Dobry (**)

Pozostate elementy Dobry (**)

Instalacje podstawowe Dobry (**)

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry (**)

Dodatkowe informacje Bliski dojazd do drogi szybkiego ruchu S8

(ok. 3,5 km)

Warto$é docelowa nieruchomosci (***) [PLN] 62 365 tys.

Obecna wart. pozostatosciowa nieruchom. (***) [PLN] 11 468 tys.

Obecna warto$é rynkowa gruntu (*****) [PLN] 7 945 tys.
*) - zgodna z projektem i zestawieniami Zamawiajgcego (zat. 4);
(*) - docelowo po zrealizowaniu inwestycji,
(***) - wi z gruntem (patrz par.7.4.) po wykonaniu zabudowy wigcznie z zagospodarowaniem wg projektu (zat. 4);
w4y _ uwzglednia potencjat rozwojowy wg. projektowanego zagospodarowania (patrz par.7.5.);

(****) - oszacowana w podej$ciu poréwnawczym (par. 7.6)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

Autor opracowania

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
\W Nr uprawnienia 15
pieczgC:i podpis |
AK EXPERT, 00-302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl 2
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