DevelopRHes

Suplement nr 1
z dnia 14 listopada 2023 r.
do
MEMORANDUM INFORMACYJNEGO
Developres sp. zZ 0.0.
z dnia 30 pazdziernika 2023 r. (,Suplement”)

Terminy pisane wielkq literq w Suplemencie majq znaczenie nadane im w Memorandum Informacyjnym
Developres sp. z o.0. z dnia 30 paZdziernika 2023 r. (z péZniejszymi zmianami)

Niniejszy suplement nr 1 do Memorandum Informacyjnego Developres sp. z o. 0. zostat sporzadzony
zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie.

Odwotania do stron odnosza sie do stron Memorandum Informacyjnego.

Niniejszy Suplement zostat sporzadzony w zwigzku z sugestia Komisji Nadzoru Finansowego
wskazujaca potrzebe uzupetnienia Memorandum w zakresie objetym niniejszym suplementem
oraz wynikajaca z tego koniecznoscig zmiany harmonogramu.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie Suplementu wprowadza sie nastepujace zmiany
do Memorandum Informacyjnego:

1. W  Rozdziale 2 Memorandum Informacyjnego - ,CZYNNIKI = RYZYKA”’
(str. 20 Memorandum informacyjnego, pkt 2.4.2) ,Ryzyko niewprowadzenia Obligacji
do ASO i niedojscia emisji do skutki lub odwotlania oferty”) zmienia sie nastepujace

akapity:

Byto:
»Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadkach opisanych w Memorandum Informacyjnym.

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez GPW
w Warszawie S.A. (,Organizator Alternatywnego Systemu”) dla dtuznych instrumentéw finansowych.
Obligatariusze powinni liczy¢ sie jednak z ryzykiem, ze wprowadzenie do obrotu na rynek Catalyst
nastepuje na wniosek Emitenta a Organizator Alternatywnego Systemu w trakcie weryfikowania wniosku
moze zazqdac przedstawienia dodatkowych informacji, oswiadczenn lub dokumentéw zwiqgzanych
z wprowadzaniem Obligacji do obrotu. W szczegélnosci Organizator Alternatywnego Systemu
moze podjgé uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu. W przypadku odrzucenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu, ponowny wniosek o wprowadzenie Obligacji moze zosta¢ ztozZony
przez Emitenta nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od daty przekazania Emitentowi
uchwaty o odrzuceniu wniosku przez Organizatora Alternatywnego Systemu.
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Nadto, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 Regulaminu ASO ,, Wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie,
zwanym dalej takzZe ,obrotem’, mogq by¢ instrumenty finansowe, o ile: (...) 8) tgczna wartos¢ nominalna
dtuznych instrumentéw finansowych objetych wnioskiem na dzien jego ztozenia, przy uwzglednieniu ich
maksymalnej liczby okreslonej we wniosku, podlegajgcych oznaczeniu tym samym kodem ISIN,
wynosi co najmniej 5.000.000 zt" Zatem nieosiqgniecie wyzej wskazanego progu bedzie przeszkodq
dla wprowadzenia emitowanych instrumentdw finansowych do obrotu.

Odrzucenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu bedzie skutkowato niedojsciem emisji do skutku.
Ponadto  Emitent  zastrzega  sobie  prawo  odwotania  catosci lub  czesci  Oferty.
W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku, wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang
zwrdécone na rachunki pieniezne wskazane w formularzu zapisu na Obligacje bez odsetek
Iub odszkodowan. Srodki przelane przez Inwestoréw z tytutu wptat na Obligacje nie bedq oprocentowane.

Na dzien sporzqdzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na sytuacje finansowq i operacyjnqg Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczqca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wplyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza.
Jego skala uzalezniona bedzie od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.”

Jest:

»Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadkach opisanych w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli spetnione zostanq warunki dopuszczenia Obligacji do alternatywnego systemu obrotu Emitent
zamierza ubiegaé sie o wprowadzenie Obligacji do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego
przez GPW w Warszawie S.A. (,Organizator Alternatywnego Systemu”) dla dtuznych instrumentéw
finansowych. Obligatariusze powinni liczy¢ sie jednak z ryzykiem, Ze Organizator Alternatywnego
Systemu moze podjq¢ uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu. W przypadku odrzucenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu, ponowny wniosek o wprowadzenie Obligacji moze zostac ztoZony
przez Emitenta nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od daty przekazania Emitentowi
uchwaty o odrzuceniu wniosku przez Organizatora Alternatywnego Systemu.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 Regulaminu ASO ,Wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie,
zwanym dalej takze ,obrotem’, mogq by¢ instrumenty finansowe, o ile: (...) 8) tgczna wartos¢ nominalna
dtuznych instrumentdw finansowych objetych wnioskiem na dzien jego ztozenia, przy uwzglednieniu ich
maksymalnej liczby okreslonej we wniosku, podlegajgcych oznaczeniu tym samym kodem ISIN,
wynosi co najmniej 5.000.000 zt" Zatem nieosiqgniecie wyzej wskazanego progu bedzie przeszkodq
dla wprowadzenia emitowanych instrumentdéw finansowych do obrotu.

Ewentualne odrzucenie przez Organizatora Alternatywnego Systemu wniosku o wprowadzenie Obligacji
do obrotu po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji nie bedzie jednak skutkowato niedojsciem
emisji do skutku.

Ponadto Emitent zastrzega sobie prawo odwotania catosci lub czesci Oferty. W przypadkuy,
gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku, wptaty dokonane przez Inwestoréw zostanq zwrdécone
na rachunki pieniezne wskazane w formularzu zapisu na Obligacje bez odsetek lub odszkodowan.
Srodki przelane przez Inwestoréw z tytutu wptat na Obligacje nie bedq oprocentowane.

Na dzien sporzqdzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzZszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego
wptywu na sytuacje finansowq i operacyjnq Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczqca.

Powyzsze ryzyko mozZe mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona
bedzie od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.”
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2. W Rozdziale 4 Memorandum Informacyjnego - ,DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY”
(str. 33-34 Memorandum informacyjnego, pkt 4.3.2.6 lit. a) ,Dni Platnosci Odsetek,

Okresy Odsetkowe”) zmienia sie nastepujacy akapit:

Bylo:
Numer Poczqtek Okresu Koniec Okresu , Liczba dni
. Odsetkowego / Dzien .
Okresu Odsetkowego (wlqczajqc ten . w okresie
b Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego dzien) , , odsetkowym
wyltqczeniem tego dnia)
1 15 listopada 2023 r. 25 stycznia 2024 r. 71
2. 25 stycznia 2024 r 25 kwietnia2024 . 91
3. 25 kwietnia 2024 r. 25lipca 2024 r. 91
4. 25lipca 2024 r 25 pazdziernika 2024 . 92
5. 25 pazdziernika 2024 r. 25 stycznia 2025 r. 92
6. 25 stycznia 2025 r. 25 kwietnia 2025 r. 90
7. 25 kwietnia 2025'r. 25lipca 2025 r. 91
8. 25lipca 2025 r. 25 pazdziernika 2025 1 92
9. 25 pazdziernika 2025 r. 25 stycznia 2026 . 92
10. 25 stycznia 2026 . 25 kwietnia 2026 r. 90
11. 25 kwietnia 2026 . 25lipca 2026 . 91
Jest:
Numer Poczqtek Okresu Koniec Okresu . Liczba dni
. Odsetkowego / Dzien .
Okresu Odsetkowego (wlgczajqc ten .. w okresie
A Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego dzien) , , odsetkowym
wyltqczeniem tego dnia)

1. 17 listopada 2023 r. 25 stycznia 2024 . 69
2. 25 stycznia 2024 r 25 kwietnia2024 r. 91
3. 25 kwietnia 2024 r. 25lipca 2024 r, 91
4. 25lipca 2024 r 25 pazdziernika 2024 r. 92
5. 25 pazdziernika 2024 r. 25 stycznia 2025 r. 92
6. 25 stycznia 2025 r. 25 kwietnia 2025'r, 90
7. 25 kwietnia 2025 r. 25lipca 2025, 91
8. 25lipca 2025r. 25 pazdziernika 2025 92
9. 25 pazdziernika 2025'r. 25 stycznia 2026 . 92
10. 25 stycznia 2026 . 25 kwietnia 2026 r. 90
11. 25 kwietnia 2026 . 25 lipca 2026, 91
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3. W Rozdziale 4 Memorandum Informacyjnego - ,DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY”
(str. 53 Memorandum informacyjnego, pkt 4.15.2 ,Termin otwarcia i zamkniecia
subskrypcji”) zmienia sie nastepujacy akapit:

Bylo:
Harmonogram publicznej Oferty Obligacji:

31 pazdziernik 2023 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
14 listopad 2023 r. Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
15 listopad 2023 r. Dzien Przydziatu
nie pézniej niz 17 listopada Dzient Emisji — dzien zapisania Obligacji w Ewidencji
2023r.

Jest:

Harmonogram publicznej Oferty Obligacji:

31 pazdziernika 2023 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
16 listopada 2023 r. Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
17 listopada 2023 r. Dzien Przydziatu

nie pézZniej niz 21 listopada Dzient Emisji - dzien zapisania Obligacji w Ewidencji

2023r.
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4. W Rozdziale 4 Memorandum Informacyjnego - ,DANE O EMIS]JI LUB SPRZEDAZY”
(str. 57 Memorandum informacyjnego, pkt 4.15.6 ,Termin i szczegétowe zasady przydziatu
papieréw”) zmienia sie nastepujace akapity:

Bylo:

L~Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym

w pkt. 4.15.2 Memorandum Informacyjnego.

(..)”
Jest:

L~Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym
w pkt. 4.15.2 Memorandum Informacyjnego. Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem
zaistnienia obu z niZej wymienionych zdarzen:

a) optacenia zapisu przez Inwestora;
b) ztoZenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji Serii I do ASO Catalyst.
(...)

W przypadku braku ztozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji Serii I do ASO Catalyst,
Emitent nie bedzie uprawniony do dokonania przydziatu Obligacji.”

5. W Rozdziale 7 Memorandum Informacyjnego - ,ZALACZNIKI” (str. 230 - 262 Memorandum
informacyjnego, pkt 7.4 ,Warunki Emisji Obligacji”) zmienia sie tre$¢ zalgcznika Warunki
Emisji Obligacji, zgodnie z zalaczonym do niniejszego suplementu Aneksem nr 1
do Warunkow Emisji Obligacji.

Tres¢ niniejszego Suplementu do Memorandum Informacyjnego wchodzi w  zZycie
w dniu 14 listopada 2023 r.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapis na Obligacje
przed udostepnieniem niniejszego suplementu nr 1 do Memorandum Informacyjnego,
przystuguje prawo do wycofania zgody na nabycie Obligacji. Wycofanie zgody nastepuje
poprzez pisemne o$wiadczenie ztoZone w miejscu przyjmowania zapisow
w terminie 2 (stownie: dwo6ch) Dni  Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
tj. do dnia 16 listopada 2023 r. witgcznie.

Aneks nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego suplementu.

W imieniu Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie

Signed by / Podpisano
Rafat Elektronicznie pr%ez: v Podp
podpisany przez Rafat Radostaw Wal
A adostaw Walas
Ireneusz gz::u;g;;la]r:ﬂ:: Developres Sp. z 0.0.
Mardon 15:38:41 +01'00' Date / Data: 2023-11-14
15:54

Rafal Mardon Radostaw Walas
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano (podpisano
kwalifikowanym kwalifikowanym
podpisem podpisem
elektronicznym) elektronicznym)
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AneksNr 1
z dnia 14 listopada 2023 r.

do
WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I SERII I

Developres spo6tka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Rzeszowie
z dnia 30 pazdziernika 2023 r. z pézn. zm. (,Aneks nr 1”)

Terminy pisane wielkq literq w Aneksie nr 1 majq znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji
serii I Developres sp. z o.0. z siedzibq w Rzeszowie z dnia 30 paZdziernika 2023 r.

Na podstawie pkt 15.1. Warunkéw Emisji Obligacji Zarzad Emitenta podjat decyzje o jednostronnej
zmianie Warunkéw Emisji poprzez zmiane harmonogramu w nastepujacy sposob:

ZMIANY W ZAKRESIE WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII 1 SPOtKI POD FIRMA DEVELOPRES
SP.Z 0.0. Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

1. Zmienia sie punkt 2.7.1 lit ¢) Warunkéw Emisji w nastepujacy sposéb:
byto:

c) na podstawie uchwaty nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 paZdziernika 2023 r.
w sprawie emisji Obligacji zmieniong uchwatg nr 2/10/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
oraz uchwatg nr 3/10/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

jest:

c) na podstawie uchwaty nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
w sprawie emisji Obligacji zmieniong uchwata nr 2/10/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.,
uchwata nr 3/10/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r. oraz uchwatg nr 1/11/2023
z dnia 14 listopada 2023 r.

2. Zmienia sie punkt 2.8 Warunkéw Emisji w nastepujacy sposéb:
byto:
2.8 Dzien Przydziatlu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 15 listopada 2023 r.

2.8.2 Dniem Emisji Obligacji jest dzien =zapisania Obligacji w Ewidencji,
przypadajacy nie pézniej niz 17 listopada 2023 r.

jest:
2.8 Dzien Przydziatlu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 17 listopada 2023 r.

2.8.2 Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
pozniej niz 21 listopada 2023 1.



byto:

Odsetki wyptacane sa w dniach:

3. Zmienia sie punkt 3.6.1 Warunkéw Emisji w nastepujacy sposadb:

Numer Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego
OKkresu Odsetkowego (wlaczajac |/ Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)

1. 15 listopad 2023 r. 25 styczen 2024 r,

2. 25 styczen 2024 r 25 kwiecient 2024 r.

3. 25 kwiecienn 2024 . 25 lipiec 2024 1,

4 25 lipiec 2024 r 25 pazdziernik 2024 r.

5. 25 pazdziernik 2024 r. 25 styczen 2025 r.

6. 25 styczen 2025 r. 25 kwiecient 2025 r.

7. 25 kwiecienn 2025 r. 25 lipiec 2025 r.

8. 25 lipiec 2025 1. 25 pazdziernik 2025 1

9. 25 pazdziernik 2025r. 25 styczen 2026,
10. 25 styczen 2026 . 25 kwiecien 2026 r.
11. 25 kwiecienn 2026 r. 25 lipiec 2026 .




jest:

3.6.1.

Odsetki wyptacane sa w dniach:

Numer Poczatek OKkresu Koniec Okresu Odsetkowego
OKkresu Odsetkowego (wlaczajac |/ Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)

1. 17 listopada 2023 r. 25 stycznia 2024 1.
2. 25 stycznia 2024 r 25 kwietnia 2024 r.
3. 25 kwietnia 2024 . 25 lipca 2024 r,
4 25lipca 2024 r 25 pazdziernika 2024 r.
5. 25 pazdziernika 2024 r. 25 stycznia 2025 1,
6. 25 stycznia 2025 1. 25 kwietnia 2025 r.
7. 25 kwietnia 2025 r. 25lipca 2025.
8. 25 lipca 2025 r. 25 pazdziernika 2025 1
9. 25 pazdziernika 2025r. 25 stycznia 2026 1,
10. 25 stycznia 2026 . 25 kwietnia 2026 .
11. 25 kwietnia 2026 r. 25 lipca 2026 .




1) Tekst jednolity Warunkéw emisji Obligacji serii 1 spétki pod firma Developres Sp. z o.o.
z siedziba w Rzeszowie uwzgledniajacy wprowadzone zmiany stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszego Aneksu nr 1.

2) Niniejszy Aneks nr 1 wchodzi w zycie w dniu podjecia.

3) Zgodnie z pkt 15.1 Warunkéw Emisji, do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej
zmiany treSci Warunkéw Emisji. Zmiana harmonogramu emisji Obligacji i wprowadzone
w jej nastepstwie zmiany w tre$ci Warunkéw Emisji, nie stanowig istotnej zmiany Warunkéw
Emisji.

W imieniu Developres spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Rzeszowie:

Signed by /
Podpisano przez:

Rafa* Elektronicznie

podpisany przez
Rafat Ireneusz

Ireneusz yurion
£ Data: 2023.11.14
Ma rd on 1 1a:5a6:1 6 +01'00"

Radostaw Walas
Developres Sp. z
0.0.

Date / Data:
2023-11-14 14:17
Rafat Mardon Radostaw Walas
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano (podpisano
kwalifikowanym kwalifikowanym
podpisem podpisem

elektronicznym) elektronicznym)



