MEMORANDUM INFORMACYJNE

DevelopRes

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng 6.000 (stownie: szes¢ milionow ztotych) obligacji na okaziciela serii | spotki
Developres spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig o jednostkowej wartosci nominainej 1 000,00 z (stownie: jeden
tysigc ztotych (00/100) kazda oferowanych na podstawie

art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

RODZAJ INSTRUMENTU | OBLIGACJE

OCHRONA WPLACONEGO
KAPITALU

BRAK - SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA BFG ANI
INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA DEPOZYTOW,
OBLIGACJE SA EMITOWANE JAKO
NIEZABEZPIECZONE

OPROCENTOWANIE

ZMIENNE; WIBOR 3M + 6,40 P.P.

DZIEN WYKUPU OBLIGACJI

WYKUP W DN. 25 LIPCA 2026r., Z ZAS'I:RZEiENIEM
MOZLIWOSCI  DOKONANIA ~ WCZESNIEJSZEGO
WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

DNI PLATNOSCI ODSETEK

25 styczen 2024r.; 25 kwiecien 2024 r.; 25 lipiec 2024 r.; 25 pazdziernik 2024 r.;
25 styczen 2025r.; 25 kwiecien 2025 r.; 25 lipiec 2025 r.; 25 pazdziernik 2025 r.;
25 styczen 2026r.; 25 kwiecien 2026 r.; 25 lipiec 2026 r.;

MOZLIWOSC PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 8.3 WARUNKOW EMISJI

MOZLIWOSC PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 8.2 WARUNKOW EMISJI

OBROT OBLIGACJAMI NA

RYNKU WTORNYM ZOSTANIE ZAPEWNIONY.

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO ASO CATALYST. NIE MA GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY

Podmiot posredniczacy w ofercie:

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

W szczegoInosci zwraca si¢ uwage nabywcow obligacji na to, ze obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg objete systemem
gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji
finansowej, w tym utraty ptynno$ci przez Emitenta, cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanego w obligacje kapitatu moze zostac utracona,
jak réwniez nabywcy obligacji moga nie otrzymaé Swiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji obligacji. W zwigzku
z tymi ryzykami, przed inwestycjg w obligacje inwestorzy powinni rozwazy¢, czy inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia
oraz czy ich portfel inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany. Zwraca sie rowniez uwage inwestoréw, ze wycofanie si¢
zinwestycji w obligacje przed uptywem okresu na jaki zostaly wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢ utrudnione
lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niskg ptynno$¢, a cena sprzedazy zbywanej obligacji moze

roznic sie od jej wartosci nominalnej lub ceny

nabycia.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 30 PAZDZIERNIKA 2023 R.




Memorandum Informacyjne DEVEIGPHES

1. WSTEP

Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z ofertg
publiczng 6.000 obligacji na okaziciela, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby oferowanych obligacji
do 8 500 obligacji na okaziciela, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt (,Obligacje”, ,Obligacje Serii I") kazda spotki
Developres spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie.

Oferowanie papierow warto$ciowych odbywa sie wylacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajacym informacje o papierach
wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

MEMORANDUM INFORMACYJNE

. Dane Emitenta

Firma: Developres Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba: Rzeszow

Adres siedziby: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszéw

Adres korespondencyjny: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszéw

Telefon: +48 17 789 1 987

Strona internetowa: www.developres.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

Il. Dane oferujacego
Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

lll. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci
zobowiazan emitenta z tytutu tych papieréw wartoSciowych oraz stopniu ich realizacji
zostaly udostepnione do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW danych
o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji
juz wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji. Powyzsze informacje zostaly udostepnione do publicznej
wiadomo$ci przez KDPW.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone
internetowa rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

IV. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow
wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 6.000 (stownie: sze$é
tysiecy) obligacji zwyklych na okaziciela serii | spdtki Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
o wartosci nominalnej 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 6 000
000,00 (stownie: szes¢ milionow 00/100) ztotych.

Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom
Komunikatu Aktualizujacego zawierajacego aneks do Warunkéw Emisji w przedmiocie zmiany maksymalnej liczby
Obligacji proponowanych do nabycia w ramach oferty, jednak do liczby Obligacji nie wiekszej niz 8 500
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(stownie: osiem tysiecy piecset) sztuk odpowiadajacej tacznej kwocie nie wigkszej niz 8 500 000,00 (stownie: osiem
miliondw pigéset tysiecy 00/100) ztotych.

V. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

Emitowane obligacje nie sg zabezpieczone.

VI. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia
oraz tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji wynosi 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych za jedng Obligacie.
VIIl. Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierdw wartosciowych, w
wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000
euro, i wraz z wplywami, ktére emitent lub oferujacy zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papierow warto$ciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i
bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Niniejsze Memorandum Informacyjne nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w Zaden sposob przez Komisje
Nadzoru Finansowego ani Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Biorac pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzieri ustalenia ceny emisyjnej Obligacii,
tj. dzien zatwierdzenia przez Zarzad Emitenta Warunkow Emisji, w wysokosci 4,4552 PLN, zaktadane wptywy brutto
Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji stanowig mniej niz 2.500.000
EUR.

VIll. Wskazanie firm (nazwy) i siedziby firm inwestycyjnych, ktdre beda posredniczy¢ w ofercie papierow
wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

W ofercie Obligacji posredniczy¢ bedzie firmy inwestycyjne: Noble Securities S.A.

Firma: Noble Securities S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67

Telefon: +48 12 422 31 00

Faks: +48 12 411 17 66
Strona internetowa: www.noblesecurities.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

IX. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktdrej informacje aktualizujace Memorandum zostaly
uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum zostanie opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2023 r. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zarejestrowania Obligacii
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomos$ci przez Emitenta
informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum,
aw kazdym przypadku przypada z uptywem 12 miesigcy od dnia sporzadzenia Memorandum.
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X.  Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci,
beda podawane do publicznej wiadomosci

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, nowy znaczacy czynnik, istotny bfad lub istotna niedoktadnos¢
odnoszace sie do informacji zawartych w niniejszym Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptyna¢ na ocene
Obligacijii ktére wystapity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem
okresu oferowania Obligacji, zostana, bez zbednej zwioki, wskazane w suplemencie do Memorandum
Informacyjnego oraz przekazane w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione.

Zgodnie z art. 37b ust. 9 Ustawy o Ofercie, informacje powodujace zmiane tresci udostepnionego do publicznej
wiadomo$ci memorandum informacyjnego lub suplementéw do tego memorandum, w zakresie organizacji lub
prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy papieréw wartoSciowych, niewymagajgca udostepnienia suplementu
do memorandum informacyjnego, emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w sposéb, w jaki Memorandum
zostato udostepnione.
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Spis tresci
1. WSTEP 2
2. CZYNNIKIRYZYKA 9
2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta oraz podmiotéw z Grupy 9
2.1.1  Ryzyko zwigzane z konkurencja na rynku mieszkaniowym 9
2.1.2 Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania bankowego 10
2.1.3  Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowe; 10
2.14 Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig podmiotow konkurencyjnych 10
2.1.5 Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich 10
2.1.6 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego 11
2.1.7 Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci deweloperskiej na rynku rzeszowskim 11
2.1.8 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza mieszkan 12
2.1.10 Ryzyko zwigzane z kompleksem biurowym 12
2.1.11 Ryzyko zwigzane z wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego 12
2.1.12 Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska 13
2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym 14
2.2.1  Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroekonomiczng 14
2.2.2 Ryzyko zwigzane z wojng Rosji z Ukraing 14
2.2.3 Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym 15
2.2.4 Ryzyko administracyjno-budowlane 15
2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami 15
2.3.1  Ryzyko stopy procentowej 15
2.3.2 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia 16
2.3.3  Ryzyko kredytowe 16
2.3.4 Ryzyko braku spfaty zobowigzan z tytutu Obligacii 16
2.3.5 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami 16
2.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta 17
2.3.7 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza 17
2.3.8 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkdw Emisji 17
2.3.9 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami 18
2.3.10 Ryzyko zwigzane ze zmiang Stopy Bazowe; 18
24 Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg Obligaci 19
24.1 Ryzyko zakazu rozpoczgcia Oferty lub wstrzymania Oferty 19
24.2 Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO i niedoj$cia emisji Obligacji do skutku lub odwotania oferty 20
24.3 Ryzyko nieprzydzielenia (braku alokacji) Obligacji Inwestorowi 20
24.4 Ryzyko zwigzane z wptatami na Obligacje 21
25  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst 21
2.5.1  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu 21
2.5.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu 21
2.5.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu 22
254 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst 23
2.5.5 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych 23
256 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF 23
3.  0SOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM 25
3.1 Emitent 25
3.2 Podmiot $wiadczacy ustuge oferowania 26
4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY 27
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41. Rodzaj, liczba oraz taczna warto$¢ emitowanych papierow wartoSciowych z wyszczegolnieniem rodzajow
uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw z papierdw wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen
dodatkowych 27

4.1.1  Informacja o emitowanych papierach WartoSCIOWYCH ..........coceiuirrierineis et 27

4.1.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia i $wiadczenia dodatkowe zwigzane z instrumentami finansowymi Emitenta 27

42.  Okre$lenie podstawy prawnej emisji papieréw wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu lub 0séb uprawnionych do
podijecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, b) daty i formy podjecia decyzji o emisji papieréw warto$ciowych, z
przytoczeniem jej tresci 28

4.3.  Wskazanie praw i obowigzkow z oferowanych papieréw wartosciowych, w tym wysoko$ci oprocentowania, terminéw,
od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminéw ustalania praw do oprocentowania iterminéw wyptaty
oprocentowania, termindw i zasad wykupu papierow wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papieréw
wartosciowych, w tym wyptaty Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji praw
z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i emitenta oraz, w przypadku
Swiadczen pienigznych, wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane 28

4.3.1 Wskazanie praw i obowigzkdw z oferowanych papierdw wartoSCIOWYCH ...........cc.corrriirreiesee s 28

4.3.2  Warunki Wyptaty OPTOCENIOWENIA .........c.evueeriir ettt ettt ettt et e bbb sttt bbb 29

4.3.3  Warunki WYKUDU ODBlIGACH .......veuvuereeriaisciseiciiseeieei et s st s bbb b b 34

434 Zasady i sposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty Swiadczen pienieznych przez Emitenta 34

43.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci wobec
NADYWCOW | EMIEENTA .....cooeeece e ettt bttt et 34

44.  OkreSlenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen, jezeli papiery wartoSciowe sg zabezpieczone, a
ponadto oméwienie istotnych warunkow zabezpieczenia 35

4.5.  Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw warto$ciowych 35

46. Szczegotowe informacje o pierwszehstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papieréw wartoSciowych przed
innymi zobowigzaniami emitenta 35

4.7.  Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych emitent ma prawo albo jest zobowigzany do wcze$niejszego wykupu
papieréw wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru
wartosciowego uzyska prawo do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez emitenta 35

4.7.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach.................. 35

4.7.2  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie OBlIGatariUSZa....................eveeveeveereeeveossenss oo 36

4.7.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie EMItENta .................coeevvveeeerrerveeseseesssseees s oo 41

48.  Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych papieréw warto$ciowych

42

49. W przypadku gdy prog dojscia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu 42

4.10. Informacje dotyczace obligacji przychodowych 42

4.11. Informacje dotyczace obligacji, z ktdrych zobowigzania maja zosta¢ sptacone ze Srodkow uzyskanych ze sptaty
okreslonych wierzytelno$ci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligaci 4

4.12. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw warto$ciowych 42

4.13. Informacje 0 zasadach opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami warto$ciowymi, w
tym wskazanie ptatnika podatku 42

4.14. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowieni tych uméw — w przypadku gdy emitent zawart
takie umowy 52

4.15.  OkreSlenie zasad dystrybuciji oferowanych papieréw warto$ciowych 52

4.15.1 Wskazanie grupy inwestoréw, do ktdrych kierowana jest Oferta ... s 52

4.15.2 Termin otwarcia i ZamKnigCia SUDSKIYPCIi.......vveriviuiurieiirieis sttt s s s s 53

4.15.3 Wskazanie zasad, miejsc i terminow sktadania zapisow oraz terminu zwigzania zapisem; dziatanie przez petnomocnika
..................................................................................................................................................................................... 53
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4.15.4 Wskazanie zasad, miejsc i termindw dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty w oznaczonym
terminie lub wniesienia Wplaty NIEPEINE] ..........cc. i s e 56
4.15.5 Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie 0séb do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu wraz z
warunkami, jakie musza by¢ spetnione, aby takie uchylenie bylo SKUECZNE ... 56
4.15.6 Termin i szczeg&towe zasady przydziatu papierOw WartoSCIOWYCH ...t e 57
4.15.7 Wskazanie zasad oraz termindw rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych KWot ............ccoveriinicnecnes s 57
4.15.8 Wskazanie przypadkéw, w ktérych Oferta moze nie doj$¢ do skutku lub emitent moze odstapi¢ od jej przeprowadzenia
..................................................................................................................................................................................... 58
4.15.9 Informacja dotyczaca sposobu i formy ogtoszenia o dojéciu lub niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot oraz odstapieniu od przeprowadzenia oferty lub jej odwotaniu. ..........cccovereeiveevirirnncecnnne 58
416 Wskazanie celow emisji papieréw warto$ciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywow z emisji, wraz
ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okre$leniem, jaka cze$¢ tych wplywow bedzie przeznaczona na kazdy
z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji m0ga UlEC ZMIANIE............ccurerveriinereenireer i 58
5. DANE O EMITENCIE 59
5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami telefonu, adresem gtéwne;
strony internetowej i adresem poczty elektronicznej, identyfikatorem wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz
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2. CZYNNIKIRYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszym
Memorandum Informacyjnym. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$é¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego moga oni straci¢ czes¢
lub cato$¢ zainwestowanych Srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy. Moga istnieC jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem
Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzier sporzadzenia Memorandum Informacyjnego,
nie zidentyfikowat, a ktore mogg wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyzej.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta i podmiotéw z Grupy;

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

4, Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg Obligacii;

Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikéw ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscia Emitenta oraz podmiotéw z Grupy
211 Ryzyko zwiazane z konkurencja na rynku mieszkaniowym

Podmioty w branzy konkurujqg ze sobg w szczegdlnoSci na nastepujacych pfaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (i) cenie lokali; (iii) zaawansowaniu budowy; (iv) proponowanej ofercie kredytowej przez banki
wspdtpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na konieczno$¢: dostosowania przysziej
oferty lokali do warunkéw rynkowych (w tym: obnizenia oczekiwanych cen lokali, wzrost cen za nowe grunty),
dokonywania ~ wzmozonych inwestycji [ przejmowania  wykwalifikowanych pracownikow.
Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwigkszania kosztow, a zatem moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Na wyniki Emitenta moze mie¢ wplyw strategia dziatania przyjeta przez konkurencyjne firmy,
zwtaszcza te dzialajace juz na rzeszowskim rynku mieszkaniowym lub dopiero na niego wchodzace.
Zaoferowanie przez innych deweloperdw mieszkan po nizszych cenach iw podobnym standardzie moze prowadzié
do powstania presji cenowej i w rezultacie spowodowac obnizenie wynikéw Emitenta.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ w obrebie mieszkalnictwa wielorodzinnego w segmencie popularnym.
Rozwdj takiej oferty przez obecnych uczestnikéw rynku moze zaostrzy¢ konkurencje oraz negatywnie wptynaé
na popyt na lokale, co moze spowodowaé wigkszg konkurencje i utrudnienia w dostepie do zrédet finansowania,
a takze na osiggane w przysztosci wyniki finansowe.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiefistwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako érednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta bytaby znaczaca.
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21.2 Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania bankowego

W ocenie Emitenta, przy uwzglednieniu biezacych kredytéw oraz $rodkow uzyskanych z emisji obligacj,
Emitent posiada wystarczajace $rodki na sfinansowanie obecnie prowadzonej dziatalno$ci, w przysztosci moze sie
okazac¢ konieczne pozyskanie dodatkowych $rodkéw finansowych. Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania
bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Emitenta, lub Zze Emitent nie bedzie mogt pozyskac
dodatkowego finansowania. Rozwdj dziatalnosci moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie Srodkéw finansowych
bedzie nieskuteczne Iub jesli Srodki finansowe bedg pozyskiwane na niekorzystnych warunkach,
co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne oraz perspektywy Emitenta.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

21.3  Ryzyko zwigzane z utrata ptynnosci finansowej

Gtéwnym zrédtem ptynnosci finansowej Emitenta oraz podmiotdéw z Grupy sg Srodki, jakie moze on uzyskaé
prowadzac dziatalno$¢ operacyjng w ramach realizowanych projektéw deweloperskich oraz komercyjnych.
Istnieje ryzyko niedopasowania struktury zapadalno$ci aktywéw i pasywéw podmiotdbw z Grupy,
rozumiane jako brak mozliwosci wygospodarowania $rodkéw pienigznych w terminach zapadalnosci
poszczegblnych grup zobowigzan. Podmioty z Grupy Emitenta moga miedzy innymi nie uzyska¢ spodziewanych
wptywéw netto z prowadzonej dziafalnosci dotyczacej sprzedazy lokali lub nie uzyskac odpowiednio wysokich
wptywoéw z tytutu finansowania projektow deweloperskich inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu
z ryzykiem ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynnosciowych skutkujacych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢
do czesciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych Srodkéw pienieznych.

W sytuadji trwatej utraty przez Emitenta ptynno$ci finansowej, Emitent moze nie by¢ w stanie wyptaci¢ $wiadczen
z tytutu Obligacji. Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ si¢ z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych $rodkow pienieznych, a dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta moze by¢ prowadzone
na zasadach ogdlnych tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu Cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa, i operacyjng Emitenta bytaby znaczaca.

21.4 Ryzyko zwigzane z dziatalnoscia podmiotéw konkurencyjnych

Dziafania podmiotow konkurencyjnych moga powodowa¢ znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opOznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stop kapitalizacji na skutek wigkszego ryzyka znacznych pustostanéw. W przypadku znaczacych
opoznien w komercjalizaciji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy moga nie osiggna¢
zaktadanej rentownosci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

21.5 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich zwigzana jest z ryzykiem wzrostu kosztow inwestycji w trakcie jej trwania,
ktore nie zawsze moga by¢ skompensowane wzrostem cen sprzedazy lokali. Wzrost cen materiatéw budowlanych,
wzrost kosztéw pracy, energii i innych medidw moze istotnie wptyngé na oczekiwania generalnego wykonawcy
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i podwykonawcéw, a tym samym na konieczno$¢ zabudzetowania wyzszych kosztéw po stronie Emitenta,
co moze wplyngé na zaktadang przez niego rentowno$¢ inwestycji jak réwniez na trudnosci z pozyskaniem
finansowania na jej realizacie, a co za tym idzie rowniez Srodkdw na wykup Obligacii.
W przypadku istotnego wzrostu kosztéw, Emitent moze nie rozpoczaé lub zrezygnowaé z dalszej realizaci
przedsigwziecia inwestycyjnego lub odtozy¢ jego realizacje w czasie, co moze istotnie wptyna¢ na jego zdolnos¢
do terminowego wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Ryzyko moze zrealizowac sig rowniez
w przypadku wystagpienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Model biznesowy Emitenta zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji inwestora
oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spétce Rywal Sp. z 0.0. Sp. k, spdtce kontrolowanej
przez wigkszoSciowego udziatowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa. Podmiot ten zapewnia kompleksowa,
realizacje inwestycji zlecajac podwykonawcom dodatkowe prace budowalne. W 2020 r., z powodu silnego wzrostu
cen produkcji budowlano-montazowej w okresie pandemicznym, a w konsekwencji spadku marz na prowadzonych
inwestycjach, podmiot ten wykazat strate netto oraz ujemne kapitaty wtasne, ktére w kolejnych latach 2021 - 2022
byly odbudowywane i wyniosty -8,9 min zt wg stanu na koniec 2022 r. Rywal Sp. z 0.0. Sp. k,
realizujgc obecne i przyszte kontrakty budowalne, Zarzad Emitenta dobrze ocenia perspektywe i mozliwos¢
catkowitego pokrycia straty z lat ubiegtych.

Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich poprzez dtugotrwatg wspdtprace
z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcdw wraz z monitorowaniem cen materiatdw
budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowa Emitent jest w stanie negocjowac ceny
z dostawcami, co umozliwia osigganie zadowalajacych marz.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.6  Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym weszla w zycie z dniem 1 lipca 2022 r. Nowe przepisy zakiadajg wymogi spoczywajace
na Emitencie m.in. obowigzek przekazania do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego sktadki, okreslone;
w wysokosci 0,45% ceny lokalu w przypadku prowadzenia przez dewelopera otwartego rachunku powiemiczego
oraz 0,1% wartosci lokalu w przypadku zamknietego rachunku powierniczego. Wptyw na sytuacje Emitenta mogg
stanowi¢  wprowadzane  potencjalne zmiany w  sposobie  funkcjonowania  tego  funduszu
(m.in. sposdb naliczania lub wysoko$¢ skiadek). W celu zminimalizowania tego czynnika ryzyka, Emitent
na biezaco monitoruje przepisy prawa w tym zakresie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.7  Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej na rynku rzeszowskim

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego zdecydowana wigkszo$¢ projektéw deweloperskich
Emitenta realizowanych jest w Rzeszowie. Przychody i zyski generowane przez Spdtke sg obecnie uzaleznione od
sytuacji panujacej na tym rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na rynku lokalnym moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, perspektywy Emitenta.
Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzieki wieloletniej obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomosci
oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego dostosowania cen i oferty do oczekiwan rynku.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta podmiotéw z Grupy bytaby do$¢ znaczaca.
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21.8 Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan

Warto$¢ nieruchomosci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy nieruchomosci
zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu wykonania.
W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu Spétka moze nie byé w stanie
sprzedawac nieruchomosci po zatozonych wczesniej cenach lub w ogole. Koniecznos¢ obnizenia ceny sprzedazy
w celu pozyskania nabywcéw oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeplywy pieniezne oraz negatywny
wptyw na sytuacje finansowg oraz perspektywy dziatalno$ci Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki
doskonatej znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb
klientow, natomiast nowe projekty przygotowywane sg w taki sposéb, aby oferowane ceny mieszkan byty
konkurencyjne w stosunku do mieszkan dostepnych na rynku.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

21.9 Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Biznesowe powodzenie Emitenta w istotnym stopniu jest zalezne od rynkowej koniunktury. Rentowno$¢ segmentu
mieszkaniowego zalezy bezposrednio od poziomu cen mieszkan, na ktérg wplyw ma, obok popytu na nie
(ksztattowanego m.in. przez czynniki demograficzne, koniunkture gospodarczg czy polityke pieniezng),
rowniez podaz, zwigzana z konkurencjg rynkowa. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujgcych popyt i cene
mieszkan, gtéwnie na rynku nieruchomo$ci w Rzeszowie, moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. W przypadku spadku cen nieruchomosci
Emitent moze nie by¢ w stanie osiggna¢ zamierzonych wynikow ze sprzedazy, a w przypadku odstgpienia
od samodzielnej realizacji Inwestycji, moze nie sprzeda¢ nabytej nieruchomosci po cenie zapewniajacej uzyskanie
z jej sprzedazy $rodkdw wystarczajgcych do zaspokojenia zobowigzan Emitenta.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

2110 Ryzyko zwigzane z kompleksem biurowym

Dziafalnos¢ Emitenta polegajgca na  wynajmie  powierzchni  biurowej nieruchomos$ci  SkyRes,
narazona jest na ryzyko kredytowe najemcow w odniesieniu do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze
takze spowodowaC okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac wptywy z wynajmu i w konsekwencii
moze negatywnie wptyngé na przeptywy pieniezne, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacije
finansowg Emitenta, a w skrajnym scenariuszu przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.
Doswiadczenie Emitenta, stosowanie kaucji oraz wspotpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowe;
przyczyniajg sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

2111 Ryzyko zwiazane 2z wszczeciem postgpowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego

W Swietle przepisow ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (,Prawo upadto$ciowe”) przestankg
ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalno$¢ diuznika okreslona w art. 11 ust 1 i 2 Prawa upadto$ciowego. Biorac
pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢
do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienigznych (art. 11 ust. 1) oraz — niezaleznie od powyzszej
przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego majatku, a stan ten
bedzie utrzymywal sie przez okres przekraczajgcy dwadzieScia cztery miesigce (art. 11 ust. 2).
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W takich przypadkach moze zostaé ogtoszona upadto$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze,
bedg zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego. Wniosek o ogtoszenie upadiosci
moze ztozy¢ Emitent, kazdy, kto na podstawie ustawy lub umowy spétki ma prawo do prowadzenia spraw Emitenta
i do jego reprezentowania, samodzielnie lub tacznie z innymi osobami, jak i kazdy z jego wierzycieli osobistych.
W przypadku wystapienia stanu niewyptacalno$ci, kazdy, kto na podstawie ustawy lub umowy spotki ma prawo
do prowadzenia spraw Emitenta i do jego reprezentowania, samodzielnie lub tacznie z innymi osobami,
ma obowigzek ztozenia wniosku o upadio$¢ w terminie 30 dni od dnia, w ktérym wystapita podstawa do ogloszenia
upadtosci. Ryzyko to $cisle wiaze sie z ryzykiem utraty ptynnosci finansowej Emitenta.

W razie wszczecia postepowania upadiosciowego aktualizujg sie ryzyka zwigzane z bezskuteczno$cig czynnosci
Emitenta w stosunku do masy upadto$ci.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig wobec Emitenta moze byé prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. prawo restrukturyzacyjne
(,Prawo restrukturyzacyjne”). Zgodnie z art. 3 Prawa restrukturyzacyjnego, celem postepowania
restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze
zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie
dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli.
W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem diuznika niewyptacalnego nalezy rozumie¢ dtuznika
niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadioSciowego (art. 11), o ktérym byta mowa powyzej.
Przez dtuznika zagrozonego niewyptacalnodcig nalezy rozumie¢ dituznika, ktérego sytuacjia ekonomiczna
wskazuje, ze w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych lub jego zobowigzania przekrocza warto$¢ majatku, a stan ten bedzie sie
utrzymywat przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegélnosci forme:
odroczenia wykonania, roziozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysoko$ci, konwersji wierzytelnoSci na udziaty
lub akcje.

Przestanki wszczecia restrukturyzacii lub ogtoszenia upadiosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢
ryzyka, ze w przysztoci zaistnieja. W przypadku upadtosci, restrukturyzacji lub niewyptacalnoéci Emitenta,
posiadacze Obligacji mogq utracié¢ czes$¢ lub calos¢ zainwestowanych $rodkdw.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

2112 Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleh z zakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolet wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposéb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze Srodowiska. Opfaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego $rodowiska powoduja, e istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztdéw dziatalno$ci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen Srodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu brak mozliwo$ci spetnienia Swiadczen z Obligacii.
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Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiefstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy nie bytaby znaczaca.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
221 Ryzyko zwigzane z koniunktura makroekonomiczna

Dziatalno$¢ Emitenta oraz podmiotéw z Grupy i osiggane przez nich wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione
sq od stanu koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnosci od takich
czynnikow makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna
i fiskalna panstwa, dostepno$¢ programoéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestyciji
przedsiebiorstw, dostepno$¢ kredytow, wysoko$¢ dochodéw gospodarstw domowych oraz wysoko$¢ popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw
na dziafalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia si¢ w przysztosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowg
Emitenta, moze nastapic istotny wzrost kosztéw prowadzenia dziatalnosci, a tym samym pogorszenie si¢ wynikéw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikébw makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach
moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

22.2 Ryzyko zwigzane z wojna Rosji z Ukraing

Rynki, w tym rynek wiadciwy dla Emitenta (zarbwno w ujeciu geograficznym jak i branzowym),
narazone sg na zaktdcenia globalne zwigzane z inwazjg Rosji na Ukraing.

Na skutek nieoczekiwanego co do skali i zakresu ryzyka, rzady panstw podjety szeroko zakrojone dziatania majace
istotny wptyw na rozne sfery Zycia gospodarczego i spotecznego oraz na sposob prowadzenia dziatalnosci
biznesowej. W wyniku tych dziatah wprowadzono szereg obostrzen spotecznych, ekonomicznych i prawnych,
kiére odbily sie na dziatalnoSci przedsigbiorcow, w tym na branzy deweloperskiej (spadek popytu,
mniejsza sktonno$¢ do ponoszenia ryzyka, odktadanie decyzji inwestycyjnych w czasie, wydtuzone procedury
administracyjne, ograniczona dostepno$¢ surowcOw i wzrost cen materiatdw, trudnosci w dostepnie
do pracownikdéw, wzrost cen ustug budowlanych u podwykonawcéw i inne).

W ujeciu ogolnogospodarczym, wojna w Ukrainie i zwigzane z nimi wydarzenia gospodarcze i spoteczne
spowodowaty m.in. wzrost inflacji i spadek sity nabywczej, skokowy wzrost poziomu stép procentowych,
ograniczong dostepno$¢ finansowania kredytowego w zwigzku z zaostrzaniem kryteriow finansowania przez banki,
wahania popytu na dobra konsumpcyjne, zmiane w preferencjach konsumentéw oraz ogoéiny spadek nastrojow
spotecznych zwigzany z pogorszeniem si¢ sytuacji ekonomicznej, spotecznej oraz niepewnoscig co do dalszego
rozwoju wydarzen.

Czynniki te majg charakter globalny i ich dtugofalowe skutki mogg by¢ odczuwalne w okresie trwania Obligacji,
przy czym Emitent nie jest w stanie przewidzieC kolejnych wydarzen i decyzji administracyjnych
oraz ich dlugookresowych skutkdw gospodarczych, ktére moga mie¢ wptyw na ostateczny ksztalt, przebieg i budzet
planowanej Inwestycji.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiefistwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako érednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wpltywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.
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2.2.3 Ryzyko zmian w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym

W otoczeniu Emitenta moga nastapi¢ zmiany w systemie prawnym, podatkowym, regulacyjnym i gospodarczym.
MoZe to skutkowaé zmianami w sytuacji gospodarczej, takimi jak wzrost stdp procentowych, pogorszenie
koniunktury lub sytuacji w branzy, w ktorej dziata Emitent jak i innymi zmianami regulacyjnymi wptywajacymi
na opodatkowanie przychodéw osigganych przez Emitenta. Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich
przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnosci
interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnoci gospodarczej,
aw szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalno$ci pod katem podatkowym. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym
to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa.
Powyzsze zjawiska mogg mie¢ niekorzystny wptyw na wyniki finansowe Emitenta lub podmiotéw z Grupy

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiefstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

224 Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegdlne zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonymi projektami
deweloperskimi mogg by¢ uzyskane w pdznigjszym terminie, badz w pesymistycznym wariancie Emitent
lub podmioty z Grupy mogg ich w ogdle nie uzyskac. Nieuzyskanie okre$lonych zezwolen badz zgéd moze mie¢
negatywny wplyw na zdolno$¢ Emitenta oraz podmiotéw z Grupy Emitenta do realizacji projektow.
Moze takze negatywnie wptyng¢ na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Grupy, co w konsekwencji
w skrajnym scenariuszu moze spowodowaé brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z  Obligacji.
Ryzyko to jest potegowane duzymi uprawnieniami stron trzecich do ingerencji w przebieg procedur
administracyjnych. Emitent nie jest w stanie zagwarantowac uzyskania oczekiwanych zgdd, decyzji i zezwolen
w terminach przewidzianych w zatozonych harmonogramach inwestycji.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
2.3.1 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwoS¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity). W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowej,
zalezno$¢ miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM)
w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania
powinien uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej przez inwestora stopie dochodowo$ci wynikajace wprost ze zmiany
rynkowych stop procentowych.

Wyroznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowey:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje si¢ na sprzedaz obligacii
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

o ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnoéci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat dokfadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajgce takg sama stope zwrotu.
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Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako érednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

23.2 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Zgodnie z warunkami emisji Obligacje emitowane bedg jako obligacje niezabezpieczone w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach. Oznacza to, ze Emitent lub podmiot z Grupy nie obcigzyt swoich aktywdw
na rzecz Obligatariuszy. Ewentualne dochodzenie przez Obligatariuszy roszczen wynikajacych z Obligacii
bedzie przebiegaC wytacznie na zasadach ogolnych w oparciu 0 powszechnie obowigzujgce przepisy prawa,
nie bedg mie¢ zastosowanie przepisy o pierwszenstwie w zaspokojeniu roszczen. Emitent dotychczas terminowo
obstugiwat wszystkie zobowigzania wynikajace z wyemitowanych obligacji i nie doszto do opdznien w wyptacie
Swiadczen zwigzanych z obligacjami, cho¢ nie mozna wykluczyc, ze taka sytuacja nie zaistnieje w przyszto$ci.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta lub podmiotéw z Grupy bytaby znaczaca.

2.3.3 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okreslonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka. Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkéw emisji obligacji lub warunkéw umow kredytowych. Wynika ono z mozliwosci
niewypetnienia przez Emitenta $wiadczen z tytutu kredytéw lub obligacii, tj. niezaptacenia odsetek w terminie
i/lub sptaty warto$ci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub wartosci nominalnej w zaktadanych terminach
spfaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkow. MoZliwe jest zaistnienie
sytuacji, ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstugujg ptatnosci wynikajace z obligacji lub kredytow,
w wyniku np. pogorszenia si¢ ich sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu
obligaciji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.4 Ryzyko braku splaty zobowiazan z tytutu Obligac;ji

Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalne;
Obligacji oraz na zapfacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
op6znieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé odpowiednimi
$rodkami pienieznymi w terminie ich wymagalno$ci. Wobec faktu, ze Srodki zainwestowane w Obligacje
nie stanowig lokaty (depozytu) i nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytéw, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych $rodkéw pienieznych.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiefistwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.5 Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdzialu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktore bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr3 do Warunkdw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mogt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami - zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem,
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co moze sta¢ w sprzeczno$ci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko,
ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkow Emisji bedg sprzeczne
z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.6 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje
nie ma pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi
zapadalnosci Obligacji, czy bedzie krétszy.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.7 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.3
Warunkéw Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienigznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.8 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkéw Emisji

Do Dnia Emisji Emitent uprawniony jest do jednostronnej zmiany treSci Memorandum Informacyjnego,
w tym Warunkéw Emisji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany treSci Warunkéw Emisji wytacznie w zakresie
zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia oraz podjecia dziatan majacych na celu
ustanowienie przez Emitenta zmiany lub dodatkowego zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.
Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie stanowi
zmiany Warunkow Emisji.

Prawo do uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego o$wiadczenia woli nie przystuguje w przypadku,
gdy Komunikat Aktualizujgcy do Memorandum Informacyjnego zostat sporzadzony w zwigzku ze zmiang
harmonogramu Oferty.

Istnieje ryzyko, ze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tresci
Warunkow Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjnosci dla Inwestora. Podjecie przez Inwestora
decyzji 0 odstapieniu od zapisu na Obligacje w konsekwencji oznaczac bedzie, e biorac udziat w ofercie Obligacii
wstrzymat sie on od dokonania alternatywnej inwestycji i jednocze$nie nie nabyt Obligacii,
co potencjalnie skutkowa¢ moze utratg przysztych zyskow.
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Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.9 Ryzyko podatkowe zwiazane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace si¢ do przepiséw
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogg zostaé narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.10 Ryzyko zwigzane ze zmiang Stopy Bazowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikow referencyjnych na terenie Unii Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest,
m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okre$lenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji.
Stopg bazowg stanowigcq podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik
referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejSciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, je$li opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogto$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnoSci jako administrator wskaznikdw referencyjnych stdp procentowych,
w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktorych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych
wskaznikébw referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR).
Oznacza to, ze proces opracowywania tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie
podlegat publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnoéci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mie¢ istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktorych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR,
w szczegdlnoéci, jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.
Zmiany te mogg wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji, ktore sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej
Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentowno$ci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym
dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, na podstawie ktérej Komisja Nadzoru Finansowego,
w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajace  dyrektywy  2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014
(Tekst majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilno$ci Finansowej stanowisko zawierajace
informacje o koniecznodci  wyznaczenia  zamiennika  kluczowego  wskaznika  referencyjnego,
albo braku takiej konieczno$ci. W dalszej cze$ci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacie,
w ktorej wskazuje na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikow, albo przedstawia stanowisko
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zawierajgce informacie o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem.
W oparciu 0 powyzsze Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia
informacje w zakresie zamiennika albo zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego nie wystapita przestanka powodujaca konieczno$¢ wydania
przez KNF swojego stanowiska.

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb
zmiana  wskaznika WIBOR wplynie na zmiane Stopy Bazowej emitowanych  Obligacii.
W przypadku, gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji réwniez bedzie wyzsza.
Natomiast, gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacii.
Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego
nie beda w sposéb istotny odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikow wybrat indeks WIRON
jako  rekomendowany indeks  zastepujacy  dotychczasowy  wskaznik  referencyjny  WIBOR.
Zgodnie z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowa procesu zastapienia wskaznikow referencyjnych WIBOR
i WIBID przez indeks WIRON zaktada sie, ze juz w 2023 r. banki bedg mogty wprowadza¢ do oferty kredyty
stosujgce indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, za$ w 2025 r. ma zosta¢
osiggnieta gotowos¢ do zaprzestania kalkulacji i publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje
finansowe majg dokonac konwersji istniejgcych umow i instrumentdw stosujgcych WIBOR poprzez zastosowanie
w klauzulach odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego. W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikéw ogtosit przesuniecie momentu zastepowania wskaznika WIBOR
na 2027 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.4 Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg Obligacji
241 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg
publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, przez Emitenta, lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu
lub na zlecenie Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo uzasadnionego podejrzenia,
Ze takie naruszenie moze nastapi¢, albo w przypadku niewykonania zalecen, w zakresie zaprzestania naruszania
tych przepiséw, Komisja Nadzoru Finansowego moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub (i) zakazaé
rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowaé
na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg publiczna,
subskrypcja lub sprzedaza.

Na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku
zoferta publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac zalecenie zaprzestania naruszania tych przepisow. Po wydaniu zalecenia Emitent powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu usunigcia
wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

Powyzsze sankcje moga by¢ stosowane przez Komisje Nadzoru Finansowego wielokrotnie w zwigzku z dang ofertg,
publiczna, subskrypcijg lub sprzedaza.
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W przypadku zastosowania sankcji, o ktérych mowa powyzej, po rozpoczeciu Oferty Obligacji Inwestorzy powinni
liczy¢ sig z ryzykiem czasowego zamrozenia $rodkow wptaconych tytutem opfacenia zapisu na Obligacje.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub podmiotéw z Grupy nie bytaby znaczaca.

24.2 Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO i niedojscia emisji Obligacji do skutku lub odwotania
oferty

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadkach opisanych w Memorandum Informacyjnym.
Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez GPW
w Warszawie S.A. (,Organizator Alternatywnego Systemu”) dla dtuznych instrumentéw finansowych.
Obligatariusze powinni liczy¢ sie jednak z ryzykiem, ze wprowadzenie do obrotu na rynek Catalyst nastepuje
na wniosek Emitenta a Organizator Alternatywnego Systemu w trakcie weryfikowania wniosku moze zazadac¢
przedstawienia dodatkowych informacji, oswiadczen lub dokumentéw zwigzanych z wprowadzaniem Obligacii
do obrotu. W szczegdinosci Organizator Alternatywnego Systemu moze podjg¢ uchwate o odmowie wprowadzenia
do obrotu. W przypadku odrzucenia wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu, ponowny wniosek
o0 wprowadzenie Obligacji moze zosta¢ ztozony przez Emitenta nie wezesniej niz po uplywie 6 miesiecy od daty
przekazania Emitentowi uchwaty o odrzuceniu wniosku przez Organizatora Alternatywnego Systemu.

Nadto, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 Regulaminu ASO ,Wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie, zwanym
dalej takze ,obrotem”, mogg by¢ instrumenty finansowe, o ile: (...) 8) fgczna wartoS¢ nominalna dtuznych
instrumentéw finansowych objetych wnioskiem na dzier jego ztozenia, przy uwzglednieniu ich maksymalnej liczby
okre$lonej we wniosku, podlegajacych oznaczeniu tym samym kodem ISIN, wynosi co najmniej 5.000.000 zt'.
Zatem nieosiggniecie wyzej wskazanego progu bedzie przeszkodg dla wprowadzenia emitowanych instrumentéw
finansowych do obrotu.

Odrzucenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu bedzie skutkowato niedojsciem emisji do skutku. Ponadto
Emitent zastrzega sobie prawo odwotania catoéci lub czesci Oferty. W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie
do skutku, wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrécone na rachunki pieniezne wskazane w formularzu
zapisu na Obligacje bez odsetek lub odszkodowan. Srodki przelane przez Inwestoréw z tytutu wptat na Obligacje
nie beda oprocentowane.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie byfaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

24.3 Ryzyko nieprzydzielenia (braku alokacji) Obligacji Inwestorowi

Inwestor zamierzajacy naby¢ Obligacje jest zobowigzany ztozy¢ na warunkach okre$lonych w Memorandum,
prawidtowo uzupetniony i podpisany Formularz Zapisu i opfaci¢ Obligacje zgodnie z zasadami opisanymi
w Memorandum. Za petng wptate uznaje sie wptate w wysokoSci rownej iloczynowi liczby Obligacii,
na jakg zostat ztozony prawidtowo uzupetniony i podpisany Formularz Zapisu i warto$ci nominalnej Obligacii,
dokonang zgodnie z zasadami okre$lonymi w Memorandum. Skutkiem nieprawidtowego ztozenia Formularza
Zapisu lub nieoptacenia go zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum jest niewazno$¢ Formularza Zapisu.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany w sposéb opisany w pkt. 4.15.6 niniejszego Memorandum.

Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje powinien bra¢ pod uwage mozliwos¢ nieprzydzielenia catoéci lub czesci
subskrybowanych Obligacii.
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Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

244 Ryzyko zwigzane z wplatami na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku lub Obligacje nie zostang przydzielone danemu
Inwestorowi lub zostang przydzielone w mniejszej liczbie niz wskazana w Formularzu Zapisu,
wptaty dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu
bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.5 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
251 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu
w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, GPW, na Zadanie KNF,
ma obowigzek wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzier sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

252 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z. z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obro6t okreslonymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczefstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazada¢é od GPW zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczesniej ustawy,
KNF moze wskaza¢ termin, do ktbrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
jezeli zachodza uzasadnione obawy, Zze w dniu jego uptywu bedq zachodzity przestanki,
o ktorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 78 wust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajgcq Zadanie,
0 ktérym mowa w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza,
ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym altematywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw
inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alteratywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajac obrot instrumentami dtuznymi moze okreslic termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przediuZeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, Zze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity
przestanki, o ktorych mowa w lit. b) lub c) powyzej.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji o0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym.
znaruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrotinstrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw  dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢c obrét
tymi instrumentami diuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

25.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposoéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkow;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

© oo

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadiosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtoéci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie  na  zaspokojenie  kosztbw  postepowania albo  postanowienia 0  umorzeniu
przez sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta diuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy diuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

oo o

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
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poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

254 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji.
Kurs w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowq
wielu czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw,
posiadacze Obligacji moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacii
moze wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji,
sytuacji na GPW, sytuacji na gieldach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnoéci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢
sprzedaz Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac¢ Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym moga ulegac
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

25.5 Ryzyko zwiazane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdbw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznoSci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysoko$ci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztodci, w szczegdlnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okre$lonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natoZenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badzZ nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
naniego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie byfaby znaczaca.

25.6 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkdw informacyjnych
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emitentow, ktorych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaly dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art.. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw warto$ciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartoSciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papierdw wartociowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
z, albo zastosowaé obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku,
gdy Emitent nie wykonuije lub wykonuje nienalezycie obowiazki, 0 ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy 0sdb majacych dostep
do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty
stanowiacej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest moZliwe ustalenie kwoty korzysci
osiggnietej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast
kary, KNF moZe natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje czlonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dziern sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa, i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca.
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3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE
W MEMORANDUM

3.1 Emitent
Firma: Developres Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba: Rzeszow
Adres siedziby: ul. Warszawska 18; 35-205 Rzeszéw
Telefon: +48 17 250 26 37
Strona internetowa: www.developres.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:
Rafat Mardon — Cztonek Zarzadu

Radostaw Walas — Cztonek Zarzadu

Sposdb reprezentacji Emitenta:

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Emitenta uprawnionych jest dwéch cztonkow zarzadu
dziatajgcych tacznie lub cztonek zarzadu tacznie z prokurentem.

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu Developres sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie o$wiadczamy, Zze zgodnie z naszg najlepszg
wiedzg zawarte w memorandum informacje sq zgodne ze stanem faktycznym i memorandum nie pomija
niczego, co mogtoby wptywa¢ na jego znaczenie, w szczegolnosci zawarte w nim informacje sq prawdziwe,

rzetelne i kompletne. o Signed by /

Rafa’* Elektronicznie Podpisano przez:
podpisany przez

Rafat Ireneusz

Ireneusz s

4 Data: 2023.10.30
Mardon 55,36 o110

Radostaw Walas
Developres Sp. z
0.0.

Date / Data:
2023-10-30 19:15

Rafat Mardon Radostaw Walas
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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3.2 Podmiot swiadczacy ustuge oferowania

Dom Maklerski Noble Securities S.A.

Firma: Noble Securities S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 31 00

Faks: +48 12 411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna za informacje zawarte w pkt 2.4.1, 2.4.2, 2.4.3, 2.4.4 Rozdzialu 2
oraz w pkt. 4.15 Rozdziatu 4 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Osoby dziafajgce w imieniu Firmy Inwestycyjnej:
Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu
Wojciech Gasowski — Prokurent
Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej

W imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg
informacje zawarte w cze$ciach memorandum, za ktére jeste$my odpowiedzialni, tj. informacje zawarte
wpkt. 2.4.1,2.4.2,2.4.3, 2.4.4 Rozdziatu 2 oraz w pkt. 4.15 Rozdziatu 4 Memorandum Informacyjnego sg zgodne
ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wplywa¢ na ich znaczenie, w szczegdlnoSci
sq prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by / Signed by /

Podpisano przez: Podpisano przez:
Dominik Ucieklak NOBLE. Wojciech
BLE R
Date / Data: SECURITIES asowsit
2023-10-30 Date / Data:
20:23 2023-10-30 19:47
Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzadu Prokurent
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

41. Rodzaj, liczha oraz taczna wartos¢ emitowanych papierébw wartosciowych
z wyszczegolnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

4.1.1 Informacja o emitowanych papierach wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 6.000 (stownie: sze$¢ tysiecy)
obligacji zwyklych na okaziciela serii | spotki Developres sp. z 0.0. 0 warto$ci nominalnej 1 000,00 (stownie: jeden
tysigc 00/100) ztotych kazda i tacznej warto$ci nominalnej 6.000.000,00 (stownie: sze$¢ milionéw 00/100) ztotych
z zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia liczby oferowanych obligacji do 8 500 (stownie: osiem tysiecy piecset)
Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 8 500 000,00 (stownie: osiem miliondw piecset tysiecy) ziotych.

Cena emisyjna Obligacji wynosi 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych za jedng Obligacie.

Podstawe prawng emisji instrumentéw finansowych objetych Memorandum Informacyjnym stanowi uchwata
nr 1/10/2023 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii |
zmieniona uchwatg nr 2/10/2023 Zarzadu sp&tki Developres sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
warunkéw emisji obligacji serii | oraz uchwata nr 3/10/2023 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 30
pazdziernika 2023r. w sprawie warunkdw emisji obligacji serii |. Tre$¢ Uchwat Emisyjnych zamieszczona zostata w
zatgczniku 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Obligacie nie bedg mialy formy dokumentu, bedg asymilowane z obligacjami serii H Emitenta i zostang
zarejestrowane w KDPW.

4.1.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia i Swiadczenia dodatkowe zwiazane z instrumentami finansowymi
Emitenta

Stosownie do pkt. 13.2 Warunkdéw Emisji Obligacje objete niniejszym Memorandum Informacyjnym
nie sg uprzywilejowane.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyplacie
odsetek oraz wypfacie warto$ci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu.

Obligacje emitowane na podstawie Memorandum nie sg zabezpieczone.
4.1.21 Umowne ograniczenia w przenoszeniu praw z Obligacji

Nie wystepujg ograniczenia umowne co do przenoszenia praw z Obligacii.
41.2.2 Ograniczenia wynikajace z Ustawy o Obligacjach

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje mogq by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem
postanowien art. 8 ust. 4 - 8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw
z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie.

Jezeli jednak Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w warunkach emisji $wiadczen z tytutu wykupu obligacii
albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z obligacji zostaje przywrdcona po uptywie tego
terminu. W takiej sytuacji prawa z obligacji nie mogg zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.
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4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu
lub oséb uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, b) daty i
formy podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 37b Ustawy o Ofercie, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dia
ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

¢) uchwata nr 1/10/2023 Zarzadu spétki Developres sp. z 0.0. z dnia 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje emisji obligacji serii | zmieniona uchwatg nr 2/10/2023 Zarzadu spotki
Developres sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziemika 2023 r. w sprawie warunkéw emisji obligacji serii | oraz
uchwatg nr 3/10/2023 Zarzadu spotki Developres sp. z 0.0. z dnia 30 pazdziernika 2023r. w sprawie
warunkéw emisji obligacji serii I.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw warto$ciowych jest Zarzad Emitenta.

Tre$¢ powyzszych uchwat Zarzadu Emitenta zostata zamieszczona w zatgczniku 7.5 Memorandum
Informacyjnego.

4.3. Wskazanie praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych, w tym wysokosci
oprocentowania, terminéw, od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminéw ustalania praw
do oprocentowania i terminéw wyptaty oprocentowania, terminéw i zasad wykupu papieréw
wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papierdw wartosciowych, w tym wyptaty
Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotow uczestniczacych w realizacji praw
z papierow wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i emitenta
oraz, w przypadku $wiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia
te beda wyptacane

4.3.1 Wskazanie praw i obowiazkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
Prawa z Obligacji powstang z chwilg zapisania Obligacji w Ewidencii.
Obligatariuszom przystugiwaé bedzie prawo do nastepujacych Swiadczen:

a) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

b) $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji, w przypadkach
i na warunkach okreslonych w pkt. 4.8.3 Memorandum.

W przypadku opéznienia w ptatnosciach $wiadczehn z Obligacji Obligatariuszom przystugiwa¢ bedg odsetki
ustawowe na zasadach ogolnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
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Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych
w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacii.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych pfatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Wyptata Swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew $rodkow
pienieznych na Rachunek Papierow Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie po uptywie
10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majatkiem.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catoSci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych z obligacji, obligacje podlegaja, na Zadanie obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenie pienigzne. Obligatariusz moze zada¢
wykupu obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez emitenta opéznienia nie krétszego niz 3 dni,
chyba ze warunki emisji wskazg krotszy okres.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji emitenta obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Spotka moze nabywa¢ Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia.

Spbtka nie moze nabywac wiasnych Obligaciji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji
okre$lonych w Memorandum.

Spdtka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligaciji nie moze nabywac wiasnych Obligacji.

Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji sg nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe,
a takze majq rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi
istniejacymi, biezacymi i przysztymi, zabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta,
z wyjatkiem zobowigzan, ktére sg uprzywilejowane z mocy prawa.

4.3.2 Warunki wypfaty oprocentowania
4.3.21 Sposob ustalenia wysokos$ci oprocentowania

a) Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie
Bazowej powigkszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

b)  Wysoko$¢ Marzy jest réwna 6,40 p.p. (sze$¢ i 40/100 punktdéw procentowych).

c) Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych,
z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek.
Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

d) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami w Dniu
Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacj, atakze w przypadku
gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywno$ci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny oraz
zastosowana zostanie stosowna Korekta w sposob opisany ponize;.

e)  Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywno$ci WIBOR przestanie by¢
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)

reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR
jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym
WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala si¢ zgodnie z jedng z nastepujacych metod:
(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym Minister wiaSciwy do spraw instytuciji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Altematywnego w trybie art. 23¢
Rozporzadzenia w sprawie wskaznikdw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktdry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostat formalnie wskazany (w tym przez uprawniony
organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza Ministra wiadciwego do spraw instytucii
finansowych), Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat w rozliczanych przez
siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktorych mowa w pkt 4.e) powyzej, w kolejnosci od punktu (a)
do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda nie da rezultatu
w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wiacznie z tym dniem
(w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemng, zerowg, jak réwniez by¢ okre$lona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowa¢ inne dostosowania zwigzane
z zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania danego Wskaznika Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej mowa
w pkt 4.e) (g) powyzej, stosuje sie Korekte taka jak zastosowat Kontrahent Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach
od 4.e) (b) do 4.e) (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;
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(e) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach
od 4.e) (b) do 4.e) (f) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odniost sie do Korekty lub gdy Wskaznik
Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metodg, o ktorej mowa w pkt 4.e) (a) lub pkt 4.e) (h)
powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
(i) Korekta jest réwna historycznej medianie roznic pomigdzy WIBOR oraz Wskaznikiem Alternatywnym;
(iif) mediana roznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesigcy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek,
w ktorym zastosowano Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystapit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorgc pod uwage, kazdy dziert z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

i) Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z Ogtoszeniem Korica
Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR Iub  Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci
jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta
sq stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Odsetek.

) Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt 11.11 Warunkéw Emisji informacje o wyznaczonym
Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacije, ze Korekta nie ma zastosowania.

k)  Z zastrzezeniem pkt 4.3.2.1.12, je$li Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik O/N, Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu publikacji ostatniej wartosci Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

1) W przypadku gdy Wskaznikiem Altematywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z punktem 4.e) (a),
na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 4.3.2.1.1, stosuje si¢ zasady obliczania Stopy
Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowg wedtug nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowang warto$¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, obliczonej zgodnie
ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365])/D

Index_koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego przez Administratora
Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego z dnia przypadajgcego
na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji, a

(ii) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w dniu niebedacym Dniem Roboczym:
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D

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego przez Administratora
Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia Roboczego poprzedzajacego Dzien Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego,

oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsetkowego
(wigcznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia),
a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na pieé
Dni Roboczych przed Dniem Emisji (wigcznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla pierwszego Okresu
Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia),

Wartos¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (szdstego) miejsca po przecinku.

m)

W  przypadku, gdy zgodnie z pkt 4.d) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia pkt 4.c) - 4.i) odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
lub podstawy do zmiany Warunkow Emisji, wyboru nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania
Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z postanowieniami
pkt 4.a) — 4.m) oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
nie pozniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia
i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okre$lonych
w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego)
jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okoliczno$ci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci
ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowe;).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuije sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione
przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynno$ci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegolnosci z powodu niewtadciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Ze sg one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnoéci za czynnos$ci zwigzane z wyborem, okreSleniem
lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezpo$rednio
poprzedzajacym Dzierh Ustalenia Odsetek.

Po Dniu Wykupu Obligacie nie sg oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego Wykupu,
w czesci, w ktdrej zostaty wykupione, Obligacje nie sg oprocentowane.

4.3.2.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

a)  Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wigcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).
b) W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego Dnia
Ptatno$ci Odsetek (wtacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego
NOBLE Strona 32 z 267

SECURITIES



Memorandum Informacyjne DEVEIGPHES

(wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego
Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.3.2.3 Termin wyptaty oprocentowania

a)  Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Ptatno$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym
Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi
nie bedg przystugiwaly odsetki za opdznienie lub zwloke w dokonaniu ptatnoéci lub jakiekolwiek inne
dodatkowe platnosci.

b)  Kwote Odsetek oblicza sie¢ z doktadno$cig do jednego grosza (przy czym pdt grosza bedzie
zaokraglone w gore).

4.3.24 Miejsce i sposob wyptaty oprocentowania

a)  Wyptata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
$rodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw WartoSciowych wskazany w Formularzu Zapisu
lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

b) Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

4.3.2.5 Wysokos¢ Kwoty Odsetek

a)  Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO =N x O x n/ 365, gdzie:

KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligagji,

,N”  oznacza Warto§¢ Nominalng jednej Obligacii,

,O”  oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktorym mowa w pkt 4.4.3.2.1a). Warunkéw Emisji,
" oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

b)  Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg Obligatariusze,
ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres
Odsetkowy.

4.3.2.6 Dni Platnosci Odsetek, Okresy Odsetkowe
a) Dla Obligacji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe

Nurmer Poczatek Okresu Odsetkowego Konl_ec’ Okresu’O_dsetkowego/ Liczba dni w okresie
Okresu (wiaczajac ten dzien) Dzien Ptatnosci Odsetek (z odsetkowvm
Odsetkowego aczajy wylaczeniem tego dnia) y
1. 15 listopada 2023 r. 25 stycznia 2024 r. 71
2. 25 stycznia 2024 r 25 kwietnia2024 r. 91
3. 25 kwietnia 2024 r. 25 lipca 2024 r. 91
4. 25 lipca 2024 r 25 pazdziernika 2024 . 92
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Ohrosy | Pocetec ko Odsethonego |G, Lo Chty | i i w o
Odsetkowego wylaczeniem tego dnia)
5. 25 pazdziernika 2024 r. 25 stycznia 2025, 92
6. 25 stycznia 2025r. 25 kwietnia 2025, 90
7. 25 kwietnia 2025r. 25 lipca 2025 r. 91
8. 25 lipca 2025 r. 25 pazdziernika 2025 1 92
9. 25 pazdziernika 2025r. 25 stycznia 2026 92
10. 25 stycznia 2026 r. 25 kwietnia 2026 . 90
1. 25 kwietnia 2026 . 25 lipca 2026 r. 91

b) W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

4.3.3 Warunki wykupu Obligac;ji
Dniem Wykupu jest dzie 25 lipca 2026 .

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji przed Dniem Wykupu
w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 4.7.3
niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnoSci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajgcego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyptata Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
$rodkéw pienigznych na Rachunek Papierow WartoSciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

4.3.4 Zasady i sposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptlaty swiadczen pienieznych
przez Emitenta

Wszelkie ptatno$ci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW poprzez przelew $rodkow

pienieznych na Rachunek Papierow WartoSciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza.

Ptatno$ci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemoZliwig spetnienie $wiadczen pienieznych z Obligacji
zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegolnosci w przypadku zmian regulacji KDPW
lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajace na dziatalnosé KDPW,
Emitent ustali inne dni ustalenia praw do Swiadczen z Obligacji w taki sposdb, aby nowe terminy
byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, odsetki od Obligacji nie podlegajq kapitalizacji z Kwotg Wykupu.
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4.3.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw wartos ciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci
wobec nabywcow i Emitenta

Swiadczenia z Obligacji bed realizowane w szczegéInoéci za posrednictwem nastepujacych podmiotow:
a) Emitent — podmiot zobowigzany do spetnienia wszelkich $wiadczen wynikajgcych z Obligacii;
b)  Agent Emisji - podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w KDPW;

c) Agent Ptatniczy — podmiot odpowiedzialny za prawidtowe ustalenie wysokosci $wiadczen z Obligacii,
atakze czynnoéci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji
takich wyptat;

d)  Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach;

e) Agent Techniczny - podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika technicznego
wrozumieniu  Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie
NS;

f) KDPW - podmiot odpowiedzialny za prowadzenie rozrachunku transakcji zawieranych na rynku
regulowanym oraz w alternatywnym systemie obrotu, jak réwniez prowadzenie centralnego depozytu
papieréw wartosciowych. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien
wynikajacych z Obligacji;

g) Depozytariusz — podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewow Srodkow
pienieznych z tytutu Obligacji, naliczania, pobierania i odprowadzania podatkéw od odsetek
oraz wystawianie  dokumentow  potwierdzajgcych  posiadanie  Obligacj na  Rachunku
Papieréw WartoSciowych;

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen, jezeli papiery warto$ciowe
sg zabezpieczone, a ponadto oméwienie istotnych warunkow zabezpieczenia

Obligacje emitowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego nie sg zabezpieczone.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréow
wartosciowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

a) prawo do zadania w okreSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

b)  prawo do otrzymania informacji, o ktorych mowa w pkt. 11 Warunkéw Emis;ji.
Z Obligaciji nie wynikajg inne prawa poza okre$lonymi powyzej.

4.6. Szczegotowe informacije o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym uprawnionym
z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.
Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzadkowane innym wierzytelno$ciom, jakie przystugujg osobom
trzecim w stosunku do Emitenta.
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4.7. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wcze$niejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktorych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo
do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez emitenta

471  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

4711

4712

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligaciji oraz (i) kwoty odsetek naliczonych
od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu
(bez tego dnia).

47.2  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

4.7.21

4722

4723

Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czeéci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne
zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie,
na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje wskazane w zgdaniu.

Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 dni.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
zaleznego Emitenta zostanie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnosci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalno$ci z powodu wystgpienia
przypadku naruszenia warunkow takiego Zadtuzenia Finansowego i takie Zadtuzenie
Finansowe nie zostanie zaptacone niezwlocznie badz w terminie wskazanym przez
wierzyciela lub  Emitent, lub  jakikolwiek  podmiot  zalezny  Emitenta,
nie wykona zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego w terminie
jego wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie
z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego
osoby trzeciej nie <zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zapfaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta taczna wartos¢
Zadtuzenia Finansowego, w stosunku do ktorych zaszto powyZzsze zdarzenie przekroczy
jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
lub podmiot zalezny Emitenta Zadtuzenia Finansowego, o ktdrym mowa powyzej.
Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji
zZtozone  Emitentowi  przed  uregulowaniem  Zadtuzenia  Finansowego,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zostac spetnione przez Emitenta;

b) jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktorych termin wykupu przypadnie
przed Dniem Wykupu, chyba, Ze $rodki pozyskane z emisji zostang w terminie
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0)

d)

e)

)

)

k)

nie diuzszym niz 1 miesigc od dnia ich pozyskania w cato$ci przeznaczone na wykup
wszystkich Obligacii;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji beda uprawniaty
wierzyciela do zadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put);

jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje
0 przedterminowym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnoSci przypadajacym
po terminie zapadalno$ci Obligaciji, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udziatow innego podmiotu spoza Grupy,
wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot ten
wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli duznikiem Grupy
na skutek wyemitowanych przez siebie wczesniej obligacji, ktdrych termin wykupu
przypadnie przed Dniem Wykupu;

jezeli ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta
w Memorandum Informacyjnym lub Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkdw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji okaze si¢ w catosci
lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktdrym zostato ztozone;

jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu terminu
na spetnienie, zobowigzan z jakichkolwiek innych dtuznych instrumentéw finansowych
wyemitowanych przez Emitenta.

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
zobowigzan, o ktérych mowa powyzej. Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje
sie, ze zadania wykupu Obligacji zZtozone Emitentowi przed uregulowaniem zobowigzania,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji
w stosunku do skfadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego
w skiad Grupy na faczng kwote egzekwowang przekraczajacg 1.500.000,00
(stownie: milion pieéset tysiecy) ztotych, chyba ze Emitent podjgt w przewidzianych
przepisami terminach kroki prawne zmierzajgce do uchylenia zajecia, zabezpieczenia
sgdowego lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie
WW. czynnosci;

jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujacy Emitenta w Dniu Emisji, przestanie bezpo$rednio
lub po$rednio posiadac¢ lub kontrolowac tacznie co najmniej 51% (stownie: pigédziesiat
jeden  procent) udziatbw w  kapitale  Emitenta  (,utrata  kontroli”),
chyba, Ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki
nie zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania
przez Emitenta informaciji o takim wniosku;

jezeli Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu Prawa upadto$ciowego;
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)

jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewypfacalno$¢ lub z powodu zagrozenia
niewyptacalno$cig rozpocznie negocjacje z ogétem lub chocby z jednym ze swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego Zadiuzenia Finansowego;

m) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu

n)

0)

p)

przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie 0 rozwigzaniu Emitenta
albo podjeta zostanie uchwata walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta
lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

jezeli Emitent nie przeznaczy Srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji,
ti. po uwzglednieniu wszystkich kosztow i optat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta nie ureguluje terminowo,
zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytutu istotnego Zadtuzenia
Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usuniecie takiego naruszenia
w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne Zadtuzenie Finansowe uwaza
sie na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktdrego kwota przekracza jednostkowo
lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 1.000.000 zt (stownie: jeden milion) ztotych;

jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy, wypfat z tytutu uczestnictwa w spotce,
w tym z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatow lub skupu udziatow
lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich udziatowcow lub w jakikolwiek inny zblizony
ekonomicznie sposéb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udziatowcéw do momentu
wykupu Obligacii; dla unikniecia watpliwo$ci, przypadek ten nie dotyczy w szczegoinosci
wyptaty udziatowcom przez Emitenta wynagrodzen za petnienie przez nich funkcji
w organach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie beda odbiegaé realnie
(tj. z uwzglednieniem wartoSci wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS) o wigcej niz 20% od $redniego miesiecznego wynagrodzenia
brutto danego cztonka zarzadu za poprzedni rok podatkowy;

jezeli Emitent Iub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w tacznej wartosci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych, lub nabedzie obligacje lub inne diuzne
papiery wartosciowe emitowane przez podmioty nienalezace do Grupy Emitenta w tacznej
warto$ci przekraczajgcej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

jezeli Emitent udzieli lub zobowigze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajgcych
zobowigzania podmiotéw nienalezacych do Grupy;

jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczenia wykonania
zobowigzania w inny sposdb niz poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki
na jakiejkolwiek nieruchomoéci bedacej jego wtasnoscig lub na przystugujacym mu prawie
uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot nalezacy
do Grupy;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona zbycia lub innego
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakgiji,
powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywow na warunkach
gorszych niz rynkowe, chyba ze fgczna wartos¢ tego typu transakcji w roku obrotowym
nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwdch miliondw) ztotych,
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V)

w)

X)

y)

aa)

bb)

cc)

dd)

jezeli Emitent lub podmiot wechodzacy w sktad Grupy Emitenta dokona przeszacowan
wartosci nieruchomosci zwiekszajacych ich wartos¢ bilansowg,
chyba ze bedzie to wynikato z naktadéw poniesionych na dang nieruchomos¢ lub bedzie
wymuszone obowigzujacym prawem lub faczna wartos¢ takich przeszacowan
nie przekroczy warto$ci 500.000,00 (stownie: piecset tysiecy) ztotych w przeciagu jednego
roku obrotowego Emitenta;

jezeli Wskaznik Dzwigni Finansowej obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy wartosé 1,1;

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco przedmiot prowadzone;
przez Grupe dziafalno$ci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

jezeli przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi podziat
lub potaczenie z udziatlem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych)
lub jego przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych);

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowe;
wykonalnosci) Emitent zobowiazany bedzie do zaptaty facznych kwot przekraczajacych
10% kapitatow wiasnych Emitenta, ktorych nie zaptaci w terminie wyznaczonym
takim prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg (lub decyzjg administracyjna,
ktdrej nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);

jezeli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane z dziatalnoscig
spotki Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni
w LeSnej Woli przekroczg w latach 2023-2026 kwote 4.200.000,00
(stownie: cztery miliony dwiescie tysiecy) ztotych rocznie;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie
i warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom
informacji oraz dokumentoéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkow
Emisji. ~ Celem  unikniecia  ewentualnych  watpliwodci  uznaje  sie,
Ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom
informacji oraz dokumentow w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkow
Emisji, sa wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomosci SkyRes
w bezpo$redniej transakcji sprzedazy catosci badz jej czesci a warto$é takiej transakcji
sprzedazy bedzie nizsza niz wartos¢ wynikajgca z ostatniego operatu szacunkowego;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy, w celu zabezpieczenia
jakiegokolwiek swojego zobowigzania wobec podmiotu spoza Grupy, ustanowi
lub zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na prawie lub majatku
Emitenta lub podmiotu z Grupy, w tym zastawu, zastawu rejestrowego lub hipoteki
na nieruchomosci lub na uzytkowaniu wieczystym (z wytaczeniem Nieruchomosci
Siemienskiego), w nieodnawialnej facznej kwocie wyzszej niz 4 min zt
(w rozumieniu najwyzszej sumy zabezpieczent w okresie do Dnia Wykupu Obligacji),
chyba ze: (i) zabezpieczenie ustanowione zostanie na rzecz bankéw (z wytaczeniem
zabezpieczenia na Nieruchomos$ci Stowackiego) lub (ii) w przypadku zabezpieczen
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4724

4725

4726

4727

4728

ustanawianych na rzecz innych podmiotow anizeli banki — analogiczne zabezpieczenie
na zasadzie pari passu zostanie ustanowione na rzecz Obligatariuszy w terminie
nie diuzszym niz 6 miesiecy od dnia ustanowienia danego zabezpieczenia,
a w przypadku zastawu rejestrowego lub hipoteki — od dnia ztozenia wniosku o wpis
danego zabezpieczenia do wiadciwego rejestru lub ksiegi wieczystej.

ee) jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona transakcji zbycia lub innego
rozporzadzenia Nieruchomosci Stowackiego na rzecz innego podmiotu w ramach
pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowigzanych.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji, chyba ze $rodki z takiej transakcji
zostang przez Emitenta lub podmiot z Grupy przeznaczone na Przedterminowy Wykup
Obligacii.
Emitent ~ zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania  Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Jezeli zdarzenie stanowigce Przypadek Naruszenia zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowaé przed datg zgtoszenia zadania Przedterminowego Wykupu Obligadii
na Zadanie Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane
za stanowigce Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe zadania Przedterminowego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza.

Zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zosta¢
zgtoszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajacym sie od daty wystapienia
Przypadku Naruszenia do daty przypadajacej 30 dni od daty, w ktdrej Obligatariusze zostali
poinformowani przez Emitenta o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia z zastrzeZzeniem
punktu 4.8.2.5.

Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystgpienie takiego zdarzenia,
ktore spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkow:

a) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy
w formie uchwaly,

b) pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 4.7.2.3, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy
Zgdan wcze$niejszego wykupu.

Procedura Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zlozenia takiego Zadania
do uplywu 30 dni od dnia, wktorym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okoliczno$ci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigcego zatacznik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacii.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania
i tylko w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

c) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
powinno zostaC przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.
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d) Emitent ma prawo zgda¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu
na zadanie Obligatariusza.

47.3  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

4731

4732

4733

4734

4735

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji przed Dniem
Wykupu w dniu wypfaty odsetek, za zaptatg dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii)
liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 3, 4 oraz 5 okresie odsetkowym;

b) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 9 i 10 okresie odsetkowym;

d) 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent
ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie
poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym
w pkt. 4.7.3.4. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany,
jako Dzien Ptatno$ci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie  pdzniej
niz na 30 (trzydzieSci) dni przed Dniem Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW/ WWO, gdzie:

,LO

WO

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacii);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

.LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na

Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktrym mowa powyzej;
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,WWQ’ oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

4736 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 4.7.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 4.7.3.4 LO (czyli liczba Obligacii
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi,
zaokraglona w dot do jednej Obligacji) bedzie podlegaé zwiekszeniu o jeden poczawszy
od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba
Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktérym fgczna liczba Obligacji podlegajaca
Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu;

4737 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 4.7.3.6, w szczegolnosci z uwagi
na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

4.8. Wskazanie zrédet pochodzenia Srodkéw na splate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréow wartosciowych

Emitent zaktada, Ze Zrodtem obstugi odsetek od obligacj bedg mogly byC m.in. przeptywy pieniezne

z tytutlu prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci operacyjne;.

Emitent nie wyklucza réwniez, ze Srodki na wykup obligacji bedg pochodzity z finansowania dtuznego w postaci
kredytow bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacji. Grupa Emitenta posiada dobre
i utrwalone stosunki z bankami udzielajgcymi finansowania na realizacje projektéw inwestycyjnych.
Poza emisjg Obligacji, Emitent na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego nie prowadzi rozméw ani
nie podejmuje dziatan w zakresie pozyskania innego finansowania dtuznego w formie obligacji.

4.9. W przypadku gdy prdog dojScia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

4.10. Informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.11. Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowiagzania maja zosta¢ sptacone ze Srodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu
splaty tych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie bedg sptacane ze $rodkéw uzyskanych ze sptaty okre$lonych wierzytelnosci.
4.12. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papierow wartosciowych

Szacowana wysokos¢ kosztow przeprowadzenia emisji Obligacji wyniesie 204.000,00 zt dla emisji 0 wartoSci
6.000.000,00 zt (stownie: sze$¢ milionéw ztotych) oraz 282.750,00 zt dla emisji 0 wartosci 8.500.000,00 zt (osiem
milionow piecset tysiecy ztotych).

Wysokos¢ prowizji za plasowanie Obligacji wyniesie 3,15% tacznej wartosci emisyjnej wyemitowanych Obligacii.
Przewidywana prowizja za plasowanie wyniesie 189.000,00 zt dla emisji o wartosci 6.000.000,00 zt (stownie: sze$¢
milionoéw ztotych) oraz 267.750,00 zt dla emisji o wartosci 8.500.000,00 zt (osiem miliondw pigéset tysiecy ztotych).

Na szacunkowg kwote kosztow emisji Obligacji sktadajg sie: prowizja za plasowanie, koszty sporzadzenia
dokumentow ofertowych, koszty doradztwa, koszty administracyjne, optaty sadowe i notarialne.
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4.13. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizsze informacje sg oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w Rzeczypospolite]
Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepisow
wywiedzionej z  praktyki organéw  podatkowych i  orzecznictwa sadéw  administracyjnych.
Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian
w orzecznictwie sadow administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte
w Memorandum Informacyjnym moga straci¢ aktualnos¢. Zmiany przepisdw prawa podatkowego moga réwniez
obowigzywac z datg wsteczna.

Zawarte w niniejszym Memorandum Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej
ani podatkowej, lecz majg charakter ogolny, selektywnie przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie¢ Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy os6b i podmiotow zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym,
w celu uzyskania informacii o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okre$lenie ,odsetki”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie przypisuje
mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych
funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegajgq obowigzkowi podatkowemu od catoéci swoich dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osobe majacq miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczna, ktéra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych (oérodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje
sie z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie dochodéw (przychodéw) z odsetek (dyskonta) z obligaciji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodéw z odsetek (dyskonta) od papieréw warto$ciowych
(w tym od Obligacji) nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegaja one 19% podatkowi liniowemu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawnej dokonujace wypfat z tytutu
odsetek (dyskonta) sg obowigzani pobieraC zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wypfat
(Swiadczer)) lub  stawianych do  dyspozycji podatnika pieniedzy lub  wartoSci  pienieznych.
Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyplata dokonywana jest za posrednictwem podmiotow
prowadzacych dla podatnikéw rachunki papieréw warto$ciowych, na ktdrych zapisane sg papiery wartoéciowe
bedace podstawg wyptaty odsetek (dyskonta), oraz dochody uzyskiwane sg na terytorium Polski (jak to ma miejsce
w przypadku odsetek (dyskonta) od Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw warto$ciowych
zobowigzane sg do pobrania podatku; zasada ta dotyczy rowniez ptatnikéw bedacych podatnikami podatku
dochodowego od os6b prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad,
jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
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Biorac pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaC kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sg uznawane za dochdd w Polsce i czy podmiot prowadzacy
rachunki papierow wartoSciowych dla danej osoby potracq podatek. Jednak z uwagi na to,
ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu przypadkach odsetki od Obligacji
nalezy traktowaé jako osiagniete na terytorium Polski.

W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwaC, ze polski podmiot prowadzacy rachunki papierow
wartoSciowych dla danej osoby pobierze podatek u zrodta, ale podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek
papierow wartosciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje sig tak, poniewaz, chociaz nie jest to wyraznie
uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie z ustalong praktyka podmioty zagraniczne nie dziatajg
jako polscy ptatnicy podatku u zrédta (za wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddziatu
stanowigcego zaktad podatkowy w Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (tj. jezeli ptatnosé
dokonywana jest za po$rednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych
i niepobierajacego podatku potracanego u zrodia), podatek u Zrodta nie powinien byé pobrany przez Emitenta.
Zgodnie z interpretacjg 0gdlng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydang przez Ministra Finanséw w odniesieniu do oséb
fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktore otrzymuja odsetki od listow zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018)
(»Interpretacja®), w przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie jest pobierany przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papierow wartosciowych, emitent nie powinien by¢ zobowigzany do odprowadzania podatku.
Chociaz interpretacja dotyczy tylko listow zastawnych, wydaje si¢, ze nie ma powodéw, dla ktorych sposdb
traktowania Obligacji bytby inny.

Szczegblnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddéw z papieréw warto$ciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta)
z papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za posrednictwem ktérych nalezno$ci z tych tytutéw
sq wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zasada ta dotyczy rowniez ptatnikéw bedacych podatnikami podatku dochodowego od oséb
prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadzg
dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek,
na ktérym zapisane sg papiery wartociowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Co wiecej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych
na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw wartoSciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych,
ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3¢ Ustawy o PIT, podatnicy sg zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek (dyskonta)
na papierach warto$ciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym, jezeli Obligacje zostaty
zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamo$¢ podatnika nie zostata ujawniona ptatnikowi podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jeZeli podatek nie zostat pobrany u zrédta, podatnicy sg obowigzani rozliczyé
go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.

PowyzZej opisanych zasad opodatkowania nie stosuije sie, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki
lub dyskonto z obligaciji w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej, tj. obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny by¢C traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu
z tego zrodia.

Opodatkowanie przychodéw z odptatnego zbycia obligacji
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Dochéd z odpfatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochéd z kapitatbw pienieznych
(art. 30b ust 2 pkt 1 Ustawy o PIT) i nie kumuluje sie z dochodem opodatkowanym na zasadach ogélnych stawka
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 15 Ustawy o PIT). Dochdd jest obliczany jako
roznica migdzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychodow, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy
o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do konca
kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety dochdd.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli Obligacje sq posiadane w ramach dziatalnoSci gospodarcze;
i traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscia. W takim przypadku, odsetki (dyskonto)
i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad whasciwych dla przychodu z tego zrédta wedtug 19% stawki liniowej
lub stawki progresywnej, w zaleznosci od wyboru oraz spetniania okreslonych warunkéw przez osobe fizyczna,
Podatek powinien by¢ rozliczony przez osobe fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskiej
nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od caftosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogdlnych wtasciwych do opodatkowania
pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego Zzrédta przychodow.
Co do zasady, dla celdw polskiego podatku dochodowego odsetki sg ujmowane jako przychdd na zasadzie
kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie za§ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia
Obligacii jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okre$lonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okreéla organ podatkowy
w wysokosci wartoci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychodéw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychéd zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalno$ci gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychoddw.

Odnoénie wtasciwego Zrodta przychoddw, co do zasady, dochody (przychody) z Obligaciji, w tym z ich odptatnego
zbycia, taczy sie z przychodami z zyskdw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o CIT). W przypadku ubezpieczycieli,
bankow oraz niektorych innych podmiotéw (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychoddw innych
niz przychody z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej,
tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo, ze co do zasady podatek u Zrodfa
nie powinien mieC zastosowania, jezeli Obligacje znajdujg sie na Rachunku Zbiorczym a tozsamos$¢ podatnikow
nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie
pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata nalezno$ci z tytutu odsetek dokonywana
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jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papierow warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamos$é nie zostata ptatnikowi ujawniona, platnik pobiera podatek u Zrédta w wysokosci
20% od facznej wartosci dochoddw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. W takim przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku
podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.

Osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolite]
Polskiej Podatnicy podatku dochodowego od oséb fizycznych, jezeli nie maja na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby
lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktére osiggaja na terytorium Polski
(art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski przez podatnikow
podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza sig¢ w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

a) wszelkiego rodzaju dziatalnoci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na terytorium
Polski zagraniczny zakiad;

b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia
jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

C) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
warto$ciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentow oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;

d) tytutu przeniesienia wiasno$ci udziatdw (akcji) w spétce, ogoétu praw i obowigzkéw w spotce niebedacej
osobg prawna lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspoinego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw 0 podobnym charakterze lub z tytutu nalezno$ci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw
— jezeli co najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spdtki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub po$rednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

e) tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji), ogotu praw i obowigzkéw, tytutow uczestnictwa
lub praw o podobnym charakterze w spétce nieruchomo$cioweyj;

f) tytutu nalezno$ci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potracanych,
przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
majace miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia;

) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. Exit tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych znajduja sie w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT.
Powyzszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT
oraz. wart. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochoddw
(przychodéw) moga zostac uznane za osiggniete na terenie Polski.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaC kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji s uznawane za dochéd w Polsce.
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Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na art. lit. (€), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od Obligacji nalezy traktowaé jako osiagniete na terytorium Polski.

Szczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajacych szczegéine warunk

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody,
osiggniete przez podatnika podatku dochodowego od 0sdb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacii:

a) o terminie wykupu nie krotszym niz rok;

b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu
obrotu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Polskg umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktdrej przepisy okre$lajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

- chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepisow
ocenach transferowych z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio Ilub posrednio,
lacznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% warto$ci nominalnej tych
obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa-1ac Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajgcych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego
o$wiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych
w rozumieniu przepiséw o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotow
powigzanych. O$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1ab, sktada sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji
obligacji, nie pozniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od obligacji.

Analogiczne przepisy znajdujg sie na gruncie podatku dochodowego od osob fizycznych (art. 21 ust. 1 pkt 130c
oraz art. 41 ust. 24-26 Ustawy o PIT). W powyzszych przypadkach ptatnicy dokonujg wtasnej analizy zastosowania
zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegélnego zwolnienia
W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu uzyskane
na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sg co do zasady zryczattowanym podatkiem
w wysokosci 20% w przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy
0 CIT) lub 19% w przypadku oséb fizycznych (art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o PIT). W przypadku 0s6b prawnych,
zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowo$ci prawne;
oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktdre dokonujg wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych
w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, do wysokosci nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowigzujacym
u wyptacajacego te naleznosci tacznie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sg obowigzane
jako ptatnicy pobierac, z zastrzezeniem ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat, zuwzglednieniem odliczen przewidzianych w art. 22 ust. 1a-le.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika
dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydenciji. Przy weryfikacji warunkdw zastosowania
stawki podatku innej niz okre$lona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany
do dochowania nalezytej staranno$ci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia si¢ charakter
oraz  skale  dzatalnoSci  prowadzonej przez ptatnika. W  przypadku  oséb  fizycznych
zastosowanie bedzie miat za$ art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktdrym, ptatnicy, o ktérych mowa w ust. 1,
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sq obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wypfat ($wiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutdw okreslonych w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-
5a, 13-16 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-12, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21.
Zgodnie za$ z art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkow zastosowania obnizonej stawki podatku
albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego,
ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej staranno$ci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannoSci
uwzglednia si¢ charakter oraz skale dziatalno$ci prowadzonej przez ptatnika.

Zgodnie z art. 26 ust. 2¢ punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw
warto$ciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych
na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata nalezno$ci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.
Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywotywanym
przepisem obowigzek ten spoczywa takze podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$C gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski
zagraniczny zakfad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sq papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig
tego zaklfadu. Podobne przepisy dotyczace wyptat odsetek na rzecz oséb fizycznych zawiera
art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT.

Nie jest catkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatno$¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny prowadzacy
rachunek papierow wartosciowych i niepobierajacy podatku u Zrodta, emitent powinien pobra¢ lub nie pobraé
podatek u zrédta, czy tez — stosujgc rozumowanie przedstawione w Interpretacji — podatek powinien zostaé
rozliczony przez inwestoréw we wiasnym zakresie.

Opisane zasady opodatkowania mogg byé modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych
przez Polske uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku
dochodowego (art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z wtaciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa_ jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym
od podatnika waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydencji podatkowej uznaje
sie za wazny przez dwanascie kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wiascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 Ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT,
rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) otrzymuje nalezno$¢ dla wtasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi
ryzyko ekonomiczne zwigzane z utratq tej naleznosci lub jej czesci;

b) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym prawnie
lub faktycznie do przekazania catosci lub czeSci naleznoSci innemu podmiotowi; oraz

c) prowadzi rzeczywistq dziataino$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznoSci uzyskiwane
sg W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Wiekszo$¢ umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z podatku
dochodowego od zyskéw kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegblnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddéw z papierdw warto$ciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktorych podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania
do odsetek ptatnych na rzecz nierezydentow (oséb fizycznych czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi
zasadami dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach
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Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z Art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT,
od dochodow (przychodéw) z tytulu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papierow
wartoSciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamosS¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 20% od tacznej wartosci
dochoddéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za posrednictwem
posiadacza Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z Art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychodéw)
z tytulu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papierdw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata platnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obrocie, pfatnik pobiera podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartoci dochodéw (przychodéw) przekazanych
przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za poSrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.
Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik powinien skonsultowaé sie ze swoim doradcg podatkowym w kwestii
zwrotu tego podatku.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zakiad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spemienie dodatkowych formalnosci
(np. przedstawienie wyptacajacemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz o$wiadczenia, ze odsetki te s zwigzane
z dziatalnoscig zaktadu).

Szczegolne przepisy o poborze podatku u zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli faczna kwota nalezno$ci wyptacanych z tytutdw wymienionych
w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT
na rzecz tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym wyptacajacego,
ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wypfaty, zryczattowany podatek dochodowy
od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki
ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wiasciwej umowy o unikaniu podwédjnego
opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow szczegolnych
lub uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania (,Obowigzek Pobrania Podatku”).

Zgodnie z art. 26 wust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest diuzszy
albo krétszy niz 12 miesiecy, kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn
1/12 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych
naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego pfatnika,
Obowigzek Pobrania Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku
obrotowego, a w razie jego braku, w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika innego okresu o cechach
wiasciwych

dla roku obrotowego, nie diuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty nalezno$ci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Poboru Podatku, wyptacone nalezno$ci przelicza
sie na ztote wedtug kursu $redniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajacego dzien wyptaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 21 Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci nalezno$ci wyptaconych na rzecz tego
samego podatnika, domniemywa sig, Zze przekroczyla ona kwotg, od ktorej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oSwiadczenie, ze:
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a) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku
albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepisdw szczegélnych
lub uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania;

b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa,
zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdinych lub uméw
o unikaniu podwoéjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie,
ze istniejg okoliczno$ci wykluczajagce mozliwo$¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia
lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdinych lub uméw o unikaniu podwéjnego
opodatkowania, w szczegoInosci nie posiada wiedzy o istnieniu okoliczno$ci uniemozliwiajacych
spetnienie okreslonych przestanek, o ktérych mowa w innych przepisach, w tym, Zze odbiorca
odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym wiascicielem oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong przez podatnika dziatalnoScig gospodarcza, ze w kraju rezydencii
podatkowej podatnik prowadzi rzeczywistg dziatalnos¢ gospodarcza.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowosci ( np. zarzad ptatnika),
podajac petniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne ztozenie tego oSwiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie sktada sie w formie elektronicznej najpozniej w dniu dokonania wyptaty nalezno$ci (art. 26 ust. 7b
i 7c Ustawy o CIT).

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegoinych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku,
podatnik lub ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych Srodkéw i ponidst cigzar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokona¢ zwrotu tego zwrotu niezwtocznie,
nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z 31 grudnia 2018 r. w sprawie wytaczenia lub ograniczenia
stosowania art. 26 ust. 2e ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (dalej: ,Rozporzadzenie”),
wytgcza sie stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do odsetek/dyskonta przypadku
wyptat nalezno$ci:

a) na rzecz bankéw centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, uzyskanych z tytutu odsetek lub dyskonta od obligacji skarbowych wyemitowanych
przez Skarb Paristwa na rynku krajowym i nabytych od dnia 7 listopada 2015 r.;

b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej wspoinie
z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba ze porozumienia te lub umowy
stanowig inaczej;

C) na rzecz organizacji miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem;

d) na rzecz podmiotéw, z ktorymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspdipracy, jezeli zostaty
zwolnione z podatku dochodowego od oséb prawnych od tych naleznoéci; oraz

e) na rzecz podmiotéw zwolnionych z podatku dochodowego od osob prawnych, pod warunkiem
wskazania ich nazwy w umowach o unikaniu podwéjnego  opodatkowania,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
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majatkowe byty wykonywane za granica, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkoéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest warto$¢ nabytych
rzeczy i praw majatkowych po potraceniu dtugéw i ciezardw (czysta warto$¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rozne i zalezg od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy
i spadkodawcg albo pomiedzy darczyrca i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20%
podstawy opodatkowania, w zaleznoéci od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy
podatkowej okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania
obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos¢
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym papieréw wartodciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierbdw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wkasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szeSciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panstw czlonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG,
lub miat miejsce zamieszkania w Polsce lub takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw i
Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie praw majgtkowych
(w tym papierow wartoSciowych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu
tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrca nie byli obywatelami
polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych

W $wietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnoéci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych. Czynno$ci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sg;

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz

(iii) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granica, w przypadku
gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna
zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz udziatéw (akcji) spdtek z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za sprzedaz praw
majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktéry jest platny przez nabywce i powinien zostaé rozliczony w ciggu
14 dni od dnia  powstania obowigzku podatkowego (. od dnia zawarcia umowy sprzedazy).
Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego. Jezeli umowa jest zawierana w
formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy
na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.
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Jednak zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(i) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
z zastrzezeniem Zze prawa zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Odpowiedzialno$¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, pfatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzku naliczenia, pobrania
lub wptaty podatku, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ administracji podatkowej lub skarbowej wydaje
decyzje o0 odpowiedzialno$ci podatnika a nie ptatnika.

Danina solidarnosciowa

Z dniem 1 stycznia 2019 r. do Ustawy o PIT wprowadzono tzw. daning solidarnociowa.
Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidamo$ciowej w
wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarno$ciowe stanowi nadwyzka
ponad 1 000 000 zt sumy dochodéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b
(w tym dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych) po ich pomniejszeniu o: 1) kwoty sktadek,
o ktérych mowa m.in.26 ust. 1 pkt 2 i 2a; 2) kwoty, o ktorych mowa m.in. w art. 30f u-t. 5 - odliczone od tych
dochoddéw m.in. w (art. 30h ust. 2 Ustawy o PIT). Osoby fizyczne sg obowigzane sktada¢ urzedom skarbowym
deklaracje o wysokosci daniny solidarno$ciowej, wedtug udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia
roku kalendarzowego i w tym terminie wptaci¢ daning solidarnosciowg (art. 30h ust. 4 Ustawy o PIT).

4.14. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw -
w przypadku gdy emitent zawart takie umowy

Emitent nie zawart umdw o gwarancje emisji oraz nie przewiduje zawarcia takich uméw w odniesieniu do Obligacii
w przyszto$ci.

4.15. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papierdw wartosciowych
4151 Wskazanie grupy inwestoréw, do ktérych kierowana jest Oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby prawne, jednostki organizacyjne nie bedace
osobami prawnymi, ktorym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych, jak réwniez osoby fizyczne,
z zastrzezeniem ze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentow z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska
moze podlegaé ograniczeniom okre$lonym przez prawo polskie, w szczegélnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajacym z Prawa Dewizowego oraz przepisy obowigzujace w tych krajach.

W szczegdlnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajace m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons)
oraz osoby przebywajace na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligaci.

Rezydenci Iranu oraz Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej nie s uprawnieni do obejmowania Obligacji
ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych krajach dotyczace prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacie na Ukrainie, a takze art. 1y
rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkdw ograniczajacych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

NOBLE
SECURITIES Strona 52 z 267



Memorandum Informacyjne DEVEIQPHES

a) ktorychkolwiek obywateli rosyjskich lub 0s6b fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktdrychkolwiek osob
prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Ros;ji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego czionkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub Szwajcarii ani do 0sob fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w pafstwie
cztonkowskim, w panstwie bedacym czionkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub w Szwaijcarii,

b) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub 0séb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktorychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli pafistwa cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy
lub staty w panstwie czionkowskim.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotdw, co do ktérych:

a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania
podmiotu,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadtos¢ obejmujacy likwidacje majatku.
415.2 Termin otwarcia i zamknigcia subskrypc;ji

Harmonogram publicznej Oferty Obligacii:

31 pazdziernik 2023 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
14 listopad 2023 r. Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
15 listopad 2023 r. Dzien Przydziatu

nie pozniej niz 17 listopada 2023 r.  Dzien Emisji — dzien zapisania Obligacji w Ewidencji

Emitent w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng moze podja¢ decyzje o zmianie terminéw dotyczacych subskrypcji
Obligacii.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregokolwiek z termindw Oferty nastapi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujacego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 9 Ustawy

o Ofercie, w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne. Zmiana harmonogramu Oferty
nie uprawnia Inwestoréw do ztozenia o$wiadczenia woli w sprawie odstapienia od zapisu.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Obligacje zostanie udostepniony suplement w zwigzku
z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi bfedami lub istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum
Informacyjnego, ktére moga wptyna¢ na ocene Obligacii i ktdre zaistniaty lub o ktorych Emitent powzigt wiadomosé
przed zakonczeniem oferty Obligacji, rozliczenie emisji Obligacji zostanie dokonane nie wczesniej niz 3 (trzeciego)
Dnia Roboczego po dniu udostepnienia tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktorzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pismie
Zlozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie 2 (stownie: dwoch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia
suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy diuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania
zgody zostanie okre$lony w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

415.3 Wskazanie zasad, miejsc i terminéw skiadania zapiséw oraz terminu zwigzania zapisem; dziatanie
przez petnomocnika
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Zapisy na Obligacie bedg przyjmowane w terminach okre$lonych w harmonogramie zamieszczonym
w pkt. 4.15.2 Memorandum Informacyjnego.

Zapisy przyjmowane bedg wytacznie od tych inwestoréw niebedacych Klientem Instytucjonalnym, ktdrzy w chwili
skfadania zapiséw posiadajg otwarte Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze w Firmie
Inwestycyjnej, przyjmujacej zapis od tego Inwestora.

Minimalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu wynosi 1 (jedna) sztuka. Formularze Zapisu
obejmujace mniej niz 1 (jedng) Obligacje uznaje sie za niewazne.

Maksymalna liczba Obligaciji objetych jednym Formularzem Zapisu jest réwna wszystkim oferowanym Obligacjom.
Zapis opiewajacy na liczbe Obligacji wigksza niz maksymalna wielko$¢ zapisu zostanie uznany za zapis
na Obligacje w liczbie réwnej wszystkim oferowanym Obligacjom.

Formularz Zapisu, wypetniony i ztozony zgodnie z warunkami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym, stanowi
oferte nabycia Obligacji przez Inwestora. Firma Inwestycyjna przyjmuje od Inwestoréw ich oferty nabycia Obligacii
w siedzibie Firmy Inwestycyjnejiw jego jednostkach lub punktach obstugi klienta organizacyjnych w formie
pisemnej lub w postaci elektroniczne;.

W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w formie pisemnej Inwestor podpisuje dwa egzemplarze Formularza
Zapisu - jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, w ktdrej sktadany jest zapis, a drugi dla Inwestora. Ponadto,
Inwestor jest zobowigzany wypetnic i podpisa¢ dokumenty, ktére sg wymagane zgodnie z regulacjami danej Firmy
Inwestycyjnej. Inwestor sktadajac Formularz Zapisu jednocze$nie o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z treScig
Memorandum Informacyjnego oraz akceptuje jego tres¢ oraz Warunki Emisji Obligacji. Inwestor bedacy osobg
fizyczna, przyjmujac oferte nabycia Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowod osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktdrych wynikaja
status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w formie elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna
przyjmuje od Inwestordw ich oferty zgodnie z wewnetrznymi regulacjami danej Firmy Inwestycyjnej.

Inwestor jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do Dnia Emisji.

Formularz Zapisu przestaje wigzaC Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktorym Emitent
opublikuje informacje o niedojéciu Emisji do skutku, a w przypadku doj$cia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu
do tej czesci Obligacji, ktore nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

Inwestor niebedacy instytucjg finansowg w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) Kodeksu Spétek Handlowych jest
zobowigzany posiada¢ aktywny rachunek papierow wartosciowych prowadzony przez Firme Inwestycyjna.
Inwestorzy bedacy instytucjg finansowa w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) Kodeksu Spétek Handlowych, nieposiadajacy
ograniczen co do gromadzenia aktywéw w domu maklerskim mogg posiada¢ aktywny rachunek papieréw
warto$ciowych prowadzony przez Firme Inwestycyjna.

Na tym rachunku papieréw wartoSciowych zostang zaksiegowane i zablokowane $rodki pieniezne Inwestora
wptacone tytutem nabycia Obligacii.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na rachunku papierow wartosciowych danej
Firmy Inwestycyjnej wskazanym przez Inwestora w Formularzu Zapisu. Inwestor moze zdecydowac
o0 zdeponowaniu Obligaciji po ich rejestracji w KDPW na innym rachunku papierow warto$ciowych, niz rachunek
papieréw warto$ciowych, o ktorym mowa w akapicie powyzej.

Dziatanie przez petnomocnika

Wszystkie dziatania Inwestor moze wykonywac za posrednictwem petnomocnika, w zakresie okreslonym w tresci
udzielonego petnomocnictwa.
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Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
Formularza Zapisu petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego albo w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poSwiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w obecno$ci osoby upowaznionej przez dang Firme
Inwestycyjng, albo w postaci oswiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu
art. 78" Kodeksu Cywilnego, ktdre musi zawieraé:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

. dla os6b fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data
urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd
osobisty wydany w Rzeczpospoalitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod
kraju, obywatelstwo,

. dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 33" Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktérym jest
wpisana dana osoba prawna;

c) dane petnomocnika:

. dla os6b fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data
urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd
osobisty wydany w Rzeczpospoalitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod
kraju, obywatelstwo,

. dla 0sdb prawnych oraz jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 33" Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktérym jest
wpisana dana osoba prawna;

d)  podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli pelnomocnictwo zostato sporzadzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,
a nastepnie przetiumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione
przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna o ktérej mowa w art. 33" Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktorej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo oraz dowdd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane jezeli:
a) zostalo sporzadzone we wskazanej powyzej formie,

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedacego
podstawg jego udzielenia,

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy,
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Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z treci udzielonego
petnomocnictwa.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.

Dziatanie na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w innej formie niz opisane powyzej jest dopuszczalne
jedynie po zaakceptowaniu przez dang Firme Inwestycyjna, w ktérej sktadany jest zapis.

4154 Wskazanie zasad, miejsc i termindw dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wplaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor niebedacy Klientem Instytucjonalnym, ktory zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wptaty
w kwocie stanowigcej sume iloczynu ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, wskazanej w Formularzu
Zapisu w taki sposdb, aby $rodki w petnej wysokosci znajdowaty sie na rachunku papierow wartosciowych
prowadzonym przez dang Firme Inwestycyjng u ktdrej sktadany jest zapis na Obligacje najpdzniej w chwili
sktadania Formularza Zapisu.

Skutkiem prawnym niedokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w terminie okreslonym w Memorandum
Informacyjnym bedzie niewazno$¢ zapisu na Obligacje.

W przypadku dokonania niepetnej wptaty na Obligacje, tj. wptaty kwoty mniejszej niz iloczyn liczby Obligacii
wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji, Firma Inwestycyjna moze uznac, iz Formularz
Zapisu zostat skutecznie ztozony, z zastrzezeniem, ze podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji, za
ktore zostata dokonana wptata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych cze$ci Obligacii.

Za okres pomiedzy wpfatg na Obligacje a Datg Przydziatu (takze w przypadku decyzji Emitenta o przesunigeciu Daty
Przydziatu) Inwestorom nie bedg przystugiwac zadne pozytki z tytutu wptaconych Srodkéw z zastrzezeniem
odrebnych ustalen pomiedzy Firmg Inwestycyjng a konkretnym Inwestorem.

Szczego6lne zasady rejestrowania wplat

Zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu
(,Ustawg AML”) dom maklerski i bank majg obowigzek rejestracji transakgji, ktorej rownowartos¢ przekracza 15.000
euro (rowniez gdy jest ona przeprowadzana w drodze wigcej niz jednej operacii, ktorych okolicznosci wskazuja, ze
sq one ze sobg powigzane) oraz transakcji, ktérych okolicznosci wskazuja, ze $rodki mogg pochodzi¢ z
nielegalnych lub nieujawnionych zrodet, bez wzgledu na warto$¢ transakgii i jej charakter. Ponadto dom maklerski
ibank sg zobowigzani, na podstawie Ustawy AML, do identyfikacji swoich klientéw zgodnie z zasadami okreslonymi
w ww. ustawie, a takze sg zobowigzani niezwlocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej,
za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, o przypadku powzigcia uzasadnionego podejrzenia, ze
okreslona transakcja lub okreslone wartosci majgtkowe moga mie¢ zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem
terroryzmu.

W zwigzku z koniecznoscig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw maklerskich wskazuje
sie, ze kazda Firma Inwestycyjna, jako instytucje obowigzane zgodnie z Ustawg AML jest obowigzana stosowac¢ w
ramach prowadzonej dziatalno$ci wszelkie srodki bezpieczenstwa finansowego by zapobiegac praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu.

4.15.5 Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego
zapisu wraz z warunkami, jakie musza by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej
wiadomo$ci suplement w zwigzku z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi
niedoktadno$ciami w tresci Memorandum Informacyjnego, ktére moga wptynaé na ocene Obligaciii ktére zaistniaty
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lub o ktorych Emitent powzigt wiadomo$¢ przed zakonczeniem oferty Obligacji, Dzier Emisji nastapi nie wczesniej
niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktorzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pismie
Zlozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie dwéch Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
o ile Emitent nie wyznaczy dituzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie
okre$lony w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokona¢ Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacii
nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papierdw
warto$ciowych.

415.6 Termin i szczegotowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okre$lonym w harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.15.2
Memorandum Informacyjnego.

Jezeli taczna liczba Obligacii na jakie Inwestorzy ztozg zapisy w Formularzach Zapisu bedzie mniejsza lub rowna
tacznej liczbie oferowanych Obligacji, Inwestorom zostang przydzielone Obligacje, w takiej liczbie na jakg ztozyli
zapisy. Jezeli taczna liczba Obligacji na jakie Inwestorzy ztozg zapisy w Formularzach Zapisu bedzie wigksza
od liczby oferowanych Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do skorzystania z opcji ,nadprzydziatu” opisane;
w pkt 2.6.3 Warunkow Emisji Obligacji i moze zwigkszy¢ liczbe proponowanych do nabycia Obligacji do nie wiecej
niz 8.500.000 sztuk. Jezeli faczna liczba Obligacji na jakie Inwestorzy ztozyli zapisy, po skorzystaniu Emitenta
z prawa do zwigkszenia liczby Obligacji oferowanych do nabycia bedzie w dalszym ciggu wyzsza niz maksymalna
liczba Obligacii, zapisy Inwestoréw beda podlegac proporcjonalnej redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi
ponizej.

Liczba przydzielanych Obligacji bedzie zaokraglana w dot do liczby catkowitej, a pozostajace, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktbrzy ziozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji.
W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania poprzedzajgcego,
nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje, Obligacje takie zostang przydzielone Inwestorom,
ktorzy ztozyli zapisy opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligacji w drodze losowania.

W przypadku dokonania niepetnej wptaty na Obligacje, tj. wptaty kwoty mniejszej niz iloczyn liczby Obligacii
wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji, Firma Inwestycyjna moze uznat,
iz Formularz Zapisu zostat skutecznie ztozony, z zastrzezeniem, ze podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba
Obligacji, za ktére zostata dokonana wpfata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci
Obligacii.

415.7 Wskazanie zasad oraz terminéw rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestordw zostang zwrécone na rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Zapisu lub na rachunek pieniezny przy rachunku papieréw warto$ciowych
prowadzony przez Firme Inwestycyjng u ktorej sktadano zapis. Zwrot Srodkéw, tj. zlecenie przelewdw bankowych
na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do obstugi
rachunkéw papierow wartoSciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastapi jednocze$nie
z przekazaniem informaciji o niedojéciu emisji do skutku.

W przypadku dojscia emisji do skutku lecz alokowania Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem, wptaty
dokonane przez Inwestordw zostang zwrécone na rachunek pienigzny przy rachunku papieréw warto$ciowych
wskazany w Formularzu Zapisu prowadzony przez Firme Inwestycyjng. Zwrot Srodkow, j. zlecenie przelewdw
bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie Srodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do
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obstugi rachunkdw papieréw wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastapi w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od Dnia Emisji, wskazanego w harmonogramie w pkt. 4.15.2 Memorandum.

Zwrot $rodkow nastapi bez jakichkolwiek odsetek, odszkodowan lub zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych
przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4158 Wskazanie przypadkow, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia

Oferta Obligacji nie dojdzie do skutku jezeli Emitent odwota lub odstapi od przeprowadzenia emisji Obligacji
z istotnych powodow.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez podmioty
uczestniczace w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, Komisja Nadzoru
Finansowego moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badz wstrzymat jej
rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 Dni Roboczych.

Do Dnia Emisji Emitent moze odwota¢ lub odstapi¢ od przeprowadzenia oferty z istotnych powoddw, do ktérych
w szczegolnosci naleza;

a) nagta zmiana w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na przebieg
Oferty lub dziatalnos¢ Emitenta;

b) nagta zmiana w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktorej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktora miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

€) nagta zmiana sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wplyw
na dziatalnos¢ Emitenta;

d) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

415.9 Informacja dotyczaca sposobu i formy ogloszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku
oraz sposobie i terminie zwrotu wplaconych kwot oraz odstapieniu od przeprowadzenia oferty
lub jej odwotaniu.

W przypadku dojscia lub niedojcia emisji do skutku oraz odstapienia lub odwotania Oferty, Emitent niezwtocznie,
nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje Inwestoréw w sposéb w jaki Memorandum
Informacyjne zostato im udostepnione.

Zwrot $rodkow wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposéb i w terminach okreslonych
w pkt. 4.15.7 Memorandum Informacyjnego.

416  Wskazanie celéw emisji papieréw wartosciowych, ktore maja by¢ realizowane z uzyskanych wplywow
z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wplywow, okresleniem, jaka cze$¢ tych wplywow
bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji mogq ulec
Zmianie.

Emitent zakiada, ze wptywy brutto wyniosg 6.000.000,00 zt (stownie: sze$¢ milionéw) ztotych, a w przypadku
skorzystania przez Emitenta z opcji ,nadprzydziatu” opisanej w punkcie 2.6.3 Warunkéw Emisji wyniosg
maksymalnie 8 500 000,00 (stownie: osiem milionéw piecset tysiecy) ztotych.
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Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez Emitenta
na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich (w tym finansowanie zakupu gruntéw pod te projekty,
udzielanie pozyczek do spétek projektowych, ktére sg zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych
projektow deweloperskich). Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami
telefonu, adresem gtéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wlasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wiasciwej
identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Developres sp. z 0.0.

Forma prawna: Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Siedziba: Rzeszow

Adres siedziby: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszow
Adres korespondencyjny: ul. Warszawska 18, 35-205 Rzeszéw
Telefon: +48 17 250 26 37

Strona internetowa: https://developres.pl/

Adres poczty elektronicznej: biuro@developres.pl

REGON: 180108657

NIP: 813 34 46 489

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu Spotek Handlowych.

5.4 Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia -
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

W dniu 10 marca 2006 r. Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000252339.

Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5.5 Krotki opis historii emitenta

Rejestracja spotki Developres Sp. z 0. o.

2008 Nabycie gruntdw umozliwiajacych przeprowadzenie pierwszej inwestycji

2007 Projektowanie inwestycji oraz udziat w przygotowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru inwestycji

2009 Rozpoczecie budowy pierwszego projektu deweloperskiego — Osiedle Zawiszy

2011 Zakonczenie projektu Osiedle Zawiszy |
Rozpoczecie inwestycji Osiedle Zawiszy |11

2012 Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy |l
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Rozpoczecie projektéw Osiedle Zawiszy IV oraz V

Zakup gruntu pod inwestycje Skyres

Zakonczenie inwestycji Osiedle Zawiszy Il oraz IV

. Rozpoczecie inwestycji Osiedle Skyres oraz Skyres Warszawska

2014 Nabycie gruntdw umozliwiajacych dalsze kontynuowanie flagowej inwestycji Emitenta — Osiedla
Zawiszy

2015 Zakonczenie oraz komercjalizacja inwestycji biurowej Skyres Warszawska
Zakonczenie projektu Osiedle Zawiszy Etap VIb oraz Osiedle Zawiszy Etap VI

2016 Rozpoczecie projektu Osiedle Urocze Nowe Miasto

2017 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap |

Rozpoczecie projektu Paderewskiego Park, Tarasy nad Zalewem

Zdobycie nagrody w kategorii ,budynki mieszkalne” oraz Grand Prix konkursu Budowa Roku

2019
Podkarpacia 2018 organizowanego przez Podkarpackg Okregowa Izbe Inzynieréw Budownictwa za
drugi etap Osiedla SkyRes - budynki W2 i L2

2020 Rozpoczecie projektu | etapu osiedla Nova Graniczna

2021 Rozpoczecie projektu Osiedle Bella Dolina Etap |I

2022 Rozpoczecie projektu Osiedla Bella Dolina Etap Il

2023 Rozpoczecie projektu Osiedle Urocze - Szeregowki Nowowiejska
Rozpoczecie projektu Il etapu osiedla Nova Graniczna

Zrédio: Emitent

5.6  Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych emitenta oraz zasad
ich tworzenia

Kapitat podstawowy Emitenta na dzien 31 grudnia 2022 r. wyni6st 24 534 tys. zt. Kapitat zaktadowy tworzg udziaty
o wartosci 500,00 zt kazdy. Poza kapitatem zaktadowym Emitent moze tworzy¢ inne kapitaty zapasowe i rezerwowe, a
takze inne fundusze na pokrycie szczegOlnych strat lub wydatkéw. Warto$¢ kapitatu wiasnego Emitenta
na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 115,3 min zt. i sktadata si¢ z nastepujacych pozyciji:

1. Kapitat (fundusz) podstawowy o wartosci 24 534 000,00 zt,

2. Kapitat (fundusz) zapasowy o wartosci 88 970 740,49 zt,

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny o wartoSci 0,00 #,

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0 wartosci 0,00 #,

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych o wartosci 0,00 z,

6. Zysk (strata) netto o wartoSci 1777 842,10 #,

7. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) o wartoéci 0,00 zt.
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5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w cato$ci.

5.8 Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sa lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity depozytowe

Na dzien sporzadzenia niniejszego memorandum papiery warto$ciowe Emitenta nie byty notowane.

Obligacje na okaziciela serii A Emitenta o facznej wartosci nominalnej 15 min zt byly przedmiotem notowan w
alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst w latach 2015-2018 r.

5.9 Informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Emitent ani emitowane przez niego papiery wartoSciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

5.10 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadiosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnos$ci emitenta

Wobec Emitenta nie toczy sie postepowanie upadioSciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe
ani egzekucyjne.

5.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku,
za okres obejmujacy co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug
wiedzy emitenta, a ktore to postepowania mogly mie¢ lub mialy w niedawnej przesztosci,
albo moga mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa emitenta, albo stosowna informacja
o braku takich postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej Zadne postgpowania, ktére moglty mie¢ lub mialy, albo mogg mieC istotny wptyw
na jego sytuacje finansowa.
Wobec Emitenta nie tocza sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postgpowania sadowe
lub arbitrazowe, ktére mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg mie¢ istotny wplyw
na jego sytuacje finansowa.

5.12 Zobowigzania emitenta, w szczegélnosci ksztaltujace jego sytuacje ekonomiczng
i finansowa, ktore moga istotnie wptynaé na mozliwos$¢ realizacji przez nabywcow papieréw
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien 30.09.2023 r. Emitent posiadat nastepujace zobowigzania majace istotny wptyw na jego sytuacje
ekonomiczng i finansowa;

Obligacje na okaziciela serii Data emisji V\I(:Irt& ? ;m?ji Waluta Termin wykupu

F 30.12.2020 11000 | PLN 30.12.2033 r.

G 21092021 D713| PN |5 iy 20082004
H 28.09.2023 4430| PLN 25.07.2026 .

Razem 36 203
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Emitent zaktada, ze Zrodtem splaty Obligacji bedzie dziatalno$¢ operacyjna wykonywana przez Emitenta.
Warunki Emisji Obligacji przewidujg réwniez mozliwo$¢ zaliczenia wierzytelnodci z tytutu wykupu Obligaci
na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci. Emitent nie wyklucza réwniez, ze Srodki na wykup wyze;
wymienionych obligacji bedg pochodzity z finansowania diuznego w postaci kredytéw bankowych,
pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacii.

Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta korzysta w swojej dziatalno$ci gtdwnie z kredytéw bankowych zacigganych
na realizacje poszczegdinych projektéw deweloperskich.

Na dzien 30.09.2023 r. Emitent posiadat nastepujace zobowigzania o charakterze finansowym:

Kwota Saldo na dzien Termin
Bank Produkt przyznana Waluta 30.09.2023r. solat
(w tys.) (w tys. PLN) platy
Kredyt nieodnawialny
BOS SA. (biurowiec SkyRes) * 13122 EUR 46 980 | 30.12.2033 .
kredyt odnawialny (Nova
BOS SA. Graniczna 1) 20 000 PLN 7009 | 31.10.2025 .
kredyt odnawialny (aranzacje
BOS S.A. SkyRes) 17 000 PLN 15425 | 31.12.2025r.
Alior Bank S.A. kredyt inwestycyjny 12 000 PLN 5798 | 30.06.2028 r.
Alior Bank S.A. kredyt nieodnawialny 6050 PLN 1854 | 24.03.2024 r.
Alior Bank S.A. kredyt nieodnawialny 7000 PLN 6200 | 15.04.2024 .
Volkswagen Financial
Service, Mercedes Benz Leasing operacyjny (razem) - PLN 695 ~2025r.
kredyt nieodnawialny (Bella
Alior Bank S.A. Dolina I1l) 63 500 PLN 21660 | 15.06.2024 .
kredyt odnawialny (Bella
Alior Bank S.A. Dolina Ill) 5000 PLN 2450 | 15.06.2024 r.
Alior Bank S.A. Kredyt w rachunku biezgcym 5000 PLN 1199 | 22.05.2025 .
Mayland Real Estate sp. z
0.0. Pozyczka (Bella Dolina ) 500 PLN 500 | 31.12.2023 r.
Razem 109 770

Zréato: Emitent; * kredyt zostat przewalutowany z PLN na EUR w dn. 31.03.2023r.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone intemetowg
rejestru zobowigzan emitentow. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

5.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w memorandum

Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum
Informacyjnym, nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta, ktore bytyby istotne dla ich oceny,
inne niz zdarzenia wskazane w pkt 5.13 niniejszego Memorandum.

5.14 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta ijego grupy
kapitatowej oraz innych informaciji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

Zgodnie z najlepszq wiedzg Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym zataczonym do niniejszego Memorandum Informacyjnego, nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej
i majatkowej Emitenta, kidre bytyby istotne dla ich oceny, poza emisjg obligacji serii H Emitenta w dniu 28.09.2023 r.
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5.15 Prognozy wynikéw finansowych

Nie dotyczy. Emitent nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.

5.16 Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i os6b nadzorujacych przedsiebiorstwo

emitenta

Zgodnie z § 21 Umowy spdtki Emitenta Zarzad sktada sie z 1 do 5 cztonkéw powotywanych i na 5-letnig kadencie.
Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Zarzad Emitenta jest 3-osobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu
- Pana Ryszarda Walasa oraz Cztonkow Zarzadu — Pana Radostawa Walasa oraz Pana Rafata Mardonia.

Ryszard Walas

Zajmowane stanowisko

Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadenc;ji

kadencja od dnia 10.05.2021 .

Wiek 61
Inne funkcje petnione w ramach Emitenta brak
Wyksztatcenie Srednie

Kariera zawodowa

Prezes Zarzadu Developres Sp. z 0.0., praktyk biznesu
od wielu lat prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg
na terenie Podkarpacia.

Informacje o zajmowanych wcze$niej
stanowiskach

Pan Ryszard Walas zajmowat dotychczas nastepujace
stanowiska:

Czonek Zarzadu Klub Sportowy Developres Rzeszow
S.A., Prezes Zarzadu Developres Nieruchomosci Sp.
z0.0., Cztonek Zarzadu Rywal Sp. 0.0., Prezes Zarzadu
Developres Sp. z 0.0., Czlonek Zarzadu Vidok Sp.
z 0.0., Cztonek Zarzadu Resbeton Sp. z 0.0., Cztonek
Zarzgdu Wisbud Sp. z o.0., Wiceprezes Zarzadu Sky
Brands Sp. z 0.0., Prezes Zarzadu Developres Bella
Dolina | Sp. z 0.0., Prezes Zarzadu Developres Bella
Dolina Il Sp. z 0.0., Prezes Zarzadu Developres Zielona
Energia Sp. z 0.0., Wiceprezes Zarzadu Rehamed-
Center Sp. z 0.0.

wspolnikiem

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organdw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspdlnikiem:

o Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest

o Rywal Sp. 0.0. - Czonek Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspdinikiem

e Rywal Sp. z0.0. Sp. k.. — komandytariusz — nadal jest komandytariuszem
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o Developres Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspdlnikiem

o Vidok Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu, wspdlnik — obecnie nie peti zadnych funkcji oraz nie jest
wspolnikiem

e Resbeton Sp. z 0.0. - Czonek Zarzadu, wspoinik - obecnie nie petni Zadnych funkcji oraz nie jest
wspolnikiem

o Wisbud Sp. z 0.0. — CzZlonek Zarzadu, wspdlnik — obecnie nie petni zadnych funkcji oraz nie jest
wspolnikiem

e Sky Brands Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu, wspdlnik — obecnie nie petni Zadnych funkcji oraz
nie jest wspdlnikiem

o Developres Bella Dolina | Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Bella Dolina Ill Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu - nadal petni funkcje
o Developres Bella Dolina IV Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Zielona Energia Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest
wspolnikiem

o Rehamed-Center Sp. z 0.0. — Wiceprezes Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje oraz jest wspéinikiem

Pan Ryszard Walas nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadto$ci lub likwidacji.

Pan Ryszard Walas nie figuruje w rejestrze dtuznikow niewypfacalnych prowadzonym na odstawie ustawy
zdnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Ryszard Walas nie zostat pozbawiony przez sad upadio$ciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
na wlasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsigbiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Ryszard Walas nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okre$lone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu kamego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Ryszarda Walasa funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta nie wystepujg konflikty
interesdw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych obowigzkdw
lub w zwigzku z prywatnymi interesami osob zarzadzajgcych emitenta.

W stosunku do Pana Ryszarda Walasa nie toczq si¢ ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.
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Rafat Ireneusz Mardon

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadenc;ji kadencja od 18.05.2020 .
Wiek 45

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta brak

Wyksztalcenie wyzsze

Kariera zawodowa

Absolwent  Akademii Ekonomicznej w Krakowie
oraz Univeristy of Northumbria (Newcastle, Wielka
Brytania), uzyskat tytut MBA Purdue University (USA) /
GISMA (Hannover, Niemcy). W latach 2003-2010
zwigzany zawodowo z firmami dziatajgcymi w branzy
budowlanej: Resbud S.A. (Zastepca Dyrektora
Ekonomicznego), Karpat-Bud Sp. z o0.0. (Prezes
Zarzadu), Best Construction Sp. z 0.0. (Czlonek
Zarzadu). Od 2010 roku petni funkcje Czlonka Zarzadu
oraz Dyrektora Finansowego Developres Sp. z 0.0.

Informacje o zajmowanych wczesniej
stanowiskach

Pan Rafat Ireneusz Mardoft zajmowat dotychczas
nastepujace stanowiska:

Prezes Zarzadu Klub Sportowy Developres Rzeszow
S.A., Cztonek Zarzadu RYWAL Sp. z 0.0., Czlonek
Zarzgdu Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0., Cztonek
Zarzadu Developres Sp. z 0.0., Czlonek Zarzadu
Developres Zielona Energia Sp. z 0.0.

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organdw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

o Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. — Prezes Zarzadu — nadal petni funkcje

e RYWAL Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

e Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

o Developres Zielona Energia Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

Pan Rafat Ireneusz Mardon nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci lub likwidacji.

Pan Rafat Ireneusz Mardon nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na odstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
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Pan Rafat Ireneusz Mardon nie zostat pozbawiony przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia dziatalnoci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika
w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Rafat Ireneusz Mardon nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okres$lone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu kamego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Rafata Ireneusza Mardonia funkcji Cztonka Zarzadu Emitenta nie wystepujq
konflikty interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych
obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0s6b zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Rafata Ireneusza Mardonia nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty
sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

Radostaw Walas

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadenc;ji kadencja od 10.05.2021 .
Wiek 38

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta brak

Wyksztatcenie wyzsze

Absolwent Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie
na kierunku: Zarzadzanie i Marketing. Od poczatku
swojej zawodowej kariery zwigzany z Emitentem, gdzie
Kariera zawodowa odpowiada za obszary sprzedazy i marketingu. Cztonek
Zarzadu  wspdtkach:  Developres  Zarzadzanie
i Administracia  Sp.zo.0. oraz  Developres
Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Pan Radostaw Walas zajmowat dotychczas
nastepujace stanowiska:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Klub Sportowy
Developres Rzeszéw S.A., Czonek Zarzadu
Developres Nieruchomosci Sp. z 0.0., Cztonek Zarzadu
Developres — Zarzgdzanie i Administracja Sp. z o.0.,
Czonek Zarzadu Developres Sp. z 0.0., Czionek
Zarzadu Rehamed-Center Sp. z 0.0., Cztonek Zarzadu
Developres Zielona Energia Sp. z 0.0.

Informacje o zajmowanych wcze$niej
stanowiskach

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych w okresie co najmniej ostatnich trzech lat, dana osoba
byta cztonkiem organdw zarzadzajacych lub nadzorczych albo wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspdlnikiem:
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o Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. — Przewodniczacy Rady Nadzorczej — nadal petni funkcje

o Developres Nieruchomosci Sp. z o0.0. — Czlonek Zarzadu, wspdlnik — nadal petni funkcje
oraz jest wspoinikiem

o Rywal Sp. 0.0. — wspdinik — nadal jest wspdlnikiem

e Developres — Zarzadzanie i Administracja Sp. z 0.0. — Czlonek Zarzadu — nadal petni funkcje

e Developres Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu, wspolnik — nadal petni funkcje oraz jest wspdlnikiem

e Rehamed-Center Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu, wspdlnik — nadal peni funkcje oraz jest wspélnikiem

o Developres Zielona Energia Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu — nadal petni funkcje

Pan Radostaw Walas nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajace;
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadio$ci lub likwidacii.

Pan Radostaw Walas nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na odstawie ustawy
zdnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Radostaw Walas nie zostat pozbawiony przez sad upadtociowy prawa prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika
w spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Radostaw Walas nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okre$lone w przepisach
rozdziatdw XXXII-XXXVII Kodeksu kamego oraz rt.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Radostawa Walasa funkcji Cztonka Zarzadu Emitenta nie wystepuja konflikty
interesdw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych obowigzkdw
lub w zwigzku z prywatnymi interesami osob zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Radostawa Walasa nie toczq sie ani tez w okresie ostatnich dwach lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

W Emitencie nie powotano Rady Nadzorczej.

517 Dane o strukturze wspolnikéw emitenta, ze wskazaniem udzialowcow posiadajacych
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotow, o ktérych
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy

Na dzien zatwierdzenia Memorandum Informacyjnego, zgodnie z wiedzg posiadang przez Emitenta,
struktura udziatbw Emitenta przedstawiata sie nastepujaco:

Wspélnik Liczba udziatdw Warto$¢ udziatéw % udziat w kapitale zaktadowym
Ryszard Walas 28 768 14 384 000,00 zt 73,64%
Alina Winnicka - Walas 7 566 3783 000,00 zt 19,36%
Radostaw Walas 1367 683 500,00 zt 3,50%
Ewa Walas 1367 683 500,00 zt 3,50%
Razem: 39 068 19 534 000,00 zt 100,0%

Zrédto: Emitent
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Podmiotem kontrolujagcym Emitenta jest Pan Ryszard Walas.

5.18 Podstawowe informacje o dziatalnosci emitenta i jego grupy kapitatowej, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkow zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Emitent jest przedsigbiorstwem rodzinnym dziatajacym na polskim rynku w wojewodztwie podkarpackim od 2006
r. Podstawowa dziatalnoscig Emitenta jest opracowywanie rozmaitych koncepcji inwestycyjnych z zakresu branzy
mieszkaniowej. Emitent zajmuje sie tworzeniem kompleksowo wykonczonych obiektéw wielorodzinnych. Emitent
swojg pierwszg inwestycje: Osiedle Zawisza w Rzeszowie zrealizowat w 2008 r. Projekt ten obejmowat budynki
mieszkalne oraz lokale ustugowe, facznie ponad 1800 mieszkan. Emitent koncentruje sie w segmencie mieszkan
popularnych, oferujac lokale o zréznicowanej powierzchni i przystepnych cenach za metr kwadratowy, ktore sg
adekwatne dla rynku rzeszowskiego. Innym obszarem sprzedazy jest segment doméw jednorodzinnych.
Dziatalno$¢ Emitenta obejmuje zardwno przejmowanie niezbednych pod realizacje danego projektu
deweloperskiego obszarow jak takze organizowanie wszelkiego typu formalno$ci wymagajacych Scistej wspdtpracy
zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu oraz biurem architektonicznym. Emitent zajmuje sie
organizacjg pozwolen na zrealizowanie inwestycji oraz kontroluje proces wdrazania koncepcji na kazdym jej etapie.

5.18.1 Struktura Grupy
Emitent tworzy grupe kapitatowa. Struktura Grupy przedstawia si¢ nastepujaco:

Nazwa Spotki Udziat Emitenta w Profil dziatalnosci
kapitale
Developres Bella Dolina | 60% SPV powotana w celu realizacji | etapu

inwestycji Bella Dolina

Developres Bella Dolina Il 64% SPV powotana w celu realizacji Il etapu
inwestycji Bella Dolina

Developres Bella Dolina llI 65% SPV powotana w celu realizacji Il etapu
inwestycji Bella Dolina

Developres Bella Dolina IV 50% SPV powotana w celu realizacji IV etapu
inwestycji Bella Dolina

Developres Zarzadzanie i 100% Spotka  zajmujgca  si¢  zarzadzaniem

Administracja sp. z 0.0. nieruchomosciami oddanymi do uzytku przez
Emitenta. Spdtka obstuguje 27 wspdinot
mieszkaniowych.

KS Developres Rzeszow S.A. 90% Klub  ekstraklasy pitki siatkowej kobiet

(Developres SkyRes Rzeszow). Emitent jest
sponsorem strategicznym. Klub ten zostat
wicemistrzem Polski w sezonie 2022/2023.

Zrédfo: Emitent

Pan Ryszard Walas jest osobg kontrolujacg Emitenta oraz petni funkcje Prezesa Zarzadu. Pan Ryszard Walas
posiada rowniez 98% udzialtbw w spdlce Rywal sp. z o0.0. i Developres Nieruchomosci sp. z o.0.
oraz jest komandytariuszem dla spotki Rywal sp. z 0.0. Sp. k.
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Spotki z Grupy: Developres Bella Dolina |, 11, Il oraz IV zostaty utworzone z firmg Mayland Real Estate sp. z o.0.
na podstawie umowy o realizacjg¢ wspdlnego przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych
w kolejnych etapach realizacji projektéw deweloperskich. Udziat Emitenta w tych spétkach wynosi od 50% do 65%.

Emitent realizuje obecnie projekt deweloperski Bella Dolina Ill, w ktérym Emitent wnidst wkiad pieniezny
w wysokosci 14,7 min zt a Mayland Real Estate sp. z 0.0. wktad w formie gruntu niezbednego do realizacji projektu.
Kapitat spotki celowej Developres Bella Dolina Ill sp. z 0. 0. wynosi 22,4 mIn zt. Finansowanie projektu od strony
kredytowej zapewnit Alior Bank S.A., uruchamiajac kredyt odnawialny w wysokosci 5 min zt w celu sfinansowania
VAT oraz kredyt o wartosci 63,5 min zt na koszty inwestycji netto. Projekt Bella Dolina Ill jest juz w fazie
przed catkowitym zakoriczeniem inwestycji, a Emitent wystapit do organu nadzoru budowalnego o pozwolenie
na uzytkowanie, ktore umozliwi rozpoczecie przeniesienia wtasnosci lokali ich nabywcom.

Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0. jest spotkg utworzong przez Emitenta oraz Mayland Real Estate sp. z 0.0.
a celem jej dziatalnoSci jest realizacja projektu deweloperskiego polegajacego na budowie pieciu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych w ramach |V etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie.

KS Developres Rzeszow S.A. jest klubem pitki siatkowej kobiet i petni funkcje marketingowg dla Emitenta,
ktéry jest jednoczesnie sponsorem strategicznym klubu natomiast PGE jego sponsorem tytularnym.
Osiagniecia sportowe klubu przyczyniajg sie do wzrostu rozpoznawalnosci marki Developres.

Developres Zarzadzanie i Administracja sp. z 0.0. zajmuje si¢ zarzadzaniem nieruchomosciami oddanymi
do uzytku przez Emitenta, w tym budynkiem biurowym SkyRes przy ul. Warszawskiej 18, 5 budynkami garazowymi
oraz 47 budynkami mieszkalnymi o tacznej pow. ponad 262 tys. m2. Spétka obstuguje 27 wspdinot mieszkaniowych.

Podmiotem powigzanym (w Warunkach Emisji Obligacji serii | podmiot ten zostat dotaczony do Grupy Emitenta)
ale nie konsolidowanym w sprawozdaniu finansowym jest podmiot petnigcy funkcje generalnego wykonawcy:
Rywal Sp. z 0.0. Sp. k. Podmiot ten zapewnia kompleksowg realizacje inwestycji zlecajgc podwykonawcom
dodatkowe prace budowalne. Emitent korzysta z ustug tego podmiotu od poczatku swojej dziatalnosci.
Sredni czas budowy/realizacji projektu deweloperskiego w zaleznoéci od PUM to ok. 1,5 roku a sprzedaz lokali
trwa do 3 lat. Rywal sp. z 0.0. sp. k. prowadzi réwniez prace budowlane na biezacych projektach mieszkaniowych
(m.in. Bella Dolina oraz Nova Graniczna). W 2020 r., z powodu silnego wzrostu cen produkcji budowlano-
montazowej w okresie pandemicznym, spadku marz na realizowanych inwestycjach oraz przymusowej
restrukturyzacji Podkarpackiego Banku Spétdzielczego i brakiem udzielenia kredytu na finansowanie dziatalnosci,
spitka wykazata strate oraz ujemne kapitaty wiasne (-12,6 min zt w 2020 r.). W kolejnych latach (2021 — 2022)
warto$¢ kapitatow wiasnych stopniowo zostata stopniowo odbudowana (-8,9 min zt na koniec 2022r.).
Spotka, realizujgc obecne i przyszte kontrakty budowalne, dobrze ocenia perspektywe i mozliwo$¢ catkowitego
pokrycia straty z lat ubiegtych.

Emitent w Grupie petni kluczowg role polegajaca na:

*  wyszukiwaniu nieruchomosci gruntowych, kontakty z firmami poSredniczacymi w obrocie nieruchomosciami,
przeprowadzanie analiz dotyczacych nabywanej nieruchomosci, prowadzenie negocjacji dotyczacych
zakupu nieruchomosci;

* wyborze koncepcji architektonicznej projektdw deweloperskich, wspdipraca z urzedami administracji
publicznej i samorzadowej w celu uzyskania niezbednych pozwolen i zgéd administracyjnych;

*  prowadzeniu negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;
*  pozyskiwaniu alternatywnych zrédet finansowania do finansowania bankowego;

«  prowadzeniu dziatan marketingowych oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkan i doméw
oraz sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych;

. kontakcie z klientami i kontrahentami.
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5.18.2 Projekty deweloperskie Emitenta oraz podmiotdéw z Grupy

W swojej dotychczasowej historii Emitent zrealizowat 24 projekty (wszystkie na terenie Rzeszowa). Realizowane
oraz planowane projekty koncentrujg sie na rynku mieszkaniowym z przewaga mieszkan w segmencie popularnym.
Charakterystyczng cechg realizowanych inwestycji jest etapowo$¢. Takim przyktadem jest realizacja Osiedla
Zawiszy przy ul. Architektéw — podzielone na 11 etapéw, czy np. Osiedla SkyRes z podziatem na 4 etapy.
Emitent, dzielac dany projekt na etapy, zwigksza réwniez prawdopodobienstwo pozyskania nowych pozwolen na

budowe w obrebie realizowanych inwestycji.
517
454
351
186

2020 2021 2022 9m
2023

Zestawienie sprzedanych lokali (na podstawie aktow notarialnych):

568
488
451
395
317
251
192 177
I 142 I

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Zrédfo: Emitent.

Zgodnie z prezentowanymi danymi, Emitent w 9 m. 2023 r. sprzedat na podstawie aktéw przenoszacych wtasnoéé
186 lokali i jest to wynik nieco gorszy w poréwnaniu do 9 m. 2022 r., w ktérym sprzedaz wyniosta 233 lokali,
natomiast liczba uméw deweloperskich i przedsprzedazy wyniosta 197 w 9 m. 2023r. wobec 79 w analogicznym
okresie 2022r. Emitent realizuje sprzedaz zgodnie z cyklem realizacji projektow inwestycyjnych, ktore najczesciej
zamykane sg w ostatnim kwartale roku obrotowego. Intensyfikacja sprzedazy spodziewana jest w IV kwartale
2023r. po oddaniu do uzytkowania projektu Bella Dolina 1l i przekazania lokali nabywcom.

Historyczne zestawienie projektow:

Udziat w Start Koniec
Nazwa projektu Lokalizacja (ulica) | projekcie budowy budowy PUM (mkw)
[%] (data) (data)
Osiedle NOVA Graniczna Etap | Graniczna 100% | VII 2020 VIl 2022 17 153
Osiedla Bella Dolina Etap Il 0
(budynki P3 i P4) Lubelska 64% [ 2021 V12022 11 206
Paderewskiego Park (budynki A-C) | Paderewskiego 100%| V2019 VIl 2021 11770
Tarasy nad Zalewem (budynki A-E) | Kwiatkowskiego 100% | V12019 [ 2021 14 072
&S)'ed'e SkyRes Etap IV (budynek ) jyeiska 100%| X12018 | VI 2020 9700
Osiedle SkyRes Etap lll Lubelska 100% 12018 V12019 10 252
Osiedle Bella Dolina Etap | Lubelska 60% 12018 V12019 8054
Osiedle Zawiszy Etap X Architektow 100% | 1X2018 X12019 10 996
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Osiedle SkyRes Etap |l Lubelska 100% | 1X2016 V12018 15570
gggdl'e Urocze Nowe Miasto Zaciszna 100%| 112017 X 2018 11 955
Osiedle Zawiszy Etap IX Architektow 100% | V2016 VI 2017 8032
Osiedle Zawiszy Etap X Architektow 100% X 2016 XI12017 7178
Osiedle nad Wistokiem Etap | Siemienskiego 100% | I1X2015 X12016 11720
Osiedle Zawiszy Etap VIII Architektow 100% | VI 2015 X2016 6072
Osiedle Zawiszy Etap Vb Architektow 100% | Xl 2014 XI1 2015 4 464
Osiedle Zawiszy Etap VII Architektow 100% | V12014 Xl 2015 10 774
Osiedle SkyRes Etap | Lubelska 100% | 1X2013 V12015 9940
Osiedle Zawiszy Etap V Architektow 100% | XIl 2012 X12014 10 859
Osiedle Zawiszy Etap Vla Architektow 100% | X12013 XI12014 6582
Osiedle Zawiszy Etap IV Architektow 100% | 1X2012 XI12013 4405
Osiedle Zawiszy Etap IlI Architektow 100% | VIl 2011 V12013 10 146
Osiedle Zawiszy Etap |l Architektow 100% | VIl 2010 V2012 8063
Osiedle Zawiszy Etap | Architektow 100% | 1112009 VIl 2011 10 614
Razem 229 577

Zrédfo: Emitent.

Emitent, na dzieft sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, prowadzi 4 projekty inwestycyjne
(w trakcie realizacji) zlokalizowane w Rzeszowie i okolicy.

Osiedle Bella Dolina Etap Ill oraz osiedle Nova Graniczna Etap Il sg projektami, ktore Emitent juz realizowat
w podobnej lokalizacji w ramach wcze$niejszych etapow. | etap osiedla Bella Dolina byt rozpoczety w 2018 .
i zakonczony w 2019 r. Podobnie osiedle Nova Graniczna w ramach | etapu, projekt ten zostat rozpoczety

w 2020 r. i zakonczony w 2022 .

Realizacja poprzednich etapdw zakoriczyta sie catkowitg sprzedazg lokali: 154 lokali w osiedlu Bella Dolina Etap |
oraz 365 lokali w osiedlu Nova Graniczna Etap I.

Projekty deweloperskie, Bella Dolina oraz Nova Graniczna wyrdznia wspdlna cecha czyli oferta w segmencie
mieszkan popularnych o zréznicowanej powierzchni lokalu i przystepnych cenach okoto 8-9 tys. zt za metr

kwadratowy, ktre sg adekwatne dla rynku rzeszowskiego.

Zestawienie biezacych projektow:

Udziat Start Koniec PUM Liczba lokali w
Nazwa projektu Lokalizacja | Emitenta | budowy | budowy (m.kw) ofercie /

[w %] (data) (data) ’ sprzedanych
Osiedla Bella Dolina Etap Il 0
(budynki P5, P6 i P7) Lubelska 65% V2022 | XI2023 15 608 2887236
Osiedle Urocze Nowowigjska | 100% | 112023 | Vii2024 | 4078 3616
Szeregéwki Nowowiejska
Osiedle NOVA Graniczna Etap Il | Graniczna 100% 112023 | X2024 15398 356 / 288
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Osiedle Lesna Wola

Gtogow
Matopolski

100%

VI12023 | VII 2025 6146 4710

Razem

41230 727 540

Zrédfo: Emitent.

Opis prowadzonych projektéw deweloperskich:

Bella Dolina Etap Il

Zrédto: Emitent. Projekt Bella Dolina Ill etap.

Szeregowki Nowowiejska

Kolejny projekt realizowany przez Emitenta to Szeregdwki

Nowowiejska — jest to kompleks 36 jednorodzinnych |
segmentéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej
0 powierzchni  okoto
z jednostanowiskowym garazem w bryle budynku i
miejscem parkingowym na zewnafrz oraz z kompleksowym
zagospodarowaniem terenu

112 m2 (jeden

Emitenta sprzedano tacznie 16 budynkoéw.

Do sprzedazy pozostato 20 budynkow.

segment)

i drogami dojazdowymi.

Projekt Bella Dolina Etap Ill, realizowany jest
wspolnie z Mayland Real Estate
(deweloper i zarzadca nieruchomosci
komercyjnych), a udziat Emitenta w projekcie
wynosi 65%. Caty projekt Bella Dolina liczy tacznie
20 budynkéw z ok. 2 tys. mieszkan.
Planowane ceny mieszkan to ok. 8 tys. z/m2.
Projekt ma zapewnione finansowanie kredytowe
udzielone przez Alior Bank S.A. a biezaca sprzedaz
lokali pozwala na obstuge zadtuZenia odsetkowego.

" Wg danych przekazanych przez Emitenta,

za 9 miesiecy 2023 r. sprzedaz mieszkan w Osiedlu
Bella Dolina wyniosta 236 lokali (umowy
deweloperskie [ rezerwacyjne).
Planowane zakoriczenie projektu to listopad 2023 r.

Zrédfo: Emitent. Projekt Szeregéwki Nowowiejska.
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Nova Graniczna ll

Osiedle Nova Graniczna |l jest to kolejny etap
budynkéw zlokalizowanych przy ul. Graniczne;
w Rzeszowie. Emitent oferuje tacznie 356
mieszkan/lokali ~w  segmencie  popularnym.
Planowana cena za m2 wynosi ok. 8,9 tys zh
| Zaletq tego projektu to petna infrastruktura osiedla,
czyli sklepy, szkota, przedszkole. Wg danych
na koniec | kw. 2023 r. Emitent sprzedat juz 288
mieszkann pomimo rozpoczecia etapu budowy
w marcu 2023 r. Na koniec wrze$nia 2023 r.

wykonane zostaty prace konstrukcyjne w zaleznosci
od budynku od poziomu 0 do 2. Projekt ten
ma zapewnione finansowanie inwestycji kredytem
odnawialnym w wysokosci 20 min zt udzielonym
przez BOS SA.  z terminem  splaty
do pazdziernika 2025 r.

Zrédto: Emitent. Projekt Nova Graniczna Il etap.

Projekt LeSna Wola

Z koncem | potowy 2023 r. Emitent wprowadzit rowniez  Ze8
do sprzedazy inwestycje: osiedle LesSna Wola sktadajaca, mam
sie z kompleksu 47 nieruchomoéci, w tym doméw

wolnostojacego. Inwestycja ta zlokalizowana jest 14 km
na pétnoc od Rzeszowa niedaleko lotniska w otulinie
obszaréw zielonych, taki jak Rezerwat Przyrody Bor
Tajecina, Rezerwat Przyrody Zabtocie, a takze Puszcza
Sandomierska. Inwestycja prowadzona jest w etapach.
Kazdy z segmentéw w zabudowie szeregowej bedzie miat
okoto 130 m2 z jednostanowiskowym garazem w bryle
budynku oraz miejscem postojowym na podjezdzie.

Zrédfo: Emitent. Projekt Lesna Wola

W latach 2024 - 2026 Emitent planuje realizacje 4 nowych inwestycji zlokalizowanych w Rzeszowie.

Zestawienie projektow przysztych:

Nazwa projektu Lokalizacja Stat::t:nBl bl?(ti?)r\:ly li(u %T::; Planowany | Planowana liczba
(ulica) planowana | (data) (data) PUM (m.kw) | lokali w ofercie
Plac Gamcarski Szpitana Brak /1 x2024 | 12026 6923 130
VI 2024
Osiedla Bella Dolina Etap Brak /
V-V Lubelska XIl 2023 1 2024 IV 2026 26 000 480
(budynki P8-P12)
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, . Brak /
Zenitowa Zenitowa 1l 2024 IV 2024 X 2025 12 741 253
. Brak /
Osiedle SkyRes Etap V Lubelska V2025 | X2026 10 400 217
Xl 2024
Razem 56 064 1080

Zrédto: Dane Emitenta

Rozpoczecie nowych projektéw deweloperskich zalezy m.in. od pozyskania prawomocnego pozwolenia
na budowe, niezbednego zabezpieczenia finansowania budzetu inwestycji oraz realizacje projektu z rownoczesng
sprzedaza lokali.

Pod koniec 2022 r. Emitent rozpoczat przygotowania formalno-prawne do inwestycji: Osiedle Bella Dolina Etap IV-
V o tacznej liczbie 480 lokali mieszkalnych realizowanych wspolnie z Mayland Real Estate sp. z o.o.
Udziat Emitenta planowany jest na 55% w tym projekcie. Emitent oczekuje prawomocnej decyzji administracyjne;
w grudniu 2023 r. Projekt ten jest kolejnym etapem budowy w ramach etapowanego projektu mieszkaniowego,
rozpoczetego w 2018 r. w segmencie mieszkan popularnych.

Projekt Plac Garncarski jest projektem zlokalizowanym w $cistym centrum Rzeszowa w atrakcyjnej czesci miasta,
0 mniejszej liczbie lokali i planowanej wyzszej jednostkowej cenie za m.kw. Po uzyskaniu prawomocnego
pozwolenia na budowe, jego zakonczenie planowane jest w 2026 r.

Projekt mieszkaniowy Zenitowa planowany jako segment mieszkan popularnych  zlokalizowany
w dobrze skomunikowanej cze$ci Rzeszowa, ktorego oczekiwany start budowy planowany jest wiosng 2024 r.

Projekt mieszkaniowy SkyRes V to kolejny etap budowy w ramach istniejacego i funkcjonalnego osiedla SkyRes,
Zlokalizowanego w Rzeszowie nieopodal biurowca nalezacego do Emitenta. Start projektu zaplanowano
w IV 2025r.

Projekt komercyjny SkyRes

Oprocz inwestycji mieszkaniowych Emitent jest witascicielem
inwestycji komercyjnej - biurowca SkyRes, Biurowiec SkyRes
przy ul. Warszawskiej w Rzeszowie byt pierwszym
- wielkopowierzchniowym obiektem klasy A na terenie miasta.

- Budowa obiektu biurowego rozpoczeta sie we wrzesniu 2013 r.
| i trwata 23 miesigce. Budynek zostat oddany do uzytkowania
w dniu 10 grudnia 2015 r. Biurowiec ten powstat jako 14
kondygnacyjny budynek o tacznej powierzchni najmu brutto
wynoszacej 19,964 m2 z 12 pietrami biurowymi i parterem
Z recepcjg oraz czescig podziemng. Obiekt posiada certyfikat
LEED Gold. Na koniec wrze$nia 2023 r. poziom wynajecia
| biurowca byt na poziomie powyzej 96,5%. Sredni czynsz
wynajetej powierzchni uwzgledniajacy miejsce parkingowe
ksztattowat si¢ na poziomie 12,70 EUR a Srednia stawka za
utrzymanie metra kwadratowego powierzchni wynosita 19 zt na
miesigc. Najwazniejszymi najemcami sg, takie firmy jak Boeing,
Deloitte, Mobica, Premium Mobile, Grupa Pracu.

Bilansowa warto$¢ projektu na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta
ok. 92 min zt. Zgodnie ze sporzadzonym na dzien 2 marca
2023 r., przez rzeczoznawce majgtkowego Panig Jolante Smulskg (uprawnienia PUMIRM nr 6575), operatem
szacunkowym warto$¢ rynkowa biurowca SkyRes wynosita 153 643 661 zt. Zrédto: Emitent. Projekt SkyRes
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5.18.3 Otoczenie rynkowe Emitenta

Otoczenie makroekonomiczne rynku mieszkaniowego charakteryzuje sie w ostatnim okresie duzg zmiennoscig, i
trudng przewidywalnoscig — dotyczy to m.in. czynnikéw geopolitycznych mogacych istotnie zmieni¢ oczekiwania
inflacyjne czy polityke monetarna.

Pierwsza potowa 2023 r. przyniosta wyrazny wzrost liczby mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym w catej
Polsce a przede wszystkim w najwiekszych polskich miastach. Z danych firmy doradczej JLL, tacznie na szesciu
gtéwnych rynkach, w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi, w drugim kwartale 2023r.
deweloperzy sprzedali ponad 15,5 tys. mieszkan i byt to wynik 0 36% lepszy od pierwszego kwartatu. W | pot. 2023
r. deweloperzy sprzedali prawie 27 tys. nowych mieszkan, a w ofercie pojawito sie jedynie 17 tys. Brak rownowagi
popytowo podazowej moze zatem powodowac kolejny wyrazny wzrost cen mieszkan w nastepnych miesigcach.

W zwigzku z wejsciem w zycie z poczatkiem lipca 2023 r. ,Programu Bezpieczny Kredyt 2%” wzrosta liczba
whnioskéw o kredyt hipoteczny oraz $rednia warto$¢ udzielanego kredytu.

Sprzedaz narastajgco kredytéw mieszkaniowych w
okresie styczen - wrzesien (mld zi)

65,9

46,4

I 35,1 35,9
2020 2021 2022 2023

Zrédfo: Dane Biura Informaciji Kredytowej (BIK).

Wg danych BIK w okresie styczen — wrzesien 2023r. banki udzielity kredytow mieszkaniowych w wysokosci 35,9
mid . (-8,3% rdr - pomimo silnej tendencji wzrostowej od lipca 2023r.). Trend wzrostowy w udzielanych kredytach
wyniost +232% rdr (we wrzesniu udzielono 7,2 mid zt).

Liczba ludnosci oraz jej prognoza dla Rzeszowa (w tys. osdb)
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Zrodlo: Urzad Statystyczny w Rzeszowie; Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie
eksperymentalne GUS).
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Podobna sytuacja miata miejsce rowniez w Rzeszowie, ktory w woj. Podkarpackim wyréznia sie na tle pozostatych
miejscowosci w regionie jako miasto o najwigkszej liczbie ludnosci 197 tys. (wg danych GUS na koniec 2022 r.), w
ktérym przecietne wynagrodzenie brutto wynosi 6 071 zt (jest wyzsze o 1 p.p. niz $rednia w kraju) oraz stopa
bezrobocia wynosi 4,3% (wg danych GUS na koniec marca 2023 r.) i jest najnizsza w wojewddztwie podkarpackim.

Zgodnie z danymi ,Rocznika demograficznego” GUS za 2022r. Rzeszéw jest miastem, w ktorym utrzymujq sie
pozytywne tendencje demograficzne z dodatnim saldem migracji (+3,9 na 1000 mieszkancow w 2022r.) dodatkowo
wywotanej w czesci przez naptyw 0séb z Ukrainy.

Sytuacja ta tworzy przestrzen do sprzedazy nowych lokali przez lokalnych deweloperow.

W 2022 r. najwyzsze wartosci dla mieszkan oddanych do uzytkowania, mieszkan ktorych budowe rozpoczeto oraz
na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, odnotowano w
wojewddztwie mazowieckim (odpowiednio: 43,1 tys., 36,6 tys., 53,8 tys. mieszkan). W wojewddztwie podkarpackim
(stolica Rzeszdéw) liczba ta wyniosta odpowiednio dla mieszkan oddanych do uzytkowania 11,2 tys.; dla mieszkan,
ktérych budowe rozpoczeto 10,1 tys. oraz pozwoleh na budowe 11 tys. (wg danych Urzedu Statystycznego w
Rzeszowie).

Budownictwo mieszkaniowe w Rzeszowie
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m Pozwolenia na budowe ogétem

m Pozowlenia dla deweloperéw (sprzedaz, wynajem)

Zrédio: Urzad Statystyczny w Rzeszowie;

W wydanych pozwoleniach na budowe dominujacy udziat majg deweloperzy przy czym liczba wydanych pozwoleri
oscyluje pomiedzy 2,5 a 3 tys. rocznie. W Rzeszowie w 2018 r. dziatato najwiecej w Polsce deweloperéw w liczbie
284. Trudny czas zwigzany z covidem wg danych Urzedu Statystycznego z Rzeszowa spowodowat spadek liczby
deweloperdw dziatajacych w Rzeszowie do 110 podmiotéw na koniec 2022r. Wéréd najwiekszych deweloperdw,
oprocz Emitenta, mozna wyrdzni¢: Apklan Deweloper (5 inwestycji, 721 lokali + lokale ustugowe), NG Development,
Besta Przedsiebiorstwo Budowlane sp. z 0.0. (156 lokali w 2 nieruchomosciach), Arch-Dom Development S.A.,
Inzynieria Rzeszow S.A. (143 lokale w 2 inwestycjach).
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Budownictwo mieszkaniowe w Rzeszowie (w tys. m.kw.)
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@ Pow. uzytkowa mieszkan ogétem

@ Pow. uzytkowa mieszkan oddanych przez Emitenta

Zrédio: Urzad Statystyczny w Rzeszowie;

Wg danych Urzedu Statystycznego z Rzeszowa powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do
uzytkowania w ostatnich latach wynosi od 203 tys. m2 do 245,7 tys. m2 a udziat Emitenta wyniost w 2022r. 13,4%.
Na tle konkurencji, Emitent realizuje obecnie 4 inwestycje a faczna liczba lokali 727 jest jedng z najwyzszych
w Rzeszowie. Ponadto, wprowadzenie kolejnego etapu Bella Dolina IV-V znacznie podniesie liczbe lokali gotowych
w ofercie.

Wartos¢ nowo zawartych uméw kredytowych w Rzeszowie (w min zt)
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Zrédto: NBP na podstawie danych BIK.

W 2022 r. z uwagi na istotny spadek zakupu mieszkan na kredyt wérdd kupujacych wiekszg aktywnoscig
wykazywali sie nabywcy gotdwkowi. Na poczatku lutego 2023 r., KNF obnizyt z 5% na 2,5% bufor ostrozno$ciowy
dla kredytow o okresowo statej stopie, doliczany do oprocentowania kredytow przy wyliczaniu zdolnosci kredytowe;.
Sporym impulsem na rynku mieszkaniowym mialy obawy nabywcow przed mozliwym wzrostem cen i
ograniczeniem oferty w zwigzku z zapowiedziami wprowadzenia programu rzadowego doptaty do odsetek.
Ozywienie na rynku mieszkaniowym zwigzane jest rowniez z wprowadzeniem od lipca 2023 r. rzadowego programu
,Bezpieczny kredyt 2%’, ktérego wdrozenie moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia zainteresowania ze strony
klientow indywidualnych nabywajacych po raz pierwszy mieszkanie wiasnosciowe. Na realizacje programu
zarezerwowana jest kwota 13,6 mid zt do korica 2036 r. a liczbe wnioskéw kredytowych szacuje sie na okoto 30
tys. rocznie.
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Ceny mieszkan w Rzeszowie

Zgodnie z danymi NBP, cena lokali mieszkalnych w Rzeszowie za 1 m? ksztattuje sie w okolicach 8 703 zt /m2.

Ceny transakcyjne m. Rzeszow
w PLN
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie

danych NBP

Od potowy 2019 r. utrzymuie sie trend wzrostowy w cenach mieszkarn, a od poczatku 2023 roku ceny mieszkar w

Rzeszowie wzrosty juz o ponad 11%.

5.18.4 Wybrane dane finansowe Emitenta

Emitent jest jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej. Suma bilansowa Emitenta stanowita prawie 85% sumy
bilansowej Grupy wg stanu na koniec 2022 r. Sprawozdanie finansowe jednostki znajduje si¢ w Zatgczniku 6.1.

Wybrane dane jednostki:

w tys. PLN 2020 2021 2022 Ipot. 2022 |pot. 2023
Przychody ze sprzedazy 1102794 1687233 1244044: 52057,8| 65218,6
Zysk brutto ze sprzedazy 25113,9 29 456,0 23 803,0 6 746,3 15 455,2
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 13 432,1 17 462,0 17778 485,8 6 160,8
Zysk (strata) netto 13781,3 10 854,7 2136,9 -494,5| 12134,2
Aktywa trwate 1021752 1099957 116973,71 1123851 | 128 105,7
Aktywa obrotowe 2852649 2413926 158 021,4% 236821,0| 120669,7
Kapitat wiasny 102 650,1 113 504,7 1152826 113010,2| 127 416,8
Zobowigzania diugoterminowe 833215 953144 760731 956411 72227 1
Zobowigzania krétkoterminowe 1981934 1394129 806458 137438,3| 461944
Pasywa razem 387 4401 351 388,3 27499511 349206,2| 2487754

Zrédfo: Wybrane jednostkowe dane finansowe Emitenta.

Wyniki finansowe jednostkowe oraz skonsolidowane zostaty zbadane przez biegtego rewidenta p. Grzegorz
Wojtyra, kluczowy bieglty rewident (nr 10864) dziatajacy w imieniu Zespotu Ekspertéw Finansowych
i Rachunkowosci ZEFiR-HIx sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie. Badanie jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie zawierato uwag ani zastrzezen.

Skonsolidowane dane z rachunku zyskow i strat:

wtys. PLN 2020 2021 2022 | | pot. 2022 | pot. 2023
Przychody ze sprzedazy 117 4975 173120,3 194 627,7: 55377,7 746451
Koszty sprzedanych produktéw i materiatow 905326 1429745 1497400 477862 572635
Zysk brutto ze sprzedazy 26 964,9 30 145,8 44 887,7 7591,5 17381,6
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Koszty sprzedazy 4 398,1 4 659,8 4 339,4 24196 3423,7
Koszty ogolnego zarzadu 8 848,6 10 270,2 12 883,6 58124 7046,6
Zysk ze sprzedazy 13 718,2 15 215,8 27 664,6 -640,6 6911,3
Pozostate przychody operacyjne 1574,7 32379 25148 1522,3 282,3
Pozostate koszty operacyjne 857 4 945,8 12114 5641 405,5
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 14 435,5 17 507,9 28 967,9 317,8 67881
Przychody finansowe 60,0 36,4 2034,2 1565,5 233
Koszty finansowe 3 046,7 5051,5 91774 28441 4077,0
Zysk z dziatalno$ci gospodarczej 11448,8 124928 218248 -960,8 29441
Zysk (strata) brutto 11 448,8 12 492,8 218248 -960,8 29441
Podatek dochodowy 2179,0 2130,5 4186,5 45,9 716,7
Zyski (straty) mniejszoéci 2490 -152,6 58258 -53,7 1354
Zysk (strata) netto 9020,8 10 514,8 11812,4 -953,0  2092,0

Zrédfo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

W okresie 3 ostatnich lat obrotowych oraz w | pot. 2023 r. Grupa Emitenta osiggneta wzrost przychodéw
ze sprzedazy, na ktory sktada sie w dominujacej czesci sprzedaz lokali w realizowanych projektach deweloperskich
oraz w mniejszym stopniu wynajem powierzchni w budynku SkyRes. Na wyniki w 2022 r. wptyw miaty przychody
ze sprzedazy 517 lokali (wzrost 0 14% rdr) w projektach: Paderewskiego Park (117 lokali); Osiedle Bella Dolina I
(179 lokali); Nova Graniczna | (205 lokali) oraz Tarasy nad Zalewem (15 lokali).

Natomiast w | pot. 2023 r. wptyw na wyniki finansowe miata przede wszystkim sprzedaz 182 lokali mieszkalnych
wobec 128 w | pot. 2022 r. tj. 0 42% wiecej (jako umowy przenoszace wiasno$¢ lokali na nabywcow).
Przedsprzedaz wyniosta 163 lokali (sq to zawarte umowy przedwstepne, deweloperskie lub rezerwacyjne
pomniejszone 0 umowy rozwigzane) wobec 57 lokali w | pot. 2022 r. Nizsza dynamika kosztéw ogdtem
spowodowata osiagniecie zysku z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 6,8 min zt (wzrost ponad 20x rdr)
oraz zysku netto w wysokosci 2,1 min zt. Marza brutto wyniosta 23,3% w | pot. 2023 r. i utrzymana zostata
nieznacznie wyzej niz na koniec 2022 r. (23,1%).

W I potowie 2023 r. Emitent wprowadzit do sprzedazy mieszkania z nowych projektéw: kolejnego etapu Osiedle
Bella Bolina |V oraz osiedle Lesna Wola.

Skonsolidowane dane bilansowe:

w tys. PLN 2020 2021 2022 | pot. 2023
A. Aktywa trwate 104 205,1 104 490,7 103 204,2 114 122,2
|. Warto$ci niematerialne i prawne 1510,9 1187,1 863,4 7015
Il Rzeczowe aktywa trwate 101 517,6 102 022,4 98 675,7 109 755,6
IV Nalezno$ci dtugoterminowe 0,0 67,0 0,0 0,0
V Inwestycje dtugoterminowe 626,4 634,4 1677,0 1677,0
VI Diugoterminowe rozl. migdzyokresowe 550,1 579,8 1988,3 1988,3
B Aktywa Obrotowe 287 696,7 299 043,3 217 445,9 208 320,4
| Zapasy 246 335,6 228 781,7 171 705,7 170 188,4
Il Nalezno$ci krotkoterminowe 43975 4296,7 5446,5 11559,5
Il Inwestycje krotkoterminowe 36 599,3 65 565,5 39 699,3 259839
IV Krotkoterminowe rozl. miedzyokresowe 364,2 3994 594,3 588,6
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 2981,0 0,0 0,0 0,0
Udzialy wiasne 0,0 0,0 4661,3 0,0
AKTYWA 394 882,7 403 534,0 325 311,3 322 442,6

Zrédfo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.
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Wg danych na koniec | pot. 2023 r. wartos¢ aktywéw Grupy Emitenta obnizyta sig 0 0,9% w poréwnaniu do konca
2022 r. gtéwnie w wyniku spadku aktywdw obrotowych, ktorych udziat w strukturze aktywow wynosi niespetna 65%.
Do tych aktywow zaliczane sg projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta. Zmianie ulegfa struktura
warto$ci zapaséw w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami budowlanymi i wzrostem produktéw w toku o 63%
przy jednoczesnym spadku produktéw gotowych o 95% wynikajacych z wydania nabywcom jeszcze w | kw.
2023 r. gotowych juz lokali. Inne $rodki pieniezne, w ktérych Grupa Emitenta klasyfikuje $rodki na MRP
(mieszkaniowym rachunku powierniczym) obnizyly sie o 43% w stosunku do konca 2022 r.
Wzrost aktywow trwatych o 11% w zwigzku z realizowang inwestycjg w biurowcu SkyRes dotyczacqg robét
wykoniczeniowych gtownie na rzecz Boeing Polska (gtdwnego najemcy). W aktywach trwatych najwigksza warto$¢
stanowi budynek SkyRes, ktory klasyfikowany jest, zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, jako budynek
o warto$ci bilansowej ok. 92 min zt. Natomiast zgodnie z niezalezng wyceng rynkowa, wartos¢ SkyRes na dz.
2 marca 2023 r. wyniosta ok. 153,6 min zt i nadwyzka ok. 62 min zt nie jest uwzgledniana w sumie bilansowe;
Grupy Emitenta.

Skonsolidowane dane bilansowe:

w tys. PLN 2020 2021 2022 | pot. 2023
Kapitat wiasny 103 843,3 114 331,2 126 276,7 128 572,9
Kapitat podstawowy 24 534,0 24534,0 245340 24534,0
Kapitat zapasowy 70 288,5 792824 89 930,3 101 946,9
Zysk netto 9020,8 10514,8 118124 2092,0
Kapitat mnigjszo$ci 3323,3 4 859,0 18 436,7 81778
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 287 716,1 284 343,8 180 597,9 185 691,9
Rezerwy na zobowigzania 383,9 346,7 2741 2741
Zobowiazania diugoterminowe 83 504,9 95401,8 76 135,7 72 286,9
Wobec pozostatych jednostek 83 504,9 95401,8 76 135,7 72 286,9
kredyty i pozyczki 725111 58 484,2 52 503,2 53271,5
z tytutu emisji dtuznych pap. warto$ciowych 10 249,6 352443 20 792,7 15813,5
Zobowiazania krétkoterminowe 200 861,1 185 707,7 101 448,1 110 450,4
kredyty i pozyczki 31 926,6 24 349,7 15 676,5 30 867,3
z tytutu emisji dtuznych pap. wartosciowych 24 915,9 876,8 11 626,1 15728,3
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 127 297,2 143 848,6 62 695,8 43 063,1
Rozliczenia miedzyokresowe 2966,2 2 887,6 2740,0 2680,5
PASYWA 394 882,7 403 534,0 325 311,3 322 442,6

Zrédfo: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Struktura pasywow Grupy Emitenta na przestrzeni ostatnich lat nie ulegta istotnej zmianie. Udziat kapitatu wiasnego
na koniec | p&t. 2023 r. wynidst niespetna 40%, natomiast zobowigzania ogdtem stanowity ponad 57% pasywow
a reszte wyniosty kapitaty mniejszosci (2,5% wg stanu na koniec | pdl. 2023 r.). Kapitat wiasny wzrést o 1,8%
na koniec | p6t. 2023 r. w wyniku zatrzymanego zysku na kapitale zapasowym oraz dzigki wypracowanemu zyskowi
netto. Zobowigzania ogotem wzrosty 0 2,8% w poréwnaniu do konca 2022 r. a zmiana w strukturze terminowej
zobowigzan wynika z przeklasyfikowania czesci zobowigzan z obligacji, ktorych termin wykupu przypada
na koniec 2023 r.

Najwiekszy wplyw na poziom zobowigzan krotkoterminowych miat spadek zaliczek (w zob. krétkoterminowych)
0 31% w poréwnaniu do konca 2022 r., w ktdrych Grupa Emitenta ewidencjonuje wpfaty od klientow
za sprzedawane lokale. Zobowigzania krotkoterminowe to rowniez kredyty bankowe z udziatem 9,6% w pasywach
og6tem oraz zobowigzania z tytutu rob6t z udziatem 3,9%. Poziom gotéwki, wg danych na koniec | pét. 2023 r.
stanowit 22% zobowigzan krétkoterminowych a po wytaczeniu zaliczek klientéw z zobowigzan, warto$S¢ gotowki
pokrywata w 36% warto$¢ zobowigzan krotkoterminowych. Laczny udziat kredytow bankowych, wg stanu na koniec
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| pét. 2023 r., wynosit niespetna 26,5% w pasywach natomiast fgczny udziat obligacji w finansowaniu
Grupy Emitenta wynosit niecate 9,6%.

Warto$¢ wskaznika finansowego Diug netto/Kapitatu wtasnego (DN/KW), wg stanu na koniec | pdl. 2023r.,
wzrosta do poziomu 0,72x z poziomu 0,51x na koniec 2022 r. Warto$¢ wskaznika finansowego DN/KW,
w ktérym skorygowano kapitat wlasny o réznice pomiedzy wartoScig rynkowg a bilansowg budynku SkyRes,
DN/KW utrzymuje sie ponizej granicznej wartosci okre$lonej w warunkach emisji obligacji jako 1,1x i wynidst 0,48x
wg stanu na koniec | pét. 2023 r.

Skonsolidowane dane z rachunku przeptywow pienieznych:

w tys. PLN 2020 2021 2022 | | pot. 2023 .
Zysk (strata) netto 9020,8 105148 118124 2092,0
Korekty razem 21755 458242 -5484,8 -12.958,8
Amortyzacja 35115 36415 3766,1 1892,8
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyijnej 68453 563391 6327,6 -10 866,9
Woplywy 2756,4 134 18,0 10,0
Wydatki 67311 26650 17824 7914,0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -3974,7 -2651,6 -1764,4 -7904,0
Wplywy 739283 1092156 338917, 435565
Wydatki 705736 1339369 66059,3 38 501,1
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 3354,7 -24721,3 -32167,6 5055,4
Przeptywy pienigzne netto razem 62253 28966,2 -27 604,5 -13715,4
Srodki pieniezne na poczatek okresu 303740 365993 655655 37 961,0
Srodki pieniezne na koniec okresu 36599,3 655655 37961,0 24 245,6
-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania (MRP*) 297302 515376 20633,7 177714

Zrédto: Skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta. * MRP — mieszkaniowe rachunki powiernicze.

Przeptywy pieniezne Grupy Emitenta odzwierciedlajg charakter prowadzonej dziatalnosci deweloperskie;j.
Warto$¢ Srodkéw pienieznych stanowita 7,5% sumy bilansowej na koniec | pét. 2023 r. Na ogdiny poziom
zmniejszenia wartosci $rodkow pienieznych w ujeciu rocznym miata ujemna warto$¢ przeptywow z dziatalnosci
operacyjnej pomimo dodatniego poziomu zysku netto warto$¢ ujemnej korekty zmiany kapitatu obrotowego (-19,6
min zt) spowodowaty wygenerowanie wydatkow netto wynoszacych 10,9 min zt z dziatalnoSci operacyjnej.
Wydatki z dziatalno$ci inwestycyjnej dotyczyty realizacji prac wykonawczych wobec najemcy w budynku SkyRes.
Wydatki z dziatalnosci finansowej, w pozycji dywidendy i inne wyptaty zostaty przedstawione jako rozliczenia
zwspdlnego projektu realizowanego przez spétke zalezng Emitetna z Mayland Real Estate sp. z 0.0. a dotyczacego
Bella Dolina Il (udziat Mayland Real Estate sp. z 0.0. 36%). Zysk brutto za caty 2022 r. spotki Developres Bella
Dolina Il wyniést 20,1 min zt., udziat Mayland po odjeciu podatku wyniést 5,7 min zt. Pozostate wydatki dotyczyty
sptat kredytéw oraz odsetek od zadtuZenia finansowego.

Warto$¢ érodkdw pienieznych, wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2023 r., zgromadzonych przez Emitenta na MRP
wyniosta odpowiednio dla projektu Nova Graniczna II: 16,8 min zt oraz dla projektu Bella Dolina II: 29,3 min zt
(tacznie: 46,1 min zt.).

Realizacja projektéw deweloperskich w zatozonych harmonogramach i budzetach bedzie pozytywnie wptywaé
na mozliwos¢ sprzedazy lokali co w konsekwencji wptynie na ptynnos¢ Emitenta, jego zdolno$¢ do terminowej
obstugi zadtuzenia oraz mozliwo$¢ dalszego rozwoju. Zakup nowych gruntow, dzieki m.in. emisji obligacii,
zwigkszy posiadany bank ziemi i tym samym Emitent bedzie mogt konkurowac z innymi podmiotami atrakcyjnymi
projektami deweloperskim.

Zestawienie podstawowych wskaznikéw finansowych:
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2020 2021 2022 |pot. 2023
Marza brutto 22,9% 17,4% 23,1% 25,6%
Rentowno$¢ operacyjna 12,3% 10,1% 14,9% 16,6%
Rentowno$¢ netto 7,7% 6,1% 6,1% 12,0%
ROE 8,7% 9,2% 9,4% 11,6%
Plynno$¢ biezaca 1,43 1,61 2,14 1,89
Plynnos¢ szybka 0,21 0,21 0,45 0,35
Cykl operacyjny 1007 593 429 563
Zobowigzania ogétem/pasywa 0,73 0,70 0,56 0,57
DN/EBITDA 577 2,59 1,95 2,60
DN/KW 1,00 0,48 0,51 0,72

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowane dane finansowe GK Emitenta.

Wartosci wskaznikow rentownosci osiggane przez Grupe Kapitatowg Emitenta pozostajg dodatnie w analizowanym
okresie. Plynno$¢ w Grupie jest utrzymana a wskazniki zadtuzenia osiagajg wartosci powszechnie uznawane
za norme Zwraca uwage ich tendencja spadkowa. Mozna stwierdzi¢, iz Grupa pozostaje w stabilnej sytuacii
finansowej i majatkowe;j.

Metodologia wskaznikow:

Marza brutto: zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy;

Rentowno$¢ operacyjna: zysk z dziatalnoSci operacyjnej/przychody ze sprzedazy;
Rentowno$¢ netto: zysk netto/przychody ze sprzedazy;

ROE: zysk netto w stosunku do kapitatu wtasnego;

Plynnos¢ biezaca: aktywa biezace/zobowigzania krotkoterminowe;

Plynnos¢ szybka: aktywa biezace — zapasy / zobowigzania krotkoterminowe;

Cykl operacyjny oznacza cykl rotacji naleznosci powigkszony o cykl rotacji zapaséw;
Zobowigzania ogdtem/pasywa: zobowigzania razem do warto$ci pasywow;

DN/EBITDA wskaznik ten oznacza zadtuzenie finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne wartodci zysku
operacyjnego powigkszonego o amortyzacje;

DN/KW wskaznik ten oznacza zadtuzenie finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne do kapitatu wtasnego.

5.19 Inne informacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne
dla oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowiagzan z emitowanych
papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepszgq wiedzg Emitenta nie istniejq Zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez

niego dziatalnosci  gospodarczej, istone dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan
z emitowanych Obligacii.

5.20 Sptata zobowiazan z obligacji ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci
lub z innych srodkdw uzyskanych w celu sptaty tych obligaciji

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie beda sptacane ze Srodkdw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci.
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1 Sprawozdanie jednostkowe Emitenta

. Idembyfikesior podstkoay NIP 2., Mher KRS (pole obowsprkong db jednodek

NP 8133446489 | xps 0000252339

wipsanycl do Kapwepo Repesin Sadowego)

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 31=-058-2023

Drata poczgtkowa i kofeowa okresu, 7a ktbry sporzgdzono sprawozdanic

| s 01-01-2022 b 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

| ® wzlotveh O w tvsiacach ztotych

Dranve identyfikujaee jednosike

Firma, siedziba albo migjsee ramicszkania

azwa Firmy

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA

Siedziba podmiotu

Hissl pODKARPACKIE Pt RZESZOW

s M.RZESZOW Mool pFESZOW

Adres

" POLSKA Warnidan pODKARPACKIE

sl RZESZOW v MRZESZOW

Vi \WARSZAWSKA | Hrdoms 4 e ot
Mgl RFESZOW | Ko ooy 36,2065 P RZESZOW

Siedziba i adres przedsiebiorcy zagranicznezo - wypelnia oddzisl (zaklad) prredsigbiorcy zagranicznego
K | Kl puerey | [TE—

Ulies I Nrdoms P likalu

Podstawowy precdmiot dziatalnosci jednostki

Fonmer PRI
41102 REALIZACIAPROJEXTOW BUDDWLANTCH ZWIATANYCH ZE WENOSZENIEM BUDYNKOW

Drulowang progeamasn DRUKT GOFIN Wy damnictwa mnnﬁ&mu = . Dvuki Gl pl
‘Warzja programa: 3.17.63.0, doaa: 14 1.34
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Czas trwania dzialalnosci jednostki, jekeli jest ograniczony fopciomaliie)

O Wika ckres, jedeli jest agranicoony
Diata od
Drata do

Wakazanic okresu objptego sprawozdaniem finansowym
Datzod  01-01-2022 datz do 31-12-2022

Wskazanie, 7e sprawozdanie finansowe zawiera dane Iaczne, jedeli w sklad jednostki wehodzg wewnegtrame
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawoedania finansowe:

0 sprawosdanie Gnansowe zawiera dane bgcene

M sprowordanie nie zawien danveh keenyeh

Zatozenie kKontynuac)i dziatalnosei

Wakazanie, czy sprawozdanie linansowe zostalo sporzadzone prey zatoZzeniu kentynwowania deialalnodc
eospodarcze) przez jednostke w dajece] sie preewideied preysetodei:

¥ wmk O mie

Wskazanie, czy nie istnicja okolicznoéei wskazujace na zagrodenic kentmuowania preez nia dzialalnosei:

)( tuk (brak okolicencdel wakamjacyeh na zagrodenie O mie iwsstgpaly okelicenode wikasugee na eagrodenic
kontvnucsanin deiakalnese) kentwrosanin dzialalnodei)

Opis okolicznosci wskazujgeyeh na zagrodenie kontynwowania dzialalnosei

Drulowang programasn DRUKT mmu—mwu- . Druki Gl pl
‘Warzja programa: 3.17.63.0, doaa 1 1.34
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Informacia cey sprawozdanie finansowe jest sporzgdeone po polgcezeniv spdlek fopoiomalnie)

W prevpadku spraswordania finansowego sporsdzencgo za okres, w ciggu ktorego nastypile polyczenie,
wskazanie, #e jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polgczeniu spolek:

0 sprawoedanie sporzadzone po polgezeniu spilek
0 sprawoedanie sporzgdeone preed polgczeniom spolek

Wekazanie zastosowane] metody rozliczenia podaczenia (nabyein, bezena udzinkiw)

Drulowang programasn DRUKT wmmmmwu- . Druki Gl pl
‘Warzja programa: 3.17.63.0, doaa 1 1.34
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Zuzady {polityka) rachunkowascl. Oméwienie preyjetych zusad {polityki) mchunkowoscl, w zakresie w jakim
ustawa porostawia jednostee prawo wyboru,

Cmdrarienie metod wyeeny aknywow i pasywiw (fakie amortyzacii)

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami zatgeznika nr 1 do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Przyjete zasady (polityke) rachunkowosci
stosuje sig w sposob ciggly, dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego
grupowania operacji gospodarczych, jednakowej wyceny aktywow i pasywaw.

Jednostka prowadzi rachunkowost opartg w zasadniczej czgsci na zapisach KRS nr 8
"Dziatalnosc deweloperska®.

Do wyceny Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jednostka stosuje
przepisy ustawy o rachunkowosci uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sig corocznie. Srodki trwale amortyzuje sie metoda liniowa.
Skiadniki majgtku o okresie uzytkowania diuzszym niz rok, ale wartosci poczgtkowej
nieprzekraczajgcej 3500 zi odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezpogrednio w
koszty zuzycia materialow. Skiadniki majgtku spetniajgce kryteria zaliczenia ich do Srodkow
trwaltych, ktdrych cena nabycia wynosi od 3500 2 do 10000 =, ujmuje sig w ewidencji Srodkow
trwalych, ale ich wartosc odpisuje sig jednorazowo w cigzar kosztdw amortyzacii z chwilg
wydania do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwale s3 ujmowane wg. cen nabycia lub kosztdw wytworzenia poniesicnych
na ich wytworzenie, rozbudowe bgdz modemizacje pomniejszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a takze odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywow trwatych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane s3 jako srodki trwale w budowie.

Jednostka prowadzi rachunkowost oparty w zasadniczej czesci na zapisach Krajowego
Standardu Rachunkowosci nr 8 , Dzialalnoss deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego uzytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaz
ujmuje sie w ksiggach rachunkowych jako towar i wycenia sie wedhug cen nabycia.
Ewidencje i rozliczanie kosztdw prowadzi sie wedlug rodzajow na kontach zespotu 4

i rdwnoczesnie wediug funkcji = na kontach zespolu 5. Koszty proste dziatalnosci operacyjne
gromadzi sie na kontach zespolu 4 skad poprzez konto 490 Rozliczenie kosztow™ podlegaja
rozliczeniu w konta zespolu 5 Koszty wedlug typow dzialalnosci™.

Po zakonczeniu budowy tzn. po uznaniu produktow gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedazy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towardw na konta zespolu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wybworzenia zgromadzony na poszczegdlnych kontach zespotu 5 przenoszony jest na konto
60 Produkty gotowe”.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedazy stanowig wyrdb gotowy i sg ujmowane (do
czasu ich zbycia) na koncie 60 "Produkty gotowe” wediug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia skladajg sie koszty bezposrednie i koszty posrednie zwigzane z wytworzeniem
tego produkiu. VW kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane sg koszty obslugi zobowigzan zaciggnigtych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzedaz w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wiasnosci lokali na nabywcow jako koszt wlasny sprzedanych
produktow. Po zakofczeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkcji w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzedazy, koszty obstugi zobowigzan (m.in.
odsetki od kredytow/pozyczek) zalicza sie zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztow finansowych.

Lokale w stanie nieukonczonym uznaje sie za produkty w toku | wycenia jako element
skiadowy rzeczowych skiadnikdw obrotowych wedtug rzeczywistego kosziu wytworzenia
powigkszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu finansowania produkiow.
(figurujg na koncie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz skiadnikdw aktywdw i pasywow wyrazonych w
walutach obcych na dzien bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchodu stosuje sie metode
FIFO.

Drulkowang programan DRUKT GOFIN Wy dawnictwa Podatkowegs GOFIN = www. DrukiGofinpl
‘Werzja programa: 3.17.63.0, draa: 1456.0675.1.34
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Ustalenia wyniku finansowego
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat
w ukiadzie kalkulacyjnym. Wynik finansowy ustala sig zgodnie z art. 42 ustawy o

rachunkowosci.

W = s Druki Gofieopl

GOl
1.34

Drulowang programan DRUKT GOFIN Wy dawnichwa Pod
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Ustalenia sposobu sporsgdeenia spravoedania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z wymogami zalgcznika nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskow i strat sporzagdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywow
pienigznych sporzadzany metodg posrednia, zestawienie zmian w kapitale wlasnym,
dodatkowe informacje i objasnienia. Do sporzgdzenia sprawozdania przyjete zostaly zasady:

- Zasada wyZszosci tresci nad forma, ktora rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkows i
finansowa oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujgte sg w ksiggach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczng.

- Zasada cigglosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sa w sposob ciggly, dokonujgc
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywow i pasywow, w tym takze dokonywania odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byty porownywalne.

- Zasada memorialu, w ksiggach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajgce jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zalozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgce| sig przewidziec przysziosci dzialalnosc
w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadiosci, chyba Ze jest
to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawmym.

Drulkowang programan DRUKT GOFIN Wy dawnictwa Podatkowegs GOFIN = www. DrukiGofinpl
‘Werzja programa: 3.17.63.0, draa: 1456.0675.1.34
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Pozostale fopcjonalnie

Dol N i DRUKT GOFIN Wiy damnichwa Pod GOFIN = wiwew Druki Gofiepl
pres ‘Werzja programa: 3.17.63.0, Mmﬁi.ﬂ

NOBLE
SECURITIES Strona 90 z 267



Memorandum Informacyjne

DevelopRes

Informacja uszcregdlawiajaca, wynikajgea 2 potrzeb lub specyfiki jednostki fopacionalnich

Drulowang programan DRUKT GOFIN Wy dawnichwa Pod GOFIN = wiwew Druki Gofiepl
‘Warzja programa: 3.17.63.0, doaa: 14 1.34
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA
{dane jednoeikil
BILANS
sporzadzony na deied: 31122022
jodnosta obiczomiowa: .S .
Stnm no deien kiiczicy Stan na dzieh kodczgey
AKTYWA rok bieigey | rok popreedni PASYWA rok bivia rnkw
2022 %.1 2022 . 1
A | Akbtywa trwale NESTIT2I00| WIsasEme5| A | Kepital (fandusz) whnsny 115 282 582,55 | 113 504 740,49
1 :’::ﬂf il 0.00 000| 1 | Kopital{funduse) podstawowy | 24 534 000,00 24 534 000,00
Kaoszly sukenceonych prac Kapital (Mundusz) sapasowy.
U reewajonyeh M| w iym: BE 70 740,49 | 78 116 DE0,99
naclwyika warlods sprasdaky
L [wearingci emisyjne b nad
2 [ Wanodl firy warlodciy nominalng udsialion
[akji)
1 Irme wariedel niematenialne
< | prawme
4 Falweki na wartegei
ricmaterialng i prawne
. Kapltal (fandusz) 2
Il | Reeceowe akivwa trwake 98 400 754,B3 | wo0ssz 384595 110 uhitmalEencii T
ST — 2 tytudu aktualizacy wartodci
I Srouiki trwnie 98 110 754,63 | 99 299 TE2.4T godziwej
ETUnEY (% Cym prawn PFogostabe kapitaly (fundwsec)
a wrylkowania wieczyslego gruniu) 421084838 421064838 | IV FEZErWOWeE, w [ym:
budynki. lokale, prawa dio lokali il _
hi | i vhizkiy iniymierii bxdowej a2 171 984,74 | 94 149 076.96 lwmw)m‘:_rhﬁ-d.nn: £ Wi
. g (stmrutem) spddki
i wiodng
o) | uregdzenia wehnicens | maseyny 57 843,09 154 183,41 — na udzialy (akeje) wlasne
d) | Srodki transpaniu 1 820 307,83 T30 THE,TS
) | inng drodki ireake Bo70,79 46 066,99
2| Srodki trwale w budowie 20000000 108B 86491 V | Fysk (strata) z lat whicghoch
v | Faliceki na srodki fravake
| w budewie .00 53 TAT5T
| Maleknosded diugoterminowe 0,00 0,00
1 i jednostek powiaeanych
Ol poeostalych jednosick,
2 | w ktorych jednostkn posinda
eaangahowanic w kapitale
3| pomostabveh jedmosick
IV | Inwestyeje divgoterminowe 16 686 364,17 911480630 V1 | Fysk (strata) metta 1777 842,10 | 10854 670,50
Odplsy # zyskm netto w elggn
1 Mieruchamosgei VII | roku shrivowegpo
(wlelkodl ujemna)
Druknwane programesn DRUKD GOFIN Wydamnictwa GOFIN = www Druki Gofie.pl
‘Worsj programu: 317610, dnde: 990,156,412
NOBLE Strona 92 z 267

SECURITIES



Memorandum Informacyjne

DevelopHes

. . Zobowigzania i rezerwy na
> . . -
2| Warteded nlematerialne § prawne B | wigzania 159 712 51827 | 237 883 5755
Hugmiermimrwe akiywa
L I — 16686 364,17| 911480830 I | Rexerwy ma robowigrania 258 635,00 339 875,00
. ’ Rezerwa z iytubu odmczonego
g r : i - 15 107 118,30 B 579431 = 172 125
ah | w jednoatkach powigranych A0 podaiku dochodoweps 235,00 B75,00
— uckzialy bubs skefe 15107 116,30| B5To43iap| o |Pescreans suisdezniz 54 400,00 54 000,00
emerylalng i podobne
inne papiery wirksckrwe dhugeterminowa 30 560,00 54 000,00
1|dric|u,'m¢pc|>":r'c:'ti kritkodermingwa 25 840,00 0,00
— inne dhgeterminowe nkiywa )
Fra——— 1 | Pomosmale rezerwy 28 000,00 160 000,00
w poeeatalyveh jediosikacy,
b | w ktorveh jednosika posiada 0,00 0,00 dhugoierminowe
zanngniowanie w kapiiale
udzialy lub akgje kritkoiermingae 28 000,00 160 000,00
— inng papiery wanosckwe 1 | Eobowlszanla divgoterminewe | 78 073 148,01 | 95 314 388,35
udzislone podyeaki 1| Wobsee jednosbek powsazanych
; P ’ Waobse pozostatveh jednosiek,
ﬁ;:ﬁtﬂ?DIM:IIME akiywa I | w kedryeh pednosika posiada
eaAngRowanic w kapitale
o) | w pozostalveh jednostkach 1579 247,87 535 375.00] 3 | Wobes pozostnbych jednostek 76 073 148,01 | 95 314 388,35
udriaty b akgje a) | kredviy i poryerki 52 503 158,55 | 58 472 341,18
itne papiery warcdciowe py | 7 vt emisji dhuznych 20 7EZ 71218 | 35244 321,74
papierdw warladeiowych
— uclzielone podycka 1579 247 BT 535 375,00 el | inne zeboweazania laamsows 481 164,50 758 003,71
inne dugoterminewe akbyws - .
3 y .
P d) | zobowigzanio wekslowe
Inme inweslveje d{u&ull.mirumu 2l | inne 2 286 110,69 B33 T21,71
Mugoterminowe rocliceenia Lalsowigeania
v 1886 oo 438 507, m 80 645 849, 139 £12 85569
migileyakresawe — ey krithoterminnwe -
Aklywa = tyluhy odroczonegoe Zobowinzania wobec jednostek
1 podsii dochodowege 1 BBE 802,00 438 so700| | pawigzanych 240 075,00 230 235,00
Inne rozliczenia # tytuhy dostaw i ushug,
2 i 075,00 2%5,00
| migdeyokresowe A o okresie wymagalisose: 3 =
B | Aktywn ohrafowe 158021 379,81 | 241 392 61283 ao 12 Tninmin;l::,l 249 075,00 39 35,00
1 | Zapasy 128 7TaET0A5| 188 BE1 92743 powyieg 12 micsigey
1| Materinky b | inne
Zobowinzania wobec
3| Pedprodukty i produkey wicks | 3824450035 o0 308 oes|n) 2 m‘ﬁg?&ﬂ?ﬂm' w badeych 0,00 0,00
eanigaiowanie w kapiale
# tytuwhe dostaw 1 uskug, o okresie
1
Prodlukty polows 46 059 588,25 | 42 645 BET.20 a) wymagalnodci: 0,00 0,00
4 | Towary 45453 213,09 | 45 652 853,84 — o 12 miesigoy
5| Zalierkn na deslawy 1 ustugi 22 478,76 | 1 966 400,50 powyie) 12 micsivey
I | Nalednodel kritkoterminowe 4 766 129,16 4 014 453,00 b | i
Malenosden o jednesbek Zobowigzania wabec
" | powigzanyeh WIS POOBSEO0| T | poostalych jednosick 80 306 774,38 | 130 173 &zmes
z tytwhs dosinw i ushig, . .
. 2097 587,15 500 BSE,00 Fatea 10 982 445 11 772 800,
8} o okresie splaty: aj | kredyty i podyeeki a2 04
. = tvtwhe emisji diuanych
1 ;
do 12 micsigey 2097 587,15 500 BSE,00 &Y paplertw warlobelawyels 11 628 132,38 8T8 779,50
= powyie] |2 miesigoy ¢} | inne zohowigzonio finnnsowe 520 671,81 423 106,86
. z byt dostaw i uskug,
[EYY REITES 0,00 200 DOD,00 dy o okresis wymagalsose: 2 438 187,24 | 10 255 B26,03
Waledinosdel od porostatych
jednasiek, w kidrych jednostka P 2458 18724 | 10 955 B8
1| posinda znangaowanic w 0 - do 17 miesigzy 2 08
kapitnle
Druknwane programesn DRUKD GOFIN Wydamnictwa GOFIN = www Druki Gofie.pl
‘Worsj programa: 317610, dnde: 990, KH
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z tytwhe dostaw i ushig, i
3 o okresie splaty: C.00 0,00 porwyiee] |2 micsigey
do 12 micsigey <l f:‘l'f'li‘l't‘i' atraymmene na st | 5y pyg oag g5 | 114 891 219,14
shig
powyre) 12 miesigey 1 | mobeawviarania wekslowe
& bytudu podatkdey, e,
P ubezpiccreh spobecenych
by | e 1] i sslrowatnych ora inmyeh 432 052 45 564 558,41
vtk publicenoprownych
: ?z:imu:' od pozostalych 426853201 333597.00| by |2 cyruhy wynagrodzei 34078465 18383145
i 7
ay | 7 rtutu dostaw fushug, 286200901 328220638 i) |inne 1104 T60.48| 195 311,26
o akresie splaty:
=i 12 miesigoy 56209901 | 337138038| 4 | Fundusze speciulne
powvie |2 miesigey 2 300 004,00 10 B26,00| TV | Rozliczenia migdeyokresowe 2 736 BET,B3| 2 B18 451,55
# tytuhy podatkdw, dotacji, cef,
ubizplecra spodecenych = R
b i -"dl'ﬁ“-'ﬂ|11}‘¢h : innych 108 433,00 20 953 00 1 Lljemna warlngd firmy
tviubdw publicemoprawnych
) | imme 1 500 000, 00 143762 2 Tnne rozliczenia miqdp}'ukmmc 2 T36 B&T B3 2 B18 451,55|
d) | dochodzone na drodaee sgdowej dlugiemminows 2657 334,11 2 735 887 B3
1 | Iwwestyeje krotkotermingwe 23 270 530,68 | 47 602 995,29 ki oiermiiomse T 563,72 79 563,72
p | Krdtkoterminawe akiywa 23 270 530,88 | 47 602 095,29
Fimansoowe
a) | w jednostinch powigeanych 1233 254,06 2014 B53.05
udzialy hab akicje
I papiery wartodciomw
uilrielone paiycdk 1233 254 06 2014 953 05
— inne kndkoterminowe akiywa
finanscove
b | w porostatveh jednosikach 17348 302,69 0,00
udzialy lub akgje
inne papicry wartedsciowe
— udzielone podyceki 1738 302,89 0,00
inme kndtsotentimowe akiywa
finnnscowe
o u'.\cu.l.h pienigine 1 mnne akiywa 20208 073,03 | 44 GAE 042,24
picnigime
sroufki pienigEne w kasie i na 2063 481,84 | 12 508 630,58
rachunkach
— o drodki pienigine 18 235 491,19 | 32 170 361,26
i akiywa paenigine
: [|u:|-: iliw-:sl_:.-cjc
kratkoierminowe
Krivklerminowe razliceenin
v migdzyokresowe 204 849,32 113 237,11
Nalekne wplaty na kaplial
(fumdusz) podstawewy
Udzinly (akcje) winsne
AKTYWA razem PASYWA razem
T4 E5 1 351 388 31 274 585 351 388 31
(s o, AP B C i DY — L] sminicn s, A i ) ey -
Druknwang programesn DRUKE GOFIY ma—mwu- wovew. Druki Gofie. ol
‘Worsj programa: 317610, dnde: 990, KH
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DEVELOPRES SPOLKAZ sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2022 - 31.12.2022

OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA (warlant kalkutacyjry)
|dane jednastki) jmidngstin obforeniowr: 2
Dame za
Wiersz Wyszezepinienie rok hickyey rok poprzedni
2021
A Preyehody netto ze spreedady produktiw, towardw | materialisw, w tym: 124 404 440,10 168 723 343,20
ol jednostek powiazanyeh 1032 782,22 B39 852,04
I Prevehody nette ze sprecdady produkidw 124 311 449,10 168 633 343,20
1 Prevehody nettn ze spreoday toowarbw i materialiw 93 000,00 | B0 000,00
B Kosety spreedanych produkibdw, towardw | marerialiw, w tyvm: 100 601 465,16 1389 267 386,23
Jednostkom powiazanym 612 119,93 551 182,35
I Koset wytworzenia spreedanveh produkidw 100 514 753.54 138 111 931.37
1l Warlade spreedanyeh toowari | mateialing 88 711,62 155 454 B5
C Aysk (strata) brufto #e spreedady (A — B) 23 BO2 583,54 29 455 956,97
] Kty spreedaiy 5641 494,81 6 316 534,81
E Kisaty ogilnego zaregdu 10 38 125,32 7 BB7 479,80
F__ | Zyak (strata) o spreedudy (C — I - E) 7 B3Z 35381 15151 942,38
0 Fornstale i | perac 1 BB2 B4B.15 2 004 841,68
1 Fyak z tyuhe rozchodu niefinansoeaych akoywiw mwalych 23 577,24 0,00
1] Dratncye 0 D0, DD 0,00
m Akrualizacia wartedei aknywidw nicfinansowych 1158 BE37T.67 BTE 970,40
I Inne preyehady operacyme B30 633,24 2027 871,48
H | Poznstale koszry operacyjne 23 635,79 | 504 TET.42
1 Strata = bytuehy roechadu miehinansewoych akbywdw irwadych
I Aktanlizacin wariosei akbywdiw niefinansowych 0,00 | 351 617,42
111 Lnmne kosely operacyjne 623 B35, 79 243 150,00
1 Eﬂimi’“mﬁﬂllﬁig"ﬂ‘m 8081 376,17 17 462 (16,82
J h'.v!_lrl:hmh' linansowe 2 1B8 BOB AT 500 921,08
1 Drvwidendy i udzialy w zyskach, w rym: 242 BBS.30 SO0 000,00
&) od jednosiek powigzanvel, w iym: 242 BA5,30 SO0 000,00
w ktdrveh jednostka posiada raanprowanic w kapitabe
b od jednostek pozosiabyeh, wivm
w kidrveh jednostka poarada ssanprbowanie w kapitabe
1 Ohdsetki, w tym; 451 793,17 o0 921,08
ol jednostek powiazanyeh 101 B17.81 55 001,41
m Fysk 2 tviute rozchodu akivaiw Amansowvch, w tym; 1 484 130,00 0,00
w jednozikach powiazanych
I Alllnhf:u:_i:l. warbie akbywiw ﬁn:lnmw:\.'l.'h
v Inme
K | Kosety finansowe 0 143 241,54 | 5 016 730,40
1 Ondsetki. w ym: 9 116 390,38 5014 782,20
dla jednosek powiaeanych
1l Sirata = fytwha roachodu akbywiow fimansowych, w fym:
w jednogikach powiazanyeh
m .‘\.'l:lu.:lw:u:_i:l WATOSCT :L'lcl::nw'm' I'|n:||1u:twl'\_.'|.:h 1
IV Inme 26 851,16 1 948,20
L Zysk (struta) brutto (1+1-K) 2 136 43,10 13 036 207,50
Jul Fodatek dochodowy 358 101,00 2 181 537,00
N
4] Aysk (sirata) netio (L-M-X) 1777 84210 10 854 670,50
B T progeama 5.17.63.0, G 931150048 e
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Liczba dodgczonych opisdw: 1 Liczba dolgczomych plikdw: 1

Drulowang programasn DRUKT GOFIN Wy dawnictwa Podatkowegs GOFIN » www. DrukiGofinpl
‘Wersh programi: 3.17.63.0, draku: 1457.3630.1.9
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Roliceenie ridnicy pomigdey podstuws apodatkowania podatkien dochodowym a wynikiem fnansowym (eyskienstrutg) brot

fwprefniaig widgeznie jednostll zohowigzane)

ooty oliczesinve o

NOBLE

Rak poprasdii
Kok hledqgey {opejonalnle]
Podstarwa pravna
L. {oborwigrkous ' o
Wyszczemilnienie e dla wartobel wiekszych bkt s
vamyeh 20 000 21
#ryskive |« inmych drddet et | pht | e T # imnych
Egcann kapimbowych | preychodds o zcznn kap%l b ket
{opcjonalnic) | (epcjonalnie) {opcionalnic) G prevchodaw

A Eysk (srann) bromo za dany

" 2 136 543,10 13 085 207,80

B. Preychody mwolnione

= apilatkowamia {raale nadnice

poamnigdey mvskiem sy dla

celdw rachunkowych 3 docko- 1 881 085 69 A 208 834,12

denisiracy dla celin

podatkawychl, w iym:

e e et el ey
rtald previuigt 1 158 G37,67 12 | 4 876 970,40
i e smeia | 7956372 171 |2 79 563,72
dywidenda ctrzymana 242 885,30 T3] 2 500 000,00
urmarzenio BO% subuwendl 0,00 razp. | 16.07 | 2021 1750 000,00

dotacia 2 buddetu palstea 70 000,00 17 1 a7

P‘{lm:urlc":

. Preyehody miepodlegajges

opadatkowaniu w rku 315 570,22 -84 115,74

bieEnrym, w iym:

naliczenie odsetek | 184 153,83 12 | 4 | 2 40 812,22
e e | ~132 580,03 12 | 3 -134 596,83

i ot zpamarea ek bgcymt) o 0,00 12 | 3e 0,00

Erzychid dot. mkus

wezndninjszagn 255471,07 12 | 3a 000

Pazoszle®! B919,35 -331,13

Dnuhnwa Fmmomn DRUKT GOFIN nictwa » wiww. Dvuki Gofinpl
T B ersia programu 5.17.63.0, Gt 14562699, 1.5
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ot o At £
W w
ey, wjgie w kslegach mchulr -129 077,05 -15 282,73
kawych lat whieghych, w tym:
-5 s PO -134 596,83 12 | 3 -256 379,54
ek 0,00 12 | 3e 229 191,06
o LF- i+
i ki wezadeiafazyen 4 082,16 211 11 906,05
Posstabe® 1437 62
E. Kaoszry nhestarowigo:
bmalr:rbuﬁ;ryﬂmu chadin
[ irwal ped
[ mm k. | 811508,06 118320438
kowych a dochodems'straty, dila
celow podatkowych), w iym:
e ey ™ | 79.563,72 16| 1 |48 79 563,72
umieienie opkaly na ac: 25 543,00 16| 1|38 27 002,00
can et ar e § e 547 984,87 16a | 2 3 38T 407,22
e ™ | 45868,37 16 [ 1 | 49 26 490,45
darowizny 2 000,00 16 | 1 | 14 0,00
2% wyclatkw na samochody | gy go7 67 16| 1 |51 71 709,98
umaorzenie udzialdw 0,00 16 | 1 | 43 0,00
raliczenie odsstek od obligagi 0,00 16| 1 | 1 588 949,13
Pozcsimbe®’ 18 850,33 2 081,82
F. Kosziy nicuznawane za
kaszry uzyskanin preyehodiw 1843 119,42 653 932 52
w hiekgeym roku, w [yme
o sizeic | 272015,38 16| 1 |57 4 579,27
koszty skiadek ZUS
i oy 77 646,19 16 | 1 |57 a | 8031240
i il Ea i Dy
ety d pordiasia ™ | 129 600,00 16 | 1 | 27 -10 000,00
,,“"‘"m*'“’"“‘“'“."”“"""‘ 17 712,40 15 | 4i 36 081,56
wycena blarsowa obigagi 800 993,34 16 1 191 480,36
wywlaszczenie grumtu 0,00 15 | 4 0,00
roznice kursowe 15963,03 15a -148.49
‘wartngd
. b ke 0.00 16| 1 |26 a | 35161742
raliczenie odsetek od obligagi | 824 413,90 16 [ 1 " 0,00
— |
Dirudnwal ramam DRUKD GOFIH Wydamnicwa = wwewi. Dvuikil Gafie pl
T B or s programus 3,17 5.0, it 1486 25,18
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G, Kaszty uznowine 2a kosay

uzyskanin preychodis w raku

bieaeym ujgle w ksigmach | 100 922,36 380 027,57
ubrgheh, w ym:

Koszty skiadek ZUS

zaptacone z BO B0 312,40 16 1 5T | a TT7 B45,35
Zaplacons wynagrodzenia | 4s79,27 16| 1 |57 123 961,77
per P —— . " 5B8949,13 16 1 il 0,00
fakdury korekly wyslawione .

w poprZednim roku 36 081,56 15 | 4i -11 345,55
sty Pelyzmas © “""""“"'" " 0,00 12 | e 198 566,00
Pozostaie®!

H. Strata = Bt ubieghych, w e | pep goe 2g 0,00
za 2021 72073486

za 2020 366 064,93

L. Inne emiany podstawy

opadathoosania, w vm: 8021 474,63 125 180,71
qﬂ?“"ﬂﬂ""rhﬂ -208 452,71 16| 1 -354 554,15
koarly dolyczace Fyskiw

kapitaioaych 0,00 Th 720 734,86
hipoletyczne odsethi od

rabrrymarych zyskiw -250 000,00 15¢h -250 000,00
koarly finansowania

dhutnego B £80 BT 34 15¢

Pozustale®

. Poslstawa opodatkowania

otk dochodowyin 9012 08,12 11 280 796,00
K. Podatck dochodoay 1712 267 00 2 181 351,00

='W miereen modna wikirad Beemie shenice 0 wietodcingh nidoveh nid 2000040 ¢}

Drulowang programesn DRUKT mmmmmcﬂu- . Druki Gl pl
‘Wers programa: 3.17.63.0, doaai 1 1.5
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pEVELOPRES sPotkaz  RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(mnkada patrednia)

sporzadzony za okres ..

J01.01.2022 -31.122022

facnostks obWoemowa: | 2t

TR
L o
| Amariyzaeja 3 333 TEO,45
2 Fyskii (siraty) = tybuhs raénic Eursowych
El Oulserki | udetaly w eyskach [dywiderdy) 7 798 218,05 4 435 387,69
4 Fysk | straz) 7 drinlninosci irrwwuyv_!,ljm_i =1 494 130,00 0,00
5. Frviang stanu rezerw =83 240,00 =33 206,00
.| Fidang stang spasis 50 503 342,19 54 420 546,44
7 Frvionn sirnw nalednedo 4B 323 B4 34 803,21
] Fimiana stamu swbowizman kridkotermimisvch, ¢ wjatkiem poevaeek i knedyiioy -G7 52T 763,27 =14 822 582,51
U | Fidang sang ozliceeh migdeyokresow yeh -1 619 270,53 205 835,87
({18 Imne korekiy 0,00 =1 750 000,00
111, merta @ drlalalneicl +- 2 TIT 10243 56 612 578,15
1L 10 222 87541 1307 TBA,BS
1 Fheycie wonosei memarerialngeh i prawnyeh orse reeczowovch nktyw s irwalveh
3 Fhycie inweshvi w nienachomadel omz warlosci nd ialne i prawne
3. £ aklywivw linarsowych, wiym: 10 222 875,41 1387 788,65
&) w jednoskach powigranych 10 323 875,41 1 357 TBE,ES
bl w Ivch jednostkach 0.00 0,00
- elyas aliywdow limansowyeh
- dywidendy i udzialy w zyskach
= splata udzielonych podyezek dlugoterminowych
- silsiika
- imne wprhvay 2 akiyoow finansowych
4. Inne wplywy inwestveyjne
M. | Wydatki 17 913 678,90 12 504 942,67
l. Mabycie wanodc lerialnych i pravwnych ore rreceowych akbvwiw trwahech 772 378,90 1305 051,57
2| Inwestyeje w nieruchomadel orar wamobes nematerialng | prawne
3. Wa aktvwa finarsowe, w byme 17 141 300,00 11 559 891,00
a) w jednustkach povwsgeanych 16 141 300,00 11 559 891,00
b1 w pozostalyvech jednoskach 1 000 000,00 0,00
= nubweie akiywivw finansewwych
- udselone pudyceks dbugolermmowe 1 000 000,00 0,00
4| Iene wevdntki inwestycyjng
[T meto & deialabnodei =5 =11
L | Wphwy B T8B 858,19 BT 558 420,57
1. | Wphywy netto 2z wydania wdzinbiw (emisii akejil i innych imstramenide kapitnhowych
arae doploi do kapitaby
2. | Kredyty i posyceki £ 788 808,19 508 610,57
3. Emisga dbuenych papieriw wartcdcionych 0,00 24 999 810,00
4. Inne wplywy firansows
M. Wydatki 28 214 266,34 | 124 358 256,07
1. | Mahycie udziakiw (akeji) whisnych
2. Diywidendy 1 inme wyplaty na reece wladcicieli
3. | Inne, mid wyplaty na reecz wlatessiel, wydatki 2 tyrobo pedziobo zyshu
4. | Spluty kredviow | pofverek 15 538 433,05 | 04 605 706,62
5. Wykup dhuzmvch papierdw wartoiciowych 4 B50 000,00 25 D00 000,00
6. | £ vy iniveh zobowigzai fnansowyeh
7. Mmnceci zohowizzan 7 rvfudn wmie I"'““"IE finansewega S4B 464 3T 4%3 BEB, T4
K. Oidsetki T 27T 364,02 4 X6 681,11
U | lewne wovdntki firassows
1. miibo ¢ deialabnadci ina 1] = 1 B57
- ziicana sta drodkdw pieniginveh 2t ridnie kaseaych
- ¢ praniczons| molivoedol dysponowania JE3B 201,33 | 31510 279.73

Drukowane pregramen DRUKI GOFIN Wydannictwa
Wersja programu: 3 17.63.0, drabku:

GOFIN = wiwew Druki Gofiepl
6.6.8
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DEVELOPRES SPOEKA Z
OGRANICZONA,
ODPOWIEDZIALNOSCIA
(e Ecinastal)
ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone za okres . 01.012022-31122022
Jednostka obWerenions:
Diane £a
Wikrse Wyszceeghlnicmie rok biedgey rak pipredni
2022 2021
I, Kapital (fundusz) wlasny na poecegtek okresn (RO 113 504 740,48 102 &50 DE9,99
- einiany preyigtyveh smad (poliyke) mchanbowedc
- karekry bleddw
la. | Kapltal (fundusz) wiasny na poczgtek okresn {BO), po korektach 113 504 740,40 102 &50 0E3,99
1. | Kapital (fundusz) pedstawowy na poczgtek okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
1.1 Fminny kapitaku (funduszu} podstawowege
ah ewirgksomie (= lylaha)
= wytania udsinkow (emmisgi akeji)
b amniejszenie (2 ryiubi)
- wmarzenia wdziakia (akejil
1.2 Kapital [ fundus) podstawowy na konbec okresn 24 534 000,00 24 534 000,00
r 5 Kapital (fundusz) anpasowy na prezgiek okres T8 116 DE9,99 B4 334 503,06
20, Fminny kapiiafu { funduszu) sapnsowegn 10854 670,50 13 781 266,93
a) wwigksrenie {7 tyhaha) 10854 670,50 13 781 266,93
- emisji akcji powyre] wartosci nominalnej
- paifzinby zysku (ustawowol 10 854 670,50 13 781 266,93
- podrinhi zysku (ponad wymagnng ustnwowa minimalng warkesd)
b emuigpseene (2 vyiufu}
- pokrycia sy
12 Sinn kopitahs { fundusza) zapasewepo na koniec okresn B8 970 740,49 78 116 063,99
3 Kapital (Tundusz) z aktualizacii wyceny na pacegiek okresu — amiany
: prayjetyeh zasad (polityki) rachunkowosc
3. | Emsdany kapiabu (fondusen) = akiualizacy sy
) wwicksmenie |2 tviala)
b sraniejszenie (2 vk
- #hyeia drodkdw irwalych
3.2, Eapitat { Funchesz ) = akmnlizacji wyceny na koniee okresu

Drulowang programan DRUKT GOFIN Wy damnictwa
‘Wersh programa: 3.17.63.0, doaai: 993

GOFIN = wiwew Druki Gofiepl
S12.4.14
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4. | Porostale kapitaly ifundusze) rezerwowe na poczgytek okresa
4. [ Emiany porostabyels kapitaliw (fanduszy b remerwowych
) pwighszenie (2 tyiuhi)
b zmmsegjsnanie (= tuha)
4.2, | Pozosinle kapitnly (fundusee) rezerwowe na koniec okresu
5. | Eysk (straia) z lat ubicglych na poczatek okresn 10 B54 670,50 13 781 266,93
0. | Fysko lan ubkeghych na pocegek oknesu 10 B54 670,50 13 781 266,93
- oy preyigiyveh zased (podingki b rachunkowabed
- korckiy blgddw
52 | Zysk z lan ubscghyels na pocetek oknesw, po korckiach 10 B54 670,50 13 781 266,93
a) ewigkszemie [z tptudu)
- pusilziadu mysku 2 Lot ubsephych
by rmmigjszenic {7 fytaha) 10 B54 670,50 13 781 266,93
- ERilenis kapilahl FEApasowegn 10 B54 670,50 13 781 266.93
530 | Zysk oz ban ubseplych na komvee okresu 0,00 0,00
B4, | Sirata x bt ubsegkych na pocestek oknesu
« mmuiany preypgiych zsad (politykiy mchunkowasci
- korekiy blpddw
5.5 | Simta z kst whicgivch no pocegick akresi, pa korekinch
n) Fwighksrenie (= yiutu)
= preniesienia siraty z lat ubiegiyeh do pokrycia
b emmsejsome (2 iuha)
3.6, | Simia z |31 whicghveh na komies okresu
A7, | Fyskistrata) 7 lar ubicghveh na koniee oknesu 0,00 0,00
(8 Wynik nefia 1 777 B42,10 10 854 670,50
) wvak netio 1 777 842,10 10 B54 £70,50
bj strata metto
ol odpisy @ Eysku
1. | Kapital {fundusz) wlasny na koniee okreso (B£) 115 282 582,59 113 504 740,49
Kapitul (fundusz) whsny, po uvweglgdnienin proponowanegs podeiale oysko
1. 115 282 582,59 113 504 740,48
{pokryeia siraly)
Druknwane programesn DRUKD GOFIN Wydamnictwa GOFIN = www Druki Gofie.pl
‘Worsj programa: 317610, dnde: 99315174814
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DODATKOWE INFORMACIE 1 OBRJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGD ZA ROK 20212
art. 45 ust.2 pkt 3 oraz art. 48 vstawy o rachunkowodci

Developres sp. z o.o.

Lp.

Lagadnienie

Omawienie zagadnienia

Cresé | — Dbjasnienia do bilansu

1)

Szczegitowy zakres zmian wanosci grup rodzajowych
srodkdw  trwalych, wartodci  niematerialnych i
prawnych oraz  inwestycji  diugoterminowych,
mawicrajacy stan tych aknywiw na poczatck roku
obrotowego, rwickszenia
i zmnicjszenia z tytubu: aktualizacji wartosci, nabycia,
rozchodu, przemicszczenia wewngliznego ofaz stan
kofcowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
praodstawicnie standw i tytuddw Zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Latacenik or 1

Kwote dokonywanych w trakcie roku obrotowego
odpisiw aktualizacyjnych wartodé aktywo trwalych,
odrebnic dla dhugoterminowych aktywow
nicfinarsowych oraz  dhlogoterminowych  aktywiw
finansowych;

Nie dokonano aktualizacji
trwalych

wartodci  aktywiw

3)

Kwote zakohczonych prac rozwojowych oraz kwotg
wartoici firmy, a takde okresu ich sumowania,
okredlonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz arn. 44b
ust. 1

Nie dotyczy

4)

Wartosd gruntdw wryvtkowanych wieczyicie;

Nie dotyczy

Wanosit nicamortyzowanych lub nicumarzanyeh pracz
jednostke srodkdw traabych, weywanych na podstawic
umow  najmu, drierzawy 1 inmych  umdw,
wtym 2 tytulu umdw leasingu;

Mie dotyczy

NOBLE
SECURITIES

Strona 104 z 267



Memorandum Informacyjne

DevelopRes

6) Liczbe oraz warnoié posiadanych  papierdw | Developres sp. z o.o. posiada:
wartoiciowych  lub  praw, w  tym Swiadectw N L.
wdzisowych, zamiennych dhomych papicrow | * 100% udzialdw w Developres Zarzadzanic i
wartociowych, warrantow i opeji, ze wskazaniem Administracja sp. z 0.0
praw, jakic przyznaja; « 9% akcji w Klub Sporiowy Developres
Razesziw 5.4
6% udziatow w Developres Bella Dolina I Sp.
0.0,
63 58% vdziabiw w Developres Bella Dolina I1
Sp. z 0.0,
«  65.43% vdzialow w Developres Bella Dolina
I sp. % ouo.
*  50% udzialow w Developres Bella Dolina IV
Sp. Z ouD.
Spotka Developres sp. z o.o. dnia 30.06.2022 r
sprzedala 100% wdrialow w Developres Zielona
Enecrgia sp. z o.o.
T}  Dane o odpisach aknmlizujgcych wartosé naleinodci, |BO: 42947 56
z wskazanicm stanu ma poczgick rokn obmotowego, | o0 adnis akializujacy: 14.137,93 24
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanic na
koniec roku obrotowego; BZ: 2880963 =l
8) Danc o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego | Kapital zakiadowy wynosi 24.534.000,00 =t
oraz liczhie i warlne.'.c:. n.om:uall:.lq subskrybowanych Licsba udrisliw Wart, inalna
akeji, w tym uprzywilejowanych;
Ryszard Walas: 28768 14.384.000
Alina Winnicka-Walas: 7.564 3.TRI.000
Radostaw Walas: 1367 GEI_S00
Ewa Walas: 1367 GE3I_S00
Razem 19.534.000 zi co daje 100% praw do kapitain
mkladowego o wanodci nominalnej 24.534.000 zt.
W 2017 r dokonano umorzenia 10.000 udziatéw o
warosci nominalnej 5.000.000 =t z czysicgo zysko,
bez obnizania kapitahn zakladowegao.
9) Stan na poczatck roku obrotowego, zwickszenia | Zestawicnic zrmian w kapitale wilasnym
i wykorzystanie oraz  stan  kofcowy  kapitaliw
{funduszy) zapasowych i rezerwowych  oraz
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawicnia zmian w kapitale { fundusou) whasnym;
10) Propozycje oo do sposobu podrialu zysku lub | Zysk netto w wysokosci LTTT.842,10 2l pozostanic

pokrycia straty za rok obrotowy;

w jednostoe | zostanie preeznaczony na awickszenic
kapitalu zapasowego.
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11} Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na
poczatck  roku  obrotowego,  zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanic kofcowym;

Utworzono  rezerwe na  odroczony  podatek
dochodowy w wysokosci: stan nz bz: 172235040 =

B0 125.875,00, zwickszenie. 46.360,00

Utworzono rezerwe na prawdopodobne kosaty
nagrid w wysokodci: stan na bz 2H.000,040 z1.

BOx: 160 000,00, zmn. 160 000,00, zw. 28 000,00

Utworzono rezerwe na Swiadcezenia emerytalne
pracownikiw w wysokosci: stan na bz S6.400,4 z1

BO: 54 000,00 zw. 2.400,00 z1

12) Podrial zobowizzan dlugoterminowych wedlug
pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
preewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b} powyic | roku do 3 lat,
c) powyic) 3 lat do 5 lat,
d) powyiej 5 lat;

Falacenik nor 2

13) Lacena kwote zobowizzan zabezpieczonych na
majatku  jednostki  ze  wskazaniem  charakicru
i formy tych zabezpiccaen;

- Zabezrpieczeniem splaty kredytu w wysokosci
G.698.020,38 2t s hipoteki ustanowione na rzecz
ALIOR BANK SA na nierochomosciach
polodonych w Rzeszowie przy ul. Siemicnskicgo
oraz prey ul. Warszawskicj

-Zabezpicczeniem splaty kredytéw w wysokosdcl
40.685.800,00 sa hipoteki ustanowionc na rzecz
BO% Bank 5.A. na nicruchomoéciach polozonych w
Rzesmowic  przy  ul.  Warszawskiej oraz
Paderewskicgo,

- Fabezpicczeniem splaty kredytu nr
U0003520426730 w wysokosci 2.030.000,00 =1 jest
hipotcka ma nienschomodci polozonej pray ul
Stowackiego (RZ 1 ZDDG95662)

- Fabezpicczeniem splaty kredytu nr
Uo003096T769321 (kredyt w rachunku biczgcym do
limdtn  7.000.000.00 =zl  jest hipoteka mna
nicruchomosci polodonej prey uwl. Warszawskicj
(REZIZD0Z1TE57M9)

- Fabezpicczeniem splaty kredytu nr
L0003 588993142 w wysokosci 4.635.690,77 =1 jest
hipotcka na nieruchomosciach  polozonych w
Rzeszowic obreb Staromicscic

- Zabezpicczeniem obligacji seria F jest hipoteka na
nicruchomosci ul. Siemicnskiego (EW:
RZ1Z00206721/0, RZ1Z00 15080478,
RZ1ZD0206T20/3)

- Obligacje seni G 53 wyemitowane jako obligacje
mberpicczone. Administratorem zabezpieczen jest
CWI Trust sp. 0.0
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14) Wykaz

istoinych pozycji czynnych i biemych

rozliczen migdzyokresowych;

Czynne rozliczenia migdzyokresowe:

- ubezpiccaenia: T4.212,34z1
- rcklama: EE LML
- poznstabe: B.637.57 =1

VAT do rozliczenia w okr. nastepn. [ 18.118,02 =1
Rarem: 204,849,312 21
Bieme rozliczenia migdzyokresowe:

- dofinansowania  najemciw  do robdat
wykofczeniowych w lacenej kbwocie: 2.736.887 83

15) W preypadiu gdy skladnik aktywow lub pasywinw jest

wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansw, jego
powiazanic migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w
szezegilnoici podzishn naleinosci | zobowiazan na
czeiol dlugoterminowsa i krdthoterminowa;

ZLobowigzania wobec  pozostalych  jednostek -
kredyty i poiyczkic 6349560547 #, w tym
diugmerminowe: SL503. 158,55 z1.

Fobowigzania z tytuhy emisji dheEnych papierdw
wanosciowych: 3241884456 21, w  1ym
diugmerminowe: 200792 TI218 =L

ZLobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne
zobowigzania finansowe: 101183620 =, w tym
diugmerminowe: 491.164,59 =,

ZLobowigzania wobec pozostatych jednostek — inme
z tyt. kaucji: 2.E01.406,21 = w tym dl. 2.284.596.45
il

Bieme rozliczenia migdzyokresowe:

- dofinansowania  najemciw  do robdt
wykofczeniowych w lacenej kwocie: 2.7T36.887.83
w tym dl. L657.324,11 =1

16)

Lacena kwote zobowigzan wamunkowych, w tym
rownicz udziclonych przez  jednostke  gwarancji
i porgczen, takic =ze wskazaniem zobowigzan
zabezpiccronych na majatku jednostki oraz charakteru
i formy tych zaberpicczen; odrebnic naledy wykazad
informacje dotyczace zobowizzan wamnkowych w
zakresie emerytur | podobnych Swiadczen oraz wobec
Jjednostek powiazanych lub stowarzyszomych;

Nie dotyczy
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17y W preypadkun gdy skladniki aktywdw nichedace
instrumentami  finansowymi =3 wyceniane woedlog
wartndci godriwej.

a) istoine zatodenia preyjete do ustalenia wartodci godziwej,
w przypadku gdy dane preyjete do ustalenia tej wartosci
ni¢ pochodzs z aktywnego rynku,

by dla kazdej kategorii skladnika aktywdw nicbedacego
instrumentem finansowym  —  wanosé  godziwa
wykazang w hilansic, jak rownicz odpowiednio skutki
preeszacowania zalicrone do przychodow lub kosztiw
finansowych lub odnicsione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresic sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
obejmujaca stan kapitalu (funduszu) na poczatek i
koniee okresu sprawozdawczego oraz jego 2wickszenia
i zmnicjszenia w ciagu roku obrotowego.

Nie dotyczy

17a) Informacje o dochodach = tytulu ukrytych zyskaw w
rozumicniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego
1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. L.
z2020r. poz. 1406, 1492, 1565, 21221 2123 ) — w przypadku
podatnikdw  opodatkowanych ryczaliem od dochoddw
spidek kapitabowych.

Mie dotyczy

18) Srodki pienigime zaromadzone na rachunku VAT, o
ktirym mowa w:
a) Art62a ust.] uwstawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (DzU. z 20018 r. poz- 21872243 i
2354),
by Art. 3b wst.] ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o
spiddziclezych kasach oszczednodciown-
kredytowych.

Ma drien bilansowy stan rachunkdw VAT wynosil:

TE.407 66 2

19) Liczhe akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w
prostej spdbce akcyjnej w zamian za whiady
niepicnigine, ktdrych preedmiotem jest prawo
niczhywalne lub swiadczenie pracy lub ushug.

Nie dotyczy

(hjasnienia do instrumentdw fimansowych

W pozycji bilansu dlugoterminowe aktywa finansowe: udzialy i akcje prezentowane sa-

*  Udzialy w Developres Zarzgdzanic | Administracja sp. z o.o. wycenione wg ceny nabycia, kwota:

106 00,00, Zakwalifikowane jako dostepne do spreedaiy.

Udziaky w Klub Sportowy Developres Rzeszow 5. A. wycenione wg ceny nabycia, kwota: 91917 00
zl. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedaiy

Udzialy w Developres Bella Dolina [ sp. z 0.0, wycenione wg ceny nabycia, kwota: 3.024,30 zL.
Zakwalifikowane jako dostepne do spreedazy

Udzialy w Developres Bella Dolina 11 sp. z 0.0, wycenione wg ceny nabycia, kowota: 230097900 =1
Zakwalifikowane jako dostepne do spreedazy

Udzialy w Developres Bella Dolina I11 sp. z 0.0, wycenione wg ceny nabveia, kowota: 14.67 1. 437,00
zl. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedaiy

Udzialy w Developres Bella Dolina I'V sp. 7 0.0, wycenione wg ceny nabycia, kwota: 3.759,8 zi.
Zakwalifikowane jako dostepne do spreedazy
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W pozycji bilansu dlugoterminowe aktywa finansowe: udriclone poiyczki prezentowana jest:

» Poiyczka udzielona do Developres Mieruchomodci sp. z owo.. Podyerka wyceniona w kwocie
wymaganej zaplaty, ¥ zachowaniem zasady ostroénodci. Wartosé nominalna: 460.000,00, odsetki
nalicrone: 105.845 40 =, Oprocentowanic: WIBOR 1M powickszony o 1 punkt procentowy

*» Poiycrka udziclona do Rywal sp. z oco. spk.. Podyczka wyceniona w kwocic wymagane) zaplaty,
z zachowaniem zasady ostrodnodcl. Wartodd nominalna: 1.000.000,00, odsctki naliczone: 1340247
1. Oprocentosvanie: WIBOR 3M powickszony o 2 punkty procentowe.

W pozycji bilansu Inwestycje krotkoterminowe: krdtkoterminowe akiywa finansowe w jednostkach
powiazanych prezentowana jest:

* Poiycrka udziclona do Developres Bella Dolina I sp. z. o.o. PoZyczka wyceniona w kwocie
wymaganej =zaplaty, z zachowaniem zasady ostroEnoici. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powicksrony o 2 punkty procentovwe Wartose nominalna: 7500000,00, odsetki nalicrone | splacane
w okresach kwartalnych. Termin splaty: 31.12.2023 r.

* Poiycrka wdziclona do Developres Bella Dolina I11 sp. 2. 0.0, Pofyezka wyceniona w kwocie
wymaganej =zaplaty, z zachowaniem zasady ostroinoici. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powickszony o 2 punkty procentowe. Wanosc nominalna: 3 500000,00, odsetki naliczone: 27.902,03
2L Termin splaty: 31.12.2023 r.

» Poiycrka wdziclona do Developres Bella Dolina IV sp. z. o.0. Pozyczka wyceniona w kwocic
wymaganej =zaplaty, z zachowaniem zasady ostroinoici. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powickszony o 2 punkty procentowe. Wartosé nominalna: 1080.000,00, odsetki naliczone: 5.352,93
zl. Termin splaty: 31.12.2023 r.

W pozycii bilansu Inwestycje krotkoterminowe: krdtkoterminowe akiywa finansowe w pozostabych
Jjednostkach prezentowana jest:

* Poiycrka udziclona do Developres Ziclona Energia sp. z o.0. Poiyezka wyceniona w kwocie
wymagancj zaplaty, z zachowaniem zasady ostroinosci. Wantodé nominalna: 15800000, 0, odsetki
nalicrone: 15830289 #. Oprocentowanic: WIBOR 3M powickszony o 2 punkty procentowe.
Termin splaty: 30.06.2023 r.

W pozycji bilansu kredyty i pozyczki z podzialem na cagid diugo i krdthookresows prezentowany jest

*»  Kredyt inwestycyjny na finansowanic garaiu wiclopoziomowego GW wdziclony przez Alior Bank
5.A. w wysokodci 12.000.000,00 z1. Splata kapitatu kredytu: 120 rat po 100,000,000 z! platych od
072018 do 062028 r. Oprocentowanie kredyto: WIBOR 3M, maria banku: 330 punkiu
procentowego w skali roku. Owdsetki pobicrane sa na biczaco. Od 2009 r koszty odsetki odnoszone
=3 w koszty finansowe. Wartoic na dzien 31.12.2022: 6.698.020 38 =z

*  Kredyt w rachunku na finansowanic biciacej drialalnosci gospodarczej udziclony przez Alior Bank
5.A (ancks z dnia 28.05.2021 r). Kredyt wyceniony w wartosci nominalnej powickszonej o odsetki.
Dizief ostatecenej splaty: 27.05 2023, Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza preferencyjna: 2 40
punkiu procentowego, marza banku: 3,60 punkiu procentowego.. Odsetki pobicrane sa na bicdaco,
brak jest istotnych prowizji. Saldo na 31.12.2022: 8§ 594 38 =1

+  Kredyt nicodnawialny z dnia 30.01.2019 w lacznej wysokoéci: 60.000.000,00 udziclony przez BOS
Bank 5.A. Splata kapitatu kredytu w 177 ratach od 04.2019 do 12.2033. Calkowita splata kredytu
do 30.12.2033 r Oprocentowanic: WIBOR 3M, maria banku 3,40% wskali rokuw. Odsetki pobicrane
na biezgco. Saldo na 31.12.2022: 49685 8040, 00 zi.

*  Kredyt nicodnawialny z dnia 28.05.2021 r na finansowanic biezgce) dzialalnosci (zakup gruntu wraz
z budynkicm biurowym przy ul. Slowackiego w Rzeszowic) w laczne] wysokodcel 10015000000 =t
uwdziclony preez Alior Bank 5 A. Kredyt splacany w stalych ratach kapitalowych platnych
miesigeanie od 15092021 r. Calkowita splata kredytu: 15.04.2023 r. Oprocentowanie kredytu:
WIBDR 3M. marza banku 4,35 punkiu procentowego w skali roku. Odsetki splacane w okresach
micsigcznych. Saldo na 31.12.2022 r: 2.030.000, 04 z1.
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Kredyt nicodnawialny z dnia 25.03.2022 r na finansowanic biczgce) drialalnosci (zakup dzialek
gruntowych zlokalizowanych w Rzeszowie-Staromiciciu) w ltacene] wysokodci 6.050.000,00 =zt
uwdziclony preez Alior Bank 5 A. Kredyt splacany w stalych ratach kapitalowych plamych
micsigernic od 15092022 r. Calkowita splata kredyiw: 24.03.2024 r. Oprocentowanic kredyiu:
WIBDR 3M. maria banku 4,20 punkiu procentowego w skali roku, maria preferencyjna 2,80
jpunkiu procentowego w skali roku. Odsetki splacane w okresach micsigeanych. Saldo na 31.12.2022
r 463569077 2L

Subwencja finansowa otrzymana z Polskiego Funduszu Rorwoju.. Kwota udziclonej subwencji:
3.5000000,00. Kwota umorzonej subwencji: 1. 750,000,000 zi. Subwencja splacana miesiccnie od
072021 do 062023, Saldo na 31.12.2022 r: 437.499.94 =1

W pozycji bilansu zobowigzania z tymul emisji dluinych papieriw wartodciowych z podzialem na czesd
dhugo i krdtkookresows prezentowanc 537

Obligacje seria F. Laczna liczba obligacji 11.000, wartodé nominalna | obligacji: 1.000,00 zi,
oprocentowanie: 5,5% w skali roku, odsetki placone | raz na kwanal, drien emisji: 31.12.2020,
dzien wykupu: 24.12.2023. Srodki poryskane z emisjii obligacji wykorzystane zostaly na
podniesicnie kapitalu zakladowego w spolce Developres Bella Dolina 11 sp. z o.o. (8.5 min zl).
Pozostale Srodki zostang wykorzystane na finansowanie pozostatych projektow deweloperskich. Ma
dzien bilansowy obligacje zostaly wyccnione wg. skorygowanej ceny nabycia. Kwota w bilansie
10.728.293,00 z} — zob krdtkoterm..

Obligacje seria G. Wielkosé emisji: 25.773 obligacje. W 10.2022 Developres nabyl w cela
umorzenia 5.000 squk obligacji. Na dzich bilansowy zostalo 20.773 szk obligacji. Wartost
nominalna 1 obligacji: 1.000 zt, wartod¢ emisyjna 1 obligacji: 970 zi. Dien wykopu: 29.00.2024 r.
Marza: 9,25% w skali roku, stopa referencyjna: WIBOR 6M. Pozyskane w ramach emisji obligacji
srodki zostaly przeznaczone na splate obligacji serii E Na dzief hilansowy obligacje =nstaly
wycenione wg. skorygowancj ceny mabycia. Kwota w bilansic: 2169055156, z tego
diugoterminowe: 20.792.712,18 =i

W pozycji bilansu inne zobowizzania finansowe z podziatem na czesé dhugo | krdtkookresowa
prezentowane =3 umowy leasingowe, ktdre tabelarycznie przedstawione s3 w zalgeznikou nr 3

Ryzyko zmiany stop procentowych w okresie nastgpnym na jakie narazona jest spilka ocenia sig jako
ncutralne. Zaklada sig, w oparciu o dostepne informacje oficjalne, #e seria podwyick stop procentowych
zakonczyla si¢ | w okresic nastepnym stopy procentowe pozostang stabilne.

Cresé 11 — Objasnienia do rachunku zyskiw i strat

1} Struktwra rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna | Preychody w 100% kraj
(kraj, cksport) przychodéw netio ze spreedary
produktdw, towardw | materi aliw;

2} W przypadku jednostck, kidre sporzadzaja rachunck | Amortyzacja: 3.333.TRD 45 =1
ﬁ‘;wlhm%;mﬁf;“;';ﬂ:”::m “ﬁz Zudycie materiabiw i energii:  12.131.910,34 2t
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych: Ushugi obee: 27.052.989 46 =t

a) amortyzacji, Podatki i oplaty: 1.560.532,12 =t

b} uiycia materialow i energii, Wynagrodzenia: T.3R7.416,86 =1

c) ushug obcych, Ubezpicczenia i Swiadcrenia: 661 _ET0.20 =1

d) podatkdw i oplat, Pozostale koszty: 547388200 =

¢)  wynagrodzen, Razem: ST.G02.38 1,44 =

f)  uwbezpicczen i innych Swiadczen,

g) pozostalych kosztow rodzajowych;
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3) Wysokodt i wyjasnienic przyczyn  odpisow | Mie dokomywano odpisow aktualizujacyeh drodki
aktualizujgcych srodki trwale; trwale

4)  Wysokodé odpisiw akivalizujgcych wantosc zapasow; | Dokonano rorwigzania odpisu  akiualimujgcego

warnosci zapasow w wysokodci: 1.144.499.74
Saldo odpiséw aktealizujacych zapasy na he:
12891287 =t

5) Informacje o preychodach, kosztach i wynikach |Mie domvezy
drialalnosci zaniechanej w rmoku obrotowym  lub
preewidziancj do zaniechania w roku nastepnym;

6) Rozliczenic roEnicy pomigdzy podstawa | Informacje w nocie , Rozliczenie riEnicy pomigdzy
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem |podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
finansowym (Fyskiem, stratg) brutto; awynikiem finansowym brumo™

T} Koszt wytworzenia srodkdow trwabych w budowice, | Warost wartoéci drodkdw traalych w budowie o
w tym odsetki oraz roénice  kursowe, ktdre 200 006000 =zt dotyczy robdt budowlamvch ow
powickszyly kosst wytworzenia srodkdw trwalych w | budynku bivrowym. Stan na BZ 290 ({0 00 =1,
budowic w roku obrotowym;

8)  Ddsetki oraz riinice kursowe, ktdre powickszyly ceng | Koszty obshugi zobowiazan (w tym odsetki i
nmabycia towardow lub koszt wytworzenia produktiw w | prowizje) zwickszajace wanodé  produktiv
roku obrotowym; ponicsione w 2022 r. wyniosky 269697734 =L

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny | Poniesione naklady na niefinansowe aktywa traalbe
rok naklady na nicfinansowe aktywa trwale; odrebnie  |w 2022 r. wyniosty 1.292.150,33 2L
f]fz}l w;:da:;q]:am me 1 pl me: mokindy Planowane naklady na aktywa trwale w 2023

¢ o wynoszg 20.000.000,00 zi.
Mie sg planowane naklady na ochrong srodowiska.
10y Kwoteg i charakter poszczegolnych  pozycji | Mie dotvezy
preyehoddw lub kosztdw o nadzwyczajnej wartodci lub
ktére wystapily incydentalnie.

11} Informacje o kosztach =zwigzanych =z pracami |Mie dotvezy
hadawczymi i pracami rozwojowymi, ktdre nic zostaky
makwalifikowane zgodnic z art. 33 ust.? do warosci
nicmaterialnych i prawmych

12) Wanodéé ywnosci przckazanej organizacjom |Mie dotvezy
pozarzadowym, z precznaczenicm na wykonywanie
przez te organizacje zadaf w zakresic okreslomym w
art. 2 pkt 2 ustawy z 19.07.2019 r. 0 przeciwdziataniu
mamowanin  Eywnoici, lub  kwotg  oplaty =za
mamowanie fywnosci, o kidrej mowa woarnt. 5 tgj
ustawy.

Cresé 111 — Objasnienia dla pozyeji bilansu oraz rachunkn zyskiw i strat, wyradonych w walutach obeych
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1)

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w
walutach obeych — kursy przyjete do ich wyceny.

Zgodnie z tabela NBP nr 252/A02022 z dnia
30.12.2022 r: 1 EUR = 4,6899

Creié I'V — Objasnienia do rachunku

preephywiw pieniginych

Objasnicnie struktury Srodkdw pienicinych preyjetych
do rachunku praeplywow picnicinych, a w preypadku
ody rachunck przephywdw pienicinych sporzadzony
jest metoda  bezposrednia,  dodatkowo  naleidy
preedstawic  uzgodnienic preephywdw  pienicinych
netto # drialalnosci operacyjne, sporzadzone metody
posrednia; w przypadku roénic pomigdzy zmianami
stanu nicktdrych porycji w bilansic oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w  rachunku
przeplywéw  picniginych, nalezy wyjasnié  ich
preycrymy.

Struktura srodkdw picniginych:

Razem Srodki picnigine i inne akitywa picnigine:
10.298.973,03 z1

Fmiana stanu zapasdw roéni sig W rachunkdw
przepiywow  pienicinych od zmiany stano
Z hilansu o kwote 11128521 zi
naliceone odsetki oraz wyceng bilansowa od
obligacji zwickszajace wartodd zapasiw.

Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych rddmi
sig w mchunku przeplywiw pienicianach od
rmiany stanu z bilansu o kbwotg 140.220,00 =1,
Z tytulu per saldo spiat = bo i zob z tyt wydatkdw na
rzeczowe aktywa trwvate na bz

Whdatki na reeczowe aktywa trwale wg  bilansu i
wg RPP rdémiag sic o kwote 140.220,00 = bedaca
wartoscia per saldo splat z bo i zob z iyt wydathkdmw
na rzecaowe akiywa trwale na bz

Fmizna stanu nalegnodci rdini sic w rachunko
preepiywiw picnigzanach od zmiany stanuo z bilansu
o kwote L500.000,00 zI bedaca nic zaplacong
naleinodcia z tytuln  sprzedazy udrialow  w
Developres Fielona Energia sp. 2 o0, oraz o
otrzymana dywidende z popreednicgo ko w
wysokodci 200.000,00 =

drodki pienicine w kasie: 12.591,21 zI
grodki  pienigine na  rach.  bankowych:
5.689.291,96 =i

W tym é4rodki ma rach. powierniczych
lmstrzezonych 3.638.401,33 =t
lokaty krotkoterminowe 14 5%6.000,00

srodki pienigine w drodze: 1 .089 86

stanowiaca

Creié V' — Dbjasnienie dotyczace zawartych przez jednostke umiw, istotnych transakeji i niektirych
zagadnien osobowych

1)

Informacje o chamkierze 1 celu  gospodarczym
zawartych preez jednostke umdw nicuwzglodnionych
w bilansic w zakresie niczbgdnym do oceny ich
wphywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik
finansowy jednosthki;

Nie dotyczy
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Informacje o iransakcjach (wraz z ich kwotami)
zawartych przez jednostkg na innych warunkach niz
rymkowe ze stronami  powigzanymi, przez  kidre
rozumic sig  podmioty powiazane zdefiniowanc
w  migdzynarodowych standardach mchunkowosci
preyictych  zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
162002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych
standardéw  rachunkowosci, wraz ¥ informacjami
okredlajacymi  charakter swiazku #e  stronami
powiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbgdnymi dla zrozumienia ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczgee
poszczegdlnych transakcji moga byé  zgrupowane
wedlug ich rodeaju, z wyjatkiem preypadku, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakcji sg
niczbgdne dla oceny ich wphywu na sytuacje
majatkowa, finansows | wynik finansowy jednosthki;

Nie dotyczy

3)

Informacje o prezecicinym  w roko  obrotowym
zatrudnicnin, z podzialem na grupy zawodowe;

Zatrudnienie na dzien 31.12.2022 r. wynosilo
31 osib.
Preecigine  zatrudnienie w2022 r. wynosilo
31 osib.

4)

Informacje o wynagrodzeniach, lacznic
z wynagrodzeniem =z zyskn, wyplaconych lub
maleinych osobom wchodzacym w sklad organdw
zarzgdzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spilek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wazelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emeryiur i dwiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkiw tych organdw lub
zobowiazaniach zaciagnigtych w awigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogitem dla kazdej
kategorii organu;

Wynagrodzenie zarzadu z tytuhu pelnicnia funkcji w
2022 r. wynioslo: 3.872.678,02 zL

Informacje kwotach =zaliczek, kredytiw, podyczek
i Swiadczenn o podobnym charakterze wdziclonych
osobom wehodzaeym w sklad organdw zarzadzajacych,
madzorgjacych | administrujacych  jednostki, =e
wskazaniem ich gldwnych warunkdw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot  splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a tak#e zobowizzan
zaciggnictych w ich imienin tytwlem gwarancji i
porgezen wizelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogitem dla kazdego z tych organiw;

Nie dotyczy
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6)

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub
podmiotn  wprawnionegoe do  badania  sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleimym za rok
obrotowy odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumicniu art. 2 pkt 1
ustawy o hicglych rewidentach,

b)  inne ushogi atestacyjne,
c)  ushogi doradztwa podathowego,
d) pozostale ushagi.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta w 2022 r
wynioslo:

- 29000 zt netto z tytulu badania sprawozdania
finansowego za 2021 r.

Czesé VI — Objasnienie niektiryveh seczegilnych sdarzen

informacje o przychodach i kosstach z tytulu blpdiw
popelnionych w  latach ubicglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny
z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy

Informacje o stotnych zdarzeniach, jakie nastapily po
dniu hilansowym, a nicuwzglednionych
w sprawordaniu finansowym, oraz o ich wplywic na
sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansoay
Jednostki;

Nie dotyczy

3)

Preedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian
zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
oraz  Fmian sposobu  sporzadzania  sprawozdania
finansowego, jedeli wywicraja one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansows | wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami
kwote wyniku finansowego omz zmian w kapitale
{ funduszu) wlasnym;

Nie dotyczy

4)

Informacje licebowe zapewniajace pordwnywalnosé
danych  sprawozdania  finansowego za  rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Nie dotyczy
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Creéé VII - Dbjasnienie powiazan kapitalowych

a)

b)

c)

dy

e)

Informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, kidre nie
podlegaja konsolidacji, w tym:

nazEwic, zakresic dziatalnosci wapilnego
preedsigwziccia,

procentowym udziale,

czeici wspolnic  kontrolowanych — reeczowych
skiadnikdw  akiywdow  trwaltych oraz  wartodci
nicmaterialnych i prawnych,

zobowigzaniach zaciggnigtych na paitrzehy
preedsigwziccia lub zakupn uweywanych rzeczowych
skiadnikiw aktywow trwalych,

czeici zobowizzan wspdlnic zaciagnictych,
preychodach uzyskanych e wapilnego
preedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,
zobowigzaniach  warunkowych i inwestycyjnych
dotyezacych wspolnego preedsicwziccia;

Nie dotyczy

Informacje o transakcjach z  jednostkami
powiazamymi;

Preychody od jednostek powigzanych: 1L.38E.569,90

(w tvm dywidenda i odsetki)

Koszty od jednostek powiazanych: 2 375 119,93
Maleimodci od jedn. powiazanych:  297.597.15 zi
Fobowigzania od  jednostek powigzanych:

149.075.00 #}

3)

Wykaz spilek (nazwa, siedziba), w ktdrych jednostka
posiada  zasngadowanic w  kapitale lub  20%
w ogolnej liczhic glosdw w organie stanowiacym
spitki; wykaz ten powinicn zawierac takie informacje
o procencie posiadanego raangadowania w kapitale
oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie
netto tych spilek za ostatni rok obrotowy,

Developres — Zarzadzanie | Administracja Spatka
z ograniczong odpowiedzialnoscia | 1 00%% udzialow)
Kwota kapitalu (funduszu) wiasnego wynosi - na

dzien 31.12.2022 1. -
Zysk (strata) netto:

Klub Spontowy Developres
Akcyjna (0% akcji).

Kwota kapitalu (funduszu) wiasnego wynosi na

dzien 31.12.2022 r.
ZLysk (strata) netto:

Dewvelopres Bella Dolina [ Spitka z ograniczong
odpowicdzialnodcia (60% udzaliw)
Kwota kapitalu (funduszu) whasnego wynosi na

LISLO6Z61
31937884 =

Rareszow  Spolka

1767902 21,
16.366.95 zl

dzien 311222022 r: T30.191,76 zi
ZLysk (strata) netto: 93.808,34 =1
12
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Dewvelopres Bella Dolina 1 spalka z ograniczong
odpowicdzialnodcig (63, 58% wdnalow)

Ewota kapitatu (fundusen) wiasnego wynosi na
dzien 31122022 r.: I8.901.803,09 =i
Lysk (strata) netto: 16.250.863,89 zI

Developres Bella Dolina 111 spilka z ograniczong
odpowicdzialnodcig (65,43% uwdzialow)

Kwota kapitalu (funduszu) whasnego wynosi na
dzien 31122022 r.: 11.052.974.91 =1
Zysk (strata) netbo: -354.135,82 =l
Developres Bella Dolina IV spitka z ograniczong
odpowicdzialnodcia (50% udzialiw)

Kwota kapitalu (funduszu) wiasnego wynosi na
dzien 31122022 r.: =13.940,18 =i
Zysk (strata) netto: -18.940,18 =1

4)

a)

b)

)

Jezeli jednostka nie sporzgdza  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze wolnienia
lub wylaczen, informacje o:

podstawic prawnej wraz # danymi uzasadniajgcymi
odstapicnie od konsolidacji,

nazwic i sicdobie  jednostki | sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanic finansowe na wyiszym
szczeblu  grupy  kapitalowe] oraz  micjscu  jego
publikacji,

podstawowych wikainikach ckonomicznoe-
finansowych, charakteryzujacych dziatalnosc
Jjednostek powiazanych w danym i ubieghm roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze spreedady produktow, towariw
i| materiatéw oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota  kapitalu
(fundussu) wlasnego, z podziaterm na grupy,

- wartodd aktywow,

- precigine rocene zatrudnienie,

Jednostka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

a)

b)

Informacije o:

nazwic i siedzibie  jednostki | sporzadzajacej
skonsolidowane  sprawozdanic  finansowe — na
najwy#szym szczeblu grupy kapitalowej, w kitdrej
skiad wchodri spifka jako jednostka zaleina, oraz
migjscw, w kidrym sprawozdanie to jest dostepne,
nazwic i siedzibie  jednostki | sporzadeajace)
konsolidowane sprawozdanic finansowe na najnidszym
szczeblu grupy kapitalowe), w sklad ktdrej wehodzi
spidha jako jednostka zaleina, oraz micjscu, w ktdrym
sprawoxdanic to jest dostepne;

Developres sp. z o.0. sporzgdza skonsolidowane
sprawozdanic  finansowe Grupy  Kapitabowej
Developres sp. z ouo.
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6)

Informacje o nazwie, adresic siedziby zarzadu lub
sicdziby statmtowej jednostki oraz formie prawnej
kaidej z jednostck, w ktdrych dana jednostka jest
wipsdlnikiem POTOSERCY T nicograniczong
odpowiedzialnoié majatkowa;

Nie dotyczy

Czeif VIII - Informacje o polaczeniv spolek

)]
a)

b)

)

Jeieli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
firmg i opis przedmiotu dzialalnosci spatki przejete),
liczbg, wartodc nominalng i rodzaj wdrialow (akcji)
wyemitowanych w celu potaczenia,

ceng precjecia, wartodd aktywdiw netto wedhug wartosci
godziwej spolki przejetej na dzien polaczenia, wanosé

firmy lub ujemng wartosc firmy
i opis zasad joj amortyzacji;

Nie dotyczy

2) Jeieli polaczenie zostalo rozliczone metods kaczenia

a)

by

c)

udzialiw:

firmy i opis precdmiotu deiatalnodci spolek, kudre
w wyniku potaczenia zostaly wykredlone z rejestro,
liczbg, wanosé nominalng | rodzaj udriabow (akcji)
wyemitowanych w celu potacrenia,

preychody 1| kosety, zyski i siraty oraz zmiany
w kapitatach wiasnych polaczonych spolek za okres od

poczatku roko obrotowego, w ciagu kidrego nastapilo
podaczenic, do dnia polaczenia.

Nie dotyczy

Cregéé IX - Powaine ragrodenia dla kontynuacji dzialalnosci spolki

W przypadku wystcpowania nicpewnoici oo do
maozliwoici kontynuowania drialalnosci, opis tych
nicpewnoici oraz stwicrdzenie, #c taka nicpewnnsé
wysigpuje  oraz  wskazanie, czy sprawozdanic
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane, informacja
powinna zawicrad rimmicE opis podejmowanych badz
planowanych preez jednostke dziatan majacych na celu
climinacj¢ nicpewnosci.

Nie 53 Fnanc powaimne zagrodenia kontynuowania

dzialalnosci.
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Credé X — Inne istotne informacje ulatwiajace oceng spaolki

1)

Inne  informacje nid wymicnione powyiej, jedeli
maoghyby w istolny sposob wplynaé na oceng sytuacji
majatkowej | finansowej oraz wynik finansowy
Jjednostki.

W lutym 2022 r rozpoczely sic drialania wojenne
na Ukrainic co precklada sic na werost poziomu
cen oraz inflacjg. Czynniki te sprawily, #c spreedai
micszkan za 2022 r uksrtattowala sic na nizszym
poziomie, nie tylko w Spolee ale i wcalym kraju.
Uchwalone preepisy o preferencyjnych kredytach
na zakup pierwszego micszkania moga preyezynic
sig do wzrostu spreedazy. Czynnik ten wraz z
malejaca inflacja, daje pozytywne perspekivwy dla
dzialalnosci deweloperskicy.

Sytuacja spolki jest dobra i stabilna, a jej pozycja
na rynku podkarpackim jest ugruntowana.

MNie przewiduje sic ograniczed funkcjonowania,
inwestycje deweloperskicj realizowane s w sposib
niczakidcony.
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Dodatk owie informacie | objasnienia - zalgornik nr2
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|- [Hmdyt w rachunku bisay B 554, 38{ B 554,381 |
|- |umowa kredytowa nr LIODO3ZISTATBAS G588 00,38) 1300000000 2 400 000,00 3 058 0E0,38,
|- |umowa kedytowa ne S/ETH VAN 13 URIPH 49 685 B00,00] 3507 500,00 7 215 500,00 7215 eon,00] 31 64 a00,00
Limowa kredylowa nr 5/1 SO0 3 KIKOD 0,04} EEI o,
Limowa kredyiowa nr LOOO3520426730 2 030 000,00} ;mgmi 1
Limowa kredyiowa ne LIODO35885G0 142 4635 E20, 3 T8 552,50} o7 138,1
,E ja fin um z D5-05-2020 AT7 456,54 437 450,94 n%
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI W 2022 R.

Developres sp. z 0.0.

Ocena efektow dzialalnodei.
Okres od | stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. byl siedemnastym rokiem obrotowym

Spotki. W tym okresie przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly sig na poziomie
124.404 44910 z! (spadek o 26% w stosunku do roku poprzedniego), a Spotka wypracowala
zysk netto w kwocie 1.777.842,10 zi. Developres osiagngl marze brutto na sprzedazy na
poziomie 19% w pordwnaniu do poziomu 17% w 2021 r. Suma bilansowa na dzien 31 grudnia
2022 r. wyniosta 274.995.100,81 zt.

W okresie 1 stycznia = 31 grudnia 2022 roku Spotka odnotowala taczng przedsprzedaz
(umowy rezerwacyjne / deweloperskie / przedwstepne) w ilosci 102 lokali mieszkalnych (494
w 2021 r., spadek o 79%) oraz laczng sprzedaz (akty notanalne przeniesienia wiasnosci) w
ilogci 517 lokali mieszkalnych (454 w 2021 r., wzrost o 14%).

Rok 2020 zdominowany zostal przez sytuacje epidemiologiczna oraz obostrzenia
wprowadzone przez wladze. W marcu oraz kwietniu 2020 r. Spotka doswiadczyla gwaltownego
spadku liczby zawieranych umow przedwstepnych. Poziom przedsprzedaizy odbudowat sig w
kolejnych miesigcach i osiagnal lokalny szczyt ma koniec 2020 r.

Rok 2021 to powolny, ale systematyczny spadek sprzedazy, tym razem spowodowany
rosngeg inflacja i podwyizkami stop procentowych w Polsce, a tym samym spadkiem zdolnosei
kredytowej klientow. Rozpoczecie dzialan wojennych na Ukrainie na poczatkn 2022 r.
wprowadzilo dodatkowa niepewnosé wirod klientow. Wszystkie te czynniki sprawily, Ze
sprzedaz mieszkan przez caly 2022 r. utrzymywala sig na bardzo niskim poziomie, nie tylko w
Spolee, ale réwniez w calym kraju.

Rok 2023 przynios!t odbicie negatywnego trendu i wzrost miesiecznych poziomow
sprzedazy. Uchwalone w ostamim czasie przepisy o preferencyjnych kredytach na zakup
pierwszego mieszkania moga wprowadzic na rynek w [l polroczu 2023 r. dodatkowy bodziec
popytowy i wzmocnic obserwowane wezrosty sprzedazy. Czynnik ten, w polaczeniu z malejaca
inflacja, daje pozytywne perspektywy dla dzialalnosci deweloperskiej na najblizsza przysziosé.
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Przedsprzedaz mieszkan w latach 2010-2023 (szt. / miesiac).
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Dziatalnoéé Spotki.

W 2022 r. zakonczono budowe 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Granicznej w Rzeszowie (okres realizacji 07.2020 — 07.2022) oraz budowg 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych P3 i P4 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie w ramach 11 etapu
osiedla Bella Dolina (okres budowy 01.2021 = 06.2022).

Jak pokazuje poniZsza tabela, w dotychczasowej historii Spotka wybudowala juz ponad
4.500 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej ponad 230000 m?.

Zrealizowane inwestycje mieszkaniowe — zestawienie zhiorcze.
Liczha Rozpoczecie Fakoncrenie

Lp- Tuweatycja mieszkani projekiu projekiu UM

1 | Osicdle Zawiszy | 179 111 2009 VIL 2011 10.613,9 n?
T | Osicdle Zawiszy I 135 VIT 2010 V3012 063,10 n
T | Osicdle Zawiszy I 173 VT 2011 V1 2013 10.136,1 n
3| Osicdle Zawiszy IV %0 X 2012 X 2013 34051 e
5 | Osiedle Zawiszy V 204 X1 2012 X1 2014 10.858.8 m®
& | Osicdie Zawiszy Via 128 X 2013 X1 2014 65817
T | Osicdle SkyRes 1 154 X 2013 VI 2015 7.930,1 n
& | Osiedle Zawiszy VIb 70 X1 2013 XI12015 3.463,6 0
§ | Osiedie Zawiszy VII 176 Vi z014 X1 2015 10.774.4 n
10 | Osicdlc Zawiszy Vill 137 VIT 2013 X 2016 50719 "
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11 | Osiedle nad Wisokiem I 220 X 2015 K11 2016 11.720,0 m?
12| Osiedle Zawiszy [X 168 IV 2016 V1 2017 £.032,0 m?
13 | Ostedle Zawiszy X 140 X 2016 X1 2017 7.178,0 m*
14 [ Osiedle SkyRes 11 3l4 IX 2016 V1 2018 15.570,0 m*
15 | Ceisdle Limcae Nows 240 112017 IX 2018 11.955,0 m?
Miasto
16 | Osiedle SkyRes 111 233 12018 VI 2019 102520 m?
1T | Osiedle Bella Dolina | 154 12018 V1 2019 £.054,0 m*
18 | Osiedle Zawiszy X1 277 IX 2018 X1 2019 10996, 0 m’
19 | Osiedle SkyRes [V 212 XI 2018 VIII 2020 10.085,8 m?
20 | Tarasy nad Zalewem 3z V1 2019 12021 14.072.0 m?
21 | Padercwskicgo Park 234 V2019 VII 2021 13.260.7 m”
22 | Os. Bella Dolina 192 12021 V1 2022 11 206,1 m?
23 | Osiedle NOVA Graniczna 375 VII 2020 VII 2022 17 2358 m°
24 | Szpitalna 3 (kamicnica) 9 X 2021 X1 2022 4785 m*
Lacrnie 4.511 23L014,6 m*

W maju 2022 r. rozpoczeto budowe 3 budynkow mieszkalmych wielorodzinnych P35, Po
i P7 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie w ramach 11 etapu osiedla Bella Dolina (planowany okres
budowy 052022 = 09.2023).

Opracz realizacji robot budowlanych Spétka prezygotowywala pod wzgledem formalno-
prawnym kolejne inwestycje deweloperskie, ktorych fizyczne rozpoczecie nastapilto, badz tez
planowane jest w 2023 roku, m.in. zabudowa szeregowa przy ul. Nowowiejskiej, Nova
Graniczna 1l etap, Bella Dolina IV etap, Zenitowa.

W IV kwartale 2022 r. oraz | kwartale 2023 r. spotka zawarla kilka istotnych umow
najmu powierzchni w biurowen SkyRes, dzigki czemu osiagnieto poziom komercjalizacji
budynku przekraczajacy 98%. Obecnie trwaja intensywne prace aranZacyjne w celu
przygotowania powierzchni dla poszezegilnych najemecdow.

W 2022 r. Spotka kontynuowala szeroko zakrojong kampanie reklamowa. Tradycyjnie,
duzy nacisk polozony zostal na reklame w prasie lokalnej oraz na bilbordach reklamowych na
terenie miasta Rzeszowa i calego Podkarpacia, a takZe na szeroko pojeta reklame w Internecie,
szczegolnie w mediach spolecznosciowych. Waimym elementem reklamy i budowania
wizerunku Spolki byl sponsoring zenskiej druzyny piltki siatkowej, ktora wystepuje w
ekstraklasie pod nazwa Developres Bella Dolina Rzesziw.

W zwiazku z komercjalizacja inwestycji biurowej Spditka intensywnie wykorzystywala
nosniki reklamy dostosowane do specyfiki inwestycji, muin. reklame w specjalistycznych

czasopismach, sponsoring konferencji branzowych, itp.
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Sytuacja finansowa i majatkowa.
W celu refinansowania Obligacji serii E Spolka dniu 27 wrzesnia 2021 r. dokonala

emisji 25.773 sztuk Obligacji serii G o wartoéci nominalnej 25.773.000 zi. Splata Obligacji
serii G rozlozona zostala na dwie raty — 10 min 2t do dnia 29 marca 2024 r_, a pozostale 15,773
min zt do dnia 29 wrzesnia 2024 r. Emisja skierowana byla do klientow instytucjonalnych.

W pazdziemiku 2022 r. Spotka nabyla w celu umorzenia 5.000 sztuk Obligacji serii G,
w zwigzku z czym zadtuzenie Spotki z tytulu obligacji spadio o 5 min zi.

Ponizsza tabela prezentuje zestawienie obligacji wyemitowanych przez Spolke wg stanu

na dzien 31 grudnia 2022 r.

Seria Wartosé emisji (=) Data e misji Data wykupu
- ¥ 2024-03-29 — 5.000.000 =t
AL77.000 AA0-17 2024-09-29 — 15.773.000 i

11.000.000 2020-12-30 2023-12-30

(=]

Realizowane projekty mieszkaniowe oraz zakupy gruntow pod nowe inwestycje
finansowane sa na biezaco celowymi kredytami bankowymi, a obshuga preyznanych kredytow
przebiega bez zaklocen.

W dniu 7 maja 2020 r. Spotka otrzymala subwencje finansowa z Polskiego Funduszu
Rozwoju w kwocie 3,5 min zi, ktora zostala umorzona w 50% decyzja z dnia 7 czerwea 2021
r. Pozostala czesc splacana jest w miesiecznych ratach do czerwea 2023 r.

Przedsigbiorstwo znajduje sig w stabilnej sytuacji finansowej. Plynnosé finansowa

podmiotu jest niezagrozona. W okresie kolejnym oczekuje sig rownie stabilnej sytuacji

finansowej.
Kluczowe wskazniki rentownosci i wyplacalnogei

Wikainik 219 2020 2021 2022
rentownosd majgtku 278 356 3,09 0,65
rentownosc kapitatu wlasnego 10,88 13,43 9.56 1.54
rentownosc netto spriedacy 837 12,50 6,43 1.43
wskainik plynnodci biekcej 1,70 144 173 1.96

cie majatku trwvalego kapitalem
pokrye " s E4.69 100,46 103,19 9% _55
whasnym !
stopa zadhuenia T4.41 73,51 67,70 58,08
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Czynniki ka.
1. Czynniki zewngtrzne.
1.1. Ryzyko epidemiologiczne

Epidemia koronawirusa negatywnie wplyngla na gospodarke. Wezesnie) ryzyko
epidemiologiczne nie bylo identyfikowane jako istotne z punktu widzenia makroekonomii i
funkcjonowania przedsigbiorstw. Wprowadzone ograniczenia sanitame zablokowaly czasowo
dziatalnoéé wielu sektorow gospodarki | spowodowaly duza niepewnosé posrdd klientow,
ktorzy m.in. w poczatkowe)] fazie obostrzen wstrzymali sie z decyzjami zwigzanymi w
wigkszymi wydatkami. Obecnie sytuacja epidemiologiczna jest stabilna i nie ma w Polsce
zadnych ograniczen w funkcjonowaniu gospodarki.

Przewidujemy, iz ryzyko powrotu obostrzen w naszym kraju jest niskie, a w przypadku
zmaterializowania sig¢ tego ryzyka, nie wplynie ono negatywnie na realizacje projektow
deweloperskich i nie spowoduje powaznych zagrozen kontynuowania dziatalnosci Spotki.

1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna Polski.

Dzialalnoéé Spolki  jest uzalesniona od sytuacji makroekonomiczne] Polski.
Bezpoéredni i posredni wplyw na wyniki finansowe uzyskane przez Spotke maja m.in:
dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna panstwa, popyt konsumpceyjny,
poziom bezrobocia, charakterystyka demograficzna populacji, nastroje  konsumenckie
spoleczenstwa, poziom dochodow rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce,
dostepnosé kredytow. Istnieje ryzyko niekorzysiych zmian sytuacji makroekonomicznej
Polski, m.in. na skutek zmian jednego lub kilku z powyiszych czynnikéw, ktore moga
negatywnie wplynaé na dzialalnosé, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i
perspektywy rozwoju Spotki.

1.3. Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne
s3 czgste zmiany przepisow oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrocic uwage
na proces dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unii Europejskie] oraz
oddziatywanie orzecznictwa europejskiego na rozstrzygnigcia w indywidualnych sprawach.
Nie sposob przewidzied, jaki wplyw na dziatalnosé Spotki beda mialy wprowadzane | majgce
nastapi¢ w przyszlosci zmiany prawa. Niewatpliwie wskazane czynniki stanowia potencjalny
element ryzyka | moga mie¢ powazny wplyw na otoczenie prawne dzialalnoéci gospodarczej,
w tym dzialalnosci Spotki. Dotyczy to w szczegdlnosci przepisow regulujacych rynek
deweloperski.

1.4. Ryzyko stop procentowych.
Spotka posiada i bedzie posiadata zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych
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stop procentowych. Z powodu wysokiego poziomu inflagii doswiadczylismy w Polsce
istotnego wezrostu stop procentowych. Z jednej strony spowodowalo to spadek zdolnosci
kredytowej klientow, a tym samym spadek popytu, a z drugiej strony zwickszylo koszty
finansowania w Spolce. Dlugoterminowe utrzymywanie sie wysokiego poziomu stop
procentowych, ewentualnie dalszy jego wezrost, bedzie mialo negatywny wplyw na dzialalnodc
Spotki.

1.5. Ryzyko polityczne.

W olutym 2021 r. wrzedujacy Prezydent Miasta zrezygnowal z pelnione] funkeji.
Oznaczato to koniecznoéc przeprowadzenia uzupetniajacych wyborow prezydenckich. Zmiana
wiadz Miasta, a nastepnie reorganizacja i zmiany na kluczowych stanowiskach w urzedach
miejskich {m.in. powolanie nowej funkeji architekta miejskiego) spowodowaly opdinienia w
wielu obszarach funkcjonowania Miasta, m.in. w zakresie wydawania decyzji zwiazanych z
procesem inwestyeyjnym. Czynnik ten negatywnie wplynal na dzialalnosc Spotki 1 terminowe
rozpoczecie planowanych inwestycji deweloperskich. Niedaleka perspektywa wyborow
samorzadowych moze mieé dalszy negatywny wphyw na dziatalnosé Spotki.

2. Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalnoscia Spolki.
2.1. Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotiw,

Spolka dziata na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynmek deweloperski w
Polsce. Konkurencja moze wywrzed istotny negatywny wplyw na dzialalnosé, przeplywy
pienigzne, sytuacje finansowa, wyniki dzialalnosci lub perspektywy dziatalnosci Spotki, w tym
w szczegolnoscli moze prowadzic do nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych, jezeli
zostanie zrealizowanych zbyt wiele projektow nieruchomosciowych lub moze doprowadzic do
wzrostu cen gruntow, co wplynie na rentownosé realizowanych projektow deweloperskich.

Spotka posiada wieloletnie dodwiadczenie w realizowaniu projektow deweloperskich i
z sukcesem zakonczyla dotychczas wiele takich projektow. Od poczatku prowadzenia
dziatalnoéci Spotka koncentruje swoja dzialalnosé deweloperska na rynku rzeszowskim, co
przeklada sig na bardzo dobra znajomosé tego rynku, ktérej efektem jest dostosowanie
aktualnej oferty mieszkaniowej do oczekiwan rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na
rynku rzeszowskim lub nasilenie sig dzialan konkurencji moze mieé¢ negatywny wplyw na
dziatalnosé i sytuacje finansowa Spotki, jednakze bardzo dobra znajomosé rynku oraz dzialtan
konkurencji na tym rynku wydaje sig¢ obecnie w ocenie Zarzadu ograniczad wskazane ryzyko
zwigzane z realizacja projektow deweloperskich Spolki.

2.2. Ryzyko zwiazane z koncentracja dzialalnosci deweloperskiej Spolki na rymnku
rzeszowskim.

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Spotki realizowane sg w Rzeszowie.
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Przychody i zyski generowane przez Spotke sa obecnie uzaleznione od sytuacji panujacej na
tym rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury moze mied istotny negatywny wplyw na
dziatalnosé, sytuacje finansowa, perspektywy Spolki. Powyisze ryzyko jest ograniczane dzieki
wieloletniej obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomosci oraz mozliwosci szybkiego,
elastycznego dostosowania cen i oferty do oczekiwan rynku.

2.3. Ryzyko zwigzane ze sprzedaia mieszkan przez Spolke.

Wartoéc nieruchomosci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena
sprzedazy nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego
oraz standardu wykonania. W przypadku blednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji
nieruchomosci lub projektu Spotka moze nie byé w stanie sprzedawaé nieruchomosdci po
zalozonych wezesnie] cenach lub w ogdle. Koniecznosé obnizenia ceny sprzedazy w celu
pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowanej marzy, nizsze przeplywy pieniginie oraz
negatywny wplyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dzialalnosci. Spotka ogranicza
powyzsze ryzyko dzigki Swietne] znajomosci rynku rzeszowskiego, co pozwala na
dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb klientow, natomiast nmowe projekty
przygotowywane s w taki sposob, aby oferowane ceny mieszkan byly konkurencyjne na rynku.
2.4. Ryzyko zwiazane z nabywaniem nowych dzialek po konkurencyjnej cenie.

Dalszy rozwdj dziatalnosci Spotki zalery w duzym stopniu od zdolnosei do
pozyskiwania dobrych terendw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach,
umozliwiajacych uzyskiwanie zadowalajacych marz. Pozyskiwanie terenow pod nowe projekty
deweloperskie moze by utrudnione z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku
nieruchomoéci, czasochlonny proces uzyskiwania niezbednych pozwolen, brak miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona liczba terendw z odpowiednia
infrastruktura. Czynniki wskazane powyzZze] moga mie¢ negatywny wplyw na dzialalnosé,
przeplywy pienigine, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dzialalnosci Spotki.

Spotka ogranicza powyisze ryzyko dzigki wieloletniej obecnosci, zdobytemu na rynku
rzeszowskim doswiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji 1 renomy na tym rynku, ktora pozwala
na zakup nowych gruntdw po atrakcyjnych cenach umozliwiajacych realizowanie
zadawalajacych marz. Ponadto Spotka dazy do nabywania gruntow pod inwestycje majace
wystarczajace uregulowania planistyczne i / lub posiadajace ostateczne decyzje o pozwoleniu
na budowe.

2.5, Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi.

Przed nabyciem gruntu przez Spotke przeprowadzana jest analiza techniczna
pozyskiwanego gruntu. £ uwagi na fizyczne ograniczenia przeprowadzane] analizy
uniemozliwiajace zbadanie wszystkich technicznych aspektow nabywanego gruntu, istnieje
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ryzyko ze w trakecie realizacji projektu deweloperskiego wystapia nieprzewidziane czynniki,
ktore moga spowodowac opoznienie lub zwigkszyé koszt przygotowania gruntu pod budowe
jak np.: poziom wod gruntowych, niestabilnosé wamunkéw gruntowych oraz znaleziska
archeologiczne. Czynniki takie moga mieé istotny wplyw ma koszty realizacji danego projektu
deweloperskiego lub wrecz uniemozliwic jego realizacje w planowanym ksztalcie.

Spotka ogranicza wystapienie powyzszego ryzyka dzigki dobrej znajomosci gruntow
oferowanych w ramach rynku rzeszowskiego oraz przeprowadzaniu dokladnej analizy
technicznej przed nabyciem gruntu.

2.6. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu ochrony srodowiska.

Zgodnie z litera prawa podmioty uzytkujace grunty, na ktorych znajduja sig
niebezpieczne substancje lub zanieczyszczenia, moga byé zobowiazane do ich usuniecia,
ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaplaty kar administracyjnych. W przypadku Spotki
ocena ryzyka powstania roszczen odszkodowawczych, obowiazku ponoszenia kosztow
rekultywacji i zaplaty kar administracyjnych z tytulu zanieczyszezenia srodowiska stanowi
wazny element analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania
gruntow pod przyszle projekty deweloperskie. Niemniej jednak nie mozna obecnie wykluczyé
mozliwosci, ze w przyszlosci Spotka bedzie zobowiazana do zaplaty odszkodowan, kar
administracyjnych czy ponoszenia kosztow rekultywacji  terenu  wynikajacych =z
zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych gruntach. Powyisze moze mied istotny
negatywny wplyw na sytuacje finansowa oraz dziatalnosé Spotki.

2.7. Ryzyko zwiazane ze specyfika dzialalnosci deweloperskiej.

Dziatalnosc deweloperska cechuje sig koniecznoscia prowadzenia dzialalnosci w
oparciu o dlugoterminowe projekty (trwajace od kilkunastu do kilkudziesigciu miesigcy),
natomiast zaksiggowanie faktycemej sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych odbywa sie
dopiero w ostatnim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie podpisania aktu
notarialnego sprzedazy mieszkania. Z uwagi na czas trwania projekiu, a takze poziom jego
skomplikowania, inwestor musi liczyé sig z mozliwoscia wystapienia opdZnien w realizacji
projektéw - np. na skutek wydhuzenia sie termindw administracyjno-prawnych uzyskiwania
odpowiednich decyzji 1 =zezwolen, niekorzystnych warunkéw  atmosferycznych,
niewyplacalnosci podwykonaweow, wzrosu cen lub niedoboru materiatow. Projekty
realizowane przez Spotke wymagaja =znacznych nakladéw kapitalowych w  fazie
przygotowania, a nastgpnie w fazie budowy.

Wszelkie powstale opd@nienia mogg stanowic utrudnienie dla organizacji procesow
technologicznych oraz moga stanowié dodatkowe koszty lub utratg preychodéw. Czynniki te
moga mied rowniez istotny negatywny wplyw na dzialalnoéé, przeplywy pienigzne, sytuacje
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finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Spotki.

Spotka ogranicza powyzsze ryzyko dzigki korzystaniu z ushug Rywal Sp. z o.0. Sp. k.,
spotki kontrolowanej przez gldwne go udziatowca Developres Sp. z o.0. Pana Ryszarda Walasa,
jako generalnego wykonawcy w prowadzonych projektach, co przeklada sie na wicksza
kontrolg prowadzonych projektéw oraz mozliwosc szybkiego reagowania w sytuacjach
kryzysowych. Ponadto Spotka ogranicza powyzsze ryzyko, zwlaszcza przy duzych projektach
deweloperskich, poprzez ich etapowanie w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych,
gdzie zaksiggowania faktycznej sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej mozliwe jest w ramach
poszczegolnego etapu niezalefnie od zakofczenia calego procesu inwestycyjnego.

2.8. Ryzyko zwiazane z obecnodcia w umowach niedozwolonych postanowien umownych
oraz norm wynikajacych z Lustawy deweloperskiej”™.

Polski Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow prowadzi listg niedozwolonych
postanowien umownych, ktore nie moga byé wiaczane do umdw sprzedazy zawieranych
pomigdzy deweloperami a nabywcami lokali mieszkalnych. W przypadku, gdyby niektére
postanowienia umowne migdzy Spolka a nabywcami mieszkan zostaly uznane =za
niedozwolone, Spitka moze by narazona na ryzyko koniecznoéei usunigcia takich klauzul ze
swoich umdow sprzedazy, a w razie niedokonania takich zmian moze by¢ narazona na kary w
wysokodcl nie przekraczajacej 10% przychodow za rok poprzedni. 29 kwietnia 2012 roku
weszla w Zycie Ustawa o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  (zwana ustawg deweloperska), ktora wprowadzila min. obowigzek
stosowania przez dewelopera rachunku powierniczego, na ktory nastepuja wplaty nabywcow
zwigzane 7z konkretnym projektem deweloperskim, a wyplaty dla dewelopera moga byé
realizowane wylacznie w celu realizacji danego projektu deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy rachunek powiemiczy zakonczenie
danego etapu projektu deweloperskiego. Oznacza to, Zze w okreslonych sytuacjach deweloper
w trakcie budowy nie moze korzystaé ze srodkéw uzyskanych od nabywcow lokali
mieszkalnych. W takiej sytuacji deweloper zmuszony jest do korzystania ze srodkdw wiasnych
lub innych rodel finansowania, co moze mieé istotny negatywny wplyw na realizacje projektu
deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska nalozyla na dewelopera obowiazek przygotowania
prospekiu informacyjnego dla potencjalnych nabyweow celem umozliwienia zapoznania sie z
istotnymi informacjami dotyczacymi wybranej nieruchomosci oraz inwestycji planowanych w
najblizszej okolicy. Wainym podkreslenia jest, ze jezeli informacje zamieszczone w prospekcie
informacyjnym lub w zalacenikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania nabywcy przystuguje
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uprawnienie do odstapienia od umowy deweloperskiej oraz rodzi zaplaty kary umownej przez
Spotke.

Spotka ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa UOKIK oraz
natychmiastowe dostosowywanie swoich zapisow kontraktowych do aktualnych tendencji
orzeczniczych.

2.9. Ryzyko zwiazane z infrastruktura.

Projekty deweloperskie moga byé realizowane wylacznie przy zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury technicznej wymaganej prawem (drogi wewngtrzne, przylacza
mediow, urzadzenia utylizacyjne). Konieczno$é budowy odpowiedniej infrastruktury
narzuconej przez odpowiednie wladze w ramach danego projektu deweloperskiego moze miec
istotny wplyw na koszt prac budowlanych. Z uwagi na opéZnienia zwiazane z zapewnieniem
odpowiedniej infrastruktury w projektach realizowanych przez Spotke moga wystapic rowniez
opdimienia w ukonczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztow.
Moze to mie¢ negatywny wphw na dzialalno$é i sytuacje finansowa Spotki oraz rentownosci
prowadzonych projektow deweloperskich.

2.10. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich.

Spotka narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich
w zakresie cen ushug $wiadczonych przez podwykonawedw oraz cen materiatow budow lanych.
Model bimmesowy Spotki zaklada pelnienie we wszystkich realizowanych projektach funkcji
inwestora oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spolce Rywal Sp. z o.0. Sp. K,
spolce kontrolowanej przez wigkszosciowego udzialowca Emitenta — Pana Ryszarda Walasa.
Skokowy wzrost cen materialéw budowlanych moze pojawic sie w przypadku znaczacego
wzrostu  popymu  na  materialy budowlane lub  uslugi  podwykonawcow  znacznie
przewyzszajacego ich mozliwa podaz. Dlugotrwaly proces inwestycyjny zwiazany z
prowadzonymi projektami powoduje, iz Spotka moze nie byé w stanie przewidzied zmiany cen
materialow oraz usthug swiadczonych przez podwykonawcow ustalajac ceng mieszkania w
ofercie przedsprzedazowe).

Spotka ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich poprzez
diugotrwala wspolprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowana baze dostawcow
wraz z monitorowaniem cen materialéw budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swoja pozycje
rynkowa Spolka jest w stanie negocjowal ceny z dostawcami, co umozliwia osiaganie
zadowalajacych marz.

2.11. Ryzyko dostepnodci finansowania.

Pomimo, 22 w ocenie Spotki przy uwzglednieniu biezacych kredytow oraz Srodkow

uzyskanych z emisji obligacji Spotka posiada wystarczajace $rodki na sfinansowanie obecnie
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prowadzonej dzialalnosci, w przyszloscl moze sie okazaé konieczne pozyskanie dodatkowych
srodkdw finansowych. Istnigje jednakzze ryzyko, ze pozyskanie finansowania bedzie mozliwe
na warunkach nieakceptowalnych dla Spétki, lub ze Spotka nie bedzie mogla pozyskac
dodatkowego finansowania. Rozwdj dzialalnosci moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie
srodkow finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli $rodki finansowe beda pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach, co moze miec istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowa,
przeplywy pienigzne oraz perspektywy Spolki.

Spotka ogranicza powyzsze ryzyko dzigki wrzymywaniu poziomu zadhizenia na
bezpiecznym poziomie, co pozwala na elastyczme pozyskiwanie finansowania na
zadawalajacych warunkach.

Przewidvwany rozwoj.

W 2023 r. przewiduje sig zakofczenie realizacji 3 budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych P53, P i P7 przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie w ramach [11 etapu osiedla Bella
Dolina.

W I kwartale 2023 r. rozpoczeto dwie nowe budowy, tj. zabudowe szeregowa przy ul.
MNowowiejskiej oraz Il etap osiedla Nova Graniczna — roboty budowlane kontynuowane beda
w latach 2023 — 2024, W 2023 r. planowane jest takZe rozpoczecie nowych inwestycji
deweloperskich: ul. Zenitowa oraz IV etap osiedla Bella Dolina. Konkretne terminy
rozpoczecia poszezegolnych budéw uzaleznione beda od terminow uzyskania prawomocnych
decyzji zezwalajacych na budowe.

Waznym zadaniem dla Spotki w 2023 r. bedzie aranzacja powierzchni biurowych w
budynku SkyRes na potrzeby nowo pozyskanych najemcow.

Signed by / Signed by |
Raf Elekironiconie Pndpﬁa:rb prEez: Pcl'gﬂblsan% PrZEE:
at m,""","'.“‘ Ryszard Walas Radasiaw Walas
Mardorj bss: 202305 Sy opres Sp. 2 Developres Sp. 2
05:17:35 +0 700 o
Date / Data: Date / Data:
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SPRAWOZDANIE Z BADANIA

"IN HLY

Zespot Ekspertow Finansowych | Rachunkowosci
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig

Rzesziw 2023
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] T O Zespot Ekspertdw Finansowych i Rachunkowosci
‘ E r ' Spotka z ograniczong odpowiedzialnodciy
HLX Podmiot wpizany na liste firm avdytorskich pod numerem 1135
35-307 Rzeszow, ul. Miemierskiego 5 «tel. 17 862-39-10 « e-mail: zefir@zefir.com.pl « www.zefir.com. pl
HIF: B13.03.35-826 » REGOM: ES0500250 « KRS: 0000013845 » Eapital zakladowny: 50 000 #f w caloéd colacany

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Wspdlnikiw Developres spofka = ograniceong odpowiedzialnosdcig.

FEWOE ez 4 TOCENEgD § 0z a finansowe
danie z badani o sprawozdania fin o
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego  Developres sp. z oo, =2
siedziba w Rzeszowic, ul Warszawska 18, (,Spolka™), kiore sklada sie z wprowadzenia do
sprawozdania finansowegn, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz rachunkn
zyskow 1 strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym, mchunku przeplywow pienigznych za
rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. oraz dedatkowych informacii 1 objasnien

(nsprawozdanie finansowe™).
Maszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny 1 jasny obmz sytuaci majathowe) 1 finansowe) Spalki na deen
31-12-2022 r. oraz jej wyniko finansowego 1 przeplywow pieniginych za rok obrotowy
zakofczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia
20 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosd (,ustawa o rachunkowosc™ — De U = 2023 r,
poz. 120 z poin. zm.) oraz previgtymi zasadami (politvks) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i trescl 2 obowigzujacymi Spolke przepisami prawa oraz umows
Spolki;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadsonych ksiag  mchunkowych

zgodnie z preepisami rozdzalu 2 ustawy o rachunkowoécl.

Podstawa opinii

Masze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych  Standardiw Badania  przyjetymi  uchwaly Kmjowej Rady Bieglych
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Rewidentdw nr 3430/3522/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawic kmjowych sandardéw
badania oraz innych dokumentow, z poEn. zm. (,K5B™) orz stosownie do usmwy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(nUstawa o bieglych rewidentach™ — Dz, z 2022 r poz. 1302 z pain. zm.). Nasza
odpowiedzialnogt zgodnie = tymi standardami zostala dalej opisana w sekeji naszego
sprawozdania Cagpenvedralnoi biepleme renvdenta ga badanse shrawegaania finansonego.

Jestesmy niezaleini od Spolki zgodnie 2z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleinosci) Rady Migdzynarodowych
Standarddw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA™) prayjetym uchwaly Krajowe) Rady
Bieglych Rewidentdw nr 3431/52a/2019 = dnia 25 marca 2019 r. w spawie zasad etyki
zawodowej bicglych rewidentow oraz 2z inoymi wymogami etycznymi, kedre maj
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne
obowizzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakeie preeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audyrorska porostali niezalesni od Spolki

zgodnie = wymogami niezaleznoécl okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, #ze dowody badania, ktore veyskalismy s wystarczajace 1 odpowiednie, aby

stanowic podstawe dla nasze) opinil.
Odpowiedzialnosé Zarzgdu za sprawozdanie finansowe

Farzad Spolki jest odpowiedzalny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzomych
ksizg rachunkowych, sprawozdania finansowegn, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spolki zgodnie z przepisami ustawy
o machunkowosd, preyvjetymi zasadami (polityks) rachunkowosd orz = obowigeujacymi
Spotke preepisami prawa i umows, a takse za kontrole wewnetrzng, ko, Zareqd uzmaje za
niezbgdna, aby umozliwic sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporeadeapc sprawozdanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny #a oceng zdolnosci
Spotki do kontynuowania  dsalalnoscl, ujawnienie, jezeli ma o zasmwosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dzialalnosc oraz za prayjecic zasady kontynuadi dzialalnosci jako
podstawy rachunkowoscl, 2 wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad albo zamierza dokonad likwidagi
Spotki, albo zaniechad prowadzenia dmatalnosci, albo nie ma #adne] realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dzialalnosd.
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Farzad Spolki jest zobowigrany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo

wymagania przewidziane w ustawic o rachunkowogci.
Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Maszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosc czy sprawozdanie finansowe jako calosc nie
zawiera istotnego znicksztalcenia spowodowanegn ossustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Ragonalna pewnodc jest wysokim
poriomem pewnosd, ale nie gwarantuje, #e badanie preeprowadzone zgodnie = KSB rawsze
wykryje istniejace istotme znicksztalcenie. Znicksztalcenia mogy powstawad na skutek
oszustwa lub bledu i 53 wwarane #a istotne, jezell mo#na racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo
lub lacznie moglyby wplynac na decyzje gospodarcze uiytkownikdw podjete na podstawic
tegn sprawozdania finansowegn.

Fakres badania nie obejmuje zapewnienia co do  prevszle] rentownosa Spolki anid
cfcktywnoscl lub skutecznoscl prowadzenia jo) spraw przez Zaregd Spolki obecnic lub

w prevselosci

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy
sceptycyaEm, a takae:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istomego znicksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projekmjemy i preeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym mvevkom 1 weyskujemy dowody badania, ktore sz
wystarczajgee 1 odpowiednie, aby stanowic podsmwe dla nasze) opini. Ryzvko
niewykrycia istotnego znickszialcenia wynikajacego 2z oszustwa jest wigksze niz tegn
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyozye zmowy, falszerstwa,
celowych pominige, wprowadzenia w blad lub obejicia kontroli wewngtrenej;

— ueyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrzne] stosowne] dla badania w ocelu
zaprojektowania procedur badania, ktore 53 odpowiednie w danych okolicenogciach,
ale nie w celu wyrazenia opinil na temat skutecznosa kontroli wewngtrene) Spolks

— oceniamy  odpowiedniost  zastosowanych  zasad  (politvki) rachunkowosc  oraz
zasadnosc szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych preez
Farzad Spolkd;

— wyciggamy wninsek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spolki

zasady kontynuacji d=zialalnosa jako podstawy mchunkowosc oraz na podstawie
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weyskanych  dowodow badania, czy  ismieje istona nicpewnost rwigzana  ®c
adarzeniami lub warunkami, ktdra moze poddawad w znaceacy watpliwosd adolnosc
Spolki do kontynuac)i dzialalnosc. Jesel dochodzimy do wniosko, #e istnieje istotna
nicpewnosc, wymagane jest od nas rwrocenic uwagl w naszym sprawozdaniu bieglego
rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jeizeli takic
wawnienia sq nicadekwatne, modyiikujemy naszs opinig. Masze wnioski s3 oparte na
dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakize przyszle zdarzenia lub wamnki mogy spowodowsc, ze Spolka
raprzestanic kontynuac)i deialalnosc;

— oceniamy ogolng prezentacje, strukiurg i zawartosE sprawozdania finansowegn, w tym
wawnienia, oraz cxy sprawosdanie finansowe preedstawia bedace ich podstawg

transakecje 1 zdarzenia w sposob zapewniajacy reetelng prezentacje.
Inne informacje, w tym sprawozdanie = deiatalnosci

Ma inne informacje sklada sig sprawozdanie # dsalalnoso Spolki = rok  obmoowy
zakonczony 31 grodnia 2022 ¢ (,Sprawozdanie z dralalnosd”)

Oldpontedgialnad’ Larggd

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnoid zgodnie

¥ prEcpisami praws

Farzad Spolki jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawoedanie # dzialalnosa Spolki

spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o mchunkowosd.
Odpantedyialnes beglepe rewidemia

Masza opinia z badania spmwozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosd.
W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowegn naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig
ze Sprawozdaniem z dzialalnosc, i czyniac to, rozpatreenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszs wiedzq weyskang podozas badania, lub w inny sposab
wydaje sig istotnie znickszralcone. Jedl na podstawie wykonane] pracy, stwierdzimy istotne
znickszaleenia w Sprawoedaniu z dzialalnosd, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Maszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy

o bieglych rewidentach jest rdwnies wydanie opini czy sprawozdanie z dzialalnosd zostalo

&EFIR :
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sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne 2z informacjami  zawartymi

w sprawozdaniu finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu = dziatalnosci

MNa podstawie wykonancj w rakde badania pracy, naseym  zdaniem, Sprawozdanic
z dzialalnnéa Spotki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zavwartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spdlce i jej otoczenin uzyskane) podczas naszego badania

oswiadczamy, ze nie stwterdzlismy w Sprawozdanio 2 dzialalnosd istotnych znicksztaloen.

Kluczowym bieglym rewidentem  odpowiedzialnym za badanie, kttrego rezulmtem jest
ninigjsze sprawnzdanie niezaleznego bisglego rewidenta, jest Grzegorz Wojtyra

Dizialajacy w imienin Zespotu Ekspertdw Finansowych i Rachunkowosci ZEFiR-Hlx
Spdtka z o.0. z siedzibg w Rzeszowie wpisane] na listg firm audytorskich pod numerem 1135

w imieniu, ktdrego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Grzegorz Wojtyra
Kluczowy biegly rewident
wpisany do rejestru pod numerem 10864

Reeszow, dnia (1 czerwca 2023
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6.2 Sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitatowej Emitenta

Nlennyfikssor podaikowy NIP

2, Wamer KRS

l

NP8133446489 | ks 0000252339

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadezenic do skonsolidowanego sprawsedania finansowego

Duta sporzgdzenia skonsolidowanego sprowosdania finansowego 12.06.2023

Dara poczgtows | koncows okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

| Pt o 01.01.2022 Frata g 31.12.2022

Jednostka danych liczbowych

| s wzlotych

O w iysigcach zlotych

v Informacie podstawowe o jednostoe dominujgee)

Mazwa | firma)

DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba

W pODKARPACKIE

fei RZESZOW

Ciminge M_ RZESZGW

Miemenwend RZESZG‘W

Podstawowy preedmiot dealalnosel jednostki dominujace)

BUDYNKOW

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
‘Wersja programue 3.17.84.0, druku: 14782682 110
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Wykaz jednosick zaleinych, wspotzaleinych i stowarsyszonych, kiorveh danc objete sa skonsolidowanym
sprawordanicm finansowym

Mazwea (firma) 1 siedziba jednostki zaleine), wspotaleine 1 stowareyszong), ktorej dane objete sy
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

DEVELOFRES ZARZADZANE | ADMINESTRACIA 5F. Z 0.0, 35-205 REESZOW, L. WARSZAWESA 18

KLLE ERORTOWY DEVELOPRES RIESZONW 5.4 35-206 RIESIOW, UL WARSZANSKA 18

DEVELOPRES BELLADCUINA | 8F. 7 0.0, 35-205 RZESZOW, UL. 18

DEVELOPRES BELLADOLINA 1| SR, Z 0.0, 35-305 AZECTOW, LIL. WARSZAWSHA 18

DEVELOFRES BELLADCLINA I 5F. 2 0.0, 35-205 RZESZOW, UL, WARSZAWERA 15

DEVELOPRES BELLADOLINA IV 5F. Z 0.0, 35-205 RZESIOW, UL WARSZANSHA 18

Preedmiot dziatalnoged

DEVELOPRES ZARZADZANIE | ADMINISTRACJASP. Z 0.0.:

68202 WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

KLUB SPORTOWY DEVELOPRES RZESZOW S.A:

9312Z DZIALALNOSC KLUBOW SPORTOWYCH

DEVELOPRES BELLA DOLINAI SP. 2 0.0.:

41107 REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLADOLINAIISP. 2 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLA DOLINA NI SP. Z0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

DEVELOPRES BELLADOLINA IV SP. Z 0.0.:

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

Udzial posiadany preezs jednostke dominujgea, wsphlnika jednostki wspilzalednej lub enaczgeepo 100.00
inwestora w kapitale (funduszu) podsiawowym !

Uidzial w calkowitej liczbie glosdw, jezeli jest rbiny od uwdzialu w kapitale {funduszu) o
podstawowym fopcforalnie

Wrajemne powigzania kapitalowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacjy
Developres sp. z o.0. posiada:

= 100% udziatow w Developres Zarzgdzanie | Administracja sp. z 0.0,
- 90% akeji w Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A.

- 60% udziatdw w Developres Bella Dolina | Sp. z 0.0.

- 63,58% udzialdw w Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0.

- 65,43% udziatdw w Developres Bella Dolina Il sp. z o.0.

- 50% udziatow w Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0.

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
Wersja programiuc 3.17.84.0, druku: 1478.3682.1.10
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Informacie na temat kryteridw zastosowanych przez jednostke dominujaca do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zalednveh: mozna nie ujawniac tych informaci, jeeli jednostka
dominujgca sprawnje kontrolg nad jednosika z tyvitutu posiadania bezposrednio lub posrednio wigkszosci ogolnej
liczby ghosiw w organie stanowigeym inng) jednostki (zaledne)), takie na podstawie porozwmien 2 innymi
uprawnionymi do giosu, wykonujgeymi swe prawa ghosu zgodnic 7 wols jednostki dominujace) omz jezeli udziat
w calkowite] liczbie glosow jest rowny udrialowi w kapitale { funduseau) podstawowym fopcjonalnie

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
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Wykaz jednostek mnych miz jednostki podporzgdkowane fopeionalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w kidre) jednosiki podporsadkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale
Mie dotyezy

Nazwy (firmy) 1 siedziby jednostek podporzpdkowanyeh posiadajgeyeh muangazowanie w kapitale jednostk
innej miz jednostki podporzadkowane
Nie dotyczy

Wysokosé kapitahu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokose zatwierdzonego wyniku fimansowego tych
jednostek #a ostatni rok obrotowy (mogna pemingé te dane, jedeli bilans jednostki nie jest oghaszany) fapeionainie)

Udzial w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy 0,00 &

Udzial w catkowite] liczbie ghosdw, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym {opefonalmie)

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhohwa Pod GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl
‘Wersja programue 3.17.84.0, druku: 14782682 110
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Wykaz jednostek podporzadkewanyeh wylaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego fopcforalnie)

MWazwa (firma) i siedzriba jednostki podpormdlowane] wytsezonej ze skonsolidowanego sprawordania finunsowego

Poddstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylgezenia

Udaial posiadany preez jednostke dominujzca, wapolnika jednostki wspolealezne) lub snacegeego
inwestora w kapitale (funduseu) podstawowym tyeh jednostek

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajgeyeh zaangadowanie w kapitale jednostki
wylgczone] ze skonsolidowanego sprawozdania [inansowego fopofenalnie)

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
‘Wersja programue 3.17.84.0, druku: 14782682 110
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Wykaz czasu irwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (epcionalnie)

Mazwa (firma) i sicdziba jednostki powiazane)

Czas irwama jednostki powigzane

Data od
Data do

Wskazanic okresu objgtego skensolidowanym sprawozdaniem finansowym
Data od 01.01.2022 Drata do 31.12.2022

Wykaz jednostek powigzanych ktaryeh lata ohrotowe lub okresy objgte sprawozdaniami finansowymi sa rofne
o okresu objetego skonsolhdowanym sprawoedaniemn finansowym fopciomainic)

Nazwa (firma) i siedziba jednosiki powigzanej
Developres Bella Dolina IV spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Lata obrotowe lub okresy objete sprawosdaniem Ninansowym jednostki powigeanej

Data od 11.01.2022 Data do 31.12.2022

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
‘Wersja programue 3.17.84.0, druku: 14782682 110
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Wakaranie, fe sprawozdania finansowe jednostek objetyeh skonsolidowanym sprowozdaniem finansowym
cawierajy dane yczne, jedeli w sklad jednostek powigeanych wehodey wewnglrene jednosiki organizacyijne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdinie finansowe zawiers dane lyerme

¥ sprawozdanic nic zawiera danych lgcenych

o Zatodenie kontyouacji dziatalnosci

Wikazanie, cry sprawcedania finansowe stanowigee podstawe do sporzgdeenia skonsolidowanego sprawozdania
Minansowego zostaly sporegdeone prey zalodeniu kontynuwowania deialalnodei gospodarces] preez jednostki
powigzane w dajace] sig preewidzied preyselosci

ok O nie

Wsknzanie, cxy nie istnieja okolicenoéci wskarujace na mgrogenie kontynuowania preez te jednostki deiatalnosei

K t1ak (brak ckolicenodei weknzujneych na zagrodenis O nie wysigpily okolicenoéei wsknzuinee na engrodenis
kontynurwania deialalnosei) koenynuewania deintalmosed)

Opis ckolicznosci zagrozenia kontynuowania dzialalnosci

i Informacia cey sprawozdania finansowe jednostel powdgeanych sa sporegdzone po polaceeniu spdlek fopcionalnic)

Nazwa (firma) i siedziba jednosiki powigzanej

W prypadku sprawazdania finansowego jednostki powigzane] sporzadzonego za okres, w ciggu kidrego nastapito
polyczenie, wskazumie, #e jest to sprawordanie finansowe spormdzone po polyezeniu spolek

O tak O mnie

Wskazanie zastosowaneg) metody rozliczenia polaczenia (nabycia, fgczenia udziatiw)

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
Wersja programuc 3.07.84.0, druku: 14782682110
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Zusady (polityka) rachunkowosct obowigzujgee prey sporzgdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omidwienie preyietyveh zasad (poliyvki) rachunkowosci obowigzujacych prey sporzadeeniu skonsolidowanego
sprawoedania fnansowego, w rakeesie, w jakim ustawa pocostawia jednostce prawo wybor

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono dla Grupy Kapitalowe|
Developres Sp. z o.0. Sprawozdanie sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawy o
rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzegnia 2009 r. w sprawie
szezegdlowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczer i
zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitalowych (Dz. U. z
2017 r. poz. 676). Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej
Developres sp. z 0.0., obejmuje dane jednostki dominujgeej i jednostek od niej zaleznych
wszystkich szezebli, bez wzgledu na ich siedzibe, zestawione w laki sposdb, jakby grupa
kapitalowa stanowila jedng jednostke. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy
kapitatowej sporzgdzono, stosujgc dla wszystkich objetych nim jednostek zaleznych jednakowe
metody wyceny aktywdw i pasywow oraz jednakowe zasady sporzgdzania sprawozdan
finansowych, zgodnie z zasadami (polityks) rachunkowedei przyjetymi przez jednostke
dominujgca.

Ma potrzeby konsolidacji sporzgdzono rachunki zyskow i strat w ukladzie kalkulacyjnym dla
podmiotow: Klub Sportowy Developres Rzeszdw S.A. oraz Developres Zarzgdzanie i
Administracja sp. z .0.0. Podmioty te formalnie sporzgdzajg rachunki zyskow i strat w ukladzie
pordwnaweczym.

Ma potrzeby konsolidacji sporzgdzono rachunki przeplywow pienieznych dla podmiotdw:
Developres Zarzgdzanie | Administracja sp. z .0.0., Developres Bella Dolina | sp. 2 0.0..,
Developres Bella Dolina Il Sp. z 0.0, Developres Bella Dolina lll Sp. z 0.0, Developres Bella
Dolina IV sp. z 0.0.. Podmioty nie byly zobligowane do sporzadzania jednostkowych
rachunkow przephywow pienieznych za okres sprawozdawczy.

Konsolidacja zostata przeprowadzona metods peing.

Skonsolidowany rachunek przeplywodw pienigznych sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskow i strat, jednostkowe rachunki
przephywdw pienieznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym sporzgdzono w oparciu

o skonsolidowany bilans oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
Wersja programiuc 3.17.84.0, druku: 1478.3682.1.10
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Omdwienie rasady grupowania operac]i gospodarceych

Podmioty objete konsolidacja stosujg zasadniczo jednakowe zasady grupowania operacji
gospodarczych - zgodne z polityks rachunkowosci podmiotu deminujgeego. Zasady te
stosowane sg w spostb ciggly, oparte na zbiednym planie kont. Podmioty z grupy o innym jak
podstawowy dla grupy profil dziatalnoseci gospodarczej, stosujg jednakowe zasady grupowania
zdarzen gospodarczych w takim stopniu jak to jest mozliwe z uwzglednieniem specyficznych
dla swojej dzialalnosci sposobdw grupowania operacji gospodarczych.

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
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Omdwicnic metody wyeeny aktywow | pasywow

Rzeczowe aktywa trwale s3 ujmowane wg. cen nabycia lub kosztdw wytworzenia poniesionych
na ich wytworzenie, rozbudowe badZ modernizacje pomnigjszone o dokonane odpisy
amortyzacyjne, a takZe odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wydatki ponoszone na wytworzenie rzeczowych aktywow trwahych do momentu przyjecia do
uzytkowania prezentowane sg jako Srodki trwale w budowie.

Jednostka dominujgca prowadzi rachunkowosé opartg w zasadniczej czesci na zapisach
Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 8 |, Dziatalnose deweloperska.”

Grunty i prawo wieczystego ufytkowania z przeznaczeniem pod budowe lokali na sprzedaZ
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jako towar | wycenia sie wediug cen nabycia.

Ewidencje i rozliczanie kosztdw prowadzi sie wediug rodzajow na kontach zespolu 4

i rdwnoczesnie wedlug funkeji — na kontach zespolu 5. Koszty proste dzialalnosci operacyjnej
gromadzi sie na kontach zespotu 4 skgd poprzez konto 490 Rozliczenie kosztéw” podlegajg
rozliczeniu w konta zespolu 5 Koszty wedlug typow dzialalnosei™.

Po zakoriczeniu budowy tzn. po uznaniu produktdw gotowych w postaci lokali za zdatne do
sprzedaiy grunt pod budynkami przeksiegowuje sie z konta towardw na konta zespolu 4 i 5.
W momencie wydania decyzji o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie budynku koszt
wytworzenia zgromadzony na poszczegolnych kontach zespolu 5 przenoszony jest na konto
60 Produkty gotowe™.

Wybudowane lokale przeznaczone do sprzedaZy stanowig wyrob gotowy i 53 ujmowane (do
czasu ich zbyeia) na koncie 60 "Produkty gotowe™ wedtug kosztu wytworzenia. Na koszt
wytworzenia skladajg sie koszty bezposrednie | koszty posrednie zwigzane z wytworzeniem
tego produktu. W kosztach wytworzenia produkt zgodnie z art. 28 ust. 4 ustawy o
rachunkowosci uwzgledniane sg koszty obslugi zobowigzan zaciggnietych na finansowanie
budowy lokali z przeznaczeniem na sprzeda2 w okresie budowy, a nastepnie ujmowane w
kosztach z chwilg przeniesienia wiasnosci lokali na nabywedw jako koszt wiasny sprzedanych
produktdw. Po zakoficzeniu okresu trwania budowy tzn. po uznaniu produkcii w toku za
produkty gotowe w postaci lokali za zdatne do sprzeda?y, koszty obslugi zobowigzar (m.in.
odsetki od kredytow/pokyczek) zalicza sig zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci do
kosztdw finansowych.

Lokale w stanie nieukonczonym uznaje sie za produkty w toku i wycenia jako element
skiadowy rzeczowych skiadnikdw obrotowych wediug rzeczywistego kosziu wytworzenia
powigkszong o koszty obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu finansowania produktow.
(figurujg na kencie 501).

Do wyceny operacji gospodarczych oraz skladnikow aktywow i pasywow wyrazonych w
walutach obeych na dziefi bilansowy przyjmuje sie kursy NBP, do rozchodu stosuje sie metode
FIFO.

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
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Omowienic dokonywinia amortyzacyi

Do wyceny Srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych | prawnych stosuje sie

przepisy ustawy o rachunkowosci uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci. Stosowane
stawki amortyzacyjne weryfikuje sie corocznie. Srodki trwale amortyzuje sie metods liniows.
Skiadniki majgtku o okresie uytkowania diuzszym niz rok, ale wartosci poczathowej
nieprzekraczajgcej 3500 2i odpisuje sie z chwilg wydania do uzytkowania bezposrednio w
koszty zuzycia materialdw. Skladniki majgtku spelniajgce kryteria zaliczenia ich do Srodkdw
rwatych, ktdrych cena nabycia wynosi od 3500 2t do 10000 =i, ujmuje sie w ewidencji drodkdw
trwatych, ale ich wartosé odpisuje sie jednorazowe w cigzar kosztow amortyzacji z chwilg
wydania do uzytkowania.

Drubowane programam DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
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| Omdwienic ustalenia wymiku finansowego
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Skonsolidowany rachunek zyskdw i strat
sporzgdzono w ukiadzie kalkulacyjnym. Konsolidacja zostata sporzgdzona metods petng

polegajgeg na sumowaniu poszezegolnych pozycji rachunku zyskdw i strat jednostki
dominujgcej i jednostek zaleznych, dokonaniu odpowiednich wylgczen oraz innych korekt.

Drubowane programem DRUKT GOFIN Wydasnichwa Fodal GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl
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Omawienie zgasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z wymogami zalgeznika nr 1 do ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe obejmujg: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans,
rachunek zyskdow i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywdw
pienieznych sporzgdzany metodg posrednig, zestawienie zmian w kapitale wiasnym,
dodatkowe informacie i objasnienia. Do sporzadzenia sprawozdan przyjete zostaly zasady:

- Zasada wyZszosci tresci nad forma, ktdra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows i
finansowg oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujete sg w ksiggach
rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

- Zasada cigghosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sg w sposdb ciggly, dokonujgc
w kolejryeh latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny
aktywow i pasywow, w tym takze dokonywania odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych,
ustalania wyniku finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych, tak aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byly pordwnywalne.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajgce na jej rzecz przychody | obcigajgee jg koszly zwigzane z tymi przychodami,
dotyczgce roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

- Zasada kontynuacji polegajgca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zaloreniu, Ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgce] sie przewidzied przysziosci dziatalnosc
w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadiosci, chyba e jest
o niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.
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l Pozostale (opcienaliie)
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Dokonane ze skutkiem od pieravszego dnia roku ohrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosed,
woszezeghlnodel rasad prupowania operac)i gospodarceych, metod wyeeny akiywiw i pasywidw, dokonywania
odpisdw amortyzacyjoyeh, ustalania wyniku finansowego 1 sporzgdzania jednostkowych sprawozdan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz 2 podaniem ich preveeyny

Mie dokonano zmian polityki rachunkowosci

Przedstawienie stosowanych kryteriow wylaczen jednostek podporzadkowanyeh ze skonsolidowanego
sprawordania finansowego

Wszystkie jednostki zaleine objete s3 skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
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¢ Informacja uszezegdlawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki fopcionainie)
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DEVELOPRES SPOLKAZ

OGRAMICZOMNA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
e jodmesthip SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzied: 3122022
Jjednostka chwezeniowa;  z
Stan na deien kifcey Stan na dzied hoficegey
AKTYWA rok bickgey | vok popreedai PASYWA rak bickgey | rak popreedni
2002 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 103 204 164,02 104 490 703,25 A | Kapital (fundusz) whisny 126 276 687,96 114 331 24511
I :';'r:l:_‘_‘:': niematerisine 863 353,38 1187 11086] 1 | Kopital (fundusz) podstawowy | 24 534 000,00 24 534 000,00
" Km‘rlgf' ?dk.u.l:li:'-"lm!f(:h prac " Kapital (fundusz) zapasowy, 80030 29567 79 262 40617
rogwojowych W Ly
nadwvika warlasiel
1 | Wartosé firmy 863 353,38 1 187 11086 sprecdazyplemisyine nad
warlodciy nommalng sdealiw
{akejiy
3 Tnme: warlosei niematerialne m Kapital (fundusz) & akinalizocji
“ | i pravme WYCENY, w Lym:
4 Laliczki na wartosci 2 tytuku aktualizacji wartosci
nicmaterialne i prawne pisderwve]
Wartssé firmy jednostek v Powostale kapitaly (fundusee)
- podporepdkowanych 0.00 ooof 1 TEECTWOWE, W iy

rwprzone Frodnis

1| Warodd firmy - jednostlo zaledne A
c o # umowaistatuiem spotki

Wartnsc firmy - jednostki

2 wspdlzalezne V| Rddniee karsowe 2 precliceenia
11 | Rreczowe aktywa trwale 98 675 712,13 102 022 350,75 VI | Zysk (strata) = lat nhicglveh
1 | Srodki iewale 98 385 T12,13| 99 506 736,07 VI | Zyvsk (sirata) netio 11 B12 392,29 10 514 835,94
" Ordpisy & ryshn netlo w eijzn
g) | By LW Ty prawe: 4210 648,38 4210 648,38| VINI | roku abrotowese (wielkosé
uEytkowania wieczystegn gruntu) .
ujemna)
budynki, lokale, prawa do lokali
b} |1 ebiekly mdyvnieni lydowe) 92173 200,74| 94151 140,04 B | Kapitaly mniecjszotci 18435 72783 4 B58 078,33
1 wodne)
el llr-’i||:|.r'|,'l:l'iil. techmicrne 1 MEFYAY 99 044,96 156 01,92 :‘N{;’[:;‘r:rdmlj:::m“m 0,00 0.00
di | rodki transportu yesoeesaz| qozmossgs| g | lemmawarteid - jednosikd
enlekne
inne srodki Ujemnm wartodé - jednostki
) | inne drodki trwalbe 11 BT8,73 So0E2097 NI wipélzaleine
2 | Srodki wwale w budowie 2000000 11s23sem| p |ZobewHzamiaircrerwy 180 587 908,76 264 343 810,78
B ) na Ephowiazania i i
g | #aliceki - srodki trwate 000 127324077| [ | Rezerwy na zobawigzania 274 104,00 346 747,00
w hdowe
IV | Naleinodel dingaterminowe 0,00 grooopo| 1 |Rezerwa 2 il adrocsonzgo 180 704,00, 132 747,00
podatku dochodowego 1
. . Rezerwa na swiadczeni
. ; . . »
1 ﬁhljuh:mxu.l. pum.pzn}';h 2 L“Tm.‘r}'[}ﬂl'u.‘ i ;wd.nbmr 56 400,00 54 000,00
Ok pogostalveh jednostek,
2 | w ktfrvch jednostka posiada — dhugotermminowa 30 560,00 54 000,00
simgarowanie w kapitalke
3| O pozostatyeh jednostek 0,00 &7 000,00 krdthaterminowa 25 E,-I:I.I:N:‘rr 0,00
V| Inwestycje diugsierminowe 1 677 041,51 634 427 64) 3 | Posostade reserwy 2B 000,00 160 000,00
1 | Mienuchomosei dhugoterminowe 1
2 | Wartose wiematerialng 1 prawne kit kolermimowe 2B 000,00 160 000,00
3 1'.:‘1'::‘;::""““” skiywa 1677041,51)  63442784) 11 | Zobowiszania dlugoterminowe | 76 135 650,72 95 401 793,21
w jednostkach zaleimych,
wipHzaleinych niewycenianych o000 1 258,00 Wobee io ; . ;
8 meiodg konsolidac)i peinegj lub ! ' ! obec jednosick powigzanych
metoda proposejonalng
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Wobes pozostabyeh jednosek,
— udzialy Iub akcje 0,00 1250000 2 | w kidrych jednostha posiada
7.'|ang:|}{1w:miu W k:lpil:lh.-.
inne papicry wartosciowe 3 | Wobee pozostabych jednosick T 135 650,72| 95401 793,11
wdzlelone pedyezki a) | kredyiy 1 poivezkl 52 503 156,55 58 484 216,13
— itine quum:|1mu; akiywa B 7 13-|_|.|I|_1 umfs]u |.1_.tn_:-‘ny|:]| 20792 T12.48| 35 244 321,74
finonsoae papicrow wartosciowych
w jednostkach zaleanych,
wapdlzaletiych . . I
L] i stownrzyszonyeh wyeeminmych 0,00 o0a] < | inne zobowigzania finansowe 553 678,30 B33 533,63
metoda praw wiasnosci
= udziaty lub akope | d) | zobowazanin wekslowe
e paglery warlosciowe ) | inne 2 286 110,60 B3 TN, T
i - Lobowiyzania
— udzielone podyexki | 1 krdtkoterminawe 101 448 132,21 | 185 707 673,83
= inne diugsterminows aktywa | Zobowizania wobse jednostek 0,00 0.00
Tinansowe powigzanych
W pu.vxxil:ﬂyuh jL‘IJIIlHlkuL‘Il, s .
¢} | w kiarych jednostkn posiadas 0.00 0.00] a) :?:}u m?r i uslug, o okresic 0,00 0.00
zaangakowanic w kapitale ymiga '
udzialy lub akeje do 12 miesieey
— inne pagiery wartoseiowe — powysej 12 miesigoy
udziclone poryezki b | inne
Zobowigzanin wobes porostabych
— inne dlugsterminowe akiywa o |Jednostek, w kidrych jednostha
finansowe © | posiada zaangazowanie 0,00 o.0a
w kapitale
_ . 2 tytubn dostaw 1 ushug, o okresie
dy | w pozostalych jednosikach 1 677 041,51 633 168.64| a) wymagalnoéci: 0,00 0.00
udzialy lub akeje o7 793,864 o7 793,64 dio 12 miesigey
— inne pagiery wanosciows — powyae) 12 micsigey
udziclone pogyczki 1 579 247 87 535 375,00| b | inne
inne diugoterminowe akiywa 1 Lobowigzania wobec pozostalych
finmmeswe * | jednosiek 101 448 132 21 | 185 707 673,83
4 | Inne inwestycje diupoterminowe a) | kredyty | poryerki 15 676 527,19 24 349 737,04
Mugoterminewe rozlicrenia 2 tytuku emisji dhenych
vl mlpdzveke ) 1 068 057,00 570 814.00] b) papieréw maniciowyeh 11 626 132,38 BT6 770,50
Aktywa z tyulu odrocaenego A1 . . i
| poditky dechodowez 1 968 057,00 570 814.00] <) | inne zobowigzania finansowe 583 707,68 530 040,60
2| one mozliceema mgdeyokresowe dj "‘f-_"'"f'“_d“"""_‘.’f iushig, o akrcsic 7822 641,07 14 754 197 64
\\.}nugahluﬁu.
B | Aktywa obratowe | 217 445 888,53 200 043 330,97 do 12 micsigey 7822 641,07 14 754 197,64
I | Fapasy 171 705 672,77 228 T81 715,93 powykej 12 micsigey
1| Materiaky g} f‘:l';;;i' ourzymane 1a doslawy | ey ene e oe| 143 B48 613,45
2| Pddprodukey 1 produkty w toku 66 370 217,66 131 780 18594| 1) | zobowigeania wekslowe
2 tytuha podatkiw. cet,
begpicczen spolecenych
3 whep
3 | Predukey gotowe 40 914 757,55 42026 972898] o) i addrowotnych oru innych 1418 728,85 B34 256,47
tytufivy publicenoprawiych
4 | Towary 55 378 750,80 52 087 15660 h) | v tviulu wynagrodeen 517 070,08 315 100,97
5 || Zalicaki na dosiey i ushugi 41 946,76 1966 400500 i) | inne 1106 499 63 148 048 16
1T | Malegnosei krdtkoterminowe 5445 53493 4206 72695 4 | Fundusee specialne
MNaleinosei od jednostek . :
1 powigzanych Jednos 0,00 o.00| 1V | Rozliceenia migdeyokresowe 2740 012,63 2 BBT 596,74
ab ;p?:;l.u doataw i ushug, o okresie .00 0,00 1 |Ujcmas wartosé firmy
do 1.2 miesigey 1| Inne rosliceenia migdeyokresowe | 2740 012.83| 2 BET 506,74
powyre) 12 micsieey dhugaterminowe 2EST 324,11 2736588783
b) |inne — krdtkoterminowe 82 688,72 150 708,91
Molednosci od pozostatych
4 [jednosiek, w kidrych jednostka
= | posiada zanngadowanic 0.00 0.00/
w kapitale
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# tytuho dostaw i ushig, o ekresie
splaty:

0,00

0,00

do 12 micsigey

b)

— powyie] 12 miesigoy
imime

Malednosei od pozostabych
Jednostek

5 445 534,93

4 206 72695

&)

z tymlu dostaw i uslug, o okresie
splaty:
do 12 micsigoy

2 986 500,93
696 500,93

3 4BB 610,74

3477 784,74

= powyrel |2 miesigry

2 300 000,00

10 836,00

b

2 tytulu pasdatkdw, dotaci, cel,
ubezpicczen spolecznych

i mdrowotnych oraz innych
tytudiw publicemoprawnych

87T 034,00

TES 771,00

b

inne

1 573 000,00

42 34521

)

dochodzone na drodee sydowe)

Inwestyeje kritkoierminowe

30 699 340,29

65 565 490,02

KrMkoterminowe akiywa
finonsowe

30 699 34029

65 565 490,02

£)

w jednostkach zalednyeh
1 wspotzaleimych

0,00

0,00

udziaty lub akeje

inne paplery warosciowe

- udzielone pﬂ:}}'l:{ki
— inne kritkoterminowe akiywa
Nnansowe

bl

w jednostkach stowarzyszonych

0,00

0,00

— udziaby lub akeje

inne pagiery wanosciowes

udriclone poérverki

inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

w pozostabych jednostkach

1 738 302,89

0,00

udziaty lub akeje

inne paplery warlodciows

udeielome podveeki

1738 302,89

0,00

= inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

dh

srodki pienicine © inne akiywa
pienigEne

37 961 037 40

65 565 490,02

drodki pienigine w kasie i na
machunkach

2730 381,54

13 358 854 65

— inne srodki pienigme

35 230 755,86

52 206 63537

inne aktywa pienigine

Inne westyeje krddkoterminowe

Krithoterminowe roxliczenia
mipdeyokresnwe

504 340,54

390 393,07

Naledme wplaty ma kapital
polslawowy

Liclzinty (akcje) winsne

4 661 272,00

0,00

AKTYWA ravem
(s oz, A B C D)

325311 32455

403 534 034,22,

PASYW A razem
[suima poz. A BT D)

325 311 324,55 403 534 034,22
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DEVELOPRES SPOLKAZ
OGRAMICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SKONSOLIDOWANY
" idane jrcncsth) ' RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporeadeony za okres  01.01.2022 - 31.12.2022
(wariant kalknlacyjny)
Jednostks obliczeniowa:  zt
Dane zn
Wiersz Wysecregilnienie rok biekacy rok peprzedui
2022 2021
A Preychody netto ze spraedady produktiw, towariw | materiabiv, w tvm: 194 627 681,78 173 120 282 55
wil pednostek powigzanych nieobjgtych metody konselidac)i petne
| Pravehody metto ze spraedady produkiies 194 534 681,78 173 030 282,55
I Przychody netto ze spracdady towardw i materiabéw 93 000,00 90 000,00
B Koszty spreedanyeh produbitdw, ww ardw | materialiv, w tym: 148 740 030,36 142 974 504,45
jednostkom powigzanym
1 Koszt wytworrenia spezedanych produkio 149 653 318,74 142 819 049,53
1 Wartadd spreedanyeh towardw | materialiw BE 711,62 155 454 B8
[ Fysk (strata) brutto ze spreedaky (A — B) 44 BAT 651,42 30 145 778,10
0 Kosziy spreedady 4 338 446,68 4 659 801,81
E Kaszty apilnegn zaregdu 12 BE3 646,15 10 270 216,93
F Lysk (strata) we sproedky (C - D - E) 27 664 558,50 15 215 759,36
G Pozosiale praychody operacyjne 2 514 790,39 3 237 928 45
| Zysk z tytuhe rozchodu niefinansowych akovwdw travabych 23 577,24 0,00
0| Dotace 70 000,00 0.00
1 T Aktsalizacia wartodei akiyvwdw nielinansowych 1 158 637,67 BTE 970,40
v Inne preyehody operacyjne 1262 575,48 2 360 958 05
H Pozostale kiszly operacyjne 1211 408,31 45 771,13
1 Sirata 2 tytuh rozchodu nielinansowych aktywow trwalych 0,00 10 400,00
1 Ahu:l“ml:_i:t Wkl :Lklj\u'm' nie ﬁ1|u|1m1'.1.':|'|."ll 4 000,00 351 617,42
Il Inne koszty oferacyjne 1207 408,31 583 753,71
1 Fysk (strata) = deialalnodcl operacyjnej (F + G - Hj 28 967 940,67 17 507 916 68
J Preychody finansowe 2034 207,33 36 355,03
1 ravedendy | ndeidy wayskach, w tym:
a) ol jednostek powigzanyel, w oy
w kidrych jednostka posiada saangadowanic w kapitale
b ad jednostek poeostabych, w tym:
[ ow ktiryeh jednostkn postida saangadowanie w kapilale
| Ddsetki, w v 540 077,33 36 209,03
— ol jednosrek powigzanych
M| Zysk = tytuhn rozchodu akywéw fnansowsch, w tym: 1 494 130,00 0,00
] W _]uhlmsﬂu-;;h PO |:3ru.1|'ﬁ;|'|
| Aktualizaci wartodcl akiywow finansowych
W Inne 0,00 146,00
K | Kosaty finansowe 9 177 387,89 5 051 464,35
1 Odsetki, w tym: 9 145 450,19 5 045 079,69
dla jednosick powsgeanych
Il Strata 2 vyt rozchodu akiyaow finansowyely, w tym:
w jednosikach powigzanych
il Aktualizacia wartosci aktywow finansowych
IV | Inne 31 827,70 5 384,68
1 Fysk (strana) ma spreedaty cobodcd lub cogiei udeialow jednostek
i podporzadkewanyeh
Ml Fysk (strata) = delalalnoedc] gospodarcze] (1+J - K +/- L) 21 824 760,11 12 492 BOT, 38
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N Oulpls wartedel firmy 0,00 0,00
1 Chipis wartodon firmy - pednostki aleine

1 Cupis wartoded Hemy — pednostki wapdlealeine

1 Odpis ujemnej wartodci firmy 0,00 0,00
1 Uhdpis vjemne) wartosci finmy — jednostki zaleime

1 Odpis ujemne) wartosel finmy — jednostkl wspokzaleine
Eysk (strata) z wilzialiw w jednostkach pedporegdkowanych wyeenianych

P ety praw wlasnodel

3] Fysk (strata) brotoo (M — N+ 0 +-F) 21 824 780,11 12 492 BOT, 38
5 Podatek dochodowy 4 186 538,00 2 130 529,00
T Pozostale obowiszkowe smnicjseenia evsku (ewigkszonia straty)

U Lyvski (siraty) mnicjsoodc 5 825 829,82 -152 560,58
W Lysk (strata) netto (R -5 < T +'- L) 11 812 392,29 10 514 838,94
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DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
{dane |eonostkl)
SKONSOLIDOWANE
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZL) WLASNYM
sporzadzone za okres  01.01.2022 - 31122022
Dhane #a
Wierse Wyszeeepdlnienie rok hiekgey rok poprzedni
2022 2021
L Kapital (fundusz) wiasny na poczgtek okresn (BO) 114 331 245,11 103 843 338 85
- korekry blediw
l.a. | Kapital (fundusz) wiasny na poceatek okiress {Hﬁh piv korekirach blgdiw 114 331 245 11 103 843 338 85|
1. Kapital (lundusz) podstawowy na pocegiek okresu 24 534 000,00 24 534 000,00
1.1. Limany k:lpil.aru 1I'u1|du.v.u} [mdsl;m Oweg
o} ewigkszenie (z tytubu)
= wydlanin pldziadow [emisji akcj)
b rmmiejseenie (= tyuku )
= umorzenia wdzidow {akcji}
1.2, Kapitad { funduse) podstawomwy na koniee oknso 24 534 000,00 24 534 000,00|
r {uchylony)
Y {uchylony)
4. Kapltal (Tundusz) zapasowy na peczgiek okresu T8 282 40817 70 288 517 81
4.1, | Zrviany kapitaku {fundusee) zapasowego 10 647 BBA 50 B 993 888,56
) wwickseenne (2 1yludu) 10 B48 889 50 9094 525,56
- enmig)i akojl powwie] wartosci nominalrgj
- posdrindu zyskn (ustawowod 10 514 B38 94 9020 821,24
= poczindu zvsku (ponsd wymaganag ustnw owas minimalng woriog )
- miénica z przeficzenia kapitalu mniejszosci oraz obrotu udzialami 134 050,56 T3 704,32
by rmnigjseenie (2 vy 1 000,00 100 637 ,00)
- pukrycia straty
- koszt nabydia udzisldw 1 000,00 100 637,00
- niénica z przeficzenia kapitalu mniejszosci 0,00 0,00
4.2, | Smn kapitahy (funduszu} zapasowego na konies okresn B9 930 295 67 79 282 406 17|
5. Kapital (funduse) & aklualizacji wyceny na poceglek okresu
0. | Srviany kapitabu {fundusee) 2 akiualizac)i weeeny
- amiany prevjetyeh zasad (polityki) rachunkowodsei
o} wwigkszenie (2 tytuhs)
b emniejseenie {2 tylaku )
= ghweia Srosdkdw trwalveh
5.2, 'K.:lpil:ﬂ { fundusz} z akhualizac) wyceny na koniec okresu
Drubowane programem DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
Wersja programic 3.17.84.0, druku: 1118 1796.1.8
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. Pozostale kaplitaly (fundusze) rexerwowe na pocegiek okreso ]
6,0, | £miony posesiatveh kopitadow {funduseyh resersowych
i) Ewigkseenie (2 lylubu)

b FMnIEpEsecnie (£ L_'flu|||'|

2, Poeastile kapataly {Funduse) reserwowe na komsee okrese

7. Ridmice kursowe & przeliczenin
. Aysk (strata) # lat ubieglyeh na pocralek okresu 10 514 838,54 8 020 821,24
&1, Awsk oz lat ubseglveh na poceiek okresw 10 514 B3B8, 94 9020 821,24
- korekty hlgdow
= armiany prevjgtyeh ssad (palitykn) sechunkosodel
&2 | Ayak oz latubseglyeh na poceatek okresw, po korektach 10 514 838,94 9020 821,24
o} ewigkszenic (2 tyiubu)

= piliaiu ryako = lat ubieglyveh

b pmieiseenie (£ tetuhn) 10514 B38.54 9020 821,24
- zwigkszenia kapitalu zapasowego 10 514 838,94 9 020 821,24
&3, | Zwsk 7 lat ubieghrch na konies okresy 0,00 0,00

&4, | Sirminz lot ubicghych na pocegick okresu
= komekty bleciw
- mmiany prevjetyeh zsad gpolingka) sachunkowode
%3, | Strata 2 lav ubieglych na pocegtek okresu, po korekiach
n} rwigkszenie [z tytubu)

= pr.o:l.'nix::il.'uia Slraly la1 uhi.\.'l_.',i}thdu [Alkl}tiﬂ

b =mmigpemenie (7 tyluha)

&6, | Stratz I ubieghech na koniee okresu

k.7, ek (strata) 2 lat ubaeghych na komiec okresu 0,00 0,00

9. Wynik netin | 11 812 392,28 10 514 838,94
a) sk nerlo 11 812 392,28 10 514 838,94
b strata netio
chadpisy 2 zysku

1. Kapital (Tundusz) whasny na Koniee okresu (B2) 126 276 E87T,96 114 331 24511

Kapital (fundusz) wlasny, pe uweglgdnienin proponowanego podziaba
1. zysku (pokrvels straty) 126 276 687,96 114 331 24511
Drubowane programem DRUKT GOFIN Wydasnhohwa Pod GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl

athoeEgn
programic 3.17.84.0, druku: 111B.1798.1.8
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DEVELOPRES SPOLKA

Z OGRANICZONA,

ODPOWIEDZIALNOSCIA
(darm jeonastkly

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
sporzadeony zaokres 01012022 -31.12.2022

{metnda podrednia)

[une za
Wieraz Wysacregilnicnic rok biedqey rok pogeezedind
2022 2021
A | Proeplywy Srodkiw pieniginych @ deialaloadci operacy jocj
L Fysk (sirata) netlo 11 812 382,28 10 514 838,94
1. | Korekty razem -5 484 785.61 45 824 240.50
1. Fushi (slraty) mmigjsecdc 5 B25 B29 82 -152 560 58
2 Aysk (strata) 7 udzinliw (akejil w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci
3 Amartyzaca 3 T66 058,74 3 641 473,25
4, Cldpisy wartasen firmy
A, Oldpisy wiemme) wartadel firmy
L Lyski (straty ) 2 bl rdimic kursowych
7 Ozt i ndzioky w ayskach (dywidendy) 8 170 032,34 5019 299,94
. FLysk (ztratn) = destalnesic in\\un}'u.\.jnuj -1 484 130,00 10 400,00
1'% Limiang Sl rererw -T2 643,00 =37 119,00
10, | Zmisna stanu zapasdw 65 D56 948,99 22 526 T02.24
I1. | Zmisna stam nalemodc 388 209,02 120 3583.51
12, Fmiana stanu zobovwigzan krolkolerminowych, » wayggtkiem podyorek 1 kredyton -85 DB3 265,38 16 731 605 42
13, | Fmiona stanu roelicenen migdoyokresowych -1 750 768,38 -143 454 28
14, | Inne korekty # deialalnesei operacyjvgg -292 056,76 -1 892 500,00
1L | Preeplywy picnigine netto & deialalnodcl operacyjnej (1+/-11) 6 327 606,68 56 338 079 44
K. | Proephywy Seodidw picniginyeh 2 deiatalnode inwesiyevjnej
L [ Wplywy 18 000,00 13 380,00
1. Zby\.'i\: WAOSCL |:|iL1|:|ah.'riu|||}c|| 1 prawu_-,'l.'ll OraE r.eL'\.'.'.l:-wyl:h a.'I.L_-rul.l\.\' I.rwa|}-|.'|| 18 000,00 13 380,00
2. Abwcie inwestyeli w niemichomodiel erae wartedei nismaterialne i prawne
3 Z akiywaw finansowych, w tym; 0,00 0,00
ap w jednostkach wycenianych metodsy prow wlasmosel
by w pozestalych jedneatkacls 0,00 0,00
- zhycie aktywio finansowych
- dhywidandy i udeialy w eyskach
- splata udgiclomych poiyvesck dlugoterminewyeh
- ealsetkd
- inne wplywy 2 aktywéw finansowych
4 Inne wphewy inwestycyjine 0,00 0,00
1L | Wydatkl 1 72 44917 2 664 960,64
1. Mahyeie warteden niematerialnych 1 prownych oz reecrowych aktywaw traabych 781 44817 2 562 564 64
2 Inwestyeje w nieruchonseded oz wanodel niematerialne i prawne
3 M aktvwa finansowe, wivm: 1001 000,00 102 395,00
apw jednostknch woycenianyech metady praw wlosnosci
bi w porestabych jednostkach 1 001 000,00 102 396 00
- mabyede akywdw linansowyel 1 000,00 102 396,00
- idziclone podyezki diugoerminawe 1 000 000,00 0,00
4 Drowidendy i inse udzialy w zyskach wyplacone udesaloweom (akcjonarinszom)
FI A0 HW Y L
5. Inne wydalki mwestycyme
1. | Preeplywy picnigine netto = dirialalnoic inwestyeyjnej (1-11) -1 764 448 17 -2 651 580,64
C. | Preephowy érodkiw pieniginych = dzialalnodei finansowej
I Wpkrwy 33891 728,65 108 215 576,36
S . PO TP A -
I :l::'ffh-lhpll;lﬂ‘r: ;:;:ﬂl::la udrindéow | emisji akci) | innych instrumentdw kapitahoaych 12 900,00 1630.00

Drubowane programem DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl

‘Wersja programic 3.17.84.0, druku: 1120.1800.1.5
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z Kredyty i poyerki 33 859 328 85 B4 212 136,36
3, Emisja dhuimyveh papierdw waroscowyeh 0,00 24 399 810,00
4, I widywy finansowe 2 500,00 0,00/
11 Wy datki 66 058 338,78| 133 936 891,99
l. Mabyeie udziakin (akeji) wiasnych 4 651 272,00 0,00]
X Drwidendy 1| mne wyplsty oo rrece whscicseli 0,00 50 000,00
3, e e wyplaty o meece wladescheli wydanki 2 gyobu padedat zyaku
4. Splaty kredytiw i podyceek 48 560 B4539) 104 081 895,41
3, Wykup dhizmych papieriw wanodciowych 4 850 000,00 25 000 000,00/
i, £ tytwha inmyeh zobowinzan finansewych
7. Plainindet sobowigzan » tviau umiiw leasingn inansowego BB2 742 29 529 926 85
L3 Ohdserki T304 479,10 4 275 068,73
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00/
NI | Preephywy plenlgine netto 2 deialalnodel finansowe) (1-11) -32 167 610,13 -24 721 315,63
(LR Praeplywy plentedne netto, razem (AJNH-BAI+H-C.IIT -2T7 604 452 B2 28 956 183,17
E. | Bilansowa zmiana stany Srodkdw plenivdnych, w tym: -2T7 604 452 82 28 956 183,17
- emiana slanu srodkaw pienwdnych 2 tytub réenic kursowych
F. | Srodki picnigine na pecegtek okresu 65 565480,02| 36 599 306,85
G. | Srodki pienieine na koniee okresn (FH-D), w bym: 37 961 037 40 65 565 490,02
- i dprankeaoms] modliwedci dysporowania 20 633 666,00 51 537 553,84

Drubowane programem DRUKT GOFIN Wydasnichwa Fodal

GIOFIN = www. Dnuid Gofinopl

Wersja programic 3.17.84.0, druku: 1120.1800.1.5

NOBLE
SECURITIES

Strona 162 z 267



Memorandum Informacyjne DEVEIOP H es

Mazwa {firma)

Grupa Kapitatowa Developres sp. z 0.0.

Liczba dotaczonych opisdw: 1 Liczba dotaczonych plikdw: 1

Drubowane programem DRUKT GOFIN Wydasnhchwa Podatkowego GOFIN » waw. Druid Gofinopl
Wersja programic 3. 17.84.0, druku: 1433.2705.1.4
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Dodatkowe informacje i objasnienia SSF 2022

Drubowane programem DRUKT GOFIN 'Wydawnichya Podatiowegn GOFIN - s Drukd Gofinopl
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWE] DEVELOPRES 5P. 7 0.0. ZA 2022 R

1) dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujgcej,
z wyodrebnieniem akcji (udzialow) posiadanych przez jednostke dominujaca i inne
jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udzialow (akcji), w tym
uprzywilejowanych;

Kapital zakladowy Developres sp. z 0.0. wynosi 24.534.000,00 zi.
Liczba udziatow Wart. nominalna

Ryszard Walas: 28.768 14.384.000,00 zt
Alina Winnicka-Walas: 7.566 3.783.000,00 =
Radostaw Walas: 1.367 683.500,00 =t
Ewa Walas: 1.367 683.500,00 zt

Razemn 19.534.000 zi co daje 100% praw do kapitalu zakladowego o wartosci nominalnej
24.534.000 =t

W 2017 r dokonanc umorzenia 10.000 udzialdw o wartosci nominalnej 5.000.000 zf z
czystego zysku, bez obnizania kapitalu zakladowego.

Developres sp. z 0.0. posiada:

+ 100% udziatow w Developres Zarzgdzanie | Administracja sp. z 0.0.
* 90% akcji w Klub Sportowy Developres Rzeszow 5.4,

s H0% udziatow w Developres Bella Dolina | 5p. z 0.0.

* £3,58% udziatlow w Developres Bella Dolina Il S5p. z o.o.

* £5,43% udziatow w Developres Bella Dolina lll sp. z 0.0.

» 50% udziatow w Developres Bella Dolina IV sp. z 0.0.

Spotka Developres sp. z 0.0. dnia 30.06.2022 r sprzedata 100% udziatow w Developres

Zielona Energia sp. z 0.0.

2) kwote wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kaidej jednostki objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym osobno, ze wskazaniem sposobu ich
ustalenia, wyjasnienie okresu ich odpisywania oraz wysokosci dotychezas dokonanych
odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych, odpisow z tytulu trwalej utraty wartosci
oraz korekt z tytulu sprzedazy czesci udziatow, do ktdrych byla ona przypisana;

Wartosc przejete] firmy przez Developres Zarzgdzanie | Administracja sp. z 0.0. wynosi
1.618.787,50 z1., ustalona jako rdinica pasywow i aktywow spotki przejetej. Nie mozna
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wiarygodnie oszacowac okresu ekonomicznej uzytecznosci. Okres dokonywania
odpisow amortyzacyjnych ustalono na 5 lat.,, amortyzacja metoda liniowa i obcigza
koszty operacyjne. Dotychczasowe odpisy amortyzacyjne: 755.434,12 =4

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce pordwnywalnosc danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
informacje te pomija sie, jezeli jednostka dominujgca sporzadza skorygowany bilans
pordwnawczy oraz skorygowany porownawczy rachunek zyskow i strat;

Dane za rok poprzedni i sprawozdawczy s3 porownywalne.

4) informacje oistotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie s3 uwzglednione w tym
sprawozdaniu oraz o ich wplywie na sytuacje majatkows, finansows oraz wynik
finansowy;

Mie ma takich zdarzen. 5tan epidemii nie wplynat w sposob istotny na sposdb
funkcjonowania grupy kapitatowej. Wojna w Ukrainie rdwniez nie wywiera
bezposrednio istotnie negatywnego wplywu.

5) informacje oistotnych zdarzeniach dotyczgcych lat  ubieghych, ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych bledach
dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,
w tym o rodzaju popetnionego bledu oraz kwocie korekty; informacje o przychodach i
kosztach ztytutu bledéw popetnionych wlatach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Mie dotyczy

6) szczegofowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkdw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia  z tytubu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla
majgtku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zatgcznik nr 1
7) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartosci

aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych
oraz diugoterminowych aktywow finansowych;

Mie dotyczy

8) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;

Mie dotyczy
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9) wartosc gruntow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane;
Mie dotyczy

10) wartosf nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane
srodkdw trwatych, uzywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych umaw,
w tym z tytutu umow leasingu;

Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. umowa najmu lokalu biurowego przy ul.
Podpromie 10, Rzeszdw. Wartosc szacunkowa lokalu 1 466 650,- zt

11) liczbe oraz wartoic posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
swiadectw udziatowych, zamiennych diuznych papierow wartosciowych, warrantdw i
opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja;

Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowej, ilosc akcji: 36. Wartosc nominalna 36.000,00zt
Wartosc w cenie zakupu: 97.793,64 zi. Wycena na bz w cenie zakupu. Kapital zakladowy
PLPS 5A 2 204 000,00. Akcje kwalifikuje sie jako dostepne do sprzedazy.

12) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Utworzono rezerwe na odroczony podatek dochodowy w wysokosci 189.704,00 =1

Utworzono rezerwe na prawdopodobne koszty nagrod w wysokosci: 28.000,00 z.
Utworzono rezerwe na swiadczenia emerytalne: 56.400,00

13) dane o odpisach aktualizujacych wartosc naleinosci, ze wskazaniem stanu
na poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;

Odpisy na bo: 42.947,56 zi

utworzone odpisy: 4.000,00 zt

Rozwigzane odpisy: 14.137,93

Stan na bz: 32.809,63 zi

14) podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od
dnia bilansowego przewidywanym okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyiej 3 lat do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;
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Zatgcznik nr 2

15) fczng kwote zobowizzan zabezpieczonych na majgtku jednostek powigzanych ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

Fabezpieczeniem spiaty kredytu w wysokosci 6.698.020,38 2t s3 hipoteki ustanowione
na rzecz ALIOR BANK SA na nieruchomosciach polozonych w Rzeszowie przy ul.
Siemieriskiego oraz przy ul. Warszawskie|

Fabezpieczeniem splaty kredytow w wysokosci 49.685.800,00 sa hipoteki ustanowione
na rzecz BOS Bank 5.A. na nieruchomosciach polozonych w Rzeszowie przy ul
Warszawskiej oraz Paderewskiego,

Zabezpieczeniem splaty kredytu nr V0003520426730 w wysokosci 2.030.000,00 =i jest
hipoteka na nieruchomosci pofozonej przy ul. Stowackiego (RZ1Z/00069566,/2)
Zabezpieczeniem spiaty kredytu nr U0003096769321 (kredyt w rachunku biezgcym do
limitu 7.000.000,00 z1) jest hipoteka na nieruchomosci polozonej przy ul. Warszawskiej
(RZ1Z/00217557/9)

Fabezpieczeniem spiaty kredytu nr U0003588993142 w wysokosici 4.635.690,77 #f jest
hipoteka na nieruchomosciach potozonych w Rzeszowie obreb Staromiescie

Zabezpieczeniem obligacji seria F jest hipoteka na nieruchomosci ul. Siemienskiego

(KW: RZ1Z/00206721/0, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/002067 20/3)

* Obligacje serii G s3 wyemitowane jako obligacje zabezpieczone. Administratorem
zabezpieczen jest CVI Trust sp. z.0.0

+ [abezpieczeniem splaty kredytu w wysokosci 4.172.205,33 zZl s3 hipoteki
ustanowione na rzecz ALIOR Bank 5A na nieruchomosciach spdtki potozonych w
Rzeszowie przy ul. Lubelskiej

16) tgczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym rowniez udzielonych
przez jednostki powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takize wekslowych,
niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku
tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac
informacje dotyczgce wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych
swiadczen;

Mie dotyczy

17) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczern miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztdow stanowigcych rdznice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych skiadnikow aktywdw a zobowigzaniem zaplaty za

nie;

Czynne rozliczenia miedzyokresowe:

- ubezpieczenia: 93.531,49:z4
- reklama: 10,027 18
- pozostate: 107.260,29 z#
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- VAT do odliczenia w okr. nastepn.  269.723,58 zf
- Rozliczenia mfo przychodaw: 113.798,00 zt
Razem: 594.340,54zt
Bierne rozliczenia miedzyokresowe:
- dofinansowanie najemcow do robot wykonczeniowych: 2.736.887,83z1
- przychody do rozliczenia w kolejnym okresie: 3.125,00
Razem: 2.740.012,83 =

18) w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywodw jest wykazywany w wiece] niz
jednej pozycji bilansu, jego powizzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane
w informacji dodatkowej; dotyczy to w szczegdlnosci podzialu naleznosci | zobowigzan
na czesc diugoterminows i krotkoterminows;

+ Zobowigzania wobec pozostatych jednostek - kredyty i pozyczki: 68.179.685,74 zi, w
tym diugoterminowe: 52.503.158,55 z¢

+ Zobowigzania z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych: 32.418.844,56, w tym
diugoterminowe: 20.792.712,18 zi.

+ Jobowigzania wobec pozostatych jednostek - inne zobowigzania finansowe:
1.137.386,18 zi, w tym diugoterminowe: 553.678,30 zi.

19) w przypadku gdy skfadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zatoienia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywdw niebedgcego instrumentem
finansowym - wartosc godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodow lub kosztow finansowych
okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny
w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Mie dotyczy
Objasnienia do instrumentdw finansowych

W pozycji bilansu dlugoterminowe aktywa finansowe: udzialy i akcje prezentowane sa:

* Akcje Profesjonalna Liga Pitki Siatkowe] wycenione wg ceny nabycia, kwota
97.793,64 zl. Zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy.

W pozycji bilansu diugoterminowe aktywa finansowe: udzielone pozyczki prezentowana
jest:
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* Pozyczka udzielona do Developres Mieruchomosci sp. z 0.0.. Pozyczka wyceniona
w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroZnosci. Wartosc
nominalna: 460.000,00, odsetki naliczone: 105.845,40,00 zt. Oprocentowanie:
WIBOR 1M powiekszony o 1 punkt procentowy

» Poryczka udzielona do Rywal sp. z 0.0, sp.k. Pozyczka wyceniona w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Wartos¢ nominalna:
1.000.000,00, odsetki naliczone: 13.402.47 zf. Oprocentowanie: WIBOR 3M
powiekszony o 2 punkty procentowe.

W pozycji bilansu Inwestycje krotkoterminowe: krotkoterminowe aktywa finansowe w
pozostatych jednostkach prezentowana jest:

* Pozyczka udzielona do Developres Zielona Energia sp. z o.0. Pozyczka wyceniona
w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroZnosci. Wartosc
nominalna: 1.580.000,00, odsetki naliczone: 158.302,89 z#. Oprocentowanie:
WIBOR 3M powigkszony o 2 punkty procentowe. Termin spiaty: 30.06.2023 r.

W pozycji bilansu kredyty i pozyczki z podziatem na czesc diugo i krotkookresowg
prezentowany jest:

* Kredyt inwestycyjny na finansowanie garazu wielopoziomowego GW udzielony przez
Alior Bank 5.A. w wysokosci 12.000.000,00 zt. Splata kapitatu kredytu: 120 rat po
100.000,00 zt ptatnych od 07.2018 do 06.2028 r. Oprocentowanie kredytu: WIBOR
3M, marza banku: 3,30 punktu procentowego w skali roku. Odsetki pobierane 53 na
biezgco. Od 2019 r koszty odsetki odnoszone s3 w koszty finansowe. Wartosc na dzien
31.12.2022: 6.698.020,38 =zt

+ Kredyt w rachunku na finansowanie biezgcej dziatalnosci gospodarczej udzielony
przez Alior Bank 5.A (aneks z dnia 28.05.2021 r). Kredyt wyceniony w wartosc
nominalnej powiekszonej o odsetki. Dzien ostatecznej splaty: 27.05.2023.
Oprocentowanie: WIBOR 3M, marza preferencyjna: 2,40 punktu procentowego,
marza banku: 3,60 punktu procentowego.. Odsetki pobierane s3 na biezgco, brak jest
istotnych prowizji. Saldo na 31.12.2022: 8.594,38 z1.

* Kredyt nieodnawialny z dnia 30.01.2019 w {gcznej wysokosci: 60.000.000,00
udzielony przez BOS Bank S.A. Splata kapitatu kredytu w 177 ratach od 04.2019 do
12.2033. Catkowita splata kredytu do 30.12.2033 r Oprocentowanie: WIBOR 3M,
marza banku 3,40% w skali roku. Odsetki pobierane na biezgco. Saldo na 31.12.2022:
49.685.800,00 zi.

* Kredyt nieodnawialny z dnia 28.05.2021 r na finansowanie biezgce] dzialalnosci
(zakup gruntu wraz z budynkiem biurowym przy ul. Slowackiego w Rzeszowie) w
tgcznej wysokosci 10.150.000,00 2t udzielony przez Alior Bank 5.A. Kredyt splacany w
statych ratach kapitatowych ptatnych miesiecznie od 15.09.2021 r. Catkowita splata
kredytu: 15.04.2023 r. Oprocentowanie kredytu: WIBOR 3M. marza banku 4,35
punktu procentowego w skali roku. Odsetki sptacane w okresach miesiecznych. Saldo
na 31.12.2022 r: 2.030.000,00 zt.

+ Kredyt nieodnawialny z dnia 25.03.2022 r na finansowanie biezgcej dzialalnosci (zakup

dzialek gruntowych zlokalizowanych w Rzeszowie-Staromiesciu) w tacznej wysokosci
6.050.000,00 zt udzielony przez Alior Bank 5.A. Kredyt splacany w stalych ratach
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kapitalowych ptatnych miesiecznie od 15.09.2022 r. Catkowita splata kredytu:
24.03.2024 r. Oprocentowanie kredytu: WIBOR 3M. marza banku 4,20 punktu
procentowego w skali roku, marza preferencyjna 2,80 punktu procentowego w skali
roku. Odsetki sptacane w okresach miesiecznych. Saldo na 31.12.2022 r: 4.635.690,77
Fa |

+ Subwencja finansowa otrzymana z Polskiego Funduszu Rozwoju.. Kwota
udzielonej subwencji: 3.690.000,00. Kwota umorzone] subwencji: 1 892 500 zt.
Subwencja splacana miesiecznie od 07.2021 do 06.2023. Saldo na 31.12.2022 r:
449.374 88 =t

* FKredyt nieodnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci poprzez
finansowanie/refinansowanie kosztdw inwestycji deweloperskiej polegajgcej na
budowie 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych P5S, P6, PT udrielony przez
Alior Bank S.A. w wysokosci 63.500.000,00 zi. Splata kredytu ze srodkow
zgromadzonych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Otwartym.
Oprocentowanie kredytu: 5,07% w skali roku. Odsetki pobierane s3 na biezgco.
Prowizje i odsetki zwiekszajg koszt wytworzenia produktu — budynkéw P5,PE, P7.
Wartosc na 31.12.2022: 3.738.155,33 zt

»  Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym poprzez
finansowanie/refinansowanie podatku VAT od kosztdw inwestycji deweloperskiej
polegajgcej na budowie 3 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych PS, Pe, P7
udzielony przez Alior Bank 5.A. w wysokosci 5.000.000,00 zi. Spiata kredytu ze
srodkow zgromadzonych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Otwartym.
Oprocentowanie kredytu: 4,97 % w skali roku. Odsetki pobierane s3 na biezgco.
Prowizje i odsetki zwiekszajg koszt wytworzenia produktu — budynkéw P5,P6, P7.
Wartosc na 31.12.2022: 434.050,00 zi.

W pozydji bilansu zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych z
podzialem na czesc diugo i krotkookresows prezentowane sg:

+ Obligacje seria F. tgczna liczba obligacji 11.000, wartosc nominalna 1 obligacji:
1.000,00 z#, oprocentowanie: 5,5% w skali roku, odsetki ptacone 1 raz na kwartat,
dzien emisji: 31.12.2020, dziern wykupu: 24.12.2023. Srodki pozyskane z emisji
obligacji wykorzystane zostaly na podniesienie kapitatu zakladowego w spalce
Developres Bella Dolina Il sp. z o.o. (8.5 min zi). Pozostate srodki zostana
wykorzystane na finansowanie pozostatych projektow deweloperskich. Na dzien
bilansowy obligacje zostaly wycenione wg. skorygowanej ceny nabycia. Kwota w
bilansie 10.728.293,00 zt — zob kratkoterm.

+ (Obligacje seria G. Wielkosc emisji: 25.773 obligacje. W 10.2022 Developres nabyl
w celu umorzenia 5.000 sztuk obligacji. Na dzien bilansowy zostalo 20.773 sztuk
obligacji. Wartos¢ nominalna 1 obligacji: 1.000 zt, wartosc emisyjna 1 obligacji:
970 zt. Dzier wykupu:29.09.2024 r. Marza: 9,25% w skali roku, stopa referencyjna:
WIBOR 6M. Pozyskane w ramach emisji obligacji srodki zostaly przeznaczone na
splate obligacji serii E Na dzien bilansowy obligacje zostaly wycenione wg.
skorygowane] ceny nabycia. Kwota w  bilansie: 21.690.551,56, z tego
diugoterminowe: 20.792.712,18 z

W pozycji bilansu: zobowigzania krotkoterminowe — kredyty i pozyczki prezentowana jest:
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s Pozyczka od Mayland Real Estate sp. z 0.0. w kwocie 500.000,00 zt, umowa z dnia
24.11.2020 r, termin sptaty 31.12.2023. Oprocentowanie WIBOR 3M powiekszony o
2 punkty procentowe.

W pozycji bilansu inne zobowijzania finansowe z podziatem na czesc diugo i krotkookresows
prezentowane sg umowy leasingowe, ktore tabelarycznie przedstawione s3 w zalgczniku nr

3

2. informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosici wspdlnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywow trwalych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsiewziecia.

Wszystkie jednostki powigzane objete s3 konsolidacja.

1) struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)
prrychoddw netto ze sprzedazy towardw i produktow wykazanych w skonsolidowanym
rachunku zyskow i strat w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie
z uwzglednieniemn zasad organizacji sprzedaiy produktow i Swiadczen uslug;

Sprzedaz krajowa 100% (dziatalnosc deweloperska ok 90%, przychody zwigzane z
biurowcem ok 6%, przychody zwigzane z administrowniem/zarzadzaniem budynkami
ok 1,5%, przychody z dziatalnosci sportowej ok 2%). Przychody jednostki dominujgcej
czyli Developres sp. z .0.0 stanowig okolo 63% sprzedaizy calej grupy. Przychody
Developres Bella Dolina Il sp. z 0.0. stanowily ok 33% sprzedaiy calej grupy.

2) wysokosc | wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych srodki trwate;

Nie dokonano odpisdw aktualizujgcych srodki trwate, nie wymagaja.

3) wysokosc odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow;
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Dokonano rozwigzania odpisu aktualizujgcego wartosci zapasdow w  wysokosci:
1.144 499,74
Saldo odpisdw aktualizujgcych zapasy na bz: 128.912,87 =

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziafalnosdci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Mie dotyczy

5) rozliczenie rdznicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Grupa kapitatowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego od osdb prawnych.

Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym brutto dla poszczegolnych jednostek i sum dla Grupy
kapitalowej przedstawiono w zafgczniku nr 4

6) dane o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby, a w przypadku
sporzgdzania skonsclidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym -
o kosztach rodzajowych:

Amortyzacja: 3.442 301,26 zt
Zuzycie materialdw i energii: 17.016.126,18 zt
Ustugi obce: 45.508.456,96 =
Podatki i oplaty: 1.765.135,00 zt
Wynagrodzenia: 9.952.026,17 zt
Ubezpieczenia i Swiadczenia: 1.443.420,82 zt
Pozostate koszty: 5.548045,27 zt
Razem: £4.675.511,66 zi

7) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie oraz srodkdw trwatych na wlasne
potrzeby w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia
srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;

Wzrost wartosci srodkdw trwatych w budowie o 200 000,00 zt dotyczy robat
budowlanych w budynku biurowym. Stan na BZ: 290.000,00 zi.

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktdw w roku obrotowym;
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Koszty obstugi zobowigzan (w tym odsetki i prowizje) zwiekszajgce wartosc produktow
poniesione w 2022 r. wynosity: 4.241.396,68 zt

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrone
srodowiska;

Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2022 r wynosity: 1.432.412 41 zf

Nie poniesiono nakladdw na ochrone Srodowiska.

Planowane nakfady na srodki trwate 20.000.000,00 zt. Nie sg planowane naklady na
ochrone srodowiska.

10) kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktare wystgpily incydentalnie.

Mie dotyczy

4, Dla pozydji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Zpodnie z tabelg NBP nr 252/A/2022 z dnia 30.12.2022r: 1EUR=4,6899

5. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres,
w ciggu ktdrego nastapito polaczenie jednostki powigzane;:

Mie dotyczy
a) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
- nazwe (firme) | opis przedmiotu dzialalnosci spotki przejetej,

- liczbe, wartos nominalng i rodzaj udzialow (akgi) wyemitowanych w celu
polgczenia,

- cene przejecia, wartosc aktywow netto wedlug wartosci godziwej] spotki
przejetej na dzien polgczenia, wartosc firmy lub ujemng wartosc firmy i opis
zasad jej amortyzadji,

b} jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg taczenia udzialdow:

- nazwy (firmy) i opis przedmiotu dzialalnosci spatek, ktore w wyniku potaczenia
zostaly wykreslone z rejestru,

- liczbe, wartosé nominalng i rodzaj udziatow (akoji) wyemitowanych w celu
polgczenia,
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- przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych
polgczonych spotek za okres od poczatku roku obrotowego, wciggu ktdrego
nastgpito polgczenie, do dnia polaczenia.

1) w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci jednostki powigzanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, e taka
niepewnosc wystepuje, jak rowniez wskazanie, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac rowniez opis
podejmowanych badi planowanych przez jednostke dominujgcg lub  jednostki
podporzgdkowane dziatan majgcych na celu eliminacje niepewnosci;

Mie dotyczy

2) objasnienie struktury srodkdw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywdw
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony jest
metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié uzgodnienie przeplywow
pienieznych netto z dziafalnosci operacyjnej, sporzadzone metody posrednig;
w przypadku rdznic pomiedzy zmianami stanu niektdrych pozycjii  w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych
nalezy wyjasnic ich przyczyny;

Struktura srodkéw pienieznych przyjeta do rachunku przeptywow pienieznych:

srpien w kasie: 12 882,63 zt
srpien na rach bankowych: 37.947.064,91 =t

w tym: $rodki na rach. powierniczych/zastrzezonych: 20.633.666,00 21

sr pien w drodze: 1.089,86 =i
Razem: 37.961.037,40z1

Podmiot sporzgdza rachunek przeptywow pienieznych metods posrednia.

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych sporzadzono w  oparciu

o]

skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskow i strat, jednostkowe rachunki

przeptywow pienigznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

W pozycji: Inne korekty w Skonsolidowanym Rachunku Przeptywow pienieznych wykazano
stan srodkow pienieznych Developres Zielona Energia sp. z 0.0. (30.06.2022 dokonano

sprzedazy udziatow) w wysokosci 292.056,76 z1.

Zmiana stanu zapasdw rozni sie w rachunkow przeplywow pienieznych od zmiany stanu z
bilansu o kwote 111.285,21 zt stanowiacg naliczone odsetki oraz wycene bilansows od

obligacji zwiekszajgce wartosc zapasow.
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Imiana stanu naleinosci rozni sie w rachunku przeptywow pieniezanach od zmiany stanu
z bilansu o kwote 1.500.000,00 zf bedaca nie zaplacong naleznoscig z tytulu sprzedazy
udziatow w Developres Zielona Energia sp. z 0.0.

Imiana stanu zobowizzan krdtkoterminowych rdini sie w rachunku przeplywow
pieniezanach od zmiany stanu z bilansu o kwote 140.220,00 zi, z tytutu per saldo splat z
bo i zob z tyt wydatkow na rzeczowe aktywa trwate na bz.

Whydatki na rzeczowe aktywa trwale wg bilansu i wg RPP rdznia sie o kwote 140.220,00 zi
bedacy wartoscig per saldo splat z bo i zob z tyt wydatkow na rzeczowe aktywa trwale na
bz

3) informacje o:

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umow
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym
do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy grupy
kapitalowej,

Mie dotyczy

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujgcy lub
inne jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosici przyjetych zgodnie zrozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardow rachunkowosci (Dz. Urz. UE L 243 z 11.09.2002,
str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29, str. 609, z pozn.
zm.), wraz zinformacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczace poszezegdlnych transakcji mogg byc
zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegdlnych transakcji s3 niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki,

Mie dotyczy
c) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem nagrupy
zawodowe wraz z przecietng liczby zatrudnionych w jednostkach wykazanych

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metods proporcjonalna,

Zatrudnienie taczne w jednostkach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym na dzien 31.12.2022 r wynosito: 47 osob

Przecietne zatrudnienie w 2022 r wynosilo: 43 osoby
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d) wynagrodzeniach, {gcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym wsklad organdw  administrujgcych,
zarzadzajgcych i nadzorujgcych  jednostki  dominujgce]  przyznanych
przez jednostke  dominujgcg i je] jednostki  zaleine oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i Swiadczeni o podobnym charakterze
dla bytych czlonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii organu,

Wynagrodzenie zarzadu z tytulu pefnienia funkcji w jednostkach objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w 2022 rwynosito: 4.230.657,61
7t

e) kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczern o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzagcym wsklad organow  zarzadzajgcych,
nadzorujgcych i administrujgcych  jednostki  dominujgcej  przyznanych
przez jednostke dominujacy i jej jednostki zalezne, ze wskazaniem ich glownych
warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutern gwarancji | poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem
dla kazdego z tych organdw,

Mie dotyczy
f) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie

Za:

- obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitatowej,

- inne ustugi poswiadczajace,
- ustugi doradztwa podatkowego,

- pozostate ustugi,

Wynagrodzenie bieglego rewidenta w 2022 r z tytulu badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wynioslo 8.000 zt netto

g] nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej,
w ktorych jednostki powigzane s3 wspdlnikami ponoszacymi nieograniczong
odpowiedzialnosc majatkows;

Mie dotyczy

4) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
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DevelopRes

Nie ma innych informacji o transakcjach z jednostkami powigzanymi o istotnym
charakterze dla oceny sprawozdania. Transakcje wewnatrz grupy stanowig ponizej 2%
przychodow ogotem.

7. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposdb
wplynaé naocene sytuacji majatkowej, finansowe] oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych, nalezy ujawnic te informacje.

W lutym 2022 r rozpoczely sie dzialania wojenne na Ukrainie co przeklada sie na wzrost
poziomu cen. Czynniki te sprawily, ze sprzedaz mieszkan uksztattowata sie na nizszym
poziomie, nie tylko w grupie Developres sp. z 0.0. ale w catym kraju. Uchwalone przepisy o
preferencyjnych kredytach na zakup pierwszego mieszkania mogg wzmocnic wzrost
sprzedazy. Czynniki te, wraz z malejacs inflacja, dajg pozytywne perspektywy dla dziatalnosci
deweloperskie|. Sytuacja grupy jest dobra i stabilna, a jej pozycja na rynku podkarpackim jest
ugruntowana. Nie przewiduje sie ograniczeri funkcjonowania, inwestycje deweloperskiej
realizowane s3 w sposob niezakidcony.

14
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Dodatkose infommacie | abjasnienia - zatacznik e 2

Okres splaty:
Wobec pozostaiych jednosiek zobowlazania do 1 moka Po-m;;um Pn,i_;]l:tlum Powyis] & lat
a) fomdyty | posyczi BR 17O GBETA] S &TESIT, 18| 10542 TIAAT| 10 MAIE0M{ I 646 BOO,00
= |Kredyt w mchunks bieraoym BAS4.38 855438
= jUmowa kredylowa nr LODOZIST 47843 658 (0, 388 1 2100 500, 00| 2 400 000,00 3 098 020, 38§
= Umowa kredylowa or SAST 0E0ET T31KIPH 49 GBS B00,00§ A BT 00,00 T 218 600,00 TNEE0000] 31 646 BOO,OD.
Uimawa kredylowa nr SHMS0SE0E0 13 1KKOO 00 0,00 00
Limowa kredylowa nr UODO0E2042% T30 2030 600,00{ 2 0oy 000, 00 000/
Limowa kredyiowa nr UODO0SAEGE 142 4638 &30, T A T0n RED B0 T 13807
= jSubwencja firansowa um z 05085000 437 450,94 AXT 489 54| 0,00/
- _[Pozyozii od MAYLAND REAL ESTATE Sp. z0. o soovoo0al  son 600,00
- fransowa 11 &74, 52 11 874,54/
Limowa kredylowa nr LIODO0SGEERET 505 3738 15533 3 7 158 3
Limowa kredylowa nr UODO0SEEREET S 434 080,00 434 050,00/
b) [z tyhshu emisji diubnych papisnw wartcSciowych 22 418 B44BG) 1162613238 20 T2 Ti218 000} 000y
= femisja obligacji sera E 0,00/ o0
= femisja oblgac)i sera F W 2B 2, 0 T8 253, 00| 0,00/
remisja obligac)i sera G F) mm,nﬁ! ESTA3R 38| 20 792 Ti2 08
) Jinne robowizrania finansowe: 1137 38618 553 70788 551 6TH,30 0,00 [:1::]
= fUmowa nr L282810 0,008 0,00 i)
. Jumowa nr 285562181 n.% 0,00 0,00
Limowa gu nr L3T0154 128 454 81 104 49, 25| 2 045 88
Limowa gu nr SATHOT.1 2220806 IBZ 72835 137 561, TS 144 TEE S5
Limowa leasingu nr GATEOT2.1 20129187 348 TEO,54 167 130,45 182 50,08
Limowa leasingu nr L391241 3 111 130,10 142 T2 20
Limowa nr L35143 Bl 28 BT 58 288 BT
Limowa nr L5184 BT 254 31 4 T80 B0 h2 81
2] finne 3138 432 66 BEF 3, 57| 287 158,55 260 T8A,09 1743 163,051
Zh wynikajgos x decyz)i GE--56 28598/ 14 dot.
= fOplat z tyt. Utytkowania grunidw nacele
e 3 1514 26 151424 0,00 [ x]
Zinh. wynikajgoe z umosy LA TO.4.2 5,07
ln & o 21 657 98 0y o7, 08
- [Maude cizymane od konbahard tw 2801 40621 516 B9, 76 20 54531 26078809 1743 163,08
ooGLEM 104878 34n.14) 28 TIastmaz| 327128820 10 57440847} 33 389 963,05)
g i : o 3wy leasingen

[[magea] senes]
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Dodatkowe informacje | objadnienia - zatgeznik nr 4

Developres sp. 2o.0. 2022
A Fysk (strats) bautto &3 dany ok 2 136 943 10
B. Preychody swolnione @ opodatkowania (trwale rinice pomisdey ryskiemystraty da celdw achunkowyeh a doche 1 551 086,69
odwrdcenie odpisu akiualizujgcego wanodd produkidw |Artykud 12, Ustep 4) 1 158 637,67
mzliczenie dofinansowania do drodkdw trwadych (Artykul 17, Ustep 1, Punkt 21) 79 563,72
dywiderda otrzymana {Artykud 7, Ustep 3, Punkt 2) 2432 885,30
urnorrenie S0% s ubwencji linansowej 2 PFR (Artykul rozp., Ustep 16.07, Punkt 2021} 0,00
dotacja 2 buddetu pahstwa [Artykut 17, Ustep 1, Punkt 47] 70 000,00
C. Preychody niepodiegajace opodatkowaniu w roku bietgeym, w tym: 315 570,22
naliczenie odsetek (Artykut 12, Ustep 4, Punkt 2) 184 159,83
korekta proyehodu - fakiura wystawiona w roku nas tepmym (Aylad 12, Ustep 3j) -137 980,03
Ddszkodowarie za wywlaszerenie gruntu (nie otreymane w roku bietacym] (Artykud 12, Ustep 3e) 0,00
Preychdsd dot. rolu wezedniejsrego [(Artyiod 12, Ustep 3a) 255 471,07
891335
D. Preychody podiegajgce opodatkowaniu w roku bietgeym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieghch w tym: -129 077,05
korekta proychodu - fakitura wystawiona w roku popreednim (Artykut 12, Ustep 3j) -134 596,83
ods dirdowanie 2a wywlas icrenie otrrymane 2021 (Artylad 12, Ustep 3e) 0,00
odsetki otreyrrane w 2022 a naliczone w okresie wesed niejsrym (Artybud 12, Ustep 1, Punkt 1) 4 082,16
143762
E. Kos ety niestanowiges kosrtdw usyskania prrychoddw (trwale ridnice porniedey syskiernystraty dla celdw rachunk]  E11 508,06
armartyzacia drodkidw treatyeh w ezedei dofinansowanej [Artylout 16, Ustep 1, Punkt 4E) 79 563,72
wiesierie oplaty na reece PFROM (Artykud 16, Ustep 1, Punkt 36) 25 543,00
armertyzacia drodkdw traatyeh w leasingu pedatkowe aperagyjrym a bilansown linarsowym [Artykul 16a, Ustep ] 547 984,07)
kosaty uberpieczenia samochody w coedal powyde] 20.000 euro (Artykid 16, Ustep 1, Punkt 49) 45 B5E,37
darewizey (Artykid 16, Ustep 1, Purikt 14) 2 000,00
255 wydatkin na sameochody asobowe [Artykut 16, Ustep 1, Purkt 51) o1 697,67
wrrorzenie udsatdw (Artykut 16, Ustep 1, Punkt 43) 0,00
naliezanie adiatek od obligacji [Artykud 16, Ustep 1, Punkt 11) 0,00
18 850,33
F. Kty mieuznawane 2a koo sty uryskania preyeheddw w bietyeymn roku, w tyec 1E43 710,44
Urrsivary eywilng-prawne wyplacone w kolejnym okresie [Amylad 16, Ustep 1, Punkt 57) 27201538
ks zty skladek TUS nieraplsconyeh {Artykul 16, Ustep 1, Punkt 57, Liters a) 77 646,10
ulworzenie franwiaranie rememy na kesoty do poniesienia (Artykoud 16, Ustep 1, Punkt 27) -129 600,00/
fakiury korygujace wystawione w kolejnyrn okresie [Artyld 15, Ustep 4i) -17 712,40/
wiycens bilarsowa obligacj Atk 16, Ustep 1) B0 993,34
wipadas rerenie gruntu (Amylad 15, Ustep 4) 0,00
rbrisce bursowe (Artykud 15a) 15 063,02
wdpisy aktualizujyes wartodd produktdw, nalesnodei (Arykud 16, Ustep 1, Punki 26, Litera a) 0,00
naliczenie adiatek od obligacji (Artylad 16, Ustep 1, Punkt 11) B4 413,80
G. Kpsaty unawane a kosrly uzys kania preyehoddw wroku biekseym wjste w ksisgach lat ubieghyeh, w tym: 709 922,36/
Kioarty skiadek ZUS zaplacone & BO (Artykat 16, Ustep 1, Punkt 57, Litera a) B0 312,40
raplacone wynagrodeenia  BO (Artykad 16, Ustep 1, Punkt 57) 4579,27)
raplacone odietki naliczone w poprrednim okresie [Artyart 16, Ustep 1, Punkt 11) SER 949,13
fakivuiny korekly wys awione w poprrednim roku (At 15, Ustep i) 36 081,56/
lonvs 2ty By zane T odrzyrna fym ods teodowaniem za wiswtasperenie (Artykut 12, Ustep 3e) 0,00
H_ Strata 2 lat ubieglyeh, w tym: 1095 799,70
a 2021 () 729 734,86
3 2020 () 366 064,93
I Irmne zoiary podstawy opodatkowania, w tym: ED21 37463
oplaty leasingowe - leasing podatkowe operacyjny (Artykut 17h, Ustep 1) -208 452,71
koszty dotyezaee peskiw kapitadowsyeh [Artykout Th) 0.00
hipotetyerne odsetki od ratrmyrnanyeh vskdw [Artykul 15eh) -250 000,00
ko oty finansowania diutnepo (Al 15¢) E 480 827,34
J. POl tawa opodatkowania podatkiem dochodowym 9012 083,12
K. Podatek dochodowy 1712 297,00
17
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[k1uts Sportowy Developres Reeszdw 5.A. 2022
A Zysk [strata) brutto xa dany ok 10 107,95
D. Preychody podiegajace opodatkowaniu w roku bietgeymn, ujete w ksiegach rachunkowyeh lat ubieghych w tym: 525,00
525,00
E. Koszty niestanowigce koszidw uzyskania proyehoddw (treale rdinice pormiedry eyskiemy/siraty dla celdw rachunk 64 B17 38
Darowima “Pormoe Ukrainie® (Arykud 18) 50 000,00
14 817,38
F. KoSrty nieuznawane 23 kos ity uryskania preyehoddw w biekseyrn roku, w by 141 692,68
Urnieary cywilnoprawne wypdacone w 202 3r | Ariykud 16) 104 D46,49
skladki TUS rapdacone w 2023r (Artykul 1E) 37 645,19
G. Koszty uznawane 2a kosrty uzys kania preychoddw w roku bietgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: 152 777,16
Urnowy cywilnoprawne raplacone w 20221 [Artylud 15) 104 993,15
Skladki ZUS raplacone w 2022r (Artykut 15) 47 773,49
10,52
H. Strata zlat ubiegiych, w bym: 61 BG5,E5)
strata @ 2020r ezedd () 61 B65,E5|
L Inne zriany podstawy opodatkowania, w tynn: 2 500,00
KUP poriesions na deistalnedd sportowg-Ulga na spod (Artykut 18) 2 500,00/
J. Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00
Developres Zarzadzanie | Administracja sp. 2 0.0 2022
A Zysk [strata) brutto za dany rok 389 818,84,
B. Preyehody rwolrione @ opodatkowania (trwale rdinice pomisdey ryskiemyfstraty da eeldw rmehunkewych a dochiy 0,00
C. Praychody niepodiegajce opodatkowaniu w roku bietgeym, w tym: 893326
D. Preyehady podieg ajgee opodatkowaniu w roku bietgeyrn, ujete w ksiegach rachunkowyeh lat ubiegheh w tym: -13 550,31
E. Kosrty niestanowiges kosztdw uzyskania preyehoddw (trwale rddnice porniedey syskiernystraty dla celdw rachunk] 438 354 B5
Amortyzacis wanode finmy 323 75748
Amortyzacia drodkiw tracatyeh w leasingu podatkowe operacyjoyrn a bilansowo finans owyrn B2 326,7E
25% poniesionyeh wyadtkdw 2 tyl. Kosride ubywania samochoddw osobowych 18 75E,93)
13 511,66
F. Kosrty nieuznawane 2a kos ity uryskania preyehoddw w bielkgeym roku, w tyrc 36 603,11
kos ity skdadek ne niezaplaconych 2859941
B 003,70
G. Kpsaty usnawane a kosrly usys kania preyehoddw wroku biekseym wjste w ksisgach lat ubiegtych, w tym: 13 014,08
H. Strata 2 lat ubieglyeh, w tym: 0,00
L lmne 2riary poditawy opodatkowania, w tym: 97 452,15/
optaty leasingewe - leasing podatkews speracyjny 97 462,15
. Pods tawa opodatkowania podatkiem dochod owym 750 683,52
K_ Podatek dochad oy 67 562,00/
Developres Bella Dalina | sp. ¢ o.e. 2022
A Tysk [strata) brutte xa dany rok 103 086,34
B. Proye hisdy swolrione  opodatkowania (trwale rdinice pomisdry ryskiemyfstraty da eeldw rachunkewyeh 8 dochiol 0,00
. Prayehody niepodlepajyes opodatkowaniu w roku biekgeym, w tym: 0,00
D Preyehady podlepajgee opodatkowaniu w roku bietgeyrn, ujete w ksiegaeh raehunkowyeh lat ubieghieh w tym: 407,50
E. Kosrty niestanowiges ks ridw unskania proye hoddw (treale rdinice pormiedry pyskiemy/siraty dla celdw raebunk 0,00
F. Ko iy mieuznawane i kos ety uryskania preyehodde w biekscymn rolu, w tyeic 967,19
G. Kosoty unawane a kosrty uzys kania preyehoddw wroky biekseym ujete w ksisgach lat ubieghyeh, w tym: 196744
H. Strata zlat ubiegiych, w bym: 42 79846
Strata 2021 roku 42 T9E.46)
L. Irne 2 Ay poditawy opodatkowania, w tym: 0.00
. Podis tawa opodatkowania podatkiem dochod owym 59 695,22/
K. Podatek dochodowy 5 373,00
18
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Developres Bella Dolina Il 5p. 2 o.0 2022
A Zysk [strata) brutto xa dany ok 20 063 160.E9
B. Priye hisdy swodnione ¢ opodatkowania (trwale rdinice pomiedry ryskiemystraty da eeldw rachunkowyeh  dochl 0,00
C. Preyehody niepodiegsjace opodatkowaniu w roku biezgeym, w tym: 0,00
D. Przychody podiegajace opodatkowaniu w roku bietgeymn, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieghych w tym: 0,00
E. Kos 2ty niestanowigee ks tidw ubyikania proyehoddw (Ireale rdinice pormiedey pyskiem/straty dla celdw raehunk 1 556,08/
los 2ty podwytszenia kapitabu zakiadowego [Art. 15, Ust. 1) 0,00
1 556,08
F. Kosrty nieuznawane 2a kos ity uryskania preychoddw w bietacymn roku, w tyrmc -31 363,14
fakiury konygujace wystawione w nasteprym okmesie [Art.. 15, Ust &) -31 363,14
G. Kosty uenawane 2a kosrly urys kania preychoddw w roku bielyeym ujgte w ksiggach lat ubieglych, w tym: 0,00
H. Strata z lat ubieglych, w bym: 538 339,80
I. Imne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
l. Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym 19 455 014,77
K. Podatek dochodowy 3 704 053,00

Developres Bella Dolina Il sp. z 0.0 2022
A Zysk [strata) brutto za dany rok -408 011,82
B. Preyehody rwolnione @ opodatkowania (trwale rdinice pomigdey ryskiemyfstraty da eeldw mchunkowych a dochiy 0,00
C. Praychody niepodiegajce opodatkowaniu w roku bietacym, w tym: 0,00
D. Preychody podiegajgce opodatkowaniu w roku bietgeym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieghch w tym: 0,00
E. Kosrty niestanowiges kosztdw usyskania prryehoddw (trwale ridnice pormiedey syskierny/straty dla celdw rachunk] 124 44800
kos oty podwytsrenia kapitah zakladowego 124 448,00/
F. Kosrty nieuznawane 2a kos ity uryskania preyehoddw w biekaeym roku, w tyrc 7 902,03
5. Kosety uenawane :a kosrty urys kania preyehoddw w roku bisbyeym ujete w ksiegach lat ubieglych, w tym: 3 682,16
H. Strata z lat ubieglyeh, w tym: 0,00
I. Irne zriary podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
. Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym -279 343,95
|E- Podatek dochodowy 5 373,00

Developres Bella Dolina IV 5p. 2 6.6 2022
A Zysk [strata) brutte za dany rok -23 383,18
B. Preye by swolnione @ opodatkowania (trwale rdinice pomisdey ryskiemyfstraty da eeldw mehunkowych a dochiy 0,00
C. Prayehady niepodiegajyes opodatkawaniu w roku biekgeym, w tym: 0,00
D. Preyehady podlegajgee opodatkowaniu w roku bietgeyrn, ujete w ksiepach rachunkowyeh lat ubiegheh w tym: 0,00
E. Kosrty niestanowiges kosrtdw unyskania prryehoddw (trwale ridnice pormiedey syskiern/strats dla celdw rachunk 0,00
F. Kosrty nieuznawane 23 kos ity usyskania preyehoddw w biekseym roku, w tyrc 535283
5. K2ty uenawane 23 kosry urys kania preyehodde w roku biskseym ujete w ksispach lat ubisgtyeh, w by 0,00
H. Strata @ lat ubieglyeh, w tym: 0,00
I. Imne priary podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
. Pods tawa opodatkowania podatkiem dochodowym -18 030,25
K_ Podatek dochad oy 0,00
Surra podstkdw dochedawych (CIT) dla Grupy Kapitatowe] 5 494 658,00
Surra podstkdw dochedeowyeh per salde dla Grupy kapitatowsj -1 308 120,00
Podatek dochodewy ujety w skonasalidowaryr RIS Grupy kapitatowej 4 185 538,00
19
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
DEVELOPRES SP. Z 0.0. W 2022 R.

DEVELOPRES BELLA
DOLINA IV Sp. 2 0.0
- spedelka powolana w celu realizacji
Struktura Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2022 ¢ IV etapu inwestycji Bella Dolina,
budowanej w ramach joint venture 2
Mayland Real Estate

DEVELOPRES Sp. z 0.0. /'""Em?.f’

- prowadzenic dzislalnodei deweloperskie)

64% KLUB SPORTOWY DEVELOPRES
RZESZOW §.A.
- klub ekstraklasy pitki siatkowej kobiet —
Developres SkyRes Rzesziw
- element promocji | zwickszenia
rozpoznawalnodel spolki Developres

DEVELOPRES — ZARZADZANIE
I ADMINISTRACIA Sp. z oo,
- spilka mjmujaca sic zarzadzanicin
nicruchomodciami oddanymi do whytku
przez Developres Sp. z oo,

65%

DEVELOPRES BELLA
DOLINA L Sp. z 0.0,
- apilka powolana w celu realizacji 111
ctapu inwestyeji Bella Dolina,
budowanej w ramach joint venture z
Mayland Real Estate

DEVELOPRES BELLA DOLINA DEVELOPRES BELLA DOLINA L
Il S5p. z oo, Sp. £ oo,
- spdka powolana w celu realizacji 11 - spddka powolana w celu realizacji | etapu
etapu inwestycji Bella Dolina, budowanej inwestyeji Bella Dolina, budowanej w
w ramach joint venture z Mayland Real ramach joint venture z Mayland Real
Estate Estate

W 2022 r. w skladzie Grupy Kapitalowe] zaszly dwie zmiany w stosunku do roku
poprzedniego. W dniu 30 czerwea 2022 r. Developres Sp. z o.0. sprzedata 100% udzialow w
Developres Zielona Energia Sp. z o.o., natomiast w dniu 11 stycznia 2022 r. zarejestrowana
zostala spotka Developres Bella Dolina IV Sp. z 0.0, w ktorej Developres Sp. z 0.0. na chwile
obecna posiada 50% udziabow.

Ocena efektow drialalnosci.

Okres od | stycznia 2022 r. do 3| grudnia 2022 r. byt piatym rokiem obrotowym, dla

ktorego sporzadzone zostato skonsohidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe). W
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tym okresie przychody netto ze sprzedazy uksztaltowaly sie na poziomie 194.627.681,78 zH (w
porownaniu do kwoty 173.120.282.55 zt uzyskane) w 2021 r.), a Spolka wypracowala zysk
netto w kwocie 11.812.392.29 zt (w porownaniu do zysku na pozomie 10.514.838.94 =zt
uzyskanego w 2021 r.). Suma bilansowa na dzien 3| grudnia 2022 r. wyniosla 325.311.324.55
zth.

Przychody ze sprzedazy uzyskane przez Grupe Kapitalowa w 2/3 wypracowane zostaty
przez jednostke dominujaca — Developres Sp. z 0.0. Dla analizowanego okresu przychody netto
ze sprzedazy Developres Sp. z o.0. (wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie
1032 782,22 zb) uksztattowaly si¢ na poziomie 124.404.449.10 zt (spadek o 26% w stosunku
do roku poprzedniego), a Spotka wypracowata zysk netto w kwocie 1.777.842,10 =zi
Developres osiggnal marzg brutto na sprzedazy na poziomie 19% w pordwnaniu do poziomu
17% w 2021 r. Suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 274.995.100,81 =L

W okresie | stycznia — 31 grudnia 2022 roku Spotka odnotowala taczna przedsprzedaz
{umowy rezerwacyne / deweloperskie / przedwstepne) w iloscr 102 lokali mieszkalnych (494
w 2021 r., spadek o 79%) oraz laczna sprzedaz (akty notarialne przeniesiemia wlasnosci) w
ilosci 517 lokali mieszkalnych (454 w 2021 r., wzrost o 14%).

Rok 2020 zdominowany zostal przez sytuacje epidemiologiczna oraz obostrzenia
wprowadzone przez wldze. W marcu oraz kwietniu 2020 r. Spotka doswiadezyla gwalttownego
spadku liczby zawieranych umow przedwstepnych. Poziom przedsprzedazy odbudowal sig w
kolejnych miesiacach i osiagnat lokalny szczyt ma koniec 2020 r.

Rok 2021 to powolny, ale systematyczny spadek sprzedazy, tym razem spowodowany
rosngeg inflacja 1 podwyzkami stop procentowych w Polsce, a tym samym spadkiem zdolnosci
kredytowe] klientow. Rozpoczecie dzialan wojennych na Ukrainie na poczatku 2022 r
wprowadzilo dodatkowa niepewnosc wirod klientow. Wszystkie te czynniki sprawily, ze
sprzedaz mieszkan przez caty 2022 r. utrzymywala si¢ na bardzo niskim poziomie, nie tylko w
Spolce, ale rdwniez w calym kraju.

Rok 2023 przymiost odbicie negatywnego trendu 1 wzrost miesigeznych poziomow
sprzedazy. Uchwalone w ostatmm czasie przepisy o preferencyjnych kredytach na zakup
plerwszego mieszkania moga wprowadzic na rynek w Il potroczu 2023 r. dodatkowy bodziec
popytowy 1 wzmocnic obserwowane wzrosty sprzedazy. Czynnik ten, w polaczeniu z malejaca
inflacja, daje pozytywne perspektywy dla dziatalnosci deweloperskiej na najblizszg przyszhosc.
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Przedsprzedaz mieszkan w latach 2010-2023 (szt. / miesigc).

marhe

Spotka Developres Bella Dolina I w okresie od | stycemia 2022 r. do 31 grudnia 2022
r. uzyskata przychody netto ze sprzedazy na poziomie 532.357.72 z | wypracowala zysk netto
w kwocie 93.808,34 z}. Suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 1.982.511,95 =,

Spotka ta utworzona zostala przez wspolmkow Mayland Real Estate Sp. z o.0. oraz
Developres Sp. z o.0. na podstawie . .Umowy o realizacje wspolnego przedsigwzigcia™ zawarte)
w dniu 12 maja 2016 r. w celu realizacja projektu deweloperskiego polegajacego na budowie
dwoch budynkéw mieszkalnych P11 P2 o faczne) liczbie 154 lokalh mieszkalnych w ramach I
etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie przy ul. Lubelskiej.

W dniu 24 czerwea 2019 r. wydane zostalo pozwolenie na uzytkowanie dla budynkow
Pl 1 P2. W 2021 r. zawarto przedwstepna umowe sprzedazy ostatniego z lokali, natomiast
finalizacja transakcji 1 przeniesienie jego wlasnosci miato miejsce w marcu 2022 r.

W zwigzku z zakonczeniem inwestycji w dniu 6 listopada 2019 r. wspolnicy Spotki
podjeli uchwate o obnizeniu kapitalu zakladowego o kwote 7.391.700 =21, tj. do pierwotnego
poziomu 5000 zk. Obnizenie kapitatu zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym
postanowieniem z dnia 19 sierpmia 2021 r.

W spotce Developres Bella Dolina IT okres od | stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022
r. byl czwartym rokiem obrotowym Spotki. W tym okresie Spotka osiagnela przychody ze
sprzedazy (wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie 1 600,00 zt) w wysokosci
65.001.290.51 zt, wypracowujac zysk netto w kwocie 16.250.863,89 zi. Suma bilansowa na
dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosla 30.750.913,54 z. Wysoki zysk wypracowany przez Spotke
zdeterminowal w 2022 r. wynik finansowy catej Grupy Kapitatowej.

Developres Bella Dolina II Sp. z o.0. utworzona zostala przez wspolnikow Mayland
Real Estate Sp. z 0.0. oraz Developres Sp. z o.0. Celem jej dzialalnosci jest realizacja projektu

deweloperskiego polegajacego na budowie dwach budynkdw mieszkalnych P3 1 P4 o laczne)
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liczhie 192 lokali mieszkalnych w ramach II etapu osiedla Bella Dolina w Rzeszowie przy ul.
Lubelskiej. W dniu 4 lutego 2020 r. wspdlnicy Spolki podpisali Umowe o realizacje
wspolnego przedsigwzigeia”, w ktore) zawarto szezegolowe zasady wspolpracy pomigdzy
udzialowcami przy realizacji budynkow P3 1 P4.

W 2020 r. Spotka nadzorowala prace projektowe oraz prowadzila przygotowania
formalno-prawne do rozpoczecia inwestycji. W dniu | grudnia 2020 r. wydane zostalo
pozwolenie na budowe budynkow P3 1 P4, a pierwsze prace budowlane rozpoczeto w styczniu
2021 r. W czerweu 2022 r. zakonczono realizacjg robot budowlanych, a w dniu 26 lipea 2022
r. wydane zostalo pozwolenie na uzytkowanie dla budynkdw P3 1 P4.

Mastgpnie nowo wybudowane lokale przekazane zostaly nabywcom, a we wrzesniu
2022 r. rozpoczeto podpisywanic umow przenoszacych whsnosc. Do dnia 31.12.2022 r.
spreedano (przeniesienie whasnosci) 179 ze 192 lokali mieszkalnych.

Dla spotki Developres Bella Dolina I1I okres | stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
byt drugim rokiem obrotowym Spotki. W tym okresie Spoltka osiagneta przychody ze sprzedazy
(wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie 1 400,00 zt) w wysokosci 3.467,59 zt
oraz odnotowala strate netto w kwocie 35413582 zb. Suma bilansowa na dzien 31 grudnia
2022 r. wyniosta 39.746.654,21 =z1.

W 2021 r. Spotka zawarla umowe o prace projektowe oraz prowadzila przygotowania
formalno-prawne do rozpoczecia inwestycji. W sierpniu 2021 r. rozpoczeto zawieranie umow
rezerwacyjnych z klientami, a w dniu 26 pazdziernika 2021 r. wspolnicy Spolki podpisali
JUmoweg o realizacjg wspolnego przedsigwzigcia”, w ktore] zawarto szczegolowe zasady
wspdtpracy pomigdzy udziatoweami przy realizacji budynkow P35, P61 P7.

W dniu 29 kwietnia 2022 r. Spotka uzyskata pozwolenie na budowe, a w maju 2022 r.
rozpoczeto realizacje robdt budowlanych. Na chwile obecna zaawansowanie prac wynosi ok.
65%.

Pod koniec czerwca 2022 r. rozpoczeto zawieranie umow deweloperskich z nabywcami
lokali mieszkalnych, a do dnia dzisiejszego podpisano umowy deweloperskie na prawie 50%
wszystkich mieszkan w budynkach PS5, P61 P7.

W spolce Developres Bella Dolina I'V okres od 11 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022
r. byl pierwszym rokiem obrotowym Spolki. W tym okresie Spotka nie osiagnela zadnych
przychodow ze sprzedazy oraz odnotowala strate netto w kwocie 18.940,18 zi. Suma bilansowa
na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 766.805,75 =i

Developres Bella Dolina IV Sp. z o.0. utworzona zostata przez wspalnikow Mayland
Real Estate Sp. z o.0. oraz Developres Sp. z o.0. Celem dziatalnosci Spotki jest realizacja
projektu  deweloperskiego polegajacego na budowie pigciu budynkow mieszkalnych
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wielorodzinnych od P8 do P12 o lacznej liczbie 480 lokali mieszkalnych w ramach IV etapu
osiedla Bella Dolina w Rzeszowie przy ul. Lubelskigj.

W 2022 r. Spotka zawarla umowe o prace projektowe oraz prowadzila przygotowamna
formalno-prawne do rozpoczecia inwestycji. W grudniu 2022 r. zlozony zostal wniosek o
wydanie decyzji =zezwalajace] na budowg zaprojektowanych budynkow. Uzyskanie
prawomocne] decyzji planowane jest w polowie 2023 r.

Dla Klubu Sportowego Developres Rzeszow S.A. przychody netto ze spreedazy (wraz
z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie | 760 000,00 z) uksztaltowaly sig na
poziomie 5.314.583.40 z! w poréwnaniu do kwoty 5.508.512.51 zt w rokn 2021. Spotka
wypracowala zysk netto w kwocie 16.366.95 zk, a suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2022 r.
wyniosta 755.395,64 zI.

Po stronie preychodow glowne srodki pienigzne pochodzity z wplat od sponsoréw oraz
Gminy Miasta Rzeszow 1 Urzgdu Marszatkowskiego z tytulu sprzedazy ushug promocyjno-
reklamowych, a takZze ze sprzedazy biletow 1 kametow. Funkcje sponsora tytulamego w
dalszym ciagu pelnila spolka Developres, a Klub kontynuowal wspolprace z wickszoscia
dotychczasowych, kluczowych sponsoréw (m.in. Heating, Eltechma, Dakar-Toyota, Uponor,
Lift, Specjal, Pro-Familia, Zeto, Kowalski Okna). Jako duzy sukces nalezy uznac pozyskanie
w sezonie 2022/2023 trzech nowych, istotnych sponsorow: PGE Polska Grupa Energetyczna
S5.A_, BWT Polska Sp. z 0.0. oraz Texom Sp. z o.0.

Dodatkowym #rodlem przychodow byla sprzedaz praw reklamowych na rzecz
sponsorow tytularnych ligi (m.in. TAURON Polska Energia S.A.) oraz telewizji Polsat
(rozliczane poprzez Polska Lige Siatkdowki S.A. na koniec kazdego sezonu rozgrywkowego), a
takze nagroda za wystepy w rozgrywkach Ligi Mistrzyn CEV (rozliczana poprzez Polski
Zwiazek Pilka Siatkowej).

Po stronie kosztow glowna pozyeje stanowily wynagrodzenia zawodniczek wraz =z
pochodnymi, a takze najem hali sportowej 1 koszty wyjazdéw meczowych.

Developres — Zarzadzanie i Administracja Sp. z o.0. osiagngta w 2022 r. przychody
ze sprzedazy (wraz z przychodami od podmiotow z grupy w kwocie 612 11993 zh) w
wysokoscl 2.779.435.6] zl oraz zysk netto w wysokosci 319.378.84 z8. W ciagu calego roku
2022 Spotka zarzadzala nieprzerwanie budynkiem biurowym przy ul. Warszawskiej 18,
pigcioma budynkami garazowymi oraz czterdziestoma siedmioma budynkami mieszkalnymi o
lacznej powierzehni 262.234,15 m?, ktorych mieszkancy tworza dwadziescia siedem Wspolnot
Mieszkaniowych.
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Dzialalnosé Grupy Kapitalowe].
W 2022 r. zakonczono budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Graniczne] w Rzeszowie (okres realizacp 07.2020 — 07.2022) oraz budowe 2 budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych P3 1 P4 przy ul. Lubelskie) w Rzeszowie w ramach II etapu
osiedla Bella Dolina (okres budowy 01.2021 — 06.2022).

W maju 2022 r. rozpoczeto budowe 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych P5. P6
1P7 przy ul. Lubelskie] w Rzeszowie w ramach I1I etapu osiedla Bella Dolina (planowany okres
budowy 05.2022 — 09.2023).

Oprocz realizacyi robot budowlanych przygotowywane byly pod wzgledem formalno-
prawnym kolejne inwestycje deweloperskie, ktorych fizyczne rozpoczecie nastapito, badz tez
planowane jest w 2023 roku, m.in. zabudowa szeregowa przy ul. Nowowiejskiej, Nova
Graniczna Il etap, Bella Dolina IV etap, Zenitowa.

W IV kwartale 2022 r. oraz [ kwartale 2023 r. Developres Sp. z o.0. zawarla kilka
istotnych uméw najmu powierzchni w biuroweu SkyRes, dzigki czemu osiagmigto poziom
komercjalizacji budynku przekraczajacy 98%. Obecnie trwaja intensywne prace aranZacyjne w

celu przygotowania powierzchni dla poszezegolnych najemcow.

Sytuacja finansowa i majatkowa.

W celu refinansowania Obligacyi serii E Developres Sp. z 0.0, w dniu 27 wrzesnia 2021
r. dokonata emisji 25.773 sztuk Obligacji serii G o wartosci nominalnej 25.773.000 zl. Splata
Obligacji seni G rozlozona zostala na dwie raty — 10 min z! do dnia 29 marca 2024 r., a
pozostate 15,773 min zi do dnia 29 wrzesnia 2024 r. Emisja skierowana byla do klientow
instytucjonalnych.

W pazdzierniku 2022 r. Developres Sp. z o.0. nabyla w celu umorzenia 5.000 sztuk
Obligacji serii G, w zwigzku z czym jej zadhzenie z tytubu obligacy spadio o 5 min zi.

Poni#sza tabela prezentuje zestawienie obligacji wyemitowanych przez Developres Sp.

Z 0.0. wg stanu na dzien 3| grudnia 2022 r.

Seria Wartos¢ emisji (1) Daita emisji Data wykupu
- 2024-03-29 — 5,000,000 21
G 20.773.000 A21-08-27 2024-09-29 — 15.773.000 zi

F 1 10RO OO 2020-12-30 2023-12-30

Realizowane projekty mieszkaniowe oraz zakupy gruntéw pod nowe inwestycje
finansowane sa na biezgco celowymi kredytami bankowymi, a obshuga przyznanych kredytow
przebiega bez zaklocen.
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W dniu 7 maja 2020 r. Developres Sp. z o.0. otrzymata subwencje finansowa z Polskiego
Funduszu Rozwoju w kwocie 3,5 min z}, ktora zostala umorzona w 50% decyzja z dnia 7
czerweca 2021 r. Pozostala czesc splacana jest w miesigcznych ratach do czerwea 2023 .

Zgodnie z postanowieniami ,,Umowy o realizacje wspolnego przedsigwzigeia” z dnia 26
pazdziemnika 2021 r. w czerwcu 2022 r. kapital zakladowy Spotki Developres Bella Dolina 111
Sp. z o.0. zostal podniesiony przez wspolnikéw z wartosci kapitabu w kwocie 5 000,00 zt do
poziomu 22_389.600 z! — ze strony Mayland Real Estate Sp. z 0.0. poprzez wniesienie do Spotki
gruntu niezbgdnego do realizacji projektu, a ze strony Developres Sp. z 0.0, poprzez wniesienie
wkiadu pieniginego. Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego podwy#szenie kapitaln
nie zostalo ujawnione w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Finansowanie cale] inwestycji uzupelione zostalo kredytem bankowym. W dniu 22 grudnia
2021 r. Spotka zawarta z Alior Bank S A. dwie umowy kredytowe o finansowanie planowanej
inwestyc)l — umowa o kredyt odnawialny na kwotg 5 min zt w celu finansowania podatku VAT
oraz umowa o kredyt nieodnawialny na kwote 63,5 min zt w celu finansowania kosztow netto
inwestycjil. Plerwsze uruchomienie kredytu nastapito w listopadzie 2022 r.

Realizacja projektu przebiega w ramach przyjetego budzetu, a uzyskiwane poziomy sprzedazy
lokali zapewniaja bezpieczng obstuge zobowiazan kredytowych.

Kluczowe wskazniki rentownosel 1 wyplacalnosei:

zarok 2019 2020 2021 2022
- rentownosc majatku 4,06 228 261 363
- rentownosc kapitalu wlasnego 18,23 951 10,13 10,32
- rentownosc netto sprzedazy 9.37 T68 607 6,07
- wskaznik plynnosci biezgce 1,76 143 1.6l 2,14
- pokrycie majatku trwalego kapitalem wlasnym £9.49 99,65 10942 12236
- stopa zadhuzenia TL04 7201 69,66 54,59

Zaprezentowane powyze] wartoscl wskainikow, pozwalaja stwierdzic, ze Grupa
Kapitalowa znajduje si¢ w stabilnej sytuacji finansowej 1 majatkowej. Plynnos¢ finansowa jest

niezagrozona. W okresie kolejnym oczekuje sig rownie korzystne] sytuacji finansowe] 1

majgtkowej.
Czynniki ryzvka

Ze wzgledu na dominujgca pozycje Developres Sp. z oo, w strukturze Grupy
Kapitatowej, zidentyfikowane czynniki ryzyka dla Grupy Kapitalowej sa tozsame z czynnikami
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ryzyka okreslonymi dla jednostki dominujace;).
1. Czynniki zewnetrzne.
L.1. Ryzyko epidemiologiczne

Epidemia koronawirusa negatywnie wplynela na gospodarke. Wczesnie) ryzyko
epidemiclogiczne nie bylo identyfikowane jako istotne z punktu widzenia makrockonomii 1
funkcjonowania przedsigbiorstw. Wprowadzone ograniczenia sanitarne zablokowaly czasowo
driatalnosc wielu sektorow gospodarki 1 spowodowaly duza niepewnosc posrod klientow,
ktorzy m.in. w poczatkowe] fazie obostrzen wstrzymali sig¢ z decyzjami zwiazanymi w
wigkszymi wydatkami. Obecnie sytuacja epidemiologiczna jest stabilna i nie ma w Polsce
zadnych ograniczen w funkcjonowaniu gospodarki.

Przewidujemy, iz ryzyko powrotu obostrzen w naszym kraju jest niskie, a w przypadku
rmaterializowania si¢ tego ryzyka, nie wplynie ono negatywnie na realizacje projektow
deweloperskich 1 nie spowoduje powaimych zagrozen kontynuowania dzialalnosci Grupy
Kapitalowej.

1.2. Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski.

Dzialalnos¢ Grupy Kapitalowej jest uzalezniona od sytuacji makrockonomiczne)
Polski. Bezposredni 1 posredni wplyw na wyniki finansowe uzyskane przez Spotke maja muin.:
dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna panstwa, popyt konsumpcyjny,
poziom bezrobocia, charakterystyka demograficena populacji, nastroje konsumenckie
spoteczenstwa, poziom dochoddw rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce,
dostepnosé kredytow. Istnieje ryzyko nickorzystnych zmian sytuacji makroekonomiczne)
Polski, m.in. na skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikow, ktore moga
negatywnie wphnaé na dziatalnosé, pozycje rynkowa, sprzedaz. wyniki finansowe 1
perspektywy rozwoju Grupy Kapitalowej.

1.3. Ryzyko zwiazane z otoczeniem prawnym.

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne
53 czgste Zmiany przepisow oraz nigjednolite orzecznictwo sgdowe. Nalezy tez zwrocic uwage
na proces dostosowywania polskiego prawa do wymogow Unn  Europejskie) oraz
oddzialywanie orzecznictwa europejskiego na rozstrzygnigela w indywidualnych sprawach.
Nie sposob przewidzie¢, jaki wplyw na dzialalnosé Grupy Kapitalowe] beda mialy
wprowadzane 1 majgce nastapic w przyszlodci zmiany prawa. Niewatpliwie wskazane czynniki
stanowia potencjalny element ryzyka 1 moga mie¢ powazny wplyw na otoczenie prawne
dziatalnosci gospodarczej, w tym dzialalnosci Grupy Kapitalowej. Dotyczy to w szczegdlnosci
przepisow regulujacych rynek deweloperski.

1.4. Ryzyko stop procentowych.
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Spotka posiada 1 bedzie posiadata zobowiazania finansowe uzaleznione od biezacych
stop procentowych. Z powodu wysokiego poziomu inflacji do$wiadczylismy w Polsce
istotnego wzrostu stop procentowych. Z jedne) strony spowodowato to spadek zdolnosc
kredytowej klientow, a tym samym spadek popytu, a z drugie] strony zwickszylo koszty
finansowania. Dlugoterminowe utrzymywanie si¢ wysokiego poziomu stop procentowych,
ewentualnie dalszy jego wzrost, bedzie mialo negatywny wplyw na drzialalnosé Grupy
Kapitalowej.

1.5. Ryzyko polityczne.

W lutym 2021 r. urzedujacy Prezydent Miasta zrezypgnowat z pelnione)] funkeji
Oznaczalo to koniecznosc przeprowadzenia uzupelniajacych wyborow prezydenckich. Zmiana
wiadz Miasta, a nastgpnie reorganizacja 1 zmiany na kluczowych stanowiskach w urzedach
migjskich {m.in. powolanie nowej funkeji architekta miejskiego) spowodowaly opoznienia w
wielu obszarach funkcjonowania Miasta, m.in. w zakresie wydawania decyzji zwiazanych z
procesem inwestyeyjnym. Czynnik ten negatywme wphynatl na dziatalnosé Grupy Kapitatowe)
1 terminowe rozpoczecie planowanych inwestycji deweloperskich. Niedaleka perspektywa
wyborow samorzadowych moze miec¢ dalszy negatywny wphyw na dzialalnosé Grupy.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnofcia Grupy Kapitalowej.
2.1. Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotdw.

(rupa dziala na moeno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce.
Konkurencja moze wywrzec istotny negatywny wphyw na dziatalnosc, przeplywy pienigzne,
sytuacjg finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy dzialalnosci Grupy Kapitalowej. w
tym w szczegolnosci moze prowadzi¢ do nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych, jezeli
zostanie zrealizowanych zbyt wiele projektow nieruchomosciowych lub moze doprowadzic do
WZrostu cen gruntow, co wplynie na rentownosc realizowanych projektow deweloperskich.

Grupa posiada wieloletnie doSwiadczenie w realizowanin projektow deweloperskich i z
sukcesem zakonczyla dotychczas wiele takich projektow. Od poczatku prowadzenia
drziatalnosci koncentruje ona swoja dzialalnos¢ deweloperska na rynku rzeszowskim, co
przeklada si¢ ma bardzo dobra mmajomosc tego rynku, ktore) efektem jest dostosowanie
aktualnej oferty mieszkaniowej do oczekiwan rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury na
rynku rzeszowskim lub nasilenie sig dzialan konkurencji moZze mie¢ negatywny wplyw na
driatalnosc i sytuacje finansowa Grupy, jednak#e bardzo dobra znajomosé rynku oraz dziatan
konkurencji na tym rynku wydaje sig obecnie w ocenie Zarzadu ograniczac wskazane ryzyko
#zwigzane z realizacja projektow deweloperskich Grupy Kapitalowej.

2.2, Ryzyko zwigzane z koncentracja dzialalnosci deweloperskiej Grupy Kapitalowej na

ryvnku rzeszowskim.
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Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sa w Rzeszowie.
Generowane przychody 1 zyski sa obecnie uzaleznione od sytuacji panujacej na tym rynku.
Ewentualne pogorszenie koniunktury moze miec istotny negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa, perspektywy Grupy Kapitalowe]. Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzigki
wicloletnie] obecnosci na rynku, jego bardzo dobrej znajomosei oraz mozliwosel szybkiego,
elastycznego dostosowania cen i oferty do oczekiwan rynku.

2.3. Ryzvko zwiazane ze sprzedaia mieszkan.

Wartosé nieruchomosci mieszkalne] oraz zwigzana z nia mozliwa do uzyskania cena
sprzedazy nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji. projektu architektonicznego
oraz standardu wykonania. W przypadku bledne] oceny atrakcyjnosci lokalizacy
nieruchomosel lub projektu Grupa moze nie byé w stanie sprzedawaé nieruchomosci po
zalozonych wezesnie] cenach lub w ogole. Koniecznosé obnizenia ceny sprzedazy w celu
pozyskania nabywcow oznacza spadek realizowane) marzy, nizsze przeplywy pienigznie oraz
negatywny wplyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalnosci. Grupa Kapitalowa
ogranicza powyzsze ryzyko dzigki $wietnej znajomosci rynku rzeszowskiego, oo pozwala na
dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb klientow, natomiast nowe projekty
przygotowywane sa w taki sposob, aby oferowane ceny mieszkan byty konkurencyjne na rynku.
2.4. Ryzyko zwiazane z nabywaniem nowych dzialek po konkurencyjnej cenie.

Dalszy rozwo] dzialalnosci Grupy zalezy w duzym stopniu od zdolnosci do
pozyskiwania dobrych terenow pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach,
umozliwiajacych uzyskiwanie zadowalajacych marz. Pozyskiwanie terenow pod nowe projekty
deweloperskie moze byé utrudnione z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku
nieruchomoécl, czasochlonny proces uzyskiwania niezbednych pozwolen, brak miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona liczba terenow z odpowiednia
infrastrukturg. Czynniki wskazane powyze] moga mie¢ negatywny wplyw na dzialalnose,
przeplywy pienigzne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Grupy
Kapitalowej.

Powyisze ryzyko ograniczane jest dzigki wieloletniej obecnoéel, zdobytemu na rynku
rzeszowskim doswiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji 1 renomy na tym rynku, ktora pozwala
na zakup nowych gruntéw po atrakcyjnych cenach umozliwiajacych realizowanie
zadawalajacych marz. Ponadto Grupa dazy do nabywania gruntow pod inwestycje majace
wystarczajgce uregulowania planistyczne 1 / lub posiadajace ostateczne decyzje o pozwoleniu
na budowe.

2.5. Ryzvko zwiazane z warunkami gruntowymi.

Przed nabyciem nieruchomosci przeprowadzana jest analiza techniczna pozyskiwanego
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gruntu. Z uwagi na fizyezme ograniczenia przeprowadzane] analizy uniemozliwiajace zbadanie
wszystkich technicznych aspektow nabywanego gruntu, istnieje ryzyko ze w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego wystapla nieprzewidziane czynmiki, ktore moga spowodowac
opoimienie lub zwigkszyc koszt przygotowania gruntu pod budowe jak np.: poziom wod
gruntowych, niestabilnosé warunkow gruntowych oraz znaleziska archeologicane. Czynniki
takie moga miec istotny wplyw na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz
uniemozliwic jego realizacje w planowanym ksztalcie.

Grupa ogranicza wystapienie powyzszego ryzyka dzigki dobrej znajomosci gruntow
oferowanych w ramach rynku mreszowskiego oraz prezeprowadzanin dokladne] analizy
techniczne] przed nabyciem gruntu.

2.6. Ryzyko odpowiedzialnosei z tytulu ochrony srodowiska.

Zgodnie z litera prawa podmioty uwiytkujace grunty., na ktérych znajduja sie
nichezpieczne substancje lub zanieczyszczenia, moga byc zobowiazane do ich usunigcia,
ponoszema kosztow rekultywacyl lub zaplaty kar administracyjnych. W przypadku Grupy
Kapitalowe] ocena ryzyka powstania roszczen odszkodowawczych, obowiazku ponoszenia
kosztow rekultywacji 1 zaplaty kar administracyjnych z tytulu zanieczyszezenia srodowiska
stanowil wazny element analizy prawnej i technicznej przeprowadzane] w ramach procesu
pozyskiwania gruntow pod przyszle projekty deweloperskie. Niemniej jednak nie moina
obecnie wykluczyé mozliwoscl, ze w przyszlosci Grupa bedzie zobowiazana do zaplaty
odszkodowan, kar administracyinych czy ponoszenia kosztow rekultywacji  terenu
wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych gruntach. Powy#sze moze miec
istotny negatywny wphyw na sytuacje finansowa oraz dziatalnosé Grupy Kapitatowej.

2.7. Ryzvko zwiazane ze specyfika dziatalnosci deweloperskiej.

Dzialalnos¢ deweloperska cechuje sie koniecznoscia prowadzenia dzialalnosci w
oparciu o dlugoterminowe projekty (trwajace od kilkunastu do kilkudziesigeiu miesigey),
natomiast zaksiggowanie faktyczne) sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych odbywa sig
dopiero w ostatmim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie podpisania aktu
notarialnego sprzedazy mieszkania. Z uwagl na czas trwania projektu, a tak#ze poziom jego
skomplikowania. inwestor musi liczyc si¢ z mozliwoscia wystapienia opoznien w realizacji
projektow - np. na skutek wydhuizenia sig terminéw administracyjno-prawnych uzyskiwania
odpowiednich decyzji 1  =zezwolen, niekorzystnych warunkow  atmosferycznych,
niewyplacalnosci podwykonawcow, wezrostu cen lub niedoboru materialow. Projekty
realizowane przez Grupe wymagaja znacznych nakladow kapitalowych w fazie przygotowania,
a nastgpnie w fazie budowy.

Wszelkie powstale opdimienia moga stanowic utrudnienie dla organizacji procesow
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technologicznych oraz moga stanowic dodatkowe koszty lub utrate przychodow. Czynniki te
mogg miec rowniez istotny negatywny wplyw na dziatalnosc, przeplywy pienigzne, sytuacje
finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosc: Grupy Kapitatowe).

Powyisze ryzyko ograniczane jest dzigki korzystaniu z ustug Rywal Sp. z 0.0, Sp. k.,
spolki kontrolowane) przez glowne go udzialowea Developres Sp. z o.0. Pana Ryszarda Walasa,
jako generalnego wykonawcy w prowadzonych projektach, co przeklada sie na wicksza
kontrole prowadzonych projektow oraz mozliwoscé szybkiego reagowania w sytuacjach
kryzysowych. Ponadto Grupa ogranicza powyzsze ryzyko, zwlaszeza przy duzych projektach
deweloperskich, poprzez ich etapowanie w ramach poszezegélnych zadan inwestycyjnych,
gdzie zaksiggowania faktycznej sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej mozliwe jest w ramach
poszezegolnego etapu niezalesnie od zakonczenia calego procesu inwestycyjnego.

2.8. Ryzyko zwiazane z obecnos$cia w umowach niedozwolonyeh postanowien umownych
oraz norm wynikajacych z .ustawy deweloperskiej™.

Polski Urzad Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow prowadzi liste medozwolonych
postanowien umownych, ktore nie moga by¢ wlaczane do umow sprzedazy zawieranych
pomiedzy deweloperami a nabywcami lokali mieszkalnych. W przypadku, gdyby niektore
postanowienia umowne migdzy spotkami Grupy a nabywcami mieszkan zostaly uznane za
niedozwolone, Grupa Kapitalowa moze byc narazona na ryzyko koniecznosci usunigeia takich
klauzul ze swoich umow sprzedazy, a w razie niedokonania takich zmian moze by narazona
na kary w wysokosci nie przekraczajgeej 10% przychodow za rok poprzedni. 29 kwietnia 2012
roku weszla w Zycie Ustawa o ochrome praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  (zwana ustawa  deweloperska), ktora wprowadzila moin. obowigzek
stosowania przez dewelopera rachunku powiemniczego, na ktory nastepuja wplaty nabyweow
zwigzane z konkretnym projektem deweloperskim, a wyplaty dla dewelopera moga byc
realizowane wylgcznie w celu realizacji danego projektu deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy rachunek powierniczy zakoficzenie
danego etapu projektu deweloperskiego. Oznacza to, ze deweloper w trakeie budowy nie moze
w pelni korzystac ze srodkow uzyskanych od nabyweow lokal mieszkalnych. W takie) sytuacy
deweloper zmuszony jest do korzystania ze srodkow wlasnych lub innych #rodel finansowania,
co moZe mied istotny negatywny wphyw na realizacje projektu deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska nalozyla na dewelopera obowiazek przygotowania
prospektu informacyjnego dla potencjalnych nabywecow celem umozliwienia zapoznania sig z
istotnymi informacjami dotyczacymi wybranej nieruchomosci oraz inwestycji planowanych w
najblizsze) okolicy. Wainym podkreslenia jest, ze jezell informacje zamieszczone w prospekeie

informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
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niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania nabywey przyshiguje
uprawnienie do odstapienia od umowy deweloperskie) oraz rodzi zaplaty kary umownej przez
dewelopera.

(irupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa UOKIK oraz
natychmiastowe dostosowywanie swoich zapisow kontraktowych do aktualnych tendencji
orzeczniczych.

2.9. Ryzvko zwiazane z infrastruktura.

Projekty deweloperskie moga by¢ realizowane wylaczmie przy =zapewnieniu
odpowiednie] infrastruktury techniczne] wymagane] prawem (drogi wewnetrzne, przylacza
mediow, urzadzenia utylizacyjne). Koniecznoi¢ budowy odpowiedniej infrastruktury
narzucone] przez odpowiednie whadze w ramach danego projektu deweloperskiego moze miec
istotny wplyw na koszt prac budowlanych. Z uwagi na opdZnienia zwigzane z zapewnieniem
odpowiednie] infrastruktury w projektach realizowanych przez Grupe moga wystapic rowniez
opdimienia w ukonczeniu projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztow.
Moze to miec negatywny wplyw na dzialalnosc 1 sytuacje finansowa Grupy Kapitalowe] oraz
rentownosci prowadzonych projektow deweloperskich.

2.10. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich.

(irupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich w
zakresie cen ushug $wiadczonych przez podwykonawcow oraz cen materialow budowlanych.
Model biznesowy Grupy Kapitatowe) zaklada pelmienie we wszystkich realizowanych
projektach funkcj inwestora oraz powierzenie funkcji generalnego wykonawcy spolce Rywal
Sp. z 0.0, Sp. K, spolce kontrolowane) przez wigkszosciowego udzialowea Developres Sp. z
0.0. — Pana Ryszarda Walasa. Skokowy wzrost cen materialow budowlanych moze pojawic sig
w przypadku znaczacego wzrostu popytu na materialy budowlane lub ushugi podwykonawecow
Znacznie przewyzszajacego ich mozliwa podaz. Dhugotrwaly proces imwestycyjny zwiazany z
prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa mozZe nie by¢ w stanie przewidzieé zmiany cen
materialow oraz ushug swiadczonych przez podwykonawcow ustalajac ceng mieszkania w
ofercie przedsprzedazowe).

Ryzyko wzrostu kosztow realizac)i projektow deweloperskich ograniczane jest poprzez
diugotrwala wspolprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowana baze dostawcow
Wwraz z monitorowaniem cen materialow budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swoja pozycje
rynkowa Grupa jest w stanie negocjowac ceny z dostawcami, co umozliwia osigganie
zadowalajacych marz.

2.11. Ryzyko dostepnosdci finansowania.

Przy uwzglgdnieniu biezacych kredytow oraz srodkéw uzyskanych z emisji obligac
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Grupa posiada wystarczajace srodki na sfinansowanie obecnie prowadzone] dziatalnosel, w
przyszlosci moze sie okazac konieczne pozyskanie dodatkowych Srodkow finansowych.
Istnigje jednakze ryzyko, ze pozyskanme finansowania bedzie mozliwe na warunkach
nicakceptowalnych dla Grupy, lub ze Grupa nie bedzie mogla pozyskac dodatkowego
finansowania. Rozwa) dziatalnoscl moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie srodkow
finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli 4rodki finansowe beda pozyskiwane na
nickorzystnych warunkach, co mo#e miec istotny negatywny wplyw na sytuacje finansowa,
przeptywy pienigzne oraz perspektywy Grupy Kapitalowej.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzigki utrzymywanin poziomu zadluzenia na
bezpiecznym poziomie, co pozwala na elastyczne pozyskiwanie finansowania na

zadawalajacych warunkach.

Przewidvwany rozwa).

W 2023 r. przewiduje sig zakonczenie realizacp 3 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych P5, P61 P7 przy ul. Lubelskie) w Rzeszowie w ramach 111 etapu osiedla Bella
Dolina.

W I kwartale 2023 r. rozpoczeto dwie nowe budowy, tj. zabudowe szeregowa przy ul.
Nowowiejskie] oraz II etap osiedla Nova Graniczna — roboty budowlane kontynuowane beda
w latach 2023 — 2024. W 2023 r. planowane jest takZze rozpoczecie nowych inwestycji
deweloperskich: ul. Zenitowa oraz IV etap osiedla Bella Dolina. Konkretne terminy
rozpoczecia poszezegdlnych buddw uzaleznione beda od terminow uzyskania prawomocnych
decyzji zezwalajacych na budowe.

Wainym zadaniem dla Grupy Kapitalowej w 2023 r. bedzie aranzacja powierzchni
biurowych w budynku SkyRes na potrzeby nowo pozyskanych najemcow.

Elektronicznie Signed by / Signed by /
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SPRAWOZDANIE Z BADANIA

"IN HLY

Zespot Ekspertdw Finansowych i Rachunkowosci
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Rzesrow 2023
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[ J I O Zespot Ekspertéw Finansowych i Rachunkowodci
‘Er' Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Hu Podmiot wpisany na listg firm awdytorskich pod numerem 1135
35-307 Rzeszow, ul. Niemierskiego 5 «tel, 17 862-39-10 « e-mail; zefir@zefir.com.pl « www.zefincom.pl
NIF: B13-03.35-826 « REGOM: 530500290 « KAS: 000013845 « Kapitat zakladoey: 50 000 2t w calodcl opfacony

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Wepdlnikow Developres Spotka » ograniczong odpowiedzialnodeis.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego skonsolidowanego sprawordania finansowego  grupy
kapitalowej, w ktore] jednostky dominujgeg jest Developres Spotka z  ograniczong
odpowiedealnoécy = siedziba w Rreszowie, ul. Wamszawska 18, (, Jednostka dominujaea™)
(wrupa”), ktdre sklada sig 2 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
skonsolidowanego bilansu sporzadeonego na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz skonsolidowanego
rachunku  zyskdw i strat, skonsolidowanego  zestawienia zmian w kapitale whisnym,
skonsolidowanego rachunku przeplywiw pieniginych za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2022 r. omz dodatkowych informacji | objadnien (,shonsolidowane sprawozdanie

finansowe™).

Maszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawordanie finansowe:

— preedstawia eetelny i jasny obraz skonsolidowane] sytuaci majatkowe) i finansowe) Grupy
ma deien 31-12-2022 ¢, oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
preeplywdw pienigznyvch za rok obrowowy zakofczony w tym dniu zgodnie = majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 ¢ o rachunkowodc (,ustawa o
rachunkowoéa” — De. Ul 2 2023 ¢, poz. 120 = pom. zm.) omaz przyjetymi zasadami
(polityks) rachunkowodci;

— jest mrodne co do formy i tredel = obowigzujgeymi Grupe preepisami prawa orz umows
Spotki Jednostki dominujgeey;

Podstawa opinii
Masze badanie prreprowadziliémy zgodnie = Krajowymi Standardami Badania w bremieniu
Migdeynarodowych Swmndarddw Badania  preyjetymi uchwaly Kmjowej Rady Bieghych

Rewidentdw nr 3430/52a/2019 = dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standarddw

badania oraz innych dokumentdw, = poin. zm. (,KSB”) oz stosownie do ustawy z dnia
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11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(wUstawa o bieglveh rewidentach™ — DU, = 2023 r poz. 1015). Nasza odpowiedzialnode
zgpodnie = tymi standardami zostala dalej opisana w sekeji naszego  sprawozdania
Oeponiedgalnod beglego renidenita gm badanie spranogdania ffuan g,

Jestemy niezaleini od Spilek Grupy zpodnie = Migdzynarodowym  Kodeksem  etvki
zawodowych  ksiggowyeh  (w tym  Miedzynarodowymi  standardami  niezalesnodci) Rady
Migdeynarodowych Standarddw Etyeenych dla Ksiggowyeh (,Kodeks IESBA™) prayjetym
uchwaly Krajowe) Rady Bieglych Rewidentow nr 3431/52a /2019 z dnia 25 marca 2019 r. w
sprawie msad etyki mawodowe] bieghch rewidentdw omz z innymi wymogami etycenymi,
ktdre majy zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilidmy nasze
inne obowigzki etvezne sgodnie = tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie
przeprowadzania badania kuezowy biegly rewident oz firma audytorska pozostali niezalezni
od Spolek Grupy zpodnie = wymogami niezaleznodcl okreslonymi w Ustawie o bieglych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kedre uzyshalidmy sy wystarcrajgee i odpowiednie, aby

stanowic podstawe dla naszej opinii

Odpowiedzialnoéd Zarzgdu Jednostki dominujgeej za skonsolidowane sprawoedanie

finansowe

Zarzgd  Jednostki dominujaee] jest odpowiedzialny za  sporzadzenie  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, kiore preedsmwin rzetelny 1 jasny obraz sytuac)i majgtkowe; i
finansowej 1 wymiku finansowego Grupy zpodnie = preepisami ustawy o rachunkowodci,
przyjetymi zasadami (politvks) rachunkowodd omz 2 obowigzujgevmi Grope przepisami
prawa 1 umowy, a takie za kontrole wewnerzng, kidry Zarzad Jednostki dominujace] wenaje
za niezbedna, aby umeilivié sporzadzenie skonsolidowanego sprawordania finansowego

niezawierajpcegn istomegn rnicksrtaleenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajae skonsolidowane sprawoadanie finansowe Zarzad Jednostki dominujace; jest
odpowied=ialny za oceng zdolnodcl Grupy do kontynuowania deialalnodd, ujawnienie, jezeli
ma to zastosowanie, spraw swigzanych z kontymuacyy deialalnodel oraz za prayjecie zasady
kontynuacji dzialalnoded jako podstawy rachunkowoded, = wyjatkiem sytuacii kiedy Zarzad
Jednostki dominujace] albo wamierza dokonad likwidacii grupy, albo zaniechaé prowadzenia
dizatalnoded, albo nie ma #adnej realne) alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnoge.
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Larzgd  Jednostki dominujgee] jest zobowigrany do  sapewnienia, aby skonsolidowane

spraworzdanie finansowe spelnialo wymagania preewideiane w ustawie o mchunkowodel.

Odpowiedzialnoéé bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Maszymi celami sy uzyskanie racjonalng) pewnodd czy skonsolidowane  sprawozdanie
finansowe jako calodé nie zawiera istomego znicksztaleenia spowodowanego oszustwern lub
bledem oz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasz opinie. Racjonalna pewnodd
jest wysokim poziomem pewnoécl, ale nie gwarantuje, ze badanie preeprowadzone zgodnie =
ESB zawsze wykryje ismiejace istome znickszralcenie. Xnickszalcenia moga powstawad na
skutek oszustwa lub bledu i s3 uwasane za istome, jezel mozna racjonalnie oczeldwad, ze
pojedynezo lub fcrnie moglyby wplynad na decyzje gospodarcre viytkownikiw podjete na
podstawie tego skonsolidowanego sprawordania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysele] rentownodd Grupy an
efektywnodc lub skutecanosel prowadzenia jej spraw preee Zarrad Jednosthi dominujace

obecnie lub w prayszlodel.

Podezas badania zgodnego = KSB stwosujemy zawodowy osad 1 zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takie:

— identyfikujerny i oceniamy  rvevka  stomego  snicksetaleenia  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanepo oszustwem lub bledem, projektujemy i
preeprowadzamy  procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom 1 uweyskujemy
dowody badania, kedre sg wystircrajace | odpowiednie, aby stanowié podstawe dla
nasze] opinil. Ryzvko niewykrycia istomego snicksatalcenia wynikajacepo z oszustwa
jest wigksze niz tego wynikajacego = bledu, poniewaz ossustwo moze dotycayé
mmowy, fabszerstoa, celowych pominied, wprowadzenia w blad lub obejécia kontroli
WEWNETTENE];

—  uzyshujemy zrozumienie kontroli wewngtrzne] smsowne) dla badania w eelu
zaprojektowania procedur badania, kidre sq odpowiednie w danveh okolicenodciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznodd kontroli wewnetrenej Grupy;

— oceniamy odpowiednio$é  zastosowanych  zasad  (politykl) rachunkowodo  oraz
mmsadnoét szacunkdw ksiggowych oraz powigeanych wjawnien dokonanych przez
Farzad Jednostki dominujace;;

— wyeciggamy wniosek na temat odpowiedniodcl zastosowania preez Zarzad Jednostki

dominujace] zasady kontynuacji ddatalneéd jako podsmwy mchunkowodd oraz, na
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podstawie wzyskanych dowoddw badania, czy ismieje istoma niepewnodé swigrana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktdra moze poddawaé wznaczaey watpliwosé zdolnodé
Grupy do kontynuacji deialalnodel. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istieje istoma
niepewnosd, wymagane jest od nas swrdcenie wwagh w naszym sprawozdaniu bieglego
rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli mkie
wjawnienia s nieadekwame, modyfikujemy naszq opini¢. Nasze wnioski sq oparte na
dowodach badania ueyskanych do dnia sporegdzenia nasrego sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakize przvszle zdarzenia lub wanmki mogs spowodowaé, ze Grupa
zapreestanie kontmuaci deiatalnodd;

— oceniamy ogilng prezentacjg, strukturg 1 zawartoéé skonsolidowanego sprawoedania
finansowego, w tym ujawnienta, oz cey skonsolidowane sprawozdanie finansowe
preedstawia bedgce ich podstaws transakeje | zdarzenia w sposob  zapewniajacy
reetelng prezentacie;

—  uzyshujemy wystarczajgce r:dprm-iednie dowody badania odnodnie do  informaei
finansowych jednostek lub  dziatalnodcl gospodarczych wewnatre Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawosdania finansowego. Jestedmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzdr i preeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wylacznie odpowiedzialni za naszy opinie = badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dedatalnosei

MNa inne informacje sklada si¢ sprawordanie z drialalnoda Grupy = ok obrotowy

zakodczony 31 grodnia 2022 r. ( Sprawozdanie z dzialalnoda®)

Odpowiedzialnest Zargadn Jednosthi doninnqoy
Farzgd  Jednostki  dominujacej jest odpowiedzialny wa  sporzadeenie  Sprawosdania =
dziatalnodel Grupy zgodnie z przepisami prava.

Larzgd Jednostki dominujace) jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie =
driatalnodd Grupy spelniato wymagania preewideiane w ustawie o rachunkowodéci.

Odpouiedzialnadt leplego rewidenta

Masza opinia 2 badania skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego nie  obejmuoje
Sprawoedania z deiatalnodel. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego  sprawozdania
finansowegn naszym obowigzkiem jest rapoznanie sig ze Sprawordaniem » detatalnoded, i
Czynigc to, mozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze shonsolidowanym sprawoedaniem

finansowym lub nasey wiedsy wryskang podezas badania, lub w inny sposab wydaje sig istomie
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rnieksrtatcone. Jesli na podstawie wykonane) pracy, stwierdsimy istome snieksrraleenia w
Sprawozdaniu = dzialalnodc, jestefmy zobowigrani poinformowad o tm W naszym
sprawozdaniu 2 badania. Naszym obowigzkiem zpodnie z wymogami ustawy o bieglych
rewidentach jest rdwniez wydanie opini cey sprawozdanie  dziatalnodcl zostato sporeadzone
zpodnie z przepisami oraz ezy jest zgodne z informacami rawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badani  pracy, naszym  adaniem, Sprawozdanie

z drialalnoda Grupy:

- zostato ﬁpt”:-lzqdn:-rm qgudnir: z art. 49 ustawy o rachunkowoder;

- jest zpodne x informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym.

Ponadro, w dwiede wiedzy o Grupie 1 jej otoczenin uzyskane] podezas naszego badania

oétwiadezamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawoedaniu z dziaslalnode istotnych znieksztaleen.

Kluczowym  bieglym rewidentem  odpowiedsalnym za badanie, ktorego rezultatem jest

niniejsze sprawoadanie niezalernego bieglego rewidenta jest Graegorz Wojtym.

Dzialajaey w imienin Zespolu Ekspertéw Finansowveh i Rachunkowodci ZEFiR-Hilx
Spdtka z 0.0. z siedzba w Reeszowie wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 1135

w imnieniu, kn'm:gu kluezowy hiegl_r rewident zhadal skonsolidowane spmwrmdarﬁe finansowe.

Grzegorz Wojtyra
Kluezowy hiegly rewident

wiisany do rejestru pod numerem 10864

Rzesziw, dnia 14 czerwea 2023 .

GEFIR ‘
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7. ZALACZNIKI

7.1 Definicje i objasnienia skrotow

JAdministrator - Wskaznikow
Referencyjnych”

oznacza spotke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny
podmiot, ktéry jg zastapi zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu BMR;

,Agent Dokumentacyjny”

oznacza podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukow dokumentow,
informacji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie
z art. 16 Ustawy o Obligacjach. Funkcje Agenta Dokumentacyjnego peti¢ bedzie
NS

,Agent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynno$ci dotyczace ustalen iobliczer wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosSci polegajace na przekazywaniu KDPW
Srodkow pienigznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktorym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

,Agent Techniczny”

oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego petni¢ bedzie NS;

ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw Referencyjnych nie otrzymat
lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie Ilub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowaé
WIBOR,;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane zostang
Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;
,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji;

,Dzien Platnosci Odsetek” lub
(w zaleznosci od kontekstu)
,Dni Platno$ci Odsetek”

oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci Odsetek albo
odpowiednig date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktdrym zostaje
okre$lony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu PtatnoSci
Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéw uprawniajacych do ztozenia
Zgdania przedterminowego wykupu Obligaciji okreslonych w punkcie 8.2, kiedy za
Dzient Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien ztozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnieni do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta, oraz (iv) innych  przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa;
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,Dzien Ustalenia Odsetek”

0znhacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11 Warunkéw Emisji, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Bazowa, za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma
punkt 3.1.12 Warunkéw Emisji, oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek, w ktérym ma obowigzywaé dana
Stopa Bazowa;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 8.3 Warunkdw Emisji;

,Dzien Przedterminowego

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

Wykupu na Zadanie

Obligatariusza”

,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzier kwartatu kalendarzowego;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje

zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisj;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzier ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposob umozliwiajacy wykonanie
czynno$ci okre$lonych w Warunkach Emisji;

,LEmitent”

oznacza spétke pod firmg Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnocig z
siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow, ul. Warszawska 18,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00
Ztotych (wptaconym w cato$ci);

,Firma Inwestycyjna”

oznacza NS

JFormularz Zapisu”

oznacza pisemne oSwiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje, przy
czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci
elektronicznej;

,GPW’

oznacza Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

,Grupa” ,Grupa Emitenta”

oznacza, Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu Krajowych
Standardéw Rachunkowosci a dla ujednolicenia Warunkéw Emisji réwniez spotke
Rywal sp. z0.0. sp. k.;

Jnwestor”

oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

LKDPW’

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;

JKlient Instytucjonalny”

oznacza podmiot, 0 ktérym mowa w art. 3 pkt 39D lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;

-Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

-Komunikat Aktualizujgcy’

oznacza komunikat aktualizujgcy, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

JKorekta”

oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktdre jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 3.1.8; dla uniknigcia
watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego
wskaznika referencyjnego w rozumieniu  Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
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i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych
i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014;

JKwota Odsetek”

oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji Obligacii;

-Kwota Wykupu”

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtownej, tj. kwote
rowng Wartoéci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacii;

Marza”

oznacza wartos¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powiekszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji;

,Memorandum Informacyjne”,
,Memorandum”

oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie
ktérego Inwestorom proponuje sig nabycie Obligaciji, zawierajacy m. in. Warunki
Emisji

NS’

oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzief sporzadzenia
Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci);

,Obligacje”’

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami  Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 wust. 1
Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkdw Emisji;

,Obligatariusz”

oznacza wiasciciela Obligacji tj.: podmiot bedacy posiadaczem Rachunku
Papieréw Warto$ciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub —w odniesieniu do
Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wiasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszych Warunkow Emis;ji
oraz Obligacii, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

,Oferta”

oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium
Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do nieoznaczonych adresatow, dla ktorej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

,Odsetki” lub
,Oprocentowanie”

oznacza Swiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkow Emisjj;

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze
WIBOR przestat lub przestanie byC reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg WIBOR miat mierzy¢ i ze
brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywno$ci;
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,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6 pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wacznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastgpny okres trwajacy od poprzedniego Dnia PtatnoSci
Odsetek (wiacznie) do nastepnego Dnia Platno$ci Odsetek (z wytaczeniem tego
dnia);

,Ordynacja Podatkowa”

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa

,Podmiot prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktorym zostang zarejestrowane Obligacje z chwilg
rozrachunku emisji Obligacji w KDPW

,Lodmiot Wyznaczajacy”

oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza
Ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub
Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia
WIBOR,;

JPrawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe ;

,Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okre$lonych w pkt.
8 Warunkéw Emisji;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw WartoSciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1

Warto$ciowych” Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst’ oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacie przyjete przez GPW okre$lajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst;

,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe
Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych

lub niepowigzanych transakdji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego
rozporzadzenia sktadnikami majatkowymi, (przy czym nie dotyczy to obcigzenia
takich sktadnikow majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacii, o ktérym mowa w pkt. 3.1.3
Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkéw Emis;ji;

,Strona intemetowa Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem http:/developres.pl lub kazdg inng
strong internetowa, ktora jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
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,Uchwata Emisyjna”

oznacza uchwate nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 pazdziernika 2023
r.zmieniona uchwatg nr 2/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 26 pazdziernika
2023 r. oraz uchwatg nr 3/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 30 pazdziernika
2023r.;

,Ustawa AML"

oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o CIT”

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

,Ustawa o Podatku

od

Czynnosci Cywilnoprawnych”

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

,Ustawa o Podatku od oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn;
Spadkéw i Darowizn”
,Ustawa o PIT” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb

fizycznych;

,Wartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.3 Warunkéw
Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 7.4 niniejszego Memorandum
Informacyjnego wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
oraz Zatgcznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6
Ustawy o Obligacjach;

,WIBOR”

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora
Wskaznikow Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesigcznych wyrazonych w PLN,
wyrazong w procentach w skali roku;

,WIRON"

ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada
2022 . lub innym dokumencie, ktory go zastapi;

4

~Wskaznik Alternatywny’

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.4-3.1.13 Warunkéw
Emisji, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikow
referencyjnych, jedli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania
takiego wskaznika, ktory zastepuje WIBOR Iub inny wskaznik alternatywny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegolnosci wynikajace
zumowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu;

Larzad”’

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje og6tu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

2, ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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7.2 Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta.

Strona 1z 8
Wiydruk infarmaci pobirans] w trybie art. 4 st 438 ustawy ¥ dria 20 sierpia 1997 r. o Krajowym Rejoctrre Sadewym,
posiada moc dokumenty wydawaneno preez Centralng Informacie, nie wymaga podpisy i piecrec.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REIESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzief 30.10.2023 godz. 08:48:16
Numer KRS: 0000252339
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Diata rejestracii w Krajowym Rejestres Sadowym | 10.03.2006
Ostatri wpis | Numes weisu 7 In.un dokonania wpisu 16.06. 7023
Sygnatura akt ROF [459716/23/429
Denaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiobu
1. Cumaczenie formy prawns SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2. Murmer REGOMN/NIF |REGON: 180108657, NIP: B133446489
3.Firma, pod kideg spka drista |MSMEWMWM
4 Dane o wezelniejsre] rejestracii e
5.Cxy prredsisbiorca prowads dostsinedd  MIE
Zinnymi podmistami na
podstawie urmawy spoli cpwilre]?
E5.Cry podmiat posiada status organizacii  MIE
pokytku publicmego?
Rubryka 2 - Siedriba | adres podmiotu
1. Siedziba kraj POLSKA, woj. PODKARPACKIE, powiat RZESZOW, gmina REESZOW, misjsc. REESZOW
2 Adres ul. WARSZRWSHA, nr 18, ok —, misjse. RIESZOW, kod 35-205, pocrta RZESZOW, kraj POLSKA
I.Adres pocety elekironicene] e
4 Adres strony internetowe] e
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpistw
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1.Infermacia o zawarriu lub Fmianach 1 70.02. 2008 . REP. A MR 1997/2008, NOTARIUSZ BOHDAN ROMPASKT, KANCELARIA
ey spdi MOTARTALMA BOHDAN ROMMWSKT, BOGDWH CZERWONKA 5.C. W RZESZOWIE UL ZAMKOWA 3 -
SKRESLONE ZOANIE DRUGIE PARZ1 LUMOWY SROLKT W DOTYCHCZASOWYM BRIMIENIL,
ZMIEMIONE ZDAMIE DRUGIE PAR.21 LIMOWY SPOLKI, SKRESLONY PAR. 26 LIMOWY SPOEKT
2 78.02.2006 R, NOTARIUSZ BOHDAN ROJOWSST, KANCELARLA NOTARTALMA W RZESZOWIE
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PREZY LAICY ZAMKOWE] 9, REPA MR 1350/2006

3 32122009 B - REPA MR 35222009, KANCELARTA NOTARIALNA W RIESZOWIE PRIY UL
RYNEK 7, NOTARIUSZ ANKA KATARZYMA CHMIEL - ZMLANA PAR.7

4 31.08.2000 R REPA MR 9247/2010 NOTARILSZ BOGDAN CZERWONEA, KANCELARTA
ROTARLALNA W RZESTOWIE UL, ZAMKOWA 9
ZMLAMA: PAR.B, PAR.9

5 27.10.2000 R. REPERTORIUM A NE. 241972010, KANCELARIA NOTARLAM MA W RZESIOWIE PRIY
AL RYMEK 7, NOTARIUSZ ANNA KATARIYMNA CHMIEL, PARAGRAF B 1 9.

& 12.01.2001 B, REP.A NR GB/2011, KANCELARLA NOTARTALMNA W RZESZOWIE PRZY UL AYNEK
7, NOTARIUSE ANMA KATARIYMNA CHMIEL,
ZMLANA PAR 21

7 12.04.2006R., REP. A NR 17622016, NOTARIUSZ ALEKSANDRA, JURCTAK, KANCELARLY
MOTARTALNA W BFESZOWIE, ZMIANA: PARL: 7, 9 ORAZ 21 UMOWY SPORKT

Rubryka 5
1.Crens, ma jaki rostaba utworzona spddka IH[EDMM‘(
2 Omacrenie pEma innegs nik Monitor ——
Sadowy | Gospodarcey, prIemacionego do
oglcszed Spdiki
3. Wspdini make mist: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW
4 Cry stabul preyEnaje uprawnienia oaobiste |=+==+
ckredlorym akcjonariusmeen lub bytuly
uezestrictwa w dochodach lub majgtiu
|spdiki mie wynikajacych z ekeji?
5.Cxy obligatariusze majy prawo do
widTisrkivg w Frsku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spahki
Brak wpistw
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw
1 1.Marwisko [ Nanwa lub firma WIMNICKA WALAS
2. Limiona ALINA TERESA
3. Murmer PESEL/REGON lub data |E4032802 148, ——
urcd renia
4. Nurmes KRS ke
5 Posiadane proer wepdinika udrisly  [7.565 UDZIALOW O EACZNE] WARTOSCT 3.783.000,00 2L
6.Czy wspdinik posiada calodd udriahiw |NIE
apdiki?
2 1 Marwiskn | Nanwa lub firma WALAS
2. Lmiona RYSZARD
3.Mumer PESEL/REGON lub data |61092510912, ——
urtd Penia
4 Humes KRS A
5 Posiadane proer wepdinika udrisly | 28768 UDZIALOW PO 500 ZEOTYOH KAZDY O EACZNE] WARTOSC 14.364.000 ZLOTYCH
6.C2y wapdinik posiada calodd udriahiw | NIE
spiitki?
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Rubryka 8 - Kapitah spéfki

II-'I 534 000,00 Z&

1 Wiysokedd kepitad zakiadowege
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenie wartods udziakiw oirjetych 22 &0 000,00 Tt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpistw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpistw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdlek

Brak wpistw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmiotu

1. Marwa Grganu uprEwnionego da ZARZAD
reprerenbowania podmiotu
2 Sposth reprezentaci podmiaty W PRZYPADKL ZARZADU WIELOOSOBOWEGD SPOLKE REPREZENTUIE PREZES ZARZADL
DEIALAJACY SAMODZIELNIE, DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAMCYOH LACTNIE, JEDEN
CZLONEK, ZARZADL DZIALAIACY LACTNIE 7 PROKURENTEM LUS DWOOH PROELRENTOW
CZIALAJACYCH LACZNIE.
Podrubryka 1
Dane osdh wehodzacych w skiad arganu
1 1 Mazwiks | Narws lub Firma WALAS
2 I RYSZHAD
3 Nusnes PESEL/REGON lub dats 610692910812, ——
urexdzenia
4 Nuner KRS wans
5 Funkcja w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU
6.Cry asaba wehodeaca w skiad MIE
rarzadu mStats FaweSIona w
cryrncddiach?
7.Data do jakie] mstads Tawiesrong |-
2 |1.Mezwiskn | Marwa lub Firma MARDON
2. Imiona RAFAL IRENEUISZ
3 Nurner PESEL/REGON lub data FROS2BO553Z, ——
urixdzenia
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4 Hurnes KRS e
5.Funkcja w organie reprezentujacymn | CZHONEK ZARZADU
6.2y nenba wehodraes w skiad (13
rarzadu MStals FaweSIona w
cryrncddiach?
7 Data do jekiej mostals sawieszona |-——
3 1.Mazwisko | Narwa lub Firma WALAS
2 Imiona RADOSLAW
3.Murner PESEL/REGON lub data |E<070619018, -——
uredzenia
4 Nusnes KES R
5 Funkeja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
6.7y panba wehodeaca w skiad MIE
rarzadu metals FraiETona w
cryrnddiach?
7.Data do jakiej mstals rawieszona  [-—o-
Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpishw
Rubryka 3 - Prokurenci
1 |1-Nezwisko PIWOMEKT
2 Iimiena ARTUR GRZEGORZ
3 Musnier PESEL lub data uradzenia E3062007594, ———
4 Rodraj prokury PROKURA EACTHA 7 C7EONRSIEM ZARZADU
> 1.Marwiskn SOBCZYK
2 Imiona BOGLSLAW ANDRZE]
3 Nurner PESEL lub data urndzenia £7020510270, ——
4 Rodraj prokury PROKURA EACTHA 7 CZEONSIEM ZARZADL
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosei
1.Prredmiot preewatajace| drisdsineds 1 41, 10, 2, REALIZACWA PROJEXTOW BUDDWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNDSZENIEM
preedsighircy BLICYRECW
2.Preedmiot pozostadej drstslneici 1 41, 2, , ROBOTY BUDCWLANE ZWIAZAME ZE WENOSZEMIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
preedeishianey MIEMIESZHALNYCH
2 43, 1, , ROZBIORKA | PRIYCOTOWANIE TERENL POD BUDOWE
3 43, 3, , WYKOMYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKORCZENIOWYCH
4 68, 1, , KUPNO [ SPREEDAZ NIERUCHOMOSCT MA WEASNY RACHUNEK
5 68, 2, , WYNAJEM I ZARZADZANIE KIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUE DZIERZAWIONYMI
|8 68, 3, , DZLALALNOSE ZWIAZANA 2 OBSEUGA RYNKL NIERLCHOMOSCT WYKDINYWANA MA
ZLECENIE
7 71, 1, , DZLALALMOSE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY 1 INZYNIERIL ORAZ ZWIAZAME Z NLA
DORADZTWD TECHNICZNE
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|a &9, 20, Z, DZIALALNOSE RACHUNKOWO-SSIEGOWA; DORADZTWD PODATKOWE
o |70, 22, 7, POPOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZLALALNDSCT
BOSPODARCTZE] 1 ZARZADZANIA
Rubryka 2 - Wzmianki o ziazonych dokumentach
| reetza clokumentu Nr keilejrry w [Doata Hloberia Za pkres o de
peik
L Wzmiarika o Hnbeni 1 29.05.2007 17,03 2006 R - 3113 2006 B
Iwm r 18 05,2008 DL.0L.2007 - 31.12 2007
3 29.06.2009 D01 2008 - 31.12 2008
4 12.07.2000 DL.0L.2000 - 31.12 2008
5 31.05.2011 DLOLI010 A - 3112 240 R,
& 5.04.2012 DL.0L2011-31.12 3011
7 30.04.2013 DLOLI01Z B - 3112 HM2 .
B 26.03.2014 00 01.01.2013 DO 3112 2043
£l 16.04.2005 00 01.01.2014 DO 31.12. 2014
10 19.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31122015
1 07.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31122016
12 5.06.2018 00 01.01.2017 DO 31122047
13 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31122018
14 22.05.2020 00 01.01.2019 DO 31123019
15 19.05.2021 00 01.01.2020 DO 31.12.3020
16 D4.07.2022 00 01.01.2021 DO 31.12. 3021
17 07.06.2023 00 01.01.2022 DO 31123022
2 Wmianka o Bobenin oping |1 nns DL0L2012 A - 31122012 .
wm‘f:f“. 2 nns 00 01.01.2013 DO 31.12. 3013
T ——— 3 nns 00 01.01.2014 DO 31.12.3014
SRR 4 F ssnas 0 01.01.2015 DO 31123045
5 sswas 0 01.01.2016 DO 31.12. 3046
& sswas 00 01.01.2017 DO 31.12.3047
7 xns 00 01.01.2018 DO 3112 3018
B sxns 00 01.01.2019 DO 31.12. 3049
o nns 00 01012020 DO 31.12. 3020
10 snns 00 01.01.2021 DO 31.12. 3021
1 snns 00 01.01.2022 DO 3112 3022
3. Wzmianka o Hebeni uchwaly |1 snns 17.03 2006 R - 3113 3006 B
i m"":ﬂ ° r snns DL.01.2007 - 31.12 2007
eprawezdania finanaowegn |3 nas DL.01.Z008 - 31.12 2008
4 anas DL.01.2000 - 31.12 2009
5 anas DLOL3010 R - 3117 240 R.
& anas DL.0L2011-31.12 2011
7 anas DLOLI01Z B - 3112 HM2 .
B anas 00 01.01.2013 DO 3112 2043
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o ssaas 00 01.01.2014 DO 31.12.3014
10 ssaas 00 01.01.2015 DO 31123045
11 saas 0 01.01.2016 DO 31.12. 3046
12 sxns 00 01.01.2017 DO 31.12. 3047
13 sxns 00 01.01.2018 DO 31.12. 3048
14 sxns 00 01.01.2019 DO 31.12. 3049
15 snns 0D 01012020 DO 31.12. 3020
16 snns 00 01.01.2021 DO 31.12. 3021
17 snns 00 01012022 DO 31123022
|-lmu o Hekeni 1 anas 17,03 2006 R - 3112 2006 B
pcaeiprin z debglelnald |, anas DL.0L.2007 - 31.12 2007
3 anas DL.01.Z008 - 31.12 2008
4 anas DL.01.2000 - 31.12 2008
5 nas DLOLI010 A - 3112 A0 R,
& anas DL.0L2011-31.12 2011
7 anas DLOLI01Z B - 3112 HM2 .
B anas 0D 01.01.2013 DO 31122013
o nas 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 nas 0D 01.01.2015 DO 31122015
11 nns 00 01.01.2016 DO 31122016
12 nns 00 01.01.2017 DO 31123017
13 enns 00 01.01.2018 DO 3112 3018
14 nns 00 01.01.2019 DO 31.12.3019
15 nns 00 01.01.2020 DO 31123020
16 nns 00 01.01.2021 DO 31123021
17 nns 00 01.01.2022 DO 31123022
Rubryka 3 - Sprawazdania grupy kapitalowej
P premp— Nr kelejry w  [iata Hiaberia Za ckres od de
peiks
L Wizmiarka o Znbeni 1 5072019 00 01,01 2018 DO 3112 2048
shorsol dawanegn rmemega
. 2 D8.07.2020 00 01.01.2019 DO 3112 2019
3 5072021 00 01012020 DO 31,12 2020
n 11.08.2022 0D 01.01.2021 DO 31122021
5 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31122022
2.Wzmianka o Hebeni opind |1 anas 0D 01.01.2018 DO 31122018
mm 2 enns 00 01.01.2019 DO 31123019
|mmuga roemege |3 nns 00 01.01.2020 DO 31.12.3020
AsSunamn S nns 00 01.01.2021 DO 31.12. 3021
s nns 00 01.01.2022 DO 31.12. 3022
S Wezmianka o Hobenis uchwaly |1 nns 00 01.01.2018 DO 31.12. 3018
I postanewienia o
P —
roczmegs sprawardaria
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EEEEs

0D 01.04.2019 DO 31.12.2019

EEEEs

0D 01.04.2020 DO 31.12.2030

EEEEs

0D 01.04.2021 DO 31.12.2031

tn [ & i [

EEEEs

0D 01.04.2022 DO 31.12.2032

4 Wrmianka o Hokeniu
spreaveozdania @ dastainede
spiiki daminuiace]

=

EEEEs

0D 01.04.2018 DO 31.12. 2048

EEEEs

0D 01.04.2019 DO 31.12. 2049

EEEEs

0D 01.04.2020 DO 31.12.2030

EEEEs

0D 01.04.2021 DO 31.12.2031

tn & Jw W

EEEEs

0D 01.04.2022 DO 31.12.2032

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnodc statutowej organizacii podytku publicznego

Riibryka 5 - Informacia o diniu kofczacym rok obrabowy

1.Dziet kodezgey piensszy rok obrabowy, 2a |31.12. 2006
|ty naledy siatp sprawoedanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghoéci

Brak wpistw

Rubryka 2 - Wierzytelnoéd

Brak wpistw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiodc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiodciowe albo o zaberpieczeniu majatku diuinika w postepowaniu w praedmiocie ogloszenia upadiodel albo
wmﬂuMWmdemmmmhmm

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umarzenie prowadzone| preeciwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakt, ke z eqrekuc)i nie uzyska sie
surrry wyzszej od kosztiw egzekucyinych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpistw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaknieniu spoki

Brak wpistw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztabceniu

1 1 Dbredlerie okolicrnodd

PRZEJECIE INNE] SPOEKT

2 Opiis spesabu pelacrenia, podzist lub
persksrtaicenia

POLACZENIE SPOLKT DEVELOPRES SPOLKA 7 OGRANICZONS ODPOWIEDZLALNOSCLE W
RIESZOWIE ZE SPOLKA RYWAL WALAS 1 WSPOLNICY W GLOGOWIE MALDPOLSKIM PRIEZ
PRZENECIE SPOLKT RYWAL WALAS T WSPOLNICY W GLOGOWIE MALDPOLSKIM PRZEZ
DEVELOPRES SPOLKA 7 DGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZDWIE MA
PODSTAWIE UCHWALY 2GROMADZENIA WSPOLNIKOW DEVELOPRES SPOLKA Z
OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA W RZESZOWIE Z DNIA 31.08 2010 R. ORAZ
LICHWAL Y WSPOLNINOW RYWAL WALAS T WSPOLNICY SPOLKA MWHA W GLDGOWIE

MALDPOLSKIM

Podrubryka 1

Dane podmiotdw powstabych w wyniku polaczenia, podziabu lub praeksztalcenia albo dane podmiotiw
przejmujacych calose lub c2e$ majatku spéthi

Brak wpishw

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, kbdrych majatek w cabosei lub ezedei jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu

1 |1Marwa hub firma

RYWAL WALAS T WSPOLNICY SPORKA TMWNA,——

2.Kraj i maznwa refestnu lub ewidendi, w
[etiiryen podmiot byt zarejestrowany

|5.H|.I'I'Iﬂ'm

1B0537800

Rubryka 5 -

Irfunuc]aopnstg:mwiu upadictcicwym

Brak wpistw

mms-mmnmmuw

Brak wpistw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukburyzacii

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnodc gospodarcre)

Brak wpiséw

data sperzadrenia wydruku 30.10.2023

adred strony inlerneboves], na kitre] 53 dostenne informacie 2 rejestru: ekra.magonpl
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7.3  Aktualny tekst statutu Emitenta oraz tre§¢ ogtoszonych zmian Statutu, ktére jeszcze nie
weszly w zycie, wraz z terminem ich wejscia w zycie.

UMOWA SPOLKI
SN
...-u—,a';?l ‘.'-\.1;'#.,”-’\'1%
//, }: '.~_.' F'.“. '}\_4
_.._'.; :'.-!'t.f =

Akt Notarialny

Aleksandra Jurczak

T T T T, T T T, T T T T “““-@‘“‘_‘ T T T T T T T, T, T, ‘h@

Kancelaria Notariaina
@ 35-326 Rzeszow al. Rejtana 65 www.notariuszjurczak.pl
tel. 17 854 98 34 e-mail: kancelaria@notarivszjurczak.pl
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Kancelaria Notarialna

Aleksandra Jurczak Notariusz

35-326 Azeszdw Al Rejtana 65

tel fax. 17 854 98 34, kom. 504 045 071

e-mail: kancelaria@notariuszjurczak. pl

WYPIS

Repertorium A numer 1762/2016
AKT NOTARIALNY

Drnia dwunastego kwietnia dwa lysigce szesnastego roku (12-04-2016r1) w
siedzible mojej Kancelari Notariglne] w Rzeszowie przy alei Tadeusza Rejlana 65
(szescdziesigt piec), przeze mnie notariusza Aleksandre Jurczak, spisany zostal
nastepujacy.

PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
SPOLKI POD FIRMA,
DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W RZESZOWIE
(adres: 35-082 Rzeszdw, ul. Architektdw 1/45)
posiadajacej NIP 813-34-46-489 oraz REGON 180108657
zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym, Rejestrze Przedsiebiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339
kapital zakladowy: 24 534 000,00 zi

§1.
Zgromadzenie Wspdlnikéw otworzyl Pan Ryszard Walas.

Stawiajacy oéwiadczyl, ze na dzien dzisiejszy, na godzine 12:00 zostalo zwolane
Madzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw Spotki pod firma: DEVELOPRES spotka =z
ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Rzeszowie w trybie arl. 240 Ksh, z
nastepujgcym porzgdkiem obrad:

1. Otwarcie Zgremadzenia.
2. Wybdér Przewodniczacego Zgromadzenia,

3. Stwierdzenie waznosci zwolania Zgromadzenia | jego zdolnosci do podejmowania
uchwat,

4, Przyjecie porzadku obrad,
5. Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany umowy Spolki poprzez rozszerzenie
przedmictu dziatalnogci Spotki,

NOBLE
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6. Podjecie uchwaty w przedmiocie zmiany umowy Spotki poprzez zmiang sposobu art, 2
reprezentacji Spotki odbyei
7. Podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany umowy Spotki poprzez zmiang nazwiska porzg
Wapdinika. 55 . Bpraw g
8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolifege umaowy spitki, —-————r——---
9, Zamknigcie obrad. - I\'r
l

Do punktu 2, 3 i 4 porzadku obrad.
Pan Ryszard Walas zglosit kandydata na przewodniczacego zgromadzenia w swoje]
osobie. Innych kandydatur nie zgleszono. Zgromadzenie Wepdinikéw w glosowaniu tajnym
wybralo na przewodniczacego zgromadzenia Pana Ryszarda Walas.
Torsamodé przewodniczacego zgromadzenia - Pana Ryszarda Walas syna
Stanistawa | Czeslawy, PESEL 61092810912, zamieszkatego pod adresem: 36-060 Glogow DEVE
Matopolski, ul. Ledna Waola 24 stwierdzitam na podstawie okazanego dowodu osobistego
ATMO303TE waznago do dnia 11.03.2021 r.
Przewadniczacy Zgromadzenia oswiadczyt, Ze wspolnik wiw spdiki - Pani Alina

Teresa Walas" zmienita nazwisko na Winnicka - Walas®, zgodnie z ostateczng decyzig MNadzwy
Kierownika Urzedu Stanu Cywilnego w Trzebownisku z dnia 0110205 ogranicd
LISC.5355,1,2015 orzekajacy zmiang nazwiska Pani Aliny Teresy Walas na Winnicka - Spotek |
Walas® — & zmiana ta nie zostala do dnia dzisiejszego zgloszona do sadu rejestrowego -

Sadu Rejonowego w Rzeszowie, XII Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru W LMoy
Sgdowego.

Przewodniczacy Zgromadzenia przedstawid do podpisania liste obecnosci. Na 18 0
podstawie sporzadzone] listy obecnodci Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, 2e na 19..&
dzisiejszym Zgromadzeniu sa cbecni: (PED

1. Pan Ryszard Walas - posiadajacy 28.768 (dwadziescia osiem tysigcy

siedemset szesédziesiat osiem) udzialéw w kapitale zakladowym Spotki, — \*
2. Panl Alina Teresa Winnicka - Walas - posiadajaca 17.566 (siedemnascie

tysigcy pietset szedédziesiat szest) udziaibw w kapitale zakiadowym F

Spolki,

3. Pan Radostaw Walas - posiadajgcy 1.367 (jeden tysigc trzysta szeScdziesiat szed

siedem) udzialow w kapitale zakladowym Spélki, glosow

4. Pani Ewa Walas - Kazmierczak - posiadajaca 1.367 (jeden tysigc trzysta
szescdziesiat siedem) udziatéw w kapitale zakladowym Spotki.----——-- e

Po sprawdzeniu listy obecnosci Przewodniczgey Zgromadzenia stwierdz#, 2e na
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spotki, przeslanki przewidziane w

£
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ozobu art. 240 Kodeksu Spolek Handlowych sg zachowane, nikt nie wnosi sprzeciwu ani co do
mmreee odbycia Zgromadzenia, ani co do gtosowania nad podjgciem uchwal przewidzianych w
rwiska porzadku obrad, wobec tego Zgromadzenie jest zdolne do powzigcia uchwat w zakresie
R , spraw objetych porzadkiem obrad. =
i Zgromadzenie przyjelo porzadek obrad.
........ (™ Ilr\
I'-! i | Do punktu 5 porzadku obrad:
i .' Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdliikdw podiglo uchwale o nastepujacej tregci: ~—---
swojej 1|
tainym | UCHWALA Nr 1
A I' Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wepdinikow
syna Spolki pod firma:
Slogow DEVELOPRES sp&lka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie z
Jistego dnia 12 kwietnia 2096 roku
..... AT w sprawie zmiany umowy spotki
i Alina
lecyzjg Madzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow spdlki pod firmg: DEVELOPRES spdtka z
15 r, ograniczong cdpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie na podstawie art. 255 § 1 Kodeksu
vicka — Spatek Handlowych postanawia dokonad zmiany umowy wiw Spotki w ten sposob, 28! -
wego - &1
lgjestru
scl. Ma 18. Dzlalalnode rachunkowo-ksiggows; doradziwo podatkowe [PKD B9, 20, Z }--s-sasasmaaans -
Ze na 18. Pozostale doradziwe w zakresie prowadzenia dziafainogel gospodarczef | 2arzgdzania
......... (FKD T0.22.7).
tysigcy §2
ki, === Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezesowi Zarzgdu.
nascie
dowym Po przeprowadzeniu jawnego glosowania przewodniczacy oglosi, 2e uchwala zostala
powzieta. Za powzieciem uchwaly oddano 49068 (czlerdziegci dziewied tysiecy
dziesigt szestdziesial osiem) glosdw. Niki nie glosowat przeciwkeo uchwale i nikt nie wstrzymal sie od
-------- glesowania. Ogolem w glosowaniu oddano 49068 glosow.
trzysta
—ammm Do punktu 6 porzadku obrad:
. e na Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikdw podjelo uchwate o nastepujacej tresci; ——
Iziane w
3
.
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UCHWALA Nr 2 ogranig
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spolek)
Spolki pod firma: umcng
DEVELOPRES spotka z ograniczona odpowiedzialnoéciy 2 siedzibg w Rzeszowie z
dnia 12 kwietnia 2016 roku . | wumg
i . - ,l.\[-l.
MNadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spdlki ped firmg: DEVELOPRES spilka z ' I'Il Kapitaf
ograniczong odpowiedzialnoécla z siedzibg w Rzeszowie na podstewle art. 255 § 1 Kodeksu | 1
Spétek Handiowych pestanawia dokonad zmiany umowy wiw Spdtki w ten sposdb, Ze - [ |
§1 1
w umowie =polki § 21 otrzymuije nastepujace brzamienie:
2.
Zarzad skiada sie od jednego do pieciu czlonkéw. Kadencja Zarzadu trwa 5 {piec) lat. -—--—--
W przypadky Zarzadu wielcosobowego spétke reprezentuje Prezes Zarzadu dziatajacy
samodzielnie, dwoch czlonkéw Zarzadu dziatajacych lgcznie, jeden czlonek Zarzgdu 3.
dziatajacy tacznie z prokurentem lub dwdch prokurentéw dzistajacych facznie,” ——--eemeeeeeeees
g2
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezesowi Zarzadu, 4,
|
Po przeprowadzeniu jawnego glosowania przewodniczacy oglosil, ze uchwala zostata
powzieta, Za powzieciem uchwaly oddano 49088 (czterdziesci dziewied tysigcy 5;
szesddziesiat osiem) glosdw. Nikt nie glosowat przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymal sie od
glosowania. Ogolern w glosowaniu oddano 42068 glosdw, 6. 4
Do punktu 7 porzadku cbrad:
MNadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwale o nastepujgee] tresci; — Fil
UCHWALA Nr3
Nadzrwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow B.
Spotki pod firma:
DEVELOPRES spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie 2 q
dnia 12 kwietnia 2016 roku 9. H
ws ie zmiany u i u
m
Madzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikiw spotki pod firma: DEVELOPRES spotka z
“
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.

ograniczong odpowisdzialnoscly z siedziba w Rzeszowie na podstawie arl. 255 § 1 Kodeksu
Spotek Handlowych, w zwigzku ze zmiang nazwiska Wspdinika postanawia dokonad zmiany
umowy wiw Spétki w ten sposdb, Ze;

vie z B4
7 wumowie i § 9 ofrzymuje nastepujace brzmienie:
1
_J.| 1l 9
wika z .II Kapitat zaktadowy zostaje objety w nastepujgcy sposab:
odeksu | 1. Ryszard Walas obejmuje 255 {dwiescie pieddziesiat pigt) udzialéw po 500 2t kazdy o

taczne] wartosci 127.500 2! (sto dwadzieicia siedem tysiecy piecsef) i pokrywa je
60.000 = (szesidziesiat tysigcy =Ziotych) |ake apor rzeczowy | 67.500 =z
mmmmmmasn (szedcdziesiat siedem piecset tysiecy zlotych) gotdwka.
2. Alina Winnicka - Walas obejmuje 255 (dwiescie pleédziesigt pied) udziatéw po 500

m—— 2t kazdy o faczne| wartosci 127.500 z¢ (sto dwadziescia siedem tysiecy piedsef) i
iatajgcy pokrywa je gotdwka,
Zarzadu 3. Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescle pieddziesigt pled) udziatow po 500 2! kazdy
© fgczne| wartosci 127.500 # (sto dwadziescia siedem fysiecy piecset) | pokrywa je
gotowka.
------- 4. Ewa Walas obejmuje 255 (dwiescie pigcdziesiat piet) udzialow po 500 zt kazdy o
faczne] wartosci 127,500 z¢ (sto dwadziedcia siedem tysiecy pledset) | pokrywa je

| Zostata aqotdwkg.
tysiscy 5. Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 zt kazdy, w zamian za majatek spotki
at sig od przejmowane] - Rywal Walas | Wspdlnicy spdika jawna z siedzibg w Glogowie Mip, ---
6. Alina Winnicka - Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 2zt kazdy, w zamian za
majatek spdtki przejmowans] - Rywal Walas | Wspélnicy spitka jawna z siedzibg w

[ e Glogowie Mip, ST
&l - 7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziabbw po 500 zt kazdy, w zamian za majatek
spoiki przejmowanej - Rywal Walas | Wspalnicy spdtka jawna z siedzibg w Glogowie

ip.

8. Ewa Walas - Kaimierczak obejmuje 1112 udzistow po 500 zl kazdy, w zamian za

rmajgtek spolki przejmowane] - Rywal Walas | Wspdlnicy spditka jawna z siedziba W

wie z Glogowie Mip,
8. Ryszard Walas cbejmuje 24.065 (dwadziescia cztery tysiace szedcdziesial pied)
udziatdw po 500,00 zi kazdy, o lgczne] wartosci 12.032.500,00 =zt (dwanascie
miliondw trzydziesei dwa tysiace piedset ziotych) | pokrywa je gotowka, «--meeemeceeean --
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==}
|
10, Alina Winnicka - Walas obejmuje 12,863 (dwanascie tysigcy osiemsel szedcdziesiat S':adzii
trzy) udzialy po 500,00 2i kazdy, o tgcznej wariosci 6.431.500 = (szesc miliondw
czterysta trzydziesel jeden tysiecy piecset ziotych) | pokrywa je gotowka.” Obszay
.§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezesowi Zarzadu, f Spﬁﬂj
| zawig
Po przeprowadzeniu jawnego glosowania przewodniczgey oatostt, 2e uchwata zoslaﬂll ‘(.'I" lzagran
powzista Za powzieciem uchwaly oddano 49068 (czterdziescl dziewied fysigoy |
szestdziesial osiem) gloséw. Nikt nie glosowal przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymal sig od . Czast1
glosowania. Ogélem w glosowaniu oddano 49068 glosow. . _
|| Przedn
Do punktu 8 porzadku obrad: '
Madzwyczajne Zgromadzenie Wepdlnikow podjete uchwate o nastepujacej tresci: -----
UCHWALA Nr 4
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspalnikow
Spoiki pod firma:
DEVELOPRES spélka z ograniczong odpowiedzialnogcia z siedziba w Rzeszowie z
dnia 12 kwietnia 2016 roku
W S| ie uchwalenia te nolitego umow
g1
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw spotki pod firma: DEVELOPRES spotka z i
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Rzeszowie ninkejszym przyjmuje tekst jednolity §
umeowy splki w nastepujacym brzmieniu:
UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(tekst jednolity) 1
&1 1
Stawajacy oéwiadczyli, ze zawiazuja spolks z ograniczong odpowiedzialnoscig zwang dalej 1
Spotka.
§2 1
Firma Spotki brzmi: Developres Spoika z ograniczona odpowiedziainoscig. «-m------- e
Spdlka moze uzywad skrotu: Developres Sp. Z 0.0, 1
§3
E
—.._L_d
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—

ziesiat Siedzibg Spdtki jest miasto Rzeszdw.

iliondw §4

-------- Obszarem dziatania Spolki jest Rzeczpospolita Pelska i zagranica.
&

....... i Spdlka moze tworzyd oddzialy, zaklady, filie | przedstawicielstwa w kraju | za granica, a takze

5 4'{ Zawigzywad nowe spolki | przystepowad do juz istnigjgoych spdtek  Krajowyeh i
mgta{él | zagraniczrych.
g

tysiecy - || §6
| sie od | Czas trwania spolki jest nizograniczony.
e | &7
— || Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest
P ! 1. Produkcja wyrobow z betonu, cemeantu i gipsu (PKD 23.6),
(G m—— 2. Realizacja projektdw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (PKD
41.1),

3. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych §
niemieszkalnych (FKD 41.2),
Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.1),

wie z 5  Wykonywanie Instalacii elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych | pozostatych
instalacji budowlanych (PKD 43.2),
Wikonywanie rabdt budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3), ——--—cmmermemmm
Transport drogowy towardw oraz dzislalnosé uslugowa zwigzana =z
przeprowadzikami (PKD 49.4),

potka z 8. Kupno | sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunsk (PKD 68, 1), —s—sseemmmemmanes
jednolity 9. Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD
R 68.2),
10. Dzialalnosé zwigzana z obsiuga rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenje
{PKD 68.3),

11. Dzialalnosc w zakresie architektury | inZynieni oraz zwiazane z nig doradztwo
techniczne (PKD 71.1),
12. Reklama (PKD 73.1),

ing dalej 13. Wynajern | dzierzawa pojazdéw samochodowych z wytaczeniem motocykli (PKD
......... 77,1},
4. Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzgdzen oraz dobr materialnych
........... (PKD 77.3),
ot el 15. Dziakginosd pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku W budynkach (PKD
81.1),
7
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— 1
16. Sprzatanie obiektow (FED 81.2), g
17. Dzialainos¢é usiugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendw zieleni (PKD
81.3),
18, Dziatalnodé rachunkowo-ksiggowa: doradztwo podatkows (PKD 89.20.2), —— 8.

18, Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] |
zarzagdzania (PKD 70.22.2). " II.I
§8 ¥\ e
Kapital zakladowy Spotki wynosi 24534000 2z (dwadziescia cztery miliony piedset I' f
rzydziedcl cztery lysigoe ziotych) i dzieli sie na 49.0688 (cxlerdzieSci dziewiel tysiecy: |||

szestdziesigt osiem) rdwnych i niepodzieinych udziatow po 500,00 zi (pigcset zlotych) kazdy. =| ‘
1

Kazdy ze Wspdinikow moze miet wiece] niz jeden udziat, Podwyi
§9 " dokond
Kapitat zaktadowy zostgje objety w nastepujacy sposob! zmiany|
1. Ryszard Walas cbejmuje 255 (dwiefcie pigtdziesiat pigc) udzialow po 500 zi kazdy o Udziaty
fgcznej wartoscl 127.500 zt (sto dwadziedcia siedem ftysiecy piecset) | pokrywa je niepien
60.000 =zt (szestdziesigt tysigcy zlolych) jake aport rzeczowy | 67.500 =
(szedcdziesigl siedem piecset tysiecy ziotych) gotowka, Zbyeis
2. Alina Winnicka - Walas obejmuje 255 {dwiescie pie¢dziesigt plec) udzialow po 500 =i Prawo
kazdy o lacznej wartosci 127.500 =t (sto dwadziescia siedem tysigoy piedset) i wspain
pokrywa je gotowka, Mieskol
3. Radostaw Walas obejmuje 255 (dwiescie pleddziesigt pied) udziatow po 500 zt kazdy od za
o lgezne] wartosci 127.500 21 (sto dwadziescia siedem tysiecy piedset) | pokrywa je Zamier,
gotowka. zezwol|
4. Ewa Walas obejmuje 255 (dwiescie piecdziesiat pied) udziatow po 500 2t kazdy o
fgczne) wartoscl 127.500 zt (sto dwadziescia siedem tysiecy piecset) i poknywa je Udzial
gotéwka. Spolke
E. Ryszard Walas obejmuje 4448 udziatow po 500 zi kady, w zamian za majgtek spoltki
przejmowanej - Rywal Walas | Wspdlnicy spétka jawna z siedziba w Glogowie Mip, - Zgrom
6. Alina Winnicka - Walas: obgjmuje 4448 udzialdw po S00 Z kakdy, w zamian za zobowl
majatek spdlki przejmowane] - Rywal Walas | Wspdlnicy spitka jawna z siedziba w reprez
Glogowie Mip. dzigsig
7. Radostaw Walas obejmuje 1112 udziatéw po 500 z¢ kazdy, w zamian za majgtek doptaty
spotki przejmowanej - Rywal Walas | Wspélnicy spoika jawna z siedzibg w Glogowie
Mip. o
Zgr
zwigh
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1
s 8. Ewa Walas - Kaimierczak obejmuje 1112 udziatdw po 500 2! kakdy, w zamian za
(PKD majatek spotki przejmowanej - Rywal Walas | Wepdlnicy spdtka jawna z siedzibg W
s Glogowie Mip.
L. 8. Ryszard Walas obejmuje 24.085 (dwadziescia czlery lysigce szesidziesigt pigd)
zef i ] uczialéw po 500,00 zi kaidy, o laa;.:znej wartosci 12.032 500,00 =t (dwanascie
e il milicnéw trzydziesci dwa tysigce pietset Zlotych) | pokrywa je gotowka, ---------ms=zm-
Y W 10. Alina Winnicka - Walas obejmuje 12 863 (dwanascie tysiecy osiemsel szescdziesiat
etsat o trzy) udzialy po 500,00 zt kazdy, o fgcznej wartosci 6.431.500 = (szedc milionow
siecy III | czterysta trzydzieel jeden tysigoy pigcset ziotych) | pokrywa je gotdwka, e
ardy. '| | §10

= | | Podwyzszenie kapitalu zaktadowego do wysokosci 100.000.000 zt (sto milionow Zhotych)
* dokonane do dnia 01.01.2030 (pierwszy styczen dwa tysigce trzydziesty) roku nie stanowi

| === 2miany umowy spétiki.

Edy o Udziaty w podwyzszonym kapitale zakladowym moga byé pokrywane wkiadami pienieznymi i
wva je niepienisznymi.

o oz §11

i Zbycie lub zastawienie udziatow wymaga zezwolenia Zarzadu. -

300 2t Prawo pierwszehstwa zakupy zbywanych udzighéw przystuguje  dotychczasowym
sef) | wspainikom.

------- Mieskorzystanie przez wspdinikow z pierwszenstwa zakupu w terminie 30 (trzydziestu) dni
cazdy od zawiadomienia wspdinikéw o zamiarze zbycia udzialow uprawnia wspdlnika
wa je zamierzajacego zbyé udzial do swobodnege dysponowania udziatem, o ile otrzymal
E=rnEn zezwolenie Zarzgdu na zbycla,

iy o §12

wa je Udziat w spdice za zgodg wspdlnika moZe byé umorzony w drodze nabycia udziatu przez
——— Spétke (umorzenie dobrowolne).

spoiki &13

.- Zgromadzenie Wspdlnikéw moze jednoglosnie uchwalic, Zze kazdy wspdinik jest
n za zobowigzany do doptaty w wysokoscl okreslone] uchwala Ma zgromadzeniu musi byc
ibg w reprezentowany caly kapitat zakladowy. Maksymalna wysoko$c doplaty wynosi
T driesieciokrotnodt posiadanych przez wspdlnika udziatow, Wysokosé i termin dokonania
ajatek doplaty ckreéla uchwata Zgromadzenie Wspdlnikaw. S—
gowie §14

b O przeznaczeniu czystego zysku Spotki decydije Zgromadzenie Wspoinikow. «-ssssemrmmmemm=u=-
Zgromadzenie Wspdlnikéw moze przeznaczyc calosc lub czgst zysku bilansowego na

zwiekszenie kapitatow | funduszy w Spolce.
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§15
Spolka moze tworzyé fundusze celowe. Tworzenie, ustalanie zasad wykorzystywania |
znoszenie funduszy celowych nastepowac bedzie na podstawie uchwat Zgromadzenia powzi
Wapoinikdow. == | BZEAE

§ 186 |I gtosoy
Wspdinicy moga udzielaé Spolce pozyczek na warunkach okreslonych odrebng umowsg J' I‘.'l
pomiedzy Spotkg a Pozyczkodawea, /

517 f
Wspdlnicy upowazniaja Zarzad Spolki do wyplaty wspdinikom zaliczki na  poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace na ;
wyplate.

§18
Rozporzadrenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do &wiadczenia o wartosci
dwukratnie przewyzszajace] wartose kapitatu zakfadowego nie wymaga uchwaly wspdinikow,

§19
Organami spdlki sa:
- Zgromadzenie Wspdinikdw,
- Zarzad.

§20
Uchwaty Wspolnikow zapadaja na Zgromadzeniv Wspoinikéw odbytym w siedzibie Spoiki
luk innym miejscu na terenie Kraju ustalonym przez Zarzgd Spotki
Na Zgromadzeniu Wspdinikéw na jeden udziat przypada w glosowaniu jeden glos, ———————

§21
Zarzad skiada sie od jednego do pieciu czlonkow. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (pied) lat,
W przypadku Zarzgdu wieloosobowego spolke reprezentuje Prezes Zarzadu dzistajgcy spdtki
samodzielnie, dwbich czlonkdw Zarzgdu dzialajgcych facznie, jeden czionek Zarzadu Rzes
dziatajacy lgcznie z prokurentem lub dwoch prokurentow dziatajgcych tgcznie, ————————

§22
Zarzad Spotkl prowadzi sprawy Spdiki | reprezentuje Spotke.

§23
Spoika ulega likwidacji w przypadku i trybie przewidywanym w Kodeksie spélek handlowych.

E24
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy kofczy sig
31.12.2006 r. (trzydziesty pierwszy grudzien dwa tysigce szdsty rok).

§2

Wykonanie uchwaly powierza sig Prezesow Zarzgdu.
L¥]
— -
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e —————
nia | P przeprowadzeniu jawnego glosowania przewodniczacy oglosil, 2e uchwala zostala
lzenia powzigta, Za powzigciem uchwaty oddano 48088 (czterdziesci dziewisc tysiscy

i szestdziesigh osiem) glostw, Nikt nie glosowat przeciwko uchwale i nikt nie wstrzymat sie od
glesowania. Ogolem w glosowaniu oddano 49068 glosow,

K

mowa }’* W
----- = | Do punktu 9 porzadku obrad:

I Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknal zgromadzenie —=------
ioczet il s
ce na 1 §2.
- Przewodniczacy zgromadzenia przediozyt do niniejszego protokol; -——————aa.

1. liste obecnosci na Zgromadzeniu Wspdinikéw spolki pod firma. DEVELOPRES

irtosei spitka z ograniczong odpowiedzialnodciy z siedzibg w Rzeszowie z dnia
ik, 12.04.2016 r.,

2. informacje cdpowiadajaca odpisowi akiualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdw

—— spotki pod firma: DEVELOPRES spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
----- siedzibg w Rzeszowie pobrang na podstawie art. 4 ust daa ustawy z dnia 20
e sieTpnia 1987 r., o Krajowym Rejestrze Sgdowym (DZ. U. z 2007 r. Nr 168, poz.
1186 ze zm.), wedlug stanu na dzien 11.04.2016 godz, 15:28:53, identyfikator

Spalki wydruku: RP/252338/21/20160411152853 oraz odwiadczy, Ze wpisy w wiw
----- - rejestrze s3 akiualne, poza zmiang nazwiska wepdlnika Aliny Teresy \Walas™ na
MVinnicka - Walas”, opisana powyZej.

§3.
------- Koszly sporzadzenia ninigjszego protokolu oraz wszelkie optaty z nimi zwigzane ptaci
lajacy spotka pod fimag: DEVELOPRES spdika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
rzadu Rzeszowie.
------- §4.
Wipisy tego aktu moga by wydawane Spélce | Wapdlnikom w dowoingj ilogci, ——
—mneee §5.
Pobratam opfaty:
wych. 1. tytulem taksy notariaing], stosownie do §§ 1 7 @ ust.1 pkt 1) rozporzadzenia
Ministra Sprawiledliwosci z dnia 28 czerwoa 2004 roku w sprawie maksymalnych
ry 5ig stawek laksy notariainej (teksl jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 237 ze Zmianami)
v kwote ziotych—- 300,00
n
e =
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2. podatek VAT w stawce 23% stosownie do art. 5 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towardw i usiug (tekst jednolity; Dz, U, 2 2011 r.
Nr 177, poz. 1054 ze zmianami) w kwocie ziotych - 69,00
Lacznie pobratam kwole zlotych i 369,00

Akt ten zostat odczytany, przyjelty i podpisany przez Przewodniczacego
Zgromadzenia | notariusza Aleksandre Jurczak,

Ma oryginale aktu wiasnorgczne podpisy stronl  notariusza
Aleksandry Jurczak.
Repertarium A Nr 1764/2016
Wypis otrzymuje Spoika
Pobrano:  wynagrodzenie notariusza  stosownie do § 12
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosd z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notartalng] (tekst
Jednality: Dz, U. z dnla 23.01.2013 r., poz. 237) w kwocle ziotychie, 00
oraz podatek VAT wediug stawkl 23% w kwocle ziotychi2, 76
stosownie do art. 5 ust. 11 41 ust, | w zw. 2 art. 146a ustawy 2 dria 1l
marca 2004 roku o podatku od towardw | ustug (tekst jednality: Dz
L.z 20W r. Nr 177, poz. 1054 ze zmianami).
Azeszdw, dnia 12 kwletnla 2016 roku.

T T T T T T T T T T T T T T R \.\““"—‘\\‘.ﬂ
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7.4  Warunki Emisji Obligacji.

WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I SERII I
SPOLKI POD FIRMA

DEVELOPRES
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Rzeszow, 30 paidziernik 2023 r.
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WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII 1

1.  DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka litera maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:
1.1.1. ,Administrator Wskainikéw Referencyjnych” oznacza spitke GPW Benchmark S.A. z

siedziba w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktory ja zastapi zgodnie z zasadami okreslonymi w
Rozporzadzeniu w sprawie wskaZnikéw referencyjnych:

1.1.2. ,Agent Emisji", oznacza NS pelniacy funkcje agenta emisji wrozumieniu art. 7a Ustawy o
obrocie;

1.1.3. ,Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci
Swiadczen z Obligacji, a takze czynnoéci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienieznych na
potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta
platniczego w rozumieniu regulacji KDPW:

1.14. ,Agent Techniczny” oznacza NS wykonujacy czynnosci zwigzane z rejestracja Obligacji
poprzez konto poérednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW:

1.1.5. ,ASO Catalyst”, ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i
korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod nazwa CATALYST:

1.1.6. ,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza sytuacje, w ktorej Administrator WskaZnikéw
Referencyjnych nie otrzymatl lub zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowaé WIBOR:

1.1.7. .Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. B ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. .Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane
zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. ,Diug Netto" oznacza Zadhuzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne rozpoznane w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, w tym $rodki pienieine zgromadzone na
otwartych i zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych;

1.1.10. ,Dzieri Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang zapisane w Ewidencji,

1.1.11. ,Dziefi Platmo$ci Odsetek” lub (w zaleinoéci od kontekstu) .Dni Platnoici Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdw Emisji, w ktérych wyplacone beda Kwoty Odsetek:

1.1.12. ,Dziefi Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale Obligacji.
Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.13. ,Dzieti Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnoéci Odsetek
albo odpowiednia date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania swiadczen
z tytutu Obligacji w Dniu Platnoéci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéw uprawniajgcych
do zloZenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreélonych w punkcie 8.2 Warunkéw
Emisji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzief zlozenia przez Obligatariusza iadania
natychmiastowego lub wezeéniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
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obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta, oraz (iv] innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowiazujacych przepisach
prawa:

1.1.14. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.12, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowia inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywac dana Stopa Bazowa, zaé w przypadku, w
ktorym zastosowanie ma punkt 5, oznacza dzien przypadajacy na pieé¢ Dni Roboczych przed Dniem
Ptatnoéci Odsetek, w ktérym ma obowiazywad dana Stopa Bazowa:

1.1.15. ,Dziefi Przedterminowego Wykupu® oznacza odpowiednio Dziein Przedterminowego
Wykupu na Zagdanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

1.1.16. ,Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dziefi, o ktérym mowa
w pkt. 8.3 Warunkéw Emisii;

1.1.17. ,Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym
mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

1.1.18. ,Dzieri Roboczy" oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy. w ktorym KDPW prowadzi dziatalnoi¢ w sposdb umozliwiajacy wykonanie czynnosci
okredlonych w Warunkach Emisji;

1.1.19. ,Dzieri Weryfikacji" oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego:

1.1.20. ,Dziei Wykupu" oznacza dzien wskazany w pkt 2102 Warunkéw Emisji,
w ktorym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

1.1.21. ,Emitent” oznacza spéitke pod firma Developres Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszdw, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON:
180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym wwysokosci 24 534000,00 ztotych
(wptaconym w catodci);

1.1.22. Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji:
1.1.23. Formularz Zapisu” oznacza pisemne os$wiadczenie Inwestora o ztozeniu zapisu na Obligacje;

1.1.24. ,Grupa”, .Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmioty zaleine od Emitenta
w rozumieniu Krajowych Standardéw Rachunkowosci oraz spotke Rywal sp. z 0.0.5p. k;

1.1.25. ,Inwestor" oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.26. ,Kapital Wlasny” oznacza kapitat wlasny Emitenta wykazany w ostatnim Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powiekszony o rdznice wwartoéci godziwej wynikajacej z
operatu szacunkowego Nieruchomosci SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od Dnia Weryfikacji
bilansowej Nieruchomoéci SkyRes wykazanej w ostatnim zbadanym Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta;

1.1.27. ,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA. z siedziba
w Warszawie:

1.1.28. ,Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.29. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujacy, o ktérym mowa w art. 52 ust.
2 Ustawy o Ofercie;
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1.1.30. ,Korekta" oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastapienia WIBOR WskaZnikiem Alternatywnym.
Korekta bedzie okreélona zgodnie z pkt 3.1.8; dla unikniecia watpliwesci, ustalenie Korekty nie
oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wskainika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016,/1011 z dnia 8 czerwca 2016 . w sprawie
indekséw stosowanych jako wskaZniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy
2008/48/WEi2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596,/2014;

1.1.31. ,Krajowe Standardy Rachunkowoéci” oznaczaja wydane przez dzialajacy przy Ministrze
Finansdw na podstawie ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci oraz rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zakresu dziatania i sposobu organizacji
Komitetu Standardéw Rachunkowosci, Krajowe Standardy Rachunkowosci;

1.1.32. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczana i
wyplacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.33. .Kwota Wykupu" oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleinosci glownej, .
kwote réwng Wartosci Nominalnej naleing w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkdw Emisji;

1.1.34. ,Marza" oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona jest Stopa
Bazowa na potrzeby ustalenia wysokoéci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw
Emisii;

1.1.35. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym mowa w art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé
publikowany w zwiazku z oferta publiczna papierdw wartoSciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrekiywy 2003 /71/WE , na podstawie ktérego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.36. ,NS", ,Firma Inwestycyjna” oznacza spitke pod firmg Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakltadowym 3 494 747,00 z} (wptacony w
catoscei);

1.1.37. ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt.
2. Warunkéw Emisii;

1.1.38. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w
przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego prawa z Obligacji sa
zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, wodniesieniu do Obligacji zapisanych na
Rachunku Zbiorczym. oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i
dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za poérednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.39. ,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzona na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
ti. w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii
Europejskiej. liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowia nie
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mniej niz 1 000 000 eure i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére emitent lub oferujacy
zamierzal uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mmiejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000
euro;

1.1.40. ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza fwiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3 Warunkéw
Emisji;

1.1.41. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego o$wiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie byé reprezentatywny dla wiasciwego dla
niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktora WIBOR mial mierzy¢ i Zze brak jest
moZliwoéci do przywrocenia takiej reprezentatywnosci;

1.1.42. ,Ogloszenie Kofica Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
ofwiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oéwiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR:

1.1.43. ,Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i koficzacy sie w
pierwszym Dniu Platnoéci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia
Ptatnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek, a ostatni Okres Odsetkowy konczyé sie bedzie
w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
zobowiazanie do platnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.44. ,Podmiot Wyznaczajacy" oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wladciwego do spraw instytucji finansowych)., Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora WskaZnikéw Referencyjnych lub organizacje
branzows, ktora wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje
sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.45. ,Prawo Bankowe" ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe tj. zdnia
25 patdziernika 2018 r.;

1.1.46. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;
1.1.47. ,Prawo upadloSciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosiciowe;

1.1.48. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okredlonych w pkt. 8§ Warunkow Emisji:

1.1.49. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdéw Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy:

1.1.50. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartoéciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.51. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartoéciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.52. ,Regulacje KDPW" oznacza obowiazujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnoéci Regulamin KDPW i Szczegdlowe Zasady Dziatania KDPW:

1.1.53. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku
z oferta publiczng papierow wartoéciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30 czerwca 2017 r., str. 12];
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1.1.54. ,Rozporzadzenie w sprawie wskaZnikoéw referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskainiki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596,/2014;

1.1.55. ,Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie z
przepisami obowiazujacymi Emitenta skonsolidowane sprawozdania Emitenta;

1.1.56. ,Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie z przepisami
obowiazujacymi Emitenta jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta:

1.1.57. ,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt.
3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji:

1.1.58. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
https://developres.pl/ lub kazda inna strone internetowa, ktdra ja zastapi w przypadku zaprzestania
funkcjonowania;

1.1.59. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory ztozyt zapis na Obligacje;
1.1.60. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.61. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.62. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

1.1.63. ,Wartos¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalna jednej Obligacji wskazana
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.64. . Warunki Emisji" oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami oraz Zalgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o
Obligacjach:

1.1.65. ,WIBOR" oznacza stawke referencyjna WIBOR (administrowana przez Administratora
Wskainikéw Referencyjnych). dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN, wyrazona w
procentach w skali roku;

1.1.66. ,WIRON" ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwala Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie,
ktory go zastapi;

1.1.67. ,Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.6-
3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskainikéw referencyjnych. jesli to
rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego wska#nika, ktéry zastepuje WIBOR lub
inny wskaZnik alternatywny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.

1.1.68. ,Wskaznik DZwigni Finansowej" oznacza wskaZnik Diug Netto/Kapitat Wlasny obliczany na
podstawie Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

1.1.69. ,Zadluzenie Finansowe"” oznacza kaizde oprocentowane zobowiazanie wszczegdlnogci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw
diuinych oraz zobowigzan do zaplaty wynikajacych zudzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystapienia do diugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy:

1.1.70. ,Zarzad" oznacza zarzad Emitenta;
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1.1.71. ,Zgromadzenie Obligatariuszy"” oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. ,zt", ,zloty" lub ,PLN" oznacza polski ztoty, tj. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.

1.2.

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyraZenia zdefiniowane powyiej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

Wiszelkie pojecia okreflone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

Nagtéwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie wptywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

Wiszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowiazujacej, do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo taka
sama materie jak przepis uchylony.

INFORMAC]JE 0 OBLIGACJACH
211 Obligacje serii I, na okaziciela.

2.1.2 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do Inwestordw,

b) =zloZzeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacii,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okrelonych
w Memorandum Informacyjnym.

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym.

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

213 Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym. w formie pisemnej elekironicznej lub w formie
dyspozycji telefonicznej. . Obligacje zostana zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

214 Obligacje sa papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktorym Emitent
stwierdza, Ze jest dluznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen okreélonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.5 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzié
spelnienia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacjl, z zastrzezeniem przypadkow
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowiazan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztalceniu.
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2.1.6 Obligacje beds podlega¢ asymilacji z obligacjami serii H wyemitowanymi przez
Emitenta w dn. 28 wrzeénia 2023r. poprzez oznaczenie ich tym samym kodem ISIN
(zgodnie z Regulacjami KDPW) i wprowadzenie ich do obrotu w ASO Catalyst.

2.2  Wskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

Noble Securities 5.A. z siedziba w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisany do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408,

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A ul. Krolewska 57, 30-081 Krakdw.

221 Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisjfi od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegdlnosci
poniZsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email).

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktdry
przekazywane beds $wiadczenia pieniezne w wyniku speinienia przez Emitenta
zobowiazan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obciazeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.22 Obligatariusz zobowigzany jest do zptaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkdw Emisji.

2.23 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji. Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

224 W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

2.3 Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4 Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00,/100) ztotych.
2.5 Cenaemisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna wartosci nominalnej
Obligacii).

2.6 Wielkos¢ emisji
2.6.1 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia.

Emitent proponuje do nabycia 6.000 (stownie: szeéé tysiecy) sztuk Obligacji
Z zastrzeZzeniem punktu 2.6.3. Warunkéw Emisji
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Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia.

Laczna maksymalna wartoé¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wymnosi
5.000.000;00 PLN (stownie: sze$¢ miliondw 00/100) ztotych z zastrzezeniem punktu
2.6.3. Warunkdw Emisji.

Opcja ,nadprzydziatu®

W przypadku ziozenia przez Inwestordw zapiséw na Obligacje ponad liczbe 6 000
(szesé tysiecy) sztuk, Emitent bedzie uprawniony do jednostronnej zmiany treéci
Warunkdéw Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujacego
zawierajacego aneks do Warunkow Emisji w przedmiocie zmiany maksymalnej liczby
Obligacji proponowanych do nabycia w ramach oferty, jednak do liczby Obligacji nie
wiekszej niz 8 500 (osiem tysiecy piefset) sztuk odpowiadajacej tacznej kwocie nie
wiekszej niz 8 500 000,00 (stownie: osiem miliondéw pieéset tysiecy 00,/100) ztotych.

Inwestorom, ktorzy zloizyli Formularz Zapisu nie bedzie przystugiwad prawo
do uchylenia sie od skutkdw zloZzonego o$wiadczenia woli.

0 podjeciu decyzji o skorzystaniu przez Zarzad Emitenta z opcji .nadprzydziatu”,
Emitent poinformuje Inwestoréw niezwtocznie, nie péiniej niz w Dniu Przydziaty,
poprzez udostepnienie Inwestorom Komunikatu Aktualizujacego w sposdb, w jaki
Memorandum zostato im udostepnione.

Ostateczna liczba i wartoéé nominalna Obligacji.

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji, co stanowié bedzie ustalenie ostatecznej treéci
Warunkéw Emisji.

2.7 Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi warunkami Emisji oraz:
a)  art 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

b)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w
wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre
Emitent zamierza uzyska¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
Inwestordw, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

c)  napodstawie uchwaty nr 1/10/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 23 paZdziernika
2023 r. w sprawie emisji Obligacji zmieniong uchwalg nr 2/10/2023 z dnia 26
patdziernika 2023 r. oraz uchwata nr 3/10/2023 z dnia 30 paZdziernika 2023r.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie whaciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, a takie, odpowiednie regulacje KDPW.

2.8 Dzien Przydzialu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji

Dniem Przydziatu jest dzien 15 listopada 2023 r.

Dniem Emisji Obligacji jest dziei zapisania Obligacji w Ewidencji. przypadajacy nie
péiniej niz 17 listopada 2023 r.
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2.9  Prog Emisji
Emitent nie okreélit progu emisji w rozumiendiu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

2.10 Dziefh Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

Okres do wykupu Obligacji wynosi 32 miesigce liczone od Daty Przydziatu Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzien 25 lipca 2026 1.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzienn niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnoéci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wrykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwosé
zaliczenia wierzytelnoéci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przyszioci.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
31 Sposdéb ustalenia wysokosci oprocentowania

Obligacje s3 oprocentowane. Wysokost oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marie. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

Wysoko&¢ Marzy jest réwna 6,40 p.p. (sze4¢i40/100 punktéw procentowych).

Stopa Bazowa jest wskainik WIBOR podana przez Administratora WskaZnikow
Referencyjnych. z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w
Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscia do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byé ustalona zgodnie z powyiszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogloszeniem Kofca
Publikacji, a takie w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Dgloszeniem Braku Reprezentatywnoéci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposdb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwiazany z Ogtoszeniem Kornca Publikacji lub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy =zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnoéci WIBOR  przestanie by¢ reprezentatywny, Wskainik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.
Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedna z nastepujacych metod:
(a) WskaZnikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik, ktory rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wlaciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot
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uprawniony zgodnie z obowijzujacymi przepisami prawa, przez wskazanie
rozumie sie wyznaczenie zamiennika WskaZnika Alternatywnego w trybie art.
23c Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyinych:

(c) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskainikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowal do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskainikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator WskaZnikow Referencyjnych;:

(f) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostat formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR:

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskainik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny: albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnoéci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wiacznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreflony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wska#nika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskainika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskatnika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze byé wartoécia dodatnia, ujemna, zerowa,
jak réwniez by¢ okredlona wzorem lub metods obliczenia (np. poprzez skladanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego
obliczane s3 odsetki) oraz moZe obejmowac inne dostosowania zwigzane z
zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly okres stosowania danego
Wskaznika Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia WskaZnika Alternatywnego, o ktorej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powyiej, stosuje sie Korekte taka jak zastosowat Kontrahent
Centralny:

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte - stosuje sie taka Korekte;

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal aby nie stosowac Korekty - nie stosuje sie
Korekty:
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(e] jezeli w danej metodzie ustalenia Wskatnika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyiej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie
do Korekty lub gdy WskaZnik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda,
o ktérej mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci WskaZnika Alternatywnego:

(ii) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskatnikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réZnic jest ustalana:

A za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastapito Ogtoszenie Kofica Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany ale nie
nastapito Ogloszenie Korica Publikacii) albo dniem, w ktérym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnoéci WIBOR przestal by¢ reprezentatywny:

E. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zardwno WIBOR jak i WskaZnik Alternatywny.

Procedura wyboru Wska#nika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogloszeniem Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz. co oznacza, Ze ten sam Wskainik
Alternatywny oraz Korekta sa stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetek.

Emitent opublikuje w sposéb okreélony w pkt 11.11 Warunkdw Emisji informacje o
wyznaczonym WskaZniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekeie albo informacje, e
Korekta nie ma zastosowania.

Z zastrzeieniem pkt 3.1.12, jesli WskaZnikiem Alternatywnym jest wskainik O/N,
Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej warto$ci WskaZnika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

W przypadku gdy Wska#nikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z
punktem 3.1.6 (&), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje
sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowa wediug
nastepujacej formuty:

5B oznacza skumulowang wartos¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index _koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych) z Ustalenia
Odsetek,

Index_start oznacza:

(3) (i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w Dniu Roboczym:
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warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w dniu niebedacym Dniem
Roboczym:

wartoé¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskainikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajacego Dzien Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego
Okresu Odsetkowego (wiacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia). a w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na piec Dni
Roboczych przed Dniem Emisji (wiacznie). a Dniem Ustalenia Odsetek dla
pierwszego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia),

Wartoé¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (szdstego) miejsca po przecinkuw.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.4 - 3.1.9 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskainika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wska#nika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru
nowego Wskainika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie
Z postanowieniami pkt 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej Obligacji
za dany Okres Odsetkowy nie pdiniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostana dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznoéci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek
okolicznoéci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegélnoici na skutek
przywricenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego moiliwoéci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania Iub
niewykonywania czynnoici Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnodci z powodu
niewlasciwego okreélenia lub nieokreélenia WskaZnika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba e sa one bezposrednio spowodowane jego raZacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnoici za czynnoéci zwiazane z wyborem,
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okresleniem lub stosowaniem WskaZnika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umyslng (w kazdym przypadku).
3.1.19 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyZszymi

zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiazujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.20 Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego

Wykupu, w czesci w ktérej zostaty wykupione, Obligacje nie s3 oprocentowane.
3.2 Datarozpoczecia i zakoficzenia naliczania oprocentowania

3.21 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wiacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia).

3.22 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniego Dnia Platno&ci Odsetek (wiacznie z tym dniem).
albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wiacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia).

3.3 Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieni Platno4ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnoici Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opéZnienie lub
zwloke w dokonaniu platnoéci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnoéci.

3.3.2 Kwote Odsetek oblicza sie z dokladnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gbre).

34 Miejsce i sposob wyplaty oprocentowania

341 Wyplata fwiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew Srodkéw pienieinych na Rachunek Papieréw WartoSciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

342 Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

35  Wysokos¢ Kwoty Odsetek

3.5.1 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z poniZszym wzorem:

| KO =N x 0 xn / 365, gdzie:

JKO® oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji.

JN” oznacza Warto$é Nominalng jednej Obligacii,

M oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkdéw Emisji,

" oznacza liczbe dni w Okresie Odsethowym.
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3.5.2 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsethowy.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek
361 Odsetki wyptacane sg w dniach:

Numer Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego
Okresu Odsetkowego (wiaczajac |/ Dzien Platno$ci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)
1. 15 listopad 2023 r. 25 styczen 2024 r
2. 25 styczen 2024 r 25 kwiecien 2024 1.
3. 25 kwiecien 2024 r. 25 lipiec 2024 1.
4 25 lipiec 2024 r 25 paidziernik 2024 r.
5. 25 patdziernik 2024 r. 25 styczen 2025 1
6. 25 styczen 2025 . 25 kwiecien 2025 1.
7. 25 kwiecieri 2025 1. 25 lipiec 2025 1.
8. 25 lipiec 2025T. 25 patdziernik 20251
9, 25 patdziernik 20251 25 styczen 2026 T
10. 25 styczen 2026 1. 25 kwiecien 2026 ¢
11. 25 kwiecien 2026 1. 25 lipiec 2026 1.

3.6.2 W przypadku Przedterminowego Wykupu. odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sa w Dniu Przedterminowego Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I
Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych Swiadczen: Swiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu:

411 4wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek:

412 4wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreélonych w pkt. 8.3.1 Warunkdw Emisji.

W przypadku opéinienia w platnociach Swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé
beda odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieZznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkdw, optat lub innych naleznoéci publicznoprawnych. jeéli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacii.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrdéwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoécia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku. optaty lub innych
naleznoéci publicznoprawnych.
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4.6 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna
dziatajg wylacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych z Emitentem inie ponosza
zadnej odpowiedzialnoici w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
$wiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skutecznoé¢ dochodzenia roszczeni Obligatariuszy
wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych
w Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

5.  ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
5.1 Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone.
6.  CEL EMIS]I

Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane
przez Emitenta zostang przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektow deweloperskich
(w tym finansowanie zakupu gruntéw pod te projekty. udzielanie pozyczek do spotek projektowych,
ktore s3 zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektdw deweloperskich).

7.  WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia obu z nizej wymienionych zdarzen:
a) optacenia zapisu przez Inwestora,
b) ztozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji Serii | do ASO Catalyst

8. PRZIEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji. chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapil.

8.1.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) wartoici nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wiacznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.21 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czedci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze poprzez
pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w zadaniu.

8.22 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opd#nienia nie krétszego niz 3 dni.

823 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

8.2.3.1 jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokelwiek podmiotu
zaleznego Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnofci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalnoéci z powodu
wystapienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadtuzenia Finansowego i takie
Zadluzenie Finansowe nie zostanie zaplacone niezwtocznie badZ w terminie
wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta,
nie wykona zobowiazania do zaplaty jakiegokolwiek ZadluZenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosdci, przediuzonym o ewentualny okres karencji lub
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zobowiazanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie ZadtuZzenia
Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaplaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta laczna wartoéc
ZadhuZzenia Finansowego, wstosunku do ktérych zaszlo powyisze zdarzenie
przekroczy jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do ztoZzenia
przez Obligatariusza zadania wylupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
lub podmiot zaleizny Emitenta ZadluZenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej.
Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji
ztozone Emitentowi przed uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, s wazne i winny zosta¢ speinione przez Emitenta;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta wyemituja
jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktérych termin
wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, Ze frodki pozyskane z emisji
zostang w terminie nie dluzszym niz 1 miesiac od dnia ich pozyskania w caloci
przeznaczone na wykup wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji
beda uprawniaty wierzyciela do Zadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek
warunku (bezwarunkowa opcja put);

jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym
po terminie zapadalnoéci Obligacji, chyba Zze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich Obligacji:

jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu spoza Grupy.
wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleinymi bedzie w czasie objecia kontroli
diuznikiem Grupy na skutek wyemitowanych przez siebie wcze$niej obligacii. ktérych
termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu;

jezeli ktérekolwiek z oéwiadczen zloZonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum lub Warunkach Emisji lub wramach obowigzkdw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji okaze sie w
catodci lub w czeéci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztoZzone;

jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu terminu
na spetnienie, zobowigzan z jakichkolwiek innych diuznych instrumentdw
finansowych wyemitowanych przez Emitenta.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
zobowiazan, o ktérych mowa powyzej. Celem unikniecia ewentualnych watpliwoéci
uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed uregulowaniem
zobowiazania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, sa waZne i winny zostad
spetnione przez Emitenta;

jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w
stosunku do sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wehodzacego
w sklad Grupy na tczng kwote epzekwowang przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie:
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milion pie¢set tysiecy) ztotych, chyba ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami
terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sadowego
lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci;

jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujgcy Emitenta w Dniu Emisji, przestanie
bezposrednio lub posrednio posiadaé lub kontrolowaé acznie co najmniej 51%
(stownie: piectdziesiat jeden procent) udziatéw w kapitale Emitenta (,utrata
kontroli*), chyba, Ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

jezeli dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadio$ci Emitenta oraz
whniosek taki nie zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciagu 150 dni od dnia
uzyskania przez Emitenta informacji o takdm wniosku;

jezeli Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadtoéciowego;

jezeli Emitent uzna na pismie swoja niewyplacalnosé lub z powodu zagroienia
niewyptacalnoécia rozpocznie negocjacje z ogdtem lub choéby z jednym ze swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego Zadluzenia Finansowego;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rezwiazania Emitenta;

jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu Emitenta
albo podjeta zostanie uchwala walnego zgromadzenia Emitenta orozwiazaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

jezeli Emitent nie przeznaczy srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji. tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i oplat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytutu istotnego
Zadhuzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usuniecie
takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne
Zadtuzenie Finansowe uwaza sie na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktérego
kwota przekracza jednostkowo lub lacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
1.000.000 zi (stownie: jeden milion) ziotych;

jezeli Emitent dokena wyplaty dywidendy, wyplat z tytutlu uczestnictwa w spdtce, w
tym z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub skupu udziatow
lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich udzialowcéw lub w jakikolwiek inny zblizony
ekonomicznie sposéb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udziatowcéw do
momentu wykupu Obligacji: dla unikniecia watpliwos$ci, przypadek ten nie dotyczy w
szczegblnogel wyplaty udzialowcom przez Emitenta wynagrodzen za peinienie przez
nich funkeji w organach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie beda odbiegaé realnie
(- =z uwzglednieniem wartoéci wskanika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS] o wiecej niz 20% od Sredniego miesiecznego
wynagrodzenia brutto danego cztonka zarzadu za poprzedni rok podatkowy;

jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w lacznej wartoéci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych, lub nabedzie obligacje lub inne diuzne
papiery wartoéciowe emitowane przez podmioty nienalezace do Grupy Emitenta w
tacznej wartodci przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;
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jezeli Emitent udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowiazania podmiotéw nienalezacych do Grupy:

jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze sie do zabezpieczenia wykonania
zobowiazania winny sposdb niz poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki
na jakiejkolwiek nieruchomoséci bedacej jego wiasnodcia lub na przystugujacym mu
prawie uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot
nalezacy do Grupy:

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona zbycia lub innego
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii fransakcji,
powigzanych lub niepowiazanych, jakiejkolwiek czeéci swoich aktywéw na
warunkach gorszych niz rynkowe, chyba ze laczna wartoé¢ tego typu transakeji w roku
obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwéch miliondw) ztotych,

jezeli Emitent lub podmiot wechodzacy w sktad Grupy Emitenta dokona przeszacowan
wartosci nieruchomosei zwiekszajacych ich wartosé bilansows, chyba Ze bedzie to
wynikato z nakltadéw poniesionych na dang nieruchomo&¢ lub bedzie wymuszone
obowigzujacym prawem lub laczna wartoéc takich przeszacowan nie przekroczy
wartoéci 500.000,00 (stownie: pieéset tysiecy) ziotych w przeciggu jednego roku
obrotowego Emitenta;

jezeli Wskainik DZwigni Finansowej obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy wartoéé 1,1;

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczaco przedmiot prowadzonej
przez Grupe dziatalnoesci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

jezeli przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub
potaczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych) lub jego
przeksztalcenie (w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych):

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci) Emitent zobowiazany bedzie do zaplaty tacznych
kwot przekraczajacych 10% kapitatéw wiasnych Emitenta, ktorych nie zaptaci w
terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub ostateczna decyzjg (lub
decyzja administracyjna, ktérej nadano rygor natychmiastowej wymagalnoéci);

jezeli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane z dziatalnoscia
spotki Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni
w Leénej Woli przekrocza w latach 2023-2026 kwote 4.200.000,00 (stownie: cztery
miliony dwieécie tysiecy) ztotych rocznie;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie
iwarunkach wskazanych w pkt 11 Warunkdéw Emisji.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowainia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt 11
Warunkdw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych watpliwoéci uznaje sie, ze zadania
wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw wterminie i warunkach wskazanych w pkt. 11
Warunkdw Emisji, sa wazne i winny zostac¢ spetnione przez Emitenta;
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8.2.3.29 jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomodci SkyRes

8.23.30

82331

w bezpoéredniej transakeji sprzedazy caloéci bad# jej czesci a wartosc takiej transakcji
sprzedazy bedzie niZsza niz warto$¢ wynikajaca z ostatniego operatu szacunkowego;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy., w celu zabezpieczenia
jakiegokolwiek swojego zobowigzania wobec podmiotu spoza Grupy, ustanowi lub
zezwoli na ustanowienie jakiegokolwiek zabezpieczenia na prawie lub majatku
Emitenta lub podmiotu z Grupy. w tym zastaww, zastawu rejestrowego lub hipoteki na
nieruchomoéci lub na uizytkowaniu wieczystym (z wylaczeniem Nieruchomogci
Siemieniskiego), w nieodnawialnej facznej kwocie wyzszej niz 4 mln zt (w rozumieniu
najwyzszej sumy zabezpieczenn w okresie do Dnia Wykupu Obligacji), chyba ze: (i)
zabezpieczenie ustanowione zostanie na rzecz bankéw (z  wylaczeniem
zabezpieczenia na Nieruchomosci Stowackiego) lub (ii) w przypadku zabezpieczen
ustanawianych na rzecz innych podmiotdw anizeli banki - analogiczne zabezpieczenie
na zasadzie pari passu zostanie ustanowione na rzecz Obligatariuszy w terminie nie
diuzszym niz 6 miesiecy od dnia ustanowienia danego zabezpieczenia, a w przypadku
zastawu rejestrowego lub hipoteki - od dnia zloZenia wniosku o wpis danego
zabezpieczenia do wiasciwego rejestru lub ksiegi wieczystej.

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy dokona transakeji zbycia lub
innego rozporzadzenia Nieruchomoéci Stowackiego na rzecz innego podmiotu w
ramach pojedynczej lub serii transakcji, powiazanych lub niepowigzanych.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaiznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji, chyba ze $rodki z takiej transakcji
zostang przez Emitenta lub podmiot z Grupy przeznaczone na Przedterminowy
Wykup Obligacji

Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

8251

8.2.5.2

8253

8254

Zadanie przedterminowego wykupu moZe zostaé zlozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zlozenia takiego zadania do uptywu 30
dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznogci, z
zastrzeeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowiacego zalacznik nr 3 do Warunkdéw Emisji Obligacii.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego Zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.

Zawiadomienie z Zzadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinno zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo Zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza Zzadajacego dokonania Przedterminowego Wylkupu na
#adanie Obligatariusza.

Jezeli zdarzenie opisane w pkt 8.2.3 Warunkéw Emisji zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowaé przed data zgloszenia Zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za zdarzenie
stanowigce podstawe adania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.
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8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.1 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek za zaplata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegilnieniem:

8.3.11 1.00% (100/100 pp.) wartodci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 3.4, oraz 5 okresie odsetkowym:;

8312 050% (50/100 p.p.) wartofci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie odsetkowym:;

83.13 0.25% (25/100 p.p) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w9 i 10 okresie odsetkowym;

8.3.1.4 0,00% w pozostatych okresach odsetkowych.

8.3.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 8.34 Warunkéw Emisjii W komunikacie Emitent okreéli liczbe Obligacji
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dziefi Przedterminowego

Wykupu.

8.3.3 Dniem Przedterminowego Wykupu moie by tylko i wytacznie dzien wskazany, jako
Dzien Platnoéci Odsetek.

8.34 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdiniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Ptatnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakonczenie
ktdrego ma nastapic taki Przedterminowy Wylup.

8.3.5 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedhug nastepujacego wzoru:

| LO = WO = LOPW / WWO, gdzie:

LLO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowenu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji):

SWo" oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW" oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyiej;

SNWO" oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.6 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreélonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.4 LO (czyli liczba
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi, zaokraglona w dot do jednej Obligaciji) bedzie podlegaé zwiekszeniu o jeden
poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
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najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji. az do osiagniecia stanu, w ktérym faczna liczba
Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji
okre$lonej w zawiadomieniu;

8.3.7 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.6, w szczegdlnoéci z uwagi
na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdéch Rachunkach Obligacji w
Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreélone sg w postanowieniach Warunkdéw Emisji
oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku wystapienia i trwania nizej wskazanych zdarzen:

9.3.1 jezeli niezawinione przez Emitenta opdinienie w wykonaniu w terminie,
w catoéci lub czeéci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

9.3.2 gdy, wystapi ktérakelwiek z przestanek okreflonych w pkt. 821 i 823
z zastrzeZzeniem pkt. 8.2.5 1 8.2.6 Warunkdw Emisji;

Emitent zobowiazany jest zwola¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od
dnia wystapienia zdarzen wskazanych powyzZej, na ktérym to wyjaéni przyczyny
zaistnienia wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia, oraz
zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okreéla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZBYWALNOSC OBLIGAC]1 1 ASO CATALYST

Zbywalnoé¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen,
Z zastrzeZeniem postanowien art. 8 ust 4 - 8 oraz art. 8a ust 1 Ustawy o Obligacjach.
Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

Zgodnie z obowiazujacymi, na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkow Emisji, regulacjami
ASO Catalyst, Emitent bedzie mégt ubiegaé sie o wprowadzenie Obligacji Serii [ do ASO Catalyst
pod warunkiem, Ze faczna wartoéé nominalna wyemitowanych Obligacji Serii I wyniesie nie
mniej niz 5000000,00 zt (stownie: pie¢ milionow zlotych). Zamiarem Emitenta jest
zarejestrowanie Obligacji w KDPW oraz dokonanie asymilacji Obligacji serii [ z obligacjami serii
H a nastepnie zloZzenie wniosku o wprowadzenie zasymilowanych serii Obligacji do Gietdy
Papierdéw Warto$ciowych w Warszawie 5.A. na rynek ASO Catalyst.

OBOWIAZKI INFORMACYINE
Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinia bieglego rewidenta w terminie

6 miesiecy od zakoiczenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jefli w danym
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momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spotek, ktdrych instrumenty
finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
péiroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, skladajace sie z co najmniej petnego bilansu,
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przepltywéw pienieznych, w terminie 3 miesiecy od
zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich na
Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego. jesli w danym
momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty
finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartat roku obrotowego,
sktadajacych sie z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeplywdw pienieinych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia pierwszego oraz trzeciego
kwartatu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub
poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
obowiazkom informacyjnym spétek, ktérych instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie
Zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta wdanym kwartale
(umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu przekazanych przez
Grupe Emitenta lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni Roboczych od zakoriczenia danego
kwartatu, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji ofwiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spelniania zobowiazan zawartych w pkt. 8.
Warunkéw Emisji oraz braku wystapienia zdarzen wymienionych w pkt. 8.2.3 Warunkdw
Emisji wedtug stanu na ostatni dziefi w danym kwartale, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji wartosci Wskainika Diwigni Finansowej, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 - 11.3 Warunkdw
Emisji zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo, poprzez zamieszczenie ich
na Stronie internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -11.3 Warunkéw
Emisji informacje na temat wszelkich wydatkéw ponoszonych przez Emitenta na cele zwiazane
z dziatalnodcia spotki Klub Sportowy Developres Rzeszdw S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny
Koni w Lesnej Woli.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym, od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, bedzie informowat
Obligatariuszy oraz NS o transakeji lub transakcjach o ktérych mowaw pkt 8.2.3.30 oraz 8.2.3.31
w Warunkach Emisji, dla potrzeb ich weryfikacji.

11.10 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie zobowiazany,

wraz z publikacja rocznych sprawozdar finansowych. dostarczaé operat szacunkowy lub jego
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aktualizacje dotyczacg Nieruchomoéci SkyRes do Agenta Emisji w terminie miesiaca od daty ich
sporzadzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie moga by¢ starsze niz
12 miesiecy. Celem tych wycen bedzie okreélenie wartosci rynkowej Nieruchomosci SkyRes dla
potrzeb wyliczenia WskaZnika Diwigni Finansowej.

11.11 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda dokonywane poprzez ich

zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

11.12 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w

wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej NS.

ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestordéw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za poérednictwem Agenta Emisji za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego nastapito nabycie Obligacii
lub wskazana uprzednio dana =zostala zmieniona, zwytaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile
Zostang:

12.2.1 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza.

12.2.2 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezpoérednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio Emitenta,
chyba #e Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia przez
Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz zobowiazany
jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emisji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

Roszczenia wynikajace z Obligaciji, w tym roszczen $wiadczenia okresowe, przedawniaja sie po
uptywie 10 (dziesieciu) lat. zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowiazania Emitenta z tytulu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takZe maja réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi, niezabezpieczonymi
i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowiazan, ktére sa
uprzywilejowane z mocy prawa.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada Zadnych ofwiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwiazanych z platnosciami lub otrzymywaniem 4Srodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.
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Ogdlne zasady opodatkowania przychoddéw z Obligacji:
14.2.1 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitalowy™);

14.2.2 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o naleiny Podatek
Kapitatowy w wysokodei 19%:

14.2.3 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokoéci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.4 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o naleiny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i sa zobowigzani samodzielnie rozliczyé
przychody wynikajace z Kwot Odsetek:

14.2.5 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek wwysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Platnoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej:

14.2.6 Zwraca sie uwage, Ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac¢ informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGAC]I

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli
Formularz Zapisu przystugiwa¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw zloZzonego
oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze uprawnienie
nie bedzie przystugiwaé¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw Emisji zwiazana
bedzie jedynie ze zmiana harmonogramu oferty Obligacii.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany trefci Warunkéw Emis;ji
wytacznie w zakresie:

15.2.1zmiany podmiotu petnigcego funkeje administratora zabezpieczenia (o ile taki administrator

zostanie ustanowiony) lub prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzeZzeniem, iz zmiana w zakresie
administratora zabezpieczenia jest skuteczna zchwila dokonania stosownej aktualizacji
wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment powolania nowego administratora
zabezpieczenia w tym przedmiocie, sprostowanie niedokladnosci, btedéw pisarskich albo
rachunkowych lub innych oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym
samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kaida inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiacych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA
Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie

zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

ZALACZNIKI
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17.2 Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
Zmianami stanowia ich integralng czesc.
17.3 Zalacznikami do Warunkéw Emisji sa:
Zatgeznik nr 1: Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych
Zatacznik nr 2: Opis perspekityw ksztattowania sie zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego
wykupu Obligacji
Zatacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Rzeszow, dnia 30 pazdziernika 2023 r.
W imieniu Emitenta: P iphan s
Imie Nazwisko: Radostaw Walas E:ﬂm"g;;’_sz
Stanowiske: Cztonek Zarzadu i
Date { Data:
2023-10-30 18:00
(podpisano kwalifikowanym podpisem elekironicznym)
Imie Nazwisko: Rafal Mardori Rafat  opmene
Stanowisko: Cztonek Zarzadu Ireneusz :::;::m””
2 Data: 2023.70.
(podpisanc kwalifikowanym podpisem elektronicznym) Mardon 43 ;’_;w 302?;]?
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Zafgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligagi serii | spotki Developres sp. z o.0. z siedzibg w Rzeszowie

ZALACZNIK NR 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta ofwiadczam, ze catkowita wartoé¢ zobowiazaih Emitenta na dzien 30 wrzeénia
2023r. wyniosta 121.059.849,56 =zl dla jednostkowego sprawozdania finansowege oraz
145.741.560,54 =zi dia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym nie wystapily
zobowigzania przeterminowane.

Rzeszdw, dnia 30 patdziernika 2023r.

§ s g . . Signed by /

W imieniu Emitenta: Podpisane przez:
Radostaw Walas
Developres Sp. 2
i

Imie Nazwisko: Radostaw Walas

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Date / Data:
2023-10-30 18:01

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie
Imie Nazwisko: Rafat Mardon Rafﬂi’ podpisany przez

Rafat |
Stanowisko: Cztonek Zarzadu Ireneusz Mard'::mg

2 Data2023.10.30
Mardon 17:25:55 +01'00°

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZALACZNIK NR 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent oraz grupa kapitalowa Emitenta korzysta w swojej dziatalnoéci glownie z kredytow
bankowych zaciaganych na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich. Kredyty takie sa
zabezpieczane hipoteka ustanowiong na nieruchomosci na rzecz kredytodawcy. Emitent korzysta z
emisji obligacji jako uzupelnienie Zrédet finansowania.

Prognoza ksztaltowania sie skonsolidowanych zobowiazan finansowych Emitenta:

31.12.2023
[w tys. 21)

Udzial w Dzien 12 Udzial w Dzien 24 Udzial w Data

wykupu
25.07.2026
(w tys.zl)

sumie miesigey od sumie sumie
i s

(w tys. z8)

miesigce od
daty emisji
(w tys. 21)

pasywiw
(w %)

pasywdw
(w %}

pasywow
[w %)

Udzial w

pasywow

(w %)

83738 I7.5% 79.963 4% 88.958 27 5% 93.085

P

e

[ 0,07 0 0.0% U 0.0% 1y

0%

Cbligacie

46203 13, 2% 20430 8.1% 23430 1.8% 11.000

3.3%

EiE] 0. 7% 500 0.2% o0 0. 7% i

0. T%

Lacznie

130.456 42 9% 105.893 33.7% 114.888 355% 104 585

31.3%

Emitent bedzie publikowad na swojej Stronie internetowej, najpdinie] w ostatnim dniu kazdego
kolejnego roku obrotowego. informacje dotyczace prognozy ksztaltowania sie zobowiazan
finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o obligacjach. na ostatni dzien
nastepnego roku obrotowego.

Emitent. w kazdym rocznym sprawozdaniu finansowym opublikowanym w okresie od Dnia Emisji do
Dnia Wylupu Obligacji, bedzie dodatkowo prezentowaé i wyja$nia¢ w informacji dodatkowej, istotne
rdznice miedzy opublikowanymi informacjami dotyczacymi prognozy ksztaltowania sie zobowigzan
finansowych Emitenta na ostatni dzien roku obrotowego oraz zobowiazaniami finansowymi Emitenta

wynikajacymi z ksiag rachunkowych Emitenta na ten dzien.
Rzeszow, dnia 30 patdziernika 2023 r.

W imieniu Emitenta:
Signed by f
Padpisano przez:

Radosiaw Walas
Developres Sp. z
o.o.

Imie Nazwisko: Radostaw Walas

Stanowisko: Cztonek Zarzadu Date | Data:
2023-10-30 18:01
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Elektronicznie
podpisany przez
Rafal Ireneusz
Mardodf

Data: 2023.10.30
17:26:31 +01'00°

Rafat
Ireneusz
Mardon

Imie Nazwisko: Rafat Mardon
Stanowisko: Cztonek Zarzadu

{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZALACZNIK NR 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligaciji.
2

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach. decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

i

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.
4.

1 Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1)  wysokoséci lub sposobu ustalania wysokoéci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji z zastrzeZzeniem postanowien Warunkéw Emisji,

4)  ustalenia trybu oraz kolejnoéci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5)  zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji®.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takie w szczegdlnosci:
1)  zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2)  okreéli¢ tryb oraz kolejnosé dochodzenia roszezen z Zabezpieczen Obligacii.
3) innych spraw zastrzeizonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
5.
1 Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1)  wprzypadkach i terminach okreélonych w Warunkach Emisji;
2)  nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1,20 lacznej
wartosci nominalnej Obligacji. z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez pedmioty
wchodzace w skiad grupy kapitalowej Emitenta w rozumiendiu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy

o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana aczna
wartoécia nominalng Obligacji®;

3)  zwlasnej inicjatywy.
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W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadac
kazdy z Obligatariuszy.

Obligatariuszom reprezentujacym 1,20 skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacii,
ktére nie zostaty wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem.

.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. a takze informacje o miejscu zloZenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1a Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawieraé takie inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji 0 uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, wogtoszeniu naleiy wskazaé postanowienie sadu upowainiajace
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaZnienia sadu ogloszenie moZze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.
8.

Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zadwiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beds
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot upowainiony do prowadzenia
Ewidencji. Do za$wiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. jezeli zostanie ztozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostaé odebrane przed jego zakonczeniem.

9.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

Lista, o ktdrej mowa wust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;
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2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu glosow.

Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztdéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

Obligatariusz ma prawo #adaé co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu
dokumentéw dotyezacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpdiniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

Obligatariusz moZe uczesticzyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiécie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznoéci.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organdéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

11.

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadl, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyZszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartosci nominalnej.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spoéréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie

przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady. bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoici zawierajaca
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach. dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Lista obecnoéci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy pesiadajacych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartoéci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnoici powinna zostaé
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, ztozona co najmniej z trzech osdb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia
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przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostad uzupeiniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. taczna diugosc przerw nie moze przekroczyé 30 dni.
15.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowiazany zlozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadezenie o skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
17.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gltosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
18.
1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkdw Emisji zapadajg wiekszoécig 3/4 glosow.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZzenia warto$ci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1i 2 zapadaja
bezwzgledna wiekszoscia glosdw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwale pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszezegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkdéw Emisji, w tym pestanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, w sposob
okreélony wuchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. O%wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowiazany
umieécié na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdéw Emisji.

21

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktéry zawiera
w szezeghlnosci:

1)  stwierdzenie prawidtowoici zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy:
2)  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;
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3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz
z przytoczeniem ich tredci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a. taczng liczbe glosdw waznych,

b. procentowy udzial wartofci Obligacii, z ktérych oddano waine glosy,
w skorygowanej tacznej wartoici nominalnej Obligacii,

c. liczbe glosdw ,za”, przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4)  zgloszone sprzeciwy.

2. Protokd! podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sperzadzajaca
protokot. Do protokotu dotgeza sie liste obecnodei z podpisami uczestnikdw zgromadzenia.

3. Protokdl, w ktorym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowe] protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwal.

22.

1 Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotdw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolacza sie dowody prawidtowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2 Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sadowi.

3. Obligatariusz ma prawo #adaé¢ wydania odpiséw uchwat pofwiadczonych przez organ
zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Rzeszdw, dnia 30 paidziernika 2023 r.
Signed by /

Wimieniu Emitenta: Podpisano przez:

Radostaw Walas

Imie Nazwiskeo: Radostaw Walas Developres Sp. z
0.0,

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

Date / Data:
2023-10-30 18:02

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Imie Nazwisko: Rafat Mardon Rafat
Stanowisko: Cztonek Zarzadu Ireneusz et T e O
Mardon
{podpisane kwalifikowanym podpisem elekironicznym]
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7.5 Uchwaly stanowiace podstawe emisji Obligacji

Uchwata nr 1/10/2023
Zarzadu spoélki DevelopRes Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 23 pazdziernika 2023 roku
w sprawie emisji obligacji serii I

Zarzad spétki pod firmg Developres Sp. z o.0. z siedzibag w Rzeszowie (.Spétka”, .Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spélek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2023 r. poz. 825) (.Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwale
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Spétka wyemituje do 8.000 (osiem tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela serii I o lacznej wartosci
nominalnej do 8.000.000,00 PLN (osiem milionéw zlotych 00/100) z mozliwoscig zwigkszenia
do 10.000 (dziesie¢ tysiecy) sztuk obligacji o lacznej wartoéci do 10 000 000, 00 zi (dziesieé
milionéw) (.Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z oferta publiczna papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12)
(.Rozporzadzenie prospektowe”), prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1)
Ustawy o Obligacjach w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, w wyniku ktérej zaktadane wplywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego do adresatéw, dla ktérej nie ma obowiazku opublikowania prospektu.

3. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie (.NS").

4. Obligacje nie beda posiada¢ formy dokumentu i bedg podlega¢ ewidencji w NS, a nastepnie
zarejestrowaniu w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych. Obligacje beda przedmiotem
wniosku o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego przez Gielde
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

5. Ustala sie nastepujace parametry Obligaciji:
1) Obligacje beda:
a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej réwnej warto$ci nominalnej Obligacji,
b) zbywalne bez zadnych ograniczen,
c) oprocentowane zmienne: zmienne WIBOR 3M + 6,40% w skali roku;
d) podlega¢ wykupowi w dniu 25 lipca 2026r.;
e) asymilowane z obligacjami serii H wyemitowanymi przez Emitenta w dniu 28 wrze$nia 2023r.
2) Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spétki,
b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajagcymi do subskrybowania akcji Spoétki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
c) obligacjami przychodowymi.
6. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony.
7. Obligacje uprawniaja wylacznie do $wiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie s3 zwijzane
zadne uprawnienia do $wiadczen niepienieznych.
8. Cel emisji: Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostana wykorzystane przez
Emitenta zostana przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich
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(w tym finansowanie zakupu gruntéw pod te projekty, udzielanie pozyczek do spélek projektowych,
ktére sa zalezne wobec Emitenta, w celu realizacji prowadzonych projektéw deweloperskich).

9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.
10.Wierzytelnosci z Obligacji s niezabezpieczone.
§2
1. Przyjmuje sie tre§¢ Warunkéw Emisji Obligacji o tresci stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. Definicje wprowadzone w pkt 1 [Definicje] Warunkéw Emisji Obligacji, maja zastosowanie w niniejszej
Uchwale oraz we wszystkich jej zalgcznikach. Informacje o sposobach skladania zapiséw na Obligacje,
ich oplacania oraz terminy:

1) przyjmowania Formularzy Zapisu,

2) przydziatu Obligacji (Dzien Przydziatu),

3) =zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (Dzien Emisji),
4) wykupu Obligacji (Dzien Wykupu),

zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym (Memorandum Informacyjnym).

§3
1. Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.
2. Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.

W imieniu Spotki

Signed by / Signed by /

Ra fa* mﬁmﬁu Podpisano przez: Podpisano przez:
Ryszard Walas Radoslaw Walas

Mardo rafat mardos Develo . Developres Sp.

" Data: 2023.10.23 0.0. PR P

A 14:31:13 402'00' Date / Data: Date / Data:
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Uchwalanr2/10/2023
Zarzadu spotki DevelopRes Sp. z 0.0
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii I

Zarzad spotki pod firma DevelopRes Sp. z o.0. z siedzibg w Rzeszowie (,Spotka®, .Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spdtek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach"), podejmuje uchwale o nastepujacej tredci:

51
Dokonuje sie zmiany Uchwaly nr 1/10/2023 Zarzadu spotki DevelopRes Sp. z o.0. 2 siedziba w Rzeszowie
z dnia 23 paidziernika 2023 roku w sprawie emisji obligacji serii I (Uchwala nr 1/10/2023")
w nastepujacym zakresie:
1. §1ust 1 Uchwaty nr1/10/2023 o nastepujacym brzmieniu:

1. Spitha wyemituje do 8.000 (osiem tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela serii [ o fgcznef wartosci
nominalnej do 8.000.000,00 PLN (osiem miliondw ziotych 00/100) z mozliwofcig zwiekszenia
do 10.000 (dziesied tysiecy) sztuk obligacii o dgcznej wartodei de 10 000 000, 00 =
(dziesied miliondw) (.Obligacja®):

ofrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

1, Spitha wyemituje do 6.000 (szesd tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela serii | o facznej wartosci
nominalnej do 6.000.000,00 PLN (szesé miliondw zhotych 00/100) z mozliwodcig zwickszenia
do B.500 (osiem tysiecy piecset] sztuk obligacii o tgcznej wartosci do 8 500 000, 00 =zt (osiem
miliondw pigcset tysiecy) [, Obligacja®):

§2
1. Przyjmuje sie Warunki Emisji Obligacji serii [ o tresci stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Definicje wprowadzone w pkt 1 [Definicje] Warunkdw Emisji Obligacji, majg zastosowanie w niniejszej
Uchwale oraz we wszystkich jej zalacznikach. Informacje o sposobach skladania zapiséw na Obligacje,
ich optacania oraz terminy:

1] przyjmowania Formularzy Przyjecia,

2] przydzialu Obligacji (Dzien Przydziatu),

3] =zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (Dzief Emisji),
4] wykupu Obligacji (Dzied Wykupu),

zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym [Memorandum Informacyjnym).

§3
1. Uchwata wchodzi w Zycie z chwila podjecia.
2. Uchwala zostata podjeta jednogtodnie.

W imieniu Spotki

Signed by / Signed by
Podpisano przez: i .
Haf i Podpisano przez:
al podpisany preez Ryszard Walas Radostaw Walas

Developres 5p. z

Rafal Ireneusz iy

Ireneusz ...

Mardof rorer e

Developres Sp. z
o.o.

Date / Data:
2023-10-26 15:43

Date / Data:
2023-10-26 15:54
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Uchwatanr3/10/2023
Zarzadu spétki Developres Sp. z o.0.
z siedziba w Rzeszowie
z dnia 30 pazdziernika 2023 roku
w sprawie zmiany warunkow emisji obligacji serii |

Zarzad spotki pod firma Developres Sp. z o.0. z siedzibg w Rzeszowie (,Spotka”, ,Emitent”),
dziatajac na podstawie art. 201 § 1 Kodeksu Spétek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach"), podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1

Zarzad Emitenta z uwagi na zamiane postanowien Warunkoéw Emisji Obligacji serii I, ktore zostaty przyjete
Uchwata nr 2/10/2023 Zarzadu spotki Developres Sp. z 0.0. z siedziba w Rzeszowie z dnia 26 pazdziernika
2023 roku (,Uchwalta nr 2/10/2023"), polegajacych na aktualizacji tresci Warunkow Emisji,
w tym w szczegdlnosci dotyczacych zmiany numeracji okresow odsetkowych okreslonych w pkt 8.3.1 wyiej
wskazanego dokumentu, niniejszym:

1) =zatwierdza Warunki Emisji Obligacji w brzmieniu stanowiacym Zalacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

§2
1. Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

W imieniu Spotki

Signed by / Signed b

Rafa{ Elektronicznie Podpisano przez: P:Ednpisan‘;‘rprmz:
isany przez

::‘illjlrenifz [R}gi?;dr\'e\fsal‘;s : Radoslaw Walas

Ireneusz g, . Developeess 5p. Developres Sp. 2
+ Data:2023.10.30

T IR Date [ Data: Date / Data:
Mardon 4000 2023-10-30 17:35 e e
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7.6 Wykaz danych, ktére nie zostaly ujete w treSci Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu
na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione okolicznosci.

W tresci niniejszego Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione
okolicznosci nie zamieszczono nastgpujacych danych:

punkt 4.11 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji przychodowych, pominigto
zuwagi na fakt, ze obligacie oferowane na podstawie niniejszego memorandum informacyjnego
nie sg obligacjami przychodowymi,

punkt 4.12 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowigzania majg
zostac spfacone ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnodci lub z innych $rodkéw
uzyskanych w celu sptaty tych obligaciji, pominigto z uwagi na fakt, Ze obligacje oferowane na podstawie
niniejszego memorandum informacyjnego nie bedg sptacane ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty
okre$lonych wierzytelnoéci,

punkt 5.15 Memorandum Informacyjnego — Prognozy wynikéw finansowych Emitenta, pominieto
z uwagi na fakt, ze Emitent nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych,

punkt 5.20 Memorandum Informacyjnego — Spfata zobowigzar z obligacji ze Srodkéw uzyskanych
zZe sptaty okre$lonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji,
pominigto z uwagi na fakt, ze zobowigzania z obligacji oferowanych na podstawie niniejszego
memorandum informacyjnego nie bedq sptacane ze S$rodkéw uzyskanych ze sptaty
okreslonych wierzytelno$ci.
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