MEMORANDUM INFORMACYJNE

IE2DEVELOPMENT

i2 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng 7 552 (stownie: siedem tysiecy pie¢set piecdziesiat dwa) obligacji na

okaziciela serii O spotki i2 Development Spétka Akcyjna

o jednostkowej warto$ci nominalnej 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych (00/100) kazda oferowanych

na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

RODZAJ INSTRUMENTU

OBLIGACJA OCHRONA BRAK - SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA BFG ANI
WPLACONEGO KAPITALU | INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA DEPOZYTOW

CENA EMISYINA 920,00 (SLOWNIE: DZIEWIECSET DWADZIESCIA 00/100) ZLOTYCH
et 200 , 13 LUTEGO 2025 R., Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI
OPROCENTOWANIE MIRISCU HIPOTECINYM OBOWAZYIAG  DZEN WYKUPU DOKONANI WCZESNIEISZEGO WYKUPU NA ZADANE
BEDZIE MARZA PODWYZSZONA O 0,40 PP,

DNI PLATNOSCI ODSETEK

13 MAJA 2022 R., 13 SIERPNIA 2022 R., 13 LISTOPADA 2022 R., 13 LUTEGO 2023 R., 13 MAJA 2023 R., 13 SIERPNIA 2023 R., 13 LUTEGO
2024 R., 13 MAJA 2024 R., 13 SIERPNIA 2024 R., 13 LISTOPADA 2024 R., 13 LUTEGO 2025 R.

MOZLIWOSC PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 8.3 WARUNKOW EMISJI

MOZLIWOSC PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA | ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 8.2 WARUNKOW EMISJI

OBROT OBLIGACJAMI NA
RYNKU WTORNYM

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO ASO CATALYST. NIE MA GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY
ZOSTANIE ZAPEWNIONY.

Firma inwestycyjna swiadczaca usfuge oferowania:

NOBLLEL

SECURJTIES

DOM MAKLERSKI

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 14 MARCA 2022 r.
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1. WSTEP

MEMORANDUM INFORMACYJNE

l. Dane Emitenta

Firma: i2 Development Spotka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw

Adres siedziby: ul. Laciarska 4b, 50-104 Wroctaw
Adres korespondencyjny: ul. taciarska 4b, 50-104 Wroctaw
Telefon: +48 71 376 60 00

Faks: +48 71 797 88 93

Strona internetowa: www.i2development.pl

Adres poczty elekronicznej: biuro@i2development.pl

Il.  Firma (nazwa) lub imie i nazwisko oraz siedziba (miejsce zamieszkania) oferujacego

Nie wystepuje oferujacy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

lll.  Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowiazan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A

Dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan Emitenta z tytutu dtuznych papieréw
warto$ciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt
Papierow Warto$ciowych S.A.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majgq mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejéciu na strone internetowg rejestru zobowigzan
emitentéw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

IV.  Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna oraz oznaczenie emisji papieréw wartosciowych
oferowanych w trybie oferty publicznej

Memorandum Informacyjne przygotowane zostato w zwigzku z publiczng ofertg 7 552 (stownie: siedem tysiecy
piecset piecdziesiat dwa) obligacji na okaziciela serii O Emitenta, o jednostkowej wartosci nominainej 1 000,00 zt
kazda (stownie: tysigc ztotych 00/100).

V.  Nazwa (firma), siedziba oraz adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zahezpieczenia

W ramach oferty Obligacji nie wystepuje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

VI.  Cena emisyjna oferowanych papierow wartosciowych albo sposdb jej ustalenia oraz tryb i termin
udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji wynosi 920,00 zt (stownie: dziewie¢set dwadziescia ztotych 00/100).
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VIl.  Informacje dotyczace oferty i memorandum

Oferowanie papierow warto$ciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajacym informacje o papierach
wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

VIl.  Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktre emitent lub oferujacy zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw warto$ciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Niniejsze Memorandum Informacyjne nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w zaden sposob przez Komisje
Nadzoru Finansowego ani Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

IX.  Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktora bedzie posredniczy¢ w ofercie
papierow wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

Firmag inwestycyjng posredniczacq w ofercie Obligacji jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
Rondo Ignacego Daszyniskiego 2C, 00-843 Warszawa.

Emitent nie zawart uméw o gwarantowanie emisji.

X.  Data waznosci memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujace memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato sporzadzone we Wroctawiu, dnia 14 marca 2022 roku i zawiera dane
aktualizujace jego tre$¢ na dzien 14 marca 2022 roku. Termin waznosci Memorandum Informacyjnego rozpoczyna
sie z chwilg udostepnienia go Inwestorom i uptywa z dniem dokonania przez Emitenta
przydziatu Obligacji, lecz nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opublikowania niniejszego
Memorandum Informacyjnego.

Xl.  Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w memorandum, w okresie jego waznosci,
beda podawane do wiadomosci adresatéw oferty

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnosé
odnoszace sie do informacji zawartych w niniejszym Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynaé na ocene
Obligacji i ktdre wystapity lub zostaty zauwazone w okresie migdzy udostepnieniem Memorandum a zakoficzeniem
okresu oferowania Obligacji, zostang, bez zbednej zwioki, wskazane w suplemencie do Memorandum
Informacyjnego oraz przekazane w sposdb, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje
na stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji: www.noblesecurities.pl .

Zgodnie z art. 37b ust. 9 Ustawy o Ofercie, informacje powodujace zmianeg tre$ci udostepnionego do publicznej
wiadomos$ci memorandum informacyjnego lub suplementéw do tego memorandum, w zakresie organizacii
lub prowadzenia subskrypciji lub sprzedazy papierow wartosciowych, niewymagajgca udostepnienia suplementu
do memorandum informacyjnego, emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w sposdb, w jaki zostato udostepnione
Memorandum Informacyjne, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej
w ofercie Obligacji: www.noblesecurities.pl.
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Spis tresci

1. L S 1= 2
2. L0 LI 7 0 8
2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta oraz podmiotow z Grupy Emitenta ...........ccccoevverinrniennnne. 8
211 Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroeKONOMICZNG.........c.cueuruuiuimiiiiiiiiiiiiis e 8
2.1.2 Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow dewelopersKiCh............ccciiiiiiiiii e 9
2.1.3 Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej Emitenta lub spotek z Grupy Emitenta ...........ccccoevvevcrrniennnne, 9
2.1.4 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego przez
EMIEENTA...... et b bbb bbb bbb 9
2.1.5 Ryzyko zwigzane z epidemig KOTONAWIIUSA ..........c.euevrueririuiueriiiiereieeeeeeeeeeeserereees s eiebee bbb s bbb esesesees 1
2.1.6  RyZYKO ZWIBZANE Z KONMKUIENCZ. ...ttt 1
21.7 Ryzyko wzrostu kosztéw prowadzenia inwestycji mieszkaniowych z uwagi na wprowadzenie Deweloperskiego
FUNAUSZU GWEIANCYJNEYO. .. .c.vevrereeeteeeertreietsiiseeetee sttt es sttt s es bttt s bbbt et et sr et bt 12
2.1.8 Ryzyko odstapienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcow [oKali.............cccovvviiiiiiiiinnnnn, 12
21.9 Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg NabyWCOW [0Kali ..o 12
2.1.10 Ryzyko zmiany cen sprzedawanyCh OKa ............ceveiueriiiiiiiiiiiieieieieieie bbb 13
2.1.11 Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi PrZ€Z GIUPE ...........ceueueererereremreniriereereeene e sseseeee e e eeseseees 13
2.1.12 Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatdw, SUTOWCOW i EOWAIOW .........c.curuiurmriririniiiriiisiseee s 13
2.1.13 Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku [okalnym ............c.cococoerurrccnnencnesnrceeens 14
2.1.14 Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmig oraz podwykonawcami
14
2.1.15 Ryzyko ZWigZane Z iNfraStrUKIUIE .........ccueurueeeeceei ettt sttt s e 14
2.1.16 Ryzyko Zwigzane Z dZwignig fiNANSOWE. ..........ccururuirereeeirereieisisiscretee et es ettt sttt sr et enes 15
2.1.17 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia warunkow udzielonego finansowania dla Emitenta i spotek z Grupy
15
2.1.18 Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umow oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy.................. 15
2.1.19 Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podmiotami POWIGZANYMI ........c.eeeveeevererrrerererereieeererereeererereeeeeeeseeeeees 15
2.1.20 Ryzyko uzaleznienia od decyzji adminisStraCyjNYCh........ccviiviiiiiiii e 16
2.1.21 Ryzyko zwigzane z jedn00SODOWYM ZArZAEIM ..........ceuiviuiuiriiiieiiieieieieeeieieiee i ee bbb eseses 16
2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finanSOWYMI ..........ococoeururrieeeerninenesreeeee s 16
2.2 RYZYKO KIEAYIOWE. ......ecvevveecteeeectctet ettt b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb b 16
2.2.2  Ryzyko braku splaty zobowigzan z tytutu OBlIGaGji........c.evvreeuririireieieie et 17
2.2.3  RYZYKO StOPY PrOCENIOWE]........cvveveirieieeteteteteteeee et bbb e bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbbt eb bbb bbbt eb b b 17
2.24 Ryzyko zwigzane z formg zabezpieczenia oraz nieustanowienia zabezpieCzenia..........cccvvveceeerirircerenineneisinnns 17
2.2.5 Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligac]i ............orveererriieiirrieece s 19
2.2.6  Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezZSKUIECZNE...........couiuiiiiiiriiiiic e 19
2.2.7 Ryzyko zwigzane z Administratorem ZabezpiECZEN ..........cvuevrururviiiiiiiiiiiieieiei e 20
2.2.8 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem OblIGaCiaMI...........ceurrriieiiririeieire e 21
2.2.9 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami.................... 21
2.2.10 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie EMItenta ...........c.ccoveeernniiennnccee e 21
2.2.11 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza.............ccceovveierrrcennnceess e 21
2.2.12 Ryzyko braku mozliwo$ci realizacji uprawnienia Obligatariusza do zgdania przedterminowego wykupu Obligacji
22
2.2.13 Ryzyko niekorzystnej zmiany WarunkOw EMIsji ..........cooeiiiiiiiiiiieeeeee s 22
2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst............cccevniierrncennne e 22
2.3.1  Ryzyko niewprowadzenia Obligacji A0 ASO.........c.cuiiiiririieieireieiee ettt 22
2.3.2  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu...........cccococeeerrieenene. 23
2.3.3 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu...........cccocureeurreennncnessseeennes 23
2.3.4 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie 0brotu ...........ccccovvererrnicennncier e 24
2.3.5 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst............cccceuenen. 25
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2.3.6  Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych ...........ccccovvrenenennn. 25
2.3.7 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi nakfadanymi przez KNF ... 26
24 Czynniki ryzyka zwigzane Z 0fertq OblIgac]i...........oueererirereiirirceiee et 26
2.4.1 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty ..........ccoceriernnierrcees s 26
2.4.2 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku lub odwotania oferty ...........ccccoerrrriernnreee s 27
2.4.3 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji INWESIOrOWI............ccuriiiriiiririieeeieise ettt 27
244 Ryzyko zwigzane z wptatami Na OBlIGAGIE .........cucuruireeeeeiieie ettt 27
3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM...........cconsnmmmmmmcsssssesesssssssansassns 29
3.1 EMIEENL. ... b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbbt 29
3.2 Oswiadczenie Fimmy INWESTYCYINE] ......cruiuriiieeeri ettt ettt 30
4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY .........ccooevervuumeeessunsssssssssessssssssesssssasssssssssssssssssssssesssssssssessssssssnsssssssssssssssnns 31

41. Rodzaj, liczba oraz taczna warto$C emitowanych papierow wartosciowych zwyszczegblnieniem rodzajéw
uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw z papieréw warto$ciowych oraz zabezpieczen lub

SWIAdCZEN dOGAKOWYCN........vivieiecice ettt ettt 31
411 Informacja o emitowanych papierach War0SCIOWYCh..............cuerurerincierreiee e 31
41.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia i $wiadczenia dodatkowe zwigzane z instrumentami finansowymi

EMIEENEA ... 31
413 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentow finansowych Emitenta ...........cccoooevinnceenne. 31

4.2.  OkreSlenie podstawy prawnej emisji papieréw warto$ciowych, ze wskazaniem: a) organu lub oséb uprawnionych
do podjecia decyzji o emisji papierow wartoSciowych, b) daty iformy podjecia decyzji o emisji papierow
warto$ciowych, Z PrzytOCZENIEM JEJ ITESCI..........vu vt 31

4.3.  Wskazanie praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych, w tym wysokosci oprocentowania,
terminéw, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie, terminéw ustalania praw do oprocentowania i terminéw wyptaty
oprocentowania, terminéw i zasad wykupu papieréw warto$ciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papierow
warto$ciowych, w tym wyptaty $wiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji
praw z papierow warto$ciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i emitenta oraz, w

przypadku Swiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane......................... 34
431 Wskazanie praw i obowigzkow z oferowanych papierdw wartoSCIOWYCh .........ccccvvveincnccccnennnn, 34
43.2 Warunki wyptaty OPrOCENTOWANIA. .........c.eviverieieiiiiieee ittt 35
433 Warunki WYKUPU OBIIGAC]T .....c.vvereeeeeeeiie ettt sttt sttt 36
434 Zasady i sposob realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty $wiadczen pienieznych przez

EMIEENEA ... bbb 37
43.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw warto$ciowych oraz zakres ich odpowiedzialnoSci
WODEC NADYWCOW | EMITENTA.......coiiii 37

4.4,  OkreSlenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen, jezeli papiery wartosciowe sg zabezpieczone, a
ponadto oméwienie istotnych warunkOw zabezpieCZeNia ...........ccoeverieereriniee e e 38

4.4.1. OkreSlenie rzeczy lub praw, na ktérych ustanowiono zastaw lub hipoteke, z podaniem ich wartosci i powotaniem
opinii uprawnionego biegtego, wskazaniem potoZenia nieruchomosci oraz podmiotu, w ktdrego posiadaniu
pozostajg rzeczy objete zastawem, atakze informacje, czy na rzeczy lub prawie ustanowiono réwniez inne
obcigzenia — w przypadku gdy wierzytelnosci wynikajace z papieréw wartosciowych zostaty zabezpieczone przez

ustanowienie zastawu [UD RIPOLEKI...........coi it et 38

4.4.2. Ombwienie istotnych warunkdw ZabezpiECZenia............cccuruiireeeerine it 39

45, OkreSlenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw warto$ciowych.................. 42

46. Informacje o Administratorze Zabezpieczen ustanowionym w zwigzku z emisjg Obligacji.........c.ccceurreeerurrnenn. 42

4.6.1 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow

Administratora ZabeZPIECZEN ..........coov ettt et 42

46.2 Wskazanie istotnych postanowien umowy z Administratorem Zabezpieczen..........ccccoveeoviiiiencniene 42

46.3 Wskazanie obowigzkéw emitenta wobec Administratora ZabezpieCzen ..o e, 43
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4.6.4 Wskazanie obowigzkéw Administratora Zabezpieczen wobec obligatariuszy, ze szczegdlnym

47.

438.

uwzglednieniem dziatari podejmowanych przez tego administratora, w przypadku stwierdzenia naruszenia
przez emitenta obowigzkdw wynikajacych z warunkéw emisji, a takze w razie stwierdzenia, ze sytuacja
finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnoSci wykonywania przez niego obowigzkéw wobec
ODlIGALAMUSZY. ... e 44

Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papieréw wartosciowych przed
iNNYMi ZODOWIGZANIAMI BMITENTA ......c.evieieieieie ittt er s 44
Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych emitent ma prawo albo jest zobowiazany do wczesniejszego
wykupu papieréw warto$ciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu ktérych
posiadacz papieru warto$ciowego uzyska prawo do wczesniejszego wykupu papieru wartoSciowego przez
LT L TSSOSO 44

4.8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach44

48.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza...................ec.oerveeevrreereceneiseneesnrn, 44
483 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie EMItenta ..............ccco...eevereveerreresnseesssceseieeesees s 49
49. Wskazanie zrodet pochodzenia $rodkéw na spltate zobowigzah wynikajacych z emitowanych papieréw
WAIOSCIOWYCH ...ttt 1411515181181t 50

4.10. W przypadku gdy prég dojcia emisji do skutku jest okre$lony — wskazanie tego progu .........c.cccovvvvnrninnnn. 50
4.11. Informacje dotyczace obligacji PrzyChOAOWYCH ........c.ciiimiiiiriiieieiei ettt 50
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszym
Memorandum Informacyjnym. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikdw ryzyka moze mie¢ negatywny wpltyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligaciji, w wyniku czego moga oni straci¢ czes$¢
lub catos¢ zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomo$¢, Ze ryzyka przedstawione ponizej moga nie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy Emitenta. Mogaq istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére
zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktdrych Emitent, na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego,
nie zidentyfikowat, a ktére moga wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyzej.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

—_

. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i Grupy Emitenta;

2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst;
4. Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg Obligacji.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscia Emitenta oraz podmiotow z Grupy Emitenta
211 Ryzyko zwiazane z koniunktura makroekonomiczng

Dziatalno$¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu
koniunktury gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdinosci od takich czynnikdw
makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna
panstwa, dostepnos¢ programéw rzadowych wspierajacych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycii
przedsiebiorstw, dostepno$¢ kredytow, wysoko$¢ dochoddéw gospodarstw domowych oraz wysoko$¢ popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wplyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia sie w przysziosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowa Grupy,
moze nastapi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztéw Grupy, a tym samym na pogorszenie sig wynikéw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikéw makroekonomicznych w Polsce i w innych krajach moze
zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ponadto, nalezy podkre$li¢, ze istotnym na dzien sporzadzenia niniejszego memorandum informacyjnego
czynnikiem ryzyka mogacym wptywa¢ na pogorszenie wynikow finansowych Grupy jest agresja Rosji na Ukraine.
Konflikt rosyjsko-ukrainski moze negatywnie oddziatywa¢ na zachowania rynkéw finansowych i gospodarek na
calym $wiecie, a zwlaszcza na rynki finansowe i gospodarki krajow regionu Europy Srodkowo-Wschodniej, w tym
w szczegblnosci na gospodarke Polski. Kolejne sankcje naktadane na Rosje oraz dewastacja ukrainskiej
gospodarki w wyniku dziatann wojennych moga negatywnie wptywa¢ na polskg i Swiatowg gospodarke,
co potencjalnie moze sie przektada¢ na sytuacje ekonomiczng i ograniczenie popytu ze strony konsumentéw,
co w konsekwencji moze z duzym prawdopodobieristwem znajdowac odzwierciedlenie w pogorszeniu wynikow
finansowych Emitenta. Kluczowymi czynnikami wynikajacymi z prowadzenia dziatari wojennych pomiedzy Rosjq
i Ukraing moga by¢ réwniez przerwane tancuchy dostaw oraz niedobory sity roboczej w sektorze budowlanym,
ktorych wystepowanie bedzie przyczynia¢ sig do dalszego wzrostu inflacji i tym samym negatywnie oddziatywaé
na ponoszone przez Grupe koszty.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

21.2  Ryzyko zwigzane z realizacjq projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych nakfadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugo$¢ projektu deweloperskiego mogg mie¢ wptyw w szczegoInosci
nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (i) niska
dostepnos¢ wykonawcoéw prac budowlanych, (i) konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztow (réwniez
w efekcie btednego ich oszacowania lub wystapienie okoliczno$ci powodujacych istotng zmiane kosztéw, (iv) brak
dostepu do finansowania, (v) warunki pogodowe, (vi) opOznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie;
(vii) opoznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy
(viii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami
technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia ktorego$ w ww. czynnikdw, moze dojs¢ do opdznienia
w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztow, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci
ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

21.3 Ryzyko zwigzane z utrata ptynnosci finansowej Emitenta lub spotek z Grupy Emitenta

Emitent petni funkcje spotki holdingowej w Grupie i2 Development. Ptynno$¢ finansowa Emitenta zaleze¢ bedzie
od sytuacji finansowej spotek z Grupy Emitenta i moze by¢ dostarczana miedzy innymi poprzez wyptate zysku ze
spotek celowych, zwroty pozyczek i ptatnosci odsetkowe uzyskane od spotek celowych, oraz wykonywanie ustug
na rzecz podmiotow z Grupy Emitenta. Gtéwnym zrodtem ptynnosci finansowej Grupy Emitenta sg $rodki, jakie
grupa moze uzyskaC ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, a takze wynajmu i sprzedazy
powierzchni komercyjnych (lokali ustugowych, powierzchni biurowych). Wigkszo$¢ inwestycji deweloperskich
realizowana jest poprzez spotki celowe utworzone do realizacji poszczegolnych projektow. Istnieje ryzyko
niedopasowania struktury zapadalnosci aktywow i pasywow Emitenta lub spotek z Grupy Emitenta, rozumiane jako
brak mozliwosci wygospodarowania odpowiednio wysokiej wartosci Srodkow pienigznych w  terminach
zapadalno$ci poszczegoinych grup zobowigzan. Emitent lub spdtki z Grupy Emitenta moga miedzy innymi nie
uzyskac oczekiwanych wptywow netto ze sprzedazy lub wynajmu lokali co w powigzaniu z ryzykiem ograniczonej
zdolnosci do refinansowania Obligaciji lub innych zobowigzan moze doprowadzi¢ do probleméw ptynno$ciowych
skutkujacych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢ do czesciowej lub
catkowitej utraty zainwestowanych srodkow pienieznych. Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wigkszo$¢ zobowigzan
Emitenta (ok. 82%) stanowity zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

214 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepisow Prawa upadiosciowego, przestankg do ogtoszenia upadto$ci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okreSlona w art. 11 Prawa upadfosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sig
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadzie$cia cztery miesigce. W takich
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przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedg
zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia, wobec Emitenta lub Poreczyciela moze by¢
prowadzone postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie
zart. 3 Prawa restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia
upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w
przypadku postepowania sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatar sanacyjnych, przy zabezpieczeniu
stusznych praw wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika
niewyptacalnego nalezy rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadfo$ciowego, o ktérym byta
mowa powyzej. Przez diuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktérego sytuacja
ekonomiczna wskazuje, ze w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich
naleznosci albo gdy jego zobowigzania przekrocza warto$¢ majatku, a stan ten bedzie sie utrzymywat przez okres
przekraczajacy dwadzieScia cztery miesigce.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligaciji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub
akcje. Uktadem co do zasady nie sg objete wierzytelnosci zabezpieczone, w zakresie, w jakim znajdujg pokrycie
w przedmiocie zabezpieczenia. Takie wierzytelnosci sg objete uktadem za zgodg wierzyciela. Od 1 grudnia 2021
r. zgoda wierzyciela zabezpieczonego na objecie uktadem nie jest jednak wymagana, jezeli propozycje uktadowe
zakfadajq petne zaspokojenie takiego wierzyciela albo przewidujg zaspokojenie wierzyciela w stopniu nie nizszym
od tego, jakiego moze sie spodziewac¢ w przypadku dochodzenia wierzytelnosci wraz z nalezno$ciami ubocznymi
z przedmiotu zabezpieczenia.

Oznacza to, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, w ktérym wobec wierzyciela
zabezpieczonego zostanie sformutowana propozycja uktadowa petnego zaspokojenia lub zaspokojenia w stopniu
nie nizszym od tego, jakiego wierzyciel moze sie spodziewa¢ w przypadku dochodzenia wierzytelnosci wraz
z nalezno$ciami ubocznymi z przedmiotu zabezpieczenia, dojdzie do wstrzymania realizacji zobowigzan wobec
Obligatariuszy do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania restrukturyzacyjnego, a nastepnie moze doj$¢
do restrukturyzacji zobowigzan z Obligacji (np. roztozenia na raty).

W zaleznosci od rodzaju postepowania, restrukturyzacja moze wplyngC na uprawnienia wierzyciela w zakresie
dochodzenia roszczen przeciwko Emitentowi i mozliwos¢ wykorzystania udzielonych zabezpieczen. Postepowanie
restrukturyzacyjne moze takze stanowi¢ przeszkode do ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w WEO, ktére
nie powstang do dnia otwarcia postepowania. Wobec emitenta obligacji nie moze by¢ prowadzone postepowanie
o zatwierdzenie uktadu (moze by¢ natomiast prowadzone przyspieszone postepowanie uktadowe, postepowanie
uktadowe i postepowanie sanacyjne). W postepowaniu restrukturyzacyjnym prawa obligatariuszy zabezpieczonych
hipoteka reprezentuje administrator hipoteki.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistnieja. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadiosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji moga utraci¢ cze$¢ lub catosé
zainwestowanych Srodkow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego wobec Emitenta, ani zadnego podmiotu z Grupy,
nie zachodza przestanki ogtoszenia upadiosci ani wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego Ilub
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uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, a w szczegolnosci Emitent i inne podmioty z Grupy nie
sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewypfacalnoscia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

21.5 Ryzyko zwiazane z epidemia koronawirusa

W 2020 r. rozprzestrzenita sie na catym $wiecie epidemia wirusa SARS-CoV-2 wywotujgcego chorobe COVID-19,
ktdra negatywnie wplywa na gospodarke. Wprowadzone restrykcje sanitarne ograniczajg dziatalno$¢ wielu
sektorow gospodarki i powodujg duzg niepewnos¢ posrod klientow, ktorzy np. wstrzymujg sie z decyzjami
zwigzanymi z wiekszymi wydatkami.

Niepewno$¢ wsrdd konsumentow odczut rowniez Emitent, ktory w okresie I i Il kwartatu 2020 roku zanotowat
znaczny spadek liczby nowo zawieranych umoéw oraz wigkszg liczbe rezygnacji z juz podpisanych umoéw, niz
zazwyczaj zdarzato sie to we wcze$niejszych okresach. Dokonywane rezygnacje dotyczyty gtownie umow
rezerwacyjnych dla inwestycji jeszcze nierozpoczetych. W catym roku 2020 sprzedaz lokali byta jednak lepsza niz
w roku 2019 co byto efektem wyzszej sprzedazy lokali odnotowanej w ostatnich miesigcach roku 2020.

Negatywny wptyw na odbudowe popytu na rynku mieszkaniowym wywiera spadek silnie zwigzanego z turystyka
wynajmu krotkoterminowego oraz rezygnacje z wynajmu przez wielu studentow i pracownikow korzystajacych
z nauki oraz pracy w formie zdalnej. Trwajaca pandemia wptywa réwniez na rezygnacje z wynajmu mieszkan przez
czes¢ cudzoziemcdw pracujacych w Polsce. Z drugiej jednak strony hamujaco na spadek cen wptywa historycznie
niskie oprocentowanie depozytow, tagodzac tym samym wplyw opisanych powyZzej zdarzen na spadek popytu
na mieszkania.

Skutki epidemii w pierwszej kolejnosci dotykajg matych przedsiebiorstw 0 ograniczonych buforach ptynnosci oraz
przedsiebiorstw dziatajgcych przy duzej dzwigni operacyjnej, tzn. majacej duzy udziat kosztéw statych
w przychodach, np. branza handlowa oraz gastronomiczna. Spétki deweloperskie charakteryzujg sie relatywnie
niskim poziomem kosztéw statych w relacji do osigganych przychodéw, dzieki czemu czasowy spadek liczby
dokonanych transakcji nie powinien bardzo szybko przetozy¢ sie na ich sytuacje ptynnosciowa. Deweloperzy
w najblizszych kwartatach bedg zapewne dostosowywaé tempo uruchamiania nowych projektéw do nowych
warunkow rynkowych, co moze wptyng¢ na mniejsze zapotrzebowanie na kapitat obrotowy w spétkach
deweloperskich.

Ponadto, wprowadzone przez wiadze publiczne ograniczenia spowodowane wystapieniem epidemii wirusa SARS-
CoV-2 wywotujacego chorobe COVID-19 wptywaty i nadal wptywaja posrednio lub/i bezposrednio na obraz sytuacii
gospodarczej, w tym miedzy innymi zwiekszajg poziom bezrobocia, zmniejszajg poziom konsumpcji, ograniczajg
mozliwosci swobodnego prowadzenia biznesu, zwigkszajg ryzyko utraty ptynnosci przedsiebiorcow. Tym samym
istnieje ryzyko, ze wyzej wymienione ograniczenia i ich negatywne skutki przetozy¢ sie mogg na wyzsze
prawdopodobienstwo materializacji niektorych z wymienionych w niniejszym memorandum czynnikow ryzyka
intensyfikujac ich wptyw na zdolno$¢ Emitenta oraz Grupy Emitenta do obstugi zadtuzenia.

Opisane powyzej czynniki moga miec¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

21.6  Ryzyko zwigzane z konkurencja

Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczeg6lnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (i) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na konieczno$é: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
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wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztow, a zatem mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

21.7 Ryzyko wzrostu kosztéw prowadzenia inwestycji mieszkaniowych z uwagi na wprowadzenie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

W ogtoszonej w dniu 30 czerwca 2021 r. nowelizacji tzw. Ustawy Deweloperskiej, wprowadzono Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, ktéry bedzie zabezpieczat pienigdze wptacone przez klientéw na budowane mieszkania
przez deweloperéw. Zgodnie z ww. ustawg ptatnikiem sktadek jest kazdy deweloper, a wysoko$¢ skfadki jest
uzalezniona od tego w jaki sposob finansowana bedzie inwestycja - dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne
sktadki maja wynosi¢ 0,1%. wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy,
adla rachunku otwartego maksymalne sktadki majg wynosi¢ 1% warto$ci wptaty dokonanej przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Ponadto, powyzsza ustawa przewiduje likwidacje rachunkow
powierniczych z gwarancjg bankowg oraz gwarancjg ubezpieczeniowa. Zmiana ta moze oznaczac¢ wzrost kosztow
prowadzenia inwestycji mieszkaniowych. Tym samym marza na realizowanych projektach deweloperskich moze
ulec pogorszeniu, co moze mie¢ istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta. Przepisy dotyczace Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego weszty w zycie
po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia ww. ustawy, tj. z dniem 31 lipca 2021 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

21.8 Ryzyko odstapienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcow lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spdtkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz umowy
deweloperskie (umowy zobowigzujace do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia na wiasno$¢ lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu) i zgodnie
z ustalonym harmonogramem dokonujg wpfat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali
mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich, na warunkach okreslonych
w Ustawie Deweloperskiej. Warunki odstgpienia przez nabywcédw lokali mieszkalnych od zawartych uméw
przedwstepnych sprzedazy lokali wynikaja z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in.
niezawarcie z nabywca lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym w umowie czy tez
zmiana stawki VAT. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg
przepisom Ustawy Deweloperskiej. Odstapienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak rowniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigza¢ sie z koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptlat
oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z zawartg umowa. Odstapienie od zawartych uméw
przez znaczng liczbe nabywcow lokali moze skutkowaC niezrealizowaniem lub opdznieniem w realizacji
zaktadanych przychodéw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

219 Ryzyko zwigzane ze zdolnoscia kredytowa nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlno$ci od dostepnosci
kredytow mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytow, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptyna¢ na wielko$¢ przychodéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
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wywotujacej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg
spowodowa¢ spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2110 Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktore nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wplyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnos¢ kredytoéw (w tym
réwniez: wysoko$C stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
czynnikow ksztattujgcych popyt i cene mieszkan, gtownie na rynku nieruchomosci we Wroctawiu, moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2111 Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Grupa nabywa grunty, na ktorych planuje realizacje projektéw deweloperskich.
Istnieje ryzyko wystapienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny nabycia kupionych wczesnie;
przez Grupe gruntow okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji spowodowaé zmniejszenie planowane;
rentownosci wybranych projektow lub wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntow w przyszto$ci moze
utrudnia¢ rozwoj nowych projektow deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Bfedna ocena lokalizacii
nieruchomoé$ci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ sprzedaz mieszkan w tej
lokalizacji po zaktadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-biurowych po zaktadanych
stawkach. Grupa moze tez nie osiggna¢ oczekiwanych przychoddw ze sprzedazy lub uzyska¢é gorsze
od zaktadanych marze.

Zakup czesci gruntow zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dtuzszy czas kosztow kapitatu
dtuznego zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym zaciagnietym na nabycie gruntu moze spowodowac spadek
rentownosci przysztych projektéw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach. Zardwno wzrost cen
gruntéw, jak rowniez spadek wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe w przysztosci moze niekorzystnie wptynaé
na rentownos¢ projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2112 Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towaréw

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupéw materiatow, surowcow i towarow.
Istnieje ryzyko, iz braki materiatow, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen mogg powodowac
opodznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowa¢ zmiany w zatozonych uprzednio
kosztach budzetowych realizowanych projektow. Sytuacja taka, w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ takze
negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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2.1.13 Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujacym rynkiem dziatalno$ci Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane przychody ze sprzedazy oraz
osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji, wysokosci dochodow
gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku mieszkaniowym we Wroctawiu oraz
wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2114 Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmia
oraz podwykonawcami

Jednym z czynnikbw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspdtpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspdtpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektow. Ujawnienie sie usterek lub wad moze
mie¢ negatywny wplyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku z konieczno$cig
poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczyc,
Ze materialy uzyte do realizacji robét budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére mogg wptynaé na jakosé
budowanych obiektow. Pojawienie sie ktdrego$ z wyzej wymienionych czynnikow moze powodowaé opoznienia
w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ réwniez wptyw na reputacje Grupy.
Ponadto ograniczona dostepnos¢ podwykonawcow, moze réwniez powodowaé wzrost kosztéw ponoszonych
na rzecz podwykonawcow.

Na Grupie cigza, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sig przez Grupe z tych
obowigzkow moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztow, co z kolei moze miec istotny negatywny
wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 647" § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegélnych
przedsiewzigé, ponosi solidarng odpowiedzialno$¢ z inwestorem za wyptate wynagrodzer za roboty budowlane
przez podwykonawcdw. Powyzszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego wykonawcy obejmujac jej
zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo ze odpowiedzialnos¢ taka nie wynika z zawartej miedzy
wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spdtka z Grupy prowadzaca roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane
z solidarng odpowiedzialnociq za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzsze moze mie¢ wplyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.1.15 Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy prawa
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drog wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy przytaczy mediow.
Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowa¢ wstrzymaniem wydania pozwolenia na budowe
do czasu jej zapewnienia. Nie mozna réwniez wykluczyc¢, iz wiasciwe organy zazadajg od danej spétki z Grupy
stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z danym projektem deweloperskim,
co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw robdt budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczyc,
iz zgodna z oczekiwaniami wiasciwych organéw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego
projektu. Koniecznos¢ realizacji zadanej przez wiasciwe organy infrastruktury moze skutkowaé opdznieniem
w realizacji danego projektu, jak réwniez wzrostem kosztéw zwigzanych z budowq infrastruktury techniczne;.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.1.16 Ryzyko zwigzane z dzwignia finansowa

Grupa finansuje swoja dziatalno$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytow bankowych i emis;i
obligacji. Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego nie ma przestanek wskazujgcych na mozliwo$¢
wystapienia trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajacych z umow kredytowych
i wyemitowanych obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowa¢ pojawienia si¢ tego typu probleméw
w przysziosci. W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy
czesci aktywow, co mogtoby negatywnie wpltynaé na sytuacje finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju.
Powyzsze moze mie¢ wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2117 Ryzyko zwiazane z mozliwoscia naruszenia warunkow udzielonego finansowania dla Emitenta
i spotek z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalno$ci, naktadaja na Spétke oraz Spotki
Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikow finansowych na ustalonych poziomach oraz
do przekazywania informacji dotyczacych m. in. ich sytuaciji finansowej. Niedotrzymanie zobowigzan okreslonych
w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich zakazow moze skutkowaC podniesieniem
oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku dalszego niewywigzywania si¢ z narzuconych
kowenantéw finansowych moze w konsekwencji skutkowaé obowigzkiem wczesniejszej sptaty kredytu
wraz z odsetkami i innymi nalezno$ciami. Powyzsze ryzyko dotyczy rowniez mozliwosci niewywigzania si¢ przez
Emitenta z warunkéw emisji obligacji, skutkujace mozliwoscig postawienia czesci lub catosci zadtuzenia w stan
przedterminowej wymagalnosci i tym samym mozliwej materializacji ryzyka ptynnosciowego. Wskazane wyzej
czynniki moga wywrze¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.1.18 Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umoéw oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalnosci spdtki z Grupy zawierajg szereg réznego rodzaju uméw. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu tych umow, Emitent i podmioty zalezne od Emitenta udzielajg zabezpieczen sptaty
zobowigzan wynikajacych z takich uméw. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen nalezg w szczegdlnosci:
zastawy rejestrowe, petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi oraz przelew wierzytelnosci.
Wystapienie trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Grupe uméw moze prowadzi¢
doich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji z ustanowionych zabezpieczen. Powyzsze moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.1.19 Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej przez siebie dziatalno$ci, podmioty z Grupy zawieraja transakcje z innymi podmiotami z Grupy,
w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sdb
prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1800 ze zm.). Tego rodzaju transakcje zapewniajg efektywne
prowadzenie dziafalno$ci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg gtéwnie pozyczki, podnajem powierzchni
biurowej, prowadzenie ksiag i Swiadczenie ustug z zakresu administracji biurowej, czy zlecanie prac projektowych,
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prac budowlanych w ramach generalnego wykonawstwa. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami
powigzanymi, ztozonos¢ i niejednoznacznos¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen,
a takze trudnosci w identyfikacji transakcji porownywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z Grupy
moga zostac¢ zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okreslenia warunkéw rynkowych, z zastrzeZzeniem
ustawowych termindw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi
czynno$ciami sprawdzajacymi, podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej w powyzszym
zakresie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacije finansowg lub wyniki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

21.20 Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalno$cia, Grupa musi spetnia¢ szereg wymagan okreslonych w przepisach prawa.
W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, umozliwiajacych
realizacje projektdw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach
zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia
na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje srodowiskowe. Uzyskanie powyzszych
decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia i oddania do uzytku
projektu deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznosci w przedmiotowych dokumentach
lub realizacja inwestycji w sposéb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogq skutkowaé
wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wiasciwy organ
wad i nieprawidfowosci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji administracyjnych,
umozliwiajacych realizacje projektow deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu trwania postepowan
w przedmiocie ich wydania.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

21.21 Ryzyko zwiazane z jednoosobowym Zarzadem

Zgodnie z postanowieniami Statutu Emitenta, Zarzad i 2 Development S.A. moze sktadac sie z 1 do 5 czlonkéw,
w tym Prezesa Zarzadu. Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum Zarzad Emitenta tworzy jednoosobowo
Pan Marcin Misztal. Posiadanie przez Spétke ograniczonego sktadu Zarzadu wigze sie¢ z pewnymi zagrozeniami.
Tymczasowa niezdolno$¢ do pracy Prezesa Zarzadu Emitenta, np. ze wzgledu na pogorszenie stanu zdrowia,
moze powodowaé opdznienia w podejmowaniu waznych decyzji, lub uczestnictwa w waznych spotkaniach
i nawigzywania kontaktéw biznesowych, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby znaczaca.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi

221  Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okre$lonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko
niedotrzymania warunkow emisji obligacji. Wynika ono z mozliwosci niewypetnienia przez Emitenta Swiadczen
ztytutu obligacji, tj. niezaptacenia odsetek w terminie ilub wartosci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko
kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. MozZliwe jest zaistnienie sytuacj,
Ze pomimo, iz Emitent prawidtowo obstuguje ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia si¢ jego
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sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska,
co powoduje spadek ich ceny rynkowej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

222 Ryzyko braku splaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Emitent nie moze wykluczy¢ wystapienia w przysziosci sytuacji, w ktorej nie bedzie zdolny dokona¢ wykupu
Obligacji czy tez wyptaci¢ odsetek od Obligacji. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie sg objete
Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem gwarantowania depozytéw, posiadacze Obligacii
powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty zainwestowanych srodkow pienigznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy bytaby do$¢ znaczaca.

2.2.3  Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwos¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o statej stopie procentowej wystepuje nastepujgca zalezno$é: wzrost stopy dochodu
oczekiwanej przez inwestora na rynku wywotuje spadek ceny obligacji, a w konsekwencji spadek zrealizowane;
przez inwestora stopy dochodu; natomiast spadek stopy dochodu oczekiwanej przez inwestora na rynku powoduje
wzrost ceny obligacji i w konsekwencji wzrost zrealizowanej przez inwestora stopy dochodu. Wyr6znia sie dwa
podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnodci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace takg sama stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka jako $rednia. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

224 Ryzyko zwigzane z forma zabezpieczenia oraz nieustanowienia zabezpieczenia

Oferowane Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzat sie, ze spotka Wielka 27, jako wiasciciel nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej
we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m2,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg pod nr KW: WR1K/00201673/7 (,,Nieruchomos¢ Wielka 27”) ztozy najpdzniej do Dnia Przydziatu,
do wiasciwego sadu wieczystoksiegowego, kompletny i prawnie skuteczny wniosek o zmiane tresci hipoteki, ktora
jest ustanowiona na Nieruchomosci Wielka 27 tytutem zabezpieczenia obligacji Serii L (wyemitowanych przez
Emitenta w dniu 18 marca 2021 r.), obligacji serii M (wyemitowanych przez Emitenta w dniu 20 kwietnia 2021 r.)
oraz tytutem zabezpieczenia obligacji serii N (wyemitowanych przez Emitenta w dniu 17 sierpnia 2021 r.) w celu (i)
objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacji zgodnie z warunkami wskazanymi w pkt 5.4
Warunkow Emisji i (ii) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 150% tacznej
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wartoci nominalnej wyemitowanych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie wyzszej niz 60 000 000,00 zt
(sHipoteka”). Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wiasciwych
ksiag wieczystych. Emitent oraz spotka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 w dniu
24 marca 2021 r., aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. oraz aneksem nr 3 w dniu 11 marca 2022 r. odptatng
umowe uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktorej spotka Wielka 27 zobowigzata sie do ustanowienia Hipoteki.

Dodatkowo, wszelkie wierzytelno$ci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji bedg zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjg
wekslowg sporzgdzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi, ktéra stanowi zatacznik nr 6 do Warunkdw Emisji.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki do wtasciwych
ksiag wieczystych nie nastapi w wymaganym terminie.

W przypadku wystgpienia niewypfacalnoSci Emitenta do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci
z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa majacego by¢ przedmiotem
zabezpieczenia Obligacji. W przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego lub ogtoszenia upadto$ci
spotki Wielka 27 przed ustanowieniem zabezpieczenia w postaci hipoteki na Nieruchomosci Wielka 27 istnieje
ryzyko niemozno$ci ustanowienia tego zabezpieczenia, chyba ze wniosek o wpis hipoteki zostanie ztozony
w sgdzie co najmniej na szeS¢ miesiecy przed dniem ztozenia odpowiednio wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego lub wniosku o ogtoszenie upadto$ci.

Ponadto, zgodnie z pkt. 5.12 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu
do zmiany przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spetnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktdrych celem bedzie
spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. b) i c) ponizej), pisemng, pod rygorem niewaznosci zgode
NS oraz Administratora Zabezpieczen na zmiang przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej
ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacii
i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu
warto$ci nominalnej wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu
150%, oraz

c) stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy wartoSci
Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu
zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie
kazdorazowo wyzszy niz 67%.

Nie ma pewnosci, ze nowo ustanowiony przedmiot zabezpieczenia, pomimo dochowania powyzszej procedury,
w petni pokryje zobowigzania wynikajace z Obligacji.

Ponadto w sytuacji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej lub w przypadku naruszenia kowenantow
zawartych w Warunkach Emisji Obligacji, ktére skutkowatoby ztozeniem zadan przedterminowego wykupu Obligacii
przez Obligatariuszy, Emitent moze nie by¢ w stanie wyptaci¢ $wiadczen z tytutu Obligacji. Posiadacze Obligacii
powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty zainwestowanych sSrodkéw pienigznych,
a dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta moze by¢ prowadzone na zasadach ogélnych tj. w sposéb
przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania administracyjnego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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225 Ryzyko zwigzane z wartoscia zabezpieczenia Obligacji

Docelowo zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji bedzie Hipoteka umowna
ustanowiona na Nieruchomosci Wielka 27 na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz
Administratora Zabezpieczen, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu,
lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesiat procent) wartosci
nominalnej Obligacji i Pozostatych Obligacji. Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$¢
przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg moZliwa bedzie sprzedaz
przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia
Obligacji przez Spdtke, okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rdwniez, ze bedzie ona
niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat przez
inwestora.

Warto$¢ rynkowa Nieruchomosci Wielka 27, majacej stanowi¢ zabezpieczenie Obligacji, zgodnie z operatem
szacunkowym z dnia 4 lutego 2022 r. przygotowanym przez Pana Grzegorza Chmielaka - Rzeczoznawce
Majatkowego (uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Panig Agnieszke Jurkiewicz — Rzeczoznawce Majatkowego
(uprawnienia zawodowe nr 6115) ustalona zostata na poziomie 63 060 000,00 zt.

Majac na uwadze charakter Nieruchomosci Wielka 27 wskaza¢ nalezy, iz popyt na tak duze powierzchnie biurowe
w budowie jest ograniczony, a przewidywany czas oczekiwania na nabywce w przypadku podjecia decyzji o zbyciu
nieruchomo$ci moze by¢ wydtuzony.

W zwigzku z powyzszym w przypadku wystgpienia niewypfacalnosci Emitenta, istnieje ryzyko sprzedazy
nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia znaczaco ponizej wartoSci wskazanej w operacie
szacunkowym.

Konieczno$¢ zrealizowania sprzedazy wymuszonej wigze sie rowniez z ryzykiem wystapienia sytuacji, w ktorej
potencjalni nabywcy nieruchomosci biorac pod uwage trudng sytuacje sprzedajacego zaproponujg znaczaco
nizsze oferty kupna nieruchomosci, co moze wigza¢ sie z ryzykiem nieodzyskania catosci $rodkéw przez
Obligatariuszy. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala
negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

226  Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezskuteczne

Zgodnie z art. 130 ust. 1 i 2 Prawa upadio$ciowego, sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne
w stosunku do masy upadto$ci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztoZenia wniosku
0 ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego Swiadczenia lub gdy jest
ono niewspotmiernie niskie w stosunku do warto$ci udzielanego zabezpieczenia. Niezaleznie od tego, czy
w zwigzku z ustanowieniem hipoteki upadty otrzymat jakie$ wynagrodzenie, obcigzenie majatku upadtego hipoteka,
ustanowiong dla zabezpieczenia diugu osoby trzeciej bedzie uznane za bezskuteczne zawsze wtedy, gdy osobg
trzecig jest m.in. spotka powigzana, dominujgca lub zdominowana, chyba ze zostanie wykazane ze nie doszto
do pokrzywdzenia wierzycieli (art. 130 ust. 3w zw. z art. 128 Prawa upadto$ciowego). Wiascicielem Nieruchomosci
Wielka 27, na ktérej ma by¢ ustanowiona Hipoteka zabezpieczajaca wierzytelnosci z Obligacii, nie jest Emitent,
lecz spotka pod firma; Wielka 27 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem:
50-104 Wroctaw, ul. taciarska 4b, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000591533, REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zaktadowym w wysokosci
100.000,00 ztotych (dalej ,Wielka 277).

Ponadto w przypadku upadtoci Emitenta, Nieruchomo$¢ Wielka 27 stanowigca przedmiot Hipoteki, ktéra jest
wiasnoscig spotki Wielka 27 nie bedzie wchodzi¢ w sktad masy upadto$ci Emitenta i nie bedg mie¢ zastosowania
przepisy art. 483 i n. Prawa upadto$ciowego, gdyz stanowi ona sktadnik majatku podmiotu trzeciego, tj. spotki
Wielka 27.
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W przypadku otwarcia postepowania sanacyjnego bezskuteczne — w stosunku do masy sanacyjnej - sg
zabezpieczenia, ktore nie zostaly ustanowione bezposrednio w zwigzku z otrzymaniem przez dtuznika
Swiadczenia, ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego (art.
304 ust. 3 Prawa restrukturyzacyjnego). Przepis ten moze stanowi¢ podstawe stwierdzenia bezskuteczno$ci
hipoteki w przypadku postepowania sanacyjnego spotki Wielka 27, poniewaz wraz z ustanowieniem hipoteki nie
dochodzi do bezposredniego Swiadczenia na rzecz Wielka 27.

Emitent jest spotkg dominujaca wzgledem spotki Wielka 27. Emitent oraz spotka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego
2021 r. zmieniong aneksem nr 1 w dniu 24 marca 2021 r., aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. aneksem nr 3 w dniu
11 marca 2022 r. odpfatng umowe uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktorej Wielka 27 w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji zobowigzata sie ustanowi¢ Hipoteke na Nieruchomosci Wielka 27 oraz zlozy¢
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego. Umowa uzyczenia zostata zawarta na czas okreslony do dnia zaspokojenia w catosci roszczen
z Obligacji albo do dnia zwolnienia Nieruchomos$ci Wielka 27 spod obcigzenia Hipoteka po spetnieniu warunkéw
okre$lonych w pkt. 5.12. warunkéw emisji Obligacji. Pomimo zawarcia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia
upadtosci spotki Wielka 27 istnieje ryzyko uznania Hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadto$ci.
W takim wypadku istnieje ryzyko, ze Obligatariusze nie beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu
Hipoteki. W przypadku upadto$ci Emitenta, Nieruchomos¢ Wielka 27 nie bedzie wehodzi¢ w sktad masy upadtosci
Emitenta i nie bedg mie¢ zastosowania przepisy art. 483 i n. Prawa upadtosciowego, gdyz stanowi ona sktadnik
majatku podmiotu trzeciego, tj. Wielka 27.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego wobec spétki Wielka 27 nie zachodza przestanki
ogfoszenia upadtosci lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a w szczegoinosci spotka Wielka 27 nie
jest niewyptacalna, ani zagrozona niewyptacalno$cia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.2.7  Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczen

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen
wykonuje we wiasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z oSwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki i przepisow prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkow przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
konieczno$ci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacii,
powyzsze skutkowaC moze mnigjszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich
zaspokojenia w ogole.

Obligatariusz moze byc¢ takze narazony na ryzyko zwigzane z brakiem podjecia przez Administratora Zabezpieczen
stosownych dziatah lub tez nienalezytym dziataniem tego podmiotu, jak réwniez z mozliwym brakiem
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z rozwigzaniem przez Emitenta umowy z Administratorem Zabezpieczen,
zmiang tego podmiotu, jego likwidacjg lub upadto$cia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.
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228 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepiséw
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni
na niekorzystne zmiany, gtownie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyna¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.29 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczeg6lny Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢
w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete
przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym
interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.210 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje
nie ma pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac beda przeptywy pieniezne rowny bedzie terminowi
zapadalno$ci Obligacji, czy bedzie krotszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.211 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03
Warunkéw Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem
strat przez Inwestora.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.212 Ryzyko braku mozliwosci realizacji uprawnienia Obligatariusza do zadania przedterminowego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariusza uprawnienia do zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji, o ktérych mowa w pkt 8.2.03 Warunkéw Emisji Obligacji, w kontekscie
przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtoSciowego, a w szczeg6lno$ci w kontekScie ograniczen
co do mozliwosci wykupu Obligacii jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku
o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whniosku o ogtoszenie upadto$ci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza

2.213 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkow Emisji

Do Dnia Emisji Emitent uprawniony jest do jednostronnej zmiany tresci Memorandum Informacyjnego,
w tym Warunkow Emis;ji.

W przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o zmianie Memorandum, w tym Warunkow Emisji, Inwestorom, ktorzy
Ztozyli Zapis przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego o$wiadczenia woli
w terminie nie krétszym niz 2 (dwa) Dni Robocze od dnia udostepnienia suplementu i nie diuzszym niz termin
wskazany w opublikowanym suplemencie (suplementach). Prawo do uchylenia si¢ od skutkéw prawnych
ztozonego odwiadczenia woli nie bedzie przystugiwaC w przypadku, gdy zmiana Memorandum lub Warunkéw
Emisji dotyczy¢ bedzie harmonogramu Oferty i zostanie udostepniona w formie komunikatu aktualizujacego.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wytacznie w zakresie
zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen lub prowadzacego Ewidencje oraz podjecia
dziatar majacych na celu ustanowienie przez Emitenta zmiany lub dodatkowego zabezpieczenia wierzytelno$ci
wynikajacych z Obligacii.

Istnieje ryzyko, Zze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tresci
Warunkow Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjnosci dla Inwestora. Podjecie przez Inwestora
decyzji 0 odstapieniu od Zapisu w konsekwencji oznacza¢ bedzie, ze biorac udziat w ofercie Obligacji wstrzymat
sie on od dokonania alternatywnej inwestycji i jednoczes$nie nie nabyt Obligaciji, co potencjalnie skutkowaé moze
utratg przysztych zyskow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
2.31  Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO

Intencjg Emitenta jest zapewnienie Obligatariuszom mozliwosci wtérnego obrotu Obligacjami. Emitent podejmie
stosowne dziatania majace na celu wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartociowych w Warszawie S.A.
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Zarzad GPW moze podja¢ uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie instrumentow
finansowych objetych wnioskiem, w szczegélnosci jezeli uzna, ze wprowadzenie danych instrumentéw finansowych
do obrotu zagrazatoby bezpieczeristwu obrotu lub interesowi jego uczestnikow.

Obligatariusze powinni liczy¢ sig z ryzykiem, ze w takiej sytuaciji sprzedaz Obligacji po satysfakcjonujacej cenie
moze by¢ utrudniona lub wrecz niemozliwa.

Nadto istnieje ryzyko, ze jezeli nie zostang uplasowane Obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
co najmniej 5.000.000,00 zt, dane instrumenty finansowe nie zostang wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.3.2  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.3.3  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskaza¢ termin,
do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, Ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktorych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacq zadanie, o ktorym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia interesdw inwestoréw.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub c) powyzej.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrot instrumentami diuznymi niezwlocznie
po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentow dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.34  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW,
na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

oo

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

a.  wprzypadkach okreslonych przepisami prawa;

b.  jezeli ZbywalnoS¢ tych instrumentow stafa sie ograniczona;

c.  wprzypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d. w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadiosci emitenta dituznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadto$ci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta diuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, Zze majatek emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji

NOBLE
SECURITIES Strona 24 z 189



i2 DEVELOPMENT
( J Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji 0 wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.3.5 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta moga znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalno$ci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligacii, sytuacji
na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacii cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwoSci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywa¢ Obligaciji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym moga ulega¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.3.6 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natoZzeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztodci, w szczegéinosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okre$lonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okres$lone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara
ta tacznie z karg pienigzng natozong pierwotnie nie moze przekraczac 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.
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2.3.7  Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktorym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentéw, ktorych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania si¢ Emitenta do aktualnych standardow w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlno$ci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydac decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pienigzng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuije lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy 0séb majacych dostep do informacii
poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowigcej
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzy$ci osiagnietej
lub straty unikniete]j przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF
moze natozy¢ kare pieniezng do wysokoSci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzySci lub uniknietej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktdora w tym okresie peinita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

2.4 Czynniki ryzyka zwiazane z oferta Obligac;ji
241  Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg
publiczna, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy
w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujacego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania zalecen,
w zakresie zaprzestania naruszania tych przepiséw, UKNF moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty
publicznej, subskrypciji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub
(i) zakazaC rozpoczecia oferty publicznej, subskrypciji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (i)
opublikowa¢ na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg
publiczna, subskrypcja lub sprzedaza.

Na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku
zofertq publiczna, subskrypcjq lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujacego jest niewielka, KNF moze wyda¢ zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepisow. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujacy powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia
wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usunigcia tych naruszen.
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Powyzsze sankcje moga by¢ stosowane przez KNF wielokrotnie w zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcjg
lub sprzedaza.

W przypadku zastosowania sankcji, o ktérych mowa powyzej, po rozpoczeciu Oferty Obligacji Inwestorzy powinni
liczy¢ sie z ryzykiem czasowego zamrozenia Srodkow wptaconych tytutem optacenia Zapisu na Obligacie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie od indywidualnej
sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

242 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku lub odwotania oferty

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadkach opisanych w Memorandum Informacyjnym. W szczegdlnosci
Emitent zastrzega sobie prawo odwotania catosci lub czesci Oferty, miedzy innymi w sytuacji gdy faczna wartos¢
nominalna uplasowanych Obligacji nie osiggnie kwoty 5.000.000,00 zt W takiej sytuacji wptaty dokonane przez
Inwestordw zostang zwrdcone w sposdb okreslony w Formularzu Zapisu bez zadnych odsetek lub odszkodowan.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie od indywidualnej
sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

243 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji Inwestorowi

Inwestor zamierzajacy naby¢ Obligacje jest zobowigzany ztozy¢ na warunkach okre$lonych w Memorandum,
prawidtowo uzupetniony i podpisany Formularz Zapisu i opfaci¢ Obligacje zgodnie z zasadami opisanymi
w Memorandum. Za petng wptate uznaje si¢ wptate w wysokosci réwnej iloczynowi liczby Obligacii, na jakg zostat
ztozony prawidtowo uzupetniony i podpisany Formularz Zapisu i warto$ci nominalnej Obligacji, dokonang zgodnie
z zasadami okreslonymi w Memorandum.

Skutkiem nieprawidiowego ztozenia Formularza Zapisu lub nieoptacenia go zgodnie zzasadami opisanymi
w Memorandum jest niewazno$¢ Formularza Zapisu.

Przydziat Obligaciji zostanie dokonany w sposob opisany w pkt. 4.16.6 niniejszego Memorandum.

Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje powinien bra¢ pod uwage mozliwo$¢ nieprzydzielenia catosci lub czesci
subskrybowanych Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie od indywidualnej
sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

244 Ryzyko zwigzane z wplatami na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku lub Obligacje nie zostang przydzielone danemu
Inwestorowi lub zostang przydzielone w mniejszej liczbie niz wskazana w Formularzu Zapisu, wptaty dokonane
przez Inwestorow zostang zwrécone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu bez zadnych
odsetek lub odszkodowan.

Ponadto zwraca si¢ uwage, ze oprocentowanie Obligacji bedzie naliczane od Daty Przydziatu. Za okres pomiedzy
wplatg na Obligacje, a Datq Przydziatu (takze w przypadku decyzji Emitenta o przesunigciu Daty Przydziatu)
Inwestorom nie beda przystugiwac zadne pozytki z tytutu wptaconych Srodkow.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy nie bytaby znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie od indywidualnej
sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.
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3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE
W MEMORANDUM

3.1 Emitent
Firma: i2 Development S.A.
Siedziba: Wroctaw
Adres siedziby: ul. Laciarska 4b, 50-104 Wroctaw
Telefon: +48 71 376 60 00
Faks: +48 71797 88 93
Strona internetowa: www.i2development.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Marcin Misztal - Prezes Zarzagdu Emitenta
Sposab reprezentacii spotki:
Kazdy cztonek zarzadu samodzielnie.
Oswiadczenie Emitenta

W imieniu i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu o$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby
wptywac na jego znaczenie, w szczegdlno$ci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Podpisany certyfikatem wystawionym
dla Marcin Pawet Misztal (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu:
2022-03-14 10:21:22 +0100

Marcin Misztal
Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)
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3.2 Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Rondo Ignacego Daszynskiego, 00-843 Warszawa
Telefon: +48 12422 3100

Faks: +48 1241117 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elekronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Firma Inwestycyjna jest odpowiedzialna za informacje zawarte w pkt 2.4.1, 2.4.2, 2.4.3, 2.4.4 Rozdziatu 2 oraz
w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Osoby dziatajace w imieniu Firmy Inwestycyjnej:
Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu

Wojciech Gasowski — Prokurent

Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej

Jako osoby dziatajace w imieniu Firmy Inwestycyjnej oSwiadczamy, Ze zgodnie z naszg najlepszq wiedzg
informacje zawarte w cze$ciach memorandum, za ktére jesteSmy odpowiedzialni, tj. informacje zawarte
wpkt. 2.4.1,2.42,24.3,2.4.4 Rozdziatu 2 oraz w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 Memorandum Informacyjnego sg zgodne
ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywa¢ na ich znaczenie, w szczegoinosci
sq prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:

Dominik Ucieklak NOBLE Wojciech
Date / Data: SECUR[TIES Gasowski

%2:2223-03-14 )OM MAKLERSKI Date / Data:

2022-03-14 16:10

Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzadu Prokurent
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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4.  DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

41. Rodzaj, liczba oraz taczna wartoS¢ emitowanych papieréw wartosciowych
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

4.1.1 Informacja o emitowanych papierach wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 7 552 (siedem tysiecy piecset
piecdziesiat dwie) obligacje zwykte na okaziciela serii O spotki i2 Development S.A. o wartosci nominalnej 1 000,00
zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) kazda i tacznej wartosci nominalnej 7 552 000,00 zt (stownie: siedem miliondw
piecset piecdziesiat dwa tysigce 00/100).

Cena emisyjna Obligacji wynosi 920,00 zt (stownie: dziewigéset dwadzieScia ztotych 00/100) za jedng Obligacie.

Podstawe prawng emisji instrumentéw finansowych objetych Memorandum Informacyjnym stanowi uchwata
nr 1/03/2022 Zarzadu spotki i2 Development S.A. z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie emisji obligacji serii O. Tre$¢
Uchwaty Emisyjnej zamieszczona zostata w pkt. 4.2 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w KDPW.

4.1.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia i Swiadczenia dodatkowe zwigzane z instrumentami finansowymi
Emitenta

Stosownie do pkt. 13.2 Warunkéw Emisji obligacie objete niniejszym Memorandum Informacyjnym
nie sg uprzywilejowane.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie
odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu.

Obligacie emitowane na podstawie Memorandum nie sg zabezpieczone. Emitent zobowigzany
jest do ustanowienia zabezpieczenia po Dniu Emisji zgodnie z Warunkami Emisji.

4.1.3 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentoéw finansowych Emitenta
4.1.3.1 Umowne ograniczenia w przenoszeniu praw z Obligacji

Nie wystepujg ograniczenia umowne co do przenoszenia praw z Obligacii.

4.1.3.2 Ograniczenia wynikajace z Ustawy o Obligacjach

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje mogq by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem
postanowien art. 8 ust. 4 - 8 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje
sie przepisy Ustawy o obrocie.

Jezelijednak Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu wykupu obligacii
albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrécona po uptywie tego
terminu. W takiej sytuacji prawa z Obligacji nie moga zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o obrocie.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréow wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu
lub oséb uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, b) daty
i formy podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia;
a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
b) art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
c) uchwata nr 1/03/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r.
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Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i GPW.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych jest Zarzad Emitenta. Uchwata
w przedmiocie emisji Obligacji zostata podjeta przez Zarzad Emitenta w dniu 11 marca 2022 r. i otrzymata
nastepujace brzmienie:

Uchwatanr 1/03 /2022
Zarzadu spolki i2 Development S.A.
z siedziba we Wroclawiu
Z dnia 11 marca 2022 roku
w sprawie emisji obligacji serii O

Zarzad spotki pod firma i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu (,,Spétka”, , Emitent”),
dzialajac na podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spélek Handlowych oraz art. 2 pkt 1) ustawy z dnia
15 stycznia 2015r. 0 obligacjach (Dz.U. z 2020 r. poz. 1208); (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje
uchwate

o nastepujacej tresci:

§1

1. Spotka wyemituje do 7 552 (siedem tysiecy piecset piecdziesiat dwa) obligacje na okaziciela
serii 0 o l3cznej wartosci nominalnej do 7.552.000,00 PLN (siedem milionow piecset
piecdziesiat dwa tysiace) zlotych (,,Obligacje”).

2. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawa o Obligacjach
w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w wyniku ktérej
zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza uzyskac¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w
okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2
500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do adresatéw, dla ktérej nie
ma obowigzku opublikowania prospektu.

3. Obligacje nie beda posiada¢ formy dokumentu i bed3 podlegac zarejestrowaniu w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych.

4. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ushige oferowania bedzie Noble Securities S.A.
z siedziba w Warszawie.

5. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:

1) Obligacje beda:
a) emitowane po cenie emisyjnej réwnej 920,00 zl,
b) wykupione po wartosci nominalnej Obligacji wynoszacej 1 000,00 zi,
c) zbywalne bez zadnych ograniczen,
d) oprocentowane: stale 5,40% w skali roku, z zastrzezeniem, Ze do momentu ustanowienia
Hipoteki na I miejscu hipotecznym obowigzywac bedzie oprocentowanie podwyiszone
0 40 bps.
e) podlega¢ wykupowiw dniu 13 lutego 2025r.
2) Obligacje nie beda:
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spoéiki,
b) obligacjami z prawem pierwszenstwa uprawniajacymi do subskrybowania akcji Spétki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
c) obligacjami przychodowymi.

6. Prog Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

7. Obligacje uprawniaja wylacznie do swiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie sa zwiazane
zadne uprawnienia do swiadczen niepienieznych.

8. Cel emisji: Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostana
wykorzystane przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroclawiu przy ul.
Powstancéw Slaskich 106, 108, 1101 ul. Wielkiej 27 (dziatka 30).

9. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. Obligacje do Dnia Emisji nie bedg zabezpieczone. Po Dniu Emisji zostang zabezpieczone i
bedg obejmowac docelowo:
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(i) hipoteke umowng na pierwszym miejscu hipotecznym na nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej polozonej we Wroclawiu przy ulicy Powstancéw Slaskich - obreb
ewidencyjny 0022 Poludnie, dziatka nr 30, o 1acznej powierzchni 0,1244 ha. dla ktérej Sad
Rejonowy dla Wroclawia - Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW WR1K/00201673 /7, ktorej obecnym wlascicielem jest Wielka
27 sp. z o. o. Z siedziba we Wroclawiu (,Hipoteka”). Hipoteka zostanie ustanowiona poprzez
zlozenie kompletnego i prawnie skutecznego wniosku o zmiane tresci hipoteki, ktéra zostala
ustanowiona na Nieruchomosci Wielka 27 tytulem zabezpieczenia Obligacji Serii L, Obligacji
serii M oraz Obligacji serii N w celu (i) objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo
Obligacji (ii) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz
150% lacznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach emisji
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wskazanych w pkt 1.1.47 Warunkéw Emisji Obligacji i nie
wyzszej niz 60 000 000,00 zL;
weksel wlasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” wystawiony przez Emitenta.

11. Emitent zloZy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z calego swojego majatki w trybie
art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego.

§2

1. Przyjmuje sie tre$¢ warunkow emisji Obligacji o tresci stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaly.
2. Informacje o sposobach skladania zapiséw na Obligacje, ich oplacania oraz terminy:
1) przyjmowania Formularzy Zapisu,
2) przydzialu Obligacji (Dzien Przydziahi),
3) zapisania Obligacji w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. (Dzien Emisji),
zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym - Memorandum Informacyjnym.

§3

1. Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.
2. Uchwala zostala podjeta jednoglosnie.

W imieniu Spotki

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin
Pawet Misztal (Certyfikat kwalifikowany). Utworzony
w dniu: 2022-03-11 16:05:07 +0100

Marcin Misztal
Prezes Zarzadu
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4.3. Wskazanie praw i obowiazkéw z oferowanych papieréw wartosciowych, w tym wysokosci
oprocentowania, termindw, od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminéw ustalania praw
do oprocentowania i termindw wyplaty oprocentowania, terminéw i zasad wykupu papieréw
wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty
Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotow uczestniczacych w realizacji praw
z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i emitenta
oraz, w przypadku $wiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej $wiadczenia
te beda wyptacane

4.3.1 Wskazanie praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
Prawa z Obligacji powstang z chwilg zapisania Obligacji w Ewidencji.
Obligatariuszom przystugiwa¢ bedzie prawo do nastepujacych Swiadczen:

a) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

b) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) $wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji, w przypadkach
i na warunkach okreslonych w pkt. 4.8.3 Memorandum.

W przypadku opdznienia w pfatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé beda odsetki
ustawowe na zasadach ogdlnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.

Wszelkie ptatno$ci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkdw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, je$li takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych
w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacii.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych nalezno$ci publicznoprawnych.

Wyptata Swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew $rodkow
pienieznych na Rachunek Papierow WartoSciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie po uptywie
10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majatkiem.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w cato$ci
lub czeSci, zobowigzan wynikajgcych z obligacji, obligacje podlegajg, na Zadanie obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenie pienigzne. Obligatariusz moze zadac
wykupu obligacji rdwniez w przypadku niezawinionego przez emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni, chyba
Ze warunki emisji wskazg krotszy okres.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji emitenta obligacje podlegajq
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Spotka moze nabywac¢ Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia.

Spotka nie moze nabywac¢ wiasnych Obligaciji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji
okreslonych w Memorandum.

Spotka bedaca w zwioce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywa¢ wiasnych Obligacji.
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Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji sq nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe, a takze majg
rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi,
biezacymi i przyszlymi, zabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktore sg uprzywilejowane z mocy prawa.

4.3.2 Warunki wyptaty oprocentowania

4.3.21

a)

Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacii jest stata i jest réwna 5,40% (pie¢
i40/100 punktéw procentowych) wskali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni),
z zastrzezeniem postanowien lit. b), ) i d) ponizej. Odsetki od Obligacji beda naliczane w walucie
polskiej (PLN).

Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym jest podwyzszona o 0,40 p.p. (40/100 punktu
procentowego), tj. wynosi 5,80% (pie¢ i 80/100 punktu procentowego) w skali roku.

Jezeli w Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka nie bedzie
prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wiasciwej dla Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze
wieczystej, Oprocentowanie w najblizszym Okresie Odsetkowym (tj. rozpoczynajacym sie bezposrednio
po Dniu Ustalenia Oprocentowania, o ktérym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40/100 punktu procentowego) (,Premia”).

Odstapienie przez Agenta Platniczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania jest mozliwe, pod
rygorem niewaznosci, wytacznie po ztozeniu przez Emitenta pisemnego wniosku do Agenta Ptatniczego,
najpdzniej w Dniu Ustalenia Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dotaczy¢ dokumenty
potwierdzajace, ze Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wiasciwej dla
Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegdlnosci Agent Platniczy uzna do tego celu wypis
z ksiegi wieczystej, ktory nie bedzie zawierat wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza
sqdowego lub apelacji od wpisu.

Po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje, w czesci w ktorej zostaly wykupione, nie sg
oprocentowane.

Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

Oprocentowanie Obligaciji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia
Wykupu (wtacznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie
ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu (wtacznie z tym dniem).

Termin wyplaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligaciji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty
odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatno$ci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza si¢ z doktadnosciq do jednego grosza (przy czym pot grosza bedzie
zaokraglone w gére).

Miejsce i sposob wyptaty oprocentowania

Wyptata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za po$rednictwem KDPW poprzez przelew srodkéw
pienieznych na Rachunek Papieréw WartoSciowych wskazany w Formularzu Przyjecia lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza.
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b) Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi, ktéremu przystugiwaty
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

4.3.2.5 Wysokosé Kwoty Odsetek
a) Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym
wzorem:
| KO =N x O xn /365, gdzie:
KO’ oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres

Odsetkowy od jednej Obligacii,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacii,

0’ oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktdre sktada sie Stopa Bazowa powiekszona o
Marze,

N’ oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

b)  Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg Obligatariusze, ktorzy
posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

4.3.2.6 Dni Platnosci Odsetek, Okresy Odsetkowe
a) Dla Obligaciji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe
Okres Poczatek Okresu Dzief ustalenia praw do odsetek Koniec Okresu Odsetkowego i b\ilcgli)raegi:i
odsetkowy Odsetkowego Dzieni Patnosci Odsetek odsetkowym
1. 31 marca 2022r. 5 maja 2022r. 13 maja 2022 r. 43
2. 13 maja 2022 r. 5 sierpnia 2022 . 13 sierpnia 2022 . 92
3. 13 sierpnia 2022r. 3 listopada 2022r. 13 listopada 2022 . 92
4. 13 listopada 2022 . 3 lutego 2023 r. 13 lutego 2023 r. 92
5. 13 lutego 2023 r. 5 maja 2023 r. 13 maja 2023 r. 89
6. 13 maja 2023 r. 4 sierpnia 2023 . 13 sierpnia 2023 r. 92
7. 13 sierpnia 2023 . 3 listopada 2023 r. 13 listopada 2023 r. 92
8. 13 listopada 2023 r. 5 lutego 2024 r. 13 lutego 2024 r. 92
9. 13 lutego 2024 r. 2 maja 2024 r. 13 maja 2024 r. 90
10. 13 maja 2024 r. 5 sierpnia 2024 r. 13 sierpnia 2024 r. 92
1. 13 sierpnia 2024 r. 4 listopada 2024 r. 13 listopada 2024 r. 92
12. 13 listopada 2024 r. 5 lutego 2025 r. 13 lutego 2025 r. 92

b) W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego

Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

4.3.3 Warunki wykupu Obligacji

Okres do wykupu Obligacji wynosi 34 miesiace i 13 dni liczone od Daty Przydziatu Obligacji.

Dniem Wykupu jest dzien 13 lutego 2025 .

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 4.8.3
niniejszego Memorandum Informacyjnego.
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Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyptata Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za po$rednictwem KDPW poprzez przelew
$rodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw WartoSciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

4.3.4 Zasady i sposob realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty $wiadczen pienieznych przez
Emitenta

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW poprzez przelew $rodkéw
pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza.

Platno$ci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z Obligacii
zgodnie z okreSlonymi zasadami i w terminach, w szczegoinosci w przypadku zmian regulacji KDPW
lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW,
Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do terminow, ktore ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, odsetki od Obligacji nie podlegaja kapitalizacji z Kwotg Wykupu.

4.3.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci
wobec nabywcow i Emitenta

Swiadczenia z Obligacji beda realizowane w szczegélnoéci za posrednictwem nastepujacych podmiotow:
a) Emitent — podmiot zobowigzany do spetnienia wszelkich Swiadczen wynikajacych z Obligacii;
b)  Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w KDPW;

c) Agent Ptatniczy - podmiot odpowiedzialny za prawidtowe ustalenie wysokosci $wiadczen z Obligacii,
atakze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkow pienieznych na potrzeby realizacii
takich wyptat;

d)  Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach;

e) Administrator Zabezpieczen - podmiot zobowigzany do ewentualnego dochodzenia zaspokojenia
z nieruchomosci obcigzonej Hipotekg oraz rozdzielenia uzyskanych srodkow pomiedzy obligatariuszy;

f)  KDPW - podmiot odpowiedzialny za prowadzenie rozrachunku transakcji zawieranych na rynku
regulowanym oraz w alternatywnym systemie obrotu, jak rowniez prowadzenie centralnego depozytu
papierow wartosciowych. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien
wynikajacych z Obligacii;

g) Depozytariusz — podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw Srodkow
pienieznych z tytutu Obligacji, naliczania, pobierania i odprowadzania podatkéw od odsetek oraz
wystawianie dokumentow potwierdzajacych posiadanie Obligacji na Rachunku Papieréw Warto$ciowych.
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4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen, jezeli papiery wartosciowe
sa zabhezpieczone, a ponadto omdwienie istotnych warunkéw zabezpieczenia

4.4.1. Okreslenie rzeczy lub praw, na ktérych ustanowiono zastaw lub hipoteke, z podaniem ich
wartosci i powofaniem opinii uprawnionego bieglego, wskazaniem potozenia
nieruchomosci oraz podmiotu, w ktérego posiadaniu pozostaja rzeczy objete zastawem,
atakze informacje, czy na rzeczy lub prawie ustanowiono réwniez inne obcigzenia -
w przypadku gdy wierzytelnosci wynikajace z papierow wartoSciowych zostaty
zabezpieczone przez ustanowienie zastawu lub hipoteki

Przedmiot Hipoteki

W chwili emisji wierzytelno$ci z Obligacji beda niezabezpieczone. Docelowo Obligacje zabezpieczone bedg
poprzez ustanowienie Hipoteki na nieruchomo$ci gruntowej, na ktérej prowadzona jest budowa budynku biurowo-
ustugowego z parkingiem podziemnym, potozona we Wroctawiu przy ulicy Powstaricow Slaskich — obreb
ewidencyjny 0022 Potudnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia
- Krzykébw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystqa o numerze
KW WR1K/00201673/7, ktdrej obecnym wiascicielem jest spotka Wielka 27 (,Nieruchomo$¢ Wielka 277).

Emitent zobowigzuje sie, ze spotka Wielka 27 jako wiasciciel nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we
Wroctawiu przy ul. Powstaricow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m2
(,Nieruchomo$¢ Wielka 27”) ztozy najp6zniej do Dnia Przydziatu, do wtasciwego sadu wieczystoksiegowego,
kompletny i prawnie skuteczny wniosek o zmiane treéci hipoteki, ktéra ustanowiona jest na Nieruchomosci Wielka
27 tytutem zabezpieczenia Obligacji Serii L Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N w celu (i) objecia tym
zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacji zgodnie z warunkami wskazanymi w pkt 5.4 ponizej i (i)
zwigkszenia sumy hipoteki do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 150% tacznej wartosci nominalnej
Obligacii, ktore zostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkow
Emisji oraz Pozostatych Obligaciji i nie wyzszej niz 60 000 000,00 zt (,,Hipoteka”).

Przez ustanowienie Hipoteki rozumie si¢ prawomocny wpis Hipoteki do wtadciwych ksiag wieczystych.

Emitent oraz spdtka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1 w dniu 24 marca 2021 r.,
aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r. oraz aneksem nr 3 w dniu 11 marca 2022 r. odptatng umowe uzyczenia
zabezpieczenia, na podstawie ktorej spotka Wielka 27 zobowigzata sie do ustanowienia Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz do dnia 31 grudnia 2022 r. Hipoteka na Nieruchomosci Wielka 27 zostanie
ustawiona na pierwszym miejscu hipotecznym.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2022 r. wartos¢ Nieruchomosci
Wielka 27 na dzieh 25 stycznia 2022 r. wynosita 63 060 000,00 zt. Wycena Nieruchomosci Wielka 27 stanowigcej
przedmiot Hipoteki sporzadzona zostata przez Pana Grzegorza Chmielaka, uprawnienia PUMIRM nr 3064 oraz
Panig Agnieszke Jurkiewicz, uprawnienia PUMIRM nr 6115 (,Rzeczoznawca”), ktdrzy spetniajq wymogi okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiadajg do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznosc¢.

Wyciag z operatu szacunkowego Nieruchomosci Wielka 27 stanowi zatacznik nr 5 do Warunkdw Emisji.
Obciazenia istniejace na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Siemienskiego).

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. (DZ. KW./WR1K /72773 /212
- 2021-08-17, 13:49:04) dotyczaca zmiany hipoteki zabezpieczajacej naleznosci wynikajacych z Pozostatych
Obligacji (REP.C. / NOTA / 852859 / 2 - 2021-08-17, 10:21:18) wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. (Dz. U.
KW.WR1K / 72773 | 21 | 3 — 2021-08-17, 13, 13:49:38 dotyczaca wpisu na rzecz obligatariuszy w zakresie
Pozostatych Obligacji (REP.C. /NOTA /852859 / 21, 2021-08-17, 10:21:18) oraz wzmianki z dnia 20 stycznia 2022
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r.(Dz. KW./WR1K /3877 / 22 | 3 - 2022-01-20, 13:57:18) dotyczaca wpisu na rzecz Obligatariuszy Pozostatych
Obligacii.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wierzytelno$ci z tytutu Obligacji oraz z tytutu wyemitowanych Pozostatych Obligacii
z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, w wysokosci nie mniejszej niz 150% wartosci nominalnej
dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostatych Obligacii.

Ponadto, Emitent zgodnie z pkt 5.5. Warunkoéw Emisji jest uprawniony wraz z Administratorem Zabezpieczen
dozmiany w przyszioci treSci Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Wielka 27 w porozumieniu
z kazdoczesnym wiascicielem ww. nieruchomo$ci w ten sposéb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ réwniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych
Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. nie mniejszej niz 150% wartosci nominalnej
dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostatych Obligacji.

Weksel wiasny in blanco

Emitent celem usprawnienia egzekwowania nalezno$ci wynikajacych z Obligacji wystawi Weksel Wtasny in blanco
z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjg Wekslowg sporzadzong z podpisami notarialnie poSwiadczonymi, ktra
stanowi zatgcznik nr 6 do Warunkow Emisji, przy czym:

o Weksel Wtasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen, a w zwigzku z wystawieniem
przez Emitenta Weksla Wtasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczer Deklaracje Wekslows;

e  Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracjg Wekslowa w terminie do Dnia Przydziatu;

e Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupetnienia Weksla Wiasnego w przypadku niewykonania
w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom
z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaptaty kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja Wekslowa przewiduje
miedzy innymi , ze:

a) maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny tacznie nie moze przekroczy¢
kwoty odpowiadajacej 115% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej na dzien zawarcia Deklaracii
Wekslowej,

b) Weksel Wiasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia, w ktérym nastapi
catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone
przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen;

e  Zaspokojenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego wypetnieniu przez
Administratora Zabezpieczen zgodnie z Deklaracjg Wekslowa, przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty
oraz dalszym dochodzeniu roszczeh w przypadku braku zapfaty, w tym w drodze postepowania
egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

e Ponadto w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego
stanowigce zatacznik nr 7 do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 115% Obligacji na dzieh
zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen
wszelkich kwot z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow iwydatkow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienieznego z \Weksla Wiasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu
w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

4.4.2. Oméwienie istotnych warunkéw zabezpieczenia

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci)
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W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzar wynikajacych z Obligacji, w tym
w szczegdlnosci (lecz nie wytacznie) w przypadku powstania zalegtosci w wyptacie odsetek od Obligaciji lub
wartosci nominalnej Obligacji, Administrator Zabezpieczen, dziatajac na podstawie uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy o wszczeciu dziatan majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, przystapi
do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom w sposéb opisany ponize;.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan majgcych na celu
dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Zabezpieczer zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
0 niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci. Niepodjecie czynno$ci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych,
bedzie upowaznia¢ Administratora Zabezpieczen do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

W sytuacji niezwotania oraz nieprzeprowadzenia przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy w celu podjecia
uchwaty w przedmiocie podjecia dziatan majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligaciji w terminie 20 Dni
Roboczych liczonych od dnia przedstawienia przez danych Obligatariuszy Emitentowi Zadania jego zwofania,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

Zaspokojenie wymaganych roszczen Obligatariuszy bedzie odbywato sie poprzez:
1. egzekucja z Hipoteki

a) wystapienie w pierwszej kolejnosci do wilasciwego sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci oéwiadczeniu o poddaniu si¢ egzekucji zZtozonemu przez spotke Wielka 27 w trybie
art. 777 § 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego, w ktérym spétka Wielka 27 jako whasciciel
Nieruchomosci Wielka 27 poddat sie egzekucji z Nieruchomos$ci Wielka 27 do zobowigzan
zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty najwyzszej rownej sumie Hipoteki,

b) uzyskanie klauzuli wykonalnosci o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucii, o ktorym mowa w lit. a)
powyzej,

c) zlozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucii,
lub
2. egzekucja z Weksla Wiasnego
a) wypetienie Weksla Wtasnego z zadaniem zapfaty przez Emitenta wskazanej naleznosci,

b) w sytuacji nie dokonania sptaty naleznosci — wystapienie do wiasciwego sadu z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalno$ci o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji ztozonemu Emitenta
w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) kodeksu postepowania cywilnego, w ktérym poddat si¢ egzekucji
z catego swojego majatku,

c) uzyskanie klauzuli wykonalnosci o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w pkt.
11it. b) powyzej,

d) ztozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucii.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zgtosic si¢ do Administratora Zabezpieczen i przedstawi¢ $wiadectwo
depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania przystugujacych
im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia oraz z \Weksla Wtasnego roszczen z tytutu wierzytelno$ci wynikajacych
z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje postepowanie
celem uzyskania tytutu wykonawczego przez co rozumie si¢ nadanie klauzuli wykonalnosci aktom notarialnym
ztozonym przez spotke Wielka 27 w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) kodeksu postgpowania cywilnego oraz Emitenta
w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) kodeksu postepowania cywilnego bedacych podstawg wszczecia odpowiednio
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przeciwko spotki Wielka 27 oraz Emitentowi postepowan egzekucyjnych. Ww. postepowania egzekucyjne bedg
prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci |ll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne) i bedg zmierza¢ odpowiednio do zajecia nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia,
licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy
Obligatariuszy a takze zajecia catego wolnego od obcigzen majatku Emitenta oraz zaspokojenia sie
z poszczegolnych jego sktadnikdw. Podziat sumy uzyskane;j z licytacji przedmiotu zabezpieczenia, w szczegolno$ci
dystrybuowanie pozyskanych $rodkdéw pomiedzy danych Obligatariuszy, zostanie dokonany przez
Administratora Zabezpieczen.

Sumy uzyskane podczas wszczetych postepowan egzekucyjnych, o ktérych mowa powyzej bedg zaliczane
w nastepujacej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

a) nalezno$¢ gtéwna z Obligacii;

b) odsetki kapitatowe z Obligacii;

c) odsetki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji
Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) w formie
wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spetnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktdrych celem bedzie
spetnienie wskaznikdw opisanych w ppkt. b) i c) ponizej), pisemng, pod rygorem niewaznosci, zgode NS
oraz Administratora Zabezpieczen na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazane;
ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacii
i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu
wartosci nominalnej wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponize;
poziomu 150%, oraz

c) stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy wartosci
Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu
zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie
kazdorazowo wyzszy niz 67%.

Poprzez zmiang przedmiotu zabezpieczenia, o ktorej mowa powyzej rozumie sie:

a) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego stanowigcej
(stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekg wraz z ustanowieniem
hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

b) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego — stanowigcej
(stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka, lub

c) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie catoéci lub cze$ci nieruchomoéci lub prawa uzytkowania wieczystego stanowigcej
(stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekga moze zosta¢ ztozony nie
wczesniej niz w terminie 6 miesiecy po dokonaniu sie wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych)
dotyczgcego zmiany zabezpieczenia.

Dozwolone obciazenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent w porozumieniu ze spétkg Wielka 27 moze doprowadzi¢ do ustanowienia na przedmiocie Hipoteki lub jego
czesci prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcdw, dzierzawcdw, uzytkownikdw innych nieruchomosci lub budowli
wzniesionych na innych nieruchomo$ciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnoé
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w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym,
telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy
tych mediow, budowy infrastruktury technicznej, w tym drdg i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania czy tez
konserwowania drég innych ciggow komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych
na przedmiocie Hipoteki.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

Spotka Wielka 27 jako wiasciciel Nieruchomosci Wielka 27 ztozy do Dnia Przydziatu Obligacji w trybie art. 777 §1
pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci Wielka 27 co do
zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty najwyzszej rownej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2,
o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem oswiadczenia stanowigcym Zatgcznik nr 4 do niniejszych Warunkow Emisji,
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 .

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw
wartosciowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji z Obligacjami zwigzane sa nastepujace prawa:

a) prawo do zadania w okreSlonych w Warunkach Emisji okoliczno$ciach natychmiastowego
lub Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

b)  prawo do otrzymania informacji, o ktérych mowa w pkt. 11 Warunkéw Emisji.

c) prawo do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zasadach okreslonych w zataczniku nr 3 do
Warunkéw Emisji.

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza okreslonymi powyze.
4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczen ustanowionym w zwigzku z emisja Obligacji

461 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora Zabezpieczen

Nazwa (firma): MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba: Polska, Warszawa

Adres siedziby: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Telefon: 224111100

Adres poczty elekronicznej: office@mrowiecfialek.com

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000579064

Numer REGON: 362668000

Numer NIP: 7010510433

46.2 Wskazanie istotnych postanowienn umowy z Administratorem Zabezpieczen

Umowa z Administratorem Zabezpieczeh stanowi Zatacznik nr 7.5 do niniejszego Memorandum
(.Umowa z Administratorem”)

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
oraz administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach zostata zawarta przez Emitenta
w dniu 10 marca 2022 r. Zgodnie z Ustawg 0 Obligacjach Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy. Umowa z Administratorem
zostata zawarta na czas okreslony i wygasnie najpdzniej z chwilg wykreslenia Hipoteki. Zgodnie z postanowieniami
Umowy z Administratorem Emitent zobowigzany jest wptaci¢ kaucje na poczet przysztych ewentualnych kosztow

NOBLE
SECURITIES Strona 42 z 189



i2 DEVELOPMENT
( J Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

Administratora Zabezpieczen zwigzanych z dochodzeniem roszczen, w tym w szczegolno$ci koszty postepowania
egzekucyjnego. Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczeri w odniesieniu do zabezpieczen obejmuje
uprawnienie i zobowigzanie do:

+  zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji Hipotekg zgodnie z Warunkami Emisji;

*  wykonywania praw i obowigzkow Administratora Zabezpieczen z Umowy z Administratorem, oraz
do dziatania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,

«  administrowania Hipoteka, majac na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy,

+ wsparcia Emitenta w dopetnieniu wszelkich czynnosci niezbednych do ustanowienia zabezpieczen
w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji,

+  dokonania podziatu $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Obligatariuszy oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego nalezno$ci z wierzytelnosci,

+  Administrator Zabezpieczen jest obowigzany do podziatu $rodkéw uzyskanych w wyniku zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki pomiedzy wierzytelno$ci Obligatariuszy wynikajace
z Obligacii,

*  Administrator Zabezpieczen zaliczy kwoty uzyskane przez siebie na poczet zobowigzarn Emitenta
w nastepujacej kolejnosci:

a) warto$¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacji;
b) odsetki kapitatowe z Obligacj;
c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu nalezno$ci z Obligacii.

Administrator Zabezpieczen odpowiada za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych
z umowy wobec Emitenta, w tym za szkody powstate w wyniku zaspokojenia roszczen Obligatariuszy powstatych
wskutek ich niewykonania.

46.3 Wskazanie obowigzkéw emitenta wobec Administratora Zabezpieczen

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze w okresie od Dnia Emisji do czasu, w ktérym
wszystkie zabezpieczone wierzytelnosci wynikajace z Obligacji zostang bezwarunkowo iw catosci sptacone
przez Emitenta:

*  podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane, uzasadnione
i niezbedne dziatania, aby majatek Emitenta znajdowat si¢ w stanie umozliwiajagcym zaspokojenie
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji oraz

« utrzyma¢ w mocy ustanowione zabezpieczenia, az do petnego zaspokojenia Obligatariuszy,
z zastrzezeniem postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji, w tym w szczegoinosci mozliwosci
przedterminowego wykupu Obligacji oraz zwalniania zabezpieczen w zwigzku z takim przedterminowym
wykupem;

*  nakazde uzasadnione zadanie Administratora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy pokrycie, poprzez
wptate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora Zabezpieczen, wszelkich kosztoéw
niezbednych do prawidtowego wykonania niniejszej Umowy lub dokumentéw zabezpieczen;

*  niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o zdarzeniach naruszajgcych postanowienia
Warunkow Emisji Obligacji oraz o kazdej zmianie Warunkéw Emisji Obligacii;
*  nie bedzie podejmowac zadnych czynno$ci, jak rowniez nie bedzie dopuszczac sie zaniechan, ktore

mogtyby uniemozliwi¢ badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpieczen podijecie lub dokonanie przez niego
czynno$ci, do ktdrych jest on uprawniony na mocy Umowy badZ przepiséw prawa.
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464 Wskazanie obowiazkéw Administratora Zabezpieczen wobec obligatariuszy, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez tego administratora, w przypadku stwierdzenia
naruszenia przez emitenta obowiazkéw wynikajacych zwarunkéw emisji, a takze w razie
stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolno$ci wykonywania przez
niego obowiazkow wobec obligatariuszy

Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci zwigzanej z ustanowieniem oraz utrzymaniem
Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowiedzialno$¢ zwigzane z ustanowieniem Iub
utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji oraz z egzekucjq z Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka jako
zabezpieczenia Obligacji nie bedg spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen. Jednakze, Administrator
Zabezpieczen zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynno$ci faktycznych i prawnych koniecznych
do zaspokojenia wymagalnych i niezaspokojonych przez Emitenta zgodnie z warunkami emisji Obligacji lub —
w razie braku takich postanowieri w warunkach emisji Obligacji - zgodnie z wkasnym uznaniem lub instrukcjami
od Obligatariuszy. Powyzsze dotyczy réwniez egzekucji na podstawie o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego w sytuaciji, w ktorej nastapitoby wykreslenie Hipoteki
lub zmiana jej tresci.

Z zastrzezeniem postanowiert Umowy z Administratorem, Administrator Zabezpieczeh moze podja¢, w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnosci zmierzajace do zaspokojenia z Hipoteki jedynie w przypadku,
gdy wierzytelnosci z Obligacji w cato$ci lub w czesci nie zostang spetnione mimo uptywu terminu ich wymagalno$ci
zgodnie z warunkami emisji Obligacji. Jednakze Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany podjaé
wykonywanie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i obowigzkow wierzyciela z Hipoteki
(w szczegolnosci czynno$ci zachowawcze) oraz podja¢ czynno$ci prawne i faktyczne w zakresie egzekwowania
i zaspokajania wierzytelnosci z Nieruchomo$ci Wielka 27 obcigzonej Hipoteka w przypadku, gdy do ktdrejkolwiek
z nieruchomosci obcigzonej Hipotekg zostanie skierowana egzekucja komornicza, badz administracyjna.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent spetit $wiadczenia z tytutu Obligacii,
iw tym zakresie moze polega¢ na o$wiadczeniach obligatariuszy. Jednakze Administrator Zabezpieczen przed
podjeciem czynnosci egzekucyjnych zwroci sie do Emitenta i Firmy Inwestycyjnej o przedstawienie, w terminie
5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie spetnienia badz niespetnienia przez Emitenta $wiadczen
z tytutu Obligacji.

4.7. Szczegoétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papieréow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym uprawnionym
z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.
Wierzytelnosci z Obligacji nie sq takze podporzadkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystuguja osobom
trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papieréw wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo
do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez emitenta

481  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

481.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

481.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

482  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
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4821  Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne
zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie,
na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu.

4822 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.

4.82.3  Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarcze;.

Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie si¢ sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta,
na podstawie rocznego lub pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta;

b) jezeli zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia
lub licencje umozliwiajace Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci;

c) jezeli Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub jezeli Emitent ogtosi, Ze stat si¢ niezdolny do sptaty
swoich dtugdw w terminach ich wymagalnosci, lub jezeli Emitent zaprzestanie
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosi taki zamiar;

d) jezeli taczna warto$¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego Netto, ktére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposob prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnoSci przed ustalonym terminem
wymagalno$ci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wcze$niejszej splaty takiego
zobowigzania w wyniku wystapienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego
okresu do usunigcia takiego naruszenia (w tym sptaty) — przekroczy réwnowarto$¢
5.000.000,00 zt (stownie: pie¢ milionéw) ziotych, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit;

e) jezelitaczne saldo obligacji przypadajacych do wykupu (cato$ciowego lub czesciowego,
w przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu, wyemitowanych po Dniu
Emisji bedzie wigksze niz 5.000.000,00 (stownie: pie¢ milionéw) ztotych, chyba, ze:

e po Dniu Emisji zostang wyemitowane obligacje do kwoty nie wiekszej niz
10.000.000,00 (stownie: dziesie¢ milionow) ztotych w celu sptaty istniejacego
zadtuzenia z tytutu obligacji, ktérego termin zapadalno$ci przypada przed
Dniem Wykupu, lub

e bedzie to finansowanie z tytutu obligacji do kwoty 20 000 000,00 zt (stownie:
dwadziescia milionéw) ztotych, ktérych zabezpieczeniem bedzie hipoteka
na nieruchomogciach potozonych przy ul. Zegiestowskiej we Wroctawiu, dla
ktérych Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach KW
WR1K/00096792/7 oraz WR1K/00215050/5, gdzie jedynym obligatariuszem
bedzie bank;

f) jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tgcznej skumulowanej wartosci
liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad 5.000.000,00 (stownie: pig¢ miliondw)
ztotych jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajacym
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po Dniu Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione w terminie 5 Dni
Roboczych nowym diugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu;

jezeli wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyrazonego w procentach, oznaczonego jako
stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych Kapitatow Wiasnych
liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego przekroczy 85%, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy,
procentowy limit;

jezeli podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabedg obligacje,
weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy
Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom spoza Grupy
Emitenta, ktérych kwota przekracza jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych
12 miesiecy) 5.000.000,00 zt (liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i wszystkich
innych podmiotéw z Grupy Emitenta;

jezeli Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
na swoim majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy
Emitenta, w szczegblnosci hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona
przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie
zobowigzania, zwolni z diugu inny podmiot lub przystapi do dtugu;

jezeli przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat
z tytutu uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktdregokolwiek z akcjonariuszy, w tym
w szczegolnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia
akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), w faczne;
wysokosci przekraczajacej 15.000.000,00 zt;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodpfatnego zbycia Aktywow
0 Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodpfatne zbycie moze mie¢ istotny,
negatywny wpltyw na sytuacje finansowa Emitenta i jego zdolno$¢ do wykonania lub
wywigzania si¢ z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emis;ji.

Nie stanowi przypadku Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza opisane
wyzej zdarzenie, jezeli nieodptatne zbycie Aktywow o Znacznej Wartosci zostato
dokonane na rzecz ktdregokolwiek z podmiotéw nalezacych do Grupy Emitenta;

jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakgji lub serii transakcji
na rzecz innego podmiotu, nienalezacego do Grupy Emitenta, ktorej/ktorych
przedmiotem beda aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajacej
10.000.000,00 zt na warunkach razaco niekorzystnych w stosunku do powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy czym za razaco niekorzystne uwazane
bedzie rozporzadzenie po wartosci 0 30% nizszej od warto$ci rynkoweyj;

jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek transakcji
z Podmiotem Powigzanym, z terminem ptatnosci ze strony Podmiotu Powigzanego
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia transakcji, w tym od dnia podpisania umowy
deweloperskiej lub umowy przedwstepnej o wybudowanie lokalu (dla unikniecia
watpliwosci, w przypadku transakcji sprzedazy lokali bedacych w budowie pfatnosci
w transzach, dokonywane zgodnie z zaawansowaniem);

jezeli zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaly:

e w przedmiocie ztozenia wniosku 0 ogloszenie upadto$ci Emitenta; lub
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e w przedmiocie ziozenia wniosku 0 wszczecie  postepowania
restrukturyzacyjnego ~ Emitenta ~w  rozumieniu art. 2  Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

e w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynno$ci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w  stosunku do Emitenta, w szczegolnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktorej mowa wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

e odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty
w ww. sprawach; lub

0) jezeli zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
w lit. n) powyzej; lub

p) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o0 zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnoSci zawrze
umowe z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
ustali dzier uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy
wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania
o ktorych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

Q) jezeli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta;

r jezeli przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie
wszczete postepowanie egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktdrych faczna
warto$¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) przekroczy
10.000.000,00 zt (liczone sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta
i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta);

s) jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju w ktorym Emitent ma
siedzibe w Dniu Emisji, lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta
wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych;

t) jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek

taki nie zostanie zwrécony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania
przez Emitenta informacji o takim wniosku;

u) jezeli Emitent stanie sig niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadto$ciowego;

V) jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje z ogdtem
lub choéby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad spfaty swojego
Zadtuzenia Finansowego;

w) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO Catalyst Obligacje zostang wycofane
z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW;
X) jezeli ktorekolwiek z oSwiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach
Emisji okaze sie nieprawdziwe w cafosci lub w czeSci, namoment, w ktorym
zostato ztozone;
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y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

jezeli Emitent (i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zloZenia uprawnionego zadania
nie zwofat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie pozniej niz 28 (dwadzieScia osiem) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub
uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindw; lub(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowe;
protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

jezeli do dnia 31 grudnia 2022 r. Hipoteka nie zostanie ustanowiona na nalezacej
do Wielka 27 Sp. z 0.0. Nieruchomosci Wielka 27, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW nr: WR1K/00201673/7, na | miejscu hipotecznym;

jezeli do Dnia Wykupu warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27, zgodnie z Operatem
Szacunkowym spadnie ponizej 150% wartosci pozostajacych do wykupu Obligacii
i Pozostatych Obligaciji, z zastrzezeniem, Zze naruszenie opisane w niniejszej lit. nie
wystapi w przypadku, gdy warto$¢ rynkowa Nieruchomosci Wielka 27 bedzie nizsza niz
150% warto$ci pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostatych Obligaciji, a kwota
stanowigca réznice pomiedzy wartoscig stanowiacg 150% pozostajacych do wykupu
Obligacji i Pozostatych Obligacji, a przedstawiong w Operacie Szacunkowym warto$cig
Nieruchomos$ci Wielka 27, w terminie nie dtuzszym niz 1 miesigc od daty sporzadzenia
Operatu Szacunkowego, zostanie przez Emitenta zdeponowana na rachunku
zastrzezonym Administratora Zabezpieczen. Zwolnienie $rodkéw wpfaconych na
rachunek zastrzezony Administratora Zabezpieczen moze nastapi¢ nie wczesniej niz w
terminie 5 Dni Roboczych od momentu przekazania przez Emitenta Operatu
Szacunkowego, z ktdrego bedzie wynika¢, ze warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27 jest
wyzsza niz 150% wartosci pozostajacych do wykupu Obligacii i Pozostatych Obligacii;

jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki, w terminie
3 miesiecy od dnia, w ktérym umowa o ustanowienie Administratora Zabezpieczen
z jakiejkolwiek przyczyny przestata obowigzywaC, Emitent nie zawrze umowy
o ustanowienie Administratora Zabezpieczen z innym podmiotem;

jezeli Emitent lub podmiot wehodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacije lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktorych warunki emisji beda uprawniaty
wierzyciela do Zadania wykupu bez spetienia sie jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), przy czym ninigjszy zapis nie dotyczy stosunku
wierzytelnosci pomigedzy podmiotami wchodzacymi w sktad Grupy Emitenta;

jezeli Emitent nie przeznaczy $rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacii,
tj. po uwzglednieniu wszystkich kosztow i opfat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacii;

jezeli przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub
potaczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych) lub jego
przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spotek Handlowych), przy czym niniejszy zapis
nie dotyczy transakcji potaczenia lub przeksztatcenia w ktorej jedynymi podmiotami
bioracymi udziat sg podmioty z Grupy Emitenta ;

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych Ilub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej
wykonalno$ci) Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty tacznych kwot przekraczajacych
10% kapitatéw wiasnych Emitenta, ktérych nie zaptaci w terminie wyznaczonym takim
prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg (lub decyzjg administracyjna, ktorej
nadano rygor natychmiastowej wymagalnosci);
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4824

4825

99)

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z punktem 11 Warunkéw Emisji i takie zdarzenie nie zostato usunigte
w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

Naruszenie, o ktorym mowa w niniejsze;j lit. jest skuteczne i upowaznia do ztoZenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw
Emisji. Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sie, ze zadania wykupu
Obligacji ztozone Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentow w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, s wazne
i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostac zlozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do ztozenia takiego zadania
do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej
okoliczno$ci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigcego zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania
i tylko w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

c) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
powinno zostaC przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu
na zadanie Obligatariusza.

483  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

48.3.1

483.2

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem
Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii)
liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

a) 1,00% (jeden p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w | oraz Il okresie odsetkowym

b) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w Il IV oraz V okresie odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w VI, VII, VIl oraz IX okresie odsetkowym:;

d) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent
ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie
poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym
w pkt. 4834 W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.
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4833

4834

4835

Dniem Przedterminowego Wykupu moze byc¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzien
Platno$ci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzZniej
niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacii, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO =WO x LOPW / WWO, gdzie:

uLO”

J’WO”
LOPW”

,2WWQO”

48.3.6

48.3.7

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktorym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 4.8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacii
okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 4.8.3.4 LO (czyli liczba Obligacii
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi,
zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy
od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba
Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktdrym taczna liczba Obligacji podlegajaca
Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligaciji okreslonej w zawiadomieniu;

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 4.8.3.6, w szczegoInosci z uwagi
na takq samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacii
w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposob losowy.

4.9. Wskazanie zrédet pochodzenia Srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych

Emitent zaktada, iz zrédtem pochodzenia $rodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych Obligacii
bedq $rodki pochodzace z biezacej dziatalno$ci Emitenta. Emitent nie wyklucza réwniez, ze Srodki na wykup
Obligacji beda pochodzity z finansowania dtuznego w postaci kredytéw bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych
lub nowych emisji obligacii.

4.10. W przypadku gdy prog dojscia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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4.12. Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowiagzania maja zosta¢ sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze splaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu
splaty tych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie bedg sptacane ze srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelno$ci.
4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych

Szacowana wysoko$¢ kosztow przeprowadzenia emisji Obligacji wyniesie 251,7 tys. zt, w tym wysoko$¢ prowizji
za plasowanie Obligacji wyniesie 2,14% tacznej wartosci emisyjnej wyemitowanych Obligacji. Przewidywana
prowizja za plasowanie wyniesie 161,6 tys. zt.

Na szacunkowg kwote kosztéw emisji Obligacji sktadajg sie: prowizja za plasowanie, koszty sporzadzenia
dokumentéw ofertowych, koszty doradztwa, plasowania, oferowania, koszty administracyjne, optaty
sadowe i notarialne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizsze informacje sa oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w Rzeczypospolitej
Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepisoéw
wywiedzionej z praktyki organdéw podatkowych i orzecznictwa sgdoéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadéw
administracyjnych lub praktyce organdw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum Informacyjnym moga
straci¢ aktualno$¢. Zmiany przepisow prawa podatkowego moga rowniez obowigzywac z datg wsteczna.

Zawarte w niniejszym Memorandum Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawne;
ani podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajg poszczegdine zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy osob i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu
uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki’, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie przypisuje
mu si¢ na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych funduszy
inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodoéw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrodet przychodéw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osobe majacg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum interesow osobistych lub gospodarczych (o$rodek intereséw Zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie
z uwzglednieniem wiasciwych uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Opodatkowanie dochodéw (przychodéw) z odsetek (dyskonta) z obligaciji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodéw z odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych
(w tym od Obligacji) nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogolnych (wedtug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegajg one 19% podatkowi liniowemu.
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Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej dokonujace wyptat z tytutu
odsetek (dyskonta) sg obowigzani pobieraé zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub  stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub  wartosci  pienieznych.
Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotéw
prowadzacych dla podatnikow rachunki papieréw wartosciowych, na ktorych zapisane sg papiery wartosciowe
bedace podstawa wyptaty odsetek (dyskonta), oraz dochody uzyskiwane sa na terytorium Polski (jak to ma miejsce
w przypadku odsetek (dyskonta) od Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych
zobowigzane sg do pobrania podatku; zasada ta dotyczy rowniez ptatnikow bedacych podatnikami podatku
dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktfad,
jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalno$cig tego zaktadu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaé kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sg uznawane za dochdd w Polsce i czy podmiot prowadzacy
rachunki papieréw warto$ciowych dla danej osoby potracg podatek. Jednak z uwagi na to, Ze Emitent jest
podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu przypadkach odsetki od Obligacji nalezy traktowac
jako osiggniete na terytorium Polski.

W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwa¢, ze polski podmiot prowadzacy rachunki papieréw
wartosciowych dla danej osoby pobierze podatek u zrédta, ale podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek
papieréw wartosciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje sie tak, poniewaz, chociaz nie jest to wyraznie
uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie z ustalong praktykg podmioty zagraniczne nie dziatajg
jako polscy ptatnicy podatku u zrodta (za wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddziatu
stanowigcego zaktad podatkowy w Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (ij. jezeli ptatno$¢
dokonywana jest za po$rednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych
i niepobierajacego podatku potracanego u zrédta), podatek u zrédta nie powinien by¢ pobrany przez Emitenta.
Zgodnie z interpretacjg 0golng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydang przez Ministra Finansow w odniesieniu do 0s6b
fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktdre otrzymujg odsetki od listdw zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018)
(»Interpretacja”), w przypadkach, w ktérych podatek u zrédta nie jest pobierany przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, emitent nie powinien by¢ zobowigzany do odprowadzania podatku.
Chociaz interpretacja dotyczy tylko listdw zastawnych, wydaje sie, ze nie ma powoddw, dla ktérych sposéb
traktowania Obligaciji bytby inny.

Szczegolnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta)
z papierow warto$ciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sq podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci z tych tytutow
sq wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania nalezno$ci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zasada ta dotyczy rowniez ptatnikdw bedacych podatnikami podatku dochodowego od 0séb
prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadzg
dziafalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek,
na ktérym zapisane sg papiery wartociowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Co wigcej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek przekazanych
na rzecz podatnikbw uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych,
ktorych tozsamos$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, pfatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochodow (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikéw za po$rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

Zgodnie z art. 45 ust. 3c Ustawy o PIT, podatnicy sg zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek (dyskonta)
na papierach wartosciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym, jezeli Obligacje zostaty
zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamo$¢ podatnika nie zostata ujawniona ptatnikowi podatku.
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Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jeZeli podatek nie zostat pobrany u zrédta, podatnicy sg obowigzani rozliczy¢
go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.

Powyzej opisanych zasad opodatkowania nie stosuije sie, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki
lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, t. obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny by¢ traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtadciwych dla przychodu
z tego zrodfa.

Opodatkowanie przychodéw z odpfatnego zbycia obligacji

Dochéd z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochdéd z kapitatdw pienieznych
(art. 30b ust 2 pkt 1 Ustawy o PIT) i nie kumuluje sie z dochodem opodatkowanym na zasadach ogoinych stawkg
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 15 Ustawy o PIT). Dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychodéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy
o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie bez
uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od warto$ci rynkowej, kwote przychodu okre$la organ podatkowy lub
organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci rynkowe;.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytulu odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzié¢ w terminie do korica
kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktdrym zostat osiggniety dochod.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli Obligacje sg posiadane w ramach dziatalnosci gospodarczej
i traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku, odsetki (dyskonto)
i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrodta wedtug 19% stawki liniowe;j
lub stawki progresywnej, w zaleznosci od wyboru oraz spetniania okre$lonych warunkéw przez osobe fizyczna.
Podatek powinien by¢ rozliczony przez osobe fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskiej
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catoSci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
przez podatnikéw podatku dochodowego od osob prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych wiasciwych do opodatkowania
pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego Zrodta przychoddw.
Co do zasady, dla celdéw polskiego podatku dochodowego odsetki sg ujmowane jako przychdd na zasadzie
kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie zas w momencie ich naliczenia. Przychodem z odpfatnego zbycia
Obligacji jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysoko$ci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychod zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych, ktdry rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychoddow.

Odno$nie wiasciwego zrodta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego
zbycia, taczy sie z przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o CIT). W przypadku ubezpieczycieli,
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bankow oraz niektdrych innych podmiotéw (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychodéw innych
niz przychody z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalno$ci gospodarczej, tj. 19%
dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo, ze co do zasady podatek u zrédta nie
powinien mie¢ zastosowania, jezeli Obligacje znajdujg sie na Rachunku Zbiorczym a tozsamo$¢ podatnikow nie
zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie
pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata nalezno$ci z tytutu odsetek dokonywana
jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrodta w wysoko$ci 20%
od tacznej wartosci dochodéw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. W takim przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku
podatnik powinien omowic z doradcg podatkowym.

Osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej
Polskiej Podatnicy podatku dochodowego od oséb fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od 0séb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiagajq na terytorium Polski (art. 3 ust. 2 Ustawy
o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiagane na terytorium Polski przez podatnikéw
podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z:

a) wszelkiego rodzaju dziatalnoci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na terytorium
Polski zagraniczny zaktad;

b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej
w cato$ci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

C) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
warto$ciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papierow albo instrumentoéw oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;

d) tytutu przeniesienia wlasnosci udziatéw (akcji) w spétce, ogoétu praw i obowigzkoéw w spétce niebedacej
osobg prawng, lub tytutdw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspélnego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu nalezno$ci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogbtu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw — jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedacej osoba prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomo$ci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

e) tytutu przeniesienia wtasno$ci udziatéw (akcji), ogotu praw i obowigzkow, tytutdw uczestnictwa lub praw
0 podobnym charakterze w spétce nieruchomo$ciowe;

f) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozyciji, wyptacanych lub potracanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia;

o) niezrealizowanych zyskow, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.
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Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych znajdujg sie w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT.
Powyzszy katalog dochodéw (przychoddw) osiagnietych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT
oraz wart. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochodow
(przychoddw) moga zosta¢ uznane za osiagniete na terenie Polski.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaé kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacj sg uznawane za dochéd w Polsce.
Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (e), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od Obligacji nalezy traktowac jako osiagniete na terytorium Polski.

Szczegolne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajacych szczegélne warunki

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody,
osiggniete przez podatnika podatku dochodowego od 0séb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

a) o terminie wykupu nie krotszym niz rok;

b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu
obrotu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Polskg umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania, ktorej przepisy okre$lajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

- chyba Ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
o cenach transferowych z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi
podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa-1ac Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajgcych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego
oSwiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych
W rozumieniu przepiséw o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotow
powigzanych. O$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1ab, sktada sig jednokrotnie w stosunku do danej emisji
obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od obligacii.

Analogiczne przepisy znajdujg sie na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych (art. 21 ust. 1 pkt 130c
oraz art. 41 ust. 24-26 Ustawy o PIT). W powyzszych przypadkach ptatnicy dokonuja wiasnej analizy zastosowania
zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegélnego zwolnienia
W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu uzyskane
na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sg co do zasady zryczattowanym podatkiem
w wysokosci 20% w przypadku podatnikéw podatku dochodowego od osob prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o CIT) lub 19% w przypadku osob fizycznych (art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o PIT). W przypadku oséb prawnych,
zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej
oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktdre dokonujg wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych
w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, do wysokoSci nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowigzujgcym
u wyptacajacego te naleznosci tacznie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sg obowigzane
jako ptatnicy pobiera¢, z zastrzezeniem ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wypfaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e. Zastosowanie stawki
podatku wynikajacej z wiasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie
z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celow podatkowych
uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkoéw zastosowania stawki podatku innej
niz okre$lona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1, zwolnienia lub warunkoéw niepobrania podatku, wynikajacych
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z przepisow szczegolnych lub umoéw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany
do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej staranno$ci uwzglednia sie charakter oraz
skale dziatalnosci prowadzonej przez platnika. W przypadku 0s6b fizycznych
zastosowanie bedzie miat za$ art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktorym, ptatnicy, o ktérych mowa w ust. 1,
sq obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub warto$ci pienieznych z tytutdw okreslonych w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-
5a, 13-16 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-12, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21.
Zgodnie za$ z art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania obnizonej stawki podatku
albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego,
ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci
uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalno$ci prowadzonej przez ptatnika.

Zgodnie z art. 26 ust. 2c punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych
na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papierow
warto$ciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznoSci nastepuje za po$rednictwem tych podmiotow.
Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywotywanym
przepisem obowigzek ten spoczywa takze podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski
zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig
tego zakladu. Podobne przepisy dotyczace wyptat odsetek na rzecz os6b fizycznych zawiera
art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT.

Nie jest catkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatno$¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych i niepobierajacy podatku u zrodta, emitent powinien pobraé lub nie pobraé
podatek u Zrodta, czy tez — stosujac rozumowanie przedstawione w Interpretacji — podatek powinien zostaé
rozliczony przez inwestoréw we wtasnym zakresie.

Opisane zasady opodatkowania mogq by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu) uzyskiwanego
z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego
(art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy
0 unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest moZliwe pod
warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydenciji podatkowej uznaje sie za wazny
przez dwanascie kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wiascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 Ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT,
rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi
ryzyko ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznoéci lub jej czesci;

b) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym prawnie lub
faktycznie do przekazania catosci lub czesci nalezno$ci innemu podmiotowi; oraz

c) prowadzi rzeczywisty dziatalnos¢ gospodarcza w kraju siedziby, jezeli naleznoSci uzyskiwane
sq W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Wiekszos¢ umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z podatku
dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji, uzyskanych
na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegolnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktorych podatek u zrodta nie powinien mie¢ zastosowania
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do odsetek ptatnych na rzecz nierezydentow (0sdb fizycznych czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi
zasadami dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z Art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodow
(przychodow) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw warto$ciowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w  trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 20% od tacznej wartosci dochodow
(przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow za po$rednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z Art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek
przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw wartoSciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie,
ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego
na rzecz wszystkich takich podatnikéw za po$rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. Jezeli taki podatek
zostanie pobrany, podatnik powinien skonsultowaé sie ze swoim doradcg podatkowym w kwestii zwrotu tego
podatku.

Jezeli podlegajgca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktorym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetienie dodatkowych formalnosci
(np. przedstawienie wyptacajacemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz o$wiadczenia, ze odsetki te sq zwigzane
z dziatalno$cig zaktadu).

Szczegolne przepisy o poborze podatku u zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli taczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym  wyptacajgcego,
platnicy obowigzani sa, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek dochodowy
od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki
ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wiasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych z przepisow szczegoinych
lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania (,Obowigzek Pobrania Podatku”).

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest dtuzszy
albo krétszy niz 12 miesiecy, kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn
112 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktdrym dokonano wypfaty tych
naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek
Pobrania Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku obrotowego,
a w razie jego braku, w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika innego okresu o cechach wiasciwych
dla roku obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty nalezno$ci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktérej stosuje sie Obowigzek Poboru Podatku, wyptacone naleznosci przelicza
sie na zlote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajacego dzien wyplaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokos$ci naleznosci wyptaconych na rzecz tego
samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oSwiadczenie, ze:
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a) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku
albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegolnych lub uméw
0 unikaniu podwdjnego opodatkowania;

b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa,
zwolnienia lub warunkdw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegoinych lub uméw
o unikaniu podwojnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie,
ze istniejg okolicznosci wykluczajace mozliwoS¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia
lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegolnych lub uméw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, w szczegdlnosci nie posiada wiedzy o istnieniu okolicznosci uniemozliwiajacych
spetnienie okreslonych przestanek, o ktérych mowa w innych przepisach, w tym, ze odbiorca
odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym wiascicielem oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong przez podatnika dziatalnoscig gospodarcza, ze w kraju rezydencji
podatkowej podatnik prowadzi rzeczywistg dziatalnos¢ gospodarcza.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowosci (np. zarzad ptatnika),
podajac petniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie sktada sie w formie elektronicznej najpdzniej w dniu dokonania wypfaty naleznosci
(art. 26 ust. 7b i 7c Ustawy o CIT).

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku,
podatnik lub ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wiasnych $rodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego podatku, przedktadajac stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajac zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonac¢ zwrotu tego zwrotu niezwtocznie,
nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z 31 grudnia 2018 r. w sprawie wytaczenia lub ograniczenia
stosowania art. 26 ust. 2e ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (dalej: ,Rozporzadzenie”), wytacza
sie stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do odsetek/dyskonta przypadku
wypfat naleznosci:

a) na rzecz bankoéw centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, uzyskanych z tytutu odsetek lub dyskonta od obligacji skarbowych wyemitowanych
przez Skarb Panstwa na rynku krajowym i nabytych od dnia 7 listopada 2015.;

b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej wspoinie
z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba ze porozumienia te lub umowy
stanowig inaczej;

C) na rzecz organizacji miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem;

d) na rzecz podmiotow, z ktérymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspétpracy, jezeli zostaty
zwolnione z podatku dochodowego od 0sdb prawnych od tych nalezno$ci; oraz

e) na rzecz podmiotow zwolnionych z podatku dochodowego od 0séb prawnych, pod warunkiem
wskazania ich nazwy w umowach o unikaniu podwdjnego  opodatkowania,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majatkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papierow wartosciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkow i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majatkowe byly wykonywane za granicg, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.
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W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawag opodatkowania jest warto$¢ nabytych
rzeczy i praw majatkowych po potraceniu diugow i ciezardw (czysta warto$¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw i darowizn sg rézne i zalezg od osobistego stosunku pomigdzy spadkobiercy
i spadkodawcg albo pomiedzy darczyrica i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20%
podstawy opodatkowania, w zalezno$ci od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy
podatkowej okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesiaca od dnia powstania
obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez pfatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajacej wysokos¢
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym papierdw wartosciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierbdw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szeSciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajacego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG, lub miat
miejsce zamieszkania w Polsce lub takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie praw majatkowych (w tym papieréw
wartosciowych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli
w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa;

(i) rzeczy znajdujace si¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz

(iiiy rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku gdy
nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna zostata
dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz udziatow (akcji) spétek z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za sprzedaz praw
majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnoSci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktdry jest ptatny przez nabywce i powinien zostac rozliczony w ciggu 14 dni
od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest
wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek
jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujacym w przypadku
umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii)
dokonywana za po$rednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
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z zastrzezeniem ze prawa zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Odpowiedzialno$¢ pfatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzku naliczenia, pobrania lub
wptaty podatku, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik nie ponosi odpowiedzialno$ci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jeZeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wiasciwy organ administracji podatkowej lub skarbowej wydaje
decyzje o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika.

Danina solidarnos$ciowa

Z dniem 1 stycznia 2019 r. do Ustawy o PIT wprowadzono tzw. daning solidarnosciowa. Zgodnie z art. 30h ust. 1
Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej w wysokosci 4% podstawy
obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarnosciowej stanowi nadwyzka ponad 1 000 000 zt sumy
dochodéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okre$lonych m.in. w art. 30b (w tym dochody uzyskane
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych) po ich pomniejszeniu o: 1) kwoty sktadek, o ktérych mowa w art. 26
ust. 1 pkt 2 i 2a; 2) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 - odliczone od tych dochodéw (art. 30h ust. 2 Ustawy
oPIT). Osoby fizyczne sg obowigzane skfada¢ urzedom skarbowym deklaracje o wysokosci daniny
solidarno$ciowej, wedtug udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego i w tym
terminie wptaci¢ danine solidarno$ciowa (art. 30h ust. 4 Ustawy o PIT).

4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowiefi tych uméw -
w przypadku gdy emitent zawart takie umowy

Emitent nie zawart uméw o gwarancje emisji oraz nie przewiduje zawarcia takich umoéw w odniesieniu
do Obligaciji w przysztosci.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
416.1 Wskazanie grupy inwestorow, do ktoérych kierowana jest Oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby prawne, jednostki organizacyjne nie bedace
osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznaja zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, jak réwniez osoby fizyczne,
z zastrzezeniem ze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska
moze podlegaC ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczeg6lno$ci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujgce w tych krajach.

W szczegolnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby
przebywajace na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

Rezydenci Iranu oraz Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej nie sg uprawnieni do obejmowania
Obligacjize wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych krajach dotyczacych prania pieniedzy
oraz finansowania terroryzmu.

NS zastrzega sobie mozliwo$¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotéw, co do ktorych:

a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania
podmiotu,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadto$¢ obejmujaca likwidacje majatku.

Dodatkowo zastrzega sig, ze do sktadania zapiséw na Obligacje w pierwszej kolejnosci majg wytaczne prawo
osoby, ktére na dzien 2 marca 2022 r. posiadaty na swoich rachunkach Obligacje serii L, M lub N (,Inwestorzy
Uprzywilejowani”). Inwestorzy Uprzywilejowani majg prawo do czasowej wytacznosci na sktadanie Zapisow, przy
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czym w przypadku Zapiséw dokonanych w dniach od 11 marca 2022 r. do 18 marca 2022 r. Inwestorom
Uprzywilejowanym przystuguje prawo subskrybowania Obligacji w liczbie wynikajacej z dotychczasowego
zaangazowania Inwestora Uprzywilejowanego w Obligacje serii L, M lub N, ustalonego wedtug stanu na dzien
2 marca 2022 r., wedtug nastepujacego wzoru:

LO = SO x LONE / LODE, gdzie:

,LO”  oznacza liczbe Obligacji Serii O, ktére mogq zosta¢ subskrybowane przez Inwestora w ramach oferty
skierowanej do Inwestorow Uprzywilejowanych (zaokraglong w dét do jednej Obligacii);

,50”  oznacza wszystkie Obligacje Serii L, M lub N posiadane przez danego Inwestora;
,LLONE” oznacza planowang do wyemitowania liczbe Obligacji Serii O, tj. 7 552 Obligacje Serii O.
,LODE" oznacza taczna licze Obligaciji Serii L, M oraz N, tj. 32 448.

Liczba Obligacii, ktére moga zosta¢ subskrybowane (LO) przez Inwestoréw Uprzywilejowanych bedzie zaokraglana
w dét do liczby catkowitej, a mozliwo$¢ zapisania sie na pozostate, pojedyncze Obligacje zostanie przyznana
Inwestorom Uprzywilejowanym, ktdrzy na dzien 2 marca 2022 r. posiadali tacznie najwieksza liczbe Obligacji Serii
L, Moraz N. W przypadku, gdy po przyznaniu mozliwo$ci zapisania sie na pozostate, pojedyncze Obligacje zgodnie
z zasadami wynikajacymi ze zdania poprzedzajacego, nadal pozostang nieprzyznane Obligacje, mozliwo$¢
zapisania sie na takie Obligacje zostanie przyznana Inwestorom Uprzywilejowanym, ktérzy posiadali takie same
najwieksze liczby Obligacji Serii L, M oraz N w drodze losowania.

W okresie od dnia 11 marca 2022 r. do dnia 18 marca 2022 r. Inwestor Uprzywilejowany moze ztozy¢ maksymalnie
jeden Zapis.

W przypadku nieosiggniecia kwoty emisji do dnia 18 marca 2022 r. Oferta Obligaciji staje sie ofertg skierowang do
nieoznaczonego adresata w zakresie kwoty na jaka nie ztozyli Zapisu Inwestorzy Uprzywilejowani.

4.16.2 Termin otwarcia i zamknigcia subskrypciji

Harmonogram publicznej Oferty Obligacii:

14 marca 2022 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestoréw
Uprzywilejowanych wedtug parytetu im przystugujacego.

21 marca 2022 r. Termin zakonczenia przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestoréw
Uprzywilejowanych wedtug parytetu

22 marca 2022 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje od
nieoznaczonego grona Inwestorow

29 marca 2022 r. Termin  zakonczenia przyjmowania zapisow na Obligacie od
nieoznaczonego grona Inwestordw (zakonczenie subskrypcji Obligacji)

29 marca 2022 r. Termin dokonania wptaty na Obligacje (zaksiegowanie wpfaty na rachunku
bankowym NS lub zasilenia rachunku papieréw warto$ciowych Inwestora
prowadzonego przez NS) przez Inwestoréw niebedacych instytucjami
finansowymi w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) KSH

29 marca 2022 r. Termin dokonania wptaty na Obligacje (zaksiegowanie wptaty na rachunku

do godz. 11:30 bankowym NS lub zasilenia rachunku papieréw warto$ciowych Inwestora
prowadzonego przez NS) przez Inwestoréw bedacych instytucjami
finansowymi w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) KSH

31 marca 2022 . Dzien Przydziatu
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nie pézniej niz 4 kwietnia 2022 r.  Dzien Emisji - dzien zapisania Obligacji w Ewidencji

nie pézniej niz 6 kwietnia 2022 r.  Dzien rejestracji Obligacji na rachunkach papieréw wartoSciowych
Obligatariuszy

Emitent w porozumieniu z NS moze podja¢ decyzje o zmianie terminéw dotyczacych subskrypcji Obligaciji. Zmiana
harmonogramu subskrypcji Obligacji nie bedzie uprawnia¢ Inwestoréw do wycofania zgody na ztozony Zapis na
Obligacje.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregokolwiek z termindw Oferty nastapi nie pozniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 9 Ustawy
o Ofercie, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisdw na Obligacje zostanie udostepniony suplement w zwigzku
z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi niedoktadno$ciami w treSci Memorandum
Informacyjnego, ktére moga wptyna¢ na ocene Obligacii i ktdre zaistniaty lub o ktérych Emitent powziat wiadomosé
przed zakonczeniem oferty Obligacji, przydziat dokonany zostanie nie wczes$niej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego
po dniu udostepnienia tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy ztozyli Zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oSwiadczenie na pismie
ztozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie 2 (stownie: dwéch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia
suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania
zgody zostanie okreslony w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

4.16.3 Wskazanie zasad, miejsc i terminéw skfadania zapisow oraz terminu zwigzania zapisem; dziatanie
przez petnomocnika

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane w terminach okres$lonych w harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.16.2
Memorandum Informacyjnego.

Minimalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu wynosi 1 (jedna) sztuka. Formularze Zapisu
obejmujace mniej niz 1 (jedng) Obligacje uznaje sie za niewazne.

Maksymalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu jest rowna wszystkim oferowanym Obligacjom.
Zapis opiewajacy na liczbe Obligacji wiekszg niz maksymalna wielko$¢ zapisu zostanie uznany za zapis
na Obligacje w liczbie réwnej wszystkim oferowanym Obligacjom.

Formularz Zapisu, wypetniony i ztozony zgodnie z warunkami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym, stanowi
oferte nabycia Obligacji przez Inwestora. NS przyjmuje od Inwestoréw ich oferty nabycia Obligacji w siedzibie NS
i w jego jednostkach organizacyjnych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej. Sktadanie ofert nabycia
Obligacji przez Inwestoréw powinno odbywacé sie za posrednictwem pracownika NS.

W przypadku ztoZenia oferty nabycia Obligacji w formie pisemnej Inwestor podpisuje trzy egzemplarze Formularza
Zapisu - jeden egzemplarz przeznaczony jest dla Emitenta, drugi dla NS, trzeci dla Inwestora. Ponadto, Inwestor
jest zobowigzany wypetni¢ i podpisa¢ dokumenty, ktére sq wymagane zgodnie z regulacjami NS. Inwestor
sktadajac Formularz Zapisu jednoczes$nie o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z trescig Memorandum Informacyjnego oraz
akceptuje jego tres¢ oraz Warunki Emisji Obligacji. Inwestor bedacy osobg fizyczng, przyjmujac oferte nabycia
Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowod osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajq status prawny oraz zasady
reprezentacji Inwestora.

W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w formie elektronicznej przez Inwestora, NS przyjmuje
od Inwestordw ich oferty zgodnie z wewnetrznymi regulacjami NS.

Inwestor jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do Dnia Emisji.
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Formularz Zapisu przestaje wigza¢ Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktorym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligaciji do skutku w odniesieniu
do tej czeSci Obligacii, ktore nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

Z uwagi na rozwigzania techniczne w zakresie prowadzenia Ewidenciji, Inwestor niebedacy instytucjg finansowq
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) Kodeksu Spotek Handlowych jest zobowigzany posiada¢ aktywny rachunek papierow
warto$ciowych prowadzony przez NS. Inwestorzy bedacy instytucjg finansowg w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7)
Kodeksu Spétek Handlowych, nieposiadajacy ograniczen co do gromadzenia aktywow w domu maklerskim moga
posiadac aktywny rachunek papieréw wartosciowych prowadzony przez NS.

Na tym rachunku papierow wartosciowych zostang zaksiegowane i zablokowane $rodki pieniezne Inwestora
wptacone tytutem nabycia Obligacji. Po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji, rachunek papierow
wartociowych prowadzony przez NS, o ktérym mowa powyzej, zostanie wykorzystany do zapisania nabytych
przez Inwestora Obligacji.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na rachunku papieréw wartosciowych
wskazanym przez Inwestora w Formularzu Zapisu. Inwestor moze zdecydowa¢ o zdeponowaniu Obligacii
po ich rejestracji w KDPW na innym rachunku papieréw warto$ciowych, niz rachunek papieréw warto$ciowych,
0 ktorym mowa w akapicie powyze;.

Dziatanie przez petnomocnika

Wszystkie dziatania Inwestor moze wykonywac za posrednictwem petnomocnika, w zakresie okreslonym w tresci
udzielonego petnomocnictwa.

Osoba dziatajagca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
Formularza Zapisu petnomocnictwa sporzadzonego w jednej z nastepujacych form: w formie aktu notarialnego albo
w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, albo w postaci o$wiadczenia woli podpisanego
kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu art. 78" Kodeksu Cywilnego, albo udzielonego przez
Inwestora w obecno$ci osoby upowaznionej przez NS, ktore musi zawierac:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):
. dla oséb fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data

urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowod
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu - kod
kraju, obywatelstwo,

. dla 0séb prawnych lub jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 331 Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wiasciwego rejestru, w ktérym jest
wpisana dana osoba prawna;

C) dane petnomocnika:

. dla oséb fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data
urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowod
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu - kod
kraju, obywatelstwo,

. dla osob prawnych oraz jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 331 Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wiasciwego rejestru, w ktorym jest
wpisana dana osoba prawna;

d) podpisy 0s6b uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.

Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:
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a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,
a nastepnie przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione
przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badZ jednostka organizacyjna o ktorej mowa w art. 331 Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wiaciwego rejestru jako
uprawniona do dziafania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wiasciwe petnomocnictwo oraz dowod
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane jezeli:
a) zostato sporzadzone we wskazanej powyzej formie,

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedacego
podstawg jego udzielenia,

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy,

Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci
udzielonego petnomocnictwa.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcéw.

Dziatanie na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w innej formie niz opisane powyzej jest dopuszczalne
jedynie po zaakceptowaniu przez NS.

4.16.4 Wskazanie zasad, miejsc i terminéw dokonywania wptat oraz skutkdw prawnych niedokonania wplaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wplaty niepelnej

Inwestor, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wptaty w kwocie stanowigcej sume iloczynu
ceny emisyjnej jednej Obligacii i liczby Obligacji, wskazanejw Formularzu Zapisu w taki sposéb, aby $rodki w petne;
wysoko$ci wptynely na rachunek NS najpézniej w dniu wskazanym harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.16.2
Memorandum Informacyjnego.

Whptata na Obligacje moze by¢ dokonana przelewem bankowym na rachunek bankowy NS o numerze 06 1560
0013 2367 1860 9064 0001 prowadzony przez Getin Noble Bank S.A. lub poprzez zasilenie rachunku pienieznego
przy rachunku papieréw wartosciowych Inwestora tylko w przypadku, gdy rachunek ten prowadzony jest przez NS.

Dokonujac przelewu na rachunek bankowy NS kazdorazowo w tytule ptatnosci nalezy poda¢ kod wskazany
w Formularzu Zapisu.

Skutkiem prawnym niedokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w terminie okreslonym w Memorandum
Informacyjnym bedzie niewazno$¢ Zapisu.

W przypadku dokonania niepeinej wpfaty na Obligacje, tj. wptaty kwoty mniejszej niz iloczyn liczby Obligacii
wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji, NS moze uznac, iz Formularz Zapisu zostat
skutecznie ztozony, z zastrzezeniem, ze podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji, za ktore zostata
dokonana wpfata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji .

Za okres pomigdzy wptatg na Obligacje a Datg Przydziatu (takze w przypadku decyzji Emitenta o przesunigeciu Daty
Przydziatu) Inwestorom nie bedg przystugiwa¢ zadne pozytki z tytutu wptaconych $rodkéw z zastrzezeniem
odrebnych ustalent pomigdzy NS a konkretnym Inwestorem.

Szczegolne zasady rejestrowania wplat
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Zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu
(Dz.U.z 2021 r. poz. 1132 ze zm.) (,Ustawg o Przeciwdziataniu Praniu Pienigdzy”) dom maklerski i bank majg
obowigzek rejestracji transakcji, ktorej rownowarto$¢ przekracza 15.000 euro (réwniez gdy jest ona
przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej operacii, ktérych okoliczno$ci wskazuja, ze sg one ze sobg powigzane)
oraz transakcji, ktérych okoliczno$ci wskazuja, ze Srodki mogg pochodzi¢ z nielegalnych lub nieujawnionych Zzrodet,
bez wzgledu na warto$¢ transakcji i jej charakter. Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie
Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy, do identyfikacji swoich klientdw zgodnie z zasadami okre$lonymi
w ww. ustawie, a takze sg zobowigzani niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej
za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze
okreslona transakcja lub okre$lone warto$ci majatkowe moga mie¢ zwigzek z praniem pienigdzy lub finansowaniem
terroryzmu.

W zwigzku z konieczno$cig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw bankowych wskazuje
sie, ze bank, zgodnie z art. 106 ust. 1 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. (j. z dnia 8 pazdziernika 2020 r.
(Dz.U.z 2021 r. poz. 2439) (,Prawo Bankowe”), jest obowigzany przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej
dziafalno$ci dla celdw majacych zwigzek z przestepstwem, o ktorym mowa art. 165a ustawy z dnia 6 czerwca 1997
r. - Kodeks karny (t,j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 2345 ze zm.) (,Kodeks Karny”) (tj. finansowanie terroryzmu) lub w art.
299 Kodeksu Karnego (tj. pranie pienigdzy).

Zgodnie z art. 108 Prawa Bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktdéra moze wynikngc¢
z wykonania w dobrej wierze obowigzkow okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa Bankowego.

4.16.5 Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia si¢ od skutkow prawnych ztozonego
zapisu wraz z warunkami, jakie musza by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje zostanie udostepniony do publiczne;
wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi
niedoktadnosciami w tresci Memorandum Informacyjnego, ktére moga wptynaé na ocene Obligacii i ktére zaistniaty
lub o ktorych Emitent powzigt wiadomo$¢ przed zakonczeniem oferty Obligaciji, przydziat dokonany zostanie
nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego suplementu.

Zmiana terminéw subskrypcji Obligacji wskazanych punkcie 4.16.2 nie wymaga publikacji suplementu do
Memorandum.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy ztozyli Zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie dwoch Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie
okre$lony w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na Obligacije.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wcze$niej niz po uptywie
terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papieréw warto$ciowych.

4.16.6 Termin i szczegotowe zasady przydziatu papierow wartosciowych

Przydziat Obligacji zostanie dokonany w terminie okre$lonym w harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.16.2
Memorandum Informacyjnego.

Obligacje w pierwszej kolejnosci zostang przydzielone na rzecz Inwestoréw Uprzywilejowanych. Zapisy ztozone
przez Inwestoréw Uprzywilejowanych w okresie od dnia 14 marca 2022 r. do dnia 21 marca 2022 r. nie bedg
podlegaC redukcji. Zapisy ztozone w pbézniejszym terminie, mogq podlega¢ redukcji na zasadach
opisanych ponizej.
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Jezeli taczna liczba Obligacji na jakie Inwestorzy oraz Inwestorzy Uprzywilejowani ztozg zapisy w Formularzach
Zapisu bedzie mniejsza lub réwna tacznej liczbie oferowanych Obligacji, Inwestorom zostang przydzielone
Obligacje, w takiej liczbie na jaka ztozyli zapisy. Jezeli taczna liczba Obligacji na jakie Inwestorzy oraz Inwestorzy
Uprzywilejowani ztozg zapisy w Formularzach Zapisu bedzie wigksza od liczby oferowanych Obligacji, zapisy
Inwestoréw beda podlegaé proporcjonalnej redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponizej.

Liczba przydzielanych na rzecz Inwestoréw Obligaciji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajace,
pojedyncze Obligacje zostang przydzielone Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby
Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania
poprzedzajacego, nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje, Obligacje takie zostang przydzielone
Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligacji w drodze losowania.

W przypadku dokonania niepeinej wpfaty na Obligacje, tj. wptaty kwoty mniejszej niz iloczyn liczby Obligacii
wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny emisyjnej jednej Obligacji, NS moze uznac, iz Formularz Zapisu zostat
skutecznie ztozony, z zastrzezeniem, ze podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji, za ktore zostata
dokonana wpfata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji.

4.16.7 Wskazanie zasad oraz termindw rozliczenia wpfat i zwrotu nadpfaconych kwot

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestorow zostang zwrdcone na rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Zapisu lub na rachunek pieniezny przy rachunku papieréw wartosciowych
prowadzony przez NS. Zwrot $rodkow, tj. zlecenie przelewéw bankowych na rachunki bankowe Inwestorow
lub odblokowanie $rodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do obstugi rachunkow papierow wartosciowych
prowadzonych przez NS nastapi jednoczes$nie z przekazaniem informaciji o niedoj$ciu emisji do skutku.

W przypadku dojscia emisji do skutku lecz przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem, wptaty
dokonane przez Inwestorow zostang zwrécone na rachunek bankowy wskazany w Formularzu Zapisu
lub na rachunek pieniezny przy rachunku papieréw wartosciowych prowadzony przez NS. Zwrot $rodkéw,
tj. zlecenie przelewow bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie $rodkéw na rachunkach
pienigznych stuzacych do obstugi rachunkdéw papieréw wartosciowych prowadzonych przez NS nastapi w terminie
trzech Dni Roboczych od Dnia Emisji.

Zwrot Srodkow nastapi bez jakichkolwiek odsetek, odszkodowan lub zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych
przez Inwestorow w zwigzku ze sktadaniem Zapiséw na Obligacje.

416.8 Wskazanie przypadkow, w ktérych Oferta moze nie dojsé¢ do skutku lub emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia

Oferta Obligacji nie dojdzie do skutku jezeli Emitent odwota lub odstapi od przeprowadzenia emisji Obligacii
z istotnych powodow.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa przez podmioty
uczestniczace w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, KNF moze zakazac¢
w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy
niz 10 Dni Roboczych.

Do Dnia Przydziatu Emitent moze odwotaé lub odstapic od przeprowadzenia oferty z istotnych powoddw, do ktorych
w szczegdlnosci naleza;

a) nagta zmiana w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktora miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na przebieg
Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta;

b) nagta zmiana w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktora miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;
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c) nagta zmiana sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby mieC istotny wptyw
na dziatalno$¢ Emitenta;

d) wystapienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta;

e) uzyskanie wptat na Obligacje w kwocie nizszej niz 5 000 000,00 zt.

4.16.9 Informacja dotyczaca sposobu i formy ogtoszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku
oraz sposobie i terminie zwrotu wptaconych kwot oraz odstapieniu od przeprowadzenia oferty lub
jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji do skutku oraz odstapienia lub odwotania Oferty, Emitent niezwlocznie,
nie pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, poinformuje Inwestorow w sposéb w jaki
Memorandum Informacyjne zostato im udostepnione.

Zwrot $rodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposéb i w terminach okreslonych
w pkt. 4.16.7 Memorandum Informacyjnego.

4.17. Wskazanie celéow emisji papieréow wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z uzyskanych
wplywow z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka
czes¢é tych wptywow bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie,
czy cele emisji moga ulec zmianie.

Emitent zaktada, Ze wplywy brutto z emisji Obligacji wyniosg 7 552 000,00 zt (stownie: siedem milionéw piecset
pie¢dziesiat dwa tysiace) zlotych. Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang
wykorzystane przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaricow Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej
27 (dziatka 30) (,Nieruchomos¢ Wielka 277).

Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami
telefonu lub faksu, adresem gtéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wiasciwej
identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): i2 Development

Forma prawna: Spotka akcyjna

Kraj: Rzeczpospolita Polska
Siedziba: Wroctaw

Adres siedziby: ul. Laciarska 4b, 50-104 Wroctaw
Telefon: +48 71 376 60 00

Faks: +48 71797 88 93
Strona internetowa: www.i2development.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl
REGON: 022010257

NIP: 8971785953

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktoérych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu Spotek Handlowych.

5.4 Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wiasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia -
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

W dniu 29 sierpnia 2014 roku Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000520460.

Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.
5.5 Krotki opis historii emitenta
2012-2013

Rok 2012 to poczatek istnienia obecnej Grupy i2 Development S.A. Zostaje powotana do zycia — pierwszymi projektami
realizowanymi przez Spétke sq inwestycje ustugowo - mieszkalne we Wroctawiu: przy ul. Wszystkich Swietych (Stare
Miasto) oraz przy ul. Srutowej 15 i Srutowej 8 (Srodmiescie). Sa to projekty, rozpoczete jeszcze w 2011 roku przez
zatozycieli Grupy — Andrzeja Kowalskiego i Marcina Misztala.

Od poczatku dziatalnosci Grupa wspdtpracuje z partnerami zewnetrznymi zwigkszajac przewage nad konkurencja.
Skrupulatna analiza gruntéw miejskich pozwala wybiera¢ atrakcyjne lokalizacje dla przysztych inwestycji. Sprzedaz
pierwszych lokali zostaje uruchomiona z wykorzystaniem brandu spotki i2 Development Sp. z 0.0. nalezacej
do Andrzeja Kowalskiego i jego rodziny.

Oprécz projektow w Srddmiesciu startujg inwestycje: przy ul. Dembowskiego 41a, Kniaziewicza 16 oraz Leszczynowe
8-18. Projekty realizuje generalny wykonawca bedacy czescig grupy kapitatowej. Wceielenie do Grupy zespotu

NOBLE
SECURITIES Strona 68 z 189



i2 DEVELOPMENT
( J Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

inzynierow, kierownikow budow, inspektorow posiadajacych wieloletnie doswiadczenie w realizacjach inwestycji
mieszkaniowych i komercyjnych pozwala precyzyjnie kontrolowac przedsiewziecia budowlane na kazdym etapie.

Z czasem powotywane sg do zycia spétki celowe dedykowane konkretnym projektom budowalnym — ruszajg kolejne
inwestycje. Firma jednoczesnie reorganizuje swojg wewnetrzng strukture — w nowoutworzonych dziatach pojawiajg sie
nowi pracownicy z bogatym doswiadczeniem w branzy deweloperskiej i budowlanej. Zespot rozrasta sie
do kilkudziesieciu 0s6b.

2014

Grupa nabywa znak towarowy ,i2 Development” i rozpoczyna dynamiczng ekspansje na wroctawskim rynku
deweloperskim. W skiad Grupy powotane zostaje biuro projektowe — Chamielec Architekci Sp. z 0.0., na czele ktérego
staje Arkadiusz Chamielec, wieloletni kierownik wroctawskiej filii Kurylowicz&Associates. Grupa, z od$wiezong
struktura, nabywa kolejne grunty przy ulicach: Powstaricéw Slaskich, pl. Jana Pawa II, Wierzyriskiego i Jordanowskiej.
Dynamiczny rozrost inwestycji pozwala osiagna¢ pozycje lidera budownictwa mieszkaniowego we Wroctawiu — Grupa
posiada najwiekszg oferte lokali mieszkalnych w centrum i w prestizowych dzielnicach miasta.

2015

Formowanie sktadu Grupy i2 Development dobiega korica. Rozpoczete inwestycje obejmujg grunty m.in. przy ulicach
Legnickiej, Pieknej i Ksiecia Witolda. Grupa wcigz aktywnie poszukuje nowych nieruchomosci i planuje kolejne projekty.

2016
W pierwszej potowie 2016 roku Spotka wyemitowata pierwsze obligacje o tacznej wartosci nominainej 10.000.000 PLN.

Réwniez w pierwszej potowie 2016 roku Spotka z sukcesem przeprowadzita oferte publiczng akcji. Warto$¢
przeprowadzonej oferty publicznej wyniosta 34.000.000 PLN. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 1.700.000
PLN (emisja akcji serii B) zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 13 maja 2016 roku. W maju
2016 roku Spétka zadebiutowata na rynku podstawowym GPW.

2017

W dniu 19 maja 2017 roku zostata sfinalizowana transakcja nabycia udziatdbw w spdice prawa hiszpanskiego,
pozwalajagca na rozszerzenie dziatainoci deweloperskiej Grupy na rynek zagraniczny. Spétka Zalezna - i2
Development sp. z 0.0. P2 sp. k. nabyta 100% udziatow w kapitale zakladowym spétki ,2017 Tenerife i2 Development
& Investment” sociedad limitada bedacej wtascicielem nieruchomosci potozonej w lokalizacji w Adeje, na Teneryfie.

Spdtka wyemitowata obligacje serii B, C oraz D o tgcznej wartosci 55 min zt.
2018

W 2018 r. spotka podpisata umowe inwestycyjng z YIT, ktdrej celem byto utworzenie wspéinego przedsiewziecia,
do ktérego zostatyby wniesione projekty Emitenta, gdzie bytyby dalej prowadzone. W czerwcu 2019 r. obie strony
zdecydowaly o zaniechaniu realizacji tej umowy, ze wzgledu na brak porozumienia w negocjacjach.

Spdtka ukoniczyta budowe inwestycji Pigkna 58 oraz Bulwar Staromiejski — budynek B10 ,Na Kazamatach”.
Spdtka wyemitowata obligacje serii E, F, G, H o facznej wartosci 69 min zt.
2019

Emitent ukonczyt 4 inwestycje deweloperskie: Soft Lofty Centrum/Legnicka, Bulwar Staromiejski — budynek B11 ,Lofty
przy Fosie”, Kaszubska 10 oraz Awicenny — etap |.

Spdtka wyemitowata obligacje serii | o wartosci 15 min z.
2020

Emitent wykupit obligacje C, E, F, G, | (cato$ciowo), H (cze$ciowo) oraz dokonat emisji obligacii serii J i K.
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Emitent uzyskat pozwolenie na uzytkowanie dla 6 inwestycji. W roku 2020 wprowadzono do sprzedazy projekt ,The
View” sktadajacy sie z 6 luksusowych doméw jednorodzinnych z garazami umiejscowionych na archipelagu Wysp
Kanaryjskich.

2021
Emitent wykupit w catosci obligacje serii H i J oraz wyemitowat obligacje serii L, M oraz N.

Ponadto, w dniu 23 czerwca 2021 roku Emitent poinformowat o podpisaniu z Aion Bank SA/NV z siedzibg w Belgii
umowy kredytu nieodnawialnego do kwoty 55 min zt.

Ogtoszenie zamiaru wycofania akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym w okresie nie pdzniejszym niz do dnia 31
grudnia 2022 roku.

5.6 Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatdw (funduszy) wiasnych emitenta oraz zasad
ich tworzenia

Kapitat podstawowy Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2021 r. wyniost 9.700 tys. zt i dzielit sie na 9.700,00 tys. akcji
o wartoci nominalnej 1 zt kazda.

Kapitat wiasny Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2021 r. byt dodatni i wynosit 280 597 601,57 z.

Kapitat zakladowy moze zostaC podwyzszony w drodze emisji nowych akcji jak réwniez poprzez podwyzszenie wartosci
nominalnej dotychczasowych akcii.

Poza kapitatem zakladowym Emitent moze tworzy¢ inne kapitaly zapasowe i rezerwowe a takze inne fundusze
na pokrycie szczegolnych strat lub wydatkow.

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8 Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Instrumenty finansowe Emitenta notowane sg na rynku ASO Catalyst (obligacje) oraz na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie (akcje).

5.9 Informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

5.10 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadiosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalno$ci emitenta

Wobec Emitenta nie toczy sie postepowanie upadioSciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe
ani egzekucyjne.

5.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedlug wiedzy
emitenta, a ktore to postepowania mogty mie¢ lub mialy w niedawnej przesztosci, albo moga
mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa emitenta, albo stosowna informacja o braku
takich postepowan

Wobec Emitenta nie toczq sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracii
publicznej Zzadne postepowania, ktére mogly mie¢ lub miaty, albo mogg mieC istotny wplyw na jego
sytuacje finansowa.
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Wobec Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe
lub arbitrazowe, ktore moglty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg mie¢ istotny wptyw na jego
sytuacje finansowa.

5.12 Zobowiagzania emitenta, w szczegolnosci ksztaltujagce jego sytuacje ekonomiczna
i finansowa, ktore moga istotnie wptynaé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow papieréw
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. Emitent posiadat nastepujace zobowigzania majace istotny wplyw na jego sytuacje

ekonomiczng i finansowa;

Nazwa spalki w Grupie

Kredytodawca/Poivezkodawca

Stan kredytu/pozyezki na 30.09.2021 [w ziotych]

krdthkote rm. dlug,n te rm. raze m

Oerody Grabiszynskie sp. zo.0. Alior Bank S A 3 399 68805 0 3 399 68805
e P iy Sy mBunk SA| 255495708 0 2554 957.08
Budowlane Sp. z 0.0

Bulwar Staromiejski sp. zo.o. mBank S.A 48 518 50499 0/ 48 518 504,99
2 JVsp. zo.o. Slgski Bank Spoldzielczy Silesia 975 089,17 12619 500,77, 13 594 589,94
2 Development sp. z 0.0, SindilxToljkdent Fondi 87 88455 41 01301 128 897.56

Rozwoju
Srodki z Polskiego Fundusz
Chamielec Architekei sp. z 0.0. S i 5124936 5124948 102 498 84
Rozwoju
12 Finanse sp. z 0.0. Wre Projekt sp. z o.o. CBMsp k. i} 1427573305 14 275 733,05
i2 Development S.A Caltoco Investments Limited 0 1 793 91248 179391248
i2 Development §.A e Biekt e it ':L' 0 322 47740 322 47740
sp.

2Dsp. zoo. MA. Fundusze sp. z0.0. 0 437 05493 437 05493
12 Development S A obligacje seria H 0 0 0,00
i2 Development S.A obligacje seria 1 0 0 0,00
12 Development S.A obligacje seria J 0 0 0,00
i2 Development S5.A obligacje seria K ] 10082 20000 10 082 200,00
2 Development S.A obligacje sena L 0 1798797347 17 987 973,47
12 Development S A obligacje seria M 0 0 630 67488 9 630 674,88
12 Development S.A obligacje seria N 0 4901 000,00 4 901 000,00

12 Development S.A

AION Bank S A

Kredyty 1 pozyezki jednostkowo nieistotne

1 500 000,00

368 14087

41 952 27500

0

43 452 275,00

0

Razem 57 455 514,07 114 095 064,47 171 550 578,54

Zrédio: Skrécony skonsolidowany raport kwartalny Emitenta za Il kwartat 2021 r.

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia Srodkéw na splate powyzszych zobowigzan bedg $rodki pochodzace
z biezacej dziatalnosci Emitenta. Emitent nie wyklucza réwniez, ze $rodki na sptate zobowigzan bedg
pochodzity z finansowania diuznego w postaci kredytéw bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych
emisji obligacii.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majgq mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone internetowq
rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr zobowigzar dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.
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5.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w memorandum

Poczatek 2020 roku przynidst rozprzestrzenienie sig wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach. Sytuacja ta ma
negatywny wptyw na gospodarke $wiatowa. Znaczne ostabienie kursu waluty polskiej, fluktuacja cen towaréw, spadek
wartosci akcji mogg mie¢ wptyw na sytuacje jednostki w roku 2021. Na moment sporzgdzenia sprawozdania
finansowego za IIQ 2021 nie bylo mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych liczbowych, dotyczacych
potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Jednostka dziata w branzy deweloperskiej, zgodnie z najlepszg
wiedzg Zarzadu i2 Development S.A. na dzien publikacji sprawozdania za 11IQ 2021 nie byto mozliwosci okre$lenia
ostatecznego wptywu wirusa SARS-CoV-2, ktdry jest w duzej mierze uzalezniony od wielu czynnikéw, niezaleznych od
i2 Development S.A. Spodziewane skutki epidemii mogg mie¢ jednak potencjalnie niekorzystny wptyw. Na podstawie
wstepnych analiz, Zarzad i2 Development S.A. dokonat oceny mozliwych przysztych skutkéw epidemii, wptywajacych
w szczegolnosci na:

o dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych lub ustugowych - w postaci: opdznier w podpisywaniu umoéw
rezerwacyjnych, przedwstepnych, deweloperskich oraz aktéw przenoszacych wiasnos¢ lokali,
w szczegblnosci poprzez ograniczone dziatanie kancelarii notarialnych oraz mozliwe op6znienia
w rozpatrywaniu wnioskéw kredytowych klientdw Grupy i wyptat transz kredytowych, a takze ewentualne
zachorowania klientow badz objecie ich kwarantanna,

o wydtuzenie postepowan administracyjnych w Urzedach (dotyczacych wydawania decyzji m.in. o pozwoleniu
na budowe i pozwoleniu na uzytkowanie), postepowan dotyczacych pozyskiwania finansowania w Bankach
(w zakresie finansowania biezacych oraz planowanych przedsiewzie¢ deweloperskich), a takze postepowan
sadowych (w szczegolnosci przed sadem wieczystoksiegowym),

e harmonogram prac budowlanych — w postaci: mozliwych opdznien prac budowlanych zwigzanych
z ograniczonym dostepem do materiatdw budowlanych oraz ewentualne braki personelu u podwykonawcéw)
i tym samym na terminowos¢ realizacji inwestycji (biezacych oraz bedacych w przygotowaniu zgodnie
z przyjetym harmonogramem wzgledem nowych inwestycji).

W ocenie Zarzadu Emitenta, w zaleznoSci od okresu frwania obecnej sytuacji oraz istotnoSci ograniczen
wprowadzonych przez wiadze parstwowe, istnieje potencjalne zagrozenie spowolnienia gospodarczego, ktdre moze
w diuzszym terminie mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci, w tym na popyt na lokale mieszkalne, ustugowe i biurowe,
a takze na dostepnos¢ i warunki finansowania inwestycji oraz harmonogramy przedsiewzie¢ deweloperskich.

Zarzad Emitenta podjat wszelkie dziatania, majace na celu zminimalizowanie skutkow powyzszych czynnikéw. Sytuacja
Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, w ocenie Zarzadu, jest stabilna.
Emitent na biezaco i z uwaga monitoruje sytuacje zwigzang z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2
i choroby COVID-19.

Zgodnie z najlepszq wiedza Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym
w Memorandum Informacyjnym, nie wystapity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majace wptyw na wyniki
z dziatalno$ci gospodarcze;.

5.14 Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta i jego
grupy kapitalowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaly po
sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum
informacyjnym

Po sporzadzenia danych finansowych, przedstawionych w sprawozdaniu finansowym zatgczonym do niniejszego
Memorandum Informacyjnego, nastapifa inwazja militarna Rosji na Ukraing, ktéra na dzier sporzadzenia niniejszego
dokumentu nadal trwa. Konflikt rosyjsko-ukrairiski moze negatywnie oddziatywa¢ na zachowania rynkéw finansowych
i gospodarek na calym $wiecie, a zwlaszcza na rynki finansowe i gospodarki krajow regionu Europy Srodkowo-
Wschodniej, w tym w szczegdlnosci na gospodarke Polski. Wojna i wzajemne sankcje znaczaco podwyzszyty ryzyko
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wystapienia recesji w gospodarce polskiej oraz dalszego wzrostu pres;ji inflacyjnej, czego efektem moze by¢ obnizony
popyt na produkty Emitenta i presja na koszty realizacji inwestycji deweloperskich, co w konsekwencji moze z duzym
prawdopodobieristwem znalez¢ odzwierciedlenie w pogorszeniu przysztych wynikow finansowych Emitenta. Na dzien
sporzadzania tego dokumentu trudne jest jednak oszacowanie skali wptywu sytuacji geopolitycznej na sytuacje
finansowa i majatkowa Emitenta, , ktdry w chwili sporzadzenia niniejszego dokumentu nie jest istotny.

Inne zdarzenia po dniu bilansowym

Stan akcjonariatu na dzien 29 grudnia 2021r.: Acico Investments Limited oraz Galtoco Investments Limited zmienity
dotychczasowy stan posiadania akcji, w ten sposéb, ze aktualnie posiadajg facznie 9 329 297 akcji Spotki,
stanowigcych 96,18% (Acico Investments Limited 47,99%, Galtoco Investments Limited 48,19%) kapitatu
zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 9 329 297 gtoséw na walnych zgromadzeniu Spétki i stanowigcych
96,18% ogolnej liczby gloséw w Spodice.

Dnia 30 grudnia 2021 r. Pan Andrzej Kowalski, Marcin Misztal, Acico Investments Limited z siedzibg w Larnace
oraz Galtoco Investments Limited z siedzibg w Nikozji ogtosili wezwanie do zapisania sie na sprzedaz 370 703
akcji i2 Development S.A. (reprezentujacych 3,82% ogéline;j liczby akcji Spotki). Zaproponowana cena w kwocie
11,50 zt, zostata uznana za odpowiadajacg wartosci godziwej.

Podkreslono, Ze jest wyzsza od $redniego kursu z szesciu i trzech miesiecy, czyli odpowiednio 11,17 zti 11,47 zt.

Podmioty nabywajace akcje zamierzajg objaé akcje w nastepujacych proporcjach:

Liczba akc::apg?/r;ic;wanych do % ogélne liczby akgji
Acico Investments Limited 195 380 2,01%
Galtoco Investments Limited 175 323 1,81%

Zrédfo: Raport biezacy 1/2022 Emitenta

5.15 Prognozy wynikéw finansowych
Nie dotyczy. Emitent nie sporzadzat prognoz wynikow finansowych.

5.16 Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsigbiorstwo
emitenta

Zgodnie z § 13 ust. 1 statutu spotki Emitenta Zarzad Emitenta sktada sie z 1 do 5 czlonkéw zarzadu; w tym Prezesa
Zarzadu. Obecnie sktad Zarzadu jest jednoosobowy, co zgodne jest z umowg spétki Emitenta.

W skiad Zarzadu wchodzi obecnie:

1. Marcin Misztal — Prezes Zarzadu Emitenta

Marcin Misztal
Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 20.04.2024 r.
Wiek 37 lat
Inne funkcje petnione w ramach Emitenta Brak
Wyksztalcenie Srednie
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Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych
wczesniej stanowiskach

W latach 2003-2008 studiowat na Akademii
Ekonomicznej we Wroctawiu na Wydziale Inzynieryjno-
Ekonomicznym. W latach 2004-2011 zwigzany
z rynkiem nowych technologii i multimediow. Zatozyciel
notowanej na rynku alternatywnym GPW w Warszawie
grupy kapitatowej Tro Media SA. W 2010 r. zostat
najmlodszym prezesem spotki notowanej na GPW
w Warszawie. Zwyciezca w kategorii ,Nowy Biznes”
dziewiatej edycji konkursu organizowanego przez Ernst
& Young - Przedsiebiorca Roku 2011. Od 2010 roku
zwigzany z rynkiem nieruchomosci. W latach 2010-2017
Wiceprezes Zarzadu i2 Development Sp. z 0.0,
aod 2017 r. Prezes Zarzadu i2 Development S.A.
W atach 2010 r. do 2017 r. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej w spotkach: Chamielec Architekci Sp. z 0.0.,
i2 Finanse Sp. z 0.0. oraz KPB Sp. z 0.0.

Pan Marcin Misztal petni nastepujace funkcje w innych
spotkach prawa handlowego:

Prezes Zarzadu w spétkach:

-i2 Development S.A.

-i2JVSp.zo.0.

- Stawowa 21 Sp. z 0.0.

-i2 Igielna Sp. z 0.0.

- Wielka 27 Sp. z 0.0.

-i2 Development Sp. z 0.0.

-i2Sp.zo.0.

- MAKIMA GROUP S.A. z siedzibg w Asconie,
- Makima sp. z 0.0.

Dyrektor w spétkach:

- Acico Investments Ltd. z siedzibg w Nikozji

Pan Marcin Misztal jest wspdlnikiem w nastepujacych
spétkach prawa handlowego:

- BBKW Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
- MAKIMA GROUP S.A. z siedzibg w Asconie

- Acico Investments Ltd. z siedzibg w Nikozji

Pan Marcin Misztal nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktdre w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadto$ci lub likwidacii.

Pan Marcin Misztal nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
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Pan Marcin Misztal nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Marcin Misztal nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Marcina Misztala funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta nie wystepuja konflikty
interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych obowigzkow
lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0sob zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Marcina Misztala nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.
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W skiad Rady Nadzorczej wchodza obecnie nastepujace osoby:
1. Andrzej Kowalski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Radostaw Kuczynski - Cztonek Rady Nadzorczej,

3. Arkadiusz Barczewski — Cztonek Rady Nadzorczej,

4. Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorcze;j,

5. Michat Gabrysiak — Cztonek Rady Nadzorcze;

Andrzej Kowalski

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 24.06.2024 r.

Wiek 56 lat

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta Cztonek Komitetu Audytu
Wyksztatcenie Wyzsze

Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych | Posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem
wczesniej stanowiskach Wydziatu ~ Inzynieri  Srodowiska  Politechniki

Wroctawskiej.  Ukonczyt MBA  na  Akademii
Ekonomicznej we Wroctawiu. Jest jednym z zatozycieli
grupy i2 Development. Od 2002 do 2018 petnit funkcje
Prezesa Zarzadu i2 Development Sp. z 0.0., za$
wlatach 2015 - 2018 funkcje Prezesa oraz
Wiceprezesa Zarzadu i2 Development S.A.

Pan Andrzej Kowalski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadto$ci lub likwidacji.

Pan Andrzej Kowalski nie figuruje w rejestrze dtuznikoéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepisow prawa paristwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Andrzej Kowalski nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Andrzej Kowalski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Andrzeja Kowalskiego funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta
nie wystepuja konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta
innych obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0sob zarzadzajacych emitenta.
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W stosunku do Pana Andrzeja Kowalskiego nie toczg si¢ ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyty sig zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie

dla dziatalnosci Emitenta.

Radostaw Kuczynski

Zajmowane stanowisko

Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji

24.06.2024 r.

Wiek

51 lat

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta

Przewodniczacy Komitetu Audytu

Wyksztatcenie

Wyzsze

Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych
wczesniej stanowiskach

Posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem
Uniwersytetu Wroctawskiego. Studiowat réwniez we
Francji, gdzie ukonczyt studia podyplomowe na kierunku
zarzadzania systemami przemystowymi w Ecole
Centrale de Paris. Radostaw Kuczynski kariere
zawodowa rozpoczat w 1995 roku w centrali firmy Lukas
we Wroctawiu. W okresie od potowy 1997 roku do
sierpnia 2013 roku wspotpracowat z BNP Paribas
Group, rozpoczynajac prace w dziale analiz
statystycznych firmy BNP Paribas Personal Finance
(dawniej Cetelem) w Paryzu. W kolejnych latach
zajmowat stanowiska dyrektorskie w centrali i filiach
zagranicznych Cetelem oraz BNP Paribas. Od 1998
roku pracowat jako Dyrektor Dziatu IT, poczatkowo w
Cetelem Polska, a nastepnie w niemieckiej filii firmy,
gdzie od 2004 roku odpowiadat réwniez za dziat
planowania finansowego i kontrolingu. W latach 2006 —
2007 Radostaw Kuczynski byt zastepca Dyrektora
Regionu Eurazja-Afryka Pétnocna w centrali grupy BNP
Paribas Personal Finance w Paryzu. Przez kolejne
blisko 4 lata pracowat jako cztonek zarzadu banku
UkrSibbank na Ukrainie, gdzie byt odpowiedzialny za
rozwdj linii biznesowej Personal Finance. Od
pazdziernika 2011 roku Radostaw Kuczynski byt
cztonkiem zarzadu Cetelem w Republice Czeskiej,
odpowiedzialnym za marketing i sprzedaz. Od wrze$nia
2013 roku do czerwca 2019 roku petnit funkcje Prezesa
Zarzadu Europejskiego Funduszu Leasingowego S.A.
Od lutego 2020 roku petnit funkcje Partnera w Financial
Services Capital w Londynie. Funkcje Cztonka Rady
Nadzorczej Spotki petni od 26.06. 2015 r., w dniu 13
czerwca 2018 r. zostat powotany na kolejng kadencie.
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Od lipca 2019 roku petni funkcje Przewodniczacego
Komitetu Audytu w i2 Development S.A.

Pan Radostaw Kuczynski nie pemit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Pan Radostaw Kuczynski nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Radostaw Kuczynski nie zostat pozbawiony przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika
w spdtce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Radostaw Kuczyniski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Radostawa Kuczynskiego funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta nie
wystepujg konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta
innych obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0sob zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Radostawa Kuczynskiego nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

Arkadiusz Barszczewski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 24.06.2024 r.
Wiek 50 lat

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta -

Wyksztatcenie Wyzsze

Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych | Absolwent studiow MBA ASBIRO na kierunku
wczesniej stanowiskach Inwestowanie i Nieruchomos$ci. Przedsiebiorca z
niespetna 30 letnim doSwiadczeniem, w tym 23 lata na
rynku  deweloperskim.  Wspotzatozyciel ~ Grupy
Kapitatowej Rawix, ktora pod koniec lat 90 stata sie
najwiekszym dystrybutorem produktéw Unilever w
Polsce. W roku 1998 spdtka Rawix rozpoczeta
dziafalno$¢ deweloperskg na rynku komercyjnym oraz
mieszkaniowym, z sukcesem prowadzac projekty do
dnia dzisiejszego. Posiada bogate do$wiadczenie w
realizacji osiedli mieszkaniowych oraz obiektow
komercyjnych z przeznaczeniem na sprzedaz lub
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wynajem. Poza spdtka Rawix, obecnie czlonek zarzadu
Centro  Bud  Development oraz  wiasciciel
miedzynarodowej spotki handlowej na rynku automotive
- PDb8.

Pan Arkadiusz Barczewski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w
podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadto$ci lub likwidacji.

Pan Arkadiusz Barczewski nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Arkadiusz Barczewski nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika
w spdtce handlowej, przedsigbiorstwie parstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Arkadiusz Barczewski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Arkadiusza Barczewskiego funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta nie
wystepujg konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta
innych obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0s6b zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Arkadiusza Barczewskiego nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyly sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mieé
znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

Jakub Klimczak

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 24.06.2024 r.
Wiek 42 lat

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta -

Wyksztatcenie Wyzsze

Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych Posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem
wczeéniej stanowiskach Akademii Leona Kozminskiego w Warszawie

na kierunku finanse i bankowos¢. Przez dwa semestry
studiowat na Université libre de Bruxelles — Solvay
Business School w Brukseli w ramach programu
wymiany ,Socrates/Erasmus’. Ukoriczyt takze studia
podyplomowe Inwestycje kapitatowe i projekty
rozwojowe firmy w Szkole Gtéwnej Handlowe;
w Warszawie. Pan Jakub Klimczak rozpoczynat kariere
zawodowg w 2005 r. jako dealer walutowy oraz
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menedzer ds. kontakiéw z klientami korporacyjnymi
w Banku BPH S.A. w Warszawie, gdzie pracowat do
2007 r. Nastepnie, w latach 2008-2009 pracowat jako
menedzer ds. finansowania projektéw w Kredyt Bank
S.A. w Warszawie. W latach 2010 - 2012 Pan Klimczak
byt zatrudniony jako starszy analityk finansowy w ING
Bank S.A. oraz w Pekao Bank Hipoteczny S.A.
w Warszawie. Od 2012 r. do 2013 r. byt zwigzany
z grupg PZU S.A. jako menedzer inwestycyjny. W 2013
r. rozpoczat wspdtprace z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego, gdzie poczatkowo petnit  funkcje
doradcy/eksperta, a po utworzeniu BGK Nieruchomosci
S.A. w 2014 r. - dyrektora ds. inwestycji. Do wrze$nia
2015 r. petnit funkcje dyrektora dziatu rynkow
kapitatowych w Knight Frank sp. z 0.0. Obecnie Pan
Jakub Klimczak pracuje jako Investments Manager
wPKO TFI S.A. Funkcje Cztonka Rady Nadzorczej
Spdtki petni od 26.06.2015r., w dniu 13 czerwca 2018 r.
zostat powotany na kolejng kadencie.

Pan Jakub Klimczak nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktdre w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadto$ci lub likwidacii.

Pan Jakub Klimczak nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Jakub Klimczak nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Jakub Klimczak nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Jakuba Klimczaka funkcji czionka Rady Nadzorczej Emitenta nie wystepuja
konflikty interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych
obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0sob zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Jakuba Klimczaka nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

Michat Gabrysiak
Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 24.06.2024 r.
Wiek 37 lat
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Inne funkcje petnione w ramach Emitenta Cztonek Komitetu Audytu

Wyksztatcenie Wyzsze

Ekspert z zakresu krajowego i miedzynarodowego
prawa podatkowego i Partner w spétce doradztwa
podatkowego Tax Support Center Sp. z 0.0. Absolwent
Wydziatu Prawa, Administracji i Ekonomii Uniwersytetu
Wroctawskiego. Kariere rozpoczat w 2009 r. i do roku
2017 wspotpracowat z renomowanymi spoétkami
doradczymi, jak chociazby PricewaterhouseCoopers
dochodzac do najwyzszych szczebli Managerskich.
W trakcie pracy zawodowej nabyt  wieloletnie
do$wiadczenie w stosowaniu prawa podatkowego
nawszelkich  ptaszczyznach biznesu, a takze

Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych
wczesniej stanowiskach

konstruowaniu i  tworzeniu  krajowych  oraz
miedzynarodowych struktur kapitatowych. Od 2014 r.
doswiadczony ~ wykltadowca i trener  wielu

renomowanych podmiotéw szkoleniowych, w tym
Krajowej Izby Podatkowej, Stowarzyszenia Ksiggowych
w Polsce, BDO, MDDP czy Agenciji Pafistwowych. Autor
licznych publikacii publikowanych m.in.
w Rzeczpospolitej, pozycjach wydawnictwa Difin,
Presscom WoltersKluwer i innych.

Pan Michat Gabrysiak nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadto$ci lub likwidaci.

Pan Michat Gabrysiak nie figuruje w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Michat Gabrysiak nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Michat Gabrysiak nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Michata Gabrysiaka funkciji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta nie wystepujg
konflikty interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych
obowigzkow lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0sob zarzadzajgcych emitenta.

W stosunku do Pana Michata Gabrysiaka nie toczq sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.
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5.17 Dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy,

Na dzien 1 marca 2022 r., zgodnie z wiedzg posiadang przez Emitenta akcjonariat Emitenta przedstawiat sie
nastepujaco:

Liczba Liczba Udziat w Udziat w
Akcjonariusz posiadanych glosow kapitale liczbie
akcji zaktadowym gtosow
Galtoco Investments Ltd.* 4719 558 4719 558 48,66% 48,66%
Acico Investments Ltd.** 4719 558 4719 558 48,66% 48,66%
Pozostali akcjonariusze 260 884 1283200 2,68% 2,68%
Razem 9700 000 9700000 100,00% 100,00%

Zrédfo: Emitent

* bezposrednio i posrednio przez Andrzeja Kowalskiego ** po$rednio przez Marcina Misztala
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5.18 Podstawowe informacje o dziatalnosci emitenta i jego grupy kapitalowej, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

5.18.1. Krotki opis strategii biznesowej emitenta i jego celow strategicznych (zaréwno
finansowych jak i niefinansowych), uwzgledniajacy przyszte wyzwania i perspektywy
emitenta

Strategia

W dniu 19 czerwca 2019 roku Zarzad i2 Development S.A. podjat uchwate o zakonczeniu przez Spétke przegladu
potencjalnych opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dziatalnosci Spétki. Ponadto w dniu 19 czerwca
2019 roku Zarzad i2 Development S.A. podjat uchwate w sprawie aktualizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej
i2 Development S.A., zaprezentowanej w prospekcie emisyjnym Spotki zatwierdzonym w dniu 30 marca 2016 roku
przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Zaktualizowana Strategia przewiduje kontynuacje dziatalnosci podstawowej Grupy, jaka jest dziatalnosé deweloperska
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz komercyjnych (ustugowych i biurowych). Dziatalno$¢ deweloperska
Grupy bedzie dalej koncentrowaé sie na realizacji projektéw mieszkaniowych zlokalizowanych we Wroctawiu. Obok
realizacji projektdw z gérnego segmentu rynku, na ktérych Grupa koncentrowata sie do tej pory, Grupa zamierza istotnie
zwigksza¢ skale dziatalnodci poprzez realizacje projektéw z tzw. Sredniego segmentu rynku, adresowanych
do szerszego grona klientéw. Celem Grupy jest zwigkszenie skali dziatalnosci deweloperskiej w stopniu pozwalajacym
na realizacje sprzedazy lokali na poziomie 1.000 sztuk rocznie. Strategia rozwoju Grupy w segmencie mieszkaniowym
dopuszcza dywersyfikacje geograficzng dziatalno$ci poprzez wejscie Grupy na rynki innych duzych miast Polski.

Zaktualizowana Strategia Grupy przewiduje stworzenie nowego segmentu dziatalnosci Grupy — segmentu wynajmu
nieruchomosci komercyjnych. Celem Grupy jest stworzenie, gtéwnie w oparciu o realizowane przez Grupe
deweloperskie projekty komercyjne, zdywersyfikowanego portfela nieruchomosci biurowych oraz ustugowych (lokale
handlowo-ustugowe) generujacego dla Grupy stabilny dochdd z najmu oraz, w przypadku sprzedazy dojrzatych
aktywow segmentu inwestorom zewnetrznym, dochdd ze sprzedazy. Docelowa warto$¢ aktywow netto segmentu
(NAV) ma ksztattowa¢ sie na poziomie odpowiadajacym potowie wartosci kapitatow wiasnych Grupy.

Strategia Grupy przewiduje kontynuacje i rozwdj dziatalnosci ustugowej Grupy w obszarze rynku nieruchomosci
(dziatalnosci budowlanej i projektowej), skoncentrowanej gtéwnie na wykonawstwie projektéw deweloperskich
realizowanych przez Grupe.

Strategia Grupy zaktada samodzielny dalszy rozwoj Grupy w segmencie deweloperskim i budowlanym, nie przewidujac
aktywnego poszukiwania partneréw (wspétinwestoréw) do realizacji projektéw deweloperskich grupy, rownoczesnie nie
wykluczajac nawigzania takiej wspdtpracy w przypadku, gdy interes Akcjonariuszy Spétki bedzie to uzasadniat.
W segmencie wynajmu strategia Grupy dopuszcza, w $rednim i dtugim terminie, stworzenie w oparciu o portfolio
nieruchomog$ci komercyjnych grupy, dedykowanych spétek wynajmu nieruchomosci, czerpigcych dochody z wynajmu
i regulamie wyptacajacych dywidende akcjonariuszom, ktérych akcje Iub udzialy oferowane beda réwniez
inwestorom zewnetrznym.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu
do wielkosci posiadanych srodkéw z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania
tej dziatalnosci.

Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. posiada petng zdolno$¢ do finansowania realizowanych obecnie projektow
inwestycyjnych. Realizowane projekty deweloperskie, Grupa zamierza finansowaC przy wykorzystaniu Srodkow
pochodzacych z kapitatdw wiasnych, kredytdw bankowych oraz emisji diuznych papieréw wartoSciowych. Zarzad
jednostki dominujgcej podejmuje racjonalne decyzje tak, aby struktura zapadalnosci pozyskiwanych kredytow
bankowych idtuznych papierow wartosciowych byta dostosowana przede wszystkim do harmonogramoéw
realizowanych poszczegolnych projektow deweloperskich przy jednoczesnym, sukcesywnym uzupetnianiu banku
ziemi, niezbednego do realizacji przyjetych zamierzen przez Grupe i2 Development S.A.
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5.18.2. Opis gtdwnych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji
kapitatowych

Grupa i2 Development prowadzi dziatalno$¢ na wroctawskim rynku deweloperskim i budowlanym jako generalny
wykonawca. Grupa zajmuje sie przygotowywaniem projektow architektonicznych, sprzedaza, przygotowywaniem
projektdw wnetrz, ich aranzacjg oraz administrowaniem nieruchomos$ciami. Do segmentow dziatalnosci Grupy naleza;
nieruchomosci mieszkaniowe w segmencie popularnym, lokale o podwyzszonym standardzie i standardzie Premium
oraz nieruchomosci komercyjne.

Mapa inwestycji Grupy Emitenta

TEMERYFA

Zrédfo: Emitent

Zaawansowanie sprzedazy w Bulwarze Staromiejskim na dzieri 30 wrzesnia 2021 r.

Bulwar Staromiejski Powierzchnia Liczba Prpcent ) Zaawansowanie
Nazwa projektu taczna (m2) lokali psopv:::jz::er}l inwestycji (%)
Dom z Herbem (B1) 1 466 32 97% 98,9%
Przy Przystani (B2) 2620 67 96% 96,0%

Przy Bulwarze (B3) 4334 81 96% 87,8%
Przy Bulwarze Il (B4) 2618 49 100% 88,8%
Willa Staromiejska (B5) 1024 19 89% 99,7%
Razem 12 062 248

Zréafo: Emitent
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Historyczna oferta i kwartalna sprzedaz lokali Grupy Emitenta

800 728 35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%

I [ okale w sprzedazy
Liczba umoéw rezerwacyjnych/deweloperskich/przedwstepnych w danym kwartale

e Efektywno$¢ sprzedazy

Zréafo: Emitent

W pierwszych trzech kwartatach 2021 r. sprzedano (zawarto umowe rezerwacyjna/deweloperska/przedwstepna) 201
lokali. W samym |ll kwartale 2021 r. sprzedano 71 lokali.

Ponizsza ilustracja przedstawia liczbe sprzedanych lokali z poszczegblnych projektéw w pierwszych dziewieciu
miesigcach 2021 r.

Lokale sprzedane w okresie IQ-111Q 2021

g

= Bulwar Staromiejski = Awicenny
= Ogrody Grabiszynskie (lokale) m Ogrody Grabiszynskie Il (mieszkania)

Armii Krajowej 7 | etap

Zrédfo: Emitent, opracowanie wiasne na podstawie danych od Emitenta.
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Wybrane inwestycje mieszkaniowe zrealizowane i w wiekszosci sprzedane

N THE AVENUE KNIAZIEWICZA 16 |1

35 lokali 45 lokali

2.482 m? 1.945 m?

ul. Dembowskiego ul. Kniaziewicza

" GOLDEN HOUSE POMORSKA 44 3

38 lokali 60 lokali

1.715 m? 2.070 m?

ul, Srutowa ul. Pomorska

ROYAL APARTMENTS OGRODY JORDANOWSKIE

38 lokali 85lokali [
1.905 m? 3.950m? =
ul. Srutowa ul. Jordanowska

PRZY PTASIE] ZODIAK Il

‘;s‘ 72 lokale 60 lokali
R 2343m2 4.364 m2
BB Ul Podwércowa ul. Wierzyniskiego
SOFT LOFTY PIEKNA 58
301 lokali 111 lokali
11.532 m2 5.597 m2
ul. Przedmiejska ul. Pigkna
By, | <AszuBsKa 10 SRUTOWA 10
56 lokali 27 lokali
1.576 m2 1.875m2 ! ]L

ul. Srutowa f}t

ul. Kaszubska

Zréafo: Emitent

Ponadto w Il kwartale 2021 roku Grupa zakonczyta sprzedaz lokali w inwestycjach ,Przy Arsenale’, ,Awicenny
etap I, ,Awicenny etap II", ,Awicenny etap III", ,Ogrody Grabiszynskie”.

Inwestycje mieszkaniowe w realizac;ji

Bulwar Staromiejski

Zr6afo: Emitent
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Emitent w 2014 roku kupit nieruchomo$¢ o powierzchni 2,6 ha zabudowang 13 zabytkowymi budynkami, ktére sg
etapowo realizowane. Inwestycja zlokalizowana w centrum Wroctawia nad Odra przy pl. Jana Pawia Il realizowana
jest w kilku etapach. Na dzien 30 wrze$nia 2021 r. oddano juz do uzytkowania dwa budynki komercyjne (Nowy
Alexanderhaus i The Place), cztery budynki mieszkalno-ustugowe (Lofty przy Fosie, Na Kazamatach, Przy
Arsenale i Miedzy Basztami) oraz trzy garaze podziemne (G1, G2 oraz pod budynkiem B9 - ,Przy Arsenale”).
W budowie pozostaja budynki od B1 do B5. Zakoriczenie budowy catego projektu Spotka planuje w czwartym
kwartale 2022 roku.

Cze$¢ mieszkaniowa: W ramach inwestycji Emitent planuje wybudowac facznie ok. 430 mieszkan o faczne;
powierzchni ok. 20 000 m2 W okresie styczen-wrzesien 2021 roku oddano do uzytkowania tgcznie 55 mieszkan
w budynkach B1, B2, B3, B4, B5 i B.

Cze$¢ komercyjna: W ramach kompleksu powstaje réwniez ok. 9 000 m? powierzchni ustugowo-biurowej, z czego
budowa budynkéw Nowy Alexanderhaus oraz The Place, liczacych 3 500 m?, zostata ukoficzona. Obiekty te zostaty
sprzedane za 26,5 min zt netto. W parterach budynkéw mieszkalnych projektéw Bulwar Staromiejski
zaprojektowano réwniez lokale ustugowe, ktore pozostang w posiadaniu Grupy i bedg zapewnialy przychody
Z najmu.

Armii Krajowej 7
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Zrédto: Emitent

Ogrody Grabiszyniskie — etap Il to inwestycja potozona w potudniowo - zachodniej czesci miasta — w dzielnicy
Fabryczna (Grabiszyn). W ramach drugiego etapu ma powsta¢ 169 lokali oraz powierzchnia biurowa typu open
space, projekt o tacznej powierzchni uzytkowej 14,9 tys. m? (110 mieszkan, 59 lokali ustugowych, 182 miejsca
parkingowe). Projekt charakteryzuje sie jasnymi i funkcjonalnymi mieszkaniami oraz mikroapartamentami
0 zr6znicowanych metrazach, ktére pozwolg na dostosowanie ich do indywidualnych potrzeb klienta.

Ponadto w ramach budynku powstanie biurowiec z ustugami w parterze, ktéry bedzie przeznaczony do najmu
(powierzchnia najmu ok 5,1 tys. mkw.). Budynek powstanie w sasiedztwie zrealizowanego przez Inwestora,
oddanego do uzytkowania w sierpniu 2020 r., budynku mieszkalno-ustugowego ,Ogrody Grabiszynskie”, w ktorym
zrealizowano 89 lokali.

Inwestycja ,Armii Krajowej 7 powstaje w potudniowo-wschodniej cze$ci Wroctawia, w dzielnicy Krzyki. Planowana
powierzchnia uzytkowa inwestycji wynosi¢ bedzie okoto 21 tys. m? (263 mieszkania, 201 lokali ustugowych, 424
miejsca parkingowe. W drugim potroczu 2020 roku nie prowadzono rozszerzonych dziatan sprzedazowo-
marketingowych. Spdtka realizujgca projekt podjefa decyzje o uatrakcyjnieniu produktu w postaci zamiany czesci
lokali ustugowo-biurowych na lokale mieszkalne. Projekt Armii Krajowej 7 — etap Il zostat pod koniec 2020 r.
wycofany z oferty sprzedazy. Podyktowane bylo to zmiang sytuacji na rynku nieruchomosci. Projekt zostat
z powrotem wprowadzony do sprzedazy na poczatku 2022 r., kiedy zostata uzgodniona nowa struktura.
Wprowadzone zmiany maja na celu zwiekszenie udziatu lokali deweloperskich w catej strukturze projektu.

W obu projektach realizowane sg projekty komercyjno-ustugowe, ktore bedg po zakoriczeniu budowy i uzyskaniu
przez spdtke celowg wynajmowane. Spotka zamierza czerpac z nich stabilne przychody z najmu.
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Inwestycja na Wyspach Kanaryjskich

The View — Costa Adeje, Teneryfa

Zrédfo: Emitent

The View to luksusowe, kameralne osiedle, na terenie ktérego znajdowaé sie bedzie 6 domow
jednorodzinnych z garazami.

The View zlokalizowane bedzie na hiszpanskiej wyspie Teneryfa w archipelagu Wysp Kanaryjskich. Dziatka
potozona jest na potudniu wyspy, w zachodniej czesci miejscowosci Costa Adeje, przy ulicy calle Suiza.
Od potudnia dziatka graniczy z publicznym ciggiem pieszym.

Z kazdego z doméw rozciggac sie bedzie widok na ocean oraz archipelag Wysp Kanaryjskich. Na cze$ci dachéw
zaaranzowane zostang dodatkowe tarasy i ogrody dla wybranych doméw. Dla kazdego z doméw zaprojektowano
kameralny ogrodek z tarasami oraz basenem, przynalezne bedg takze po dwa miejsca postojowe oraz jedno
miejsce na jednoslad zlokalizowane w garazu. Zakonczenie inwestycji planowane jest do korica 2022 roku.

Inwestycje mieszkaniowe planowane — bank ziemi

Stalowa

Zréafo: Emitent

Projekt Stalowa znajdujacy sie na wroctawskich Gajowicach bedzie obejmowat inwestycje o planowane;
powierzchni uzytkowej 15,9 tys. m?.

Pitsudskiego” to kameralny 6 kondygnacyjny budynek zlokalizowany w Scistym centrum miasta, blisko
wroctawskiego Rynku.

W ofercie znajda sie 172 lokale realizowane w dwoch etapach. Inwestycja obejmowaé bedzie mieszkania
1-pokojowe o powierzchni ok. 20 mkw oraz mieszkania 3-pokojowe o powierzchni ok. 60 mkw.
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Inwestycje komercyjne zakonczone

Nowy Alexanderhaus The Place

Zréafo: Emitent
Twelve

Grupa w 2016 roku ukoriczyta budowe budynku komercyjnego ,Twelve”, znajdujacego sie na skrzyzowaniu
Otawska-taciarska, o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2,1 tys. m2 Od 2017 roku miesci sie tu siedziba
i2 Development S.A. oraz pozostatych spétek Grupy.

Nowy Alexanderhaus

W 2016 roku Grupa zakoriczyta budowe budynku komercyjnego ,Nowy Alexanderhaus”, o powierzchni uzytkowej
ok. 2,6 tys. m2, wchodzacego w sktad inwestycji Bulwar Staromiejski. Biurowiec zostat sprzedany w 2016 roku
za 20 min zt netto.

The Place

W 2018 roku Grupa zakonczyta budowe obiektu komercyjnego ,The Place”, o tacznej powierzchni najmu ok. 900
m?, wchodzacego w sktad Bulwaru Staromiejskiego. Budynek zostat sprzedany za 6,5 min zt netto.

Inwestycje komercyjne w budowie
Wielka 27

Grupa prowadzi budowe budynku biurowego zlokalizowanego przy ul. Wielkiej 27, w sasiedztwie budynku Sky
Tower. taczna powierzchnia najmu biurowca wyniesie blisko 10 tys. m2. Jej ukonczenie planowane jest
na4Q2022r.
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Zrédo: Strona internetowa Emitenta, wizualizacja projektu Wielka 27.
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Liczacy 15 kondygnacji nadziemnych biurowiec Wielka 27 bedzie jednym z najwyzszych budynkéw biurowych
we Wroctawiu (54,84 m wysokosci). Szklana elewacja z pionowymi detalami doda lekkosci strzelistej bryle budynku
oraz doswietli powierzchnie najmu okalajace centralnie zaprojektowany trzon komunikacyjny i sanitarny.
Zewnetrzne $ciany beda w catosci przeszklone, z wysokimi od podtogi do sufitu, uchylnymi kwaterami okiennymi
z podwojnym szkleniem niwelujacym hatas dobiegajacy z ulicy. Cze$¢ biur posiada¢ bedzie wyjscie na taras
do wylacznej dyspozycji najemcy.

Powierzchnia biurowa wszystkich pietrach zostanie wybudowana jako open space, aby méc jq dowolnie
zaaranzowa¢ zgodnie z potrzebami przysztych najemcéw. Uklad kondygnacji oraz instalacje zostaly
zaprojektowane w spos6b umozliwiajacy podzielenie kazdej kondygnaciji na dwoch, trzech lub czterech najemcéw,
dzieki czemu metraz biura moze wynosi¢ od 100 do 700 m2 na pietrze. W ten sposob Wielka 27 jako jedna
z nielicznych nowych inwestycji biurowych we Wroctawiu moze odpowiedzie¢C na potrzeby najemcow
poszukujgcych biur o niewielkich metrazach, ale w dobrej lokalizacji i w wysokim standardzie.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, z uwzglednieniem nakfadow zwigzanych z prowadzong inwestycja,
wedtug stanu z daty ogledzin tj. 25 stycznia 2022 r. nieruchomo$ci i poziomu ceny z daty oszacowania, okresla sie
na kwote 63,060 min zt a wartos¢ rynkowg nieruchomosci gruntowej, z uwzglednieniem naktadéw zwigzanych
z prowadzong, inwestycjg, wedtug stanu po zakonczeniu inwestycji, przy zatozeniu otrzymania dla inwestyciji
pozwolenia na uzytkowanie i poziomu cen z daty oszacowania, okreSla si¢ na kwote 124,180 min zt.
Zaawansowanie prac na 4 lutego 2022 r. wynosito 54%. Obecnie trwajg prace zwigzane z wykonaniem instalacji
i elewacji, wykonczenia wnetrz.

Biurowiec powstaje przy jednej z gtéwnych arterii komunikacyjnych Wroctawia, ulicy Powstaricéw Slaskich, ktora
taczy centrum z obwodnicg $rodmiejska i autostradowag na potudniu miasta. Strategiczna lokalizacja pozwala
na szybkie i sprawne przemieszczanie sie komunikacjg publiczna, rowerem lub pieszo do najwazniejszych punktow
w miescie. Dwupasmowa ul. Powstaficéw Slaskich pozwala na dogodny dojazd do budynku oraz wyjazd
z Wroctawia we wszystkich kierunkach. Do dyspozycji najemcow, na 2 kondygnacjach podziemnych znajdzie sie
garaz dla samochoddw, a na tytach budynku rowerownia chroniona kontrolg dostepu. llos¢ miejsc postojowych
w parkingu podziemnym bedzie wynosita 50.

Zrédto: Emitent, aktualny stan zaawansowania projektu Wielka 27.
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Emitent informuje, ze na dzieh sporzadzenia Memorandum zakoriczono prace konstrukcyjne, oraz rozpoczeto
prace zwigzane ze Sciankami dziatowymi. Rozpoczeto prace sanitarne wewnetrzne oraz montaz instalacji
elektrycznych. Ponadto, przygotowywano fronty do montazu fasady budynku. Prowadzone sg prace zwigzane
z przytaczeniem do budynku mediow.

Emitent informuije, ze $rodki z emisji Obligacji Serii L, Obligaciji Serii M, Obligaciji Serii N oraz Obligacji Serii O po
odliczeniu kosztow emisji sg na biezaco wykorzystywane przez Emitenta na realizacje budynku biurowo-
ustugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 106, 108, 110
i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30). Wykorzystanie srodkéw nastapito poprzez udzielenie pozyczek do spotki Wielka 27.

Emitent i Grupa Emitenta

Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. sktada sie z jednostki dominujacej i2 Development S.A. i jej spotek
zaleznych. Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;
jest nieoznaczony.

Spotka i2 Development S.A. zostata zatozona na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci holdingowej, jest podmiotem
dominujgcym wobec jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej i2 Development. Do gtdéwnych celdéw
Spotki nalezy w szczegdlnosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych dziatan Spétki i catej Grupy
kapitatowej, a takze podejmowanie decyzji zarzadczych dotyczacych migdzy innymi kierunkéw rozwoju Grupy.

i2 Development obejmuje dewelopera, biuro architektoniczne oraz generalnego wykonawce. Model ten sprawia,
ze Grupa jest samowystarczalna, zwigksza bezpieczenstwo proceséw biznesowych i daje przewage
konkurencyjna.

Generalny wykonawca prac budowlanych — spétka KPB Sp. z 0.0. powotana zostata w roku 2012. Kierowana jest
przez Macieja Kotaczka, ktéry doswiadczenie zdobywat u krajowych i zagranicznych deweloperéw realizujac
i nadzorujac réznorodne inwestycje (konstrukcje specjalistyczne, hale, budynki wielorodzinne, jednorodzinne,
przebudowy, remonty). KPB Sp. z 0.0. to takze okoto 30 do$wiadczonych inzynieréw, inspektorow, kierownikow
buddw i specjalistow, ktdrzy wspdipracujg ze soba, nadzorujac okoto 500 oséb pracujacych przy inwestycjach
i2 Development S.A

Biuro architektoniczne Chamielec Architekci Sp. z 0.0. zostato powotane do zycia w 2014 roku. Spétka kierowana
jest przez architekta Arkadiusza Chamielca, ktory przez 8 lat tworzyt i zarzadzat filiq jednej z najwiekszych
i renomowanych pracowni architektonicznych w Polsce — Kurytowicz & Associates Wroctaw Sp. z 0.0. Zespdt spotki
liczy okoto 20 do$wiadczonych architektow, z ktdrych wiekszos¢ w poprzednich latach pracowata w filii wroctawskie
pracowni Kurytowicz & Associates.
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Schemat Grupy Kapitatowej i2 Development na koniec wrze$nia 2021 r.

Zrédfo: Emitent
Zmiany w sktadzie Grupy po dniu bilansowym 30 wrze$nia 2021 r.:

o 7.10.2021 r. sprzedaz udziatéw posiadanych przez i2 Development sp. z 0.0. w spétkach: Armii Krajowe;
7 sp. z 0.0., Ogrody Grabiszynskie sp. z 0.0. oraz Stalova sp. z 0.0. na rzecz drugiego wspolnika, {j. i2D
sp.z0.0.

o 18.10.2021 r. sprzedaz udziatbw posiadanych przez i2 Development sp. z 0.0. w spétce Bulwa
Staromiejski sp. z 0.0. na rzecz drugiego wspolnika, tj. i2D sp. z 0.0.

o 18.10.2021 r. sprzedaz udziatéw posiadanych przez i2 Development sp. z 0.0. w spétce i2D sp. z 0.0.
na rzecz drugiego wspdlnika, tj. i2 Development S.A.

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci grupy i2 Development S.A. jest przygotowywanie projektow
architektonicznych, dziatalno$¢ deweloperska, dziatalno$¢ budowlana, (jako generalny wykonawca), sprzedaz,
przygotowywanie projektéw wnetrz oraz ich aranzacji i administrowanie nieruchomosciami. Grupa prowadzi
kompleksowq realizacje proceséw inwestycyjnych poczawszy od etapu planowania, poprzez przygotowanie
projektu, jego realizacie a konczac (po przekazaniu ukonczonego budynku do eksploatacji) na ustugach
projektowania i aranzacji wnetrz. Grupa prowadzi dziatalnos¢ w segmentach: nieruchomos$ci mieszkaniowych
w standardzie ,premium” (zlokalizowanych stosunkowo blisko centrum miasta Wroctawia lub w zielonych
dzielnicach Wroctawia) lub w budynkach o wyzszym standardzie architektonicznym. Grupa $wiadczy takze
na potrzeby wtasne i jednostek powigzanych ustugi architektoniczne, ksiegowe, obstugi sprzedazy, administracyjne
i biurowe. Gtownym miejscem prowadzenia dziatalnosci dla podmiotu dominujacego oraz spdtek zaleznych
jest Wroctaw.
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Grupa Kapitatowa i2 Development S.A. prowadzi dziatalno$¢ w nastepujacych segmentach dziatalnoSci
gospodarczej:

e dziatalno$¢ deweloperska,
e dziatalno$¢ budowlana (generalne wykonawstwo budowlane),
e pozostata dziatalno$é.

Dziatlalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska jest realizowana przez spotki celowe w Grupie. Sg to spotki powotane do realizacji
poszczegdlnych projektdw inwestycyjnych. Spétki celowe realizujg takze okre$lone rodzaje ustug na rzecz
podmiotéw Grupy. Na realizacje poszczegdlnej inwestycji deweloperskiej jest otwierana nowa spotka celowa, badz
przeznaczana jest spotka, ktéra w danym momencie nie prowadzi zadnej inwestycji (poprzednia inwestycja zostata
rozliczona i zakoriczona).

Dziatalno$¢ budowlana

Spotka Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Sp. z o. o. realizuje ustugi budowlane, jako Generalny
Wykonawca zaréwno matych, jak i duzych budynkow mieszkalnych oraz budynkéw biurowo - ustugowych.
Wznoszone przez spotke obiekty charakteryzujg sie wysokim standardem wykonania oraz stosunkowo krotkim
terminem realizacji prowadzonych inwestycji. Spdtka korzysta z ustug sprawdzonych podwykonawcow,
wykorzystujac ich wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej. Spétka zatrudnia doswiadczonych pracownikéw
oraz kadre techniczng posiadajaca zaréwno wiedze praktyczng zdobytg podczas realizacji poprzednich inwestycji,
jak i wiedze teoretyczng niezbedng do prawidtowego funkcjonowania nowoczesnej i wyspecjalizowane;
firmy budowlane;.

Zadtuzenie Grupy Emitenta

Wskaznik zadtuzenia dtug netto do kapitatow wtasnych*
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Zrédio: Emitent, * Diug netto to cafoé¢ zobowigzari odsetkowych pomniejszonych o gotowke (w tym gotowke zgromadzong na rachunkach
powierniczych), GW — oznacza warto$¢ firmy w aktywach Grupy Emitenta,
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Struktura zadiuzenia Grupy Emitenta na koniec 11Q21 r. wedtug wierzycieli

Struktura zapadalnosci obligacji Emitenta [PLN] na koniec 111Q 2021 .
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Zrédfo: Emitent

Zrodta obstugi zobowiazan

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia Srodkéw na splate powyzszych zobowigzan bedg $rodki pochodzace
z biezacej dziatalnosci Emitenta. Emitent nie wyklucza rowniez, ze Srodki na spfate zobowigzan beda pochodzity
z finansowania dtuznego w postaci kredytow bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji
obligacii.

Otoczenie rynkowe

Wedtug raportu JLL, rynek mieszkaniowy w Polsce IVQ 2021, rok 2021 byt z catg pewnoscig dobry dla rynku
deweloperow lokali mieszkalnych. Liczba mieszkan sprzedanych w [V kwartale 2021r. tacznie na rynku pierwotnym
w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Trojmiescie, Poznaniu i Lodzi przekroczyta 15 tys., czyli pozostata na poziomie
z poprzedniego kwartatu. W ujeciu rocznym dato to wzrost o 7,7% r/r. Na rynku pierwotnym w ww. miastach
sprzedano tacznie 69 000 lokali. Wiecej mieszkan w jednym roku kalendarzowym sprzedano tylko w roku 2017.
Tak dobre wyniki sg rezultatem wyjatkowo wysokiej sprzedazy w pierwszych dwéch kwartatach roku 2021.
Sprzedaz w drugiej potowie roku, cho¢ nadal wysoka, byta juz daleka od rekorddw i zblizona do pozioméw z 2016 r.
Na trzech rynkach: w Trojmiescie, Poznaniu i todzi roczna sprzedaz odnotowana w 2021 r. byta najwyzszym
wynikiem w historii. Bardzo dobry wynik sprzedazy odnotowany w | pot. 2021 r. moze by¢ w pewnej cze$ci realizacjg
popytu odtozonego w okresie pierwszych dwéch fal pandemii w 2020 r.

Kwartalna relacja popytu i podazy
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Zrédto: JLL, raport Rynek mieszkaniowy w Polsce IVQ 2021
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W IV kw. 2021 r. do sprzedazy wprowadzono 14,7 tys. lokali, o 7% wiecej k-d-k i 0 21% wiecej r-d-r. Byt
to jednocze$nie drugi kwartat z rzedu, w ktérym nowa podaz byta poréwnywalna z poziomem sprzedazy. W catym
2021 r. facznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy 58,1 tys. mieszkan. Byta to liczba wyraznie nizsza
niz w latach 2016-2019, kiedy na rynku pojawiato si¢ rocznie 64-68 tys. nowych lokali. Najwieksza liczbe mieszkan
wprowadzono na rynek w Il kw., ale roznice pomiedzy kwartatami byty stosunkowo niewielkie. W catym 2021 r.
rdznica pomiedzy mieszkaniami sprzedanymi, a wprowadzonymi na rynek wyniosta 11 tys. Tak duzej nierownowagi
nie notowano od 2013 r., co méwi o kurczace;j sie ofercie nieruchomosci. Na koniec grudnia 2021 r. w ofercie
deweloperéw znajdowato sie 37,4 tys. mieszkan. W ciggu roku oferta zmalata o ponad 22% i znalazta sie
na poziomie notowanym ostatnio w 2010 r. Najwigkszy spadek oferty nastapit w | kw. 2021, w kolejnych dwéch
kwartatach wahania poziomu oferty byly juz relatywnie nieduze.

Srednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym

Zrédto: JLL, raport Rynek mieszkaniowy w Polsce IVQ 2021

Srednie ceny lokali, ktdre pozostaty w ofercie na koniec 2021 r. w ciagu trzech ostatnich miesiecy roku najbardziej
urosty w Warszawie (6%) i todzi (5%), najmniej we Wroctawiu (1%). W skali roku wzrost cen ofertowych na pigciu
rynkach miescit sie w przedziale od 14% do 18%, natomiast w todzi osiagnat az 21%. W poréwnaniu z cenami
mieszkan wprowadzonych na rynek w [V kw. 2020 r. wyrazne wzrosty miaty miejsce we wszystkich miastach.
Najwyzszy - 0 33% - odnotowano w Warszawie, za$ najnizszy - 0 12% - we Wroctawiu.

Przez niemal caly rok stopy procentowe, a co za tym idzie oprocentowanie depozytow i kredytéw byty, pomimo
rosnacej inflacji, na niskim poziomie. Na podstawie raportu PKO Bank Polski z 16 grudnia 2021 r., do listopada
2021 r. mozna stwierdzi¢, ze popyt byt wspierany akcjg kredytowa o rekordowo wysokim poziomie w kwotach
nominalnych i rekordowo wysokg liczbg udzielonych kredytow. Wedtug Zwigzku Bankow Polskich wartos¢ nowo
udzielonych kredytéw mieszkaniowych wyniosta 23,1 mid zt (4,9% q/q; 64,3% r/r). Wedtug Biura Informacji
Kredytowej w pazdzierniku miesieczna akcja kredytowa wyniosta 8,5 mld zt (8. miesigc z rzedu ze sprzedazg
powyzej 7,5 mid zt). Pod wzgledem wolumenu akcja kredytowa przekroczyta poziom sprzed pandemii o prawie
12%. Nadal wzrasta liczba duzych kredytow — ponad potowa wartosci (56,1%) kredytow udzielonych do
pazdziernika to kredyty powyzej 350 tys. zt, w tym 27,5% to kredyty powyzej 500 tys. zt'.

We wszystkich miastach relacja przecietnych dochodéw do ceny mieszkan wyraznie sie w ciggu minionego roku
pogorszyta. Dzi$ jest ona poréwnywalna do tej z lat 2012-2015, czyli z okresu zanim nastapit wyrazny wzrost skali
rynku. Dostepno$¢ mieszkania, wyrazona liczbg metréw do nabycia za przecietne wynagrodzenie, w |l kwartale
2021 r. zmalata r/r w 8 miastach wojewddzkich - pogorszenie dostepnosci jest konsekwencjg szybszego wzrostu

1 PKO Bank Polski, Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych, 16 grudnia 2021
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cen mieszkan niz wzrost wynagrodzen w tych miastach. W 4 stolicach wojewodztw dostepno$¢ byta podobna jak
w Il kwartale 2020 r., w kolejnych 4 stolicach lekko wzrosta. Wedtug raportu Banku Polskiego PKO Nieruchomosci
mieszkaniowe” w nadchodzacych kwartatach ceny mieszkan pozostang w stabnacym trendzie wzrostowym —
dotychczasowy silny popyt na mieszkania moze by¢ ostabiany kolejnymi podwyzkami stép procentowych NBP.
Wysokie ceny, zwtaszcza w krotkim okresie, moga podtrzymywa¢ wcigz wolno rosngca podaz, istotnie
warunkowana czynnikami strukturalnymi (ograniczong dostepno$cia dziatek budowlanych i wysokimi kosztami
budowy).

Rynek biurowy we Wroctawiu?

Na koniec wrze$nia 2021 roku zasoby biurowe Wroctawia utrzymaty sie na niezmienionym poziomie 1,24 min m?,
co pozwolito pozosta¢ Wroctawowi na drugim miejscu pod wzgledem wielkosci wsrod rynkéw regionalnych.
Powierzchnia biurowa w poréwnaniu z [IQ 2021 nie zwigkszyta sie - w Il kwartale 2021 w mie$cie nie oddano
do uzytku nowych inwestycji.

Okoto 18% istniejacej podazy powierzchni biurowej we Wroctawiu jest zlokalizowane w historycznym centrum
miasta, a kolejne 27% w lokalizacjach okoto centralnych. Kolejne rejony biznesowe to Zachodni Obszar Biznesu
(okoto 36% catkowitych zasobow) oraz obszar wzdtuz Potudniowej Osi Biznesu (ok. 10% istniejacej podazy), za$
pozostate 9% powierzchni znajduje sie poza wymienionymi obszarami koncentracii.

Wedtug Knight Frank w kolejnych kwartatach rynek biurowy we Wroctawiu bedzie zyskiwat nowoczesne
powierzchnie biurowe. W budowie znajduje si¢ okoto 170.000 m kw., z czego ok. 35% ma zosta¢ ukoriczone do
konica roku. Na widoczny spadek planowanej nowej podazy w kolejnych latach ma wplyw niepewna sytuacja
gospodarcza zwigzana z pandemig oraz wstrzymywanie przez inwestorow rozpoczecia kolejnych inwestyciji.
Lacznie do konca 2023 roku planowane jest oddanie prawie 170.000 m2. Nowoczesnej powierzchni biurowe;j,
jednak harmonogramy realizacji inwestycji uzaleznione sg od zmieniajacej sie sytuacji rynkowe;.

Po spowolnieniu rynku w wyniku pandemii, od poczatku 2021 roku aktywnos$¢ najemcow na wroctawskim rynku
biurowym rosnie z kwartatu na kwartat. W okresie od lipca do wrze$nia 2021 roku podpisano umowy na 28.500 m2.
W Il kwartale 2021 roku znaczng cze$¢ podpisanych umow stanowity nowe kontrakty wynoszace okoto 65% catego
wolumenu transakcji w tym okresie, a 20% stanowity renegocjacje. Od poczatku 2021 roku wynajeto we Wroctawiu
prawie 75 000 m2,

160,000

140,000
120,000
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© 60,000
40,000 I I
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s Nowa podaz MNowa podaz - prognoza

Zrédio: Knight Frank

2 7rédto: Knight Frank, Operat szacunkowy budynku ,Wielka 27” z dnia 4 lutego 2022 .
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Pomimo braku nowych inwestycji oddanych w minionym kwartale do uzytku, wspdtczynnik pustostandéw wzrdst
w poréwnaniu z |l kwartatem 2021 roku i na koniec wrzesnia 2021 roku wyniést 14,9% (wzrost 0 0,8 pp. kw/kw oraz
wzrost 0 0,6 p.p. r/r). Najnizszy wskaznik powierzchni niewynajetej odnotowano w obszarze wzdtuz Potudniowe;j
Osi Biznesu - 10%, natomiast najwyzszy w obszarze Zachodnim Obszarze Biznesu - 18,7%. Czynsze
wywotawcze we Wroctawiu w Il kwartale 2021 roku pozostajg na stabilnym poziomie wahajac sie od 10,00 EUR
do 16,00 EUR za m? miesigcznie.

5.19 Inne informacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne
dla oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych
papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego

dziatalno$ci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan z emitowanych

Obligacii.

5.20 Sptlata zobowiazan z obligacji ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci
lub z innych srodkéw uzyskanych w celu splaty tych obligacji

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie beda sptacane ze srodkéw uzyskanych ze splaty okreslonych wierzytelnosci.
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za ostatni rok obrotowy, obejmujace dane poréwnawcze,
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane adresatowi oferty
wraz ze sporzadzonym przez bieglego rewidenta sprawozdaniem z badania sprawozdan finansowych
i skonsolidowanych sprawozdan finansowych oraz egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na stronie
internetowej Emitenta pod adresem:

https://i2development.pl/raport/skonsolidowany-raport-roczny-za-2020-rok/

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za ostatni rok obrotowy, obejmujace dane poréwnawcze,
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane adresatowi oferty
wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania rocznego sprawozdania finansowego
oraz egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://i2development.pl/raport/raport-roczny-za-2020-rok/
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7. ZALACZNIKI

7.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego Emitenta

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4

Strona 1z 8

ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 14.03.2022 godz. 08:48:09
Numer KRS: 0000520460

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

29.08.2014

Ostatni wpis | Numer wpisu

55 Data dokonania wpisu 07.10.2021

Sygnatura akt

WR.VI NS-REJ.KRS/20564/21/54

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA FABRYCZNE) WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGQO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 022010257, NIP: 8971785953

3.Firma, pod ktéra spdtka dziata

12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o0 wezesniejszej rejestragi

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spdtki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat WROCEAW, gmina WROCEAW, migjsc. WROCE AW
2.Adres ul. LACIARSKA, nr 4B, lok. -—-, miejsc. WROCEAW, kod 50-104, poczta WROCLAW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@I2DEVELOPMENT.PL

4. Adres strony internetowej WWW.I2DEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie

26.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE

statutu WROCELAWIU, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9132/2014.
2 15.10.2014 R., REP. A 16108/2014, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRAI‘:ISK[EGO Z KANCELARII NOTARIALNE) SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
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SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCEAWIU PRZY UL. RUSKIE) 51 B, ZMIENIONO § 8
UST. 1 STATUTU

3 17.04.2015 R., REP. A NR 5156/2015 NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI Z KANCELARIIL
NOTARIALNE ] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOEKA PARTNERSKA WE
WROCLAWIU, ZMIENIONO § 9 STATUTU SPOLKI.

4 20.04.2015 R., REP. A NR 5182/2015 ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCEAWIU, ZMIENIONO § 1, 8 UST. 1, 9124 UST. 2
STATUTU SPOLKI.

5 26.06.2015R., REP. A NR 8393/2015, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRAI':ISKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIE)
NR 51 B;

ZMIENIONO: §6, §7, §8, §9, §10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22,
§23, §24, §25, §26, §27;

DODANO: §28.

6 08.10.2015 R., REP. A NR 12118/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE) SEBASTIAN
SZAFRANSKI T MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTERSKA WE WROCEAWIU, PRZY UL. RUSKIE)
NR 51 B. ZMIENIONO § 7 UST. 1 STATUTU

7 08.10.2015 R., REP. A NR 12114/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA,
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARIT NOTARIALNE) SEBASTIAN
SZAFRANSKI T MARTA SZAFRANSKA SPOEKA PARTNERSKA WE WROCLAWIU, PRZY UL.
RUSKIE) NR 51 B. ZMIENIONO § 7 UST. 1 STATUTU.

8 03.11.2015 R., ANNA BEM ZASTEPCA NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO, KANCELARIA
NOTARIALNA PRZY UL. SZEWSKIE] 8 WE WROCLAWIU; REP. A NR 13562/2015 ORAZ
OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKOSCI OBJETEGO KAPITALU ZAKE ADOWEGO, 22.04.2016
R., NOTARIUSZ WOJCIECH KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. RUSKIE] 51B WE
WROCLAWIU; REP. A NR 38533/2016;

ZMIENIONO: § 7 UST. 1 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy i Gospodarazy, przeznaczonego do
ogloszen spétki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akgonariuszom lub tytuty
uczestnicdtwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udzialu [NIE

w zysku?
Rubryka 6 - Sposéb powstania spétki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz UCHWALA NR 3 NADZWYCZA)NEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI KORFANTOWSKIE
informagja o uchwale PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZONA CIDPOWIEDZLALNOSCIA W SPRAWIE

PRZEKSZTALCENIA SPOEKI W SPOLKE AKCYJNA Z DNIA 24.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN
SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 518, REP. A NR 9046/2014.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu ~ [------
Ochrony Kenkurencji | Konsumentéw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spétka
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1 1.Nazwa lub firma

KORFANTOWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, -----

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000439659
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr Hkk ok
albo organu prowadzacego ewidenge

5.Numer REGON 022010257

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 9700 000,00 Zt
2.WysokoS¢ kapitatu docelowego [

3.Liczba akdji wszystkich emisji 9700000
4.Wartoé¢ nominalna akgi 1,00 Zt

5.Kwotowe okredlenie czeéci kapitatu wplaconego |9 700 000,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------

kapitatu zaktadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreélenie wartodd akgji objetych za 1 9700 000,00 Zt

aport 2 |9700000,00 z&

Rubryka 2 - Emisja akgji
1 1.Nazwa serii akgji A
2 Liczba akcji w danej serii 8000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdji
uprzywilejowanych lub informada, ze
akcje nie s3 uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akdji

B

2.Lizba akeji w danej serii

1700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdji
uprzywilejowanych lub informada, ze
akcje nie s uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

C

2.Lizba akcji w danej serii

0

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba akgji
uprzywilejowanych lub informada, ze
akcje nie sq uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjediu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych
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‘ Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sg NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5pos6b reprezentadi podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI UPRAWNIONY JEST KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.
Podrubryka 1
Dane o0sob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MISZTAL
2.Tmiona MARCIN PAWEL
3.Numer PESEL/REGON 84120407376
4.Numer KRS bk
5.Funkcja w organie reprezentujacym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ [------
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko KUCZYNSKI
2.Imiona RADOSEAW MICHAL
3.Numer PESEL 70062100912
2 1.Nazwisko KLIMCZAK
2.Imiona JAKUB MICHAL
3.Numer PESEL 80020400453
3 1.Nazwisko GABRYSIAK
2.Imiona MICHAL MAREK
3.Numer PESEL 85010418557
4 1.Nazwisko KOWALSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL 65080503517
5 1.Nazwisko BARSZCZEWSKI
2.Imiona ARKADIUSZ
3.Numer PESEL 72012401876
NOBLE Strona 102z 189

SECURITIES



i2 DEVELOPMENT
( J Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

Strona 5z 8
[ ]
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH

2 Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy

2 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

3 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

4 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

5 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA UStUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

6 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIAELALNOSC USEUGOWA, GDZIE IN DZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

7 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

8 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

9 82, 11, Z, DZIALALNOSC USEUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACY)NA OBSEUGA BIURA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zfozeniu 1 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 2 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 26.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 14.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 01.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 Frpkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
blegiego rewidenta / 2 otk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania g ootk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 bk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 *rpkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ok k 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 Frpkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty (1 Frpkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
L2l 2 ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Hrdk ¥ 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Fokkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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5 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 oAk k 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 Hokkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o ziozeniu 1 Rt 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania 2 dziaalnosci sk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 AR E 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 oAk k 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 oAk k 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 Rk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
konsolidowanego rocznego
HOREEIRELD [ 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego
3 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 14.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 01.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 oAk k 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
el R AR 2 ok k 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 Hdok ¥ 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego |, ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 AL E 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

=

3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty

koK K

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

lub postanowienia o 2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

koK K

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

rocznego sprawozdania 3 Fokxx 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 ot 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

5 HARkE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o zlozeniu 1 Hokokok ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

sprawozdania z dziafalnosci

koK K

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

spotki dominujacej

koK K

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sk K

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

ok &

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Przedmiot dziafalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za
ktory nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

31.12.2014
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Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - WierzytelnoSdi

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dituznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informada o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 14.03.2022

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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7.2 Statut Emitenta

STATUT SPOLK1
12 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

tekst jednolity
{22 kwietnia 2016 r.)

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§l1

Spotka bedzie prowadzona pod firma i2 Development Spfrlka Akcyjna. Spotka moze uZywac nazwy
firmy w skrocie i2 Development S.A. oraz wyrozniajgcego ja znaku graﬁcmegc oraz firmy w
thumaczeniu na jezyki obee.

§2

Siedziba Spolki jest Wroctaw. —
§3

Terenem dzialania Spotki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej oraz inne Kraje, =-—---sem-meemmmmsameoe-
§4

Spoltka moZe tworzyé i likwidowaé wlasne oddziaty, filie, przedsigbiorstwa i przedstawicielstwa,
przystgpowac do innych spolek oraz uczestniczyé w innych organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica, jak réwniez tworzyé i prowadzié odrodki badawczo - rozwojowe, zaklady wytwdreze,
handlowe i uslugowe z zachowaniem przepisow prawa.

§5

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§6
1. Przedmiotem dziatalnodci Spotki jest dzialalnosé budowlana, deweloperska, zarzadzanie
nieruchomosciami, najem nieruchomosci i obejmuje w szczegdlnoscl nastepujace czynnosei: ---—---

1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych,

2) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,———-—

3) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykoenywane na zlecenie,

4) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw, —

5) PKD 43.1 Rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,
6) PKD 43.3 Wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych,

7) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaZz nieruchomodci na wiasny rachunek,
8) PKD 81.10.Z Dzialalnoéé pomocnicza zwigzana z utrzymywaniem porzadku w budynkach, -
9) PKD 64.92.Z Pozostale formy udzielania kredytow.

10) PKD 66.19.Z Pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszdéw emerytalnych,---—-----m----- = e e

11) PKD 64.99.7 Pozostala finansowa dziatalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych,

12) PKD 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
FATZAAZANTA - mrremr i e e e e e e i
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13) PKD 68.31.2 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

14) PKD 62.02.2Z Dziatalnos¢ zwiazana z doradztwem w zakresie informatyki,

15) PKD 74.10.Z Dzialalnodé w zakresie specjalistycznego projektowania,
16) PKD 63.12.Z Dzialalno$é portali internetowych, -

17) PKD 63.99.7Z Pozostala dzialalnos¢ ushugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasytikowana,

18) PKD 71.11.Z - Dziatalnosé¢ w zakresie architektury.

193 PKD 82.11.2Z Dziatalnosé vstugowa zwigzana z administracyjna obshugg biura, -

200 PKD 82.99.7 Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,

21) PED 73,1 ReKIAMIA, wmmmmmm e e e

22) PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting} i
podobna dzialalnose,

23) PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

24) PKD 45.11.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek, ----------—

25) PKD 45.19.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostalych pojazddw samochodowych, z
wylaczeniem motocykli, S

26) PKD 45.40.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli. ich naprawa i konserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detalicima czesei i akeesoridw do nich,

27) PKD 70.10.Z Dziatalnosé¢ firm centralnych (head offices) i holdingédw, z wylaczeniem
holdingdw finansowych.

Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnodci pospodarczej w zakresie ustalonego wyiej
przedmiotu dzialalnodei Spotki, z mocy przepisow szezegdinych, wymaga zgody, zezwolenia
lub Kkoncesji organu panstwa. to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dzialalnosci moze
nastapi¢ po uzyskaniu takiego zezwolenia. zgody lub koncesji, ====mn=mummue-

1. KAPITAL ZAKFADOWY, AKCIONARIUSZE | AKCIE
§7

Kapitat zaktadowy Spatki wynosi 9.700.000 zt (dziewigé miliondw siedemset tysigey zlotych)
i dzieli sig na 9.700.000 (dziewigé milionéw siedemset tysigey) akeji o wartosci nominalnej |
zt (jeden ztoty) kazda, w tym:

a) 8.000.000 (osiem milionow) akeji zwyklyeh imiennych serii A;
b) 1.700.000 (jeden milion siedemset tysigcy) akcji zwyklych na okaziciela serii B. -==eeeemrcevnnee .

Akcje seriit A zostaly pokryte w calosci przed zarejestrowaniem spdtki i objete przez
zatozycieli Spdtki w nastepujacych ilodciach: ——s-mmrmmmmrmemm e e

L. Marcin Misztal — 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziescia pigé tysiecy) akeji serii A o
nominalnej wartogei 0,10 zt akcja, o lacznej wartosci nominalnej 202,500 24, =-mmmssrmmemsmmmeemmareens

II. Andrzej Kowalski - 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziescia pigc tysigey) akeji serii
A o nominalnej wartosci 0,10 zt akeja, o fgczne) wartosci nominalnej 202,500 zh —eeessmsmmemcaa

Kazdy akcjonariusz moze mie¢ dowolng ilosé akeji.

Kazda akeja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.
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5. Akcjonariusze majg prawo do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podziatu oraz do udzialu w podziale majatku Spatki w razie jej likwidacji.
Wszystkie akeje uczestniczg w dywidendzie w rdwnej wysokosei.

6. Akcje imienne Spotki, stana sig akcjami na okaziciela z chwily ich dematerializacji w
rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.-

7. Akcje na okaziciela nie moga by¢ zamienione na akeje imienne.----——-------—-——--

Na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spolka moze tworzyé kapitaly rezerwowe i
FUNAUSZE COIOWE, cmmm e e e et o s s e s s e s e
§8

1. Kapitat zakiadowy moze byé¢ podwyiszony droga emisji nowych akcji na zasadach
okreslonych uchwats Walnego Zgromadzenia.

2 Podwyzszenie kapitatu zaktadowego moze takze nastgpic w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej akcji.

3. Spotka moze podwyzszaé kapital zakladowy ze Srodkéw whasnych zgodnie z art. 442 kodeksu
spotek handlowych,

§9

l. Akeje sa zhywalne, —-—--emeeeeee mmmenanans

& Do chwili dematerializacji akcji. akcjonariusze - posiadacze akeji imiennych zastrzegaja dla
siebie prawo pierwokupu zbywanych przez innych akejonariuszy akeji imiennych. -------eceeeeoc

3. Do chwili dematerializacji akcji. akcjonariusz moze zbyc akcje imienne spotki osobie trzeciej
tylko pod warunkiem, ze inni Akcjonariusze nie wykonuja swojego prawa pierwokupu w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia ich przez Akcjonariusza o zamiarze zbyeia, -----—--e--me-—

4, Akcje na okaziciela sa zbywane bez ograniczen.

§10

1. Spotka moze nabywaé wiasne akcje w celu ich umoerzenia oraz dla realizacji innych celow
wymienionych w art. 362 § 1 kodeksu spotek handlowych.

2. Akcje Spolki moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza, kidrego umorzenie dotyczy, w
drodze ich nabycia przez Spolke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie akeji wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia. -

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposob i warunki umorzenia, a w
szezegdlnodei podstawe prawng umorzenia, wyscko$é wynagrodzenia przystugujacego
akcjonariuszom z tytwu umorzonych akcji, badi uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatu zakladowego, —---—---——ermmmmmmeee -

4. Umorzenie akcji nastgpuje poprzez obnizenie kapitatu zakladowego Spotki. ---=-e-ee e

5. Akcje moga by¢ takie umarzane z czystego zysku. Umorzenie akeji z czystego zysku moie
nastapi¢ dopiero po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku za
poprzedni rok obrotowy.

§11
Spotka moze emitowad obligacje. w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa, a
takize warranty SubSKrypeyjne. . seseesme e e e
4
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IV. ORGANY SPOLKI

§12
Organami Spotki sa:
A, Zarzad,
B. Rada Nadzorcza.
C. Walne Zgromadzenie. -=—s-mmemmee e e e e e e

A ZA D
§13

l. Zarzad Spoiki sklada sie z 1 do 5 czlonkdw, w tym Prezesa Zarzadu, powolywanych okres
wspalne] kadencji wynoszacej 3 laia.

2, Rada Nadzorcza powoluje, odwoluje i zawiesza w czynnodciach czlonkéw Zarzadu Spotki
oraz okresla liczbe czlonkdw Zarzgdu, -

3. Mandaty czlonkow Zarzadu wypasajg z dniem odbycia Walnege Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans oraz rachunek zyskdw i strat za ostatni rok ich
urzgdowania.

§14

1. Zarzad Spolki zarzadza Spotka i reprezentuje ja w sadzie i poza sadem, wobec wiadz i osdb

el [ | T ——

=

Zarzad upowainiony jest do skladania ofwiadczen w zakresie praw i obowigzkéw
majatkowych Spotki oraz sktadania podpiséw.

3. Jeizeli konkretna sprawa, dotvezgca zarzadzania Spotka, nie jest zastrzeZona Statutem lub
bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa do kompetencji Rady Nadzorczej [ub
Walnego Zgromadzenia, to nalezy do kempetencji Zarzadu Spotki.

4. Zarzad, przed zawarciem przez Spdtke istotnej umowy z podmiotem powiazanym w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finanséw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych., zwraca sig do
Rady Nadzorczej o aprobate tej transakcji/umowy. Powyzszemu obowiazkowi nie podlegaja
transakeje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dzialalnosei
operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w ktorym Spolka posiada wigkszosciowy

udzial kapitatowy.
§15
1. Do skladania o$wiadezefi w imieniu Spdatki uprawniony jest kazdy z Czlonkow Zarzadu
samodzielnie. ~—=-mmmsmmeem e e

2. Uchwaty Zarzadu wymagajg sprawy przekraczajace zwykty zarzgd Spotka.

1. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na edlegiosc. Uchwata podjgta w ten sposdb jest wazna,
jezeli wszysey cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresei projektu takiej uchwaly, ----—--

4. Szczegolowy tryb dziatania Zarzadu okresla szezegotowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

B. RADA NADZORCZA
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§16

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigciu czlonkdw powelywanych przez Walne
Zgromadzenie. Poczawszy od chwili dopuszczenia akgji Spétki do obrow na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.A.. Rada
Nadzorcza bedzie skladaé si¢ z przynajmniej 5 (pieciu) czlonkdw,

2

Czlonkowie Rady Nadzoreze] powolywani sa na okres wspdlnej kadencji wynoszgee] trzy

lata.
3. Rada Nadzorcza wylania sposrdd siebie w trybie glosowania Przewodniczacepo Rady
Nadzorczej.
4, Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie, ——-mremmmeemmmeeemeeea-
5. Rada moie delegowaé jednego lub kilku spodrdd swoich czlonkdw do indywidualnego

wykonywania czynnosei RAOZOrCZYCH . —=mmmmmmee e e e e

6. Do kompetencji Rady Nadzorezej nalezy rowniez delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej, na
okres nie dluzszy niz trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnosci czlonkow
Zarzgdu, ktorzy zostali odwotani, ztoiyli rezygnacje albo z innych przyczyn nie moga
sprawowac swoich czynnosei.

o Wynagrodzenie dla czionkéw Rady Nadzorezej ustala Walne Zgromadzenie, ----—-meeemmmeemmmeemnes
8. Cztonek Rady Nadzorcze] moze byé odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie, -----
9. Jezeli w wyniku wygasnigcia mandatéw niektorych cztonkdw Rady Nadzorezej powotanych

przez Walne Zgromadzenie liczba cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji spadnie ponizej
minimalnej liczby czlonkéw okredlonej zgodnie z ust. 1 powyZej, pozostali ezlonkowie Rady
Nadzorczej moga w drodze kooptacji powolaé nowego czlonka Rady Nadzorczej, ktdry
bedzie sprawowat swoje czynnodei do czasu dokonania wyboru jego nastgpey przez najblizsze
Walne Zgromadzenie lub zatwierdzenia czlonka Rady Nadzorcze] powolanego w drodze
kooptacji przez Walne Zgromadzenie, oo e

10. Rada Nadzorcza uzupehniona o czionka Rady Nadzorczej powolanego w drodze kooptacji
niezwlocznie zwota Walne Zgromadzenie w celu zatwierdzenia czlonka Rady Nadzorczej
powotanego w drodze kooptacji albo wyboru jego nastgpey.

1. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spétki umowy z czlonkami Zarzgdu i reprezentuje Spolke
w sporach z cztonkami Zarzadu.

12, Przy czynnosciach okreslonych w ust. 11 powyzej, Rada Nadzorcza reprezentowana jest przez
Przewodniczacego albo Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej po uprzednim podjeciu
przez Rade Nadzorcza stosownej uchwaly.

13. Poczawszy od chwili dopuszczenia akeji Spotki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietdg Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A., przynajmniej
dwoch czlonkéw Rady Nadzorezej powinno spelnia¢ kryteria niezaleznodci od Spdtki i
podmiotéw majacych znaczace powiazania ze Spotka przewidziane w Zalaczniku 11 do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektordw
niewykonawezych lub bedseych czlonkami rady nadzorczej spalek gieldowych i komisji rady
(nadzorcze)) (2005/162/WE) z uwzglgdnieniem Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na
Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Kandydat na czlonka Rady Nadzorezej,
o ktérym mowa powyzej, sklada Spotee, przed jego powolaniem do skladu Rady Nadzorczej,
pisemne o$wiadczenie o spelnieniu kryteridw niezaleznosci. W przypadku zaistnienia sytuacji
powodujace] niespelnienie przestanek niezaleznosci, czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany
Jjest niezwlocznie poinformowac o tym fakcie Spotks.

N
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14. W sytuacji, gdy nie sa spelnione wymogi okreslone w ust. 13 powyzej, Zarzad zobowiazany
Jest niezwlocznie zwolaé Walne Zgromadzenie | umiescic w porzadku obrad tego
Zgromadzenia punkt dotyczacy zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania
zmian w skiadzie Rady Nadzorczej polegajacych na dostosowaniu liczby niezaleimych
cztonkow do wymagarn statutowych, Rada Nadzorcza dziata w skiadzie dotychezasowym, -----—---

§17

f Dla wainosei uchwaly Rady Nadzorcze] wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czlonkéw Rady.

2. Posiedzenia Rady WNadzorczej zwolywane sa przez dorgczenie wszystkim czionkom Rady
zawiadomiefi, w formie pisemnej, faksu, poczty elektronicznej badZz w jakiejkolwiek innej
formie umozliwiajacej czlonkowi Rady Nadzorcze] zapoznanie sig z trescia zawiadomienia,
okreélajacych date, miejsce i porzadek obrad, na co najmnigj 5 (pieé) dni roboczych przed
ustalong datg posiedzenia.

3. Uchwaly zapadaja bezwzglednag wigkszoscia glosdw, chyba ze ustawa lub Statut stanowia
inaczej. W przypadku réwnej ilosci glosdw, decyduje glos przewodniczacega, ------semmmmmsmnenas

4, Czionkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do podejmowania uchwal w trybie pisemnym lub
za  posrednictwem telefonu  Jub  innych  Srodkéw  umozliwiajacych  bezposrednie
porozumiewanie sie na odleglosé. Uchwaly podejmowane przy wykorzystaniu $rodkdw
bezposdredniego porozumicwania si¢ sa wazne, pod warunkiem Ze wszyscy czlonkowie Rady
Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly i wigkszosé z nich glosowala za
podjgciem uchwaly.

5. Uchwaty Rady Nadzorczej moga byé podejmowane w drodze glosowania pisemnego bez
zwolywania posiedzenia, pod warunkiem, ze Zaden z czlonkéw Rady Nadzorczej nie zglosi
zastrzezeni co do takiej formy glosowania i wszysey czlonkowie Rady Nadzorezej zostali
powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

6. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 4 i 5 powyzej, nie dotyczy wybordw
Przewodniczacego 1 Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania cztonka Zarzadu
oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych osob.

7. Rada zbiera si¢ raz na kwartat lub w miarg potrzeby czesciej na zaproszenie
przewodniczacego Rady lub zadanie Zarzadu. -
8. Cztonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie, przy czym
obowigzani sa do zachowania tajemnicy shuzbowej. - -meeemeemcmeaacacs
§18

5 Rada Madzorcza wykonuje staly nadzér nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnogei.

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do badania sytuacji Spolki i moze wyznaczyé w tym celu
wykwalifikowanych doradeéw, ktérzy beda wspdtpracowac z Zarzadem przez diuzszy okres
czasu.

3. Oprécz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu spotek handlowych oraz w innych

postanowieniach niniejszego Statutu do kompetencji Rady WNadzorczej nalezy, w
szczcgélnoéci_: _—

a) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych SpoiKis; -——----mmeeeeemeeee

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spélki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnodci z ksiggami, dokumentami, jak i ze
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c)
dy
e)
f)
g)

h)
i)

stanem faktycznym oraz ocena wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia
straty, a takie skiadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego
sprawozdania z tej oceny:

powolywanie i odwolywanie czlonkaw Zarzadu;

zawieszanie w czynnosciach cztonkdw Zarzadu; --—

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej;

przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spotki; -

rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych byé przedmiotem uchwat Walnego
ZrOMAdZen ia: meme e e

ustalanie zasad i wysokoéci wynagradzania cztonkow Zarzadu;

wyrazanie zgody na zajmowanie stanowisk przez czlonkéw Zarzadu w organach
innych spolek oraz pobieranie z tego tytulu wynagrodzenia.

4. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy wyrazanie Zarzadowi zgody na: --ee--smeemaen-

a) nabywanie i zbywanie nieruchomosei, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci o wartodei przekraczajaeej [10.000.000,00] euro;
b) zbywanie akcji, udzialow lub innych tytutéw uczestnictwa w spolkach o wartosci
przekraczajacej [ 10.000.000.00] euro:
c) nabywanie (obejmowanie) akcji, udziatow lub innych tytulow uczestnictwa w
spotkach o wartodci przekraczajgcej [10.000.000,00] euro;
d) tworzenie oddziatow Spotki za granicy:
e) zawarcie przez Spotke istotne] umowy z podmiotem powigzanym (zgodnie z § 14 ust.
4); ..................................................................
f) wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.
5. Od momentu gdy Spolka stanie si¢ spotka publiczna, Rada Nadzoreza powinna: -—-----eee--mmeeeev
a) raz w roku sporzadzad i przedstawiac Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzly
oceneg sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzadzania ryzyKiem istotnym dla SpotKi; —=mmssmseemmsemcm o e
b) raz w roku dokonaé i przedstawiaé¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu ocene
swojej pracy;
c) rozpatrywac i opiniowaé sprawy majgce by¢ preedmiotem uchwat Walnege
Zgromadzenia.
6. Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym

prowadzonym przez Gieldg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., dla waznosci
uchwat i zgod Rady Nadzoreze) o ktorych mowa w ust. 2 lit. a), h), i) oraz ust. 3 lit. b). ¢). e} i
f) powyzej. wymagane jest oddanie glosu za pedjgeiem uchwaly przynajmniej przez jednego

czlonka niezaleznego, o ktdrym mowa w § 16 ust. 13.

7. Rada Nadzoreza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikéw Spotki informacji
i wyjasnien dotyczacych Spolki i jej dzialalnosci, ktdre uzna za niezbgdne dla realizacji

nalezacych do niej kompetencji.

8. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja jako wynagrodzenie kwoty, ktdrych wysokosé ustala
Walne Zgromadzenie. Czlonkom Rady przystuguje rdwniez zwrot kosztéw poniesionych w

zwigzku z pelnieniem obowiazkow.
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§19

1. Rada Nadzorcza moZe powolaé komitet audytu. w ktorego sklad wchodzi co najmniej trzech
jej cztonkéw, w tym przynajmniej jeden czlonek powinien spetniaé¢ warunki niezaleimosci

w rozumieniu art, 86 ust. 5 Ustawy o bieghych rewidentach i mie¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej.

2. Rada Nadzorcza, ktora liczy 5 (pigeiu) czionkdw, moze wykonywa¢ zadania komitetu audytu, -—--

Do zadan komitetu audytu nalezy w szczegoinosci:

a m

oLitomwanie procesu sprawozdawczoscl finansowej; ~—--—-mmmeoemeeeee e

b) monitorowanie skutecznosci systemow Kontroli wewnetrznej, audytu wewngtrznego
oraz zarzadzania ryzykiem;

c) moniterowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej:

d) manitorowanie niezaleznosci bieglego rewidenta;

e) nadzér nad komdrka organizacyjna zajmujacy sie audytem wewngtrznym; —--———e-mee-

f) rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmictu uprawnionego do badania sprawozdar

finansowych do przeprowadzenia czynnodci rewizji finansowej Spotki, —-—--nmeereememeeeev

4, Rada Nadzorcza moze powolaé réwniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet do spraw
wynagrodzen. Szczegdlowe zadania oraz zasady powolywania i funkcjonowania komitetow
Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

5. Postanowienia § 19 ust. 1-3 wchodza w Zycie z momentem, w ktérym Spdtka stanie sie spotka
PUBIICZNG, mmrommemam e s e s e e e e
§20
Rada Nadzorcza moze uchwalic regulamin. okredlajacy jej organizacjg 1 sposob wykonywania
czynnosci. e e e
C. WALNE ZGROMADZENIE
§21

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne. —

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyé sie nie pdiniej niz sze$é miesiecy po
zakonczeniu rokn obrachunkowego Spolki.

3. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogtoszenie. ktore powinnoe by¢ dokonane co najmniej
na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jednak jesli wszystkie akeje Spotki
sq imienne, Walne Zgromadzenie moZe by¢ zwolane poprzez wyslanie co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia listéw poleconych lub przesylek nadanych
poczig kurierska. W takim wypadku zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej poczta
kurierska zawiadomienie moZe réwniez byé wyslane poczta elektroniczna, jezeli akcjonariusz
uprzednio wyrazil na to pisemna zgode, podajac adres, na ktéry zawiadomienie powinno byé
WY S B, o e o e e

4. Jednakze wraz z momeniem, w ktorym Spotka stanie si¢ spdtka publiczna w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, Walne Zgromadzenie zwohije si¢ przez dokonanie ogloszenia
na stronie internetowe] Spotki oraz w sposob okre$lony dla przekazywania informaci
biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej co najmniej na 26 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, - -mmmmmmmememe e oo e e e e -

4
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s, Od dnia, w ktérym Spotka stanie sie spétka publiczng, ogloszenie o zwolaniv Walnego
Zgromadzenia bgdzie moglo zawiera¢ informacje o mozliwosci uczestniczenia przez
akcjonariuszy w Walnym Zpgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw  komunikacji
elektronicznej. W przypadku ogloszenia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia zawierajacego
takg informacje. Spétka jest zobowigzana zapewni¢ akcjonariuszom mozliwosé uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.—-——--mm-rn

6. Walne Zgromadzenia moga odbywaé sic we Wroclawiu oraz w Warszawie. =-—--e--mseemmmeemmmeeeeeas

7. Walne Zgromadzenie moze ustali¢ Regulamin Walnego Zgromadzenia okredlajaey
szezegOtowo zasady jeg0 dZiatania, —eeemmm e e

§22
l. Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujgce sprawy:

a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz zyskow i strat za rok ubiegly, —--

b) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu strat,

c) udzielenie absolutorium cztonkom organdw wiadz Spdtki z wykonania przez nich
obowigzkow,

d) podwyzszenia lub obnizenie kapitatu zakiadowego,

e) wybér lub odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej. —

f) zmiany Statutu i zmiana przedmiotu dziatalnosci Spatki,

g) polaczenie, przeksztatcenie oraz podziat Spotki.

h} rozwigzanie i likwidacja Spotki, -

1) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszefistwa.

i) rozstrzyganie © wszelkich sprawach dotyczacych roszezen o naprawienie szkody
wyrzadzone] przy zawigzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,——-——-—-—

k) zmiana przedmiotu dziatalnosci gospodarczej.
D] przesunigcie dnia dywidendy lub rozlozenie wyplaty dywidendy na raty,«—--veememmeee- —

m) zbyeie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowane] czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

n} emisja obligacji zamiennych oraz emisja warrantéw subskrypeyjaych; —-——--mceemmemeeem
o) tworzenie, uzycie i likwidacja kapitaléw rezerwowych: -
P umaorzenie akcji;
q) oraz inne przewidziane w Kodeksie spotek handlowych lub przekazane przez Zarzad i
Rade Madzoreza.
2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego. udzialu we wspélwiasnosci

niecruchomosci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

§23
1. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na iloié reprezentowanych na nim akcji, z

wyjatkiem przypadkéw, w ktarych przepisy kodeksu spélek handlowych wymagaja dla
waznosci Zgromadzenia okreslonegj ilosci reprezentowanych na nim akcji.

V4
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1=

W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zarzad okresla szezepdtowe zasady
przeprowadzenia takiego Walnego Zgromadzenia i oplasza je na stronie intemnetowej Spotki.

Zasady te powinny UmOZIIWIa¢: - -meemmm s e e e e e
a) transmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym;
b) dwustronng komunikacjg w czasie rzeczywistym, w ramach ktdrej akcjonariusze beda

mogli wypowiadac sig w toku obrad Walnego Zgromadzenia przebywajac w miejscu
innym niz miejsce obrad;

c) wykonywanie osobiscie przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prawa glosu w
toku Walnego Zpromadzenia, poza miejscem odbywania Walnego Zgromadzenia. ------—--

3. Walne Zpgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorezej, a w przypadku jego
nieobecnosci dowolny czlonek Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnodei czlonkéw Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera dowolny czlonek Zarzadu, po czym sposrod osob
uprawnionych do glosowania wybiera sig Przewoadniczacego Zgromadzenia, —-—----—--eeeeemeeve -

4. Walne Zgromadzenie moze zarzadzié przerwe w obradach wiekszoscig dwdch trzecich
gtosdéw, jednakze tacznie przerwy w obradach nie mogg trwac diuzej niz 30 (trzydziesci) dni -
§24
I Akcjonariusze moga uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub  przez

petnomocnikéw. Petnomocnictwo winno byc pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

=

7 chwila kiedy Spodtka stanie sig spotka publiczng, pelnomocnictwo do uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu Spotki oraz wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie
lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w formie elektronicznej nie wymaga
opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu.

§25

1. Ma kazda akcje przypada jeden ghos.

[ ]

Uchwaty podejmowane sa wigkszoscia dwdch trzecich gloséw oddanych przez akejonariuszy
obecnych na Zgromadzeniu, chyba Ze przepisy prawa lub ninigjszego Statutu przewiduja
surowsze wymogi dla powzigcia danej uchwaly, ——-r-mmmmmm e

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach organéw Spoélki albo likwidatora Spolki oraz przy wnioskach o odwolanie
czlonkow organdw Spélki lub likwidatoréw, o pociagniecie ich do odpowiedzialnodci, jak
réwniez w sprawach osobowych. Poza tym glosowanie tajne zarzadza sie na Zadanie chodby
jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu, -« === -

4. Pierwsze Walne Zgromadzenie odbyte po tym jak Spotka stanie si¢ spotka publiczng uchwali
Regulamin Walnego Zgromadzenia.

V. RACHUNKOWOSC
8§26

1. Spolka prowadzi ksiggowodc zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, -——--———-——

2. Rok rachunkowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.
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3 Z czystego zysku odlicza sig corocznie 8 procent na kapital zapasowy tak diugo, az zostanie
zebrana suma odpowiadajgca 1/3 kapitaiu zaktadowego. Niezaleinie mopa byé tworzone
fundusze: rezerwowy i inne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Bilans roczny winien by¢ sporzadzony przez Zarzad w ciagu pierwszych trzech miesigcy po
uphywie roku obrotowego. Bilans winien by¢ zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie, ---=--------

5. W przypadku gdy Zwyczajne Walne Zgromadzenie decyduje o wyplacie dywidendy na rzecz
akcjonariuszy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie moze okresli¢ dzien wedlug kiérego ustala
sig liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzief dywidendy).
Dywidend¢ wyplaca si¢ w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyplacana w dniu
okreslonym przez Rade Nadzorcza. Od momentu gdy Spolka stanie sig spolka publiczng
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalajac wyplatg dywidendy ustala dzien dywidendy i
termin wyplaty dywidendy, przy czym powinny by¢ one tak ustalone, aby czas przypadajacy
migdzy nimi nie byt dtuzszy niz 15 dni roboczych, a projekt uchwaty przedstawia Zarzad, po
vzgodnieniu  wyZej wymienionych termindw z Krajowym Depozytem Papierdw
Wartosciowych..

6. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, moze podjaé decyzje o wyplacie zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajace na wyplate 1 sprawozdanie finansowe
Spotki za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk, w wysokosci okreslonej przepisami Kodeksu
spolek handlowych i z zastrzezeniem zachowania innych wymogdw okreslonych przepisami
Kodeksu spélek handlowych.

§27

W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem majg zastosowanie powszechnie obowigzujace
przepisy prawa, a w szczegdlnodei ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spdlek handlowych (Dz.
U.z 2000 r.. Nr 94, poz. 1037).

§28
1. Zatozycielami Spotki sa:
1) Pan Marcin MiSztal.- s e e e e
2) Pan Andrzej Kowalski, -----wnm-

Spotka powstata z przeksztatcenia Spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia. - et e
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7.3 Definicje i objasnienia skrotow

”

LAdministrator Zabezpieczen

oznacza spétke pod firmg MFTRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang,
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 ziotych
petnigcq na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

LAgent Emisji”

oznacza NS petnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

LAgent Ptatniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczenn wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
Srodkow pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

Aktywa o Znacznej Warto$ci”

oznacza aktywa o wartosci stanowigcej ponad 10% skonsolidowanych aktywow
Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta,
skonsolidowanym  rocznym, pdtrocznym lub  kwartalnym  sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

,ASO Catalyst”, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Bank Referencyjne”

oznacza Santander Bank Polska S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank Slaski S.A., mBank S.A. lub
odpowiednio ich nastepcy prawni;

,Deklaracja Wekslowa”

oznacza deklaracje wekslowg Emitenta dotyczacg wypetnienia Weksla Wtasnego
wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydziatu i skierowang do Administratora
Zabezpieczen;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacjj w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane zostang
Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

,Dzieh Emis;ji”

oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji, wskazany w pkt.
2.8.2. Warunkéw Emisji.;

,Dzien Platnosci Odsetek” lub
(w zaleznosci od kontekstu)
,Dni Platnosci Odsetek”

oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktdrych wyptacone bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Przydziatu”

oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale Obligacji. Dzien
Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Ustalenia Odsetek”

oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed rozpoczeciem drugiego
i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego. W Dniu Ustalenia Odsetek okresla si¢
wysoko$¢ Oprocentowania dla najblizszego nastepujacego po tym dniu Okresu
Odsetkowego;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza szésty Dziefh Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy
taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony zgodnie
z Regulacjami KDPW najblizszy dzieh przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Ptatnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia
podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacii;

NOBLE
SECURITIES

Strona 118z 189



( i2DEVELOPMENT |

Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emisji;

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od pracy
w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy;

,Emitent”, ,Spotka”

oznacza spotke pod firmg i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu, pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul. Laciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP: 8971785953, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.700.000,00
zZtotych (wptaconym w catosci);

,Ewidencja”

oznacza ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

Jormularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta w sprawie zapisu na Obligacje;

,GPW”

Oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa”, ,Grupa Emitenta”,
,Grupa i2 Development’

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF

,Hipoteka”

oznacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki umownej, o ktérej mowa
w pkt 5.2 Warunkéw Emisji zabezpieczajgce wierzytelnosci z Obligacii;

Jnwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

JKDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.

KNF”, Komisja” Oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wypfacang za posrednictwem Agenta Pfatniczego zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emis;ji;

.Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote nalezno$ci gtéwnej, tj. kwote
rowng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powiekszona jest

Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji

,Memorandum Informacyjne”,

oznacza dokument, o ktorym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy

,Memorandum” prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie
ktérego Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze
Warunki Emisji

,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowo$ci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;
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,NS’, ,Firma Inwestycyjna”

oznacza spdtke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, Rondo
Ignacego Daszyniskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP
6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3494 747,00 zi
(wptacony w catosci);

,Obligacje”, ,Obligacje Serii
Ol!

oznacza instrumenty finansowe, 411 Memorandum

Informacyjnego;

opisane w pkt.

,Obligacje Serii J”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wyemitowane
przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 18 lutego 2020 r.
w przedmiocie emisji obligacji serii J Emitenta;

,Obligacje Serii L”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wyemitowane
przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 26 lutego 2021 r.
w przedmiocie emisji obligacji serii L Emitenta;

,Obligacje Serii M”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wyemitowane
przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 24 marca 2021 r.
w przedmiocie emisji obligacji serii M Emitenta;

,Obligacje Serii N”

oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wyemitowane
przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1/07/2021 z dnia
191lipca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N Emitenta, zmienionej
Uchwatg Zarzadu Emitenta nr 2/07/2021 z dnia 30 lipca 2021 r.;

,Obligatariusz”

oznacza wiasciciela Obligacii, tj.:

() w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidenciji jako wtasciciel Obligacji,

(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktorym sg zapisane
Obligacje lub - wodniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako wiasciciel Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie jakichkolwiek praw
i obowigzkow wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacii
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

,Oferta”

oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktore
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
Inwestoréw Uprzywilejowanych oraz Inwestorow, dla ktorej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu;

,Odsetki” lub
,Oprocentowanie”

oznacza Swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 3 Warunkow Emisji;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i konczacy sie w pierwszym
Dniu Ptatnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy si¢ od danego
Dnia Platno$ci Odsetek do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek, a ostatni Okres
Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
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Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie sie wymagaine;

,Operat Szacunkowy”

oznacza pisemng opinie o wartosci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami sporzadzong przez jeden z nastepujacych, enumeratywnie
wskazanych, podmiotow: Knight Frank Sp. z 0.0., Cushman&Wakefield Polska Sp.
z0.0., CBRE Sp. z0.0., Colliers International Poland Sp. z 0.0., BNP Paribas Real
Estate Poland Sp. z 0.0, JLL Sp. z 0.0., Savills Sp. z 0.0., Emnst & Young spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig Corporate Finance Sp. k.;

,Podmioty Powigzane”

oznacza podmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami z Grupy Emitenta
W rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, nie wehodzace
w sktad Grupy Emitenta;

,Podmiot Zalezny”

oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

,Ordynacja Podatkowa”

Ordynacja Podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 r.

,Podstawowa Dziatalnos¢
Gospodarcza”

oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajacg na dziatalno$ci deweloperskiej,
prowadzeniu rob6t budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robot
zwigzanych z budowg obiektow inzynierii ladowej i wodnej, rob6t budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,
wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci
zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci
w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy
posiadajacych udzialy w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych
i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych;

,Pozostate Obligacje”

Oznacza Obligacje Serii L, Obligacje Serii M, Obligacje Serii N oraz obligacje
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére zostang wyemitowane przez
Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem Obligacji objetych niniejszymi Warunkami
Emisji), z ktorych wierzytelnosci bedg mogty zosta¢ docelowo zabezpieczone
hipotekg umowng ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktora jest
przedmiotem Hipoteki majacej zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligacii
i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia - celem unikniecia wszelkich
watpliwosci taczna warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacii
posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ 40.000.000,00 PLN;

,Prawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

,Prawo restrukturyzacyjne’

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo upadto$ciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe;

.Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt.
8 Warunkoéw Emisji;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o

Warto$ciowych” Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligace;

,Regulacje KDPW” o0znacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete

przez KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe
Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku
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z ofertq publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE ;

,Skonsolidowane Kapitaty
Wiasne”

oznaczajg sume kapitalu zaktadowego, Kkapitalu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych,
zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pétrocznym lub
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Skorygowane
Skonsolidowane Kapitaty
Wiasne”

oznaczajg Skonsolidowane Kapitaly Wiasne pomniejszone o wartos¢ firmy
wykazang jako skftadnik aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pétrocznym lub kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,otatut”

oznacza statut spétki Emitenta;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligaciji, o ktorym mowa w pkt. 3.1.3
Warunkéw Emis;ji;

,Strona internetowa

oznacza strone internetowa pod adresem https://www.i2development.pl/ lub kazdg

Emitenta” inng  strong internetowa, ktora jg =zastapi wprzypadku zaprzestania
funkcjonowania;

,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktdry ztozyt zapis na Obligacije;

,Ustawa AML” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy oraz
Finansowaniu Terroryzmu ;

,Ustawa o CIT” Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,2Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o Podatku od

Czynnosci Cywilnoprawnych”

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

,Ustawa o Podatku od
Spadkéw i Darowizn”

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn;

,Ustawa o PIT”

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych;

Warto$é Nominalna”

oznacza warto$¢ nominaing jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.4 Warunkéw
Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 7.4 niniejszego Memorandum
Informacyjnego wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami oraz
Zatacznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

.Weksel Wtasny”

oznacza weksel wiasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen, ktory Administrator Zabezpieczen moze uzupetni¢
zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

,Wielka 27"

oznacza spotke pod firmg Wielka 27 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedziba we Wroctawiu (poprzednio pod firma i2 Powstaricéw Slaskich sp. z 0.0.)
pod adresem: 50-104 Wroctaw, ul.taciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000591533,
REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zakladowym w wysokosci
100.000,00 ztotych ;

Wskaznik Zadtuzenia
Finansowego Netto”

oznacza wyrazony w procentach stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Skonsolidowanych Kapitatdw Wtasnych;
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,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan o charakterze odsetkowym)
Grupy Emitenta obejmujace w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu obligacii lub
innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan
z tytutu pozyczek, kredytow bankowych i leasingu;

,Zadtuzenie Finansowe
Netto”

oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote Srodkow pienigznych
i ekwiwalentéw $rodkow pienigznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym o $rodki
pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych  prowadzonych
dla realizowanych projektow;

LZarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacie ogotu Obligatariuszy uprawnionych z  Obligacii
na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

zt', ztoty” lub ,PLN”

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacii ztotego.
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WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I SERII O
SPOLKI POD FIRMA

i2 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

Wroctaw, 11 marca 2022 r.
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII O

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literag majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza spétke pod firmg MFTRUST Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibga w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 34,
00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000579064,
NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zakladowy: 5.000,00 zlotych pelnigcy
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.1.2. ,Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

1.1.3. ,LAgent Platniczy” oznacza podmiot pelniagcy funkcje agenta platniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujgcy czynnosci dotyczgce ustalen
iobliczen wysokosci $wiadczeri z Obligacji, a takZze czynnosci polegajgce
na przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyplat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

1.1.4. ,Aktywa o Znacznej Wartosci” oznacza aktywa o wartosci stanowigcej ponad 10%
skonsolidowanych aktywdéw Grupy Emitenta wykazane w ostatnim, zbadanym przez
bieglego rewidenta, skonsolidowanym rocznym, pélrocznym lub kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.5. ,LASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg
CATALYST;

1.1.6. ,Deklaracja Wekslowa” oznacza deklaracje wekslowg Emitenta dotyczacy
wypelnienia Weksla Wlasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydzialu
i skierowang do Administratora Zabezpieczen;

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji;

1.1.10. ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,,Dni Platno$ci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

1.1.11. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydzialu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;
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1.1.12. ,Dzien Ustalenia Oprocentowania” oznacza dziei przypadajjcy na cztery Dni
Robocze przed rozpoczeciem drugiego i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego.
W Dniu Ustalenia Oprocentowania okresla sie wysokos¢ Oprocentowania dla
najblizszego nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego;

1.1.13. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza sz6sty Dzient Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégl by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.14. ,Dzien Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzieri Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.15. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.16. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzie,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.17. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostana wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

1.1.18. ,.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzier inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych
od pracy;

1.1.19. ,Emitent”, ,,Sp6tka” oznacza spéltke pod firmg i2 Development Spétka Akcyjna
z siedzibg we Wroclawiu, pod adresem: 50-104 Wroclaw, ul. kaciarska 4b, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzienn sporzadzenia
Warunkéw Emisji 9.700.000,00 ztotych (wplaconym w calosci);

1.1.20. ,[Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowaw art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.21. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu
na Obligacje;

1.1.22. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza kazdocze$nie Emitenta oraz podmioty zalezne

od Emitenta lub wspdétkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR
i MSSF;

1.1.23. ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w postaci hipoteki umownej,
o ktérej mowa w pkt 5.2 Warunkéw Emisji, zabezpieczajgce wierzytelnosci z Obligacji;

1.1.24. ,Wielka 27” oznacza spdtke pod firmg Wielka 27 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu (poprzednio pod firmg i2 Powstaricéw
Slaskich sp. z 0.0.) pod adresem: 50-104 Wroclaw, ul. Laciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000591533,
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REGON: 363225108, NIP: 8971817280, o kapitale zakladowym wynoszacym na dziei
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 100.000,00 zlotych;

1.1.25. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.26. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.1.27. , Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.28. ,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego;

1.1.29. , Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang 1 wyplacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.30. ,, Kwota Wykupu” oznaczaw odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.31. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedgcy prospektem w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE , na podstawie ktérego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.32. ,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci oraz ich interpretacje
zatwierdzone przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci;

1.1.33. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.34. ,,NS”, . Firma Inwestycyjna” oznacza spotke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Rondo Ignacego Daszyiiskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgcg numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszacym na dziei
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wplaconym w catosci);

1.1.35. ,,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;

1.1.36. ,,0bligacje Serii L” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzgdu Emitenta z dnia 26
lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii L Emitenta;

1.1.37. "Obligacje Serii M” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzgdu Emitenta z dnia 24
marca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii M Emitenta;

1.1.38. "Obligacje Serii N” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty 1/07 /2021 Zarzadu Emitenta z
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dnia 19 lipca 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji serii N Emitenta, zmienionej
Uchwatg Zarzadu Emitentanr 2 /07/2021 z dnia 30 lipca 2021 r;

1.1.39. ,,Obligatariusz” oznacza wlasciciela Obligacji, tj.:

1) w przypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany
w Ewidenciji jako wlasciciel Obligacji,

(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym sg zapisane
Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym
- podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako wlasciciel Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dzialajacy w zakresie jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego;

1.1.40. ,,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie , tj. w wyniku ktorej zakladane wplywy brutto emitenta lub oferujacego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z
dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i
wraz z wplywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzal uzyskac z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12
miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro;

1.1.41. ,,0dsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkow Emisji;

1.1.42. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajagcy sie w Dniu Przydzialu
i konczacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres
rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci
Odsetek, aostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub
odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym
zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.43. ,Operat Szacunkowy” oznacza pisemng opinie o wartosci nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami sporzgdzong przez jeden z nastepujgcych,
enumeratywnie  wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp. z o.0,
Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0., CBRE Sp. z 0.0., Colliers International Poland Sp.
z 0.0., BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.,JLL Sp. z o.0., Savills Sp. z o.0., Ernst &
Young spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corporate Finance Sp. k;

1.1.44. ,,Podmioty Powigzane” oznacza podmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami
z Grupy Emitenta w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, nie wchodzace
w sktad Grupy Emitenta.

1.1.45. ,,Podmiot ZaleZny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta.

1.1.46. ,Podstawowa Dzialalno5¢ Gospodarcza” oznacza dzialalno$¢ gospodarczy
polegajaca na dzialalnoéci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robot zwigzanych z budowg obiektéow
inzynierii lagdowej i wodnej, robot budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy
nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami -
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wlasnymi lub na zlecenie, dzialalnosci zwigzanej z obsluga rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku
Emitenta i innych spélek z Grupy posiadajacych udzialy w Podmiotach Zaleznych,
dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych;

1.1.47. ,Pozostale Obligacje” oznacza Obligacje Serii L, Obligacje Serii M, Obligacje Serii N
oraz obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére zostang
wyemitowane przez Emitenta w przyszlosci (z wylgczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktérych wierzytelnosci bedg mogly zosta¢ docelowo
zabezpieczone hipoteka umowng ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktdra jest
przedmiotem Hipoteki majgcej zabezpiecza¢ wierzytelnosci =z  Obligagji
izjednakowym pierwszelistwem zaspokojenia - celem unikniecia wszelkich
watpliwosci 13czna warto$é nominalna Obligacji i Pozostalych Obligacji posiadajgcych
zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢
40.000.000,00 PLN;

1.1.48. ,,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.49. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

1.1.50. ,Prawo upadloSciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

1.1.51. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

1.1.52. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.53. ,,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.54. ,Rachunek  Zbiorczy” oznacza  rachunek  papieréw  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.55. ,,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin KDPW i Szczegélowe
Zasady Dziatania KDPW;

1.1.56. ,Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczaja sume kapitalu zakladowego, kapitalu
zapasowego, kapitatlu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitaléw rezerwowych,
zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pélrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.57. ,Skorygowane Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznaczajg Skonsolidowane
Kapitaly Wlasne pomniejszone o wartos¢ firmy wykazang jako skladnik aktywéw
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym, pétrocznym lub kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.1.58. ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.59. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem
https: / /www.i2development.pl/ lub kazda inng strone internetowa, ktéra jg zastgpi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
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1.1.60. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry zlozyl zapis na Obligacje;
1.1.61. ,,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.62. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.63. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

1.1.64. ,Warto5¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.65. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
péZniejszymi zmianami oraz zalgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.66. ,Weksel Wlasny” oznacza weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, ktéry Administrator Zabezpieczen moze
uzupelnic zgodnie z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

1.1.67. ,\Wskainik Zadluienia Finansowego Netto” oznacza wyrazony w procentach
stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych Skonsolidowanych
Kapitaléw Wiasnych;

1.1.68. ,ZadluZenie Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan
o charakterze odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujgce w szczegdlnosci
zobowigzania z tytulu obligacji lub innych papieréw dluznych o charakterze
podobnym do obligacji, zobowigzain z tytulu pozyczek, kredytéw
bankowych i leasingu;

1.1.69. ,ZadluZenie Finansowe Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone
o kwote srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw srodkéw pienieznych w posiadaniu
Grupy Emitenta, w tym o srodki pieniezne zgromadzone narachunkach powierniczych
prowadzonych dla realizowanych projektéw;

1.1.70. ,,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.71. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogélu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. ,z¥", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zlotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogieji odwrotnie, awszelkie odwolania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich Punktéw
niniejszych Warunkéw Emisji.

1.3. Wszekie pojecia okreslone za pomocs odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

14. Wszekie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wytgcznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie wplywajg
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.
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1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowad, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowiazujgcej, do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg
samg materie jak przepis uchylony.

2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1.  Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii O, na okaziciela.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do Inwestoréw,

b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej, elektronicznej lub w formie
dyspozycji telefonicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacja jest papierem warto§ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem wtasciciela Obligaciji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spelnienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzi¢
spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potgczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na =zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzari wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztalceniu.

2.2. Wskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzgcego Ewidencje:

Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszyniskiego 2C,00-843
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez S3ad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII[I Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedg w szczegdlnosci
ponizsze dane:
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

a) imie i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takze elektronicznej - email),

b) liczba i seria Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowsi,

¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedg $wiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obciazeniach /roszczeniach
zgltoszonych/ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegSlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2, uprawnien koniecznych do
prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowigzany jest przenies¢ prowadzenie Ewidencji
do innego podmiotu, spetniajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

2.2.4. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysige 00,/100) zlotych.

Cena emisyjna Obligacji

920,00 (stownie: dziewiecset dwadziescia ztotych 00/100) zlotych (cena emisyjna jest nizsza
od wartosci nominalnej Obligacji).

Wielkos$¢ emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 7 552 (slownie: siedem tysiecy piecset piecdziesigt
dwie) Obligacje.

2.6.2. Maksymalna wartos$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

L3czna maksymalna wartosd nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
7 552 000,00 (stownie: siedem milionéw piecset piecdziesigt dwa tysigce 00/100)
ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i wartos$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;
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b)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w
wyniku ktorej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mnigj niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére
Emitent zamierza uzyskac¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
Inwestoréw, dla ktérej nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

¢)  napodstawie uchwaly nr 1/03/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r.
w sprawie emisji Obligacji.

2.7.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW.

2.8.  Dzieri Przydzialu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzieri Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydzialu jest dzieri 31 marca 2022 r.
2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy nie
poinigj niz 4 kwietnia 2022 r.
2.9.  Proég Emisji
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10. Dzieri Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 34 miesigce 13 dni liczone od Daty Przydziatu
Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 13 lutego 2025 .

2.10.3. Jezeli Dziei Wykupu przypadnie na dzieri niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy beda
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.11. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

2.12. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosdci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przyszlosci.

3. WARUNKIWYPEATY OPROCENTOWANIA

3.1.  Sposob ustalenia wysokosci Oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Stawka Oprocentowania jest stata i jest réwna 540%
(piec¢ i 40/100 punktu procentowego) w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni) z zastrzezeniem postanowieni ppkt. 3.1.2., 3.1.3.1 3.1.4. ponizej.

3.1.2. Stawka Oprocentowania w pierwszym Okresie Odsetkowym jest podwyzszona o 0,40
p-p- (40/100 punktu procentowego), tj. wynosi 580% (pie¢ i 80/100 punktu
procentowego) w skali roku.
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3.1.3. Jezeliw Dniu Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipotekanie
bedzie prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu we wlasciwej dla
Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej, Oprocentowanie w najblizszym Okresie
Odsetkowym (t. rozpoczynajacym sie bezposrednio po Dniu Ustalenia
Oprocentowania, o ktérym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,40 p.p.
(40/100 punktu procentowego) (,,Premia”).

3.1.4. Odstapienie przez Agenta Platniczego od doliczenia Premii do stawki Oprocentowania
jest mozliwe, pod rygorem niewaznosci, wylgcznie po zlozeniu przez Emitenta
pisemnego wniosku do Agenta Platniczego, najp6Zniej w Dniu Ustalenia
Oprocentowania. Do wniosku Emitent zobowigzany jest dotjczy¢ dokumenty
potwierdzajgce, ze Hipoteka jest prawomocnie ujawniona na pierwszym miejscu
we wlasciwej dla Nieruchomosci Wielka 27 ksiedze wieczystej. W szczegdlnosci Agent
Platniczy uzna do tego celu wypis z ksiegi wieczystej, ktéry nie bedzie zawierat
wzmianki o wniesieniu skargi na orzeczenie referendarza sgdowego lub apelacji od
wpisu.

3.1.5. Po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje, w czesci w ktérej zostaly wykupione,
nie s3 oprocentowane.

3.2.  Datarozpoczeciai zakoriczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczgwszy od Daty Przydziatu
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlgcznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem).

3.3.  Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platnoéci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieni Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwatly odsetki za opéZnienie
lub zwloke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zackraglone w gére).

3.4. Miejsce i sposdb wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyptlata swiadcze z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5. Wysokos¢ Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przysluguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO =N x O xn / 365, gdzie:
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LKO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

LN oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji,

,0” oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.1. Warunkdéw
Emisji,

n” oznacza liczbe dniw Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedgy
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6. Dni Platnosci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyplacane s3 w dniach:

L.p. Dzien Platnosci Odsetek

1. 13 maja2022r.
2. 13 sierpnia 2022 r.
3. 13 listopada 2022 r.
4 13 lutego 2023 .
5. 13 maja2023r.
6 13 sierpnia 2023 r.
7. 13 listopada 2023 r.
8. 13 lutego 2024 r.
9. 13 maja2024r.
10. 13 sierpnia 2024 r.
11. 13 listopada 2024 r.
12. 13 lutego 2025 .

3.6.2. W przypadka Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I
4.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych swiadczen:
4.1.1. s$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

4.1.2. s$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek;
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4.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedtermin owy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2. W przypadku opéznienia w platnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
bedg odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

4.3.  Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania §wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

4.4. Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobrai z tytulu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikajg z przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligagji.

4.5.  Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakakolwiek platnoscig z tytulu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dzialajg wylacznie w zakresie wynikajgcym
zumdéw zawartych zEmitentem inie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznosé
dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajgcej
ktérekolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7. Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczeni nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzecigj
udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji oraz ryzyka
inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
5.1. W chwili emisji wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone.
Hipoteka

5.2.  Emitent zobowigzuje sie, ze spotka Wielka 27 jako wlasciciel nieruchomosci gruntowej,
zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27
(dziatka nr 30), o powierzchni 1244 m2 (,Nieruchomosé¢ Wielka 27") zlozy najpézniej do
Dnia  Przydzialu, do  wlasciwego  sadu  wieczystoksiegowego,  kompletny
i prawnie skuteczny wniosek o zmiane tre$ci hipoteki ustanowionej na Nieruchomosgci Wielka
27 tytulem zabezpieczenia Obligacji Serii L, Obligacji Serii M oraz Obligacji Serii N w celu (i)
objecia tym zabezpieczeniem hipotecznym dodatkowo Obligacji zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt 5.4 ponizej i (ii) zwiekszenia sumy hipoteki do najwyzszej kwoty
zabezpieczenia nie nizszej niz 150% lgcznej wartosci nominalnej Obligacji, ktdre zostang
wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw
Emisji oraz Pozostalych Obligacji i nie wyzszej niz 60 000 000,00 zt (, Hipoteka”). Przez
ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wlasciwych
ksigg wieczystych.

Emitent oraz spétka Wielka 27 zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniong aneksem nr 1
w dniu 24 marca 2021 r., aneksem nr 2 w dniu 19 lipca 2021 r.1 aneksem nr 3 w dniu 11 marca
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2022 r., odplatng umowe uzyczenia zabezpieczenia, na podstawie ktérej spotka Wielka 27
zobowigzala sie do ustanowienia Hipoteki.

5.3.  Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz do dnia 31 grudnia 2022 r. Hipoteka na Nieruchomosci
Wielka 27 zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym.

5.4. Warunki zabezpieczenia w postaci Hipoteki:
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna.

5.4.2. Suma Hipoteki: nie mniej niz 150% lacznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére
zostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie
niniejszych Warunkéw Emisji oraz Pozostatych Obligacji i nie wiecejniz60 000 000 zi,

5.4.3. Miejsce hipoteczne: pierwsze miejsce hipoteczne,.

54.4. Przedmiot Hipoteki: przedmiot Hipoteki stanowi nieruchomos$¢ gruntowa, na ktérej
prowadzona jest budowa budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym,
potozona we Wrockawiu przy ulicy Powstaricéw Slaskich - obreb ewidencyjny 0022
Poludnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha,dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta onumerze KW WR1K/00201673/7, ktérej obecnym wlascicielem jest
spo6tka Wielka 27 ( Nieruchomos¢ Wielka 27").

5.4.5. Realizacja Hipoteki: zaspokojenie moze nastapi¢ poprzez wszczecie sadowego
postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 listopada 1964
Kodeks postepowania cywilnego.

54.6. Wycena przedmiotu Hipoteki: wycena Nieruchomosci Wielka 27 stanowijcej
przedmiot Hipoteki sporzadzona zostala przez Pana Grzegorza Chmielaka,
uprawnienia PUMiRM nr 3064 oraz Panig Agnieszke Jurkiewicz, uprawnienia PUMiRM
nr 6115 (,Rzeczoznawca”), ktérzy spelniaja wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, w tym posiadajg doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajjce rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronno$c i niezaleznos¢; wyciag z operatu szacunkowego

przedmiotu Hipoteki stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszych Warunkéw Emisji.
5.5.  Zmiana tresci Hipoteki.

Tresé Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Wielka 27 bedzie mogta zostac w przyszlosci
zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenn w porozumieniu
z kazdoczesnym wlascicielem Nieruchomosci Wielka 27 w ten sposdéb, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie =zabezpieczaé réwniez
wierzytelnosci  z  tytulu  wyemitowanych  Pozostalych Obligacji  z jednakowym
pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym,
wwysokosci nie mniejszej niz 150% wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych
Obligacji i Pozostatych Obligacji.

5.6.  Obcigzeniaistniejgce na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Wielka 27).

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. (DZ. KW. /
WRIK /72773 /21 / 2-2021-08-17, 13:49:04) dotycz3ca zmiany hipoteki zabezpieczajacej
naleznosci wynikajacych z Pozostatych Obligacji (REP.C. / NOTA /852859 / 2 - 2021-08-17,
10:21:18) wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. (Dz. U. KW./WR1K / 72773 / 21 / 3 - 2021-08-
17, 13, 13:49:38 dotyczaca wpisu na rzecz obligatariuszy w zakresie Pozostalych Obligacji
(REP.C. / NOTA /852859 / 21,2021-08-17,10:21:18) oraz wzmianki z dnia 20 stycznia 2022
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r. (Dz. KW. / WR1K / 3877 / 22 / 3 - 2022-01-20, 13:57:18) dotyczaca wpisu na rzecz
Obligatariuszy Pozostatych Obligacji.

5.7.  Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart umowe z Administratorem
Zabezpieczei, ktory pelnit bedzie funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczei w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest do wykonywania we wlasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowiazkéw Obligatariuszy z tytulu
zabezpieczen (w tym praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego) na warunkach
okreslonych ~w  Warunkach  Emisji,  przepisach  prawa oraz  uchwalach
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Weksel wlasny in blanco

5.8. Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji beda
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wlasnego in blanco z klauzulg
Jbez protestu” wraz z Deklaracja Wekslowa sporzgdzong z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, ktéra stanowi Zalgcznik nr 6 do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym:

5.8.1. Weksel Wlasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
a w zwigzku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslowg;

5.8.2. Zostanie wystawiony Weksel Wlasny wraz z Deklaracja Wekslowg w terminie do Dnia
Przydziatu.

5.8.3. Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupelnienia Weksla Wlasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaplaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytulu wykupu Obligacji oraz
do zaplaty kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, }acznie z odsetkami ustawowymi
za opéinienia w wykonaniu zobowigzani z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja
Wekslowa przewiduje miedzy innymi, ze:

a)  maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypelniony Weksel Wtasny lgcznie nie
moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej 115% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktérej mowa w pkt 5.8.2.

b) Weksel Wlasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym nastgpi calkowita splata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen;

5.8.4. Zaspokojenie z Weksla Wilasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegalo na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczenn zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaplaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego;

5.8.5. Ponadtow dniu wystawienia Weksla Wlasnego, Emitent zlozy narzecz Administratora
Zabezpieczeni oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
kodeksu postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem
stanowigcym Zalgcznik nr 7 do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajgcej 115%
Obligacji na dzieni zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaplaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczen wszelkich kwot z tytutu Weksla Wlasnego
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oraz obowiazku zwrotu wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienieznego z Weksla Wlasnego, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

5.9.  Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowiazan wynikajgcych
z Obligacji, w tym w szczegé6lnosci (lecz nie wylgcznie) w przypadku powstania zaleglosci
w wyplacie odsetek od Obligacji lub wartosci nominalnej Obligacji, Administrator
Zabezpieczeni, dzialajac na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy o wszczeciu
dziatann majgcych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom w sposéb opisany ponize;.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan
majgcych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta o powzieciu informagji o niespelnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji
iwyznaczy mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci.
Niepodjecie czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujgcych, bedzie
upowaznia¢ Administratora Zabezpieczenn do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

W sytuacji niezwolania oraz nieprzeprowadzenia przez Emitenta Zgromadzenia
Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly w przedmiocie podjecia dzialann majgcych na celu
dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji w terminie 20 Dni Roboczych liczonych od dnia
przedstawienia przez danych Obligatariuszy Emitentowi zgdania jego zwolania,
Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

Zaspokojenie wymaganych roszczen Obligatariuszy bedzie odbywalo sie poprzez:
5.9.1. egzekucjaz Hipoteki

a) wystgpienie w pierwszej kolejnosci do wlasciwego sadu z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekucji zlozonemu przez spotke
Wielka 27 w trybie art. 777 § 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego, w ktérym
sp6tka Wielka 27 jako wtasciciel Nieruchomosci Wielka 27 poddat sie egzekugji
z Nieruchomosci Wielka 27 do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteks, do kwoty
najwyzszej réwnej sumie Hipoteki,

b) uzyskanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji, o ktérym
mowa w pkt. 5.9.1.lit. a),

c) zlozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekugji
lub
5.9.2. egzekucjaz Weksla Wlasnego

a) wypelnienie Weksla Wlasnego z zgdaniem zaplaty przez Emitenta wskazanej
naleznosci,

b) w sytuacji nie dokonania splaty naleznosci - wystgpienie do wlasciwego sgdu
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji
zlozonemu Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) kodeksu postepowania cywilnego,
w ktérym poddat sie egzekucji z calego swojego majatku,
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c) uzyskanie klauzuli wykonalnosci o$wiadczeniu o poddaniu sie egzekugji, o ktérym
mowaw pkt. 5.9.2. lit. b),

d) zlozenie wniosku do komornika celem wszczecia egzekucji.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zglosi¢ sie do Administratora Zabezpieczen
i przedstawié swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujgcych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia oraz z Weksla Wlasnego roszczen z tytulu
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczenn dzialajgc w imieniu wilasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje postepowanie celem uzyskania tytulu wykonawczego przez co rozumie sie nadanie
klauzuli wykonalnoéci aktom notarialnym zlozonym przez spétke Wielka 27 w trybie art. 777
§ 1 pkt. 6) kodeksu postepowania cywilnego oraz Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5)
kodeksu postepowania cywilnego bedacych podstawg wszczecia odpowiednio przeciwko
spotki Wielka 27 oraz Emitentowi postepowan egzekucyjnych. Ww. postepowania
egzekucyjne bedg prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci III Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedg zmierzac odpowiednio do zajecia
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy
atakie zajecia calego wolnego od obcigzern majgtku Emitenta oraz zaspokojenia sie
z poszczegolnych jego skladnikéw. Podzial sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia, w szczegélnosci dystrybuowanie pozyskanych srodkéw pomiedzy danych
Obligatariuszy, zostanie dokonany przez Administratora Zabezpieczen.

Sumy uzyskanie podczas wszczetych postepowan egzekucyjnych, o ktérych mowa powyzej
bedg zaliczane w nastepujgcej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

a) naleznosc gléwna z Obligacji;

b) odsetki kapitalowe z Obligacji;

c) odsetki za opézZnienie w zaspokojeniu naleznogci z Obligacji.
5.10. Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddal przedmiot Hipoteki wycenie
przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

Zgodnie z dostarczonym przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 4 lutego 2022 r.
wartos¢ Nieruchomosci Wielka 27 wynosi 63 060 000,00 z1.

Operat Szacunkowy stanowi Zalacznik nr 5 do Warunkéw Emisji Obligacji.
5.11. Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujgcy wycene posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé¢
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosé.

5.12. Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang spelnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujgce przestanki:
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a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych
celem bedzie spelnienie wskazZnikéw opisanych w ppkt. b) i c) ponizej), pisemng, pod
rygorem niewaznosci, zgode NS oraz Administratora Zabezpieczei na zmiane
przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b)  stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytulu wartosci nominalnej wszystkich
istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostalych Obligacji do sumy
wartosci  Nieruchomosci  stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz
67%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

1) zwolnienie calosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipotekg wraz =z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
(nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka, lub

3) dolgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki

Whiosek o zwolnienie catogci lub czedci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekg
moze zostac zlozony nie wczesniej niz w terminie 6 miesiecy po dokonaniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

5.13. Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent w porozumieniu ze spdétka Wielka 27 moze doprowadzi¢ do ustanowienia na
przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe
za wyjatkiem hipotek, na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomosci
lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych
na innych nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnos¢
wszczegllnosci w  zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej lub
samorzgdowej - w szczegélnosci w zakresie dostawy tych mediéw, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drég i innych ciagéw komunikacyjnych, korzystania czy tez
konserwowania drég innych ciagéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

5.14. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

Spoétka Wielka 27 jako wlasciciel Nieruchomosci Wielka 27 ztozy do Dnia Przydziatu Obligacji
w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z Nieruchomosci Wielka 27 co do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty
najwyzszej réwnej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2, o tresci zasadniczo zgodnej
ze wzorem o$wiadczenia stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszych Warunkéw Emisji, przy
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czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

6. CEL EMISJI

6.1 Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroctawiu przy ul. Powstaiicéw Slaskich 106,
108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30).

7. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

71 Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarzen:

7.1.1 zlozenie przez spétke Wielka 27 do wlasciwego sadu wieczystoksiegowego wniosku,
o ktérym mowa w punkcie 5.2 Warunkéw Emisji iujawnienie stosownej wzmianki
w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej oraz

7.1.2 zlozenie oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 514 Warunkéw Emisji (Oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki).

7.1.3 wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
iwreczenie go Administratorowi Zabezpieczeni oraz =zawarcie przez Emitenta
z Administratorem Zabezpieczeni Deklaracji Wekslowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w Warunkach Emisji,

7.1.4 zlozenie oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 5.8.5 Warunkéw Emisji (Oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania

cywilnego).
8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wlacznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wylkupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub wczesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w zgdaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opéZnienia nie krétszego niz 3 dni.
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8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zzdanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dzialalnosci
Gospodarczej.

Poprzez zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
w istotnej cze$ci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta
z Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej wyniosg mniej niz 75% catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie rocznego lub pélrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

b) jezeli zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia lub licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie
podstawowej dzialalnosci;

c) jezeli Emitent nie dokona platnosci z tytulu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaplate w lacznej
kwocie przekraczajgcej 10% Skonsolidowanych Kapitaléw Wlasnych, przy
czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub
jezeli Emitent ogtosi, ze stal sie niezdolny do splaty swoich dlugéw
w terminach ich wymagalnosci, lub jezeli Emitent zaprzestanie wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosi taki zamiar;

d) jezeli lgczna warto$é¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sklad
Zadluzenia Finansowego Netto, ktére nie zostaly splacone w terminie lub
w sposdb prawnie skuteczny zostaly postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazadania weczesniejsze] splaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia i uplywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia (w tym splaty) - przekroczy réwnowartosé 5.000.000,00 zi
(stownie: pie¢ milionéw) zlotych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy
moze na wniosek Emitenta ustalié¢ wyzszy limit;

e) jezeli laczne saldo obligacji przypadajacych do wykupu (calosciowego lub
czesciowego, w przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu,
wyemitowanych po Dniu Emisji bedzie wieksze niz 5.000.000,00 (stownie:
pie¢ milionéw) zlotych, chyba, ze:

e po Dniu Emisji zostang wyemitowane obligacje do kwoty nie wiekszej
niz 10.000.000,00 (slownie: dziesie¢ milionéw) zlotych w celu splaty
istniejjcego zadluzenia z tytulu obligacji, ktérego termin zapadalnosci
przypada przed Dniem Wykupu, lub

e bedzie to finansowanie z tytutu obligacji do kwoty 20 000 000,00 zt

(stownie: dwadziescia milionéw) ztotych, ktérych zabezpieczeniem

bedzie hipoteka na nieruchomosciach potozonych przy ul

Zegiestowskiej we Wrodtawiu, dla ktérych Sad Rejonowy dla

Wroclawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiegi wieczyste o numerach KW WR1K/00096792 /7 oraz
WR1K/00215050/5, gdzie jedynym obligatariuszem bedzie bank;

f) jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tlgcznej

skumulowanej wartosci liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad

5.000.000,00 (stownie: pied milionéw) zlotych jakichkolwiek wyemitowanych
obligacji o terminie zapadalnosci przypadajacym po Dniu Wykupu,
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awykupione obligacje nie zostang zastgpione w terminie 5 Dni Roboczych
nowym dlugiem z terminem wykupu przypadajgcym po Dniu Wykupu;

g) jezeli wartos¢ Wskaznika Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Skonsolidowanych Kapitaléw Wlasnych, wyrazonego w procentach,
oznaczonego jako stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do Skorygowanych
Kapitaléw Wlasnych liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego
przekroczy 85%, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek
Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy limit;

h) jezeli podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych dluznikiem bedzie podmiot inny
niz podmiot z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form
finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta, ktérych kwota przekracza
jednostkowo lub lacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000,00 zt
(liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i wszystkich innych podmiotéw
z Grupy Emitenta;

i) jezeli Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na swoim majgtku na zabezpieczenie zobowigzaii podmiotu
trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegélnosci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewlaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z dlugu inny
podmiot lub przystapi do dlugu;

i) jezeli przed dniem spelnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent
dokona wyptat z tytulu uczestnictwa w spélce Emitenta na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczegdlnosci z tytulu obnizenia
kapitatu zakladowego, umorzenia akeji lub nabycia akcji, wyplaty zysku
(dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), w tacznej wysokosci
przekraczajacej 15.000.000,00 zL;

k) jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodplatnego zbycia
Aktywow o Znacznej Wartosci, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie moze
miec¢ istotny, negatywny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta i jego
zdolno$c do wykonania lub wywiazania si¢ z obowiazku zaptaty kwoty z tytutu
wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

Nie stanowi przypadku Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
opisane wyzej zdarzenie, jezeli nieodplatne zbycie Aktywdw o Znacznej
Wartosci zostalo dokonane na rzecz ktéregokolwiek z podmiotéw nalezacych
do Grupy Emitenta;

1) jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakgji lub serii
transakcji na rzecz innego podmiotu, nienalezacego do Grupy Emitenta,
ktérej/ktorych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo
lub tacznie przekraczajgcej 10.000.000,00 zI na warunkach razaco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzgdzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej;

m) jezeli Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek
transakcji z Podmiotem Powigzanym, z terminem platnosci ze strony
Podmiotu Powigzanego dluzszym niz 3 miesigce od dnia transakeji, w tym
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od dnia podpisania umowy deweloperskiej lub umowy przedwstepnej
o wybudowanie lokalu (dla unikniecia watpliwosci, w przypadku transakeji
sprzedazy lokali bedgcych w budowie platnosci w transzach, dokonywane
zgodnie z zaawansowaniem);

n) jezeli zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaly:

e wprzedmiocie zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta; lub

e w przedmiocie zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

e w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta,
w szczegolnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukladu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia
dnia ukladowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub

e odbedzie sie bez zwolania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaly w ww. sprawach; lub

o) jezeli zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych
mowa w lit. n) powyzej; lub

p) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majagce na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem zlozenia wniosku o zatwierdzenie
uktadu), w szczegélnosci zawrze umowe z nadzoreg uktadu, o ktérej mowa
wart. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien ukladowy
wrozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedlozy
wierzycielom propozycje ukladowe, w tym przedlozy wierzycielom karty
do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

q) jezeli zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca
przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta;

r) jezeli przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy
Emitenta zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne lub nastapi zajecie
majatku, ktérych taczna wartosé jednostkowo lubtacznie (w okresie kolejnych
12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 zt (liczone sumarycznie w stosunku
do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy
Emitenta);

s) jezeli wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwala o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium
kraju w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji, lub wystgpi jedna
z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spdtek
Handlowych;
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t) jezeli dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta oraz
whniosek taki nie zostanie zwrécony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni
od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

u) jezeli Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu Prawa Upadlosciowego;

v) jezeli z powodu zagrozenia niewyplacalnoécig Emitent rozpocznie negocjacje
z og6tem lub choéby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad
splaty swojego Zadluzenia Finansowego;

w) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO Catalyst Obligacje zostang
wycofane z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta badZz na podstawie
decyzji GPW;

X) jezeli ktérekolwiek z oswiadczeni i zapewnien zlozonych przez Emitenta
w Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,
na moment, w ktérym zostato ztozone;

y) jezeli Emitent (i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia
uprawnionego zgdania nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdiniej niz
28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy
pomimo prawidlowo zlozonego zadania lub uniemozliwil w inny sposdéb
zwolanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminéw; lub(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowal na Stronie Internetowej
protokolu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

z) jezeli do dnia 31 grudnia 2022 r. Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
nalezacej do spétki Wielka 27 Sp. z o.0. Nieruchomosci Wielka 27, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr: WR1K/00201673 /7, na 1 miejscu
hipotecznym;

aa) jezeli do Dnia Wykupu warto$é Nieruchomosgci Wielka 27, zgodnie z Operatem
Szacunkowym spadnie ponizej 150% wartosci pozostajgcych do wykupu
Obligacji i Pozostalych Obligacji, z zastrzezeniem Ze naruszenie opisane w
niniejszej lit. nie wystgpi w przypadku, gdy wartos¢ rynkowa Nieruchomosci
Wielka 27 bedzie nizsza niz 150% wartosci pozostajgcych do wykupu
Obligacji i Pozostalych Obligacji, a kwota stanowigca réznice pomiedzy
wartoscig stanowigcg 150% pozostajacych do wykupu Obligacji i Pozostatych
Obligacji, a przedstawiony w Operacie Szacunkowym wartoscig
Nieruchomosci Wielka 27, w terminie nie dluzszym niz 1 miesigc od daty
sporzgdzenia Operatu Szacunkowego, zostanie przez Emitenta zdeponowana
na rachunku zastrzezonym Administratora Zabezpieczenl. Zwolnienie
$rodkéw wplaconych na rachunek zastrzezony Administratora Zabezpieczeri
moze nastgpi¢ nie wczesniej niz w terminie 5 Dni Roboczych od momentu
przekazania przez Emitenta Operatu Szacunkowego, z ktérego bedzie
wynikaé, ze warto$¢ Nieruchomosci Wielka 27 jest wyzsza niz 150% wartosci
pozostajgcych do wykupu Obligacji i Pozostalych Obligacji;

bb) jezeli w przypadku zabezpieczenia Obligacji i ustanowienia Hipoteki,
w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktdrym umowa o ustanowienie
Administratora  Zabezpieczen z jakiejkolwiek przyczyny przestala
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obowigzywaé, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie Administratora
Zabezpieczeii z innym podmiotem;

cc) jezeli Emitent lub podmiot wchodzgcy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktérych
warunki emisji bedg uprawnialy wierzyciela do zadania wykupu bez
spelnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym
niniejszy zapis nie dotyczy stosunku wierzytelnosci pomiedzy podmiotami
wchodzgcymi w sktad Grupy Emitenta;

dd) jezeli Emitent nie przeznaczy srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji,
tj. po  uwzglednieniu  wszystkich kosztéw i oplat  zwigzanych
z przygotowaniem i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem
emisji Obligacji;

ee) jezeli przed dniem spelnienia wszystkich $wiadczeri z Obligacji nastgpi
podziat lub polaczenie z udzialem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spélek
Handlowych) lub jego przeksztalcenie (w rozumieniu Kodeksu Spélek
Handlowych), przy czym niniejszy zapis nie dotyczy transakcji potaczenia lub
przeksztatcenia w ktérej jedynymi podmiotami biorgcymi udziat sg podmioty
z Grupy Emitenta ;

ff) jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci) Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty
lacznych kwot przekraczajacych 10% kapitaléw wiasnych Emitenta, ktérych
nie zapltaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja (lub decyzjg administracyjng, ktérej nadano rygor
natychmiastowej wymagalnosci);

gg) Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie
do przekazania informacji zgodnie z punktem 11 Warunkéw Emisji i takie
zdarzenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia
danego zdarzenia.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
zlozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach
wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwosci uznaje sie, ze zgdania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi
przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, s3 wazne
1 winny zostac spelnione przez Emitenta.

8.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie
od wystapienia zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zloZenia takiego
zgdania do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiad omit Obligatariusza
o takiej okolicznosci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego Zalacznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.
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b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego z3dania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

c) Zawiadomienie z zgdaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przeslane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zgda¢ przedstawienia swiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie =z poniZszym
wyszczegdlnieniem:

a) 1,00% (jeden p.p.) wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji w przypadku
wykupu w [ oraz I okresie odsetkowym;

b) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w III, IV oraz V okresie odsetkowym:;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VI, VII, VIII oraz IX okresie odsetkowym;

d) 0% w pozostalych okresach odsetkowych.

8.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajacych ~ Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wykupu.

8.3.03 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylgcznie dzienl wskazany, jako
Dzieri Ptatnosci Odsetek.

8.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzniej niz
na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakoriczenie ktérego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

8.3.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajagca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LLO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych  Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);
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WO~ oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

L,LOPW"”  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

JMWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zackraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji,
na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji,
az do osiggniecia stanu, w ktorym lgczna liczba Obligacji podlegajgca
Przedterminowemu Wykupowi bedzie roéwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastgpi w sposdb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone s3 w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST
10.1  Zbywalnosc Obligacji nie jest ograniczona.

10.2  Obligacje mogg byc¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o Obrocie.

10.3  Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji Serii O do ASO Catalyst.

Zgodnie zobowigzujgcymi na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji
regulacjami ASO Catalyst, Emitent bedzie mégl ubiegaé sie o wprowadzenie Obligacji Serii
O do ASO Catalyst pod warunkiem, ze tgczna wartos¢ nominalna uplasowanych Obligacji
Serii O wyniesie nie mniej niz 5 000 000,00 zt.

W sytuacji, gdy laczna wartoé¢ nominalna Obligacji Serii O wyniesie mniej niz
5000 000,00 zl, Emitent w pierwszej kolejnosci podejmie kroki w celu dokonania
asymilacji Obligacji Serii O z Obligacjami Serii N, a nastepnie po dokonaniu asymilacji
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tychze obligacji niezwlocznie zlozy wniosek o wprowadzenie Obligacji Serii N i Obligacji
Serii O do ASO Catalyst.

W przypadku koniecznosci asymilacji Obligacji Serii O z Obligacjami Serii N procedura
wprowadzania Obligacji Serii O do obrotu w ASO Catalyst moze trwac okoto roku.

11. OBOWIAZKI INFORMACYJNE

11.1 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta
w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego,
jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spdétek,
ktérych instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

11.2 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial pélroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, sktadajace sie z co najmniej
pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywdéw pienieznych,
w terminie 3 miesiecy od zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,
poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie
raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom
informacyjnym spélek, ktérych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie
zorganizowanym.

11.3 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzec kwartal
roku obrotowego, sktadajgcych sie z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat
oraz rachunku przeplywéw pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakorczenia
pierwszego oraz trzeciego kwartalu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich
na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli
w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spétek, ktérych
instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

114 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta
w danym kwartale (umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu
przekazanych przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale poprzez zamieszczenie ich
w publikowanych przez Spétke raportach okresowych, jesli w danym momencie Emitent
bedzie podlegal obowigzkom informacyjnym spélek, ktérych instrumenty finansowe sg
notowane w obrocie zorganizowanym lub na Stronie internetowej Emitenta w terminie
30 Dni Roboczych od zakoiiczenia danego kwartatlu, w przypadku, gdy Emitent nie bedzie
podlegal obowigzkom informacyjnym spélek, ktérych instrumenty finansowe
s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

11.5 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkéw Emisji o$wiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spelniania zobowigzar
zawartych w pkt. 8.2.03 Warunkéw Emisji wedlug stanu na ostatni dzien w danym
kwartale,

11.6 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkéw Emisji wartosci Wskaznika Zadluzenia Finansowego Netto.
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11.7 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta wymienionych w pkt 11.1 - 11.3
Warunkéw Emisji zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo;.

11.8 Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1
Warunkéw Emisji Operat Szacunkowy, stanowigcy aktualizacje wyceny przedmiotu
Hipoteki, poprzez zamieszczenie go na Stronie Internetowej Emitenta.

11.9 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywa¢ w formie
drukowanej NS.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1  Przed Dematerializacjg w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beds dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu,
poczty elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego
nastgpilo nabycie Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona,
z wylgczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

12.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedgq wazne o ile
zostang:

12.201  podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

123  Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emisiji.

124  Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

125  Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.
13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe,
przedawniaja sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowijzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie majgq rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przyszlymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada zadnych oswiadczeii odnoszgcych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnogciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych
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zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegngl porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogodlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
14.2.01 Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,,Podatek Kapitatowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitalowy w wysokosci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGAC]JI

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
zlozyli Formularz Zapisu przyslugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
zlozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenn lub
prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczen jest skuteczna z chwilg wystawienia przez Emitenta weksla wlasnego
in blanco wraz z Deklaracja Wekslowg i wreczenie ich nowo powolanemu
Administratorowi Zabezpieczen, a takze zlozenia na rzecz nowo powolanego
Administratora Zabezpieczeii odpowiednio przez Emitenta oswiadczenia
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 pkt 5) kodeksu postepowania, a takze
przez wlasciciela Nieruchomosci Wielka 27 oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego z Hipoteki oraz;

15.2.02 podjecia dzialai majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

15.2.03 Sprostowanie niedokladnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
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uprawniony do korekty treéci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkoéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.1 Obligacje s wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZALACZNIKI

17.1  Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesé.

17.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji sg;:

Zalgcznik nr 1: Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan przeterminowanych,

Zalacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji,

Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,

Zalgcznik nr 4: Wzér o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez spétke Wielka 27,
Zalgcznik nr 5: Wycigg z operatu szacunkowego przedmiotu Hipoteki,

Zalacznik nr 6: Wzér Deklaracji Wekslowej in blanco,

Zalgcznik nr 7: Wzdér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta.

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta: Podpisany certyfikatem wystawionym
) ) ) ) dla Marcin Pawet Misztal (Certyfikat

Imig Nazwisko: Marcin Misztal kwalifikowany). Utworzony w dniu:

Stanowisko: Prezes Zarzadu 2022-03-11 16:04:14 +0100

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oswiadczam, ze szacunkowa catkowita wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien
31 grudnia 2021 r.wyniosta 465 236 878,18 zl dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
221799 252,12 7zl dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania
przeterminowane wyniosty 6 184 579,02 zk. Wartos¢ zobowigzaii przeterminowanych na koniec
grudnia 2021 roku wynika gléwnie z rozliczei pomiedzy generalnym wykonawca,
apodwykonawcami i stanowi przyjetg wieloletnig praktyke na wypadek roszczenn wobec firm
podwykonawczych z tytutu nieterminowego lub wadliwego wykonania prac budowlanych.

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta: Podpisany certyfikatem
wystawionym dla Marcin Pawet
Imie Nazwisko: Marcin Misztal Misztal (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu:
Stanowisko: Prezes Zarzadu 2022-03-11 16:09:49 +0100

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CAEKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztaltowac sie na poziomie
umozliwiajacym wykonanie w calosci zobowigzan z tytulu Obligacji, a Wskaznik Zadluzenia
Finansowego Netto Grupy Emitenta bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie w ramach limitu

ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligagji.

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r.

W imieniu Emitenta:
Podpisany certyfikatem wystawionym

Imie Nazwisko: Marcin Misztal dla Marcin Pawet Misztal (Certyfikat
. kwalifikowany). Utworzony w dniu:
Stanowisko: Prezes Zarzadu 2022-03-11 16:11:56 +0100

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1L

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4,
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spelniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacii
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji z zastrzezeniem postanowienn Warunkéw Emisji,

9 ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emis;ji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegélnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okredli¢ tryb oraz kolejno$¢ dochodzenia roszczern z Zabezpieczeri Obligagji

z zastrzezeniem pkt 5.9. Warunkéw Emis;ji,

3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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s,
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1)  wprzypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1 /20 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang laczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowaw ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdac
kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujacym 1,/20 skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktére nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. 73danie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada si¢ Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczgc od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tresc ogloszenia do Administratora Zabezpieczen.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo s$wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierad takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazac postanowienie sgdu upowazniajgce
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4 Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sgdu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajgce, ze Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac zlozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mog3 zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

9.

1 Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostac
wydane najpéZniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczyc w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajgcego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, kt6ry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartosci nominalne;j.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzgdkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczgcego sporzdza sie liste obecnosci zawierajgcy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac¢ uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna dlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

17.
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

1. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoscig 3/4 glosow.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 11 2 zapadajg
bezwzgledna wiekszoscig glosow.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana tgczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoiiczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie protokél, ktory zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwatl wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a taczng liczbe gloséw waznych,

procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji,

c. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokdl podpisujg przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca
protokél. Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.
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Zatgcznik nr 3 do Warunkdw Emisji obligacji serii O spdtki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

Protokél, w ktérym beds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokdt z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22,

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokolow prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolgcza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sgdowi.

Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenn ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwatl
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r.

Podpisany certyfikatem
wystawionym dla Marcin Pawet

kwalifikowany). Utwarzony w dniu:

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 4

WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

Stawajgcy dzialajacy jako przedstawiciel spétki Wielka 27 sp. z o. o. z siedzibg we Wroclawiu na
podstawie pkt 5.14 Warunkéw Emisji, co do obowigzku zaplaty Administratorowi Zabezpieczen
ustanowionemu w zwigzku z emisjg Obligacji dziatajacemu na rzecz Obligatariuszy uprawnionych z
Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisji, oswiadcza, ze poddaje
reprezentowang spélke pod firmg Wielka 27 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we
Wroctawiu (,Spétka”) z nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢é Spétki, na ktérej na moment uzyskania
klauzuli wykonalnosci jest ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca roszczenia wynikajace z emisji
Obligacji na rzecz Administratora Zabezpieczenn - spélki MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryiiskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dlam.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000579064, dziatajacego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji wprost
z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) kodeksu postepowania cywilnego do kwoty ____ zt
(slownie: __ ) zlotych w zakresie wszelkich wynikajgcych Warunkéw Emisji Obligacji
obowigzkéw zaplaty, w tym:

a) obowigzku zaplaty odsetek wskazanych szczegétowow §__ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkéw
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaplate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kazdg
Obligacje: (i) Naleznosci Gléwnej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 13
lutego 2025 r.lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkéw Emis;ji
Obligacji na zgdanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznosci Gtéwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkéw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub (iii) kwoty
wskazanej w szczegélowo w § __ niniejszego aktu (w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji na zgdanie Emitenta, powiekszonej
ododatkowe swiadczenia pieniezne (premie) liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegélnieniem
zawartym w pkt 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji;

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za

opoéZnienia oraz
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Zatgcznik nr 4 do Warunkdw Emisji obligacji serii O spdtki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

c) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez Administratora Zabezpieczenn w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, Iacznie z odsetkami ustawowymi za op6Znienia,

zas zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucji jest odpowiednio
(1) bezskuteczny uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligaciji, (ii) bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligaciji, (iii) bezskuteczny uplyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacjilub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.

2. Przedstawiciele Spétki oswiadczajy, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
powyzszego obowigzku Spétki jako dluznika rzeczowego, bedzie otrzymanie przez Administratora
Zabezpieczen nadanego w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities S.A. sporzadzonego w formie
pisemnej z pod pisem notarialnie poswiadczonym, iz Emitent nie spelnil, ktéregokolwiek swiadczenia
wynikajgcego z Obligacji w terminie wynikajacym z Warunkéw Emisji Obligacji.

Potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities
S.A. na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spelnienia przez Emitenta
ktéregokolwiek swiadczenia ($wiadczen) wynikajacych z Obligacji, w terminie wynikajgcym
z Warunkéw Emisji Obligacji

3. Przedstawiciele Spétki oswiadczaja, ze Administrator Zabezpieczeii moze wystgpic o nadanie temu

aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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Przedmiot wyceny

Zalgeznik nr 5 do Warunkdw Emisji obligacyi serii O spotki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

Zalaczniknr 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO PRZEDMIOTU HIPOTEKI
u Knight
Frank

Wyciag stanowi integraing czeéé operatu szacunkowego przedstawionego na dalszych stronach opracowania

Wyciag z operatu szacunkowego

Nieruchomos¢ gruntowa igca dziatke ewi yjng nr 30 o powierzchni
1.244 m* zobrgbu ewidencyjnego 0022 - Potudnie, ziokalizowana przy ul.
Powstancow Slaskich 106, 108, 110 oraz przy ulicy Wielkiej 27 we Wroctawiu.
Na nieruchomosci realizowana jest inwestycja polegajaca na budowie budynku
biurowo-ustugowego ,Wielka 27" o powierzchni najmu 10.276,53 m* z garazem
podziemnym na 49 miejsc parkingowych.

Stan prawny

Dila przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we
Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
WR1K/00201673/7.

Wiascicielem nieruchomosci jest Wielka 27 Sp. z.0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Cel i zakres wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celow
zabezpieczenia emisji obligacji.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomodci wg stanu na dzien wyceny. Dodatkowo, zgodnie ze zleceniem
przygotowano opinig o wartosci przy zaloZeniu ukorczenia inwestycji i uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

Metodologia wyceny | PodejScie mi e, metoda pc Sciowa - wartos¢ rynkowa gruntu, na
kidrym trwa obecnie budowa budynku biurowego, z uwzglednieniem pozwolenia
na budoweg.

Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna — opinia o wartosci po ukorficzeniu
praci kaniu pc lenia na uzytk '

Rodza] okreslanej Warto$é rynkowa.
wartoscl Opinia o wartosci przy zalozeniu Il ia i yCil i L kania pozwolenia na
uzytkowanie.
Data wyceny 25 stycznia 20227,
Wartos$¢ rynkowa Warto$¢ rynkowa nieruchomosci oszacowana przy zastosowaniu metody
nieruch sci pozc iowej, wg stanu na dzier inspekcji wynosi:
63 060 000 zi

(slownie: szesédziesiat trzy miliony szescédziesiat tysigey ych)
co wg kursu NBP z dnia 25 stycznia 2022 = 4,5821 2 wynosi:

13760 000 EUR

(slownie: trzynascie milionéw sied: §édziesiat tysigey euro)
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Zalgeznik nr 5 do Warunkdw Emisji obligacyi serii O spotki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

Opinia o wartodci
nieruchomosci przy
zalozeniu ukonczenia

n Knight
Frank

Opinia o waroscl nieruchomosei oszacowana przy zastosowaniu metody
inwestycyjnej, wa stanu na dzien inspekcji wynosi:

. . 27 100 000 EUR
pmcu:zy.skama (sh AL 4cia siodem milionow sto tysigey eura)
pozwolenia na co wg kursu NBP z dnia 25 stycznia 2022 = 4,5821 z wynosi:
uzytkowanie
124 180 000 z!
(slownie: sto dwadziescia cztery millony sto osiemdziesiat tysigcy zlotych)
Analiza ryzyk « Wybuch epidemii koronawirusa (COVID-19), ogloszony przez Swialowa
Organizacje Zdrowia jako globalna pandemia w dniu 11 marca 2020 roku,
wplynat na rynki fir na calym Swi Nalezy zwrécié uwage na
istotne komentarze zamieszczone w Zalaczniku 3;
. Z i@ metody p losciowe|, wrazliwej na drobne zmiany;
+ Poczatkowy etap komercj il
Autorzy operatu
szacunkowego

Rzeczoznawea Majatkowy Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia zawodowe nr 3064 (uprawnienia zawodowe nr 6115)
Dyplomowany Rzeczoznawca MRICS

= Wielka Brytania
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Zalgcznik nr 6 do Warunkdw Emisji obligacji serii O spdtki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

Zalaczniknr 6

Deklaracja Wekslowa In blanco

(,Deklaracja”)

Dziatajac w imieniu spétki i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem:
50-104 Wroclaw, ul kaciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000520460, REGON: 022010257,
NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji
9.700.000,00 zlotych (wplaconym w calosci) (,Emitent”) w zwigzku z emisja przez Emitenta
maksymalnie do ____ (stlownie: ___) obligacji na okaziciela serii O, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt
kazda i tacznej wartosci nominalnej ___ zt (stownie: __ zlotych 00/100) (,Obligacje”), dokonywanej

na podstawie:

1) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

2) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w wyniku ktorej
zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza uzyska¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych
w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do Inwestoréw, dla ktorej
nie ma obowigzku opublikowania prospektu; ;

3) na podstawie uchwaly nr 1/03/2022 Zarzadu Emitenta z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie

emisji Obligacji.

dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone
w dokumencie Warunki Emisji Obligacji serii O (,WEO") niniejszym sktadamy do dyspozycji spétk
MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryniskiego
3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064 (,Administrator Zabezpieczen”)
dzialajacy jako administrator zabezpieczenia na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Emitenta (,Weksel”) na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych wierzytelnosci
z Obligacji w tym z tytulu wykupu Obligacji, odsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opéznienia
oraz kosztow (w tym kosztéw z egzekucji) i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz innych ubocznych $wiadczen pienieznych

(,Zabezpieczenie Wierzytelnosci”).
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Zalgcznik nr 6 do Warunkdw Emisji obligacji serii O spdtki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

Jednoczesnie upowazniamy Administratora Zabezpieczeri do uzupelnienia Weksla na ponizszych
warunkach na sume odpowiadajaca kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci (zgodnie
zinformacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanych przez Agenta Platniczego, tj.
Noble Securities S.A. z siedziba w Warszawie), jednakze do wysokosci nie wigkszej niz 115% wartosci
lacznej maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji, ktére moga zosta¢ wyemitowane, tj. kwoty

__zl (stownie: ):

1. Administrator Zabezpieczeni ma prawo do uzupelniania Weksla w razie braku sptaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEO lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczeri ma prawo opatrzy¢ Weksel datg i miejscem platnosci wedle
wlasnego uznania,

3. Weksel jest opatrzony klauzulg ,bez protestu”i ,nie na zlecenie”,

4. O uzupelnieniu Weksla Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktéry powinien zostac wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym
w dacie wystania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed terminem
platnosci Weksla,

5. W sytuacji gdy Weksel jest uszkodzony lub niewlasciwie wypelniony (zwany dale;j:
yuszkodzonym wekslem”), Emitent na zadanie Administratora Zabezpieczer zobowigzuje sie
wystawic¢ i wreczy¢ Administratorowi Zabezpieczen zastepczy weksel wlasny in blanco bez
zbednej zwloki (dalej zwany: ,zastepczym wekslem”). Emitent wyda Administratorowi
Zabezpieczen zastepczy weksel jednoczesnie ze zwrotem uszkodzonego weksla przez
Administratora Zabezpieczen. Protokét wydania podpisany przez strony niniejszej Deklaracji
bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczen zastepczego weksla,
jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczenn =zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte

w niniejszej Deklaracji bedg mialy zastosowanie do zastepczego weksla.

,dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczen potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z
Wekslem
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Zalgcznik nr 7 do Warunkdw Emisji obligacji serii O spdtki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

Zatacznik nr 7

WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI

Stawajgcy dzialajacy jako przedstawiciel i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
pod adresem: 50-104 Wroclaw, ul. Laciarska 4b, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000520460, REGON:
022010257, NIP: 8971785953, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzienn sporzadzenia
Warunkéw Emisji 9.700.000,00 ztotych (wplaconym w catosci) (,Emitent”) co do obowiazku zaptaty
Administratorowi Zabezpieczeni ustanowionemu w zwigzku z emisjg Obligacji dzialajagcemu na rzecz
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji kwot zabezpieczonych w rozumieniu Warunkéw Emisji,
oswiadcza, ze poddaje reprezentowang spétke pod firmg 12 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z calego majatku nalezacego do Emitenta, na rzecz Administratora Zabezpieczen - spétki MFTRUST
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Waryiiskiego 3A, 00-645
Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000579064, dziatajgcego w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji, wprost z niniejszego aktu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5)

kodeksu postepowania cywilnegodokwoty __ zl (stownie: ) ztotych
w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkéw Emisji Obligacji obowigzkéw zaplaty, w tym:

a) obowigzku zaplaty odsetek wskazanych szczegétowow §__ niniejszego aktu (pkt 3 Warunkéw
Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek,

b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaplate na rzecz Administratora Zabezpieczen za kazdg
Obligacje: (i) Naleznosci Gléwnej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu 13
lutego 2025 r.lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkéw Emisji
Obligacji na zgdanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznodci Gléwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkéw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub (iii) kwoty
wskazanej w szczegélowo w § _ niniejszego aktu (w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji na zgdanie Emitenta, powiekszonej
o dodatkowe s$wiadczenia pieniezne (premie) liczong od wartosci nominalnej Obligacji
bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegélnieniem

zawartym w pkt 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji;
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Zalgcznik nr 7 do Warunkdw Emisji obligacji serii O spdtki i2 Development S.A z siedzibq we Wroclawiu

w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami
za opoZnienia oraz

c) zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych

przez Administratora Zabezpieczenn w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, Iacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia,

zas zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucji jest odpowiednio
(i) bezskuteczny uplyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii) bezskuteczny uplyw Dnia Wykupu
kazdej z Obligaciji, (iii) bezskuteczny upltyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z Obligacjilub (iv)
otwarcie likwidacji Emitenta.
2. Przedstawiciele Emitenta oswiadczaja, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
powyzszego obowigzku Emitenta, bedzie otrzymanie przez Administratora Zabezpieczeni nadanego
w formie przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. -
Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities S.A. sporzgdzonego w formie pisemnej
zpodpisem notarialnie poswiadczonym, iz nie zostalo spelnione ktérekolwiek s$wiadczenie
wynikajgce z Obligacji w terminie wynikajgcym z Warunkéw Emisji Obligacji.
Potwierdzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, zostanie sporzgdzone przez Noble Securities
S.A. na pisemne zadanie Administratora Zabezpieczen w przypadku braku spelnienia przez Emitenta
ktéregokolwiek swiadczenia ($wiadczeni) wynikajacego z Obligacji, w terminie wynikajagcym
z Warunkéw Emisji Obligacji.
3. Przedstawiciele Emitenta o$wiadczajg, ze Administrator Zabezpieczen moze wystgpi¢ o nadanie

temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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7.5 Umowa z Administratorem Zabezpieczen

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 10 marca 2022 r.

i2 DEVELOPMENT S.A.

jako Emitent

oraz

MFTRUST

jako Administrator Zabezpieczen
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostata zawarta
w Warszawie dnia 10.03.2022r. (Umowa) przez i pomiedzy:

(1) 12 Development S.A. , z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. taciarskiej nr 4b (50-104 Wroctaw)
wpisana do rejestru przedsiebiorcow — Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, z
kapitalem zakladowym w wysokosci 9.700.000,00 PLN, wplaconym w catosci (Emitent),
reprezentowang przez::

Marcina Misztala — Prezesa Zarzadu
oraz

(2) MFTRUST Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy
ul. Ludwika Warynskiego 3A (00-645 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcow -
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, z kapitatem zakladowym w wysokosci
5.000,00 PLN, (Administrator Zabezpieczen lub MFTRUST), reprezentowang przez:

Mirostawa Fialka — Czlonka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacji.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczen zwani sg w dalszej czesci niniejszej umowy ,Stronami”,
a kazda z nich indywidualnie ,Strona’.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokonaé¢ emisji do 7.552 (stownie: siedem tysiecy piec¢set pieédziesiat dwie)
zwyklych zabezpieczonych obligacji ha okaziciela serii oznaczonej literg O, o wartosci nominalnej
jednej obligacji wynoszacej 1.000 (slownie: jeden tysiac 00/100) PLN, o lacznej wartosci
nominalnej do 7.552 000,00 (stownie: siedem milionow piec¢set piec¢dziesiat dwa tysiace 00/100)
PLN, po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej 920 PLN (stownie: dziewieéset dwadziescia
zlotych 00/100) (Obligacje). Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji
zostana wykorzystane przez Emitenta na realizacje inwestycji polegajacej na budowie budynku
biurowo-usfugowego z parkingiem podziemnym, usytuowanego we Wroclawiu przy ul.
Powstancéw Slaskich 106, 108, 110 i ul. Wielkiej 27 (dziatka 30).

(B) Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji emitowanych w ramach
emisji Obligacji (Wierzytelnosé) beda:

(a) hipoteka umowna ustanowiona do najwyzszej kwoty zabezpieczenia, nie nizszej niz 150%
facznej wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji oraz obligacji serii L M i N
(Pozostale Obligacje) wyemitowanych przez Emitenta i do kwoty nie wyzszej niz
60 000 000 PLN (szescdziesiat milionéw 00/100 zl) (Hipoteka) na rzecz Administratora
Zabezpieczen, pelniacego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. 2020 poz. 1208 ze zm.)
(Ustawa), tj. wykonujacego prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, na prawach wiasnosci nieruchomosci gruntowej
potozone] we Wroctawiu przy ulicy Powstaricow Slaskich — obreb ewidencyjny 0022
Potudnie, dziatka nr 30, o tacznej powierzchni 0,1244 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nhumerze KW WR1K/00201673/7 (Nieruchomosé), ktorej wiascicielem jest
Wielka 27 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu pod
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(©)

(D)

adresem: 50-104 Wroctaw, ul. taciarska 4b, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000591533, REGON: 363225108,
NIP: 8971817280 (Wlasciciel Nieruchomosci) przy czym na dzien zawarcia Umowy, w
dziale W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. (DZ.
KW. | WR1K / 72773 | 21 | 2 - 2021-08-17, 13:49:04) dotyczaca zmiany hipoteki
zabezpieczajacej naleznosci wynikajacych z Pozostalych Obligacji (REP.C. / NOTA /
852859/2-2021-08-17, 10:21:18) wzmianka z dnia 17 sierpnia 2021 r. (Dz. U. KW.MWR1K
17277312113 — 2021-08-17, 13, 13:49:38 dotyczaca wpisu na rzecz obligatariuszy w
zakresie Pozostalych Obligacji (REP.C. / NOTA / 852859/ 21, 2021-08-17, 10:21:18) oraz
wzmianki z dnia 20 stycznia 2022 r. (Dz. KW. / WR1K [/ 3877 [ 22 ] 3 — 2022-01-20,
13:57:18) dotyczaca wpisu na rzecz Obligatariuszy Pozostalych Obligacji. Emitent oraz
Wiasciciel Nieruchomosci zawarli w dniu 26 lutego 2021 r. zmieniona aneksem nr 1w dniu
24 marca 2021 r., aneksem nr 2w dniu 19 lipca 2021 r. i aneksem nr 3 w dniu 10.03.2022
r., odplatha umowe uzyczenia zabezpieczenia, ha podstawie ktorej Whasciciel
Nieruchomosci zobowiazal sie do ustanowienia Hipoteki.

(b)  zlozenie w formie aktu notarialnego przez VWasciciela Nieruchomosci bedacego diuznikiem
hipotecznym oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki, z przedmiotu Hipoteki, w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegoélhosci
zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji, tacznie z
odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowiazan wynikajacych z Obligacji
przez Emitenta, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do
dnia 31 grudnia 2026 r.(Oswiadczenie);

(c) weksel wlasny in blanco z klauzula "bez protestu” do kwoty odpowiadajacej 115% Obligacji
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktérym mowa w punkcie 5.8 warunkéw emisji
Obligacji wystawiony przez Emitenta wraz z Deklaracja wekslowa, ktérej wzoér jest
zalaczony do warunkow emisji Obligacji (WEQ) jako Zatacznik nr 6 (Weksel),

(d) zlozenie w formie aktu notarialnego oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego zasadniczo zgodnego ze
wzorem stanowigcym Zalacznik nr 7 do WEO (Os$wiadczenie Emitenta). Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r

Zgodnie z art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym w wypadku Oswiadczenia, Weksla i Oswiadczenia
Emitenta, Administrator Zabezpieczen moze wykonywac we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy, prawa wierzyciela z Oswiadczenia, Weksla i Oswiadczenia Emitenta na podstawie
umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowiazany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem hiewaznosci, umowy z administratorem hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
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1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1 Emitent ustanawia MFTRUST sp. z o.0. z siedziba w Warszawie administratorem zabezpieczen
dia:

(a) Hipoteki,
(b)  Oswiadczenia
(c) Weksla
(d)  Oswiadczenia Emitenta
(dalej tacznie Zabezpieczenia),

i zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1, wykonywanie
czynnosci opisanych w niniejszej Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje i zgadza sie na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczen.

1.2 Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wylacznie za uprzednia pisemna zgoda Administratora Zabezpieczen.

1.3 Administrator Zabezpieczen oraz Emitent beda wspétpracowaé z wybranym przez Emitenta
notariuszem przy ustalaniu szczegélowej tresci aktulaktoéw notarialnego/notarialnych
obejmujacym/obejmujacych Zabezpieczenia.

1.4 Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentow, na podstawie ktdorych zostana
ustanowione Zabezpieczenia, a takze umowy odptatnego udzielenia zabezpieczenia zawierane
pomiedzy Emitentem, a wlascicielami Nieruchomosci - w terminie do 5 (pieciu) dni roboczych
liczonych od dnia przekazania Administratorowi Zabezpieczen kompletu dokumentéw / informacji
niezbednych do przygotowania projektéw tych dokumentow.

1.5 Administrator Zabezpieczen przygotuje projekty dokumentéw, na podstawie ktorych
Zabezpieczenia zostana zwolnione i wykreslone z ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci w przypadku niedojscia emisji do skutku - w terminie do 5 (pieciu) dni roboczych
od dnia zawiadomienia Administratora Zabezpieczen o tym, Ze emisja nie doszla do skutku.

1.6  Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy
wykonywaniu niniejszej Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci oraz
rzetelnie i w umowionych terminach. Administrator Zabezpieczern oswiadcza, iz posiada
doswiadczenie w Swiadczeniu ustug opisanych niniejsza Umowa oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajace warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustawa oraz obowiazujacymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczen moze korzysta¢ lub poslugiwaé sie przy realizacji
czynnosci objetych niniejszg Umowa lub postugiwaé sie przy dochodzeniu swoich praw w
zwiazku z niniejsza Umowa kancelaria prawna MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego
Mirostaw Krzysztof Fialek z siedziba w Warszawie.

1.7  Strony beda wspolpracowaly przy realizacji niniejszej Umowy biorac pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajac przy realizacji Umowy sluszne interesy
Emitenta oraz dziatajac w sposéb mozliwie nieuciazliwy dla Emitenta, o ile nie bedzie to zagrazalo
interesom Obligatariuszy.
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2, UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
2.1 W szczegolnosci Administrator Zabezpieczen jest:

(a) upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipoteka zgodnie z warunkami emisji
Obligaciji;

(b)  uprawniony do wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
i obowiazkow wierzycieli hipotecznych wynikajacych z oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki
i z przepisow prawa;

(c) uprawniony do dokonania innych dzialan i czynnosci niezbednych do wykonania
o$wiadczen o ustanowieniu Hipoteki i Umowy;

(d) upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie Oswiadczenia,
Oswiadczenia Emitenta oraz Weksla;

(e)  uprawniony do wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wyhikajacych z Oswiadczenia, Oswiadczenia Emitenta oraz Weksla; oraz

(f) uprawniony do dokonania podzialu srodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci,
proporcjonalnie do lacznej sumy niesplaconej wymagalnej Wierzytelnosci w stosunku do
facznej sumy niesplaconych, wymagalnych Wierzytelnosci wszystkich obligatariuszy z
tytutu Wierzytelnosci.

2.2 Administrator Zabezpieczen zobowiazany bedzie wyrazi¢, bez zbednej zwioki, zgode na
wykreslenie Hipoteki w przypadku spetienia wszystkich $wiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreslonych wwarunkach emisji Obligac;ji.

2.3 Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowiazany wyrazi¢ zgode na
zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci spod obciazenia Hipoteka na warunkach
okreslonych w punkcie 5.1.2 WEO

2.4 W przypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 2.3, na zadanie Emitenta Administrator
Hipoteki zobowiazany bedzie zlozy¢ oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach, pod warunkiem, ze Emitent ztozy Administratorowi Hipoteki oswiadczenie
stwierdzajace, iz na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystapito zdarzenie
stanowiace Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystapito to wéwczas gdy stan faktyczny
stanowiacy zaistniata Podstawe Weczesniejszego Wykupu przestal trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostaly usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego VWykupu nigdy nie zaistniala.

2.5 Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwiazanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowiedzialnosé
zwiazane z ustanowieniem Ilub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji oraz
z egzekucja z Nieruchomosci obciazonej Hipoteka jako zabezpieczenia Obligacji nie beda
spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen. Jednakze Administrator Zabezpieczen
zobowiazany jest do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do
zaspokojenia wymagalnych i niezaspokojonych przez Emitenta zobowiazan, zgodnie z
warunkami emisji Obligacji lub - w razie braku takich postanowien w warunkach emisji Obligacii -
zgodnie z wlasnym uznaniem lub instrukcjami od obligatariuszy. Powyzsze dotyczy rowniez
egzekucji z Oswiadczenia w sytuacji, w ktdrej nastapitoby wykreslenie Hipoteki lub zmiana jej
tresci.
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2.6 Z zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczen moze podjac,
w imieniu wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
z Hipoteki i Oswiadczenia jedynie w przypadku, gdy Wierzytelnosci w catosci lub w czesci nie
zostana spetnione mimo uplywu terminu ich wymagalnosci zgodnie z warunkami emisji Obligacji.
Jednakze Administrator Zabezpieczen jest zobowiazany podja¢ wykonywanie we wlasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw i obowiazkéw wierzyciela z Hipoteki lub
Oswiadczenia (w szczegdlnosci czynnosci zachowawcze) oraz podjaé czynhnosci prawne
i faktyczne w zakresie egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci z Nieruchom osci obciazonej
Hipoteka lub na podstawie Oswiadczenia w przypadku, gdy do Nieruchomosci obciazonej
Hipoteka lub na podstawie Oswiadczenia zostanie skierowana egzekucja komornicza, badz
administracyjna.

2.7 Administrator Zabezpieczern ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na podstawie tytutéw
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takze gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy pethomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnosci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tytutéw wykonawczych, umozliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem
egzekucji z Nieruchomosci obciazonej Hipoteka lub wobec diuznikow wierzytelnosci objetych
Oswiadczeniem.

2.8 Egzekucja z Zabezpieczen zostanie podjeta wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, badz przez Emitenta, badz przez jakakolwiek lub
jakiekolwiek osoby trzecie, w sposdb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen i w sposob
dajacy Administratorowi Zabezpieczen pewnosé pokrycia tych kosztow wediug uznania
Administratora Zabezpieczen. W braku =zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekucji
z Zabezpieczeh Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowat zadnych czynnosci, ktére
wigzalyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaptaty kwot naleznych obligatariuszom.

2.9 Tres¢ dokumentéw Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byé
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen (w tym e-mailowo na adresy
wskazane w zawiadomieniach).

2.10 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wiazacych polecen
lub instrukcji co do wykonywania przez niego obowiazkéw wynikajacych z Umowy lub z przepisew
prawa.

2.11 Niezwlocznie po calkowitym wygasnieciu Wierzytelnosci lub wyrazeniu przez wszystkich
obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen Administrator Zabezpieczen przy wspolpracy z
Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen w mozliwie
najkrétszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji beda przewidywaé¢ zwalnianie
czesci Zabezpieczen lub zmiany Nieruchomosci obciazonej Hipoteka przed dniem wygasniecia
Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen przy wspolpracy z Emitentem podejmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen oraz/lub zamiany Zabezpieczen na inne
zgodnie z warunkami emisji Obligacji lub inne uzgodnione zabezpieczenia, bez zbednej zwtoki -
w mozliwie najkrétszym terminie.

2.12 Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany do badania, czy Emitent spelnit S$wiadczenia
z tytulu Obligacji, i w tym zakresie moze polegac na oswiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczen przed podjeciem czynnosci egzekucyjnych zwroci sie do Emitenta
i Oferujacego o przedstawienie, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie
spetnienia badz niespelnienia przez Emitenta swiadczen z tytutu Obligacii.
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2.13 Administrator Zabezpieczern ma prawo poinformowac obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.

2.14 Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do zazadania wydania polecen lub udzielenia
wyjasnien odnosnie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposoéb
powinien wykonaé lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowaznien lub
uprawnien uznaniowych. Administrator Zabezpieczen moze nie podejmowac zadnych dziatan o
ile i dopdki nie otrzyma przedmiotowych polecen lub wyjasnien.

2.15 Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczen moze dokonywac wtasnej oceny zaistnienia lub
niezaistnienia okolicznosci powodujacych zobowiazanie do podjecia (lub zaniechania) dzialan
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacji, w szczegolnosci oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji. Administrator w przypadku
zgloszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt 2.12 Umowy, moze jako zgodne
ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowaé pisemne oswiadczenie
obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji lub innego
naruszenia warunkow emisji Obligacji, w ktorym obligatariusz wskaze przyczyne zlozenia takiego
oswiadczenia. Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi Emitenta o kazdym
otrzymanym ww. oswiadczeniu obligatariusza.

2.16 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktérakolwiek ze Stron Strony zobowiazuja sie
wspotdziataé ze soba w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie i w sposéb prawidiowy, ze
szczegdlnym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat
obowiazki administratora zabezpieczen podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje
zwiazane z Zabezpieczeniami.

2.17 Administrator Zabezpieczern bedzie uprawniony do dokonywania przegladu ustanowionych
Zabezpieczen, w tym w szczegoélnosci w zakresie Hipoteki. Administrator Zabezpieczen bedzie
w szczegolnosci uprawniony do przeprowadzenia analizy w zakresie: (i) wzmianek ujawnionych
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz (ii) innych okolicznosci zgloszonych
do sadu prowadzacego ksiege wieczysta dla Nieruchomosci, ktére moga doprowadzi¢ do braku
mozliwosci zaspokojenia sie obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1 Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacii:

(a) podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dzialania, aby majatek Emitenta znajdowat sie w stanie
umozliwiajacym zaspokojenie Wierzytelnosci oraz aby utrzyma¢ w mocy ustanowione
Zabezpieczenia, az do pelnego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem postanowien
warunkéw emisji Obligacji, w tym w szczegélnosci mozliwosci przedterminowego wykupu
Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczen w zwiazku z takim przedterminowym wykupem;

(b) na kazde uzasadnione Zzadanie Administratora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidiowego wykonania niniejszej
Umowy lub dokumentow Zabezpieczen;

(c) niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o:

(i) zdarzeniach skutkujacych lub mogacych skutkowaé wymagalnoscia Obligacji przed

dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisiji
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Obligacji, niezaleznie od tego, czy zadanie natychmiastowego wykupu zostanie
zlozone;

(i) kazdorazowej zmianie warunkow emisji Obligacji, najpdzniej w pierwszym dniu
roboczym nastepujacym po dniu, w ktérym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujac mu nastepnie w terminie nie pézniejszym niz 5 (pie¢) dni robocze
od dokonania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

(d) nie bedzie podejmowac¢ zadnych czynnosci, jak réowniez nie bedzie dopuszczaé sie
zaniechan, ktére mogtyby uniemozliwi¢c badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do ktérych jest on uprawniony na mocy
Umowy badz przepiséw prawa; oraz

(e)  wprzypadku przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci bez uprzedniej zgody Administratora
Zabezpieczen na zmiane lub wykreslenie takiego Zabezpieczenia, niezwlocznie, nie
pozniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od dnia przeniesienia wtasnosci
Nieruchomosci, Emitent bedzie zobowiazany do przekazania Administratorowi
Zabezpieczen oswiadczen kazdego z nabywcéw Nieruchomosci o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci na warunkach nie gorszych niz Oswiadczenie, przy czym obowiazek ten
nie bedzie dotyczyt przypadku, gdy nabywca Nieruchomosci wptacit na rachunek bankowy,
z ktérego sa wyptacane obligatariuszom $wiadczenia pieniezne wynikajace ze zobowiazan
z Obligacji, kwote pozwalajaca, zgodnie z warunkami emisji Obligacji, na zabezpieczenie
calosci roszczen wynikajacych z Obligacji oraz zwolnienie Nieruchomosci z Zabezpieczen.

3.2 WEO stanowi¢ beda zatacznik do niniejszej Umowy, ktéry zostanie do niej wlaczony na podstawie
aneksu zawartego przez Strony niezwlocznie po podpisaniu Warunkéw emisji Obligacji przez
Emitenta. Emitent zobowiazany jest do informowania Administratora Zabezpieczen o kazdej
zmianie tresci warunkéw emisji Obligacji, wterminie 2 (dwoch) dni roboczych od jej
wprowadzenia, w sposob okreslony w pkt 8.3 Umowy. Oryginat dokumentu zmieniajacego
warunki emisji Obligacji Emitent doreczy osobiscie, nada przesytka polecona lub wysle za
posrednictwem kuriera na adres Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 8.1 Umowy,
w terminie 3 (trzech) dni roboczych od jego podpisania. Administrator Zabezpieczen bedzie
zwiazany zmianami warunkéw emisji Obligacji w zakresie swojego dziatania, o ile wyrazi na to
zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
4.1 Emitent zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

(@) za przygotowanie projektow dokumentéw, na podstawie ktérych zostana ustanowione
Zabezpieczenia, a takze umoéw uzyczenia zabezpieczenia — wynagrodzenia ryczaltowego,
ktére wynosi ) PLN netto;

(b)  za wykonywanie czynnosci Administratora Zabezpieczen dla Zabezpieczen:

(i) wynagrodzenia ryczattowego, ktére wynosi PLN

miesiecznie za kazdy miesigc kalendarzowy trwania Umowy, poczawszy od
miesigca, w ktérym Umowa zostata zawarta;

(i)  wynagrodzenia dodatkowego zwigzanego z przygotowaniem
dokumentéw dotyczacych zwolnienia zabezpieczen oraz wszelkich zmian w
zakresie zabezpieczen, w wysokosci PLN za kazdy

przygotowany i dostarczony dokument;
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(i)  wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich czynnosci
zwiazanych z dochodzeniem na rzecz obligatariuszy zaspokojenia Wierzytelnosci -
w wysokosci stanowiacej iloczyn udokumentowanego raportami czasu pracy
poswieconego przez wspolnikéw, pracownikéw lub wspolpracownikow Kancelarii
MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostaw Krzysztof Fialek z siedziba
w Warszawie na ich wykonanie i stawki godzinowej w wysokosci rownowartosci w
ztotych kwoty EUR za godzine pracy partnera
kancelarii MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostaw Krzysztof Fiatek i
EUR za godzine pracy innego prawnika kancelarii MFW

FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostaw Krzysztof Fiatek.

4.2 \Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt. 4.1(a) oraz 4.1(b)(ii) oraz
4.1(b)(iii) powyzej, ptatne bedzie w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo
wystawionej faktury.

43 Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt. 4.1(b)(i) powyzej, ptatne
bedzie z gory, w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidlowo wystawionej
faktury, z zastrzezeniem, ze faktura obejmujaca pierwsze wynagrodzenie zostanie wystawiona w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.

4.4  Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa w pkt. 4.1 powyzej, nie obejmuja naleznego podatku od
towaréw i ustug (VAT), ktory bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawiania
faktury.

45 Emitent zobowiazuje sie do zwrotu wszelkich uzasadnionych i udokumentowanych kosztéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen tytutem optat sadowych, egzekucyjnych,
notarialnych lub innych optat publicznoprawnych w celu nalezytego wykonania Umowy lub
czynnosci Administratora Zabezpieczen, ktére nie zostaly pokryte przez obligatariuszy na
podstawie pkt 5.6 Umowy lub wyegzekwowane z zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen
moze zadac¢ od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztéw przy czym nie dotyczy to zaliczek na
niewymagalne koszty inne niz ww. koszty oraz zaliczek na koszty doradcow zewnetrznych, z
wytaczaniem kosztéw komomika.

46 Celem zabezpieczenia wierzytelnosci Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta
wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym w szczegélnosci koszty postepowania egzekucyjnego w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty przekazania Emitentowi otrzymanych przez agenta Emisji wptat
inwestoréw dokonanych na przydzielone Obligacje (rozliczenia emisji) Obligacji Emitent wptaci
na rachunek bankowy Administratora Zabezpieczert o numerze 29 1140 2004 0000 3802 8043
1396 kwote 30.000 (stownie: trzydziesci tysiecy) PLN. Kwota powyzsza zostanie zwrécona
Emitentowi, na pisemny wniosek Emitenta, w terminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasniecia
ostatniego z Zabezpieczen oraz zaspokojenia w catosci roszczen wynikajacych z Obligacji, a w
przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku —w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasniecia
niniejszej Umowy. Kwota moze zostaé pomniejszona przez Administratora Zabezpieczen o
niezaptacone wynagrodzenie nalezne Administratorowi Zabezpieczen na podstawie niniejszej
Umowy.

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1 Zaspokojenie roszczen obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczen bedzie mogto nastapic
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, WEO oraz dokumentach iumowach
Zabezpieczen (Hipoteki, Weksla, Oswiadczenia lub Oswiadczenia Emitenta).

5.2 Administrator Zabezpieczen, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia

egzekucji z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
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obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekuciji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
beda pozwalaly na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkow, jak najmniejszym kosztem oraz
w sposob mozliwie najmniej uciazliwy dla Emitenta.

53 W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji z Zabezpieczen bedzie:

(a) rowna kwocie niesplaconych Wierzytelnosci — =zobowiazanie Emitenta wobec
obligatariuszy wygasa w zakresie tych niesptaconych Wierzytelnosci;

(b)  wyzsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowiazanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa, a Administrator Zabezpieczern przekaze nadwyzke
uzyskanych srodkéw na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potraceniu
ewentualnych udokumentowanych kosztow dziatan wykonanych w toku egzekucji z
Zabezpieczen i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen;

(c) nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wobec obligatariuszy wygasa w czesci rownej wartosci uzyskanego zaspokojenia z
Zabezpieczen, a obligatariusze beda mogli dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostatej
czesci naleznej im kwoty Wierzytelnosci zabezpieczonych z pozostalej czesci
Zabezpieczen oraz innych aktywéw Emitenta ha podstawie obowiagzujacych przepisow
prawa.

5.4  Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkow uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen beda przeznaczane na pokrycie naleznosci z
Obligacji przystugujacych kazdemu z obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci przystugujacych
im naleznosci. Pozyskane s$rodki, zgodnie z postanowieniem 5.3(b) Umowy, beda przeznaczane
takze na pokrycie kosztow ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen i jego
wyhagrodzenia w zwiazku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.

55 Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczen udokumentowanych kosztow
zwiazanych z procesem egzekucji z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztow dziatan podjetych
przez Administratora Zabezpieczen, w szczegoélhosci na poniesione przez Administratora
Zabezpieczen oraz udokumentowane: (i) koszty optat publicznoprawnych, koszty ogloszen,
koszy i oplaty sadowe i notarialne; (ii) koszty doradcéw zewnetrznych zatrudnionych przez
Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen; oraz (iii)
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 4 powyzej, nastepnie na
poczet niezaspokojonych Wierzytelnosci, w nastepujacej kolejnosci:

(a) naleznos$¢ gtéwna z Obligaciji;
(b)  odsetki kapitalowe z Obligacji;
(c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii.

5.6 W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztéw
i optat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwiazanych z dochodzeniem
roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentow Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwiazanych z dochodzeniem roszczen z tytulu

Obligacji, ma prawo zada¢ od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajacych pokrycie tych kosztéw i optat. W przypadku
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braku przekazania kwot, o ktorych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwiazanych
z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

5.7 W przypadku, o ktérym mowa w Punkcie 5.3(c) powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czesciowej plathosci na rzecz obligatariuszy w ten sposéb, ze naleznosci obligatariuszy zostana
pokryte z uzyskanych srodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedlug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji zostana pokryte w tej samej wysokosci. W takim
przypadku ptatnosci ofrzymane przez Administratora Zabezpieczen beda zaliczane
w nastepujacej kolejnosci na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

(a) naleznos$¢ gtéwna z Obligaciji;
(b)  odsetki kapitalowe z Obligacji;
(c) odsetki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii.

5.8 Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Administrator Zabezpieczen podejmie bez zbednej
zwtoki dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie wyrejestrowania Zabezpieczen oraz
wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki srodkéw pozyskanych przez Administratora
Zabezpieczen w wyniku egzekuciji z Zabezpieczen po ewentualnym potraceniu niezaptaconych
Administratorowi Zabezpieczen kwot, o ktérych mowa w pkt 4.1 4.5 Umowy.

5.9 Podziat kwot pochodzacych z opisanego w pkt. 5.3 lub 5.7 powyzej zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytutu Wierzytelnosci wedlug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyzka ponad kwote
Wierzytelnosci zostanie niezwlocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
kosztéw oraz naleznego i hiezaplaconego Administratorowi Zabezpieczen wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mie¢ migjsce, lub zwrécona Emitentowi.

510 W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
z ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
Z postanowieniami niniejszej Umowy i warunkdéw emisji Obligacji oraz dokumentow i umow
Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowal w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszczen z tego tytulu.

5.11 Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapig przestanki uprawniajace Administratora Zabezpieczen
do zlozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednia czes¢ tak uzyskanych kwot do depozytu
sadowego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1 Umowa zostata zawarta ha czas okreslony — do dnia wygasniecia ostathiego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w catosci roszczen z Obligacji.

6.2  Strony sa uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:
(@) Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 7 (siedmio) - dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie zmiany warunkéw emisji Obligacji bez zgody Administratora

Zabezpieczen przewidzianej w niniejszej Umowie, lub niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowiazan wynikajacych z Umowy pomimo wezwania
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Emitenta do zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie
danego zobowiazania, nie krétszego niz 7 (siedem) dni roboczych;

(b) Emitent — z zachowaniem 7 (siedmio) - dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
z waznych powodoéw, przez co Strony rozumieja niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przez Administratora Zabezpieczen zobowiazah wynikajacych z Umowy w wyniku
razacego hiedbalstwa pomimo wezwania Administratora Zabezpieczen przez Emitenta do
zaprzestania naruszen z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego
zobowiazania, nie krotszego niz 7 (siedem) dni roboczych.

6.3 Umowa zawarta zostata pod warunkiem rozwiazujacym niedojscia do skutku emisji Obligacii
w terminie do dnia 19 kwietnia 2022 r. i w przypadku ziszczenia sie warunku Umowa ulega
rozwiazaniu w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

6.4 Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe w wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly prawidlowo ustanowione
Zabezpieczenia, ktérekolwiek ustanowione Zabezpieczenie wygasio lub zostalo dotkniete wada
prawna (co nie dotyczy jednak przypadku, gdy wada prawna wynika¢ bedzie z dzialania
Administratora Zabezpieczen).

7. ODPOWIEDZIALNOSE CYWILNA

7.1  Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczern wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 5-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towarow i usiug)
okreslonego w pkt. 4.1 powyzej.

7.2 Z zastrzezeniem ponizszych postanowien, Administrator Zabezpieczen ponosi odpowiedzialnosé
z tytulu zawinionego przez Administratora Zabezpieczen niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy na zasadach ogodlnych.

7.3 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak rowniez za ich
waznosc lub skutecznosé.

7.4  Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, Ze roszczenia obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostana zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosé egzekucii
z Zabezpieczen.

7.5 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzgledem obligatariuszy lub
Emitenta za jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkod powstalych w wyniku dzialania lub
zaniechania Administratora Zabezpieczen z winy umysinej lub na skutek razacego niedbalstwa.

7.6  Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkode
wywolana dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek oséb dziatajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktére nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o ktérym
Administrator Zabezpieczen nie wiedziat, w szczegélnosci wynikajaca ze ztozenia przez Emitenta
w niniejszej Umowie oSwiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez Emitenta
o$wiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidtowa
realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw obligatariuszy.

7.7 W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz pelniona przez Administratora
Zabezpieczen funkcja w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczen (Roszczenia), kiére to dziatania beda podejmowane zgodnie

MFTRUST / Poufne 12

NOBLE
SECURITIES Strona 182 z 189



( i2DEVELOPMENT |

Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

z Umowa i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe Iub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajace
lub stwierdzajace zobowiazanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych osob
trzecich swiadczenia pienieznego (Swiadczenie), Emitent — z zastrzezeniem postanowienia pkt
7.8 ponizej - bedzie zobowiazany do zaplacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
odszkodowania w wysokosci zaptaconych przez Administratora Zabezpieczen Swiadczen oraz
zwiazanych z tym udokumentowanych kosztéw procesu, w tym adekwatnych i rynkowych
kosztow Kancelarii MFW FIALEK Kancelaria Radcy Prawnego Mirostaw Krzysztof Fialek, jesli
skorzystanie z uslug tej Kancelarii znajdowalo uzasadnienie na nastepujacych warunkach
spetnionych tacznie:

(a) o kazdym wytoczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta w
formie pisemnej nie pézniej niz w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od zlozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu lub od ztozenia zawiadomienia o jakimkolwiek
postepowaniu wszczetym przez jakiekolwiek strony trzecie oraz udzieli Emitentowi
wszelkich informacji i udostepni wszelka posiadana dokumentacje dotyczaca Roszczenia;

(b)  Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszczenia, dostep do dokumentacji i informacji dotyczacych Roszczenia,
udzial w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych Iub innych zwiazanych
z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujacym aktywny udziat
w postepowaniu), bezposrednio lub za posrednictwem oséb wskazanych przez Emitenta;

(c) zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugod w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie obowiazku zwiazanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczen
winno odbywac sie za uprzednia pisemna, pod rygorem niewaznosci, zgoda Emitenta.

7.8 Postanowienie punktu 7.7 powyzej hie bedzie mieé zastosowania w przypadku gdy, w zwiazku z
Zabezpieczeniami oraz petniona przez Administratora Zabezpieczen funkcja zostana skierowane
przez jakikolwiek podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o
dziatania lub zaniechania Administratora Zabezpieczen powstate z winy umysinej lub na skutek
razacego niedbalstwa.

8. ZAWIADOMIENIA

8.1 Z zastrzezeniem przypadkéw, gdy Umowa wymaga doreczenia nha pismie, korespondencja
pomiedzy Stronami odbywa sie poczta elektroniczna na adresy e-mail oséb odpowiedzialnych,
wskazane w pkt 8.3. Wszelka korespondencja w formie pisemnej przekazywana zgodnie z
Umowa powinna by¢ doreczana odpowiedniej Stronie: Administratorowi Zabezpieczen na adres
wskazany na wstepie Umowy, zas Emitentowi na adres wskazany na wstepie Umowy.

8.2 W przypadku korespondencji doreczanej w formie pisemnej za dzien otrzymania korespondenc;ji
przez kazda ze Stron bedzie uwazany dzien jej faktycznego odbioru, jak réwniez (i) data uptywu
drugiego 7-dniowego terminu odbioru przesylki dwukrotnie awizowanej —w przypadku pocztowej

przesyiki poleconej lub (i) data zwrotu przesytki kurierskiej jako niepodjetej lub jako niedoreczonej
z powodu nieobecnosci adresata pomimo awizowania.

8.3 Komunikacja droga elektroniczna bedzie nastepowac via e-mail ha nastepujace adresy:
(a) dla Emitenta: Marcin Misztal - biuro@i2development.pl
(b)  dla Administratora Zabezpieczen: Mirostaw Fiatek — office@mfwfialek.com.

8.4 Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, beda skiadane w jezyku polskim.
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8.5 O kazdej zmianie danych do doreczen Strony zobowiazane sa poinformowac sie wzajemnie
w formie zgodniej z ogolnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w niniejszym punkcie.

9. OSWIADCZENIA STRON

9.1 Strony oswiadczaja, iz zawarcie niniejszej Umowy i wykonanie jej postanowien nie czyni
w calosci lub w czesci niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istnieja inne umowne zastrzezenia ograniczajace
badz wylaczajace mozliwos¢ zawarcia i wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2 Strony oswiadczaja, ze zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowiazujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze ze na moment jej zawarcia
hie sa wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktére nie zostaly udzielone.

9.3 Strony stwierdzaja i zapewniaja, ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowiazujacymi przepisami prawa, ani tez z prawomocnym orzeczeniem sadu powszechnego,
sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez urzedy panstwowe lub
inne organy, jak rowniez, ze nie toczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktére mogtoby doprowadzi¢
do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

9.4 Osoby reprezentujace Strony Umowy oswiadczaja, we wlasnym imieniu, ze sa prawidtowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z niej
zobowiazaniami i uprawnieniami.

9.5 W miare swoich mozliwosci Strony podejma lub spowoduja, Ze podjete zostana wszelkie
dziatania w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegdlnosci polegajace na sporzadzeniu
wszelkiego rodzaju aktéw i dokumentdéw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju
spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i
zgoéd, atakze podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich
przystugujacych im praw i uprawnien.

10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1 Emitent moze powierzy¢ funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi wylacznie za uprzednia pisemna zgoda wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpieczen winny by¢ zgodne co do zasady
z postanowieniami uméw zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

10.2 W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczen niezwlocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. Wtakim przypadku Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwac Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie,
Zze wterminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania takiego wezwania:

(a) zawrze z osoba trzecia umowe, ha mocy ktérej ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpieczen;

(b) osobatrzecia, z ktéra Emitent zawrze umowe, o ktdérej mowa w punkcie poprzedzajacym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktorej na ta osobe trzecia
przeniesione zostana Zabezpieczenia;

(c) osoba trzecia, o ktorej mowa w pkt. 10.2(b), zlozy wniosek o dokonanie odpowiednich

wpisow w ksiedze wieczystej.
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10.3 Administrator Zabezpieczen zobowiazuje sie do traktowania jako poufnych i nie ujawniania
osocbom trzecim jakichkolwiek danych o Emitencie, oraz jakichkolwiek informacji uzyskanych w
zwiazku z Umowa i realizowanymi na jej podstawie czynnosciami, ktére zostana mu
udostepnione przez Emitenta w zwiazku z wykonaniem Umowy, zaréwno w okresie
obowiazywania Umowy, jak i po jej realizacji lub rozwiazaniu, bez uprzedniej pisemnej zgody
Emitenta. Ograniczenie wskazane w zdaniu poprzednim nie dotyczy wykonywania obowiazkéw
Administratora Zabezpieczen wynikajacych z niniejszej umowy oraz informacji publicznie
dostepnych lub ujawnionych przez Emitenta oraz przypadkéw zobowiazania Administratora
Zabezpieczen do ujawnienia tego rodzaju informacji przez kompetentny organ wtadzy publicznej,
atakze nie wytacza mozliwosci podawania przez Administratora Zabezpieczen informacji o fakcie
dziatania wtym charakterze w zwiazku z emisja Obligacji przez Emitenta.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1 Wszelkie pojecia pisane wielka litera majag znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2 Wprowadzone nagtowki stuza wylacznie wygodzie odniesienia i nie beda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtowek jest terminem zdefiniowanym.

11.3 Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwolujace sie do czasu
obowiazujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4 W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy poczytuje
sie, ze zarowno Hipoteki, jak i Oswiadczenie, jako zabezpieczenia ustanowione na poczet
roszczen obligatariuszy z tytulu Obligacji, skierowane sa do obligatariuszy kazdorazowo
posiadajacych Obligacje, kiorzy sa reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dziatajacego w imieniu wtasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

11.5 Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostata czesé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba ze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscia Umowa nie zostalaby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwialy wykonanie realizacji jej celu lub
obowiazkow i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacje
i dzialania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne prawa i obowiazki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.

11.6 W przypadku watpliwosci, Umowe nalezy interpretowac w ten sposdb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

11.7 Zalaczniki wymienione w Umowie, stanowia integralna czes¢ Umowy, chyba Ze coinnego wynika
wprost z tresci Umowy.

11.8 Wszelkie o$wiadczenia Stron zwiazane z wykonaniem niniejszej Umowy maja byé pod rygorem
niewaznosci skltadane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstepie
Umowy, z zachowaniem rygorow pkt 8 Umowy.

11.9 Zadnej ze Stron nie przysiuguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
diugéw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,

wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

11.10 Zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

MFTRUST / Poufne 15

NOBLE
SECURITIES Strona 185 z 189



( i2DEVELOPMENT |

Memorandum Informacyjne i2 Development S.A.

11.11 W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12 Wszelkie spory zwiazane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wtasciwego miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy.

11.13 Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
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PODPISY STRON

Emitent

12 Development SA Podpisany certyfikatem wystawionym
dla Marcin Pawet Misztal (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu:

Podpis: 2022-03-10 15:17:23 +0100

Imie i nazwisko: Marcin Misztal

Stanowisko: Prezes Zarzadu

Administrator Zabezpieczen

MFTRUST Spolka z ograniczona odpowiedzialnosciag

Blektronicznie padpisany

POdpiS: Mirostaw E:e;muaslawi(mzwf
Krzysztof Fialek oat x22 0310 165712
w010
Imie i nazwisko: Mirostaw Fiatek
Stanowisko: Czlonek Zarzadu
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7.6 Wykaz danych, ktdre nie zostaly ujete w treSci Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu
na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione okolicznosci

W tresci niniejszego Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione
okoliczno$ci nie zamieszczono nastepujgcych danych:

(i) punkt 4.11 Memorandum Informacyjnego - Informacje dotyczace obligacji przychodowych, pominigto
z uwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie niniejszego memorandum informacyjnego nie
sq obligacjami przychodowymi,

(ii) punkt 4.12 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji, z ktorych zobowigzania majq
zostac spfacone ze Srodkow uzyskanych ze spfaty okreSlonych wierzytelnoSci lub z innych srodkow
uzyskanych w celu spfaty tych obligacji, pominigto z uwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie
niniejszego memorandum informacyjnego nie beda sptacane ze $rodkoéw uzyskanych ze splaty
okreslonych wierzytelnosci,

(iiy ~ punkt 5.17 Memorandum Informacyjnego — Prognozy wynikéw finansowych Emitenta, pominigto
z uwagi na fakt, ze Emitent nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.
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1.7

Wykaz dokumentéw wiaczonych do Memorandum Informacyjnego przez odniesienie

Ponizsze dokumenty, ktore zostaty udostepnione przez Emitenta, zostajg wiaczone przez odestanie i stanowig
cze$¢ niniejszego Memorandum Informacyjnego:

Zbadane przez biegtego rewidenta skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakoriczony 31 grudnia 2019 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania.

https://i2development.pl/raport/skonsolidowany-raport-roczny-za-2019-rok/

Zbadane przez biegtego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakoriczony 31 grudnia 2019 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania.

https://i2development.pl/raport/raport-roczny-za-2019-rok/

Zbadane przez biegtego rewidenta skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakoriczony 31 grudnia 2020 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania.

https://i2development.pl/raport/skonsolidowany-raport-roczny-za-2020-rok/

Zbadane przez biegtego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakoniczony 31 grudnia 2020 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania.

https://i2development.pl/raport/raport-roczny-za-2020-rok/

Skonsolidowany raport kwartalny Emitenta za [Il kwartat 2021 r. wraz z zatgcznikami
(dane nieaudytowane):

https://i2development.pl/raport/skonsolidowany-raport-kwartalny-gsr-za-iii-kwartal-2021/
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