MEMORANDUM INFORMACYIJNE

HM INWEST SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng 140 000 obligacji na okaziciela serii G
spotki HM Inwest S.A. o jednostkowej wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych kazda
oferowanych na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie

PODSTAWOWE INFORMACIJE CZACE INWE |

BRAK - SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
BANKOWEGO FUNDUSZU GWARANCYJNEGO ANI

OCHRONA WPtACONEGO

RODZAJ INSTRUMENTU OBLIGACIE KAPITALU INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA

DEPOZYTOW

3 LATA LICZONE OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGACI,
OPROCENTOWANIE (MARZA PODSTAWOWA) + MARZA R GISJDIOAATASI0Ne N[NNI Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA
DODATKOWA ZADANIE EMITENTA

DINNZTNiN[oeNe i@l 5 WRZESNIA 2024 R., 5 MARCA 2025 R., 5 WRZESNIA 2025 R., 5 MARCA 2026 R., 5 WRZESNIA 2026 R., 5 MARCA 2027 R.
MOZLIWOSC WCZESNIEISZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 13.4 WARUNKOW EMISJI
MOZLIWOSC WCZESNIEISZEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 13.3 WARUNKOW EMISJI

EMITENT BEDZIE UBIEGAt SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO ASO CATALYST. EMITENT ZtOZY WNIOSEK
O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST W TERMINIE MIESIACA OD DNIA EMISJI; NIE MA GWARANCII,
(o:1:loa o L: I/ XI/:\VIN\/W ZE OBROT WTORNY OBLIGACJAMI ZOSTANIE ZAPEWNIONY. POSIADACZE OBLIGACJI POWINNI LICZYC SIE Z UTRUDNIENIAMI
RYNKU WTORNYM LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACJI PRZED DNIEM WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC OBLIGAC)I MOZE
W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGACJI, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA
OD CENY, PO KTORE) OBLIGACJE ZOSTALY NABYTE.

ZMIENNE: WIBOR 6M + 5,00%

Firma inwestycyjna:

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcow obligacji na to, ze obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg
objete systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej
pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utraty ptynnosci przez Emitenta, czes$¢ lub catos¢ zainwestowanego
w obligacje kapitatu moze zostac utracona, jak rowniez nabywcy obligacji mogga nie otrzymac swiadczen z obligacji
przewidzianych w warunkach emisji obligacji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycjg w obligacje inwestorzy
powinni rozwazyé, czy inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel inwestycyjny jest
nalezycie zdywersyfikowany. Zwraca sie rowniez uwage inwestoréw, ze wycofanie sie z inwestycji w obligacje przed
uptywem okresu na jaki zostaty wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe
z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niskg ptynnos$é, a cena sprzedazy zbywanej obligacji moze rdznic
sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 20 LUTEGO 2024 R.
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1. WSTEP

Niniejsze Memorandum informacyjne (,Memorandum”, ,Memorandum Informacyjne”)
zostato przygotowane w zwigzku z ofertg publiczng do 140 000 (stownie: sto czterdziesci tysiecy)
obligacji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto) ztotych kazda (,,Obligacje”)
spotki HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spotka” lub ,Emitent”).

Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach izgodnie zzasadami
okreslonymi w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem
zawierajgcym informacje o papierach wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

MEMORANDUM INFORMACYJNE

l. Dane Emitenta

Firma:

Kraj siedziby

Siedziba:

Adres siedziby:

Adres korespondencyjny:
Telefon:

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej:

Oznaczenie sgdu rejestrowego

Numer KRS:
REGON:
NIP:

KOD LEI:

HM Inwest S.A.

Rzeczpospolita Polska

Warszawa

ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

+48 22 616 31 94

www. grupainwest.pl

biuro@grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w  Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

0000413734

015717427

1132482686

2594005K42N26GSBTZ21
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. Dane oferujacego

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

1. Informacje otym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci
zobowigzan emitenta ztytutu tych papieréow wartosciowych oraz stopniu ich realizacji
zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru Zobowigzan Emitentéw prowadzonego
przez KDPW danych odotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach,
wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji.
Powyisze informacje zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci przez KDPW.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$s¢ monitorowania biezgcego stanu
zobowigzan Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong
przez KDPW, strone internetowg rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr Zobowigzan Emitentow
dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

V. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$é nominalna i oznaczenie emisji papierow warto$ciowych

Na podstawie Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do 140 000 (stownie: sto czterdziesci
tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela G spotki HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, o wartosci
nominalnej 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 14 000 000,00
(stownie: czternascie milionéw 00/100) ztotych.

V. Firma (nazwa), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujgcy).

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone. Ustanowienie
zabezpieczen w postaci:

= Hipoteka umowna fgczna wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym ustanowiona
na Nieruchomosciach,

= Cesja praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosciach na rzecz Administratora
Zabezpieczenia,

= Cesja wierzytelnosci z pozyczek udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta,

= Rachunek Zastrzezony Emitenta utworzony dla Emitenta w Firmie Inwestycyjnej,
na ktérym zostang zabezpieczone srodki na wyptate odsetek oraz wykupu Obligacji,

= Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Pana Piotra Hofmana
i zobowigzanie do podporzadkowania przysztych pozyczek,

=  Weksel wtasny Emitenta do kwoty 200% wartosci nominalnej Obligacji,

= Poreczenie Pana Piotra Hofmana do 200% wartosci nominalnej Obligacji,
do czasu prawomocnego ustanowienia zabezpieczenia w  postaci  Hipoteki
wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Poreczyciela w trybie art. 777 § 1 pkt 5) k.p.c.

= QOswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie 777 § 1 pkt 5) k.p.c. Emitenta,

= QOswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie 777 § 1 pkt 6) k.p.c. Pana Piotra Hofmana jako
wtasciciela Nieruchomosci,
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nastgpi zgodnie z zasadami i w terminie okreslonymi w Warunkach Emisji.

VI. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposdb jej ustalenia
oraz tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych za jedng Obligacje.
VIl.  Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz5 000 000 euro, i wraz z wptywami,
ktore emitent lub oferujgcy zamierzat uzyska¢ ztytutu ofert publicznych takich papieréow
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro
i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

Niniejsze Memorandum nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w zaden sposdb przez Komisje
Nadzoru Finansowego ani Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W okresie ostatnich 12 miesiecy przed opublikowanie niniejszego Memorandum Emitent:

1) nie prowadzit samodzielnie lub za posrednictwem podmiotu trzeciego, w tym w szczegdlnosci
firmy inwestycyjnej ofert publicznych obligacji, o ktérych mowa w art. art. 1 ust. 3 lub art. 3
ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, w tym na podstawie art. 37a ust. 1 oraz art. 37b ust. 1
Ustawy o ofercie,

2) nie prowadzit oferty zbywalnych papieréw wartosciowych przeprowadzonych
za posrednictwem dostawcow ustug finansowania spotecznosciowego,

3) nie pozyskiwat kwot w drodze pozyczek zaciggnietych w ramach ustug finansowania
spotecznosciowego, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich
dostawcdow ustug finansowania spofecznosciowego dla przedsiewzie¢ gospodarczych oraz
zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (Tekst majacy
znaczenie dla EOG),

wobec czego Emitent o$wiadcza, ze zaktadane wptywy brutto Emitenta z planowanej pierwszej emisji
Obligacji serii G, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, obliczone z uwzglednieniem
wplywow, ktdre Emitent zamierzat uzyskaé w drodze przedsiewzieé opisanych w pkt 1-3 powyzej, beda
miescic sie w przedziale okreslonym w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. bedg stanowi¢ nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz5 000 000 euro.
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VIIl. Wskazanie firm (nazwy) isiedziby firm inwestycyjnych, ktére beda posredniczy¢ w ofercie
papierow wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

W ofercie Obligacji posredniczy¢ bedzie: Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie.

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 3100
Faks: +48 12 411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

W ofercie Obligacji nie wystepuje gwarant emisji.

IX. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum
zostaly uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 20 lutego 2024 roku. Termin waznosci
Memorandum rozpoczyna sie zchwilg jego publikacji ikonczy sie zDniem Emisji Obligacji,
tj. zdniem zapisania Obligacji w Ewidencji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci
przez Emitenta informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie
niniejszego Memorandum, aw kazdym przypadku przypada zuptywem 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia Memorandum. Memorandum zawiera informacje aktualne na dzien jego sporzadzenia
tj. na dzien 20 lutego 2024 roku.

X.  Tryb, wjakim informacje ozmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego
waznosci, beda podawane do publicznej wiadomosci

Zgodnie zart. 37b ust. 6 Ustawy o ofercie, nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnosé¢ odnoszace sie do informacji zawartych w niniejszym Memorandum Informacyjnym,
ktore mogg wptyngé na ocene Obligacji i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy
udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, zostang, bez zbednej
zwtoki, wskazane w suplemencie do Memorandum Informacyjnego oraz przekazane w sposob, w jaki
Memorandum zostato udostepnione.

Zgodnie z art. 37b ust. 9 Ustawy o ofercie, informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego
do publicznej wiadomosci memorandum informacyjnego lub suplementéw do tego memorandum,
w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy papierow wartosciowych,
niewymagajgcg udostepnienia suplementu do memorandum informacyjnego, emitent udostepni
do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2
Ustawy o ofercie, w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione.


http://www.noblesecurities.pl/
mailto:biuro@noblesecurities.pl
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczgcych Obligacji potencjalni inwestorzy
powinni doktadnie przeanalizowac czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte
w niniejszym Memorandum Informacyjnym. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze
mie¢ negatywny wptyw na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji,
w wyniku czego mogg oni stracic¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkdow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomosé, ze ryzyka przedstawione ponizej mogg nie by¢ jedynymi
czynnikami ryzyka, na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty zGrupy Emitenta.
Mogg istniec jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktdrych
Emitent, na dzied sporzadzenia Memorandum Informacyjnego, nie zidentyfikowat,
a ktére moga wywotac skutki, o ktérych mowa powyze;.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujgcych kategorii:
1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupg Emitenta;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z ofertg Obligacji;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikéw ryzyka, wskazano wedtug najlepszej
wiedzy Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupg Emitenta
2.1.1 Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji oraz zezwolen administracyjnych

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z koniecznoscig pozyskiwania szeregu
pozwolen, zezwolen, decyzji oraz zgdd od organdéw administracji (np. decyzji w sprawie pozwolenia
na budowe).

Emitent nie moze zapewnic, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia, decyzje oraz zgody wymagane
od réznych organdéw administracyjnych zostang uzyskane w odpowiednim czasie lub zostang uzyskane
w ogole, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostana
cofniete. Natomiast, zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw
na harmonogram realizacji poszczegdlnych inwestycji. Co wiecej w przypadku niemoznosci pozyskania
poszczegdlnych pozwolen moze nawet dojs¢ do sytuacji, w ktérej zrealizowanie zaplanowanego
projektu deweloperskiego okaze sie niemozliwe.

Powyzsze moze przyczynic sie do poniesienia przez Emitenta znaczacych strat, a tym samym moze mieé
wplyw na realizacje zobowigzan z Obligacji Serii G.

Emitent minimalizuje niniejsze ryzyko poprzez nabywanie do swojego ,,banku ziemi” gruntow
gotowych pod realizacje inwestycji, w tym w zakresie wydanych pozwolen, zezwolen, decyzji oraz zgdd
od organéw administracji.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako $rednie.

12



NOBLE
SECURITIES

DOM MAK

2.1.2 Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjatkowe

Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielkg
mozliwos¢ wptywu czynnikéw nadzwyczajnych na aktywnos$¢ biznesowg Spétki. Nie mozna jednak
wykluczyé, ze ewentualne:

a) dziatania wojenne,
b) dziatania o charakterze terrorystycznym,
c) zjawiska epidemiologiczne oraz

d) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogg ditugotrwale wptyngc
na zachowania klientéw lub mozliwos¢ realizacji projektéw deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wptyngé zaréwno na mozliwosé realizacji inwestycji deweloperskich,
jak i na popyt na nieruchomosci realizowane przez Grupe Kapitatowg Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako niskie.

2.1.3 Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dituznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonno$¢ dziatalnosci, Emitent moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezacg dziatalno$¢ co moze stanowié bariere w jego rozwoju.
Tym samym trudnosci w pozyskiwaniu sSrodkéw finansowych mogg negatywnie wptyngé
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Niekorzystne ksztattowanie sie wynikow finansowych Emitenta, nawet majgce charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego
podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikéw
finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséow inwestycyjnych,
moze powodowac konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami
pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji
finansowania kredytowego.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako niskie.

2.1.4 Ryzyko zwigzane z finansowaniem inwestycji deweloperskich w Hiszpanii

Emitent planuje przeznaczy¢ cze$é srodkdw pozyskanych z emisji Obligacji Serii G m. in. na poczet
udzielenia pozyczki na rzecz spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments S.L. majgcej
siedzibe na terenie Hiszpanii, (,,PoZyczkobiorca”), celem dofinansowania dziatalnosci statutowej
Pozyczkobiorcy, w tym dokapitalizowania realizowanych oraz planowanych inwestycji deweloperskich
przez Pozyczkobiorce w Hiszpanii.

W przypadku trudnosci ze sptatg pozyczki Emitent moze byé zmuszony do dochodzenia przystugujgcych
mu naleznosci w Hiszpanii poprzez prowadzenie postepowania egzekucyjnego. Niewykluczone jest
rowniez, ze w przysztosci sytuacja Pozyczkobiorcy ulegnie pogorszeniu i stanie sie on niewyptacalny.
Skutkiem powyzszego stanowi¢ bedzie koniecznos¢ dochodzenia naleznosci przez Emitenta w ramach
postepowania upadfosciowego Pozyczkobiorcy prowadzonego w oparciu o wtasciwe miejscowo
przepisy prawne. Powyzsze moze przyczynic sie do koniecznosci poniesienia przez Emitenta znaczacych
wydatkéw zwigzanych z prowadzeniem wtasciwych postepowan w Hiszpanii.
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Ponadto, z uwagi na to, ze Pozyczkobiorca jest spotkg zalezng Emitenta to dokonana pomiedzy
stronami transakcja pozyczki moze zosta¢ odmiennie zaklasyfikowana przez hiszpanskie organy
podatkowe, co moze negatywnie przetozyc sie na sytuacje Pozyczkobiorcy oraz mozliwos$¢ spetnienia
Swiadczen z pozyczki przez Pozyczkobiorce.

Podkreslenia wymaga, ze Pozyczkobiorca jest spdtka realizujgcyg projekty deweloperskie na terenie
Hiszpanii, ktdre sg skierowane do tamtejszych nabywcéw. W zwigzku z powyzszym na powodzenie
projektéw deweloperskich oraz dochody osiggane przez Pozyczkobiorce ma wptyw specyfika
tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza w Hiszpanii.

Pomimo tego, ze Pozyczkobiorca jest spdtka zalezng Emitenta, nie mozna wykluczyé ryzyka
niezwrdcenia Pozyczki na rzecz Emitenta, a tym samym zmaterializowania sie przedmiotowego ryzyka.
Zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka bedzie miato wptyw na sytuacje finansowg Spotki oraz moze
negatywnie wptyngc na sptate naleznosci z Obligacji Serii G. Powyzsze ryzyko minimalizowane jest
wskutek aktywnego uczestnictwa Emitenta w realizacji projektéw deweloperskich przez
Pozyczkobiorce, planowanego poddania Pozyczki prawu polskiemu, poprzez korzystanie przez
Emitenta ze wsparcia prawnego oraz — co oczywiste - z uwagi na fakt, ze Emitent jako wiekszosciowy
udziatowiec Pozyczkobiorcy posiada nad nim kontrole.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.5 Ryzyko zwigzane ze strukturg zarzadu oraz zmiang sktadu zarzadu

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje cztonkéw Zarzadu, ktére odznaczajg
sie  wysokg znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjna.
Rezygnacja aktualnego zarzagdu Emitenta moze przyczynic¢ sie do wystgpienia przejSciowych lub statych
trudnosci operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wifascicielskiej Emitenta moze nastgpic
rowniez zmiana w skfadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie moga nie dysponowac rozlegta wiedzg
na temat dziatalnosci Emitenta oraz spdtek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny
do osiggniecia podobnej efektywnosci pracy w porédwnaniu do obecnego sktadu zarzadu.

Jednoczesnie Pan Piotr Hofman oprdcz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spétki jest gtdéwnym
akcjonariuszem Emitenta posiadajgcym 1 163 576 akcji Spotki, tj. 49,8% akcji HM Inwest S.A.

Powyzsze powoduje silny zwigzek miedzy sferg wiascicielskg a efektywng dziatalnoscig operacyjna
Emitenta. Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu
o wszystkich aspektach dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalnosé¢ Emitenta jest w duzym stopniu
uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego
zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie zapewnié, ze ewentualna rezygnacja aktualnych
cztonkéw Zarzadu z petnionych funkcji nie bedzie miata negatywnego wptywu na biezgca dziatalnosg,
realizacje strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ponadto, taka struktura moze stanowié gwarancje stabilnosci i trwatosci zarzadzania,
a petnienie funkcji Prezesa Zarzadu przez jednego z akcjonariuszy Emitenta moze przeciwdziataé
pochopnym zmianom o charakterze kapitatowym i witascicielskim.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
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2.1.6 Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysoky czestotliwoscig zmian,
co moze mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢. Zmiany obecnie obowigzujacych
przepiséw lub wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowaé btedng ich interpretacja
lub powodowac problemy z odpowiednim stosowaniem przepisow krajowych, jezeli nie sg spdjne
z regulacjami Unii Europejskiej. Istotne zmiany przepisdbw prawnych mogg zmusi¢ Emitenta
do modyfikacji swojej oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie
na zwiekszenie wydatkow Emitenta.

Zmiany prawne mogg dotkng¢ bezposrednio rynku deweloperskiego.

Jedna z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji
przepiséw stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Moga pojawié¢ sie regulacje zwiekszajagce obcigzenia
podatkowe natozone na Spétke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjetg przez Emitenta,
a interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowaé zmniejszenie dochoddéw
Spoétki lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowe;j.
W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowaé zmiany
przepiséw prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie
zmiany rezimu prawnego Spotka scisle sledzi zmiany dotyczace tego obszaru.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

2.1.7 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent oraz spétki z Grupy Kapitatowe] zajmujgce sie realizacjg projektéw deweloperskich prowadza
swojg dziatalno$¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng konkurencje, gtdwnie ze strony podmiotéw
krajowych. Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg utrudnia¢ mozliwos¢ pozyskania nabywcow
na oferowane nieruchomosci, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen nieruchomosci gruntowych
(na ktorych realizowane s3 projekty deweloperskie), ustug i materiatéw budowlanych oraz ograniczaé
dostepnosc¢ ustug podwykonawcow.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci w budynkach wielorodzinnych i lokale
niezrownowazony wzrostem popytu, moze wptyngé na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac
na generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko,
ze pomimo przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggnac¢ spodziewanych wynikdéw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka gtdwnie poprzez nabywanie
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych, prébe wyrdznienia inwestycji deweloperskich sposréd
innych inwestycji, oferowanie atrakcyjnych cen za nieruchomosci oraz realizowanie inwestycji
o wysokiej jakosci i technologii wykonania.

W ramach dotychczasowych dziatan celem mitygacji niniejszego ryzyka Spétka posiada 100% udziatéow
w spoétce Swiadczacej ustugi generalnego wykonawcy dla projektéw deweloperskich innych spdétek
z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.). Ponadto, Emitent celem odpowiedniego reagowania
na opisane ryzyko na biezgco monitorujg rynek nieruchomosci i dgzy do odpowiedniego dostosowania
prowadzonej strategii do sytuacji na rynku.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako $rednie.
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2.1.8 Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Na ryzyko realizacji inwestycji deweloperskiej sktada sie mozliwos¢ wystgpienia szeregu czynnikow
stricte powigzanych z tym rodzajem aktywnosci biznesowej, ktére bezposrednio wptywajg na samg
mozliwo$¢ realizacji projektu deweloperskiego, jak i na jego rentownosé¢ oraz powodzenie wsréd
nabywcow.

Wsrdd ww. czynnikdw nalezy wymienié:
a) Cyklicznos¢ rynku nieruchomosci,
b) Koniecznos¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji administracyjnych,
c) Dostepnosé, jakosc i cene materiatéw wytwodrczych,
d) Odpowiedzialnos¢ dewelopera z tytutu rekojmi,

e) Moizliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuacje prac
zgodnie z przyjetym harmonogramem,

f) Nieterminowosc¢ lub nierzetelno$¢ podwykonawcow.

Wystgpienia wyzej wymienionych czynnikéw, a tym samym materializacji opisanego ryzyka nie sposdéb
wykluczyé. Co wiecej ich wystgpienie jest tym bardziej dolegliwe, e realizacja projektow
deweloperskich co do zasady wymaga poniesienia znacznych naktadéw kapitatowych, a z uwagi
na termin realizacji budowy ich zwrot jest znaczgco odroczony w czasie. Natomiast, ziszczenie sie wyzej
opisanych ryzyk moze przyczyni¢ sie do koniecznosci zwiekszenia naktadéw na poczet realizowanego
projektu, a takze uniemozliwié jego ukonczenie.

Emitent celem minimalizacji niniejszego ryzyka dazy do zapewnienia ptynnosci prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji deweloperskich, dba o dobér kontrahentédw i podwykonawcédw oraz analizuje
aktualng sytuacje na rynku materiatéw. Pomimo powyzszego nie mozna wykluczyé wystgpienia
przedmiotowego ryzyka, a jego zmaterializowanie sie bedzie miato wptyw na sytuacje finansowg Spoétki
oraz moze negatywnie wptynac sptate naleznosci z Obligacji Serii G.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako $rednie.

2.1.9 Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej

Na osiggane przez Spotke wyniki finansowe oraz mozliwos¢ realizacji zatozonych celéw strategicznych
wptywajg bezposrednio lub posrednio czynniki makroekonomiczne, ktdre sg niezalezne od dziatan
Emitenta. W$rdd czynnikédw tych wyrdzni¢ mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego
brutto, wskaznik inflacji, poziom stédp procentowych, ogdlng kondycje gospodarki i branzy,
w ktorej dziata Spdtka. Niekorzystne zmiany wskaznikdow makroekonomicznych moga wptynac
na zmniejszenie planowanych przychoddw Spétki lub zwiekszenie kosztéw dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktéra wptywa
m. in. na liczbe potencjalnych nabywcow nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny
materiatow budowlanych i koszt pracy podwykonawcdw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze
zmniejszy¢ grono potencjalnych klientéw, przyczyni¢ sie do spadku cen na rynku nieruchomosci
oraz do wzrostu cen i ograniczonej dostepnosci materiatéw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania
koniunktury stanowig jeden z oczywistych elementdw ryzyka, pozostajgcy poza sferg starannosci
Spotki.
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Majgc na uwadze, ze dziatalnosé Spoétki koncentruje sie wokdt sprzedazy lokali gtéwnie osobom
fizycznym, pogorszenie koniunktury, a w szczegdlnosci wzrost bezrobocia (pociggajacy za sobg obawy
o0 mozliwos¢ utraty pracy) i wzrost poziomu stép procentowych (pociggajacy za sobg wzrost kosztéw
obstugi zadtuzenia, a tym samym wzrost kwot przeznaczanych na sptate pozyczek i kredytéw) moze sie
przetozy¢ na nizszg sktonno$¢ do zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt
na nieruchomosci. To z kolei mogtoby wywrzeé¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki, a tym samym spetnieni Swiadczen z Obligacji serii G.

Emitent ocenia istotno$s¢ powyiszego czynnika ryzyka jako S$rednie, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako srednie.

2.1.10 Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spétke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktaddédw na konsumpcje
lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje finansowg Spoétki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spoétki na biezaco
monitoruje sytuacje gospodarcza w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie
Spoétki do wystepujgcych zmian.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystagpienia jako niskie.

2.1.11 Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitatowej Emitenta

Strategia Grupy Kapitatowej, w ktérej podmiotem dominujacym jest Emitent, opiera sie gtdwnie
na realizacji projektéw deweloperskich przez Emitenta lub przez spoétki zalezne Emitenta (SPV)
na gruntach przygotowanych pod zabudowe. Spétki z Grupy Kapitatowej dazg do nabywania
nieruchomosci gruntowych z kompletng dokumentacjg projektowa, celem jak najszybszego
rozpoczecia budowy. Emitent nie utrzymuje na bilansie banku ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje.

Grupa kapitatowa w ramach prowadzonej dziatalnosci w ostatnim czasie podjeta czynnosci majace na
celu rozszerzanie prowadzonej przez Grupe Kapitatowa dziatalnosci poza Polske. Spotka zalezna —
w ktorej kapitale udziat Emitenta wynosi 70% - Sitges Quality Developments S.L. (bedgca czescig Grupy
Kapitatowe]) dziata na rynku hiszpanskim i realizuje tam inwestycje deweloperskg w postaci budowy
budynkdéw wielomieszkaniowych w miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej zaktada dalszy rozwdj dziatalnosci na rynku deweloperskim
krajowym oraz zagranicznym. Gtéwne elementy strategii stanowig m.in. regionalizacja dziatalnosci,
wzrost liczby sprzedawanych mieszkan, poprawa efektywnosci oraz optymalizacja prowadzonych
procesow.

Przyjeta strategia Grupy Kapitatowej, a zwtaszcza rozwdj dziatalnosci na rynku miedzynarodowym
wigze sie z ekspozycjg Grupy Kapitatowej na nowe ryzyka, w tym zwigzane z sytuacjg gospodarczg oraz
otoczeniem prawnym innych panstw.

Nie bez znaczenia dla powodzenia strategii Grupy Kapitatowej pozostaje fakt, ze wiekszos¢ spétek
z Grupy Kapitatowej realizuje projekty deweloperskie na rynku polskim. Tym samym spétki z Grupy
Kapitalowej Emitenta posiadajg znaczacg ekspozycje na ryzyka typowe dla polskiej branzy
deweloperskiej.

Nadto, z uwagi na znaczacy udziat Emitenta w poszczegdlnych spotkach z Grupy Kapitatowej istnieje
ryzyko, ze w przypadku problemoéw ptynnosciowych spétek zaleznych lub ich upadtosci powyzsze
w sposOb negatywny wptynie na sytuacje Emitenta, jego wyniki finansowe oraz wartos¢ akcji Spotki.
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Przyszte wyniki finansowe oraz mozliwos¢ dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej zalezg od skutecznosci
podejmowanych dziatan, dostepu do kapitatu oraz adaptacji do zmiennych warunkéw otoczenia
gospodarczego i potrzeb klientéw. Niemniej, kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona ryzykiem jej
niepowodzenia. Przy ocenie szansy realizacji przez Grupe Kapitatowg celéw strategicznych
nie jest mozliwe wykluczenie ryzyka popetnienia btedéw przez osoby zarzgdzajgce oraz wystgpienia
zmian w otoczeniu gospodarczym i prawnym na tyle dolegliwych, ze wskutek ich wystgpienia konieczna
okaze sie zmiana przyjetej strategii.

Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitatowej Emitenta minimalizuje fakt posiadanego
doswiadczenia i stosunkowo dtuga obecnos¢ Grupy Kapitatowej na rynku deweloperskim.
Grupa funkcjonuje na rynku deweloperskim od kilkunastu lat, a w tym czasie sp6tki z Grupy Kapitatowej
Emitenta zrealizowaty projekty ponad 80 budynkéw mieszkalnych i wielorodzinnych.
Ponadto, Zarzad Emitenta (jednostki dominujgcej) minimalizuje ryzyko poprzez statg analize czynnikow
mogacych miec¢ potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowe] i osiggane przez nig
wyniki finansowe. W razie identyfikacji ryzyk Zarzad podejmuje niezbedne decyzje i dziatania
dostosowawcze w ramach realizowanej strategii.

Emitent ocenia istotno$s¢ powyziszego czynnika ryzyka jako S$rednie, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako niskie.

2.1.12 Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkow finansowych

Emitent zakfada, ze srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii G mogg miedzy innymi zostaé
wykorzystane na dofinansowanie dziatalnosci spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments
S.L. (,,Pozyczkobiorca”), w tym dokapitalizowanie realizowanych przez Pozyczkobiorce inwestycji
deweloperskich w Hiszpanii oraz pokrycie biezgcych kosztéw operacyjnych Emitenta.

Niemniej, zgodnie z przyjetg strategig, Spdétka dazy do zwiekszenia skali wtasnej dziatalnosci oraz catej
Grupy Kapitatowej - co bedzie wymagaé pozyskania wiekszej ilo$ci sSrodkéw, niz mozliwe do pozyskania
z emisji Obligacji Serii G. Mozliwe zatem, ze Spétka w przysztosci bedzie przeprowadzac kolejne emisje
obligacji lub szuka¢ innych Zrédet finansowania, co moze istotnie zwiekszy¢é wysokos¢ zadtuzenia
Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych srodkéw moze spowodowac znaczgce
spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i catej Grupy Kapitatowe], oraz moze uniemozliwié realizacje
planowanych projektéw deweloperskich.

Spétka bedzie dozy¢ do optymalnego poziomu dtugu do kapitatéw witasnych, co ma zapewnié Spétce
odpowiedni wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka zwigzanego z dtugiem.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

2.1.13 Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig na rynku deweloperskim w Hiszpanii

Emitent poprzez swojg spoétke zalezng, tj. Sitges Quality Developments S.L. prowadzi dziatalnosé
deweloperskg na terenie Hiszpanii. Na powodzenie projektéw deweloperskich oraz dochody osiggane
przez Pozyczkobiorce ma wptyw specyfika tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza
w Hiszpanii.

Emitent mityguje ryzyka zwigzane z funkcjonowaniem na rynku zagranicznym poprzez korzystanie
z lokalnych specjalistéw, zaréwno w zakresie obstugi ksiegowo-podatkowo-prawnej, jak i lokalnych
biur architektonicznych oraz firm wykonawczych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako sSrednie, a prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.
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2.1.14 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty sktadnikow majgtkowych w zwigzku z ustanowionymi
zabezpieczeniami

W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent korzysta z réznych typow finansowania zewnetrznego.
Rowniez spotki zalezne z Grupy Kapitatowej korzystajg z finansowania dtuznego (w tym udzielanego
przez Emitenta). Ponadto, Emitent udzielit na rzecz wierzycieli spétek z Grupy Kapitatowej istotnych
poreczen za zobowigzania ww. podmiotéw.

Wskutek niekorzystnych okolicznosci Spétka moze utracic¢ zdolnos¢ terminowego regulowania odsetek
lub innych naleznosci z tyt. Umdw kredytowych, pozyczek oraz obligacji. Rdwniez w przypadku utraty
ptynnosci przez spoétki z Grupy, ktérych zobowigzania zabezpieczone zostaty poreczeniem Emitenta,
moze przyczynic sie do utraty zdolnosci terminowego regulowania zobowigzan przez Emitenta.

Emitent w przypadku niemoznosci regulowania biezgcych zobowigzan nie wyklucza sprzedazy
sktadnikdw majatku celem odzyskania ptynnosci. Powyzsze, co oczywiste, przyczyni sie do spadku
wartosci aktywoéw posiadanych przez Spoétke.

Co wiecej w przypadku postawienia naleznosci Emitenta lub spotek z Grupy Kapitatowej, ktore zostaty
zabezpieczone poprzez poreczenie Emitenta lub poprzez ustanowienie zabezpieczen rzeczowych
na majatku Emitenta nie mozna wykluczy¢ przeprowadzenia postepowania egzekucyjnego w stosunku
do Emitenta w ramach, ktérego sktadniki majatku Emitenta zostang sprzedane.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobieistwo jego
wystapienia jako bardzo niskie.

2.1.15 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw dziatalnosci oraz realizacji projektow deweloperskich

Istotnym ryzykiem, ktdre wystepuje poza starannoscig Emitenta jest ryzyko zwigzane ze wzrostem
kosztow dziatalnosci. Spdtka funkcjonuje w branzy deweloperskiej, ktéra dotychczas wykazywata
stosunkowg wrazliwos¢ na zmiany cen na rynku materiatéw oraz ich ograniczong dostepnos¢ podczas
epidemii COVID-19. Woystgpienie ryzyka wzrostu kosztéw jest dodatkowo potegowane
przez stosunkowo dtugi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znaczgco utrudnia mozliwosc¢
sporzgdzenie doktadnej i realnej prognozy kosztow na wczesnym etapie projektowania inwestycji
deweloperskiej. Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza narazona juz byta
m. in. na inflacyjny wzrost cen materiatéw budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztéw pracy.

Ogdlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od materiatow,
zastosowanej technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych, procesu
inwestycyjnego oraz kosztéw pracy osdb zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na rynku
dostepnych jest wiele rdéinorodnych materiatéw oraz technologii o odmiennych parametrach,
przy czym ciggle powstajg nowe.

Spétka doktada wszelkich staran aby zminimalizowad niniejsze ryzyko do minimum poprzez dobér
sprawdzonych wykonawcdéw, uszczegdtowienie technologii wykonania robét oraz wybdér materiatéw
o odpowiedniej dostepnosci. Dla dalszej minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dazy do petnienie
szczegdtowego nadzoru i kontroli w trakcie realizowania wykonywania projektéw deweloperskich.
Pomimo powyzszego wykluczenie wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

19



NOBLE
SECURITIES

DOM MAK

2.1.16 Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z potrzebg zatrudnienia
wyspecjalizowanych pracownikéw oraz $cista wspoétpracg z innymi podmiotami. Osoby zatrudnione
w ww. podmiotach obstugujg procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Emitenta
oraz spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta i obstugg realizacji inwestycji deweloperskich,
a nastepnie sprzedazy nieruchomosci do klientéw, w tym osdéb fizycznych. Btedy lub niedopatrzenia
pracownikéw mogg doprowadzi¢ m. in. do wzrostu niezadowolenia klientéw, opdznien w realizacji
inwestycji deweloperskich, wptywajgc negatywnie na wizerunek Spoétki.

Nakfady finansowe ponoszone przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie
zatrudnionych osdb oraz w miare potrzeb na rozbudowe kadry pracowniczej ograniczajg do pewnego
stopnia ryzyko powstawania tego typu problemaow.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.17 Ryzyko zwigzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Dziatalno$¢ Emitenta koncentruje sie na realizacji oraz wspotrealizacji projektéw deweloperskich.
Wskutek powyzszego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdlny wptyw na rozwdj oraz dochody
Spotki, jak i Grupy Kapitatowej. Powyzsze nie tylko wptywa na ,,kondycje” Spétki, ale warunkuje tez
mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke w aktualnym ksztatcie.

Skuteczno$¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych
lokalizacjach ma znaczacy wplyw na atrakcyjno$¢ realizowanych projektéw deweloperskich,
a tym samym na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego oraz samej Spotki.

Nie mozna wykluczyé, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen
na rynku deweloperskim okaze sie niekorzystna dla Spotki. Powyisze moze negatywnie rzutowac
na dziaftalno$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Emitenta. Nie mozna rowniez wykluczyé wystgpienia
w przysztosci trudnosci w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektow
deweloperskich z uwagi na duza konkurencje, dtugotrwatos¢ proceséw negocjacyjnych, wzrost cen
nieruchomosci oraz specyfike procesu wydawania decyzji administracyjnych.

Celem minimalizacji niniejszego ryzyka Emitent dazy do 1) nabywania nowych gruntéw tylko
pod konkretne inwestycje, 2) gospodarczego wykorzystywania posiadanych gruntéw, 3) nabywania
gruntéw po przeprowadzeniu doktadnej ich analizy, 4) nabywanie gruntéw, ktorych analiza nie
wykazata przeszkdd dla rozpoczecia procesu realizacji inwestycji, 5) nabywania gruntow, dla ktdrych
uzyskane zostato pozwolenie na budowe lub co najmniej decyzja o warunkach zabudowy (w przypadku
braku objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako sSrednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
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2.1.18 Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wystgpienia wad fizycznych
nieruchomosci po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwosé analizy wszelkich fizycznych cech
nabywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizacji
inwestycji deweloperskiej wystgpig uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci,
utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy zgodnie z przyjetym projektem.
Opisane wady fizyczne mogg przyktadowo stanowié m. in. niestabilnos¢ gruntéw przektadajaca sie na
ich nosnos¢ lub niski poziom waéd gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngé na mozliwosé realizacji budowy zgodnej
z projektem. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize
nabywanych nieruchomosci a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcéw nieruchomosci
do ztozenia stosownych oswiadczen w przedmiocie. Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka
jest niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidoczni¢ sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.19 Ryzyko zwigzane z ustawa o ochronie praw nabywcow mieszkan

W ogtoszonej w dniu 30 czerwca 2021 r. nowelizacji ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (,Ustawy deweloperskiej”),
wprowadzono Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktéry ma na celu zabezpieczac pienigdze wptacone
przez klientéw na budowane mieszkania przez deweloperdéw. Zgodnie z ww. ustawg ptatnikiem sktadek
jest kazdy deweloper, a wysoko$¢ sktadki jest uzalezniona od tego w jaki sposéb finansowana bedzie
inwestycja - dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne sktadki maja wynosi¢ 0,1%. wartosci wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy, a dla rachunku otwartego
maksymalne skfadki majg wynosi¢ 1% wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy. Ponadto, powyzsza ustawa przewiduje likwidacje rachunkéw powierniczych
z gwarancjg bankowg oraz gwarancjg ubezpieczeniowga. Zmiana ta moze oznacza¢ wzrost kosztéw
prowadzenia inwestycji mieszkaniowych. Tym samym marza na realizowanych projektach
deweloperskich moze ulec pogorszeniu, co moze mieé istotny, negatywny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Nadto nowe przepisy nie sg pozbawione wad i mogg prowadzi¢ do niepotrzebnych sporéw pomiedzy
nabywcami a przedsiebiorcami. Tak sta¢ sie moze w przypadku rozwigzan dotyczacych odstgpienia
od umowy deweloperskiej z uwagi na wady istotne lokalu. Ustawodawca nie zdecydowat sie okreslic,
jak katalogowac dane usterki co moze powodowac naduzycia przez spekulantdw poruszajacych sie
na rynku nieruchomosci. W przypadku bowiem gdy uznajg, ze dane mieszkanie nie da im
wystarczajgcego zysku, beda wyszukiwaé w nim najmniejszych wad, by doprowadzi¢ do rozwigzania
umowy.

Powyisze moze prowadzi¢ do wzrostu kosztéw po stronie deweloperdw, co moze negatywnie
przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest przez Emitenta wskutek dbatosci o zgodnos¢ zawieranych umow
deweloperskich z aktualnie obowigzujgca ustawg oraz korzystanie z profesjonalnej obstugi prawnej.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako Srednie.
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2.1.20 Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Popyt na rynku nieruchomosci zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci kredytow hipotecznych,
wysokosci kosztéw kredytowania oraz zdolnosci kredytowej nabywcow lokali.

Spadek dostepnosci atrakcyjnych kredytéw, pogorszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw, inflacja
oraz wzrost stop procentowych mozie w sposdéb negatywny wptyngé¢ na rentownos$é projektéw
deweloperskich.

Wskazane wyzej czynniki wptywajg na mozliwos¢ pozyskania finansowania dtuznego w postaci
kredytow hipotecznych przez potencjalnych klientéw. Konsekwencje powyiszego stanowic
nieuzyskanie przez Emitenta zaktadanych wynikéw finansowych, co w konsekwencji moze przyczynic
sie do niewykupienia Obligacji Serii G.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
2.1.21 Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz rentownos¢ majg osiggane przychody ze sprzedazy
oferowanych lokali oraz budowa atrakcyjnego portfela gruntéw. Ceny, za ktére bedg zbywane s3
natomiast zalezne od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny nieruchomosci uzaleznione s3
m.in. od:

a) Sytuacji makroekonomicznej;

b) Popytu na oferowane przez Emitenta i spétki z Grupy Kapitatowe]j nieruchomosci oraz podazy
w okreslonych lokalizacjach;

c) Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

d) Dostepnosci finansowania;

e) Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

f) Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach
rentownos$ci moze spowodowac, ze realizowana Inwestycja nie osiggnie zatozonego zysku, co moze
przetozyc sie na sytuacje finansowg Spétki, a tym samym na mozliwosé zrealizowania wykupu Obligacji
serii E.

Nadto, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie
stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy,
co utrudnia dokfadne prognozowanie przysztych wahan cen oraz zaktadanych zyskow z inwestycji.

W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent dgzy do jasnego okreslania harmonograméw poszczegdlnych
projektéw deweloperskich oraz utrzymania przyjetych harmonogramow, zarzadzajgc tym samym
ryzykiem przekroczenia termindw realizacji. Ponadto, Emitent dba o to by utrzymywac koszty realizacji
inwestycji na poziomie pozwalajgcym na ich pokrycie ze sprzedazy nieruchomosci nawet w przypadku
spadku cen nieruchomosci na rynku.

W celu ograniczenia tego ryzyka Spoétka na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce
z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spotki do wystepujgcych zmian.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako sSrednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
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2.1.22 Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego
z Polska. W wyniku konfliktu paistwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie
(m.in. Japonia, Korea Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz
czesciowo na Biatorus. W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest
w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2022 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi
w polskim imporcie wyniést odpowiednio 4,2%, 1,6% oraz 0,3%. Gtdwnymi produktami
importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), zywnosé¢, surowce
energetyczne, produkty chemiczne, pétprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce
energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego nastgpit wzrost cen tych débr. Duza
czes$¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym kubaturowego, co ma
wpltyw na wzrost kosztdw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ewentualna dalsza eskalacja dziatan
wojennych ze strony Rosji moze podnies¢ tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej
i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi¢ zfotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac presje
na podwyzki stép procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski,
co dtugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze
generowac dodatkowy popyt na rynku mieszkaniowym.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

2.1.23 Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzacymi z kredytow bankowych
oraz zobligacji. Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest czesciowo zmienne.
Wozrost/spadek stép procentowych wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie
kosztow finansowania projektow.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stdp procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych. Grupa zarzgdza kosztami oprocentowania oraz dostosowuje walute kredytu
do waluty generowanych przychodéw. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR dla
kredytow ztotowych oraz EURIBOR dla kredytéw walutowych. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje
biezagce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép
procentowych.

Zmiany rynkowych stép procentowych mogg przektadaé sie w dtugim terminie réwniez na wysokos¢
stép kapitalizacji przyjmowanych do wyceny nieruchomosci komercyjnych posiadanych przez Grupe
Emitenta, a tym samym na wycene jego aktywow (wzrost stdp kapitalizacji powoduje spadek wartosci
aktywow).

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystagpienia jako niskie.

2.1.24 Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce i na Swiecie

Realizacja przez Spotke celdw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi
od dziatan Spoétki w tym itd. polityka rzadu i decyzjami podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski
oraz Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢ deficytu budzetowego
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i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, poziom oszczednosci
i wydatkow gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.25 Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieodpowiedniej technologii budowlanej lub materiatéw

Wybor niewtasciwej technologii moze skutkowac zwiekszeniem kosztéw realizacji inwestycji oraz
niekorzystnie wptywaé na tempo realizowanych prac. W szczegdlnosci wybdr technologii bardziej
pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentéw negatywnie rzutuje na oferte
i konkurencyjnosc¢ projektu deweloperskiego.

Tym samym obrana technologia wptywaé moze negatywnie na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki
oraz perspektywy rozwoju. Réwniez nieodpowiedni wybdr materiatdw moze znaczgco przyczynic sie
nie tylko do wzrostu kosztéw inwestycji, ale tez opdznien w jej realizacji.

Celem minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dazy do wykorzystywania optymalnych technologii
budowlanych oraz materiatéw w toku realizacji projektéw deweloperskich. Pomimo powyzszego
wykluczenie wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.26 Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy

W przypadku branzy deweloperskiej inwestycje realizowane sg przy uzyciu specjalistycznych maszyn,
na  wysokosciach oraz przy uzyciu materiatbw  zaawansowanych  technologicznie.

Ponadto, prace prowadzone sg na zewnatrz, a tym samym osoby pracujgce narazone sg na czynniki
atmosferyczne.

Majgc powyzisze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wykonywanie prac zwigzanych z budowa wigze sie
z ryzykiem wystgpienia wypadkdw oraz innych negatywnych, nieprzewidzianych zdarzen podczas
pracy.
Spotki dgzg do minimalizacji opisanego ryzyka dbajac o to by prace — zwtaszcza zwigzane z obstugg
maszyn - wykonywane byty przez podmioty posiadajgce adekwatng wiedze oraz umiejetnosci.
Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
2.1.27 Ryzyko zwigzane ze wspétpraca z wykonawcami oraz podwykonawcami
Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci moze wigzad sie ze zlecaniem czesci prac w ramach
realizowanych projektéw deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom.
Powyzsze za$ prowadzi do powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta.
W ramach niniejszego ryzyka wymienic nalezy m. in.:

a) solidarng odpowiedzialno$¢ Emitenta jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcéw

wobec ich podwykonawcow (art. 647(1) Kodeksu cywilnego);

b) wystgpienie przez wykonawcéw z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich
gwarancji przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego (art. 649(1) i nast. Kodeksu
cywilnego);
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c) wystgpienie opdznien prac budowlanych poszczegdlnych inwestycji z winy podwykonawcéw
lub wykonawcéw;

d) wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcéw lub podwykonawcéw

Powyzisze moze miec negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta
koszty oraz na osiggane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczyni¢ sie do opdznien,
a nawet wstrzymania, realizacji projektdw deweloperskich Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest poprzez realizacje projektow deweloperskich Emitenta przy
udziale renomowanych i sprawdzonych wykonawcéw oraz poprzez prowadzenia biezgcego nadzoru
nad wykonywaniem robét budowlanych. Ponadto, w ramach dotychczasowych dziatan podjetych
celem mitygacji niniejszego ryzyka Spdtka m. in. zawigzata podmiot Swiadczacy ustuge generalnego
wykonawcy dla  projektow  deweloperskich  innych  spotek z  Grupy Kapitatowej
(HM Construction sp. z 0.0.). Pomimo powyzszego nie mozna wykluczy¢ zmaterializowania sie
niniejszego ryzyka w przysztosci.

Emitent ocenia istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.28 Ryzyko zwigzane z wyceng nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedac podstawg
do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z zatozenia powinna okresla¢ jej wartos¢ rynkowg
w sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczaco odbiega od wartosci
rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowaé sie zaréwno poprzez uiszczanie przez Emitenta
nieadekwatnie wysokich cen za nabywane pod inwestycje nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci
osiggniecia planowanych zyskow ze sprzedazy lokali lub budynkdéw.

Wskutek powyzszego osiggniete zyski bedg znaczaco nizsze od planowanych, co zas moze przyczynic
sie do niktej rentownosci danej inwestycji deweloperskiej. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka przed
nabyciem jakiejkolwiek nieruchomosci Emitent poddaje jg szczegdtowej analizie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienistwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.29 Ryzyka zwigzane z transakcjami nabywania nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane zaréwno z kwestiami formalnymi, jak i faktycznymi koniecznymi do przejscia
prawa witasnosci nieruchomosci. Nieprawidtowosci w zakresie zgodnos$ci z prawem, stanem
faktycznym lub wolg stron, czy tez nieprawidtowe lub nieprecyzyjne zapisy w umowach mogg utrudnié,
a nawet uniemozliwi¢ przejscie prawa witasnosci. Powyzsze — w zaleznosci od okolicznosci — moze
przyczyni¢ sie rowniez do niemoznosci nabycia nieruchomosci po cenie ustalonej przez strony w
ramach umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci czy tez do opdznienia przejscia prawa
wfasnosci.

By ograniczy¢ przedmiotowe ryzyko Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, zwtaszcza w zakresie pozyskiwania wymaganych zgdd oraz decyzji administracyjnych
i podczas sporzadzania umoéw zawieranych celem przeniesienia wtasnosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
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2.1.30 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Charakter dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej implikuje konieczno$¢ nabywania
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wad prawnych nieruchomosci.
Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktdrych realizowana bedzie inwestycja okazg sie obarczone
wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem jej wartosci, przyczynic
sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztéw obstugi prawnej oraz kosztéw procesowych przez
Spotki zaangazowane w inwestycje dewelopersky, a nawet moze prowadzi¢ do utraty wiasnosci takiej
nieruchomosci, a tym samym uniemozliwic realizacje inwestycji i osiggniecie przychoddw ze sprzedazy
lokali na rzecz klientéw.

Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize stanu prawnego
nabywanych nieruchomosci, a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcdédw nieruchomosci do
ztozenia stosownych oswiadczen w przedmiocie stanu prawnego nieruchomosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.31 Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwole wodno-prawnych oraz ponoszenia opfat za korzystanie
ze srodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposob ograniczajg swobode prowadzenia
przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztow za korzystanie ze Srodowiska.
Opfaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego
Srodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztdw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan
w przypadku powazinych zdarzed srodowiskowych. Powyzsze moze mieé negatywny wplyw na
dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.1.32 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W sSwietle przepisdw Prawa upadtosciowego, przestanka do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosé
dtuznika okreslona w np. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent
stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych oraz — niezaleznie od powyzszej przestanki —takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne
przekroczg wartos¢ jego majatku, astan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy
dwadziescia cztery miesigce. W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta, a jego
wierzyciele, wtym Obligatariusze, beda zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa
Upadtosciowego.

W przypadku niewypfacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze byc
prowadzone postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.
Zgodnie z np. 3 Prawa Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie
ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu
z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan
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sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. W Swietle przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego pod pojeciem dituinika niewyptacalnego nalezy rozumie¢ dtuznika
niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadtosciowego, o ktdrym byta mowa powyzej. Przez dtuznika
zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumied dtuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy
jego zobowigzania przekrocza warto$¢ majatku, astan ten bedzie utrzymywat sie przez okres
przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji. Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu spfaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji
na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji
zobowigzan, wynikajgcych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania
(w tym zobowigzan z tytutu obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie
jego powodzenia, zawarcie uktadu z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan,
ktora moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty,
zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub akcje.

Nadto zgodnie zobowigzujgcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie
o zatwierdzenie uktadu na uproszczonych zasadach wymagaé bedzie zawarcia przez dtuznika umowy
z licencjonowanym doradcg restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia
dnia uktadowego. Nie ma formalnego wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne
obwieszczenie w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym (,MsiG”). Faza sgdowa postepowania
o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu.
Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MsiG o ustaleniu dnia uktadowego jest nadzorca
sgdowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie
uktadu, nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sgdowego. Dla dtuznika oznacza
to koniecznos$¢ uzyskania zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu
majgtkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile nie miesci sie to w biezgcej dziatalnosci dtuznika). W tym
okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed wypowiedzeniem niektérych umoéw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta rowniez z szerokiej
ochrony przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego
zakazane jest prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. 312
Prawa Restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu
o zatwierdzenie uktadu jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym o ustaleniu dnia uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie
uktadu, to bedzie objety ochrong az do prawomocnego zakornczenia lub umorzenia postepowania
w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki obwieszczenia wygasng z mocy prawa

Przestanki  wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego
oraz ogtoszenia upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczyé ryzyka, iz w przysztosci
zaistniejg. W razie wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub postepowania upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie swiadczen
z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
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Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen.
W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego
lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogg utraci¢ czes¢ lub cato$é zainwestowanych
Srodkéw.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadtosci, Administrator
Zabezpieczenia bedzie miat mozliwos¢ w imieniu ina rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen
z tytutu Obligacji z majgtku Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego wobec Emitenta ani zadnego
podmiotu z Grupy Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent i podmioty z Grupy Emitenta, ktére ustanowig
Hipoteke dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, nie sgniewyptacalni, ani zagrozeni
niewyptacalnoscia.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta,
lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z ofertg Obligacji
2.2.1 Ryzyko opdinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiagzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw,
co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie Swiadczen przez
Emitenta z Obligacji polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze
ulec opdzinieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac
odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci tych swiadczen. Zdolnos¢ Emitenta do
obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia
poziomu jego zadituzenia lub istotnego pogorszenia wynikdw finansowych Spdtki. Skutkiem
niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalnosci innych
zobowigzan Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadtosé lub restrukturyzacji
Spotki, cow konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty cafosci lub czesci srodkéw
zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia sSrodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych
dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez
Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego Zzgdania
Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

W przypadku upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci
srodkdéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze staé sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne,
bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszona upadtosé
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata
regulacjiom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez
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Obligatariuszy uprawnienia do 7gdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia
upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos$¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan
z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa
Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji mogg nie by¢ sptacane
w pierwszej kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub
postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego
zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg réowniez podlegaé restrukturyzacji, w trybie
przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego Iub postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢
mozliwe lub moze by¢ ograniczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni byé w szczegdlnosci swiadomi koniecznosci
zachowania odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujgcego w przypadku
zainwestowania wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu .

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.2 Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki oraz Poreczenia za bezskuteczne

Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy moze — w razie ogtoszenia upadtosci Pana Piotra Hofmana —
zostaé uznane za bezskuteczne wobec masy upadtosci. Zgodnie bowiem z np. 127 ust. 1 oraz np. 130
Prawa Upadtosciowego sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy
upadtosci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym
zabezpieczonego wierzyciela lub dokonat czynnosci prawnej, np. w postaci udzielenia poreczenia
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadly nie otrzymat zadnego s$wiadczenia lub gdy jest ono
niewspotmiernie niskie w stosunku do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Pan Piotr Hofman otrzymuje za to wprawdzie ekwiwalent ekonomiczny w formie wystawianych faktur
za $wiadczone ustugi poreczenia z wynagrodzeniem rocznym okreslonym jako 1,25% sumy udzielonego
zabezpieczenia jednak w przypadku podwazania tych czynnosci przez syndyka, sedzia-komisarz moze
dostrzec brak ekwiwalentu (wynikajgcego z umowy), rekompensujacego wprost obcigzenie powstate
po stronie Pana Hofmana. Stwarza to ryzyko uznania — w toku postepowania upadfosciowego Pana
Hofmana — ze hipoteka nie zabezpiecza roszczen Obligatariuszy, a ewentualne dokonane juz wyptaty
srodkdbw na podstawie Umowy poreczenia, podlegajg zwrotowi do masy upadtosci.
Warunkiem zastosowania tej regulacji jest ztozenie wniosku o ogtoszenie upadtosci w ciggu roku od
ustanowienia hipoteki (w przypadku jej wpisania, decydujgca jest tu data ztozenia wniosku),
a w stosunku do dokonanych ptatnosci — roku od ich dokonania. Niezaleznie od tego, czy w zwigzku
z ustanowieniem hipoteki upadty otrzymat jakies wynagrodzenie, obcigzenie majgtku upadtego
hipoteka ustanowiong dla zabezpieczenia dtugu osoby trzeciej bedzie uznane za bezskuteczne zawsze
wtedy, gdy osobg trzecig jest m.in. spétka powigzana, dominujgca lub zdominowana, chyba ze zostanie
wykazane, ze nie doszto do pokrzywdzenia wierzycieli (art. 130 ust. 3 w zw. z art. 128 Prawa
Upadtosciowego).

Podobne skutki wystgpia w przypadku otwarcia przez Pana Piotra Hofmana postepowania
sanacyjnego. Warunkiem zastosowania omawianej regulacji jest ztozenie wniosku o otwarcie
postepowania sanacyjnego w ciggu roku od ustanowienia hipoteki (w przypadku jej wpisania,
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decydujaca jest tu data ztozenia wniosku), a w stosunku do dokonanych ptatnosci — roku od ich
dokonania.

Ponadto w przypadku upadfosci Emitenta, Przedmiot Hipoteki stanowigcy wtasnos¢ Pana Piotra
Hofman nie bedzie wchodzi¢ w sktad masy upadtosci Emitenta i nie bedg mie¢ zastosowania przepisy
art. 483 i n. Prawa Upadtosciowego, gdyz stanowi on sktadnik majgtku podmiotu trzeciego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.3 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji Obligacji przewidujg mozliwo$¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Spétki.
W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach
Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé przychodéw z odsetek w zatozonym przez
Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spotka skorzysta z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jej potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
Inwestorzy moga nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu
Obligacji w sposdb, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji
bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego
Wykupu Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez
Emitenta wniosku do ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczagwszy od drugiego Dnia Roboczego
przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych
i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem
wczesniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdlnych Rachunkéw
Papieréw Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych, w zwigzku z czym nalezy liczy¢ sie z czasowym
ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Zgodnie réwniez z zapisami Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek
Przypadku Naruszenia opisanego w Warunkach Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyiszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw pienieznych
na zaspokojenie roszczen wynikajgcych z obowigzku dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji,
co skutkowac¢ moze poniesieniem strat przez Inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka jako sSrednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

2.2.4 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie
z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, ze Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie magt
samodzielnie — bez wspadtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkow Emisji
W porozumieniu z Emitentem, co moze staé¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie
zmiany Warunkoéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.
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Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako Srednie.

2.2.5 Ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej,
w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze
spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennos¢ Stopy Bazowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie
magt reinwestowac otrzymywane pfatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikdéw referencyjnych, ktére ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii
Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in. dowolny indeks stanowigcy odniesienie
do okreslenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowa stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw
Interbank Offer Rate), ktéry jest obecnie ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikow referencyjnych, z zastrzezeniem okresu
przejSciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli
opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii
Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych lub wskaznik
referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita
na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych
stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany
do wykazu kluczowych wskaznikdw referencyjnych, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia
w sprawie wskaznikéw referencyjnych). Oznacza to, ze proces opracowywania tego rodzaju
wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark S.A. bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego
do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie w sprawie wskaznikéw referencyjnych moze miec istotny wptyw na obligacje
0 zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do
wskaznikdw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego
wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegna
zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zmiany te mogg wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi
podstawe

do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji, ktére sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie
Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu
spotecznosciowym

dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, na podstawie ktérej Komisja Nadzoru
Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenia w
sprawie wskaznikdw referencyjnych (Tekst majgcy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi
Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje o koniecznosci wyznaczenia zamiennika
kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci. W dalszej czesci procesu
Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na koniecznosé
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wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje
o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze minister
wilasciwy do spraw instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje
w zakresie zamiennika albo zamiennikdw do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego nie wystgpita przestanka powodujaca
koniecznosé¢ wydania przez KNF swojego stanowiska.

Na dzien sporzgdzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki
sposéb zmiana wskaznika WIBOR wptynie na zmiane Stopy Bazowej emitowanych Obligacji.
W przypadku, gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos$é Obligacji rdwniez bedzie
wyzsza. Natomiast, gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngé to na obnizenie
rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania
nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika
WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikéw wybrat
indeks WIRON jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR.
Zgodnie z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowag procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON zakfada sie w latach 2023-2024. Banki bedg mogty
wprowadzaé¢ do oferty kredyty stosujace indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi
kredytami na WIBOR. Zatozenia mapy drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej
wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikdw referencyjnych
WIBOR i WIBID od poczatku 2027 roku.

Na dzied sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie jest w stanie
jednoznacznie oceni¢ w jaki sposdéb zmiana wskaznika WIBOR na wskaznik alternatywny wptynie na
zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. Powyisze ryzyko moze mie¢ wptyw przede
wszystkim na sytuacje Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako $rednie.

2.2.6 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz
optacenie zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej.
Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza stuzgcego do Zapisu na
Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktory pomija jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac
uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym terminie powoduje niewaznos¢ catego
zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja
zapiséw i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie Srodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone
subskrybentom bez odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako Srednie
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2.2.7 Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwigzane
z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podjg¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisbw na Obligacje
od Inwestoréow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestorow do dnia przydziatu Obligacji, Emitent -
w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng - moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym
takie odstgpienie moze nastgpic¢ z powodow, ktdére w ocenie Emitenta sg powodami waznymi.

Decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zosta¢ podjeta przez Emitenta
- w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw
od Inwestorow. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji
Emitent, w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia
Oferty Obligacji tylko z powododw, ktore (w ocenie Spotki) sg powodami waznymi.

Emitent ocenia istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.8 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystgpié
ograniczenie mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mie¢ swiadomos¢,
ze zwrot Srodkdéw zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien niniejszego Memorandum zapewnienie, ze Obligacje
beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligaciami notowanymi w ASO wigze sie
z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii
za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego
wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena
moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obroét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Grupy oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnosc
Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum
zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po
oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.9 Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji

Emisja Obligacji moze nie dojs$¢ do skutku w przypadkach opisanych w niniejszym Memorandum, w tym

w szczegblnosci gdy nie zostanie osiggniety prog Emisji lub gdy nie zostang spetnione pozostate
warunki przydziatu Obligacji okreslone w Warunkach Emisji.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie Srodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone bez
zadnych odsetek i odszkodowan.
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Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.10 Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Ustanawiajgc Hipoteke jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Emitent jest
obowigzany podda¢ Przedmiot Hipoteki wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé. Wartos¢
takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej wysokos¢ mogg wptynac rézne czynniki, w tym
czynniki makro i mikroekonomiczne, reputacja Emitenta, a takze wszczecie okreslonych postepowan
(w tym administracyjnych) lub mozliwos¢ ich wzruszenia lub wznowienia.

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji bedzie
Hipoteka ustanowiona na rzecz Administratora Zabezpieczenia, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki, do tgcznej kwoty
wskazanej w Warunkach Emisji i niniejszym Memorandum. Dochodzenie wierzytelnosci z Przedmiotu
Hipoteki przez Administratora Zabezpieczenia moze spowodowad, ze uzyskana w ramach postepowan
sgdowych, egzekucyjnych lub innych wartos¢ srodkéw pienieznych bedzie niewystarczajgca do
zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci z uwagi na
przyjecie innej metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji Przedmiotu Hipoteki w ramach takich
postepowan.

Wobec powyzszego wartos¢ Przedmiotu Hipoteki moze ulec zmianie, a przedstawiona w Warunkach
Emisji wycena Przedmiotu Hipoteki nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywodw ze sprzedazy
Przedmiotu Hipoteki na poziomie zblizonym do przedstawionego w tej wycenie. Pomimo zastrzezenia
w Warunkach Emisji obowigzku dokonywania Cyklicznej Wyceny i zobowigzania Emitenta do
ustanowienia Hipoteki Uzupetniajacej, istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, Srodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci
z przedmiotu zabezpieczenia okazg sie niewystarczajgce do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji,
co bedzie wigzac sie z poniesieniem strat przez Inwestora.

Emitent ocenia istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystagpienia jako niskie.

2.2.11 Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszenstwem

Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje beda miaty w dniu rozpoczecia emisji status obligacji
niezabezpieczonych, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji. Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent
zobowigzany jest spowodowaé by Hipoteka zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu
na Nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem i Piasecznie lub w terminie 365 dni
w przypadku Nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie. Istnieje ryzyko, ze Hipoteka nie zostanie
wpisana w powyzszym terminie z jakichkolwiek powoddw. Istotne znaczenie w tym kontekscie moze
mie¢ ryzyko diugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis hipoteki przez wifasciwy sad
wieczystoksiegowy lub oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
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2.2.12 Ryzyko wynikajace z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do mementu ustanowienia Hipoteki do
spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego $wiadczenia nie spetni
lub spetni je nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora
Zabezpieczenia. W przypadku opdinienia sie przez Emitenta w spetnieniu $wiadczen pienieznych
wynikajgcych z Warunkdéw Emisji, Poreczyciel odpowiada¢ bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji
jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi
odpowiedzialno$s¢ za swoje zobowigzania ztytutu Poreczenia zcatego swojego majatku,
z zastrzezeniem maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela réwnej 200% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji wyemitowanych iniewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi
natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, cooznacza, ze w wyniku jego udzielenia
nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko,
ze Poreczyciel takich zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku
zaspokojenie Obligatariuszy bedzie wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu
sgdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela
zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznic¢ lub utrudni¢ zaspokojenie roszczen
Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje réowniez ryzyko, ze w przypadku
dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen zmajgtku Poreczyciela, jego wartos¢ bedzie
niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia jest ograniczona kwotowo do 200%
facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, co oznacza, ze w przypadku,
gdy wartos¢ roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci
Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialnosé
Podmiotu Zabezpieczajgcego z tytutu Poreczenia jest takze ograniczona czasowo - zobowigzania
Poreczyciela z tytutu Poreczenia wygasajg z chwilg ustanowienia zabezpieczenia w postaci Hipoteki.

Emitent ocenia istotno$¢ powyziszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystagpienia jako niskie.

2.2.13 Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach Emitent zawart z Wojciechem Pfadt, prowadzacy dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny umowe o petnienie funkcji
Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia wykonuje we wiasnym imieniu,
ale na rachunek Obligatariuszy prawa iobowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczenn wynikajgce
z o$wiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéow przez Administratora Zabezpieczenia.
W przypadku koniecznosci prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania
naleznosci z Obligacji, powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub
brakiem ich zaspokojenia w ogdle.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.
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2.2.14 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o ofercie, w przypadku naruszenia przepisdw prawa w zwigzku
z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta, lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia
albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic, albo w przypadku niewykonania
zalecenl, w zakresie zaprzestania naruszania tych przepiséw, Komisja Nadzoru Finansowego moze:
(i) nakazaé wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej
przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub (ii) zakazaé rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowa¢ na koszt emitenta lub
oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku 1z ofertg publiczng,
subskrypcja lub sprzedaza.

Na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o ofercie, w przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa
w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce
w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujacego jest
niewielka, Komisja Nadzoru Finansowego moze wyda¢ zalecenie zaprzestania naruszania tych
przepisdw. Po wydaniu zalecenia Emitent powstrzymuje sie od rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu
naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

Powyzsze sankcje mogg by¢ stosowane przez Komisje Nadzoru Finansowego wielokrotnie w zwigzku
z dang ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza.

W przypadku zastosowania sankcji, o ktdrych mowa powyzej, po rozpoczeciu Oferty Obligacji
Inwestorzy powinni liczy¢ sie zryzykiem czasowego zamrozenia srodkéw wptaconych tytutem
optacenia zapisu na Obligacje.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego  Emitent  ocenia
prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg ioperacyjng Emitenta lub Grupy
Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
2.3.1 Ryzyko braku wprowadzenia Obligacji do ASO

Emitent na podstawie Warunkdw Emisji jest zobowigzany do ztozenia wniosku o wprowadzenie
Obligacji do ASO. Istnieje ryzyko, ze (i) Emitent nie ztozy wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO
albo (ii) organizator rynku podejmie uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji do ASO. W zwigzku
z powyzszym nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzglednié ryzyko
braku mozliwosci notowania Obligacji w ASO. Nieztozenie przez Emitenta wniosku o wprowadzenie
Obligacji do ASO w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Obligacji bedzie stanowito podstawe
do sktadania przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.
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2.3.2 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig niespetnienia warunkéw wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Istnieje ryzyko, ze GPW jako
organizator rynku, w przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w Regulaminie GPW, odmowi
wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Moze mie¢ to miejsce
w szczegblnosci, gdy ztozony przez Emitenta wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu nie spetni warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach
obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Adresujgc jeden z warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach dotyczacy facznej wartosci
nominalnej Obligacji objetych wnioskiem o wprowadzenie do ASO Catalyst, Emitent wprowadzit prég
emisji na poziomie 50 000 Obligacji. W sytuacji nieosiggniecia progu emisji, Emitent nie dokona
Przydziatu Obligacji, a emisja Obligacji nie dojdzie do skutku.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie Srodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone
subskrybentom bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Inwestor, przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej, powinien uwzglednié¢ ryzyko niewprowadzenia
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienistwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.3.3 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF,
ma obowigzek wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10
dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego  Emitent  ocenia
prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyziszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.4 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie zart. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczeristwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze
zazadac¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej
wczesniej ustawy, KNF moze wskazac termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zgdanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie
zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie Obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestorow.
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Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:
a) nawniosek Emitenta;
b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z§ 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajgc obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrdét instrumentami diuznymi
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestorow
lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony
w decyzji whasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z§& 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji
o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét
tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum  Informacyjnego Emitent ocenia
prawdopodobieistwo zmaterializowania sie powyiszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.5 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie zart. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréow, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢
te instrumenty finansowe z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a) na wniosek emitenta, zzastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji wtym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;
d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta zinnym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
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odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;
c¢) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

d) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia
0 umorzeniu przez sagd postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania — z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17
Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng
szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, GPW moze zawiesic¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum  Informacyjnego Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyiszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.
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3. 0OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIE ZAWARTE
W MEMORANDUM

3.1 Emitent

Firma: HM Inwest S.A.

Siedziba: Warszawa, Polska

Adres siedziby: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa
Telefon: +48 22 6163194

Strona internetowa: www. grupainwest.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@grupainwest.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:
Piotr Hofman — Prezes Zarzadu;

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu.

Sposdb reprezentacji Emitenta:
Kazdy cztonek zarzagdu samodzielnie

OSWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym os$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe,
rzetelne i kompletne.

W imieniu HM Inwest S.A. (Emitent)

Signature Not \i;’n |

Dokument podpisan
Janusz Mikosik
Data: 2024.02.20 #8:10:14 CET

Piotr Mikosik
Wiceprezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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3.2 Podmiot swiadczacy ustuge oferowania

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 31 00
Faks: +48 12 411 17 66

www.noblesecurities.pl

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna za informacje zawarte w 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4i 2.3.5
Rozdziatu 2 oraz w pkt 4.16 Rozdziatu 4 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Osoby dziatajgce w imieniu Firmy Inwestycyjne;j:
= Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu

= |wona Ustach — Wiceprezes Zarzadu

OSWIADCZENIE FIRMY INWESTYCYJNEJ

W imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg
wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, tj. informacje
zawarte w pkt 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4 i 2.3.5 Rozdziatu 2 oraz w pkt 4.16 Rozdziatu 4 Memorandum
Informacyjnego, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich
znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

W imieniu Noble Securities S.A.

Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:
7)) NOBLE Dominik Ucieklak 7@ yE%%LIﬁTIES Iwona Ustach
A= SECURITIES = DEGEX
= Date / Data: = Date / Data:
2024-02-20 2024-02-20
10:37 10:44

Dominik Ucieklak
Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym)

lwona Ustach
Wiceprezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym)
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4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

4.1. Rodzaj, liczba oraz taczna wartos¢ emitowanych papieréow warto$ciowych
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

4.1.1 Informacja o emitowanych papierach wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 140 000
(stownie: sto czterdziesci tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii G spotki HM Inwest S.A.
z siedzibg w Warszawie o wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych kazda itgcznej
wartosci nominalnej 14 000 000,00 (stownie: czternascie milionéw 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych za jedng Obligacje.
Podstawe prawng emisji instrumentow finansowych objetych Memorandum Informacyjnym stanowia:

a) uchwata Nr 1/16/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 16 lutego 2024 roku. W sprawie
ustanowienia Programu emisji obligacji,

b) uchwata Nr 1/16/02/2024 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie
wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii G,

¢) uchwata Nr 1/19/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji
obligacji serii G,

Tres$¢ powyzszych uchwat zamieszczona zostata w pkt 4.2 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni
Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji
i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Wobec powyzszego Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w KDPW.
Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.

4.1.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia i$wiadczenia dodatkowe zwigzane zinstrumentami
finansowymi Emitenta

Stosownie do pkt 2.2 Warunkéw Emisji, Obligacje objete niniejszym Memorandum Informacyjnym
nie sg uprzywilejowane.

Z Obligacjami, poza S$wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie odsetek oraz wyptacie wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu, nie jest zwigzane jakiekolwiek swiadczenie pieniezne.

W chwili rozpoczecia emisji Obligacje pozostajg niezabezpieczone, z zastrzezeniem, ze zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji o ktérych mowa w punkcie 4.4 niniejszego Memorandum, powinny
zostac¢ ustanowione na zasadach i w terminach opisanych w Warunkach Emisji.

4.1.3 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentéw finansowych Emitenta
4.1.3.1 Umowne ograniczenia w przenoszeniu praw z Obligacji

Nie wystepujg ograniczenia umowne co do przenoszenia praw z Obligacji.
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4.1.3.2 Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o obligacjach

Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje mogg by¢é zbywane bez ograniczen,
z zastrzezeniem postanowien np. 8 ust. 4 — 8 oraz np. 8a Ustawy o obligacjach. Do powstawania oraz
przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie. Przenoszenie praw z Obligacji
bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o obligacjach, Ustawy o obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréw wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu lub
os6b uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, b) daty i formy
podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowig:
a) np. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach,

b) np. 37b Ustawy o ofercie, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku ktdrej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz5 000 000 euro,
iwraz zwptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych
w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
5 000 000 euro, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu,

c) Uchwata Nr 1/16/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie
ustanowienia Programu emisji obligacji,

d) Uchwata Nr 1/16/02/2024 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie
wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii G,

e) uchwata Nr 1/19/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji
obligacji serii G (,,Uchwata Emisyjna”).

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentdéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych oraz zgodnie ze Statutem Emitenta, organem
uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad
Emitenta po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Emitenta i podjeciu stosownej uchwaty w sprawie emisji
obligacji przez Walne Zgromadzenie Emitenta.

Tresé powyzszych uchwat zamieszczona zostata w pkt 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

4.3. Wskazanie praw i obowigzkow z oferowanych papierow wartosciowych, w tym wysokosci
oprocentowania, termindéw, od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminéw ustalania praw
do oprocentowania i terminéw wyptaty oprocentowania, termindéw i zasad wykupu papieréw
wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty
Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji praw
z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialno$ci wobec nabywcéw i emitenta
oraz, w przypadku swiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej s$wiadczenia
te bed3a wyptacane

4.3.1 Wskazanie praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
Obligatariuszom przystuguje prawo wytagcznie do nastepujacych swiadczen:
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a) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
b) sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

¢) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Emitenta,

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé beda
odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujacego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych nalezno$ci publicznoprawnych.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedy za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany
Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba
Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany
brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie po
uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z np. 14 Ustawy o obligacjach.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majgtkiem.

Zgodnie z np. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych 1z obligacji, obligacje podlegajg, na Zzadanie
obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenie pieniezne.
Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez emitenta
opdznienia nie krotszego niz 3 dni, chyba ze warunki emisji wskazg krétszy okres.
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Zgodnie z np. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji emitenta obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastgpit.

Spétka moze nabywaé Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spdotka nie moze nabywac
wtasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum.

Spdtka bedgca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane ibezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne ibez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdw
wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich
pozostatych obecnych Ilub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo iniepodporzgdkowanych
zobowigzan Emitenta.

4.3.2 Warunki wyptaty oprocentowania
4.3.2.1 Sposdb ustalenia wysokosci oprocentowania

1) Obligacje s oprocentowane. Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

2) Wysokosé Marzy jest rowna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowe;j.
3) Woysokos$¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,00 p.p. (pie¢ i 00/100 punktéw procentowych).

4) Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana
w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos$¢ Zadtuzenia Netto obowigzujgcego na ostatni Dzien
Badania (tj. na dzie odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do
Dnia Wykupu) wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta oraz na podstawie stopnia zaawansowania procesu
ustanowienia zabezpieczenia.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.

Wskaznik Zadtuzenia Netto —>
(1,2-1,4>

Zdarzenie

2

(+0,5%)

Od kolejnego okresu odsetkowego nastepujacego
po okresie odsetkowym akcje Emitenta zostang
wycofane z obrotu na rynku regulowanym GPW,
bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy
badz na podstawie decyzji GPW (+0,25%)

5) Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Kalkulacyjnego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystgpienia danego zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym mowa
w powyzszej Macierzy, oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Odsetek dla
takiego Okresu Odsetkowego.
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6)

7)
8)

9)

Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla 6-miesiecznych
depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
danego okresu i podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnos$ci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany
o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w
ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

10) Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wfasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa — przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w
trybie np. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c¢) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikdw Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory
zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast
WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

11) Agent Ptatniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 4.3.2.1 10) w kolejnosci od a) do h). Kolejna

metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
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Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN do Dnia Ustalenia Stawki Odsetek wtgcznie z tym
dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

12) Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak réwniez
by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane sg odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR,;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
ii. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty

i Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii. mediana réznic jest ustalana:

A. zaokres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie
nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

13) Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Ptatniczego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz
(po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

14) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

15) W przypadku, gdy zgodnie z pkt 4.3.2.1 9) powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkdow Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio
do tego Wskaznika Alternatywnego.
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16) Zmiana metody obliczania WIBOR Iub Wskaznika Alternatywnego ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.

17) Agent Pfatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od
jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Ptatniczego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

18) Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Pfatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

19) W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

20) Agent Ptatniczego nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za Zzadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Zze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane
z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umysing (w kazdym przypadku).

21) W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie
ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym
bezposrednio poprzedzajgcym Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania.

4.3.2.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia
Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie
ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczagc od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wtacznie
z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytagczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od
niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych
z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty
odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.
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4.3.2.3 Termin wyptaty oprocentowania

(0] {{-] Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okrfesu. . Liczba d.ni
odsetkowy Odsetkowego do Odsetek Odsetkoyv.e go i Dzien w okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym

1. 5 marca 2024 r. 3 wrzesnia 2024 r. 5 wrze$nia 2024 r. 184

2. 5 wrzesnia 2024 r. 3 marca 2025r. 5 marca 2025r. 181

3. 5 marca 2025 r. 3 wrzesnia 2025 r. 5 wrze$nia 2025 r. 184

4. 5 wrzesnia 2025 r. 3 marca 2026 r. 5 marca 2026 . 181

5. 5 marca 2026 r. 3 wrzednia 2026 r. 5 wrzes$nia 2026 r. 184

6. 5 wrzednia 2026 r. 3 marca 2027 r. 5 marca 2027 r. 181

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzieni Ptatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu
Roboczym nastepujgcym po Dniu Pfatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda
przystugiwaty odsetki za opdzinienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne
dodatkowe ptatnosci.

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedgcych przedmiotem Wczesniejszego
Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczes$niejszego Wykupu.

4.3.2.4 Miejsce i sposéb wyptaty oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedy za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany
Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek
jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na ktdry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

4.3.2.5 Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym
wzorem:

KO=NxOxn/365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie
Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
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n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do dwdch miejsc po przecinku.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego
w sposoOb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

4.3.3 Warunki wykupu Obligacji

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji. Dniem Wykupu jest dzien
5 marca 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

a) w przypadku wystgpienia ktoregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkéw
Emisji skutkujgcych natychmiastowym wykupem Obligacji,

b) na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkéw Emisji,
¢) na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

4.3.4 Zasady i sposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen pienieznych
przez Emitenta

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany
Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba
Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujacego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkdow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
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obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany
brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opdzinienia Emitenta w spetnieniu swiadczed z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem kolejnego zdania.

Jezeli Dziern Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za
opb6znienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

4.3.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw zpapierow wartosciowych oraz zakres ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot dokonujacy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia $wiadczen
wynikajgcych z Obligacji.

Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw Srodkdéw
z Obligacji, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie
dokumentdéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny w szczegdlnosci za weryfikacje dokumentéw
stanowigcych podstawe prawng emisji, weryfikacje kompletnosci dokumentacji i o$wiadczen
Emitenta, weryfikacje spetniania warunkdw rejestracji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych.

Agent Ptatniczy — podmiot posredniczacy w przekazywaniu do KDPW srodkéw pienieznych na
potrzeby spetnienia przez Emitenta swiadczen wynikajgcych z Obligaciji.

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw,
informacji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie
z Ustawa o obligacjach. Agent Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywa¢ wydruki do
czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia — podmiot zobowigzany do ewentualnego dochodzenia
zaspokojenia roszczern Obligatariuszy z Przedmiotu Zabezpieczenia oraz rozdzielania
uzyskanych srodkdw pienieznych pomiedzy Obligatariuszy.

KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych. KDPW uczestniczy takze
w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligaciji.
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4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

441 W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, tj. rozpoczecia przyjmowana zapisdw na Obligacje
wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone.

4.4.2 Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone do Dnia Przydziatu, przy czym rejestracja Obligacji
w KDPW moze nastgpic przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych
Warunkach Emisji. Obligacje beda dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.

4.4.3 Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart umowe z Administratorem
Hipoteki, na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

4.44 Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach zawart umowe z Administratorem
Zabezpieczenia, na mocy ktdrej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa
i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia bedzie dziata¢ w imieniu wtasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen, ustanowionych zaréwno przed Dniem Emisji
Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w niniejszych Warunkach Emisji. Roszczenia
Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji beda
zabezpieczone poprzez:

4.4.4.1 Hipoteke umowna taczna

a) Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ztozenia przez Poreczyciela do Dnia Przydziatu do
wiasciwego sadu wieczystoksiegowego kompletny i prawnie skuteczny wniosek o wpis
hipoteki umownej facznej na pierwszym miejscu hipotecznym na Nieruchomosciach
stanowigcych witasnos¢ Poreczyciela (,,Hipoteka”). Suma Hipoteki: nie mniej niz 200% tacznej
wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach emisji Obligacji
dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji oraz Pozostatych Obligacji i nie wiecej
niz 28.000.000,00 zt,

b) Okreslenie Przedmiotu Hipoteki

Przedmiot Hipoteki (,,Nieruchomosci”) stanowig”

X .. Numer Ksiegi Wartos¢ Istniejace Wzmianki w
e Wieczystej operatu Obciagzenia Dziale Il i IV KW
(w PLN)
.. UL. MORGOWA 1, KW WA6M/00500080/8 441000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 1 Lokal ustugowy o

WARSZAWA, lok B1
powierzchni 42,69

mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga
Potudnie, przy ulicy
Morgowej 1, na
pierwszej kondygnacji

budynku
wielorodzinnego.
Ni h 2 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027652/0 Lokal ust 1309000 | Hipoteka Dziat Ill — brak
feruchomosc JARZABKA 26, ° a. us igo‘glg <9)8 umowna w wzmianek, Dziat
PIASECZNO, lok 225 p°k‘”'er|z°k “l'_ g kwocie 1 500 IV — wzmianka z
.m w2 (.) a |20\{vany 000,00 zt na rzecz 23 marca 2023 r.
jest w Piasecznie, o
licy Kazimi Jarostawa o wykreslenie
przy ulicy Razimierza Mielcarza na hipoteki
Jarzabka 26, na ) . .
zabezpieczenie umowne;j

pierwszej kondygnacji
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budynku
wielorodzinnego.

kwoty pozyczki
oraz odsetek
maksymalnych
ustawowych za
opodznienie,
kosztow
dochodzenia
wszelkich
naleznosci
wynikajacych z
umowy pozyczki
z dnia 28.11.2022
r.

. . UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027651/3 1072000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 3 JARZABKA 26, Loka.l us’fug(?wy o
PIASECZNO, lok 224 powierzchni 92,26
mkw. zlokalizowany
jest w Piasecznie,
przy ulicy Kazimierza
Jarzabka 26, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
) ., UL. PROCHOWA 19, KW WA6M/00492165/8 383 000 Hipoteka Dziat Il — brak
Nieruchomos¢ 4 WARSZAWA, lok U1 Lokal ustugowo — umowna tgczna wzmianek
hanqlowy 0. na rzecz Getin Dziat IV-
pOWIEI’ZChnI. 35,43 Noble Bank S.A. 1.wzmianka z
r‘nkw. zIokaIlzovx.lany (ztozony wniosek 4.11.2022r.
jest w Warszawie, o .
T o wykreslenie whniosek o
d2|eln|c.a Praga - hipoteki) zmiane hipoteki,
Potudnie, przy ulicy 2. wzmianka z
Prochowej19,na 19.01.2024 r.
pierwszej kondygnacji whiosek o
budynku .
zmiane nazwy
wielorodzinnego. . .
wierzyciela
hipotecznego,
3. wzmianka z
6.07.2023 o
wykreslenie
hipotek umownej
facznej,
4. wzmianka z
29.11.2022
whniosek o
zmiane nazwy
wierzyciela
hipotecznego
X .. UL. PROCHOWA 19, KW WA6M/00492166/5 313000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomosc¢ 5 WARSZAWA, lok U2 Lokal ustugowo —
handlowy o
powierzchni 29,03
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga -
Potudnie przy ulicy
Prochowej 19, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
. » UL. PRZEWORSKA 2, KW NR 1385000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ WARSZAWA, lok U2i | WAGM/00508749/2, Lokale ustugowo
6i7 u3 WA6M/00508750/2 handlowe o

powierzchni 62,77
mkw. i 63,05 mkw.
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zlokalizowane sa w
Warszawie, dzielnica
Praga Potudnie przy
ulicy Przeworskiej 2,
na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego.
Lokale nr U2, U3 s3 ze
sobg potaczone i
tworza funkcjonalng
catosc.

X .. UL. CZULCHOWSKA KW WA1M/00513094/8 526 000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 8 74, WARSZAWA, lok Lokal ustugowo —
U2 handlowy o
powierzchni 41,95
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy
Cztuchowskiej 74, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
. . UL. AUGUSTA KW WA6M/00506600/2 299000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 9 KORDECKIEGO 45, Lokal ustugowo —
WARSZAWA, ok LU1 handlowy o
powierzchni 28,22
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga-
Potudnie przy ulicy
Augusta Kordeckiego
45, na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego.
X .. UL. SASKA 16, KW WA6M/00474081/3 1495 000 ) Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 10 WARSZAWA, U4 Lokal ustugowo — Dziat Ill -
handlowy o roszczenie
powierzchni 94,35 dotychczasowego
mkw. zlokalizowany wiasciciela gruntu
jest w Warszawie, o opfatg
dzielnica Praga przeks.zta.ice.niowa
Potudnie przy ulicy w ?dn|e5|en|u do
. kazdoczesnego
Saskiej 16, na s
. . " wtasciciela
pierwszej kondygnacji nieruchomosci na
budynku podstawie ustawy
wielorodzinnego. 2 dnia 20 lipca
2018r.0
przeksztatceniu
prawa
uzytkowania
wieczystego
gruntéw
zabudowanych na
cele
mieszkaniowe w
prawo wtasnosci
tych gruntéw
) ., ULICA FABRYCZNA 8, KW Nr . 753 000 Dziat IV — Dziat Il — brak
Nieruchomo$¢ 11 |\ \gc7AWA, ok 39 WA4M/00448990/3 Lokal mieszkalny nr hipoteka wzmianek
39, potozony przy ul. .
X umowna tgczna Dziat IV —
Fabrycznej nr 8 w .
) na kwote 1. wzmianka z
Warszawie, w 90.000000,00zt | 17.01.2014r.

dzielnicy Srédmiescie.
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Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
spétdzielczego
wtasnosciowego
prawa. Lokal znajduje
sie w zasobach
Spotdzielni
Budowlano-
Mieszkaniowej
,Torwar”.

na rzecz Getin
Noble Bank
S.A.(ztozony
wniosek o
wykreslenie
hipoteki)

whniosek o
zmiane nazwy
wierzyciela
hipotecznego,

2. wzmianka z
15.12.2023
skarga na
orzeczenie
referendarza
sadowego w
sprawie odmowy
zmiany nazwy
wierzyciela
hipotecznego
3.wzmianka z
6.07.2023
whniosek o
wykreslenie
hipoteki
umownej tacznej

Nieruchomodé UL. AUGUSTOWKA 8, KW WA2M/00531108/9; Lokal ust 5245 000 Daiot Il (kasdei Brak wzmianek
1;'1‘; 1‘2"’:5“ WARSZAWA, lok U2, | WA2M/00531109/6; h° ZIUS “g°{""° T K\j\'/a) RO(SZaczze‘;Jie
» 23 1 U3, U3, US WA2M/00531110/6; andlowy o faczne]
WA2M/00531111/3 powierzchni 443,15 dotychczasowego
mkw. zlokalizowany wiasciciela gruntu
jest w Warszawie, o opfatg )
dzielnicy Wilanéw przeksztatceniowq
przy ulicy w odniesieniu do
Augustowka 8, na kazdoczesnego
) k (’j N wtasciciela
Eledrwslfej ondygnacjl nieruchomosci na
L.j yniu . podstawie ustawy
wielorodzinnego. Dla 2 dnia 20 lipca
nieruchomosci 2018 r. 0
gruntowej na ktorej przeksztatceniu
usytuowany jest prawa
Do lokalu przynalezy uzytkowania
prawo korzystania z wieczystego
facznie 15 miejsc gruntéw
postojowych zabudowanych na
naziemnych ce.le )
zlokalizowanych mleszkanloweIV\{
przed budynkiem prawo wtasnosci
oraz prawo tych gruntéw
korzystania z tacznie
5 ogrédkow.
) h ., UL. BIALEJ KONICZYNY KW WA2M/00539526/1 Kal ust 1130000 Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 16 15, WARSZAWA, lok Lokal ustugowo —
18 handlowy o
powierzchni 65,55
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Mokotéw
przy ulicy Biatej
Koniczyny 15, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Ni h 17 UL. OSIECKA 53, KW WA6M/00531334/0 Lokal ust 724 000 Daiat Il Dziat Ill — brak
leruchomosc WARSZAWA, lok LU1 0@’ USIUgowo — zat 1= wzmianek
handlowy o roszczenie Dziat IV —
powierzchni 74,24 dotychczasowego 1 iank
mkw. zlokalizowany wtasciciela gruntu 1'9":1?82; z
jest w Warszawie, o opfatg o
whniosek o

dzielnica Praga-

przeksztatceniowa
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Potudnie przy ulicy
Osieckiej 53, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.

w odniesieniu do
kazdoczesnego
wtasciciela
nieruchomosci na
podstawie ustawy
z dnia 20 lipca
2018r.0
przeksztatceniu
prawa
uzytkowania
wieczystego
gruntéw
zabudowanych na
cele
mieszkaniowe w
prawo wtasnosci
tych gruntéw

Dziat IV —
hipoteka
umowna taczna
na kwote
90.000000,00 zt
na rzecz Getin

zmiane nazwy
wierzyciela
hipotecznego
2.7.07.2023 -
whniosek o
wykreslenie
hipoteki
umownej tacznej,
3. wzmianka z
dnia 3 marca
2023 zmiana
hipoteki
umownej tacznej
4. wzmianka z 3
marca 2023 -
whniosek o
zmiane nazwy
wierzyciela
hipotecznego

Noble Bank
S.A.(ztozony
whniosek o
wykreslenie
hipoteki)
. L. UL. NARWIK 12, KW WA1M/00500069/0 . L. 871000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomosc 18 WARSZAWA, lok U1 nieruchomos¢
lokalowa nr U1
Lokal ustugowo —
handlowy o
powierzchni 74,70
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy Narwik 12,
na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego.
. L. ULICA PZREWODNIKA KW Nr . 1716000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomosc 19 JOZEFA NS12/00049197/0 Lokal mieszkalny nr

KRZEPTOWSKIEGO Nr
31i31A, ZAKOPANE,
lok 3

LM3, potozony przy
ul. Krzeptowskiego nr
31i31Aw
Zakopanem, w gminie
Zakopane, w
powiecie tatrzarskim,
w woj. matopolskim.
Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa witasnosci. Dla
nieruchomosci
lokalowej zatozona
jest ksiega wieczysta
nr NS$12/00049197/0.
Lokal potozony jest
na 1 pietrzei
poddaszu budynku
sktadajacego sie z 3
kondygnacji
naziemnych.

56



NOBLE

. . Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00299639/1. . 822000 | Brak Brak wzmianek
Nieruchomos¢ 20 Lokal mieszkalny nr

Poznan, lok 53 )
53, potozony przy ul.

Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.

Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa witasnosci..

Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00299657/3. . 609 000 Brak Brak wzmianek
. Lokal mieszkalny nr
Poznan, lok 58

58, potozony przy ul.
Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.

Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wtasnosci.

Nieruchomos¢ 21

Ul. Czarnieckiego 3, KW PO2P/00300468/2 . 673 000 Brak Brak wzmianek
. Lokal mieszkalny nr
Poznan, lok 47

47, potozony przy ul.
Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.

Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wtasnosci.

Nieruchomos¢ 22

19 766 000

SUMA:

¢) Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteki

Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie
180 dni od Dnia Przydziatu u na nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem
i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie.
Przez ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach rozumie sie dokonanie odpowiedniego
wpisu w dziale IV ksigg wieczystych. Emitent przed datg podpisania niniejszego dokumentu
ztozyt do whasciwych miejscowo sgddw wieczystoksiegowych wnioski o wykreslenie wszystkich
istniejgcych hipotek na Nieruchomosciach.

d) Wycena Przedmiot Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego biegtego (,Emerson Evaluation sp. z 0.0.”). Podmiot dokonujacy wyceny
posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny przedmiotu
zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy wycenit Przedmiot Hipoteki na tgczng kwote:
19 766 000 PLN ktoérej skrét stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji (,,Skrét Wyceny”).
Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki
zostanie sprzedany po tej cenie.

Wycena zostata potwierdzona przez Pawet Skrzecz Obstuga Rynku Nieruchomosci
w odniesieniu do nieruchomosci zlokalizowanych w  Warszawie, Piasecznie
(Nieruchomos¢ 1-18), przez Kancelarie Nieruchomoéci Magdalena Slufarska w odniesieniu do
nieruchomosci w Zakopanem (Nieruchomos¢ 19) oraz Integro Team Sp. z 0.0. w odniesieniu
do nieruchomosci w Poznaniu (Nieruchomos¢ 20-22).

e) Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
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f)

g)

z Obligatariuszami, przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujgcych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podjg¢ czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie,
chyba, ze Administrator Hipoteki wczes$niej uzyska taka informacje we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni
Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzgcych do zaspokojenia zobowigzan
z tytutu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez
Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczenia dziatajagc w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Ill Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne) i bedzie zmierza¢é do zajecia
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia
oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

Zmiana tresci Hipoteki.

Tres¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosciach bedzie mogta zostaé w przysztosci
zmieniona przez Emitenta — na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator
Hipoteki dziatajgcy w imieniu wiasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza
z goéry zgode — w ten sposob, iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia wierzytelnosci
z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ réwniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych
Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona
pierwotnie na | (pierwszym) miejscu hipotecznym, w wysokosci nie mniejszej niz 200%
wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji.

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Zze zostang spetnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujgce przestanki:

(i) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych
celem bedzie spetnienie wskaznikoéw opisanych w p pkt ii) i iii) ponizej), pisemng, pod
rygorem niewaznosci zgode NS oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu
zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

(i) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Obligacji
i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty
wierzytelnosci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich istniejgcych Obligacji
i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 200%, oraz

(iii) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy
wartosci  Nieruchomosci  stanowigcej  (stanowigcych) przedmiot  Hipoteki
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(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz
70%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

(i) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipotekg wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) Grupy
Emitenta, lub

(ii) zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych lit. g) ppkt (ii) powyzej oraz
po wczes$niejszym wykupie czesci Obligacji, lub

(iii) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Whniosek o zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod
obcigzenia Hipoteka moze zostac ztozony nie wczesniej niz w terminie 6 (sze$¢) miesiecy
po uprawomocnieniu sie wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego
zmiany zabezpieczenia.

h) Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent moze ustanawiaé¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjgtkiem hipotek, na rzecz witascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych
statutowym zadaniem jest dziatalnos¢ w szczegélnosci w zakresie dostaw energii cieplnej,
energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek
administracji rzadowej lub samorzgdowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy tych mediow,
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggédw komunikacyjnych, korzystania
czy tez konserwowania drég innych ciggdw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na przedmiocie Hipoteki. Powyzszy zakaz nie dotyczy hipotek istniejgcych na
dzien opublikowania Memorandum.

i) Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

(i) Do dnia wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu, Emitent
zobowigzany jest do przedktadania Firmie Inwestycyjnej cyklicznej wyceny Przedmiotu
Hipoteki w formie operatu szacunkowego przygotowanego przez niezaleznego
rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak niz raz na 12 miesiecy, nie
pdzniej niz w terminie 6 miesiecy od zakonczenia roku obrotowego (,Cykliczna
Wycena”), przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna by¢ przedtozona Firmie
Inwestycyjnej nie pdzniej niz w dniu 31 stycznia 2025 r.

(ii) Jezeli wedtug stanu na 30 dni od daty Cyklicznej Wyceny (,Dziern Weryfikacji”) tgczna
warto$¢ nominalna pozostajgcych do wykupu obligacji wyemitowanych w ramach
Programu bedzie wyzsza niz 75% wartosci Przedmiotu Hipoteki okreslonej w operacie
(operatach) szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw
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zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzien przypadajgcy nie wczesniej niz 30
dni przed Dniem Weryfikacji (,,Wskaznik LTV"), Emitent dokona w terminie 30 dni od
Dnia Weryfikacji:

A. Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, aby taczna wartos¢ obligacji
pozostajgcych do wykupu po takim Wczesniejszym Wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie maksymalnie 75%, lub

B. spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki
umownej na prawie witasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci z najwyzszym pierwszenistwem zaspokojenia (na pierwszym
miejscu hipotecznym) (,Dodatkowe Zabezpieczenie”), w taki sposdb, aby tagczna
wartos¢ nominalna pozostajgcych do wykupu obligacji wyemitowanych
w ramach Programu byta nie wyzsza niz 75% tgcznej wartosci Przedmiotu
Hipoteki i wartosci przedmiotu Hipoteki Uzupetniajacej okreslonych
w operatach szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw
zaakceptowanych przez NS, sporzgdzonych na dzien przypadajacy nie wczesniej
niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji.

(iii) Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 75%, na pisemny

whniosek Emitenta Administrator Zabezpieczern bedzie zobowigzany do wydania
w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni Robocze zgody na wykreslenie hipoteki obcigzajgcej
Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong czes¢ albo zgody na bezciezarowe odtgczenie
czesci Przedmiotu Hipoteki zaktualnej ksiegi wieczystej pod warunkiem,
ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu poziom Wskaznika LTV wyznaczony w oparciu o warto$¢ Przedmiotu Hipoteki
pozostajgcej zabezpieczeniem obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie nie
wyzszy niz 80%.

j) Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ ztozenia przez Poreczyciela jako wtasciciela

Nieruchomosci do Dnia Przydziatu Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania

cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci co do zobowigzan

zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajgcej 200% Obligacji o tresci zasadniczo

zgodnej ze wzorem o$wiadczenia stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszych Warunkdéw Emisji,

przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem

o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.
(,,O8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wtasciciela Nieruchomosci”)

4.4.4.2 Przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta

Emitent zobowigzuje sie do zawarcia do Dnia Przydziatu zawrze¢ Umowe Przelewu Wierzytelnosci
z tytutu Pozyczek SQD, na mocy ktérej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia nastgpi
przelew wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi wobec Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek SQD,
tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaptate naleznych odsetek.

Nadto, Emitent zobowigzuje sie, ze kazdorazowo w nieprzekraczalnym terminie 5 Dni Roboczych
od dnia zawarcia z Pozyczkobiorca umowy pozyczki wchodzgcych w sktad Pozyczek SQD,
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zawrze¢ Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD, na mocy ktérej pomiedzy Emitentem
a Administratorem Zabezpieczenia nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujgcej Emitentowi wobec
Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek SQD, tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaptate
naleznych odsetek.

Wierzytelnos¢ z tytutu udzielonych Pozyczek SQD stanowi Zabezpieczenie pozostatych Obligaciji.
Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji. Wierzytelnos¢
nie bedzie stanowic¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie obcigzy w zaden sposdb
tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji.

Wszelkie zmiany Pozyczek SQD wymagajg zgody Administratora Zabezpieczenia. Emitent bedzie
sktada¢ Administratorowi Zabezpieczenia, poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza,
kopie kazdego aneksu do umowy, na podstawie ktérej Emitent udzielit Pozyczkobiorcy Pozyczki SQD —
w kazdym przypadku 7 Dni Roboczych od dnia zawarcia aneksu do takiej umowy.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD bedg zaliczane:

(i) w pierwszej kolejnosci, na zaspokojenie wierzytelnosci z Obligacji;

(i) w drugiej kolejnosci, na pokrycie lub na poczet pokrycia udokumentowanych zasadnych
kosztow i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia (lub osoby przez niego
upowaznione) w zwigzku z wykonaniem jego funkcji w tym réwniez wykonywanie Umowy
Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD, w tym takze w zwigzku z dochodzeniem
zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentédw otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD.

4.4.4.3 Przelew wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Poreczyciela jako ubezpieczajgcy zawart do Dnia Przydziatu
Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu nizej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci,
na mocy ktérej pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczenia nastgpi przelew
wierzytelnosci przystugujacej Poreczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa
odszkodowawczego kazdej nastepnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg bedacej ich
kontynuacja.

Okreslenie polis ubezpieczeniowych:

Nieruchomos¢ Numer polisy Okres obowigzywania
Nieruchomos¢ 1 Morgowa 1 lok B1 19043 nr 4397109 20.11.2023-19.11.2024
Nieruchomos¢ 2 | Jarzabka 26 |. 225 Piaseczno 19043 nr 4398634 11.12.2023-10.12.2024
Nieruchomos¢ 3 | Jarzabka 26 |. 224 Piaseczno 19043 nr 4385955 +aneks 06.07.2023-05.07.2024
Nieruchomos¢ 4 | Prochowa U1 19043 nr 4390543 10.09.2023- 09.09.2024
Nieruchomos¢5 | Prochowa U2 19043 nr 4390540 10.09.2023 - 09.09.2024
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Nieruchomosé 6

Przeworska 2 lok U3

19043 nr 4397148

28.11.2023-27.11.2024

Nieruchomosé¢ 7

Przeworska 2 lok U2

19043 nr 4397147

28.11.2023-27.11.2024

Nieruchomos¢ 8

Cztuchowska 74 lok U2

19043 nr 4385042

05.07.2023 - 04.07.2024

Nieruchomosc¢ 9

Kordeckiego 45 LU1

19043 nr 4377811

07.04.2023 - 06.04.2024

Nieruchomosc¢ 10

Saska

19043 nr 4383591

29.06.2023- 28.06.2024

Nieruchomos¢ 11

Fabryczna 8 L. 39

19044 NR 6033220

24.05.2022-23.05.2025

Nieruchomosc¢ 12

Augustdéwka 8 U2

19043 nr 4393461

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomosc¢ 13

Augustéwka 8 U3

19043 nr 4393463

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomosc¢ 14

Augustéwka 8 U4

19043 nr 4393462

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomos¢ 15

Augustéwka 8 U5

19043 nr 4393459

10.10.2023-09.10.2024

Nieruchomosc¢ 16

Biatej Koniczyny 15 |. L8

19043 nr 4385041

06.07.2023-05-07.2024

Nieruchomosc¢ 17

Osiecka 53 LU1

19043 nr 4381137

25.05.2023-24.05.2024

Nieruchomos¢ 18

Warszawa ul. Narwik 12 lok. U1

19043 nr 4398633

07.12.2023-06.12.2024

Nieruchomos¢ 19

Zakopane ul. Krzepkowskiego

1000328251

09.07.2023-08.07.2024

Nieruchomos¢ 20

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 53

19044 nr 6160854

22.11.2022-21.11.2025

Nieruchomos¢ 21

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 58

19044 nr 6160855

22.11.2022-21.11.2025

Nieruchomos¢ 22

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 47

19044 nr 6263887

04.04.2023-03.04.2026

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji. Wierzytelnos¢
nie bedzie stanowic¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie obcigzy w zaden sposdb
tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia na mocy Umowy Przelewu

Wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych:

(i) w pierwszej kolejnosci, na zaspokojenie wierzytelnosci z Obligacji;

(ii) w drugiej kolejnosci, na pokrycie lub na poczet pokrycia udokumentowanych zasadnych
kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia (lub osoby przez
niego upowaznione) w zwigzku z wykonaniem jego funkcji w tym réwniez wykonywanie
Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD, w tym takie w zwigzku
z dochodzeniem zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego na mocy Umowy
Przelewu Wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentéw otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych.
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4.4.4.4 Umowa Rachunku Zastrzezonego

Nie pdzniej niz w Dniu Przydziatu, Emitent zawrze Umowe Rachunku Zastrzezonego z NS oraz udzieli
na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalnego petnomocnictwa do dysponowania srodkami
na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,
z zastrzezeniem zatozen opisanych w niniejszym punkcie Memorandum. Umowa Rachunku
Zastrzezonego bedzie stanowic, iz:

(i) Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowata sptata
Pozyczek SQD, ktdre to pozyczki zostang objete przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa
w pkt 4.4.4.2 Memorandum;

(ii) Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowat przelew
naleznosci z tytutu polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci, ktére zostang
objete przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 4.4.4.3 Memorandum;

(iii) do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty
dokonane na Rachunek Zastrzezony beda niezwtocznie obejmowane odpowiednig
nieodwotalng dyspozycjg blokady, w taki sposéb aby mogty zosta¢ wyptacone wytacznie
w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, w tym w celu wykupu wszystkich
lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu z zastrzezeniem pkt 13.3.1 Warunkéw Emisji lub
na obstuge Odsetek od Obligacji;

4.4.4.5 Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Poreczyciela

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu Emitent jako dtuznik zawrze z Poreczycielem jako wierzycielem
podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzgdkowania dotyczaca
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich.

Zaptata przez dtuznika i otrzymanie przez wierzyciela podporzgdkowanego jakiejkolwiek kwoty z tytutu
podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie niedozwolone do korica trwania okresu podporzgdkowania
tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji. Podporzgdkowanie bedzie polegato
m.in. na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek podporzgdkowanych (wartosci nominalnej) udzielonych
przez Poreczyciela Emitentowi na dzien przypadajacy po Dniu Wykupu. Spod podporzadkowania
wyfaczone sg odsetki nalezne Poreczycielowi z tytutu Pozyczek Wtascicielskich.

4.4.4.6 Weksel wtasny in blanco Emitenta

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligacji bedg zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg , bez protestu” wraz
z Deklaracja Wekslowg sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym:

(i) Weksel Witasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
a w zwigzku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wiasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowg;

(ii) Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracjg Wekslowg w terminie do Dnia
Przydziatu.

(iii) Deklaracja Wekslowa upowaznia do uzupetnienia Weksla Wtasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaptaty
kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienia
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w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja Wekslowa przewiduje
miedzy innymi , ze:

A. maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny tacznie nie moze
przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej 200% wartosci nominalnej Obligacji aktualnej
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej.

B. Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, w ktédrym nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

(iv) Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania
cywilnego;

(v) Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 4
do Warunkdéw Emisji, do kwoty odpowiadajgcej 200% Obligacji na dzieri zawarcia Deklaracji
Wekslowej co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia
wszelkich kwot wynikajacych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg
Obligacji, odpowiedzialnosci z tytutu Hipoteki i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wtasnego
oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania
pienieznego z kazdego z tych tytutéw, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r. (,,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta”)

4.4.4.7 Poreczenie

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, iz do Dnia Przydziatu Pan Piotr Hofman ustanowi tytutem
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji zabezpieczenie w postaci poreczenia
w rozumieniu art. 876 Kodeksu cywilnego, ktérego umowa, opatrzona notarialnie poswiadczonymi
podpisami stron, zostanie zawarta przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach, a poreczenie zostanie udzielone do wysokosci
nie nizszej niz rownowartos¢ 200% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres do czasu prawomocnego wpisania Hipoteki
na Nieruchomosciach, nie diuzej jednak niz do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowg
pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym,
Administrator Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) Dni Roboczych na
zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez
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Poreczyciela we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie dziatania celem
uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego
przeciwko Poreczycielowi. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze Poreczyciel ustanowi tytut
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (,0OSwiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”), na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty
nie mniejszej niz réwnowartos¢ 200% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji Obligacji, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w
szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajagcych z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 5 marca 2028 r. Administrator
Zabezpieczenia zobowigze sie w odrebnej czynnosci prawnej do niepodejmowania zadnej czynnosci na
podstawie Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela po prawomocnym wpisie
Hipoteki na Nieruchomosciach, lub dokona innej czynnosci o identycznym skutku..

Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktorych
dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw
wartos$ciowych

Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

= prawo do zadania w okre$lonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
Wczesniejszego Wykupu;

=  prawo do udziatu i podejmowania decyzji w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy;
= prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone
powyzej.

4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczenia ustanowionym w zwiazku z emisja Obligacji

4.6.1 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora Zabezpieczenia

Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny

Nazwa (firma) administratora:

Forma prawna: jednoosobowa dziatalnos$¢ gospodarcza

Kraj siedziby: Polska

Adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek

Telefon: 600349777

e-mail: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa: www.kancelaria-wprp.pl
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12178415

9511467270

Komunikacja Administratora Zabezpieczenia z Obligatariuszami bedzie odbywata sie poprzez
zamieszczanie wiasciwych komunikatdw na stronie internetowej Administratora Zabezpieczenia tj.
www.kancelaria-wprp.pl lub kazdej innej, ktéra jg zastgpi. Komunikacja Obligatariuszy do
Administratora Zabezpieczenia powinna by¢ kierowana na adres do doreczen wskazany powyze;j.
Dodatkowo, Administrator Zabezpieczenia wskazuje do kontaktu dla Obligatariuszy nastepujacy adres
poczty elektronicznej: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl.

4.6.2 Wskazanie istotnych postanowien umowy z Administratorem Zabezpieczenia

Umowa z Administratorem Zabezpieczenia stanowi Zatgcznik 7.6 do niniejszego Memorandum
(,Umowa z AZ").

Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia w odniesieniu do Hipoteki obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie do:

= wykonywania praw i obowigzkéw wierzyciela z tytutu zabezpieczen w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy z tytutu umoéw i czynnosci jednostronnych ustanawiajgcych dane
Zabezpieczenie oraz z obowigzujacych przepisow prawa, jak réwniez do reprezentowania
intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci
z tytutu Obligacji;

= administrowania Hipoteka, pozostatymi Zabezpieczeniami ustanawianymi w ramach oraz
wykorzystania kazdego Os$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta i oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji ztozonych przez Poreczyciela uprawnione do ustanowienia Hipotek na
podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, oraz w zwigzku z udzieleniem
poreczenia na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego zgodnie z Warunkami
Emisji Obligacji (,Inne Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji”), w celu dochodzenia roszczen
z Obligacji, majac na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy;

= dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania Hipoteki,
Zabezpieczen, Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta i o ile bedzie miato
zastosowanie Innych Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji, w stanie umozliwiajagcym najwyzsze
zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szczegdlnosci do:

= zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym
dotyczacym Hipoteki oraz pozostatych Zabezpieczen,

= 7gdania od Emitenta wyjasnien dotyczgcych stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego
Hipoteki, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta , Innych Oswiadczen o Poddaniu
sie Egzekucji oraz pozostatych Zabezpieczen;

= podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia
z Zabezpieczen wymagalnych, a niezaspokojonych przez Emitenta w inny sposéb Wierzytelnosci;

= dokonania podziatu $rodkdéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki oraz przekazania kazdemu
z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z wierzytelnosci, przy czym spetnienie $wiadczenia bedzie
nastepowato w walucie w jakiej obligacje zostaty wyemitowane w ramach Programu. Przeliczenie
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kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach

ogolnych;

= wyrazenia zgody na wykreslenie Hipoteki i wydania dokumentéw stanowigcych podstawe do
wykreslenia Hipoteki — z chwilg zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z wierzytelnosci
przystugujgcych Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacji.

4.6.3 Wskazanie obowigzkow Emitenta wobec Administratora Zabezpieczenia

Na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji i Umowie z AZ, Emitent zobowigzuje sie wobec
Administratora Zabezpieczenia:

= Ustanowienia Zabezpieczen na zasadach oraz w terminie wskazanych w Warunkach Emisji,

= Emitent zobowigzany jest takze:

v

do przekazania do Administratora Hipoteki egzemplarzy Oswiadczen o Ustanowieniu
Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji, a takze dokumentéw dotyczacych
innych zabezpieczen;

zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia
opisanego w pkt 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji Obligacji oraz o kazdym Przypadku
Naruszenia;

zawiadamia¢ Administratora Hipoteki o emisji kazdej serii Obligacji oraz przekazywac
mu poswiadczong przez radce prawnego, notariusza lub adwokata kopie Warunkéw
Emisji Obligacji takiej serii;

zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o doreczonym mu Zgdaniu
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicjg zawartg w
Warunkach Emisji Obligacji) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktérym
Emitent powzigt informacje o takim zgdaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

w zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje
sie udzieli¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich niezbednych petnomocnictw,
o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym przez Strony.

4.6.4 Wskazanie obowigzkéw Administratora Zabezpieczenia wobec obligatariuszy, ze szczegéinym

uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez tego administratora, w przypadku stwierdzenia

naruszenia przez emitenta obowigzkdw wynikajacych z warunkéw emisji, atakie w razie

stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci wykonywania

przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy,
na rachunek ktérych zostanie ustanowione zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez
podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z zabezpieczenia Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednio
Hipoteki, w przypadku spetnienia przez Emitenta wszystkich swiadczerd z Obligacji oraz w innych
przypadkach i na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji.
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Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujgcej
kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligacji,.

d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
Wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie
z kolejnoscig, o ktérej mowa w pkt 8.1, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato
w walucie w jakiej dane Obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie
nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach ogdlnych.

W przypadku, gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku egzekucji
z Przedmiotu Hipoteki i innych zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty
przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytutu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych
Obligacji.

Niezwtocznie, przy czym nie pdziniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator
Zabezpieczenia zwrdci srodki pozyskane przez Administratora Zabezpieczenia, na rachunek bankowy
podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

4.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papieréw
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszedstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) rédwne wzgledem wszystkich
pozostatych obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach isytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktdérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo
do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu
Wczesniejszego Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz
postanowien Warunkéow Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek. Ptatnosci
z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego

68



NOBLE
SECURITIES

DOM MA

Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na rzecz 0séb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Dzien Wykupu przypadad bedzie 5 marca 2027 roku.

4.8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (z wytagczeniem tego dnia).

4.8.2 Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
zgodnie z Ustawa o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
4.8.3.1. Wcze$niejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu posiadanych
Obligaciji.

b) Obligatariusz moze zgada¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spetnieniu ktdoregokolwiek ze s$wiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

4.8.3.2. Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkdéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

4.8.3.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,,Przypadki Naruszenia”),
kazdy Obligatariusz moze zgdaé wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji:

a) Zaprzestanie dziatalnosci

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta bedzie
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uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 procent rocznych
skonsolidowanych przychodow.

b) Zmiana wiascicielska. Zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

(i) jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii) przeksztatcenia lub iii) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

(ii) zmianie ulegnie struktura wtascicielska Emitenta, wskutek czego Panu Piotrowi
Hofmanowi bedzie przystugiwato mniej niz 49,8% gtoséw, posrednio lub
bezposrednio, w ogdlnej liczbie gtoséw Emitenta oraz mniej niz 49,8% udziatu
w zyskach.

(iii) zmianie ulegnie struktura witascicielska Pozyczkobiorcy, wskutek czego Emitentowi
bedzie przystugiwato mniej niz 70% gtosdéw, posrednio lub bezposrednio, w ogdlnej
liczbie gtoséw Pozyczkobiorcy oraz mniej niz 70% udziatu w zyskach
Pozyczkobiorcy;

c) Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
w facznej kwocie przekraczajgcej réwnowartos¢ 5 000 000 PLN, nie zostato sptacone
w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu
zazadania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia
takiego naruszenia (w tym sptaty).

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

d) WskaZnik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 1,4.

e) Rozporzadzanie majatkiem.

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czes$cig swojego majgtku o wartosci co najmniej 10 procent skonsolidowanych
kapitatéw wtasnych Grupy, na warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych o co
najmniej 30% wartosci transakcji na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego,
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej
nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub
wyzszej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen pomiedzy Emitentem oraz
Podmiotami Zaleznymi lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi.

f)  Zysk. Wyptata dywidendy.

Jezeli w danym roku obrotowym Emitent wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub
dokona innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty
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dywidendy, skupu akcji skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywoéw poza Grupe
Emitenta, z wytaczeniem $rodkdw przeznaczonych na pokrycie kosztéw w zwigzku
z ustanowieniem Zabezpieczen oraz pozyczek udzielonych Podmiotom Powigzanym
z Poreczycielem do tacznej kwoty 2 000 000 PLN.

g) Podporzgdkowanie Pozyczek

Wierzytelnosci wynikajgce z tytutu Pozyczek Witascicielskich (bez naleznych odsetek)
nie beda podporzadkowane sptacie Obligacji w okresie do wykupu Obligaciji.

h) Zabezpieczenie

(i) Jezelisrodkize zwrotu Pozyczek SQD nie zostang przeznaczone na wykup Obligacji;
lub

(ii) Jezeli Emitent nie poinformuje Firmy Inwestycyjnej o udzieleniu Pozyczki SQD,
na ktdre zostaty przeznaczone srodki z Obligacji; lub

(iii) Jezeli w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
pierwszym miejscu na Nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu,
Zakopanem i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku Nieruchomosci
zlokalizowanych w Warszawie; lub

(iv) Jezeli w terminie 180 dni od ztozenia wniosku o ustanowienie Dodatkowego
Zabezpieczenia Hipoteka nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu na
nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem i Piasecznie lub
w terminie 365 dni w przypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie; lub

(v) Jezeli ktérekolwiek z Zabezpieczen stanie sie niewazne, nieegzekwowalne lub
okaze sie niezgodne z prawem; lub

(vi) Jezeli na jakiejkolwiek Nieruchomosci zostanie ustanowione inne zabezpieczenie
niz Hipoteka, chyba ze:

A. zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania
srodkow na wykup Obligacji; lub

B. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji.

i) Wartos¢ zabezpieczenia

Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 75%. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych tj. poprzez
przeznaczenie s$rodkdw pienieznych w wysokosci wyréwnujacej wskaznik LTV lub
w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych liczonych od dnia, w ktérym Emitent jest
zobowigzany do udostepnienia informacji na temat poziomu tego wskaznika w Dniu
Weryfikacji zgodnie z pkt 15.5 lit. h) Warunkéw Emisji w przypadku Dodatkowego
Zabezpieczenia (w w/w terminie powinien zostac ztozony wniosek do sgdu o ustanowienie
Dodatkowego Zabezpieczenia)

j)  Udzielenie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie Ilub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wytgczeniem pozyczek udzielonych
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Podmiotom Powigzanym z Poreczycielem w tgcznej wysokosci do kwoty 2 000 000 PLN
(przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy
pozyczki) z wytgczeniem:

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;
(ii) lokowania sSrodkow pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce

k) Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli poreczenia lub innego
zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczenia w inny sposdb zobowigzania
jakiegokolwiek podmiotu spoza Grupy Emitenta.

I) Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktdre
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego wykupu
przypadajacym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

m) Bezwarunkowa opcija put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

n) Kolejnos¢ sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajagcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba Zze Emitent dokona
rownoczesnego wykupu Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

o) Postepowanie egzekucyjne

(i) Jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Pozyczkobiorcy; lub

(ii) Jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub Pozyczkobiorcy
nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej rownowartos¢ 5 000 000 PLN, ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto
osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Pozyczkobiorce informacji
0 jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we
wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka
zaskarzenia, chyba ze Emitent lub Pozyczkobiorca ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu
postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku
swojego dopetnit.
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p) Brak ptatnosci zasgdzonych kwot

Emitent lub Podmiot Zaleiny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w f3cznej
wysokosci co najmniej 5 000 000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie,
zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzjg
administracyjng, od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

g) Niewyptacalno$¢ Emitenta

(i) Jezeli Emitent ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(ii) Jezeli Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢; lub

(iii) Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogbétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia; lub

(iv) Pozyczkobiorca ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu Texto Refundido de
la Ley Concursal zatwierdzonej krélewskim dekretem ustawodawczym nr 1/2020
z dnia 5 maja 2020r.; lub

(v) Pozyczkobiorca uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢; lub

(vi) w odniesieniu do majatku Pozyczkobiorcy wyznaczony zostanie likwidator, syndyk,
zarzadca lub administrator.

r) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

A. w przedmiocie zfozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta
w rozumieniu Prawa Upadtosciowego; lub

B. w przedmiocie zlozenia wniosku 0 wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w  rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

C. w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego.

(i) Odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

(iii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktérym mowa
w pkt (i) lit. A - B powyzszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu Emitenta w
tym zakresie;
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(iv) Emitent podejmie czynnosci majgce na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

(v) Zinicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

s) Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spotek Handlowych.

t) Realizacja celu emisji

Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego raportu okresowego przypadajgco na dzien
26 kwietnia 2024 r. nie opublikuje raportu z wykorzystania sSrodkéw pochodzacych z emisji
Obligacji zawierajgcego informacje o (i) spfacie obligacji serii E wraz z naleznymi odsetkami,
(ii) pokryciu kosztéw emisji obligacji serii G wraz z naleznymi odsetkami, (iii) realizacji celu
emisji, ktéry wskazany zostat w pkt 5.1.2 Warunkdéw Emisji w sposéb wskazany w pkt 18.1
Warunkéw Emisji.

u) Niespetnienie celu emisji Obligacji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym
w pkt 5 Warunkéw Emisji;

v) Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

(i) wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego 7zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub
uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia sg
skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji
do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.
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w) Obowigzki informacyjne

(i) Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji lub w ramach
obowigzkdéw informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 18.1 Warunkow Emisji
okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato
ztozone; lub

(ii) Jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkédw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich
obowigzkdéw przekraczac 3 (trzy) Dni Roboczych.

x) Ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Jezeli w ciggu miesigca od Dnia Emitent nie wystgpi z wnioskiem do GPW o wprowadzenie
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

y) Woycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst

Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji niezwfocznie, ale nie pdzniej niz
w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczeni i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen
opisanych w pkt 13.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwaé bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni
Roboczych — nie pdiniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec¢) Dni
Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete przed datg zgfoszenia zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza przez ktdregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany w pkt 13.3.4 Warunkdow Emisji, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb
wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane
za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczes$niejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego
zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw (i) na wystgpienie takiego
zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia
takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez
Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

4.8.3.4. Procedura Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji
posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

b) Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zgdania wykupu catosci lub czesci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia.
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c) Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zgdanie W-czesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktdrego wnosi
o Wczeséniejszy Wykup (,Zadanie Wczeéniejszego Wykupu”).

d) Zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostaé zgtoszone
przez Obligatariusza od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 13.3.4 Warunkéw Emisji, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzier Zakornczenia Przyjmowania Zagdan”);

e) Zawiadomienie z zagdaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno zostaé
przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu
Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78' Kodeksu
cywilnego);

f) Zawiadomienie z zgdaniem Wocze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednig trwajgcg okolicznos$¢ okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 Warunkéw Emis;ji
albo trwajgcy Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji
przez Obligatariusza;

g) Obligatariusz wraz z zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinien
przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

h) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zgdan.

4.8.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup cze$ciowy skutkujacy obnizeniem wartosci
nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu.
Emitent moze skorzystaé z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze byc¢ tylko i wytgcznie dzien wskazany, jako Dziend Ptatnosci
Odsetek.

W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomié¢ Obligatariuszy o takim Weczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego
zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed
proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na
Zadanie Emitenta Emitent okresli:
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a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu okreslonej
przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c¢) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi;

d) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreSlonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligac;ji
podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3 Warunkdéw Emisji, liczba
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi,
zaokraglona w doét do jednej Obligacji bedzie podlegaé zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku
Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia
stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rowna liczbie
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu
Wykupowi w sposdb opisany w pkt 13.4.4 Warunkéw Emisji, w szczegdlnosci z uwagi na takg samg
liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw,
zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposdb losowy.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku
wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej
czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od
wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu
(a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,5% (jedeni50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w | i Il Okresie Odsetkowym;

b) 0,5% (50/100 p.p.) w wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 1l
Okresie Odsetkowym;

c) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w IV
Okresie Odsetkowym;

d) 0% w pozostatych Okresach Odsetkowych.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych
papieréw wartosciowych

Zrédtem sptaty emitowanych Obligacji bedg zwroty z inwestycji deweloperskich w Polsce i Hiszpanii
realizowanych w ramach Grupy Emitenta, w tym przeptywy pieniezne z tytutu pozyczek udzielonych
spotkom z Grupy Emitenta oraz zyski ze zrealizowanych projektéw deweloperskich.

Emitent nie wyklucza réwniez pozyskania nowego finansowanie dtuznego, rolowania (refinansowanie)
zobowigzan z tytutu Obligacji.
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4.10. W przypadku gdy prog dojscia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 50 000
(stownie: pieédziesiat tysiecy) Obligacji.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych.
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Informacje dotyczace obligacji, z ktorych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu
sptaty tych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie bedg sptacane ze srodkdéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci.
4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych

Zarzad Emitenta szacuje, ze koszty oferty publicznej Obligacji nie powinny przekroczy¢ 750 000 ztotych
w przypadku przydzielenia wszystkich Obligacji na tgczng kwote 14 000 000 ztotych.

Na szacunkowg kwote kosztow emisji Obligacji sktadajg sie: prowizja za plasowanie, koszty
sporzadzenia dokumentow ofertowych, koszty doradztwa, koszty administracyjne, optaty sgdowe
i notarialne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem iobrotem
papierami wartos$ciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizsze informacje oparte sg wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych
w Rzeczypospolitej Polskiej w czasie ich przygotowywania oraz nainterpretacji tych przepiséw
wywiedzionej z praktyki organéw podatkowych iorzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek
zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, wtym na skutek zmian
w orzecznictwie sadow administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte
W ponizszym opisie mogg straci¢ aktualnosé. Zmiany przepiséw prawa podatkowego mogg réowniez
obowigzywac z datg wsteczna.

Zawarte w niniejszym opisie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajg poszczegélne zagadnienia inie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy 0sdb i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym lub
prawnym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych wich
indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki” i ,, dyskonto”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie
znaczenie, jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczgcych
krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych, fundacji).

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od 0séb fizycznych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
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(przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw (tzw. ,,nieograniczony obowigzek
podatkowy”).

Na podstawie zas art. 3 ust. 2a Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychodéw)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (tzw. ,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umoéw w sprawie unikania podwadjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy PIT opodatkowaniu podlegajg wszelkiego rodzaju dochody okreslone
w tej ustawie, z wyjgtkami w niej przewidzianymi. Dochodem ze Zrédfa przychodéw, jest nadwyzka
sumy przychoddw z tego zrddta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym, a jezeli
koszty uzyskania przekraczajg sume przychoddw, réznica jest stratg ze zrédta przychoddw. Zgodnie
z art. 10 ust. 1 pkt 7 Ustawy PIT Zzrédtami przychoddw sg kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, zas na
podstawie art. 17 ust. 1 pkt 3, 3a oraz 6 Ustawy PIT za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie:
odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych; wykup przez emitenta obligacji, od ktorych sg nalezne
Swiadczenia okresowe, przychody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji).

Na podstawie zas$ przepisu art. 11a Ustawy PIT:

=  Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
uzyskania przychodu.

= Koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
poniesienia kosztu.

=  Kwoty uprawniajace do odliczenia od dochodu, podstawy obliczenia podatku lub obnizenia
podatku, wydatki oraz podatek, wyrazone w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug
kursu sredniego walut obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia wydatku lub zaptaty podatku.

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowej:

= Podstawy opodatkowania, kwoty podatkdw zaokragla sie do petnych ztotych w ten sposéb,
ze koncéwki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija sie, a koncowki kwot wynoszgce
50 i wiecej groszy podwyzsza sie do petnych ztotych,

= Jednakze podstawy opodatkowania, o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 1-3 Ustawy
PIT ustawy (tj. miedzy innymi dochody/przychody z odsetek, dyskonta od papierow
wartosciowych), oraz kwoty podatkdw od nich pobierane zaokragla sie do petnych groszy
w gore.

Odsetki, Dyskonto, Wykup przez Emitenta Obligacji, od ktérych sg nalezne swiadczenia okresowe

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy PIT od uzyskanych dochoddéw (przychoddw) pobiera sie 19%
zryczattowany podatek dochodowy z tytutu z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych (obligacji)
oraz od dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych sg nalezne swiadczenia okresowe.
Dochoddw tych nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali).

79



NOBLE
SECURITIES

DOM MA

Dyskonto zdefiniowano w art. 5a pkt 12 Ustawy PIT jako réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu
papieru wartosciowego przez emitenta a wydatkami poniesionymi na nabycie papieru wartosciowego
na rynku pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru wartosciowego w drodze spadku
lub darowizny - rdinice miedzy kwotg uzyskang z wykupu, a wydatkami poniesionymi przez
spadkodawce lub darczyrice na nabycie tego papieru wartosciowego. Kwota dyskonta jest zawsze
przychodem z kapitatow pienieznych.

Dochdd z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg swiadczenia okresowe okreslono
w art. 24 ust. 24 Ustawy PIT nastepujgco: ,,réznica miedzy kwotg uzyskang z wykupu obligacji wraz ze
Swiadczeniami uzyskanymi za ostatni okres przed wykupem tych obligacji a wydatkami poniesionymi
na objecie lub nabycie tych obligacji na rynku pierwotnym lub wtérnym przez podatnika albo
spadkodawce, przy czym nie stanowig wydatkéw na objecie lub nabycie obligacji kwoty odsetek
zaptaconych przez podatnika lub jego spadkodawce przy ich objeciu lub nabyciu, w czesci w jakiej
odsetki te nie podlegajg opodatkowaniu lub sg zwolnione z podatku”. W konsekwencji zgodnie z nowym
przepisem art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy PIT, ktéry ma zastosowanie do dochoddéw (przychodéw)
uzyskanych od 1 stycznia 2024 roku opodatkowaniu 19% zryczattowanym podatkiem dochodowym
podlegac bedzie dochdd stanowigcy réznice miedzy suma uzyskang z wykupu oraz wartoscig swiadczen
uzyskanych za ostatni okres przed wykupem a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie obligacji
rynku pierwotnym lub wtérnym, czyli podatek bedzie ptacony od faktycznie zrealizowanego zysku
(dochod ten nie bedzie podlegat kompensowaniu ze stratami z kapitatow pienieznych).

Podstawa opodatkowania (przychdd i koszt, dochdd) oraz podatek wyrazone muszg by¢ w ztotych.
W konsekwencji w przypadku emisji w walucie (np. Euro) zaréwno w przypadku odsetek jak i dyskonta
od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych nalezne sg sSwiadczenia
okresowe celem wyliczenia zryczattowanego podatku dochodowego nalezy ustali¢ przychéd
(dochdd/podstawe opodatkowania) w ztotych i od kwoty w ztotych naliczy¢ podatek, oczywiscie
uwzgledniajgc przepisy Ordynacji podatkowej dotyczgce zaokraglania.

W tym wzgledzie dla okreslenia przychodu i ewentualnie kosztu uzyskania przychodu nalezy dokonac
przeliczenia z waluty obcej na ztote. Przychdd ustalany (przeliczany) jest po kursie srednim waluty obcej
ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania
przychodu, zas koszt po kursie srednim waluty obcej ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu (wydatku).

Zryczattowany 19% podatek dochodowy pobierany i rozliczany jest przez ptatnika. Stosownie bowiem
do art. 41 ust. 4 Ustawy PIT ptatnicy (osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby
prawne iich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktére
dokonujg s$wiadczer/wyptat) sg obowigzani pobieraé zryczattowany podatek dochodowy od
dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci
pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy PIT, a wiec takze z tytutu odsetek
jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg
Swiadczenia okresowe.

Jednak jesli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotdw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikéw, na ktérych zapisane sg papiery wartosciowe bedace podstawa dla
dokonania wyptaty z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta
obligacji, od ktorych nalezne sg swiadczenia okresowe, jak tez dochody uzyskiwane sg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, to zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy PIT podmioty te sg jako ptatnicy
zobowigzane sg do poboru 19% zryczattowanego podatku dochodowego od dokonanych wyptat.
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Obowigzek ten dotyczy takze podmiotéw (ptatnikéw) niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi,
w takim zakresie w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktéorym zapisane sg papiery
wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Natomiast zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, w zakresie papieréow wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego, o ktérym mowa w art. 30a
ust. 1 pkt 2 i 2a, s3 podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci
z tych tytutéw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do
dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego, co ma zastosowanie takze do niebedgcych polskimi
rezydentami podatkowymi w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza poprzez potozony na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery
wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Wskazania wymaga, ze zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT od dochoddéw (przychoddw) z tytutu
naleznosci, o ktéorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz 2a, przekazanych na rzecz podatnikéw
uprawnionych z papierdow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie
zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o obrocie 19% zryczattowany podatek
dochodowy ptatnik pobiera od tgcznej wartosci dochodéw (przychodéw) przekazanych przez niego na
rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Na podstawie art. 45 ust. 3c Ustawy PIT podatnicy (okreSleni w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT) sg obowigzani
wykaza¢ w sktadanym przez nich rocznym zeznaniu podatkowym kwoty przychodu (dochodu)
z odsetek, dyskonta od obligacji lub dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych nalezne sg
Swiadczenia okresowe, jesli obligacje zostaty na rachunku zbiorczym i zostat pobrany podatek zgodnie
z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT.

W terminie do korica stycznia roku nastepujgcego po roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przestac
do urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca
zamieszkania pfatnika wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby
badZ miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby, roczne deklaracje, wedtug
ustalonego wzoru (deklaracje roczng o zryczattowanym podatku dochodowym). Jednakze roczne
deklaracje dotyczace podatku pobranego zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT pfatnicy, o ktérych
mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przesytajg do urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik
urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Jezeli jednak podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika, podatnik zobowigzany jest do samodzielnego
rozliczenia podatku poprzez wykazanie go w zeznaniu rocznym sktadanym do konca kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy PIT.

Powyzsze zasady nie majg zastosowania, jezeli osoba fizyczna nabyta obligacje w ramach prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej i uzyskuje z nich przychody lub dochody (odsetki, dyskonto, dochody
z wykupu przez emitenta) w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wéwczas przychody
(dochody) takie powinny zosta¢ rozliczone w ramach Zrddta przychodéw pozarolnicza dziatalnosé¢
gospodarcza.

W przypadku nierezydentéw zgodnie z art. 30a ust. 2 przepisy dotyczace zryczattowanego podatku
dochodowego od osdb fizycznych dotyczace poboru przez ptatnika tego podatku stosuje sie
z uwzglednieniem umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwaéjnego
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opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie) podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od
niego certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania obnizonej stawki podatku albo
zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego, ptatnik
jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

W przypadku, jezeli fgczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen)
lub postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 30a
ust. 1 pkt 2 i pkt 2a Ustawy PIT przekracza w roku podatkowym obowigzujgcym u wyptacajgcego te
naleznosci tacznie kwote 2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, pfatnik jest obowigzany
pobieraé 19% zryczattowany podatek od nadwyzki ponad kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki
podatku, zwolnienia lub warunkdéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub
umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy
oswiadczenie wskazane w art. 41 ust. 15 Ustawy PIT lub uzyska opinie o stosowaniu preferencji zgodnie
z art. 41d ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata
kwota 2 min zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i ust. 10 Ustawy PIT, ustalenia przekroczenia kwoty
oraz wystepowania powigzan, o ktérych mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, dokonuje podmiot
prowadzacy rachunki papierow wartosciowych albo rachunki zbiorcze. Podmiot prowadzacy rachunki
papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze nie uwzglednia kwot naleznosci, od ktérych podatek
zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy PIT.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy PIT. Wysokos$¢
podatku do zwrotu okre$la sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw
szczegllnych lub umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Wniosek o zwrot podatku moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktéry w zwigzku
z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany podatek, osigga przychéd podlegajacy
opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny
tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
wytgczenia obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od osdb fizycznych zostato
wytgczone stosowanie art. 41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia
1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. wyptat Swiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT.

Ponadto zgodnie z art. 41 ust. 24 ust. 2 Ustawy PIT ptatnicy nie s obowigzani do poboru podatku od
odsetek lub dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, od obligacji:
(a) o terminie wykupu nie kréotszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie,
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej
z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg
zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych — z wytgczeniem
ptatnika, o ktérym mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT w zakresie dochoddéw (przychoddw)
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uzyskanych przez podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Niepobranie podatku w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy PIT, nastepuje pod
warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat
nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotdw,
w przypadku ktdrych powigzania wynikajg wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT, w stosunku do tych podmiotdw powigzanych. Oswiadczenie sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub
dyskonta od tych obligacji.

Zgodnie za$ z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT zwolnione z podatku sg dochody osiggniete przez
podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT (ograniczony obowigzek podatkowy), z odsetek
lub dyskonta od obligacji: (a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na
rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséow
Ustawy o obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedacego strong
zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy
okreslajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba
Ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych obligacji
oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tacznie z innymi podmiotami powigzanymi wiecej niz 10%
wartos$ci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy PIT ptatnicy przekazujg kwoty zryczattowanego podatku w terminie do
20 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek - na rachunek urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy wedtug miejsca
zamieszkania ptatnika wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby
badz miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby. Jednakze w przypadku, gdy
podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT, ptatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust.
10 Ustawy PIT, przekazujg kwote tego podatku na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje
swoje zadania.

Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT, oraz urzedom
skarbowym, przy pomocy ktérych naczelnicy urzedéw skarbowych witasciwi w sprawach
opodatkowania o0séb zagranicznych wykonujg swoje zadania, w terminie do korhca lutego roku
nastepujgcego po roku podatkowym - imienne informacje sporzagdzone wedtug ustalonego wzoru.

Odptatne zbycie obligacji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 pkt 1 Ustawy PIT od dochoddéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw
wartos$ciowych (obligacji) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Dochéd ustalany jest
jako réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
(obligacji), a kosztami uzyskania przychoddw okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy PIT.
Zgodnie z tym przepisem, nie uwaza sie za koszt uzyskania przychodéw wydatkéw na objecie lub
nabycie papieréw wartosciowych, wydatki takie sg jednak kosztem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia tych papieréw wartosciowych oraz z wykupu przez emitenta obligacji. Przychdd z odpfatnego
zbycia papieréw wartosciowych powstaje w momencie przeniesienia na nabywce wtasnosci papieréow
wartosciowych.
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W przypadku papieréw wartosciowych (obligacji) walutowych celem ustalenia dochodu
i w konsekwencji podstawy opodatkowania oraz wysokosci podatku nalezy dokonac przeliczenia
z waluty na ztote. W tym zakresie przychody z odptatnego zbycia w walutach obcych przelicza sie na
ztote wedtug kursu Sredniego walut obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu, zas koszty uzyskania przychodu poniesione w
walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Dochodoéw z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji) nie taczy sie z dochodami z innych
zrédet. Podatnik dokonuje samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia (sprzedazy)
papierow wartosciowych (obligacji), tj. rozliczenie dokonywane jest bez posrednictwa ptatnika.
Jednakze, zgodnie z art. 39 ust. 3 Ustawy PIT osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$é gospodarczg, osoby
prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej sg
obowigzane sporzadzi¢ i przesta¢ podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania podatnika wykonuje swoje
zadania, a w przypadku podatnika posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy, urzedowi
skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania
0s0b zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysokosci dochodu, w ktérej
wykazane beda przychody i koszty uzyskania przychodu zwigzane z odptatnym zbyciem (sprzedazg)
papieréw wartosciowych (obligacji). Otrzymang w terminie do konca lutego roku nastepujgcego po
roku podatkowym informacje podatnik bedzie zobowigzany uwzgledni¢ w rozliczeniu rocznym
sktadanym w terminie do 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, zgodnie
z art. 45 ust. 1a Ustawy PIT.

Nalezy wskazaé, ze art. 9 ust. 6 Ustawy PIT okresla, ze przepis art. 9 ust. 3 tej ustawy okreslajacy zasady
rozliczania strat, ma zastosowanie do strat: (1) z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) w spotce, udziatow
w spoétdzielni, papierow wartosciowych, w tym z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych na rynku
regulowanym w ramach krétkiej sprzedazy, (2) z odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw
finansowych, (3) z realizacji praw wynikajgcych z papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentéw
finansowych, (4) z tytutu objecia udziatow (akcji) w spdétce albo wkitadéw w spétdzielni w zamian za
wktfad niepieniezny, (5) zumorzenia, odkupienia, wykupienia albo unicestwienia w inny sposéb tytutéw
uczestnictwa w funduszach kapitatowych.

Wskazane powyzej przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umoéw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku
wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku
zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

W przypadku gdy odptatne zbycie papieréw wartosciowych (obligacji) nastepuje w ramach
wykonywania dziatalnosci gospodarczej przez podatnika, to jest on zobowigzany rozliczy¢ odptatne
zbycie zgodnie z zasadami opodatkowania stosowanymi w prowadzonej dziatalnosci, stosowanie do
z art. 30b ust. 4 Ustawy PIT.

Dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji) s3 uwzgledniane przez podatnika
w podstawie obliczenia daniny solidarnosciowej (zgodnie z art. 30h Ustawy PIT). Deklaracja o wysokosci
daniny solidarnosciowej sktadana jest w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego i w tym
terminie podlega wpfacie.

84



NOBLE
SECURITIES

DOM MA

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zgodnie z art. 3 ust.l1 Ustawy CIT podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania (tzw. ,nieograniczony obowigzek podatkowy”). Artykut 3 ust. 2
Ustawy CIT stanowi, ze podatnicy, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub
zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktére osiggajg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie art. 7 Ustawy CIT przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochdd
stanowigcy sume dochodu osiggnietego z zyskow kapitatowych oraz dochodu osiggnietego z innych
zrédet przychodéw. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 21, art. 22i art. 24b Ustawy CIT,
przedmiotem opodatkowania jest przychdd.

Dochodem ze Zrddta przychodéw jest nadwyzka sumy przychoddw uzyskanych z tego Zrddia
przychodéw nad kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania
przychodéw przekraczajg sume przychoddw, rdznica jest stratg ze zrédta przychoddw.

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT za przychody z zyskéw kapitatowych uwaza sie przychody
z papieréw wartosciowych oraz przychody ze zbycia papierow wartosciowych.

Sytuacja ta nie dotyczy ubezpieczycieli, bankow, podmiotéw, o ktdrych mowa w art. 15c ust. 16 pkt 3,
4, 15 i 16 Ustawy CIT, instytucji finansowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego oraz
podmiotdéw, o ktérych mowa w art. 3 pkt 21 Ustawy o obrocie, w przypadku ktérych przychdd tego
rodzaju zalicza sie do tzw. ,,przychoddw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych”.

Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien uzyskania przychodu. Koszty
poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Stawka podatku dochodowego wynosi 19% i podlega on, co do zasady, samodzielnemu rozliczeniu
przez podatnika w ramach odpowiedniego zrddta przychoddw (przychody z zyskéw kapitatowych lub
przychody inne niz przychody z zyskéw kapitatowych). Roczne zeznanie o wysokosci dochodu
osiggnietego (straty poniesionej) w roku podatkowym sktadane jest przez podatnika do korica trzeciego
miesigca roku nastepnego.

Odsetki lub Dyskonto

Przychody z odsetek i dyskonta podlegajg rozliczeniu wedtug tzw. ,metody kasowej”, tj. w momencie
ich otrzymania, gdyz zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 Ustawy CIT do przychoddw nie zalicza sie kwot
naliczonych, lecz nieotrzymanych odsetek od naleznosci.

W przypadku odsetek i dyskonta od obligacji walutowych przychdd bedzie podlegat ustaleniu w ztotych
poprzez dokonanie przeliczenia przychodu w walucie wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

Podatek dochodowy z tytutu odsetek i dyskonta jest rozliczany wedtug odpowiedniego Zrddta
przychodéw i stawki podatku w wysokosci 19% samodzielnie przez podatnika oraz wykazywany
W rocznym zeznaniu podatkowym.

W przypadku nierezydentdw, tj. podatnikdéw okreslonych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, podatek
dochodowy od przychoddw tytutu odsetek wynosi 20% przychodu i jest rozliczany przez ptatnika,
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z uwzglednieniem umow w sprawie zapobiezenia podwéjnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Ponadto przy spetnieniu wymogow okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy CIT
mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego odsetek wyptacanych na rzez podmiotow
powigzanych. Ptatnicy zobowigzani sg pobiera¢ w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz okreslona
w art. 21 ust. 1 Ustawy CIT, zwolnienia lub warunkdéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw
szczegblnych lub umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, pfatnik jest obowigzany
do dochowania nalezytej starannosci.

Zgodnie z art. 26 ust. 2c Ustawy CIT w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych,
wyptacanych na rzecz podatnikéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, obowigzek pobrania
podatku stosuje sie do podmiotéow prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki
zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Obowigzek ten ma
tez zastosowanie do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT w zakresie, w jakim prowadza
dziatalnos$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad,
jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete
przez podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, z odsetek lub dyskonta od obligacji:
(a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panistwa bedacego strong zawartej
z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg
zasady opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba ze na
moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych obligacji oraz
posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepisdw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Na podstawie art. 26 ust. 1laa pkt 2 Ustawy CIT ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od
odsetek lub dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy CIT, od obligaciji:
(a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej
z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwodjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg
zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych. Niepobranie
podatku nastepuje pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego, o ktérym mowa
w art. 28b ust. 15 Ustawy CIT, oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych
powigzania wynikajg wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panistwa lub jednostkami samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 50c
Ustawy CIT, w stosunku do tych podmiotéw powigzanych.

W przypadku, jezeli tagczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych
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art. 21 ust. 1 Ustawy CIT przekracza w roku podatkowym obowigzujacym u wyptacajgcego te naleznosci
tacznie kwote 2000000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 20%
zryczattowany podatek od nadwyzki ponad kwote 2000000 zt, z pominieciem stawki podatku,
zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub uméw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten (art. 26 ust. 2e Ustawy CIT) nie bedzie stosowany,
jesli ptatnik ztozy oswiadczenie wskazane w art. 26 ust. 7a Ustawy CIT lub uzyska opinie o stosowaniu
preferencji zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata
kwota 2 min zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wyptaty.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy CIT. Wysokos¢
podatku do zwrotu okre$la sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw
szczegllnych lub umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Wniosek o zwrot podatku moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktéry w zwigzku
z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany podatek, osigga przychéd podlegajacy
opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny
tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
wyfaczenia obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych zostato
wytgczone stosowanie art. 41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia
1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. wyptat $wiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 2c Ustawy CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 1Im Ustawy CIT w przypadku gdy ptatnik dokonuje wyptat naleznosci z tytutéw
wymienionych w art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT na rzecz podmiotu majgcego siedzibe lub zarzad na
terytorium lub w kraju wymienionym w przepisach wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy CIT
(kraje lub terytoria stosujace szkodliwg konkurencje podatkowg), sg obowigzane do poboru
zryczattowanego podatku dochodowego w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty. Przepis
ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Ponadto zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy CIT w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu okreslonego
w art. 21 ust. 1 Ustawy CIT (odsetki i dyskonto) dokonywana jest na rzecz podatnikow bedacych
osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych
tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, pfatnik pobiera podatek w wysokosci wynikajgcej
z art. 21 ust. 1 Ustawy CIT od tacznej wartosci dochoddéw (przychoddw) przekazanych przez niego na
rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. Do poboru
podatku sg obowigzane podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznos¢
jest wyptacana. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy CIT ptatnicy przekazujg kwoty podatku w terminie do 7 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek, na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy
ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug siedziby podatnika wykonuje swoje zadania
a w przypadku podatnikéw wymienionych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz podatnikdw bedacych
osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych
tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
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naczelnik urzedu skarbowego wfasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje
swoje zadania. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT
oraz urzedowi skarbowemu - informacje o dokonanych wyptatach i pobranym podatku. Obowigzek
przestania tych informacji podatnikom oraz urzedowi skarbowemu nie powstaje w przypadku,
gdy wyptata naleznosci dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych osobami uprawnionymi
z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamosé nie zostata
ptatnikowi ujawniona. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ informacje w terminie do konca trzeciego
miesigca roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Informacje
sporzadzajg i przekazujg rowniez podmioty, ktére dokonujg wyptat naleznosci, gdy na podstawie
umowy o unikaniu podwadéjnego opodatkowania lub ustawy nie s3 obowigzane do poboru podatku.

Odptatne zbycie

Dochdéd z odptatnego zbycia obligacji podlega opodatkowaniu i samodzielnemu rozliczeniu przez
podatnika w ramach odpowiedniego Zrédta przychoddw (przychody z zyskow kapitatowych lub
przychody inne niz przychody z zyskéw kapitatowych), a stawka podatku wynosi 19%. Dochéd ten
wykazywany jest w rocznym zeznaniu podatkowym sktadanym przez podatnika do korica trzeciego
miesigca roku nastepnego.

W przypadku obligacji walutowych przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
uzyskania przychodu, a koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
poniesienia kosztu.

Przychdd z odptatnego zbycia powinien odpowiada¢ wartosci rynkowej, a koszty zyskania przychodu
zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy CIT stanowig wydatki poniesione na nabycie lub objecie papieréw
wartosciowych (obligacji) i s3 potrgcane w momencie odptatnego zbycia.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub
darowizny praw majgtkowych, wtym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw
wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli prawa majgtkowe
byly wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majgtkowe byty wykonywane za granica, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest wartosc¢
nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potrgceniu dtugdw i ciezaréw (czysta wartos¢), ustalona wg
stanu rzeczy ipraw majatkowych w dniu nabycia icen rynkowych z dnia powstania obowigzku
podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw idarowizn sg rdéine izalezg od osobistego stosunku pomiedzy
spadkobiercg ispadkodawcg albo pomiedzy darczyrnicg iobdarowanym. Stawka podatku rosnie
w zaleznosci od grupy podatkowej, do ktdrej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy podatkowej
okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkow darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia
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powstania obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek
nie zostat odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od
Spadkow i Darowizn). Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji
ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn zwalnia sie od podatku
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym papieréw wartosciowych) przez matzonka,
zstepnych, wstepnych, pasierbéw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci
rzeczy lub praw majatkowych wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu
miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia
w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie
spadku. Powyisze zwolnienie stosuje sie, jezeli w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo
polskie lub obywatelstwo jednego z Parstw Cztonkowskich UE lub panistw cztonkowskich Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG, lub miat miejsce zamieszkania w Polsce
lub na terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie praw majgtkowych (w tym
papieréw wartosciowych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu
tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli
obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

W przypadku darowizny w walucie obcej nalezy przyja¢ do obliczania podstawy opodatkowania sredni
kurs waluty ogtaszany przez Narodowy Banku Polskiego na dziern powstania obowigzku podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany praw
majatkowych, w tym praw majatkowych inkorporowanych w obligacjach, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej
czynnos$¢ cywilnoprawa jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub jedna ze stron jest
zwolniona od podatku od towardw i ustug z tytutu dokonania tej czynnosci.

Czynnosci podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sg: (i) prawa majgtkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz (ii) prawa majgtkowe wykonywane za granicg,
w przypadku, gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢
cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski podlega podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktéry jest ptatny przez nabywce ipowinien zostac
rozliczony w ciggu 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego. Jezeli
umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do
zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach
zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie zart. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym
firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm
inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem
zorganizowanym przez firmy inwestycyjne, z zastrzezeniem ze prawa zostaty nabyte przez te firmy
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w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie, jest z tego podatku
zwolniona.

Okreslajgc wysokos¢ zobowigzania podatkowego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nalezy
odnies$¢ sie do Sredniego kursu waluty publikowanego przez Narodowy Banku Polskiego na dzien
powstania obowigzku podatkowego.

Odpowiedzialnosé ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej, ptatnik, ktéry nie obliczyt, wadliwie obliczyt, nie pobrat
podatku lub nie wptaci¢ go we wtasciwym terminie odpowiada za podatek niepobrany lub podatek
pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada catym swoim majgtkiem. lJezeli w postepowaniu
podatkowym organ podatkowy stwierdzi brak wypetnienia obowigzkéw przez ptatnika organ ten
wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika, w ktdrej okresla wysokos¢ naleznosci z tytutu
niepobranego lub pobranego, a niewptfaconego podatku.

Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ podatkowy wydaje decyzje
o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika. Odpowiedzialnos¢ ptatnika nie moze byé wytgczona ani
ograniczona, jezeli:

1) ptatnikipodatnik byli podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy PIT
lub art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT;

2) ptatnik lub podatnik byt podmiotem kontrolowanym lub kontrolujgcym w odniesieniu do
kontroli uregulowanej w art. 30f ust. 3 pkt 3 Ustawy PIT lub art. 24a ust. 3 pkt 3 Ustawy CIT;

3) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowsa, miejscem rejestracji, siedzibg lub
majgcym zarzad w kraju lub na terytorium stosujgcym szkodliwg konkurencje podatkowa
w zakresie podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz podatku dochodowego od osdb
prawnych;

4) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub
majgcym zarzad w kraju lub na terytorium, z ktdrym Rzeczpospolita Polska nie zawarta
ratyfikowanej umowy miedzynarodowej, w szczegdlnosci umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, albo Unia Europejska nie ratyfikowata umowy miedzynarodowej - stanowigcej
podstawe do uzyskania od organdéw podatkowych tego panstwa informacji podatkowych;

5) ptatnik lub podatnik byt zarzadzany lub kontrolowany, bezposrednio lub posrednio, lub byt
w relacjach umownych lub faktycznych, w tym jako zatozyciel, fundator lub beneficjent fundacji
lub trustu lub innego podmiotu lub tytutu o charakterze powierniczym;

6) niewykonanie przez ptatnika obowigzku nastgpito w odniesieniu do podmiotu, dla ktérego na
podstawie publicznie dostepnych informacji nie jest mozliwe ustalenie udziatowca,
akcjonariusza lub podmiotu o zblizonych uprawnieniach, ktéry posiada co najmniej 10%
udziatéw w kapitale lub co najmniej 10% praw gtosu w organach kontrolnych, stanowigcych lub
zarzadzajgcych, lub co najmniej 10% praw do uczestnictwa w zyskach;

Zgodnie z art. 30 § 5b Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10
Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2c Ustawy CIT, jezeli podatek nie zostat pobrany z uwagi na niewykonanie
obowigzkdéw okreslonych w art. 41 ust. 4da Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2ca Ustawy CIT lub z uwagi na
niezgodnos¢ informacji przekazanej na podstawie tych przepisdw z rzeczywistos$cig, odpowiedzialnosé
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za podatek niepobrany ponosi podmiot, ktéry dokonat wyptaty za posrednictwem podmiotéw
prowadzgcych rachunki papierow wartosciowych albo rachunki zbiorcze.

Na podstawie art. 30 § 5¢ Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 24 pkt
2 Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT, jezeli ztozone przez emitenta oswiadczenie, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 24a Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 1ae Ustawy CIT jest niezgodne z rzeczywistoscig,
odpowiedzialnosc¢ za podatek niepobrany ponosi emitent.

4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umoéw -
w przypadku gdy emitent zawart takie umowy

Emitent nie zawart umow o gwarancje emisji oraz nie przewiduje zawarcia takich umoéw w odniesieniu
do Obligacji w przysztosci.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
4.16.1 Wskazanie grupy inwestoréw, do ktérych kierowana jest Oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapisow na Obligacje sg osoby prawne, jednostki organizacyjne
nie bedace osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ prawng, jak rowniez osoby
fizyczne.

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska moze
podlega¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujgce w tych krajach.

W szczegdblnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy
o papierach wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons)
oraz osoby przebywajgce na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

W szczegdlnosci Rezydenci Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej i Mjanmy (Birmy) nie
sg uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych krajach
dotyczace prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczgcego $rodkow
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y
rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego $srodkédw ograniczajgcych
w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest
kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub
ktorychkolwiek oséb prawnych, podmiotédw lub organdéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie
ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem
Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwaijcarii ani do oséb fizycznych posiadajacych
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panistwie cztonkowskim, w panistwie bedacym
cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub
ktérychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie
nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub 0sdb fizycznych posiadajgcych
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim.
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Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwo$¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotdw,
co do ktérych:

a) zachodzg przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki
rozwigzania podmiotu lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligaciji,

b) otwarto likwidacje,
¢) ogtoszono upadtosc¢ obejmujaca likwidacje majatku.
4.16.2 Termin otwarcia i zamknigcia subskrypcji

Harmonogram publicznej Oferty Obligacji:

20 lutego 2024 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje

1 marca 2024 r. Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje

5 marca 2024 r. Przewidywany Przydziat Obligacji

Nie pézniej niz 8 marca 2024 r. Przewidywany Dzien Emisji — dzien zapisania Obligacji w Ewidencji

Wszystkie terminy realizacji Oferty mogg ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania Inwestora
ztozonym Zapisem. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrdcenia
badZ wydtuzenia terminu przyjmowania zapisow na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisébw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Memorandum i terminie zwigzania Zapisem.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa
w art. 52 ust. 2 Ustawy o ofercie, w sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do
Memorandum Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o ofercie, Inwestorom, ktérzy
wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do
wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pisSmie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile
Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody
okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez
Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3 Wskazanie zasad, miejsc iterminéw skfadania zapisdbw oraz terminu zwigzania zapisem;
dziatanie przez petnomocnika

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie wskazanym
w pkt 4.16.2 Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

a) w formie pisemnej w jednym z punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej, ktérych lista
dostepna jest na stronie internetowej www.noblesecurities.pl w zaktadce O nas/ Oddziaty;
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b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy
Inwestycyjnej).

Minimalna liczba Obligacji objetych Zapisem wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden
Zapis. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym Zapisem nie moze by¢
wyzsza niz tgczna liczba oferowanych Obligaciji.

Formularz stuzgcy do ztozenia Zapisu, wypetniony i ztozony zgodnie z warunkami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym, stanowi przyjecie oferty nabycia Obligacji przez Inwestora.
W przypadku ztozenia Zapisu w formie pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza
stuzgcego do ztozenia Zapisu — jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora.
Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetni¢ i podpisa¢ dokumenty, ktére sg wymagane zgodnie
zregulacjami Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, przyjmujac oferte nabycia
Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej
Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg status
prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora. W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w postaci
elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna przyjmuje od Inwestoréw ich oferty zgodnie
z wewnetrznymi regulacjami Firmy Inwestycyjnej.

Inwestor jest zwigzany ztozonym Zapisem do Dnia Emisji. Zapis przestaje wigza¢ Inwestora przed
uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do
skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktore nie
zostaty mu przydzielone — od Dnia Emisji.

Zapisy przyjmowane beda wytgcznie od inwestorow, ktérzy w chwili sktadania zapiséw posiadajg
otwarte Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze w Firmie Inwestycyjnej.
Na Rachunku Papieréw Wartosciowych zostang zaksiegowane izablokowane srodki pieniezne
Inwestora wptacone tytutem nabycia Obligacji.

W Dniu Emisji Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni Roboczych podejmie
dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania
zapisu w Ewidencji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligaciji.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym prowadzonym przez Firme Inwestycyjng wskazanym przez
Inwestora w formularzu stuzgcym do ztozenia Zapisu. Inwestor moze zdecydowac o zdeponowaniu
Obligacji po ich rejestracji w KDPW na innym rachunku papieréw wartosciowych niz rachunek
papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w zdaniu powyzej.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach
przewidzianych w regulacjach Firmy Inwestycyjnej.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu
sktadania formularza stuzgcego do Zapisu, petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego
albo w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w
obecnosci osoby upowaznionej przez Firme Inwestycyjng, albo w postaci oswiadczenia podpisanego
kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu art. 78(1) Kodeksu cywilnego, ktore musi
zawierac:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
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b) dane mocodawcy (Inwestora):

= dla oséb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data
urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty
wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju,
obywatelstwo;

=  dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych o ktédrych mowa w art. 33(1) Kodeksu
cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wiasciwego rejestru, w ktérym jest
wpisana dana osoba prawna;

c) dane petnomocnika:

= dla oséb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data
urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty
wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju,
obywatelstwo;

=  dla oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33(1) Kodeksu
cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktérym jest
wpisana dana osoba prawna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostac
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,
a nastepnie przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zostaé
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostac
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna o ktérej mowa w art. 33(1)
Kodeksu cywilnego, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu
z whasciwego rejestru jako uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢
wiasciwe petnomocnictwo oraz dowdd osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzadzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego
bedgcego podstawg jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tresc¢ i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby
ztozenia zapisu, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi.

Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci
udzielonego petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.
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Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonac zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sie
z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji, a takze z innymi przepisami ograniczajgcymi im
nabywanie Obligacji.

Szczegdtowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny
by¢ zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjnej.

4.16.4 Wskazanie zasad, miejsc i terminéw dokonywania wplat oraz skutkéw prawnych niedokonania
wptaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor zobowigzuje sie w chwili sktadania zapisu zapewni¢ na swoim Rachunku Papieréw
Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng, Srodki pieniezne w petnej wysokosci
stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Zapisie i Ceny Emisyjnej.

Skutkiem prawnym niezapewnienia przez Inwestora srodkéw w wysokosci wskazanej powyzej w chwili
sktadania Zapisu moze by¢ niewaznosc Zapisu na Obligacje, chyba ze Zapis zostanie potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujgcg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego
Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Sktadajac Zapis, Firma Inwestycyjna zobowigzana jest dokonac¢ zaptaty za Obligacje w terminie do
ostatniego dnia sktadania zapiséw wskazanego w pkt 4.16.2 Memorandum, w petnej kwocie
stanowigcej iloczyn Ceny Emisyjnej i liczby Obligacji, na ktéra sktada Zapis.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Inwestora w kwocie nizszej niz iloczyn Ceny
Emisyjnej za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji wskazanej w Zapisie, Zapis taki moze zostac
potraktowany jako ztozony na liczbe Obligacji znajdujacg pokrycie w kwocie zapewnionej przez
Inwestora na jego Rachunku Papieréow Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng,
z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji.

Ztozenie Zapisu i nieoptacenie go w terminie i w sposéb wskazany w Memorandum powoduje, ze Zapis
taki jest bezskuteczny.

Zwraca sie uwage Inwestordéw, ze ponoszg wytgczng odpowiedzialnosc¢ z tytutu niewniesienia wptat na
Obligacje.

4.16.5 Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Obligacje zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub
istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum Informacyjnego, ktére mogg wptynaé na ocene
Obligacji i ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ przed zakoriczeniem oferty
Obligacji, Dziet Emisji nastgpi nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do
publicznej wiadomosci tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o ofercie, Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed
udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje
przez oSwiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, oile Emitent nie wyznaczy dtuiszego terminu.
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Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie okreslony w suplemencie
do Memorandum Informacyjnego.

Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu
na Obligacje.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o ofercie, Emitent moze dokona¢ przydziatu papieréw wartosciowych
nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje
papieréw wartoSciowych.

4.16.6 Termin i szczegétowe zasady emisji papierow wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym
w pkt 4.16.2 Memorandum Informacyjnego. Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

a) optacenia zapisow przez Inwestoréw;
b) osiggniecia progu emisji, o ktdrym mowa w Warunkach Emisji;

c¢) dostarczenia najpdzniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczenia oryginatow lub kopii (skandw) nastepujacych dokumentéw:

(i) wniosku Poreczyciela o ustanowieniu hipoteki umownej tgcznej na Nieruchomosciach
stanowigcych wtasnos¢ Poreczyciela na pierwszym miejscu hipotecznym i ujawnieniu
stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

(ii) aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Poreczyciela
jako wtasciciela Nieruchomosci;

(iii) wystawionego przez Emitenta weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia;

(iv) Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia
w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami
okreslonymi w Warunkach Emisji,

(v) aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta;

(vi) umédw przelewu wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych;

(vii) umowy cesji z Pozyczki SQD;

(viii) umowy podporzgdkowania Umoéw Wiascicielskich;

(ix) Umowy Rachunku Zastrzezonego

(x) umowy Poreczenia wraz z Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji Zapisami
nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji kazdemu Inwestorowi, ktory ztozyt Zapis na Obligacje
zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt Zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie
subskrypcji Zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Zapisy
Inwestorow bedg podlegac redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponizej.
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Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajace, pojedyncze
Obligacje zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji.
W przypadku, gdy po dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajgcego,
nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie Zapisow opiewajacych na
takie same liczby Obligacji, Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktdrzy ztozyli Zapisy
opiewajgce na takie same najwieksze liczby Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania
przydziatu Obligacji, Zapisy ztozone przez tego samego Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg
dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez Inwestora odrebnie w kazdym z Zapisow.

Utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Obligacje nie bedg przydzielane kilku Inwestorom
tacznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu zapisania w Ewidencji uprawnionych z Obligacji przez
Agenta Emisji. Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji w Depozycie.

4.16.7 Wskazanie zasad oraz termindw rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta Zapisem, wptata dokonana przez
Inwestora zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przy sktadaniu Zapisu. Zwrot Srodkow, tj. zlecenie
przelewéw bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach
pienieznych stuzgcych do obstugi rachunkéw papieréw wartosciowych prowadzonych przez Firme
Inwestycyjng nastgpi w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestora zostang zwrdcone na
rachunek wskazany przy sktadaniu Zapisu. Zwrot $rodkéw, tj. zlecenie przelewédw bankowych na
rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do
obstugi rachunkéw papierdw wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi
jednoczesnie z przekazaniem informacji o niedojsciu emisji do skutku.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu
ewentualnych kosztow poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.
Zwrot nadptat albo wptat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu
ewentualnych kosztow poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8 Wskazanie przypadkéw, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia

Oferta nie dojdzie do skutku, jesli nie zostanie osiggniety prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, ktéry zostat wyznaczony na poziomie 50 000 (stownie: piec¢dziesiat tysiecy) Obligacji.

Emisja moze nie dojs¢ do skutku w razie niezaistnienia na Dzied Przydziatu Obligacji warunkdéw
przydziatu Obligacji wskazanych w Warunkach Emisji.

Emitent moze podjag¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od
Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestorébw do Dnia  Przydziatu  Obligacji,
Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligac;ji
jedynie z wainych w ocenie Emitenta powoddéw. Do wainych powoddéw mozna zaliczy¢
w szczegdlnosci:
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1)

2)

3)

4)

4.16.9

nagta zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérej nie
mozna byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny
wptyw na przebieg Oferty lub dziatalnos¢ Emitenta;

nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktdrej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na
dziatalnos$¢ Emitenta;

nagta zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktdrej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na
dziatalnos¢ Emitenta;

wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie
Oferty i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.
Informacja dotyczaca sposobu iformy ogtoszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku

oraz sposobie i terminie zwrotu wptaconych kwot oraz odstgpieniu od przeprowadzenia oferty
lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje Inwestorow
w sposdb w jaki Memorandum Informacyjne zostato im udostepnione.

Zwrot Srodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach
okreslonych w pkt 4.16.7 Memorandum Informacyjnego.

4.17 Wskazanie celéw emisji papierow wartosciowych, ktére majg byé realizowane z uzyskanych
wpltywow z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka czesé
tych wptywéw bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele
emisji mogg ulec zmianie.

Emitent zaktada, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosg 14 000 000 (stownie: czternascie
milionéw 00/100) ztotych.

Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta na:

1)
2)

w pierwszej kolejnosci na catkowity wykup Obligacji serii E wraz z naleznymi odsetkami;

finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow deweloperskich w Polsce i Hiszpanii
Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba iadres Emitenta wraz z numerami
telefonu, adresem giownej strony internetowej iadresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej
identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): HM Inwest Spotka Akcyjna

Forma prawna: Spotka akeyjna

Kraj siedziby Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa
Telefon: +48 22 6163194

Strona internetowa: www. grupainwest.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@grupainwest.pl
REGON: 015717427
NIP: 1132482686

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta
Zgodnie ze Statutem czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowa Spéfki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

5.4 Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia —
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 15 marca 2012 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000424095.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.
5.5 Krétki opis historii emitenta

Wybrane istotne wydarzenia z historii Spotki i jej Grupy:

=  Rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej przez spétke HM Inwest Sp. z 0.0.

=  Powstanie Spotki przez przeksztatcenie HM Inwest Sp. z 0.0. na spétke HM Inwest S.A.

= Debiut Emitenta na NewConnect

=  Rozpoczecie wspodtpracy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego Nieruchomosci (BGKN) —
zostanie przez Emitenta partnerem BGK we wdrazaniu programow rzadowych na
polskim rynku budowlanym. Realizacja projektéw w ramach Funduszu Mieszkan na
Wynajem w Katowicach i w Warszawie. Pierwsza emisja obligacji publicznych
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=  Zawigzanie pierwszej spotki celowej JP DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA POZNAN KARPIA SPOtKA KOMANDYTOWA do realizacji
pierwszego projektu deweloperskiego w Poznaniu

=  Wspotpraca z BGKN przy przygotowywaniu dwdch inwestycji w ramach rzagdowego
Programu Mieszkanie Plus —realizowane inwestycje znajdujg sie w Poznaniu i w tomnej,

=  Wopis do KRS sp6tki HM Factory Sp. z 0.0. — rozpoczecie dziatalnosci produkcyjnej,

=  Wohpis do KRS spotki HM Construction Sp. z 0.0. — rozpoczecie dziatalnosci wykonawczej,

= Rozpoczecie dziatalnosci na rynku hiszpanskim poprzez spotke SITGES QUALITY
DEVELOPMENTS S.L.

=  Debiut Emitenta na GPW

=  Zawarcie przez HM Factory Sp. z 0.0. z Agencjg Rozwoju Przemystu S.A. porozumienia
dotyczacego realizacji budowy fabryki prefabrykowanych elementéw betonowych m.in.
na cele rzadowego programu Mieszkanie Plus, zlokalizowanej na terenie w
wojewddztwa Swietokrzyskiego.

=  Zawigzanie spotki celowej JASIELSKA INWEST SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA do realizacji najwiekszego projektu deweloperskiego w historii
Grupy Emitenta (374 mieszkan)

=  Woycena znaku towarowego Grupa Inwest na kwote: 11 340 000 zt

=  Sprzedaz udziatéw HM Factory Sp. z 0.0.

Zrédto: Emitent

5.6 Okreslenie rodzajow iwartosci kapitatow (funduszy) wtasnych emitenta oraz zasad ich
tworzenia

Na dzien udostepnienia Memorandum Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2 336 312
(dwa miliony trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy trzysta dwanascie) ztotych i dzieli sie na 2336 312 (dwa
miliony trzysta trzydziesci szesc tysiecy trzysta dwanascie) akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci
nominalnej 1,00 (jeden) ztotych kazda.

Rodzaj kapitatu Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2022 . 30.09.2023 r.

(dane w zt) (dane w zt)

Kapitat wtasny, w tym: 42 338 005 75958 182
Kapitat podstawowy 2336 312 2336 312
Zyski zatrzymane 39994 885 73712011
Kapitat z przeliczenia zagranicznych jednostek 6 808 -90141
zaleznych

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien Statutu Emitenta.
Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy. Emitent moze tworzy¢ inne kapitaty i
fundusze.

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.
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5.8 Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na dzien publikacji Memorandum akcje Emitenta sg notowane na warszawskiej Gietdzie Papieréw
Wartosciowych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent nie wystawiat zadnych kwitéw
depozytowych.

5.9 Informacje oratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

5.10 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci emitenta

Wobec Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe,
arbitrazowe ani egzekucyjne.

5.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy emitenta,
a ktdre to postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga miec
istotny wptyw na sytuacje finansowa emitenta, albo stosowna informacja o braku takich
postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktdre mogty miec lub miaty, albo mogg miec istotny wptyw
na jego sytuacje finansowa.

Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg miec istotny
wptyw na jego sytuacje finansowa.

5.12 Zobowi3gzania emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowg,
ktore mogg istotnie wptyng¢é na moiliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréw
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzien 30.09.2023 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami finansowymi Grupy
Emitenta byty:

Obligacje na okaziciela serii DETENTIH]] Wartos$¢ Emisji Waluta Termin wykupu
(w tys. zi)

E 31.12.2021 10 000 PLN 30.03.3024

F 30.02.2022 4195 PLN 30.03.2024

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Ill kwartaty 2023 r.

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. tgczne zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji wyniosty ok. 14,195 min
zt. Po dniu 30 wrzesnia 2023 r. miat miejsce czesciowe wykupy obligacji serii E (5,0 min zt wartosci
nominalnej) oraz catosciowy wykup obligacji F (4,195 min zt wartosci nominalnej).
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Emitent zaktada, ze Zrédtem sptaty pozostatych do wykupu obligacji serii E bedg srodki pozyskane
w ramach emisji Obligacji serii G (cel emisji wskazany w pkt 4.17 Memorandum).

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. Emitent posiadat nastepujgce zobowigzania o charakterze finansowym:

Kwota Waluta Saldo na dzien
przyznana 30.09.2023
(w tys. Zt) (w tys. Zt)
Bank Nowy S.A Kredyt 75 160 PLN 20 696 24.11.2025
deweloperski
Bank Nowy S.A. Kredyt na zakup 4252 PLN 3445 24.01.2024
gruntu
Millennium Bank | Kredyt obrotowy 7 000 PLN 900 31.12.2023
S.A.
Piotr Hofman Pozyczki 8 296 PLN 8296 31.12.2025
Piotr Hofman Pozyczki 872 EUR 872
Razem 99 033 38431

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Ill kwartaty 2023 r.

W dniu 24.05.2023 spotka zalezna od Emitenta Jasielska Inwest Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytu
z Bankiem Nowym S.A. Kwota kredytu to 75.160.000,00 zt (stownie: siedemdziesigt pie¢ miliondw sto
szes$cdziesiagt tysiecy ztotych 00/100). Okres kredytowania od 24.05.2023 r. do 24 listopada 2025 r.

Spétka zalezna Biedrusko Inwest Sp. z 0.0. w dniu 24.05.2022 r. podpisata umowe kredytu z Bankiem
Nowym S.A. Kwota kredytu to 4.252.000,00 zt (stownie: cztery miliony dwiescie pieédziesigt dwa
tysigce ztotych 00/100), z przeznaczeniem na zakup gruntu w miejscowosci Biedrusko pod Poznaniem.
Kredyt zostat catkowicie sptacony w listopadzie 2023.

W kwartale 2023 Emitent dokonat sptaty ostatnich rat kredytu obrotowego w Millennium Bank S.A.

Catkowita wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dzief 30 wrzesnia 2023 r. wyniosta 53 min zt
dla skonsolidowanego i 43,7 min dla jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym nie wystgpity
zobowigzania przeterminowane.

Obligatariusze oraz inwestorzy majg mozliwos¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan Emitenta
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone
internetowg Rejestru Zobowigzan Emitentéw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem:
https://rze.info/.

5.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,
za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum,
nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce istotny wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarczej.
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5.14 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej imajatkowej emitenta ijego grupy
kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych na dzien 30.09.2023, okreslonych
w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszly inne istotne zmiany
w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta, ktdre bytyby istotne dla ich oceny, z wyjgtkiem:

= W dniu 23.10.2023 r. HM Inwest S.A. podpisata zostata z Bankiem Millennium umowe o kredyt
odnawialny na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spotki oraz umdw na zabezpieczenie sptaty tego
kredytu. Kwota kredytu to 9 000 000 zt.

= W 4 kwartale 2024 r. Emitent dokonat przedterminowej spfaty obligacji serii F i cze$ciowo serii E
(tacznie 10 000 000 zt).

=  Wdniu 17.01.2024 r. Spétka zalezna Ptasia Inwest Sp. z 0.0. podpisata umowe o kredyt obrotowy-
deweloperski z Bankiem Spétdzielczym w Jasiencu dziatajgcym w imieniu wtasnym oraz w imieniu
i na rzecz stron konsorcjum bankowego. Kwota kredytu to 53 000 000 zt. z przeznaczeniem na
realizacje inwestycji przy Ul. Ptasiej w Poznaniu.

5.15 Prognozy wynikéw finansowych
Nie dotyczy. Emitent nie sporzadzat prognoz wynikow finansowych.

W wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o obligacjach, Emitent sporzadzit i udostepnit wytgcznie
prognozy dotyczace ksztattowania sie jego zobowigzan finansowych, tj. w zwigzku z art. 35 ust. 1a Ustawy
o obligacjach, Emitent opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta, prognoze ksztattowania sie
zobowigzan finansowych, w tym wskazat szacunkowg wartos$¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang
strukture finansowania rozumiang jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych i leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta i Grupy
Emitenta wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r,;

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Emitent prognozuje, ze zobowigzania finansowe Emitenta wyniosg
okoto36 min zt, co stanowi okoto 29% pasywdw Emitenta, zas zobowigzania finansowe Grupy Emitenta
wyniosg facznie100mint. Strukture tych zobowigzan przedstawiono w ponizszych tabelach.

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan jednostkowych Emitenta na dzier 31 grudnia 2024 r.

(N EFAVE] Wartosc (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 9 000 7,31%
Pozyczki 12 000 9,75%
Obligacje 15 000 12,20%
Leasing - -
Pozostate zobowigzania 500 0,4%
tacznie 36 500 29,66%
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Prognoza ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzien 31 grudnia 2024 r.

Nazwa Wartos¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 73 000 37,82%
Pozyczki 12 000 6,22%
Obligacje 15 000 7,77%
Leasing - -
Pozostate zobowigzania 5000 2,59%
tacznie 105 000 54,4%

Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowigzany publikowac na Stronie Internetowej
Emitenta, najpdiniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotowego, informacje dotyczace
prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy
o obligacjach.

Przygotowujgc powyzszg prognoze Emitent wzigt pod uwage faczng wartos¢ zaciggnietych kredytéw
i pozyczek, planowane spfaty i refinansowanie tych zobowigzan, zaciggniecie nowych kredytéw i pozyczek,
zobowigzania z tyt. leasingu oraz wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych serii obligacji, terminy
wykupu obligacji oraz planowane nowe emisje obligacji w okresie objetym prognoza.

Monitorowanie przez Emitenta mozliwosci realizacji powyzszych prognoz bedzie oparte o okresowg
weryfikacje tacznego wolumenu zaciggnietych i planowanych zobowigzan. Dodatkowo, na podstawie
warunkéw emisji obligacji poszczegdlnych serii, Emitent zobowigzany jest do okresowego badania
spetniania warunkéw emisji, w tym miedzy innymi utrzymywania wskaznikéw zadtuzenia na okreslonym
poziomie, a co za tym idzie monitorowania poziomu zobowigzan.

Emitent nie zaklada dokonywania oceny mozliwosci realizacji powyzszych  prognoz.
Zgodnie z art. 35 ust.1b Ustawy o obligacjach, w kazdym rocznym sprawozdaniu finansowym
opublikowanym w okresie od dnia emisji do dnia wykupu obligacji, w informacji dodatkowej, Emitent
zobowigzany bedzie wskazaé i wyjasnic¢ istotne réznice miedzy opublikowanymiinformacjami dotyczacymi
prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych na ostatni dzien roku obrotowego, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1a Ustawy o obligacjach, a zobowigzaniami finansowymi Emitenta wynikajgcymi z ksigg
rachunkowych na ten dzien.

5.16 Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo emitenta
Zarzad Emitenta

Zgodnie z §13 ust. 1 Statutu, Zarzad moze by¢ jedno lub wieloosobowy. Cztonkowie zarzagdu wybierani sg
na wspolng kadencje przez Rade Nadzorcza. Przy czym mandat cztonka zarzagdu powotfanego w toku danej
kadencji zarzadu, wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkéw zarzadu. Zarzad
powotywany jest przez Zgromadzenie Wspdlnikdéw. Kadencja zarzadu trwa 5 (piec) lat.
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Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest dwuosobowy:

Zajmowane stanowisko

Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe za rob obrotowy 2027

Wiek

50

Wyksztatcenie

Wyisze

Istotne informacje o
kwalifikacjach

Zatozyciel Emitenta. W 1996 roku rozpoczat tworzenie spdtek deweloperskich
dziatajacych w segmencie budynkéw mieszkaniowych oraz biurowo-ustugowych.
W tym czasie samodzielnie stworzyt i zarzadzat wieloma firmami z branzy
nieruchomosci i budownictwa. Obecnie jest akcjonariuszem i petni funkcje Prezesa
Zarzadu Spotki, ktéra pod jego kierownictwem dynamicznie sie rozwija.
Doswiadczenie menedzerskie zdobywat poprzez praktyczne zarzadzanie spétkami
oraz podczas licznych szkolen i kurséw dodatkowych zwigzanych z zarzadzaniem
i rynkiem nieruchomosci.

Piotr Hofman w toku swojej kariery zawodowej zwigzany byt z kilkudziesiecioma

spotkami, gtéwnie deweloperskimi. Aktualnie Piotr Hofmana zwigzany jest gtéwnie
ze spoétkami z Grupy Kapitatowej Emitenta.

Istotne informacje o
petnionych funkcjach w
innych spoétkach prawa
handlowego

Prezes/Wiceprezes/Cztonek Zarzadu w:
JP Development Sp. z 0.0.
HB Inwestor Sp. z 0.0.

HM Construction Sp. z o.0.
PJ Inwestor Sp. z 0.0.

Idea Inwest Sp. z 0.0.
Prokurent w:

Ptasia Inwest Sp. z 0.0.
Nowa tacina 6 Sp. z 0.0.
Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0.
Jasielska Inwest Sp. z o0.0.
Biedrusko Inwest Sp. z 0.0.
Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0.

Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktdre w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXI-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

Piotr Mikosik

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego

Termi t kadencji
ermin uplywu kadench sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2027

Wiek 36

Wyksztatcenie Wyisze

Piotr Mikosik posiada 10 letnie doswiadczenie w obstudze przedsiebiorstw
i podmiotéw gospodarczych. Od lipca 2018 r. gtéwny radca prawny HM Inwest
S.A. Specjalizuje sie w doradztwie transakcyjnym, obstudze korporacyjnej oraz
prawie wiasnosci intelektualnej. Posiada doswiadczenie w zakresie pozyskiwania
finansowania oraz wspétpracy z bankami i innymi instytucjami finansowymi.
Istotne informacje o Posiada doswiadczenie w realizowaniu funkcji nadzorczych w ramach spétek
kwalifikacjach z udziatem Skarbu Paristwa.

Piotr Mikosik w toku swojej kariery zawodowej zwigzany byt giéwnie ze sp6tkami
z Grupy Kapitatowej Emitenta, w ktérych to dziata do dnia dzisiejszego.
Historycznie Pan Piotr Mikosik petnit funkcje Cztonka Organu Nadzoru w kilku
podmiotach, jako przyktad mozna wymienié: Wojskowe Zaktady Motoryzacyjne
S.A. oraz Oxygen S.A. (poprzedni: Exchange Invest S.A.).
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Cztonek Zarzadu w:
Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0.
Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0.

Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0.
Istotne informacje o

petnionych funkcjach w Prokurent w:

innych spétkach prawa HM Project Sp. z 0.0.

handlowego
Ptasia Inwest Sp. z o0.0.

Nowa tacina 6 Sp. z 0.0.
Biedrusko Inwest Sp. z 0.0.

Jasielska Inwest Sp. z 0.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyiszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,
przedsiebiorstwie painstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatdw XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Wiceprezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

Cztonek Rady Nadzorczej

Zgodnie z §17 ust. 1 Statutu w sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do (7) siedmiu cztonkéw
powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe cztonkéow Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na wspdlng kadencje, przy czym jezel
powotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w trakcie trwania kadencji Rady, to powotuje sie go na okres
do konica tej kadencji. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (piec) lat.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien publikacji Memorandum:
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Urszula Hofman

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego

Termin uptywu kadencji
Py ! sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2023

Wiek 47

Wyksztatcenie Wyisze

Ukonczyta studia prawnicze na Uniwersytecie Warszawskiem oraz Studia
rzeczoznawstwa majatkowego w zakresie wyceny nieruchomosci na
Politechnice Warszawskiej. Od ponad dwudziestu lat zwigzana ze
Spétkami Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. W Spodtkach Grupy
Kapitatowej HM Inwest S.A. zajmowata sie pozyskiwaniem terenéw
inwestycyjnych, wykonywaniem analiz prawnych i formalnych
nieruchomosci. Na etapie realizacji inwestycji nadzorowata
przygotowanie prac projektowych oraz procedur administracyjnych
i prawnych. Aktywnie dziata w Polskim Zwigzku Firm Deweloperskich,
z ktorym wspoéttworzyta cykl publikacji dotyczacych rynku nieruchomosci
w Polsce.

Istotne informacje o
kwalifikacjach

Istotne informacje o petnionych
funkcjach w innych spétkach -
prawa handlowego

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkéw lub w
zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sgd prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,
przedsiebiorstwie painstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.
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W stosunku do Przewodniczacego Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie
toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby
znacznie dla dziatalnosci Emitenta.

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajacego

Termi t kadencji
ermin uplywu kadench sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2023

Wiek 45

Wyksztatcenie Wyisze

Mecenas Ewa Hofman ukonczyta w 2011 roku aplikacje radcowska
i jest cztonkiem Okregowej Izby Radcéw Prawnych w Warszawie.

W swojej praktyce zawodowej zajmuje sie przede wszystkim
zagadnieniami z zakresu prawa gospodarczego, prawa handlowego
oraz prawa pracy i ubezpieczen spotecznych.

Reprezentuje podmioty gospodarcze w procesach sgdowych,
przeprowadza procedury dochodzenia i obstugi naleznosci na
wszystkich etapach postepowania, takie w postepowaniach
upadtosciowych.

Wspiera spoétki kapitatowe i osobowe w obszarze obowigzkéw
rejestrowych. Prowadzi postepowania likwidacyjne podmiotow
gospodarczych.

Istotne informacje o kwalifikacajch

W prawie pracy specjalizuje sie w reprezentacji pracownika wzgledem
pracodawcy, w szczegdlnosci w procesach o zaptate wynagrodzen,
odszkodowan, odwofan od wypowiedzenia stosunku pracy oraz
zakazu konkurencji.

Od roku 2005 zajmuje sie takie obstugy szeroko pojetego rynku
nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie przygotowania
i realizacji procesu budowlanego, realizacji uméw developerskich,
dochodzenia roszczen z tytutu gwarancji, rekojmi oraz obstugi prawne;j
wspolnot mieszkaniowych.

Istotne informacje o petnionych
funkcjach w innych spétkach prawa | -
handlowego

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktoére
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkdéw lub w
zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na wiasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

Irmina Kaczmarek

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego

Termi t kadencji
ermin uplywu kadench sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2023

Wiek 48

Wyksztatcenie Wyisze

Ukonczyta studia magisterskie na kierunku Miedzynarodowe Stosunki
Gospodarcze i Polityczne w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie
(2001).

Od 2004 roku zwigzana z branzg farmaceutyczng. Obecnie jest
Istotne informacje o kierownikiem $redniego szczebla w korporacji miedzynarodowe;j.

kwalifikacjach W latach 2017-2018 ukonczyta Studia Excutive Master of Business

Administration prowadzone przez Wyiszg Szkote Menadzerska
w Warszawie. Studia te kierowane sy do kadry zarzadzajacej na
najwyzszych stanowiskach menedzerskich, a takze witascicieli
przedsiebiorstw.

Istotne informacje o petnionych
funkcjach w innych spétkach -
prawa handlowego
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Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkéw lub w
zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sgd prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie painstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

Wojciech Karkosik

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego

Termin uptywu kadencji
P 1 sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2023

Wiek 53

Wyksztatcenie Wyisze

Posiada ponad 24-letnie doswiadczenie w zarzadzaniu finansami. Po
ukonczeniu studiéw ekonomicznych na Uniwersytecie Viadrina we

Frankfurcie nad Odra, rozwoj zawodowy rozpoczat
w PricewaterhouseCoopers biorgc udziat w licznych kursach i
Istotne informacje o szkoleniach, ktére zaowocowaty uzyskaniem uprawnien biegtego
kwalifikacjach rewidenta. Przez ostatnie 18 lat petnit obowigzki Cztonka Zarzadu,

Prokurenta oraz Dyrektora Finansowego w spdtkach z kapitatem
zagranicznym zwigzanych z rynkiem nieruchomosci. Jego obowigzki
obejmowaty zaréwno catoSciowe zarzgdzanie oraz nadzér nad biezgca
obstugg finansowo-ksiegowa, jak i funkcje doradcze (m.in. podatkowe).
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Cztonek Zarzadu w:

Albireo Consulting & Trustee Sp. z o0.0.
Jerozo Properties Sp. z o.0.

Bletwood Investments Sp. z 0.0.
KVBW Propco PL Poznan Sp. z 0.0.
CWE 01 Sp. z o.0.

Istotne informacje o petnionych Likwidator:
funkcjach w innych spétkach Eyemaxx Management Sp. z 0.0. w likwidacji
prawa handlowego Prokurent:
Eindhoven Properties Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
AFM Asset & Financial Management Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 50 Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 62 Sp. z 0.0.

PDC Industrial Center 73 Sp. z 0.0.

Glera Sp. z 0.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktdre w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyiszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie painstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.
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Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego

Termin uptywu kadencji
Py ! sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2023

Wiek 29

Wyksztatcenie wyzsze

Kierownik Dziatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji w Poznaniu.
Ur. 19.10.1995 r. Zwigzany z Grupga Inwest od 2018 r. Od poczatku kariery
zawodowej zaangazowany w proces przygotowania i realizacji inwestycji
deweloperskich, poczawszy od analizy nieruchomosci, przez proces
projektowy, optymalizacje kosztow, realizacje i obstuge gwarancyjna.
Z wyksztatcenia magister inzynier budownictwa o specjalnosci Konstrukcje
Budowlane i Inzynierskie. Wiedze techniczng potwierdzajg posiadane przez
niego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczef.

Istotne informacje o
kwalifikacjach

Istotne informacje o Prokurent w:
petnionych funkcjach w
innych spotkach prawa

handlowego HM Project Sp. z 0.0.

HM Construction Sp. z 0.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktdre w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIH-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa parnstwa innego niz
Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.
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5.17 Dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotéw o ktérych
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2 336 312 (dwa miliony trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy trzysta
dwanascie) ztotych i dzieli sie na 2336 312 (dwa miliony trzysta trzydziesci szes$¢ tysiecy trzysta
dwanascie) akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztotych kazda.

Strukture wtascicielskg Emitenta na dzien sporzgdzenia Memorandum Informacyjnego przedstawia
tabela opisana ponizej:

Talpeld] Udziat w kapitale Udziat w ogolnej liczbie
zaktadowym (%) gtosow WZA (%)
HM Holding Sp. z 0.0. 1058 316 45,30% 45,30%
Piotr Hofman 1163576 49,80% 49,80%
Pozostali 114 597 4,90% 4,90%
Razem ‘ 2336 312 100,00% 100,00%

Zrédto: Emitent

Emitent nie zgtosit beneficjenta rzeczywistego do Centralnego Rejestru Beneficjentdw Rzeczywistych.
Na podstawie informacji zamieszczonych w Skonsolidowanym Raporcie Srédrocznym HM INWEST S.A.
za | pétrocze 2023 mozemy stwierdzi¢, ze Beneficjentami rzeczywistymi Emitenta jest:

=  Pjotr Hofman — akcjonariusz posiadajgcy 49,8% akcji HM Inwest S.A

=  Marianna Btaszczak — posiada 99% udziatéw w HM Holding Sp. z 0.0., spétki posiadajacej 45,3%
akcji (i gtoséw) HM Inwest S.A

5.18 Podstawowe informacje o dziatalno$ci emitenta ijego grupy kapitatowej, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

5.18.1 Opis Emitenta i Grupy Kapitatowej

Emitent powstat wskutek przeksztatcenia spoétki ,HM Inwest” sp. z 0.0., wpisanej do Krajowego
Rejestru Sagdowego w dniu 28 maja 2004 r. pod numerem 0000208337, w spodtke akcyjng na mocy
uchwaty zgromadzenia wspdlnikow HM Inwest sp. z 0.0. z dnia 9 grudnia 2012 roku.

Emitent jest spotkg dominujaca w Grupie Kapitatowej HM Inwest S.A. (,Grupa Kapitatowa,” , Grupa
Emitenta”).

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jako dominujgcej jest realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw poprzez spotki celowe.

W sktad Grupy Kapitatowe] na dzier na 30.09.2023 r. wchodzi Emitent i 15 spoétek zaleznych (,,Spotki”).
Wszystkie jednostki zalezne zostaty utworzone na czas nieokreslony i podlegajg konsolidacji.

Udziat

Podmiot- spétki zalezne Siedziba . Profil dziatalnosci
Emitenta

1 |JP Development Spétka =z ograniczong | Warszawa 99% Dziatalnos¢
odpowiedzialnoscig Poznan Karpia Sp.k. deweloperska
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2 | JP Development Sp. z 0.0. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

3 | JP Development Spétka z ograniczonag Warszawa 99% Dziatalnos¢
odpowiedzialnoscig St@rtap Poznan Sp.k deweloperska

4 HM PROIJECT sp. z o0.0. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

5 HM Construction sp. z 0.0. Warszawa 100% Generalny wykonawca

inwestycji

6 | JP Development Sp. z 0.0. Poznan Niemena Warszawa 99% Dziatalnos¢
Sp.k. deweloperska

7 | JP Development Spétka z ograniczonag Warszawa 99% Dziatalnos¢
odpowiedzialnoscig Horyzont Poznan Sp.k deweloperska

8 | Osiedle Wiklinowa Sp. z 0. o. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

9 | Osiedle Wieniawa Sp. z 0. o. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

10 | Osiedle Botaniczne Sp. z 0. o. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

11 | Biedrusko Inwest Sp. z 0.0. Warszawa 100% Dziatalnos¢
(dawniej: Osiedle Lesne Warszawa Sp. z 0. 0.) deweloperska

12 | Nowa tacina 6 Sp. z 0. o. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

13 | Jasielska Inwest Sp. z 0. o. Warszawa 100% Dziatalnos¢
deweloperska

14 | SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L. Hiszpania 70% Dziatalnos¢
(w Hiszpanii) Sitges deweloperska

15 | Ptasia Inwest Sp. z 0. 0. Warszawa 100% Dziatalnos¢
(dawniej: St@rtAp Wista Sp. z 0.0.) deweloperska

Zrédto: Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za lil kwartaty 2023 r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétek w Grupie jest realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

Firma HM Construction Sp. z 0.0. Swiadczy ustugi budowlane dla innych spétek w Grupie.
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Projekty inwestycyjne w Hiszpanii realizowane s przez spétke zalezng Emitenta: SitgesQuality
Developments S.L.

Struktura spétki SQD:

70% HM Inwest S.A.

SQ Develompment, S.L

e
.

30% Piotr Properties SLU

Zrédto: Emitent

Spotka Piotr Properties SLU jest w petni kontrolowana przez Piotra Hofmana, do ktérego nalezy 100%
udziatéw.

5.18.2 Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej

Od dnia powstania Spdtka jest aktywnym uczestnikiem rynku deweloperskiego, na poczatku istnienia
realizowata inwestycje gtéwnie na rynku warszawskim. Aktualnie Spétka sukcesywnie poszerza rynek
dziatalnos$ci o inne miasta Polski (rynek poznanski) oraz wspdtuczestniczy w realizacji projektéw
deweloperskich na rynku zagranicznym (Hiszpania).

Na dzien dzisiejszy Emitent oraz spétki zalezne zrealizowaty projekty ponad 80 budynkéw mieszkalnych
i wielorodzinnych w catej Polsce. Profil dziatalnosci obejmuje zaréwno inwestycje mieszkaniowe
(zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna), jak i — w mniejszym zakresie - komercyjne (lokale
ustugowe). Grupa kapitatowa, w ktdrej jednostkg dominujacg jest Emitent, w sumie sprzedata ponad
3500 mieszkan

Od poczatku istnienia Spotki strategia realizacji projektéw deweloperskich polega na ich realizacji na
gruntach uprzednio przygotowanych pod zabudowe. Nabywane sg dziatki juz z kompletng
dokumentacjg projektowg, a nastepnie prowadzone s3 starania w celu jak najszybszego rozpoczecia
budowy. Nabywanie dziatek na tym etapie w znaczgcej czesci eliminuje ryzyko opdznienia budowy
projektéw. Spétka nie utrzymuje na bilansie banku ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje. Oznacza to,
ze kupowane grunty pod inwestycje mieszkaniowe sg zabudowywane oraz wprowadzane do oferty
mozliwie szybko. Emitent podczas realizacji inwestycji korzysta z ustug zewnetrznych Generalnych
Wykonawcéw oraz wtasnych biur sprzedazy, docelowo tez realizuje wiekszos¢ projektéw
deweloperskich przez spétki celowe (SPV).
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Wybrane nagrody i wyrdznienia dla Emitenta oraz Grupy Kapitatowej:

1) Laureat konkursu ,Orty Polskiego Budownictwa” — konkurs organizowany w ramach
Narodowego Programu Promocji POLSKA PZEDSIEBIORCZOSC 2020.

2) Certyfikat Wiarygodnosci Biznesowej 2013 za wyniki finansowe osiggniete w 2012 roku -
nadany przez Dun&Bradstreet Poland.

3) Nominacja do Ztotej Statuetki LIDER POLSKIEGO BIZNESU 2014 w ramach Konkursu Lider
Polskiego Biznesu prowadzonego przez Business Centre Club.

4) Certyfikat Wiarygodnosci Dewelopera Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa (2014).

5) Laureat Ztotej Siodemki Handlowo-Ustugowej w kategorii Deweloper za oferte mieszkan na
najwyzszym poziomie, najlepszg jakos¢ oraz technologie wykonania — konkurs organizowany
przez TVEXPO (2014).

6) Srebrne godto QI 2014 w kategorii: Produkt najwyzszej jakosci: inwestycje: Nowoczesny
budynek mieszkalny w Katowicach przy ulicy Opolskiej — konkurs odbywajgcy sie pod
patronatem  Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci i Klubu Polskie Forum ISO 9000.

7) Certyfikat Rzetelnej Firmy w ramach programu Rzetelna Firma, rekomendowanego przez
Krajowy Rejestr Dtugéw (2014).

8) Certyfikat Wiarygodnosci Dewelopera 2014 przyznany przez Polski Zwigzek Pracodawcéow
Budownictwa (2014).

9) Woyrdznienie w ogdlnopolskim konkursie Lider Polskiego Biznesu za 2014 rok, organizowanym
przez Business Centre Club.

10) Nominacja do Ztotej Statuetki ,Lider Polskiego Biznesu 2015” w ramach Konkursu Lider
Polskiego Biznesu prowadzonego przez Business Centre Club.

11) Tytut ,Firmy Dobrze Widzianej”, przyznany przez Business Centre Club (2015).

12) Il miejsce w kategorii najlepsza inwestycja w Warszawie — nagroda przyznana przez
uzytkownikéw portalu RynekPierwotny.pl, oceniajacych inwestycje deweloperskie
w konkursie , Najlepsza inwestycja” (2016).

13) Rekomendacja do Certyfikatu JAKOSC ROKU® Wybdr Polakéw 2016 - przyznana Emitentowi
przez Fundacje Qualitas Europejskie Centrum Promocji Dobrych Praktyk Biznesowych.

14) Nominacja do Ztotej Statuetki ,Lider Polskiego Biznesu 2016” w ramach Konkursu Lider
Polskiego Biznesu prowadzonego przez Business Centre Club. HM INWEST S.A.

15) Laureat VIl edycji konkursu Firma Dobrze Widziana za 2016 rok, organizowanego przez
Business Centre Club.

16) Ztota Statuetka Lidera Polskiego Biznesu za 2016 rok - przyznana przez Business Centre Club.
17) Tytutu Mocna Firma Godna Zaufania 2017 - przyznana przez Instytut Europejskiego Biznesu

18) Nagroda Ortéw Tygodnika ,WPROST” w kategorii ,Przedsiebiorca Roku” w wojewddztwie
mazowieckim za koncepcje nowatorskiego budynku St@rtAp Krakéw.
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19) Nagroda Innowatory WPROST 2019 dla spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta
HM Factory sp. z 0.0. - nagroda przyznana za opracowanie innowacyjnej technologii produkgji,
ktora zapewnia mniejsze przekroje elementéw sciennych, dzieki czemu budynek postawiony z

prefabrykatéw pozwala na uzyskanie wiekszej powierzchni, zachowujac te same parametry
uzytkowe.

20) Nagroda 100% Polski Produkt dla spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta HM Factory sp. z 0.0. —
przyznana przez tygodnik "Do Rzeczy" (2020).

118



Historyczne statystyki sprzedazy zrealizowanych projektéw

Nazwa projektu Lokalizacja (miasto) Status (zakoniczony, Start budowy Koniec Start Zakonczenie PUM +PUU Liczba jednostek
W trakcie realizacji, (data) budowy sprzedazy sprzedazy (lub data (m.kw.)
planowany) (data) (data) planowana)

1 Augustowka Warszawa zakonczony 111Q 2017 111Q 2019 Q2017 111Q 2019 8900 157

2 Karpia Poznan zakonczony 1Q 2019 1VQ 2020 1Q 2019 IVQ 2020 13 909 261

3 Mehoffera Warszawa zakonczony IVQ 2018 111Q 2020 IVQ 2018 111Q 2020 2403 45

4 Niemena Poznan zakonczony 1Q 2019 1VQ 2020 1Q 2019 1VQ 2020 6374 112

5 Osiecka Warszawa zakoniczony 1Q 2019 111Q 2020 1Q 2019 111Q 2020 2219 44

6 Koprzywianska Warszawa zakoriczony IVQ 2019 111Q 2021 IVQ 2019 111Q 2021 1007 20

7 Pustelnicka Warszawa zakoniczony IVQ 2019 111Q 2021 IVQ 2019 111Q 2021 900 18

8 Debki Debki zakonczony 111Q 2020 111Q 2021 111Q 2020 111Q 2021 922 16

9 Czarnucha (Horyzont Poznan zakoniczony 1VQ 2020 111Q 2022 IVQ 2020 1VQ 2023 8418 159

Naramowice)

10 Czarnieckiego Poznan zakonczony 1VQ 2020 111Q 2022 IVQ 2020 111Q 2022 3659 70

11 OASIS | Vilanova Hiszpania, Katalonia, zakonczony 11Q 2021 1Q 2023 1Q 2022 1Q 2023 2038 31
Vilanova

12 Anny Jantar Poznan zakoniczony 1Q 2021 111Q 2022 1Q 2021 1VQ 2023 9203 236

(Nova tacina Il)

13 Casernes, Vilanova Hiszpania, Katalonia, w trakcie realizacji 111Q 2022 11Q 2024 111Q 2022 11Q 2024 1950 40
Vilanova

14 Tennis, Vilanova Hiszpania, Katalonia, w trakcie realizacji 11Q 2023 1Q 2025 11Q 2023 1Q 2025 1826 16
Vilanova

15 Ptasia (Symfonia) Poznan w trakcie realizacji 11Q 2024 1Q 2026 IVQ 2023 1Q 2026 7510 119

16 Jasielska etap | Poznan w trakcie realizacji 11Q 2023 1Q 2025 11Q 2023 1Q 2025 8 449 167

17 Jasielska etap Il Poznan planowany 11Q 2024 1Q 2026 IVQ 2023 1Q 2026 9970 208

18 Biedrusko Poznan w trakcie realizacji 1Q 2024 IVQ 2024 IVQ 2023 IVQ 2024

19 Amettler, Vilanova Hiszpania, Katalonia, w trakcie realizacji 1Q 2024 1Q 2025 1Q 2024 1Q 2025 408 8
Vilanova

20 OASIS 1l Vilanova Hiszpania, Katalonia, planowany 111Q 2024 1Q 2026 11Q 2024 1Q 2026 2173 37
Vilanova

SUMA 92 239 1764

Zrédfo: Emitent



Aktualnie Emitent oraz spétki z Grupy Kapitatowej realizujg 6 projektow deweloperskich:

Nazwa Termin Termin Liczba sprzedanych
oiektu Lokalizacja | Wielko$é inwestycji | rozpoczecia  zakoriczenia Liczba lokali lokali na dzieri
prol budowy budowy 15.02.2024 roku*:
Jasielska Poznan, ul. 8 038,63 m?PUM + rozpoczeto IV.Q2024 166 (etap 1) podpisano 55umoéw

8C Jasielska 8C 410,64 m? PUU (etap 1) deweloperskich/
(etap 1) przedwstepnych
9970,33 m? PUM
(etap 1)
Razem: 18 419,6 m?
Symfonia Poznan, ul. 6.882 PUM + rozpoczeto IV Q2025 118 podpisano 12 umoéw
Ptasia 28 Ptasia 28 628 PUU deweloperskich/
rzedwstepnych
Razem: 7 510 m? P pny
Biedrusko Gmina - - - 48 budynkéw podpisano 0 umoéw
Suchy Las jednorodzinnych w deweloperskich/
zabudowie szeregowej przedwstepnych/
oraz 5 budynkéw rezerwacyjnych
wielorodzinnych z
lokalami mieszkalnymi
Casernes Hiszpania, 1950 m? rozpoczeto 11Q 2024 40 podpisano 24 umowy
Vilanova i deweloperskich/
la Geltru przedwstepnych/
Carrer rezerwacyjnych
Casernes
Residencial Hiszpania, 1826 m? rozpoczeto 1Q 2025 16 podpisano 1 umowe
Tennis Vilanova i deweloperska/
la Geltru przedwstepna/
rezerwacyjng
Ametller 8 Hiszpania, 408 m? 1Q 2024 11Q 2025 8 podpisano 0 uméw
Vilanova i deweloperskich/
la Geltru przedwstepnych/
rezerwacyjnych

Zrédto: Emitent

Projekt Jasielska 8C

JASIELSKA 8C to inwestycja mieszkaniowa realizowana przez dewelopera Grupa Inwest. Oferowanych
jest w sumie 374 lokali mieszkalnych 1-5 pokojowych, w tym takze mieszkan dwupoziomowych
z antresolami. Lokale bedg wyposazone w balkony, tarasy lub ogrodki. W ramach inwestycji
przewidziana jest takze podziemna hala garazowa z miejscami postojowymi oraz komdrkami
lokatorskimi. Aktualnie do sprzedazy oddany jest pierwszy etap inwestycji o tgcznej liczbie mieszkan

166. Zakoriczenie budowy planowane na IV kwartat 2024 roku.

Struktura budynku i mieszkan

= 374 mieszkania w dwdch etapach,

= 28-116 m2,
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= trzy budynki,

=V pieter + cze$ciowo mieszkania dwupoziomowe na VI pietro,
= podziemna hala garazowa,

" miejsca postojowe nadziemne,

= komérki lokatorskie.

= ogrodki dla mieszkan parterowych,

= tarasy dla lokali z antresolami,

= winda w kazdej klatce.

Projekt Symfonia

Symfonia Ptasia 28 to inwestycja od Grupy Emitenta, oferujgca 118 przestronnych mieszkan
2-5-pokojowych o powierzchni 41 - 120 m2 w szeSciopietrowym budynku. Kazde mieszkanie zostato
zaprojektowane z myslg o komforcie i wygodzie mieszkancéw, oferujgc przestronne pomieszczenia
dopasowane do potrzeb przysztych Nabywcow. Lokale wyposazone sg w tarasy, ogrodki i balkony.
Dodatkowo, inwestycja zapewnia miejsca postojowe i komodrki lokatorskie w podziemnej
dwupoziomowej hali garazowej, gwarantujac wygodne i bezpieczne parkowanie oraz dodatkowg
przestrzen do przechowywania.

Struktura budynku i mieszkan

= 118 mieszkan,

= 41-120m2,

= Vlpieter,

=  podziemna, dwupozimowa hala garazowa,

= komorki lokatorskie w hali garazowej oraz na pietrze budynku
= ogrodki dla mieszkan parterowych,

=  balkony i tarasy dla lokali na pietrze,

= winda w kazdej klatce

= |okal ustugowy

= wspodlny taras dla wszystkich mieszkarcéw
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Biedrusko

W ramach inwestycji Biedrusko Chludowska przewidziana jest realizacja 48 budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz 5 budynkéw wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi.
Kazdy lokal zostat zaprojektowany z myslg o komforcie i wygodzie. Domy wyposazone sg w ogrédki,
natomiast mieszkania w przestronne balkony. W inwestycji przewidziane sg réwniez place zabaw,
rozwinieta infrastruktura drogowa, jak i miejsca postojowe nadziemne przy mieszkaniach i domach.
Biedrusko zlokalizowane jest na lewym brzegu rzeki Warty, na Pojezierzu Wielkopolskim,
w wojewoddztwie wielkopolskim, gminie Suchy Las, 6 km na pdtnoc od Poznania. Sgsiaduje z gminami
Czerwonak i Murowana Goslina. Inwestycje Biedrusko Chludowska cechuje bliski dostep do terendéw
zielonych. Miejsce idealne skomunikowane, z bliskim dostepem do przystanku autobusowego oraz
potrzebnych punktéw ustugowych. Obszar wokdét miejscowosci Biedrusko zostat uwzgledniony
w obszarze objetym programem Natury 2000!

Struktura budynku i mieszkan

= 48 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

= 5 budynkdw wielorodzinnych 2-pietrowych z 33 lokalami mieszkalnymi 1/4/6-pokojowymi
= Domy jednorodzinne w zabudowie szeregowej 98 — 111 m2

= Lokale mieszkalne 30-103 m2,

=  miejsca postojowe zewnetrzne,

= plac zabaw,

= ogrddki dla mieszkan i doméw parterowych,

= balkony dla lokali na pietrze.
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Casernes

Inwestycja Spétki SQ Developments zlokalizowana jest w Hiszpanii, w sercu Vilanova i la Geltru. — blisko
Placu Casernes i Rambla Principal. Planowana data oddania inwestycji to Maj 2024.

Struktura budynku i mieszkan

W inwestycji Casernes znajdowac sie bedzie 40 apartamentéw (1,2 i 3 pokojowych) z wygodnymi
balkonami, ogrédkami i mozliwoscig zakupu miejsc parkingowych oraz schowkoéw. Czesé wspdina,
dostepna dla mieszkarcow obiektu, sktada sie z czesci rekreacyjno-wypoczynkowej, zlokalizowanej na
dachu budynku. Mieszkarncy bedg mogli korzysta¢ tam z basenu oraz tzw. "solarium" - przestrzeni do
opalania. Przed wejsciem do budynku znajduje sie ogdlnodostepne dla mieszkaricow patio.

Lokalizacja

Vilanova i la Geltru to stolica regionu Garraf. Miasto zlokalizowane jest pomiedzy dwoma
miedzynarodowymi lotniskami - 30 km od lotniska El Prat Barcelona i 50 km od lotniska Reus pod
Tarragong . Vilanova jest doskonale skomunikowana systemem autostrad, ktére pozwalajg w krétkim
czasie dojecha¢ do Barcelony (30 min) lub Tarragony (45 min).

! . __ & . L :i‘:
3 d 4 ’ | / “‘

Residencial Tennis

Nowa inwestycja mieszkaniowa Sitges Quality Developments zlokalizowana w ekskluzywnej dzielnicy
Tennis w Vilanova i la Geltru. Oddanie inwestycji przewidziane jest na pierwszy kwartat 2025 roku.

Struktura budynku i mieszkan

W inwestycji znajdowac sie beda apartamenty od 2 do 4 pokoi, z tarasami i balkonami. Mieszkania na
parterze posiadaé¢ bedg ogrodki, a mieszkania dwupoziomowe duze tarasy. Klienci nabywajacy
apartamenty w inwestycji Tennis, korzysta¢ bedg z infrastruktury rekreacyjnej oraz basenu,
znajdujgcych sie w sgsiedztwie naszej nieruchomosci.
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Inwestycja Tennis charakteryzuje sie doskonatg jakoscig materiatéw wykonczeniowych i systemu
klimatyzacji (zaréwno w salonie jak i w sypialniach) z wykorzystaniem energii odnawialnej - aerotermii.
To cechuje projekt efektywnoscia energetyczng i rozwigzaniami zgodnymi z najnowszymi
technologiami.

Lokalizacja

W okolicy znajduje sie duzy kompleks Klubu Tenisowego z doskonatg infrastrukturg sportowa. Gtéwne
atuty Inwestycji to: doskonata lokalizacja, w cichej okolicy, niedaleko plazy, w poblizu szkét, centrum
sportowego. tatwy dojazd do nieruchomosci zapewnia autostrada C-31.
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Inwestycja - Ametllers Vilanova to nowy projekt deweloperski spétki SQD, zlokalizowany w samym
centrum miasta Vilanova i la Geltra.

W inwestycji zaprojektowany zaledwie 8 mieszkan (w metrazach od 41,10m? do 56,2m?)
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5.18.3 Otoczenie rynkowe
Rynek mieszkaniowy w Polsce

Popvt i sprzedaz

Rok 2023 przynidst zmiane na rynku mieszkaniowym. Sama zapowiedz, a nastepnie szybkie uchwalenie
ustawy wprowadzajacej program Bezpieczny Kredyt 2% spowodowato, ze wzrdst popyt na lokale.

Wyniki sprzedazowe trzeciego kwartatu w wiekszosci miast byly niewiele lepsze lub nawet nieco
stabsze niz w drugim kwartale. Niewielki, piecioprocentowy wzrost, w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu liczony tacznie dla szesciu gtdwnych rynkdéw, czyli w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu,
Tréjmiescie, Poznaniu i todzi, wynika z wysokiej sprzedazy w Warszawie, ktdra zblizyta sie do
rekordowych wynikdéw z okresu boomu. Razem w tych miastach sprzedano prawie 16,4 tys. jednostek,
czyli wiecej niz w dobrych pod tym wzgledem Il i IV kwartale 2021 roku.

Popyt we wszystkich miastach mozna oceniac¢ jako wysoki, zas deweloperzy sygnalizujg istotny wzrost
udziatu nabywcdw finansujgcych zakup z udziatem kredytu. W wielu przypadkach na jedno mieszkanie
byto kilku chetnych i w tym przedziale cenowym mozna méwié o sporym niezaspokojonym popycie.
W pierwszej potowie lipca przetozyt sie na wiekszg sprzedaz lokali na 7 najwiekszych rynkach w Polsce,
gdzie odnotowano sprzedaz nowych mieszkan na poziomie okoto 300 sztuk dziennie. Nabywcami byli
zaréwno beneficjenci programu, jak i osoby, ktére dotad przesuwaty decyzje o zakupie liczagc m.in. na
obnizke cen.

Nowa podaz i oferta

Wzrost popytu nie byt dla nikogo zaskoczeniem, wszyscy czekali zatem na wiekszg nowa podaz.
Tymczasem jedynym miastem, gdzie w poréwnaniu z poprzednim kwartatem wzrosta ona bardzo
wyraznie byta Warszawa (wzrost o 75% kdk), cho¢ pomimo to byta wyraznie mniejsza od kwartalnej
sprzedazy. W Krakowie i Tréjmiescie do sprzedazy weszto mniej wiecej tyle samo lokali, i zarazem tyle
samo co w poprzednim kwartale. We Wroctawiu i todzi po bardzo dobrym pod tym wzgledem drugim
kwartale nowa podaz wyraznie spadta. Wyraznie mniejsza byta takze nowa podaz w Poznaniu. W sumie
na szesciu rynkach do sprzedazy wprowadzono w minionym kwartale niecate 10 tys. lokali, 0 3% mniej
niz kwartat wczesniej. Oferta na koniec kwartatu zmalata do nieco ponad 34 tys. jednostek. Mniej
mieszkan w ofercie byto ostatnio w | kw. 2010 roku, ale wtedy byt to skutek globalnego kryzysu
bankowo-finansowego. Pod wzgledem wielkosci oferty w poszczegdlnych miastach i jej relacji do
sprzedazy sytuacja jest silnie zréznicowana. Najwiekszy niedobdr mieszkann ma obecnie miejsce
w Krakowie.

Niewiele lepsza jest sytuacja w Warszawie, tak niskiej oferty nie byto w stolicy od blisko dwudziestu
lat. Na tym tle tddz wyglada stosunkowo dobrze. Oferta bliska 5,8 tys. jednostek jest najwyzsza
w historii tego rynku, i wyzsza niz w Krakowie, Wroctawiu czy Poznaniu. To jedyna duza metropolia,
w ktérej w minionych czterech kwartatach sprzedato sie wyraznie mniej mieszkan niz pojawito sie
w sprzedazy. O w miare dobrej, z perspektywy nabywcdow, sytuacji mozna takze méwié¢ w przypadku
Poznania. Liczby lokali sprzedanych i wprowadzonych na rynek w ostatnich czterech kwartatach sg tam
niemal identyczne. Nie oznacza to jednak, ze nabywcy szukajgcy lokali w dostepnych cenach maja
szczegblnie duzy wybor. Nadwyzka popytu nad podazg pogtebita sie wyraznie w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu i Trojmiescie. Ma to oczywiscie wptyw na tempo wzrostu cen.
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Legenda:
Mieszkania sprzedane w 1l kw. 2023 r. ® Krakéw
Mieszkania wprowadzone do sprzedazy w lIl kw. 2023 r.
Oferta na koniec Il kw. 2023 .
Srednia cena mieszkari w ofercie na koniec kwartatu (zt/m?)

* zagregowane dane dla & miast: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania oraz odzi.

Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, IIl kwartat 2023 r.

Ceny

Srednie ceny lokali pozostajgcych w ofercie na koniec kwartatu wzrosty w minionych trzech miesigcach
najbardziej w Tréjmiescie (9%) i Warszawie (8%), zas najmniej, co nie dziwi, w todzi (3%). Wzrost cen
w skali roku byt najwyzszy w Warszawie (20%) i Krakowie (19%). W granicach 15,0-16,5% wzrosty ceny
ofertowe w Tréjmiescie, Poznaniu i Wroctawiu. Tylko w todzi wynidst on niecate 11%.

Wprowadzenie w programie ,Bezpieczny kredyt 2% (BK2)” limitu ceny catkowitej mieszkania
w potaczeniu z niedoborem podazy otworzyto mozliwosé podnoszenia cen w przeliczeniu na metr
kwadratowy w przypadku tych mieszkan, ktérych ceny catkowite i ograniczona konkurencja na to
pozwalaty.

Jak wynikatoby z analizy opublikowanej przez PKO BP posréd duzych miast relatywnie najwiecej
whioskow o kredyty BK2 odnotowano w Poznaniu. Jest tam z jednej strony duza pula lokali w cenie
catkowitej w granicach 800 tys. ztotych, a z drugiej cena metra pozwala na zakup wygodnego
trzypokojowego mieszkania.

W przypadku todzi wysoka oferta i silna konkurencja tafszych lokali z rynku wtérnego utrudnia
podnoszenie cen. W dodatku duza czes¢ obecnej oferty to lokale niewielkie, projektowane z myslg
o nabywcach szukajgcych lokali pod wynajem.

Podobny problem majg nabywcy pragnacy skorzysta¢ z BK2 w miastach o ograniczonej ofercie
i wyzszych cenach. Zapewne duza cze$¢ z nich chciataby kupi¢ mieszkanie rodzinne, przynajmniej
trzy-, jesli nie czteropokojowe, do tego potozone w rejonie z dogodng dostepnoscig obiektow
oswiatowych, ztobkéw czy przedszkoli, a takze dojazdem do pracy. Tymczasem, jesli wykluczyé
najmniejsze mieszkania, oferta lokali w cenie ponizej 800 tys. systematycznie maleje.
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Kwartalna relacja popytu i podazy
(agregacja dla rynkdw: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania oraz kodzi)
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m mieszkania wprowadzone do sprzedazy W rieszkania sprzedane oferta

Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, IIl kwartat 2023r.

Srednie ceny mieszkar w ofercie na rynku pierwotnym
(wzt/m?2, z VAT, w standardzie deweloperskim)
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Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, IIl kwartat 2023

Mieszkania gotowe w biezacej ofercie deweloperéw
{agregacja dla rynkdw: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Trojmiasta, Poznania oraz kodzi)
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[ liczba mieszkan wsprzedaly —— udziat w ofercie

Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, Il kwartat 2023
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Budownictwo mieszkaniowe na terenie wojewddztwa wielkopolskiego

Ze wzgledu na rosngcy popyt na mieszkania wielkopolscy deweloperzy budujg coraz wiecej
i zapowiadajg kolejne premiery. Najwiecej mieszkan powstaje w Poznaniu. Nie brakuje tez nowych
propozycji w bliskiej odlegtosci od miasta.

Ceny mieszkan w Poznaniu

Pod wzgledem kosztéw zakupu mieszkania Poznan nalezy do miast dosy¢ drogich, wzrosty cen trwaja
tu od poczatku pandemii.

Sytuacja na rynku nieruchomosci jest bardzo dynamiczna. Wedtug danych BIG DATA
RynekPierwotny.pl w listopadzie 2023 roku w wiekszosci miast odnotowano zmiany wzgledem
ubiegtego miesigca.

Srednia cena mieszkan w Poznaniu w listopadzie 2023 roku wynosita 12.313 zt/m? Tym samym w
stolicy Wielkopolski odnotowano zmiane Sredniej ceny ofertowej o 5% wzgledem ubiegtego miesigca,
kiedy to kupujacy musieli zaptaci¢ $rednio 11 707 zt/m?. W tym czasie liczba lokali, ktéra trafita do
sprzedazy wzrosta. Na koniec miesigca poznanscy deweloperzy posiadali w swojej ofercie doktadnie
4 767 ofert nowych mieszkan, czyli o 500 szt. wiecej niz w pazdzierniku.

Srednia cena za m kw. nhowych mieszkan

w Poznaniu
(od 12022 do X12023)
14000

12313

12000
10465
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4000
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0
m v v vi X

2022 Xxn 12023 n vil v X X12023

$radnia cena zam kw.

Zrédto: www.rynekpierworny.pl
Sprzedaz kredytow hipotecznych
Ustawa o pomocy panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe z 26 maja 2023 weszta w zycie 1 lipca

2023 i uruchomita program ,Pierwsze mieszkanie”, ktory przewiduje w szczegdlnosci doptaty do rat
kredytu na pierwsze mieszkanie (,,Bezpieczny kredyt 2%”)

= Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej (BIK) w listopadzie 2023 miesieczna wartosé
zapytan o nowe kredyty mieszkaniowe wzrosta o 255,4% r/r (BIK Indeks Popytu na Kredyty
Mieszkaniowe);

= W listopadzie 2023r. o kredyt mieszkaniowy wnioskowato 39,83 tys. potencjalnych
kredytobiorcéow (w poréwnaniu do 13,6 tys. rok wczesniej, co przektada sie na wzrost o0 193%

r/r).

= W poréwnaniu do pazdziernika 2023 r. liczba oséb wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy
spadta o0 3,7%;
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* Srednia warto$¢ wnioskowanego kredytu mieszkaniowego w listopadzie br. Wyniosta 429,74
tys. zt (najwyzsza w historii) i byta wyzsza o 27,4% niz w listopadzie 2022 r. W poréwnaniu do
pazdziernika 2023 r. wzrosta ona o0 2,1%;

= Poprawa wskaznika wynika ze znacznego wzrostu liczby oséb wnioskujgcych o kredyt —
zainteresowanych programem ,,Bezpieczny kredyt 2%"” (wsréd oséb ubiegajacych sie o kredyt
mieszkaniowy w listopadzie br., ok. 55% 0s6b to potencjalni beneficjenci tego programu),
a takze nie kwalifikujgcych sie do tego programu, ale z wiekszg zdolnoscig kredytowga po
ztagodzeniu rekomendacji KNF od lutego 2023. Dla poziomu wskaznika istotne sg tez niska
baza statystyczna z poprzedniego roku oraz znaczacy wzrost r/r $redniej kwoty
whnioskowanego kredytu;

BIK Indeks - Popytu na Kredyty Mieszkaniowe
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sprredat kredytéw mieszrkaniowych (2 wiyd. kredytdw >= 10 min =) - prawa tkals
dynamika wartodol spriedaly kredytdw mbeszkaniowyth (& wiyl. kredytdw »>= 10 min ] - lewa skals
= dynamika wartodol wnloskowanych kredytow mieszkaniowych (2 wyl. kredytdw >= 10 min =) - lewa skala

Zrédto: BIK
Koszty budowy

Koszty budowy mieszkan (bez kosztu gruntu) w 2923 wg statystyk GUS wzrosty o ok. 12,5% r/r (wobec
o ok. 11% r/r w 2922; Wykres). Statystyki te dotyczg mieszkan juz oddanych do uzytku. Wedtug
biezgcych stawek kosztorysowych SEKOCENBUD wzrost kosztéw budowy (bez kosztu gruntu)
wybranych obiektéw istotnie zwolnit (por. Ramka 2) — w przypadku monitorowanych 7 obiektéw
mieszkaniowych ksztattowat sie w granicach 4,2-12,5% r/r (vs 17,218,6 % r/r w 1g23).
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Zmiana (r/r) ceny budowy doméw jednorodzinnych i budynkéw wielorodzinnych
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R
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B jednorodzinny bez podpiwniczenia  mwielomieszkan. 5 kondygn.

Zrédto: Ceny robdt budowlano-montazowych i obiektéow budowlanych (sierpien), GUS 2023 (publikacja 22.08.2023 r.) oraz
analogiczna publikacja z lat 2019-2022

Wedtug prognozy stawek kosztorysowych SEKOCENBUD w perspektywie roku koszty budowy (bez
kosztdw gruntu) wzrosng najbardziej w przypadku robocizny (o ok. 12%) z uwagi na deficyt
wykwalifikowanych pracownikéw, zwigzany m.in. z przechodzeniem czesci z nich na emeryture. Rosng
tez stawki pracy sprzetu budowlanego (o ok. 10%), co wigze sie m.in. z oczekiwanymi wysokimi cenami
nos$nikéw energii. Oczekiwany wzrost cen materiatéw zuzywanych w budownictwie znaczgco zwolni
do ok. 5% w skali roku (Wykres).

Prognoza cen obiektow mieszkaniowych, stawek robocizny, cen materiatdw i sprzetu wg SEKOCENBUD

115 -
1923=100
110 -
105
100 . : . :
2q23 3923 4923 1924 2q24

stawki robocizny kosztorysowej netto

ceny pracy sprzetu budowlanego

ceny materiatow zuzywanych w budownictwie
ceny doméw jednorodzinnych

ceny budynkéw wielorodzinnych

Zrédto: Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-prognostyczne, Il kwartat 2023, zeszyt 37/2023 (2177), SEKOCENBUD

*  Sredni koszt budowy budynku wielorodzinnego wynosit w 2g23 wg danych SEKOCENBUD ok.
4,9-7,7 tys. zt za m kw. powierzchni uzytkowej (bez podatku VAT i kosztu dziatki budowlanej;
stan deweloperski w przypadku wiekszych obiektow, wersja z petnym wykonczeniem jest o
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10-14% drozsza). Prezentowane zestawienie obejmuje kilka typowych budynkdéw, czynnikiem
rdéznicujgcym jest liczba kondygnacji, dodatkowe funkcje, liczba garazy

= Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 80-87% kosztu budynku, pozostate to koszty
instalacji — z najnizszym udziatem (13%) w przypadku apartamentowca.

= Najwieksze pozycje kosztéw to stan surowy (37-47%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny
(13-22%).

= W strukturze ceny obiektu 51-60% to koszty materiatéw; 15-23%: robocizna; wynajem sprzetu
wynosit 4-7% (wiekszy przy wiekszych budynkach), koszty posrednie: 15-18%; zysk wykonawcy
szacowany na ok. 4-4,9%.

Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow bu-
dynkéw wielorodzinnych w 2q23
%

$redni koszt budowy 1 m kw. p.u. budynku wielorodzinnego
w 2q23 wg stawek kosztorysowych*

; 7716 100 1%
SO T Gl minstalacje [ ] 2y sk
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Zrédto:Biuletyn Cen Obiektéw Budowlanych, Il kwartat 2023 r., SEKOCENBUD
*ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT;

Dane SEKOCENBUD dot. kosztéw budowy nie obejmujg kosztu dziatki budowlanej. W praktyce
deweloperzy tak projektuja obiekty, by koszt ziemi stanowit ok. 15-20% kosztu budowy obiektu, przy
silnym uzaleznieniu od atrakcyjnosci pofozenia, stanu uzbrojenia dziatki, jak i liczby kondygnacji
wznoszonego obiektu. Renta lokalnego potozenia moze powodowad przypadki wzrostu tego udziatu
powyzej 24%.
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Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych budynkéw wielorodzinnych

w 20g23:

Mazowieckie

Warszawa

Matopolskie
Dolnoslgskie

todzkie

Wielkopolskie
Pomorskie
Zachodnio-pomorskie
Kujowsko-pomorskie
Lubelskie

Slgskie

Podlaskie
Swietokrzyskie
Podkarpackie
Warminsko-mazurskie
Opolskie

Lubuskie

Budynek
mieszkalny
wielorodzinny,

4 kondygnacje

garaz podziemny

1195 m kw. p.u.

mieszkania

dla 1-2-3 osob.

51202
5531
4986
4981
4716
5138
4 966
5187
4774
4617
5020
4755
4720
4878
4701
4966
4730

Budynek mieszkalny
wielorodzinny
5 kondugnaciji

2 segmenty z fgcznikiem

garaz podziemny
stan deweloperski

6873,9 m kw. p.u.
146 mieszkan

5139
5464
4926
4921
4 659
5076
4906
5125
4717
4562
4960
4698
4 664
4819
4 644
4906
4673

Budynek mieszkalny
wielorodzinny
5/10 kondygnacji

garaz podziemny (2 kodygn.)

apartamentowiec
stan deweloperski

16328,65 m kw. p.u.
258 mieszkan
lokal ustugowy

283 miejsca garaiowe

8171
8 688
7832
7824
7407
807
7801
8148
7500
7253
7 886
7469
7415
7662
7384
7801
7431

Zrédto:Biuletyn Cen Obiektéw Budowlanych, Il kwartat 2023 r., SEKOCENBUD

*ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT;

Rynek mieszkaniowy w Hiszpanii

Zgodnie z danymi przedstawionymi przez agencje Mordor Intelligence, rynek nieruchomosci
mieszkaniowych w Hiszpanii w 2024 roku jest szacowany na 166,01 mld USD oraz przewiduje sie jego
wzrost do 231,75 mld USD w 2029 roku (CAGR=6,90%).

Indeks cen mieszkan w Hiszpanii:

2007 2008 2009 2010 2011

Zrédfto: statista.com

2012 2013 2014 2015 2016

2017 2018 2019 2020 2021

(5

0

5
[x]
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Wartos$¢ indeksu na koniec 2022 roku wyniosta 141,68 i byta o 7,4% wyzsza niz w 2021 roku (131,93).
Ceny mieszkan w Hiszpanii od 2014 roku znajdujg sie w stabilnym trendzie wzrostowym, natomiast
zgodnie z raportem ,Estadistica Registral Immobiliaria” za 3 kwartat 2023 roku, zarejestrowaty
kwartalny wzrost 0 2,41% (5,96% rdr), co oznacza maksymalny historyczny poziom wynoszacy 2,76%
powyzej poprzednich maksiméw z 2007 roku. Jako powdd wzrostu cen podawana jest niska podaz
nieruchomosci, bedgca powszechnym zjawiskiem w catej Hiszpanii. Ceny nieruchomosci rosty pomimo
spadku popytu — liczba transakcji w 3 kwartale 2023 roku byta nizsza o 16,5% wzgledem trzeciego
kwartatu 2022 roku. 2021 oraz 2022 byty jednak rekordowe pod katem sprzedazy, na co wptyw miata
pandemia oraz pdziniejszy wybuch wojny w Ukrainie. 15,44% wszystkich sprzedazy nieruchomosci
w Hiszpanii zostato kupionych przez inwestordw zagranicznych, ktérych poziom niezmiennie rosnie —
kwartat do kwartatu byt wyzszy o 0,5%.

Liczba transakcji na rynku mieszkaniowym w Hiszpanii:

50.000

Mumber of transac

Zrédfto: statista.com

Rynek nowych mieszkan w Katalonii (2022-2023)

= Srednia powierzchnia uzytkowa zarejestrowanych na sprzedaz mieszkar wynosi 80,3 m?(150,2
m? w przypadku doméw jednorodzinnych i 76,7 m? w przypadku mieszkan).

» Srednia cena dla wszystkich mieszkars wynosi 364 462 EUR, w tym 561 198 EUR dla doméw
jednorodzinnych i 354 446 EUR dla mieszkan

= Najdrozsze nieruchomosci znajdujg sie z prowincjach Barcelona i Girona, odpowiednio 383 509
EUR i 352 445 EUR wzgledem wartosci bezwzglednej oraz 4 757 EUR/m? i 4 245 EUR/m?.
Prowincje Tarragona (Tarragona (245 530 EUR) i Lleida (204 894 EUR)) majg znacznie nizsze
$rednie ceny, co znajduje odzwierciedlenie w cenie za m?, odpowiednio 3 013 EUR i 2 226 EUR.
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5.18.4 Wybrane dane finansowe Emitenta

Emitent jest jednostkg dominujgacg w Grupie Kapitatowej Emitenta. Suma bilansowa Emitenta,
wg stanu na koniec 2022 r., wyniosta 138 min zt, a po wtgczeniach konsolidacyjnych (czyli wartosci
bilansowej podmiotéw zaleznych) 317 min zi, co stanowito odpowiednio 44% sumy bilansowej Grupy
Kapitatowej Emitenta wg stanu na koniec 2022 r.

Wybrane dane jednostkowe Emitenta:

w tys. 'PLN 2020 2021 2022 3Q2022 3Q2023
Przychody ze sprzedazy 33 265 26 895 18 351 17 379 18 773
Zysk brutto na sprzedazy 7438 8534 5738 5842 10 385
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 1013 3068 579 746 6937
Zysk (strata) netto 11717 8253 5236 -1954 23 525
Aktywa trwate 64 732 89 735 129137 124 300 132 067
Aktywa obrotowe 43 081 38 095 9 145 17 403 5395
Kapitat wtasny 51 237 59 490 64 726 57 537 88 251
Zobowigzania dtugoterminowe 36 283 40218 41 906 51554 29 962
Zobowigzania krotkoterminowe 19933 28 122 31650 32612 19 248
Pasywa razem 107 453 127 831 138 282 141703 137 462

Zrédto: Jednostkowy Raport Roczny HM Inwest S.A. za 2021 i 2022 r oraz za Il kwartaty 2023 r.

W kazdym z analizowanych petnych lat obrotowych Emitent osiggat dodatni zysk netto. Zobowigzania
Emitenta rosty wolniej niz suma bilansowa, przez co zauwazalny jest takze konsekwentny wzrost
kapitatéw wtasnych, wynikajgcy przede wszystkim z zatrzymanych zyskéw. Negatywna tendencja jest
widoczna w malejgcych przychodach, jednakze pordwnujgc analogiczne okresy, trzy kwartaty 2023
roku przewyzszyty 2022 takze pod tym wzgledem. Trzy pierwsze kwartaty 2023 roku byty rekordowe
w analizowanym okresie pod katem zysku z dziatalnosci operacyjnej oraz zysku netto, nawet pomimo
uwzglednienia krétszego okresu wzgledem danych rocznych.
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Skonsolidowane dane Emitenta z rachunku zyskow i strat

w tys. 'PLN 2020 2021 2022 302022  3Q2023 "ZZ’:)’"

Przychody ze sprzedazy 106 581,4 184 788,5 92 548,4 11 470,2 212 473,1 1752,4%
Koszt wtasny sprzedazy -85 754,8 -143 495,3 -73035,1 -6 487,1 -171 868,4 2549,4%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 20 826,6 41 293,2 19513,3 4983,0 40 604,7 714,9%
Koszty sprzedazy i reklamy -4 950,6 -6 631,5 -3857,8 -2 620,6 -4 561,7 74,1%
Koszty ogdlnego zarzadu -7 825,1 -9217,3 -7614,4 -4 .821,9 -4752,3 -1,4%
Inne przychody 539,9 3246,4 1665,7 139,7 802,9 474,7%
Inne koszty -619,1 -627,6 -721,9 -1243,5 -526,0 -57,7%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7971,8 28 063,2 8985,0 -3563,3 31567,5 985,9%
Przychody finansowe 586,0 3026,3 1901,0 4226,9 921,4 -78,2%
Koszty finansowe -4 950,8 -5042,6 -12 134,7 -7 564,2 -7 418,1 1,9%
Zysk przed opodatkowaniem 3607,0 26 046,8 -1248,7 -6 900,7 25 070,9 463,3%
Podatek dochodowy -527,8 -5617,1 -1998,5 -57,9 -2930,5 4959,3%
iz)li(tynuo(\i/:i:) 2z dziatalnosci 3079,2 20429,8 -3247,2| 69586 221404  4182%
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej b/d b/d b/d 21735 11 978,2 451,1%
Zysk (strata) netto 3079,2 20429,8 -3247,2 -4 785,2 34 118,6 813,0%

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Il kwartaty 2023 r.

Grupa Emitenta dziata w sektorze deweloperskim, ktérego dziatalno$¢ charakteryzuje sie typowym
i stosunkowo dtugim procesem inwestycyjnym (ok. 2-3 lata), z ktérego przychody wykazywane s3
dopiero w momencie zakonczenia inwestycji. W zwigzku z tym, rachunek wynikow spotek dziatajgcych
w branzy z reguty odznacza sie okresami wysokiego przychodu (kiedy inwestycje sg korczone)
naprzemiennie z okresami, w ktdérych przychdd byt wyraznie nizszy, w zaleznosci od danego cyklu w
Spétce. Ponadto wptyw na wyniki historyczne miaty zdarzenia okotorynkowe, czyli pandemia, wzrost
stép procentowych, podwyzszenie wymagan w zakresie analizy zdolnosci kredytowych oraz okres
silnego wzrostu poluzowaniem polityki kredytowej, program rzgdowy wspierajacy nabywcéw lokali.

W okresie pierwszych 3Q 2023 roku, Grupa Emitenta realizowata i komercjalizowata projekty
inwestycyjne w Poznaniu oraz Warszawie a takze projekty zagraniczne: Oasis, Casernes i Tennis
w hiszpanskiej Katalonii. taczny przychdd za 3Q 2023r. wynidst 212,5 min zt (wzrost o 17x rdr) i byt
najwyzszy w dotychczasowej dziatalnosci Grupy Emitenta. W tej pozycji ujete sg rowniez 3 transakcje
sprzedazy gruntéw z pozwoleniem na budowe: Warszawa ul. Leszczynskiego i ul. Wiklinowa oraz Wista.
Wartos$¢ przychoddéw ze sprzedazy z tych 3 projektéw wyniosta 28,9 min zt.

W 3Q2023 roku koszty sprzedazy i reklamy wyniosty 4,6 min zt i byty o 74% wyzsze niz w analogicznym
okresie roku poprzedniego (2,6 min zt). Wzrost kosztéw wtasnych sprzedazy wynikat gtéwnie
ze wzmozonej sprzedazy, natomiast koszty sprzedazy oraz ogdlnego zarzgdu wzrosty o 25% rdr. Wptyw
na wynik netto miaty réowniez koszty finansowe, ktére rdr wzrosty niespetna o 2% oraz podatek
dochodowy, ktéry obcigzyt wynik o niespetna 12%.
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Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Il kwartaty 2023 r.

Za pierwsze 3Q2023 roku Grupa Emitenta zanotowata zysk z dziatalnosci operacyjnej wynoszacy 31,6
min zt (vs -3,6 min zt w analogicznym okresie roku poprzedniego, 9,0 min zt w catym 2022 roku, 28,1
min zt w 2021 roku oraz 8,0 min zt w 2020 roku), a takze zysk netto wynoszacy 34,1 min zt (vs -4,8 min
zt w ciggu trzech pierwszych kwartatéw 2022 roku, -3,2 min zt w catym 2022 roku, 20,4 min zt w 2021
roku oraz 3,1 min zt w 2020 roku).

Wptyw na ostateczny wynik netto miata réwniez pozycja zysku z dziatalnosci zaniechanej, ktéra
wyniosta 12,0 min zt i wynikata ze sprzedazy i ostatecznego rozliczenia 94% udziatow w kapitale
zaktadowym HM Factory Sp. z 0.0. (tj. wszystkich posiadanych przez HM Inwest S.A.). W momencie
sprzedazy, aktywa netto wynosity 6,4 min zt. Wynik z dziatalnosci zaniechanej (dziatalnos$¢ produkcyjna)
w kwocie 12,0 min zt obejmuje strate netto zbytej jednostki zaleznej, zysk ze zbycia jej aktywdw netto
oraz odpowiednie korekty konsolidacyjne.

Strata w 2022r. wynikata z faktu prowadzenia inwestycji deweloperskich i ponoszonych kosztéw, ktore
zakonczone zostaty w roku 2023. W 2022 r. nastgpit wyrazny wzrost kosztow finansowych zwigzany
z stosunkowo wysokim poziomem zadtuzenia kredytowego (zadtuzenie w Velo Bank wraz z kosztami
odsetek, koszty poreczenia oraz koszty emisji obligacji — odsetki oraz innymi kosztami).
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Skonsolidowane dane Emitenta z bilansu:

Aktywa
w tys. 'PLN 2020 2021 2022 3Q2023 zZmiana strutkura
Aktywa trwate razem 31022,2 29 896,3 27 627,2 5547,3 -79,92% 3,75%
Wartos¢ firmy 317,6 2532,2 43716 4371,6 0,00% 2,96%
Wartosci niematerialne i prawne 8,1 2,7 60,8 - X X
Rzeczowe aktywa trwate 25308,9 23792,1 22 747,9 622,3 -97,26% 0,42%
Inwestycje wyceniane metoda praw wtasnosci 5,0 5,0 - - X X
Nieruchomosci inwestycyjne 2109,0 - - - X X
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1232,2 572,8 389,2 525,1 34,93% 0,36%
Pozostate aktywa finansowe - - - 10,6 X 0%
Rozliczenia miedzyokresowe 2041,4 2991,6 57,7 17,6 -69,47% 0,01%
Aktywa obrotowe razem 167 297,8 173403,4 289173,3 142 189,1 -50,83% 96,25%
Zapasy 138403,0 126297,8 247624,9 121192,4 -51,06% 82,03%
Nale.zno’sc.| z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 143591 26029,1 24587,0 8.806,9 64,18% 5,96%
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 40,6 593,3 10,7 51,1 375,73% 0,03%
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych - 3309,7 6 662,7 - X X
srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodkéw 144951 141531 102834 5723,7  -44,34% 3,87%
pienieznych
Inwestycje finansowe - 30204 4,6 6415,0 140858% 4,34%
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate 167297,8 1734034 2891733| 1421891  -50,83%  96,25%
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa ogoétem 198 320,0 203299,7 316800,5 147 736,4 -53,37% 100,00%

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Il kwartaty 2023 r.

Specyfika dziatalnosci Grupy Emitenta wptywa na zmiennos¢ i wysokos¢ aktywow, ktére zalezg od
etapu prac budowlanych na poszczegdlnych projektach deweloperskich. Struktura aktywow Grupy
Emitenta, wg stanu na koniec 3Q2023r. nie ulegta istotnym zmianom: dominujg aktywa obrotowe
z udziatem 96,2%, wsrdd ktorych najwiekszy udziat majg realizowane projekty mieszkaniowe
w zapasach. W okresie 3Q2023r. Grupa zakoriczyta znaczng czes$é projektow inwestycyjnych, w zwigzku
z czym zaréwno aktywa, jak i zobowigzania, zostaly pomniejszone o wartos¢ sprzedanych
nieruchomosci. Wzgledem 31 grudnia 2022 roku, suma bilansowa spadta o 169 min zt (-53,4%)
i wyniosta 147,7 min zt, na co gtéwnie wptyw miaty:

= Spadek zapaséw o0 126,4 min zt (-49,7%)

= Spadek rzeczowych aktywéw trwatych 0 22,1 min zt (-97,3%)

= Spadek naleznosci z tytutu dostaw i ustug 0 15,8 min zt (-64,2%)
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Struktura aktywoéw Grupy jest charakterystyczna dla podmiotu prowadzacego dziatalnosé
deweloperskg, jaka jest zaréwno budowa jak i sprzedaz lokali mieszkalnych.

Pasywa

w tys. 'PLN 2020 2021 2022 3Q2023 zZmiana struktura
Kapitaf wtasny przypisany do akcjonariuszy 25311,7 45672,9 423380 759582  79,41% 51,4%
jednostki dominujacej, razem
Kapitat podstawowy 2336,3 2 336,3 2 336,3 2 336,3 0,00% 1,6%
Zyski zatrzymane 22 975,0 43 325,1 39994,9 73712,0 84,30% 49,9%
Kap|.ta’r z przeliczenia zagranicznych jednostek 0,4 115 638 90,1 -1424,05% 0,1%
zaleznych
Udziaty niekontrolujace 126,5 276,1 357,0 386,1 8,15% 0,3%
Zobowiazania i rezerwy ogétem 172881,8 157350,7 274105,4 71392,1 -73,95% 48,3%
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe razem 42 599,3 80076,9 57 211,7 38 430,8 -32,83% 26,0%
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji diuznych 42592,9 800769 572117 38430,8  -32,83% 26,0%
papierow wartosciowych, pozyczek i kredytow
Rezerwy z tytutu podatku dochodowego

6,4 - - - X X
odroczonego
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe razem 130 282,5 77 273,8 216 893,7 32961,3 -84,80% 22,3%
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji diuznych 164163 228158 858601 146584  -82,93% 9,9%
papierow wartosciowych, pozyczek i kredytow
Zobowigzania z tytutu uméw z klientami (zaliczki) 97 059,4 35034,9 101479,8 6333,5 -93,76% 4,3%
Zobowilqzanlla z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 2658 18992,9 28 080,4 10 640,8 62,11% 7.2%
zobowigzania
Zobowigzanie z tytutu biezgcego podatku 2910 180,3 12234 1078,6 -11,84% 0,7%
dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe 250,0 250,0 250,0 250,0 0,00% 0,2%
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz
zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi 130282,5 77 273,8 216 893,7 32961,3 -84,80% 22,3%
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa ogotem 198 320,0 203299,7 316800,5 147 736,4 -53,37% 100,0%

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Ill kwartaty 2023 r.

Na koniec 3Q2023r., kapitaty wtasne Grupy Emitenta wyniosty niespetna 76,0 min zt i wzgledem konca
2022 r. byty wyzsze 0 33,6 min zt (+79,4%). Wzrost ten wynika gtdwnie z wzrostu zyskdéw zatrzymanych
0 33,7 min zt (+84,3%) i ktoére na koniec 3Q2023r. wyniosty 73,7 min zt. W analizowanym okresie
widoczny jest pozytywny stabilny trend rosngcej wartosci kapitatéw witasnych Grupy (CAGR +49%
miedzy 31 grudnia 2020 r. a 30 wrzesnia 2023 r.) — Emitent nie wyptacat dywidendy w ostatnich
3 latach.

Zobowigzania Grupy Emitenta, w okresie 3 kwartatéw 2023r. spadty 0 202,7 min zt (-74,0%) i wyniosty
71,4 min zt. Zmiana wynika przede wszystkim z:
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Spadku zobowigzan finansowych dtugoterminowych i krétkoterminowych tgcznie o 90,0 min
zt (-63%), wynikajgcych ze sptaty obligacji/kredytu;

Spadku zobowigzan z tytutu umow z klientami (zaliczki) o 95 min zt (-93,8%), wynikajacych
z zakonczenia projektow inwestycyjnych i przekazania nieruchomosci;

= Spadku zobowigzan z tytutu dostaw i ustug 0 17,4 min zt (-62,1%)
Istotne zmniejszenie zadtuzenia finansowego na koniec 3Q2023r. poprawito strukture pasywow
i wskazniki zadtuzenia Grupy Emitenta.
Aktywa Pasywa

W Aktywa trwate razem Aktywa obrotowe razem W Kapitat wtasny Zob. dtugoterminowe

W Zob. krotkoterminowe

o 220000 350 000
& s
F 300 000 2 300000
= 250000 550000
200 000 200 000
150 000 150 000 I -
100 000 100 000
50000 50000 I
HE B E = _ - m m H B
2019 2020 2021 2022 3Q2022 2019 2020 2021 2022 3Q2023

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Ill kwartaty 2023 r.

Zobowigzania z tytutu emisji papierow wartosciowych, pozyczek i kredytow (w tys. PLN)

W Zobowigzania dtugoterminowe Zobowigzania krotkoterminowe
85 860
80077
57 212
42 593
38431
22816
16 416 14 658
2020 2021 2022 3Q2023

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Ill kwartaty 2023 r.
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Skonsolidowane dane Emitenta z rachunku przeptywoéw pienieznych

w tys. 'PLN 2020 2021 2022 3Q2022 3Q2023
Zysk przed opodatkowaniem 3607,0 26 046,8 -1248,7 -4 727,2 38 345,8
Korekty razem 18617,6  -40078,5 -32227,2 -47 093,6 29 814,2
Amortyzacja 2516,8 2407,4 2228,5 1661,5 54,6
Przychody/koszty z tytutu odsetek 3396,7 3108,5 6 844,7 2183,2 4823,4
Zyski/straty inwestycyjne 46,7 -525,5 -191,9 172,9 -13274,9
Zmiana stanu rezerw - - -49,6 - 875,3
Zmiana stanu zapaséw -24762,5 12 105,1 -121327,1 -114 670,7 126 432,5
Zmiana stanu naleznosci -1915,7 -11670,0 859,6 4221,6 15 820,4
Zmiana stanu zobowigzan operacyjnych 36061,5 -38772,8 75532,5 60002,3 -112586,0
Zmiana stanu srodkéw na rachunkach powierniczych 3093,5 -3309,7 -3353,0 -4 807,2 6662,7
Inne korekty 180,6 -3421,6 7229,0 4142,9 1006,3
3:::';;g:\?:;?::‘ep‘;’gag:k':‘e;‘:):':gjozv:gz?'a'"°§°i operacyjnej, przed ) 5)06  .14031,7 -334759| 518208  68160,0
Podatek dochodowy zaptacony -127,3 -5050,3 -166,6 -44,3 -5915,0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 22097,2 -19081,9 -33642,4 -51 865,2 62 245,1
tZ?\z:ijcwhartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 7231 2461,0 i i

;\llftt\)/\x;ew ;Ar/jvr::\)/scchl niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 12728 6719 11756 11393 105,0
Sptata pozyczek - - 815,0 - -
Pozyczki udzielone -792,1 -2 860,6 - - -6 376,5
Odsetki otrzymane - - - - -
Woydatki zwigzane z przejeciem kontroli nad przedsiewzieciem - - - - -
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne - 34,3 450,0 450,0 -4110,1
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1341,9 -1037,2 89,4 -689,3 -10381,7
\\:/Vapr’rtygs\l/\c/iozw\t/\c/;c‘u’ru pozyczek, kredytéw i emisji dtuznych papieréw 39878 61 60708,4 131 985,2 112 224,7 10 615,3
Sptaty pozyczek, kredytédw i wykup dtuznych papieréw wartosciowych  -50 268,8  -37 705,9 -89 498,4 -52 598,0 -59577,9
Wykup udziatéw niekontrolujgcych - - - - -
Ptatnosci z tytutu leasingu -33,8 - - - -
Odsetki zaptacone -3381,1 -3017,1 -8 908,5 -6 321,2 -5 826,6
Inne wptywy/wydatki finansowe - -210,6 -3 895,7 -600,1 -1633,9
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -13 805,1 19774,9 29 682,6 52 705,5 -56 423,1
iEiESIg.VYVV;/,\YM PIENIEZNE NETTO RAZEM PRZED ROZNICAMI 6950,3 3443 38704 151,0 45597
ilrjnrisaor:;ysctsnu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow z tytutu réznic ) 23 0,7 599,9 )
Przeptywy pieniezne netto razem 6 950,3 -341,9 -3 869,7 751,0 -4 559,7
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SRODKI PIENIEiNE | ICH EKWIWALENTY NA POCZATEK OKRESU 7 544,8 14 495,1 14 153,1 14 153,1 10283,4
SRODKI PIENIEiNE | ICH EKWIWALENTY NA KONIEC OKRESU 14 495,1 14 153,1 10 283,4 14 904,1 5723,7

Zrédto:  Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r.,
Skonsolidowany Raport Srédroczny HM INWEST S.A. za Il kwartaty 2023 r.

Zmniejszenie wartosci Srodkow pienieznych na koniec 3Q2023r. wynika przede wszystkim
z dziatalnosci finansowej (-56,4 min zt) oraz dziatalnosci inwestycyjnej (-10,4 min zt). W dziatalnosci
finansowej Grupy Emitenta najwieksze znaczenie miaty sptaty zadtuzenia finansowego (-59,6 min z1)
przy relatywnie niskich wptywach z tyt. zaciggniecia nowego dtugu (10,6 min zt) oraz ptatnosci z tyt.
leasingu (-5,8 min zi). Na dziatalnos¢ inwestycyjng ztozyta sie kwota 6,4 min zt udzielonych pozyczek
oraz 4,1 min zt innych wydatkéw inwestycyjnych, wynikajgcych z korekty zwigzanej z dziatalnoscig
zaniechang (sprzedaz HM Factory sp. z 0.0.).

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 62,2 min zt i ztozyty sie na nie przede
wszystkim:

= Zmiana kapitatu obrotowego, w tym: stanu zapaséw o +126,4 min zt; stanu zobowigzan
operacyjnych o0 -112,6 min zt; stanu naleznosci o +15,8 min zt

=  Zmiana stanu $rodkéw na rachunkach powierniczych 0 6,7 min zt
= Przychody z tytutu odsetek w kwocie 4,8 min zt

= Straty inwestycyjne w kwocie -13,3 min zt
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Zestawienie podstawowych wskaznikow finansowych

2020 2021 2022 3Q2023
Rentownos¢ sprzedazy 19,5% 22,3% 21,1% 19,1%
Rentownos$¢ EBIT 7,5% 15,2% 9,7% 14,9%
Rentownosé¢ EBITDA 9,8% 16,5% 12,1% 14,9%
Rentownos¢ brutto 3,4% 14,1% -1,3% 11,8%
Rentownos¢ netto 2,9% 11,1% -3,5% 16,1%
ROA 1,6% 10,2% -1,2% 23,1%
ROE 12,9% 57,6% -7,4% 44,9%
EBITDA/Odsetki 3,1 10,1 1,3 5,4
Zobowigzania ogétem/Aktywa 87% 77% 87% 48%
Zobowigzania ogétem/Kapitat Wtasny 683% 345% 647% 94%
DN/EBITDA 4,24 2,91 11,84 1,50
DN/Kapitat Wtasny 1,76 1,94 3,14 0,62
Gotowka/Krétkoterminowy dtug odsetkowy 88% 62% 12% 39%
Ptynnosc¢ biezaca 1,28 2,24 1,33 4,31
Ptynnosc¢ szybka 0,22 0,61 0,19 0,64
Ptynnos¢ gotowkowa 0,11 0,18 0,05 0,17

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r., Skonsolidowany Raport
Srédroczny HM INWEST S.A. za Il kwartaty 2023r.

Grupa Emitenta w pierwszych 3Q2023 roku uzyskata rentownos$¢ z dziatalnosci operacyjnej na
poziomie 14,9% (vs 9,7% w 2022 r.), natomiast rentownos¢ zysku netto byta najwyisza
w analizowanym okresie i wyniosta 16,1% (vs -3,5% w 2022 r.), na co najwiekszy wptyw miaty
sprzyjajace warunki rynkowe dla branzy nieruchomosciowej w 2023 roku, pozwalajgce uzyskac¢ wysoka
sprzedaz przy relatywnie nizszych dodatkowych naktadach np. marketingowych lub rabatach dla
kupujgcych. Wskazniki rentownosci aktywow oraz kapitatéw wtasnych rowniez byty wysokie i wyniosty
kolejno 23,1% (vs -1,2% w 2022 r.) oraz 44,9% (vs -7,4% w 2022 r.). Biezacy rok byt najlepszy pod
wzgledem rentownosci w dotychczasowej dziatalnosci Emitenta.

Wskaznik zobowigzan ogétem do aktywdéw na koniec 3Q2023 r. wynidst 0,48 i byt najnizszy w catym
analizowanym okresie (w 2022 r. miat wartos¢ 0,87), co wynika przede wszystkim ze sptaty zadtuzenia
w zwigzku z zakonczonymi inwestycjami. Wskaznik zobowigzan do kapitatéw witasnych réwniez byt
zdecydowanie najnizszy w roku biezgcym. Oprdcz sptaty zobowigzan, do spadku wskaznika przyczynit
sie wzrost kapitatow witasnych wynikajgcy z osiggnietego zysku z inwestycji.

Wskaznik biezgcej ptynnosci na koniec 3Q2023 r. byt stosunkowo wysoki i wynidst 4,31x, co oznacza,
ze poziom zobowigzan krétkoterminowych jest ponad 4 razy mniejszy w stosunku do aktywoéw
obrotowych. Ptynnos$¢ szybka, rozumiana jako stopien pokrycia zobowigzan krétkoterminowych
aktywami obrotowymi pomniejszonymi o zapasy, wyniosta 0,64x i byta najwyzsza w analizowanym
okresie, chociaz nadal relatywnie niska. Poziom ptynnosci gotéwkowej, czyli stopien pokrycia
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zobowigzan krétkoterminowych srodkami pienieznymi na koniec wrzesnia 2023 r. wynidst 0,17x i
miescit sie w standardowo pozgdanym przedziale 0,1-0,2x.

2019 2020 2021 2022 3Q2023
140 000 000 3,5
120 000 000 3,0
100 000 000 2,5
80 000 000 2,0
60 000 000 1,5
40 000 000 1,0
20 000 000 0,5
0 0,0
N /adtuzenie odsetkowe netto (w PLN) = z7adtuzenie odsetkowe netto/Kapitat Wtasny

Zrédfto: Obliczenia wtasne na podstawie Skonsolidowany Raport Roczny HM INWEST S.A. za 2022 r., Skonsolidowany Raport
Srédroczny HM INWEST S.A. za Ill kwartaty 2023r.

Z uwagi na zakonczenie czesci projektdw inwestycyjnych i zwigzang z tym czesciowgq sptate zadtuzenia
oraz zaksiegowany zysk zwiekszajacy poziom kapitatéw wtasnych, w 3Q2023 roku poziom wskaznika
dtugu netto do kapitatow witasnych osiggnat najnizszy w analizowanym okresie poziom 0,62. Wskaznik
ten pokazuje, ze poziom zalewarowania Grupy jest obecnie na relatywnie niskim poziomie i jest
uzasadnione uruchomienie dodatkowego finansowania zewnetrznego przysztych projektow
realizowanych przez Grupe Emitenta.

5.19 Inne informacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla
oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw
wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez
niego dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan
z emitowanych Obligacji.

5.20 Informacje o organizacji i administrowaniu przedsiewzieciem lub majgtkiem przedsiewziecia
oraz informacje o planowanych przychodach i kosztach przedsiewziecia w okresie
zapadalnosci obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

5.21 Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkdéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie bedg sptacane ze srodkdéw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci.
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za 2022 r. wraz ze
sprawozdaniem z badania przez biegtego rewidenta

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za 2022 r. okres od 1 stycznia 2022 r. do 31
grudnia 2022 r. wraz z opinig biegtego rewidenta zostato przekazane do publicznej wiadomosci i dostepne
jest na Stronie Internetowej Emitenta:

https://grupainwest.pl/relacje
6.2 Skonsolidowany raport srédroczny Grupy Emitenta za 3 kwartaty 2023

Skonsolidowany raport $rédroczny zawierajgcy skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe HM
Inwest S.A. za 3 kwartat 2023 konczacy sie 30.09.2023 r. dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:

chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://cpanel.grupainwest.pl/webroot/upload/media/
HM_raport_okresowy_za_3_kwartal_2023_1701285159.pdf
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7. ZAtACZNIKI

7.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta

Strona 1z 8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 20.02.2024 godz. 08:39:47
Numer KRS: 0000413734

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC(SW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

15.03.2012

Ostatni wpis | Numer wpisu

80 Data dokonania wpisu 16.01.2024

Sygnatura akt

WA.XIV NS-REJ.KRS/60203/23/458

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIV WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 015717427, NIP: 1132482686

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

HM INWEST SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadz dziatalno$¢ | NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umaowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. STEFANA CZARNIECKIEGO, nr 4, lok. 2, migjsc. WARSZAWA, kod 01-511, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

GRUPAINWEST.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzgdzeniu lub zmianie
statutu

1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.02.2012 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ MALGORZATE
KEMPINSKA-RUSEK, W JEJ KANCELARII NOTARIALNE] W WARSZAWIE PRZY ULICY ZURAWIE]
6/12 LOKAL 427, REP. A NR 466/2012.
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2 30.03.2012 R. - MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR
1272/2012 - ZMIENIONO § 15 UST. 1, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

3 10.07.2012R, REP. A NR 2902/2012, NOTARIUSZ MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK W
WARSZAWIE, UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGO I PRZYJECIE NOWEGO TEKSTU STATUT
SPOLKI

4 10.06.2014 R. - KAROLINA GOZDZ - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR 1374/2014 -
ZMIENIONO §§ 10, 13, 14, 17, 18, 19, 22, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

5 12.10.2018 R., REP. A NR 9672/2018, NOTARIUSZ ANNA WINIAREK-DYRDA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE,

ZMIENIONO §7 UST.1; §17 UST.1; §18 UST.4 PKT 81 12; §19 UST.4

DODANO §18 UST.4 PKT 21

USUNIETO §10 UST.4; §18 UST.4 PKT 11; §19 UST.2, PRZYJETO TEKST JEDNIOLITY

& 27.06.2019 R., REP.A NR 3862/2019, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §14 UST.9, §18 UST.4 PKT 13), §19 UST4 -
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

7 22.02.2022 R., REP.A NR 10612022, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §18 UST. 13, §14 UST. 9, §18 UST. 4 PKT 8),
DODANO §18 UST. 13A, §18 UST. 13B - PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spatka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor | -----—-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia asobiste | NIE
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach Iub majatku
spéiki nie wynikajacych z akeji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz SPOLKA POWSTAJE W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA "HM INWEST" SPOLKA Z OGRANICZONA
informacja o uchwale ODPOWIEDZIALNOéCIA W SPéLKE AKCYINA NA MOCY UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

"HM INWEST" SP. Z 0.0. Z DNIA 09.02.2012 R.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu =~ |---—---
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma "HM INWEST" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w | KRAJOWY REJESTR SADOWY
ktorym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidenciji 0000208337

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr ekkkckok
albo organu prowadzacego ewidencje

5.Numer REGON 015717427

6.Numer NIP |-
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

2336 312,00 Zt

2.Wysokos§¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

2336312

4.Warto$¢ nominalna akeji

1,00 7t

5.Kwotowe okredlenie czesci kapitatu
wptaconego

2336 312,00 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakiadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

2336312

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akeji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad |lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantow

subskrypcyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposdb reprezentacji podmiotu KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma HOFMAN
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1 2.Imiona PIOTR LUKASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 74070802075, ------
urodzenia
4.Numer KRS sekokok

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wechodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

MIKOSIK

2.Imiona

PIOTR JANUSZ

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

88012801899, ------

4.Numer KRS

Hfokok

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu
1 1.Nazwisko KACZMAREK
2.Imiona IRMINA AGNIESZKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 76061000482, ------

2 1.Nazwisko

HOFMAN

2.Imiona

EWA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 79041605648, ------

3 1.Nazwisko

HOFMAN

2.Imiona

URSZULA EWA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 77033000385, ------

4 1.Nazwisko

KARKOSIK

2.Imiona

WOJICIECH

3.Numer PESEL lub data urodzenia 71052000515, ------

5 1.Nazwisko

LUKASZEWSKI

2.Imiona

ERYK JAKUB

3.Numer PESEL lub data urodzenia 95101900315,

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2 43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH
3 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
4 43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACII BUDOWLANYCH
5 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH
6 43,99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANE
7 66, 19, Z, POZOSTAKA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
8 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WXASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
9 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zfozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu 1 27.03.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

rocznego sprawozdania
2 09.04.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

finansowego
3 15.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 27.04.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 09.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 25.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 03.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 16.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 13.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 29.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 okdokok 01.01.2012 - 31.12.2012

biegh ident

iegtego rewidenta / 2 ok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

sprawozdania z badania

rocznego sprawozdania 3 Aok dokek 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

fi

TSRS 4 Aotk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 ok Aok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 ok Aok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 Hokodokok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Hkktok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Hkkotok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Aokkkok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 ok Aok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 ok Aok 01.01.2012 - 31.12.2012
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(o PeSi ERETIEE @ 2 bk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Akdokk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 kK 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 HAAEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 HAAEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 ARk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Hhkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Hodotkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 kK 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 HAAEE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.\Wzmianka o zfozeniu 1 ok Aok 01.01.2012 - 31.12.2012
:':rda:iziania 2 driafainosci 2 ARk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 Hhkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 Hodotkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 Akdokk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 kK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 HAAEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 HAAEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 ARk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Hodotkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 Akdokk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kaolejny w Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 25.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
:E?:;C:::‘Zﬁzn;szn?:;zzjio 05.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 03.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 16.09.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 13.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 28.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 ok Aok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
EESEREIEERY 2 ook OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 okdokok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego 4 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Akdokk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 kK 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty
lub postanowienia o

§ X ., 2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

racznego sprawozdania
finansowego

sokckoksk

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

sokckoksk

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

3 koo 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Aok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
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6 ok Aok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 kK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2zg?g?::]?;i;j;alaln0éd 2 Hokodokok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 otk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 ook 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 Aokkkok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 Aotk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu kornczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2012
ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu
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Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 20.02.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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7.2 Aktualny tekst statutu Emitenta
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KANCELARIA NOTARIALNA
Karolina Gazdz
THHAMUSE
00-761 Warszawa, ul. Belwederska @A, 1T pictro

tel 22 400 02 09, el kom. 504 945 343
e-maik: kancelanaf@notammszbebvederska.pl, www notnuszbelwederskapl

Repertorium A numer 1061,/2022

AKT NOTARIALNY

Dmia  dwudziestego  drugiepo  lutego  roku  dwa  tysigee  dwudziestego  drugiego
(22.02.2022r) o godeinie %00 {dziewigtef) w obecnosci za Karoling Gozd#, notarusza w
Warszawie, prowadzace] Kancelari Notaralng prey ulicy Bebwederskiej nr 9A w Warszawie, w
lokalu tej Kancelaris, odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmag:
HM INWEST Spitka Akcyjna z siedziby w Warszawic, mwanej dalej ,,Spotka”, adres
Spotki: 00-446 Warszawa, ul. Fabryczna nr 5, REGON 015717427, NIP 1132482686, wpisane
do rejestru preedsigbioredw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000413734, =
ktdrego informacje odpowiadajies odpisowi akrualnemu = rejestru przedsighioredw pobrang w
dniu 22 lutego 2022 roku na podstawic are. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym przy niniejszym akcie okazano, z ktorego o Zgromadzenia
notarusz sporzaderila niniejszy: ----r--meeerenmmea- e e

PROTOKOL ZE NADZWYCZAJNEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA

§ L. Zpgromadzenie otworzyl Pan Jaroslaw Mielcarz — Przewodniceacy Rady Nadzorcze)
ofwiadezeniem, #e na dzied deisiejszy, to jest na dzien 22 hutego 2022 roku, na godzine 09:00 w
lokalu tutejsze] Kancelarii, zwolane zostalo przer Zaread Spolki Nadewyczajne Walne
Zgromadzenie Spolki pod firmy: HM INWEST Spolka Akcvina 2 siedziby w Warszawie 1
powital wszystkich praybytveh, oo = emen

Leromadzenie zostalo zwolane preee Zaread Spolkr poprzes oploszenie dokonane na
stronie internetowej Spalki pod firma: HM INWEST Spatka Akeyjna # siedsiby w Warszawie
ipod adresem:  herp:/ S www. grupainwest.pl/) oz w sposob okreilony dla preekazywania
informacji bieigcych zgodnic z przepisami o ofercie publiczne] i warunkach wprowadzania
mstrumentow finansowych do zotganizowanego systemu obrotu omz o spalkach publicznych, z
nastgpujacym porzgdkiem obrad: —--me e e .

1. Orwarcie E.gmmadzcnia. sremrmmmssmEmsmm s mm— e —————————— - --

o e e —— v

3. Srwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadsenia oraz jego zdolnosc do
podejmowania uchwal, —— -- e e e

4. Przyjecie porzadku obrad, T ——— a0

3. Podjgeie uchwaly w sprawie udzielenia zgody na zmiang oprocentowania umdw poiycack
w walucie polskig)—mema e e — o emmm———————
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6. Podjgcic uchwaly w sprawie wdziclenia zgody na zmiang oprocentowania umdw pozyczek (' (

W WAINCHE B, e e e e -

7. Podjgcie uchwaly w sprawie przediuzenia zgody na zawarcie umow pozyczek----------——--- \\

8. Podijgcie uchwaly w sprawie wyboru pelnomoenika do reprezentacji Spolki w umowach
pomicdzy Spolks a czlonkiem Zarzgdu ——---cmmeemr X :

9. Podjgeie uchwaly w sprawie rekomendowania powolania ‘L‘l-;mp:mwodmcmccgn Rady

Nadzorczej.——————---=--remmmmnc

1. Podjgeie uchwaly w sprawie zgody na sprzedaz udzialdw spalki 5O Development 8.1

11. Podjecic uchwaly w sprawie zmiany Statuta Spolki—

12. Podjgcie uchwaly w sprawie przyvjgcia teksm jednolitego Stamatu Spolki |

13. Zamknigeie ZgrOMAdzenit ——ems-m-esecsssmmemmmmsemmmenmssoseeee-

Do pakin 2 parsagdba obvad: — o , —

Prrewodniczgey Rady Nadzoreze] Pan Jaroshaw Mielears zwrocil sig do zpromadzonych
Akcjonariuszy o zplaszanie kandydarur na funkeje Przewodniczacego Zgromadzenia. ---——-——--

Zploszono kandydaturg Pana Piotra Mikosika, kiory wyrazil zgode na kandydowanie. -

Wobec nie zgloszenia innych kandydatr Pan Jaroslaw Mielcarz zaproponowal
inr_"i;cm uchwaly o nastgpujace] tresol: —

Do pairkter 12 porggoba ofrag-——— - - e ooo e

Przewodniczacy poddal pod glosowanie projekt uchwaly o nastgpujace] tresciz--------

Uchwaka nr 14,/22/02 /2022
Nadzwyecrajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki HM INWEST S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 22.02.2022 roku
w sprawic preyjecia tekstu jednolitego Statutn Spotki
g1

Madzrwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki pod firmg HM INWEST Spolka
-ﬁt'cr}.'inn - :i:vl?i"ﬂt v Warsrauds rnnrih'n |'F|- jrrlrlnl:ir}r_ nﬂql‘trnliq_r}' tekest Statufn QT“;“H' ------------

Statut Spotlkd HM INWEST
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
{tekst jednolity)
Firma, siedziba i preedmiot przedsighiorsowa
§L
1. Stawiajacy ofwiadczaja, Ze zawigeujs apfr]k; alu:}'jnq zwang dale) ,Jﬁpt’:ikﬂ,” -----------------------
2. Spilka powstaje w wyniku preeksstaleenia HM INWEST Spilka =z ogramcznna

odpowiedzialnodciy w spolke akeyjng, o
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§2.
Iﬁ'ms. Spolli bremi  HM Inwest™ Spilka Akcyjna
}:’Epﬂlkﬂ moge uz_rwac skrom formy w brzmienin  HM Inwest™ 5.AL, a takze wyrozniajgcego ja,

zastrzeRONEpo 1 zarejestrowanego przez wrzad patentowy znaku gfaﬁczncgo -----------------------
53

Siedzibg Spolki jest Warszaowa,
54

Spolka dziala na rerenie Rzeczypospolite) Polskie) i 22 jej granicg. --sseseessmeme o
§5.

Spilka moie tworzyé wlasne oddzialy 1 filic, biura i preedstawicielska w kraju 1 za granicy, moge
nabywad i sbywaé udealy 1 akeje omz ucresmiceyé we wszystkich dopuszezalnych prawem
powigzaniach organtzacyjnych z innymi podmiotami, - SRR —

& 6.

Czas trwania Spolki jest nicoznaczony,

&7

L. Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest: ——m-eeeeee e e s s s s
1} Produkcja pozostalvch wyrobdw z mineralnych surowcdw miemetalicznych, gdzm ndzie]
niesklasyfikowana (PRD 23. 99, Zl,
2} Produkcja konstrukepi metalowych i ich czgied (PKID 2511.7),
3 Produkeja pomsmhch maseyn opolnego przezna-czema gdzie indzie] niesklasyfikowana
{PED 28,29.Z), =-mco e e oee St
4} Produkcja pozostalych maszyn specjalnego przeznaczenia, pdwie indzie] nich]asyﬁkmuana
(PKI3 28.99.7), —- = S s R
5) Produkeja pozostalych wyrobdw, gdeie indzie) niesklasyhkowana (PKD 32.99.7), -

6) Robory budowlane zwigzane ze wenoszeniem budynkéw micszkalnych i niemieszkalnych
1) 4 1L S PR SN SN 0
T} Realizacja projekrdw budowlanych zwigzanych ze wenoszeniem budynkow (PRI 41.10.2), —

B) Roboty swigrane  budows obicktow ingynierii wodne) (PKD 42.91.7), -

) Roboty awigzane 2 budowy pozostatych obiektow I.I'I?'lrl'.l.ll:.‘l'].i ladowe) 1 wodnej, gdzie indzie)
niesklasy fikowane (PRI 42,00, 7, e e
10}y Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych (PKD 43.11.2), -—- e
11} Preygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.7), - e
LI} Wykonvwanie wykopow 1 wiercen geologiczno — inzynierskich (PEI? 43.13.%5), ———-—
13) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PED 43.21.23, e mmr oo
14) Wykonywanic instalacji wodno-kanalizacyjnych, I‘.".'l!.plﬂ}'th gazowych i klimatyzacyjnych
(PKD 43.22. RPN bk s S R I s i o e R it
15) Wykonywanie pozostalyeh instalacji budewlanych (PKID 43297}, — — o

16) Tynkowanic (PKD 43.31.Z), - N—

17} Zakladanie stolarki budowlanej (PRI 43.32.7),
18) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian (PKD 43.33.2), - - -
19 Malowanie i szklenie (PKD 43.34.2), --mrrmr e — — — e
200 Wykonywanie pozostalych robdt budowlanych wykosiczeniowych (PRKID 43397, -
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21) Wykonywanie konstrukeji i pokrye dachowych (PED 43.91.2), ----- e T
22) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzic indziej niesklasyfikowane (PKD 43.99.7),

23) Sprzedaz hurtowa ruemap:qalu:mr'ma Fywnoscl, napojow i w_lrrulmw t}'tm‘um'}rch [_'I"‘I'-\_IJ
46.39.7),
24) Sprzedai hurtowa elektryeznych artykuldw uiytkn domowego (PKD 46.43.7), -----mmmmeev

25) Sprzedaz hurtowa wyrobow porcelanowych, ceramiczaych i szklanyeh oraz Srodkow
T L R s B B —————— e
26) Pozostala sprredag detalicena prowadzona w mewj:sp-cqall?mvmych sklepach {'PKD
47.19.7), -

27) Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu odwietleniowego i pozostalych artykuldw uzyto
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach (PRLD 47.59.2), -

28) Przygotowanie i dostarczanie zywnosci dla odbioredw zewngtrznych {catering) [T“Kl)
LT ) o S VTR - e——— 2

29) Dzialalnosé w zakresie telekomunikacji przewodowej (PKD 61.10.Z), -—-—-—mmmmoeees

30) Drialalnosé zwiazana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi (PKID 62.03.7), -—-mem-
31) Pozastala drialalnoéé uslugowa w zakresie informacii, gdzie indzicj niesklasyfikowana (PKD
L L S S ——
32) Pozostale formy udzielania kredytdw (PKD 64.92.7), -
33) Pozostala finansowa dzialalnosd uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PK 64.99.7), e e
34) Pozostala drialalnosé wspomagajaca uslugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszdw emerytalnyeh (PR 66.19.7), LR

35) Diialalivodé zwiazana 2 ocena ryzyka i szacowaniem poniesionych strat (PKID 66.21.£), =
36) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z), -—

37) Zarzadzanie nieruchomoéciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2), —----rem-rommmmmmmm-

38) Stosunki migdzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD T0.21.Z), --memmmememmmmem- -
39) Pozostale doradzrwo w zakresie prowadeenia drziatalnosc gmpod:uczcj i zarzadiania (PKD
70.22.7), -
40) Dzialalnosc w zakresie architektury (PKD 7T1.11Z), —omommmmmmmmmmm oo ee
41) Dzialalnoéé w zakresie ingynierii 1 zwigzane 2 nig doradzewo techniczne (PKD 71.12.2), ----
42) Pozostale badania i analizy technicene (PKD 71.20B), -—-----smmmmennnes

43) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych (FKD
73.12.B8), e

d4) Poérednictwn w spreedagy micjsca na cele reklamowe w mediach elekrronicznyeh (Intemet)
500 R £ B - oy e
45) Posrednictwo w sprzedaiy czasu 1 miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach (FR1D
L T-1 5 | N R——

46) Badanie rynku i opinii publicenej (PKD 73.200Z), —----mmmmmmmennnnoes

47) Dzialalno$é fotograficzna (PKD 74.20.Z), --n-mr—m-—mmssmmmmmmmms oo oo

48) Pozostala dzialalnoéé profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD T490.Z), -ecmememsmemennnee s N N
49) Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonerek (PKD Y7.11.2), -----mmmmemeeee
507 Wyoajem 1 deieriawa pozostalvch pojazdéw r.amuchr:rdmv;ch # wylgezeniem motocykli
(PED 7712Z), e “ees - e
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AN
/V:‘ ; By Wynajem i deieriawa maszyn i urzgdzen budowlanych (PED T7.32.2), S—
i)

‘f,y;&?ﬁ\'f’}-najcmi dzierzawa maszyn i urzqdzen biurowych, wlaczajac komputery (PKID 71.33.5), -
_IA +__a -:]

i Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzgdzed oraz dohr matetialnych, gdric indzie)
e nicsklasyfikowana (PKD 77.39.2), - “es T R ———
54) Niespecjalistyczne sprzqtanie budynkéw i ohiektcn przemyslowych (PKD 81.21.2), —--—-
55) Specjalistyczne sprzatame budynkéw i obickeéw preemystowych (PKD 81.22.7), ~eecommee-
56) Pozostale spraatanie (PKD 81.29.7), wemaee mmmeeeeeen
57) Dzialalnose zwigzana 2 orgamizacia taggéw, wystaw 1 kongresdw (PKD 82.30.2), —mevv
58) Pozostala deialalnosé wspomagajaca prowadzenie dzalalnosci gospodarczej, gdeic ndzie)
niesklasyfikowana (PKD §2.99.2). I
2. Jeieli jakakolwiek z dziedzin dzialalnosci gospodarcze) Spolki wymienione] w usr. 1 Wymaga
koneesji lub zezwolenia albo podlega innej reglamentacji prawnej, Spétka przed podjeciem tego
todzaju deialalnosei uzyska takq koncesje, upowaznienie lub zezwolenie wlasciwego organu
panswowego, —em e T E— -
3. Uchwaly o istotne) zmianie przedmiom dziatalnosci Spélki nie wymagajg wykupu akcji w
mysl przepisu art 416 § 4 Kodeksu spolek handlowyeh, o ile zostang powsicte wickszodciy
dwéch trzecich gloséw w obecnodei osib reprezentujacych co najmnief polowe kapitalu
zakladowego,

Kapitat zaktadowy, fundusze Spitki
g 8.
1. Kapital zakladowy Spolki wynosi 2.336.312 zlotych (dwa miliony trzysta trzydzicsci szedé
tysigey tzysta dwanascie zlotych) i deieli sie na 2.336.312 (dwa miliony trzysta tezydeiedet sapéé
tysigey trzysta dwanascie) akeji zwyklych na okaziciela serii A, o nominalne] wartoici 1 (jeden)

zloty kazda, » zastrzezeniem ust. 2 ponizej. - - ——
2. Akeje kolejnych emisji bedg oznaczone kolejnymi litetarni alfabetu, ——-eceeeeeoeeeemn
3.5potka moze emitowad obligacje zamienne na akcje na warunkach okreslonych preepisami
prawa, -- S — remmmman ———————
4. Prayznanie prawa glosu zastawnikowi lub uiytkownikowi akeji wymaga zgody Rady
Nadzorcze) Spolbki. ——— ... —

5. Akeje serii A wydane zostaly w zamian za udzialy w HM INWEST Spolka 2 ograniczons
odpowiedzialnosciy w wyniku przcksztalcenia tej spotki w spélke akeyjna, zgodnie 2 przepisami
Dzialu 111 Kodeksu spolek handlowych i pokryte zostaly majatkiem precksztalcane) Spolki -

59

1. Akcje s zbywalne, -=- S—— e e
2. Akcjonariusze maj réwne prawo do udzialu w zysku roczym prEeznaczonym preez Walne
Zgromadzenie do podzialu oraz do udsialu w podziale majathu Spolki w razie jej ikwidagji, -----
3. Akeje Spolki moga by¢ umarzane w drodze nabvecia akcji wlasnych przez Spotke (umorzenie
dobrowolne) na warunkach okreslonych w przepisach Kodeksu spolek handlowych orar w
uchwalach Walnego Zgromadzenia, - . —————— = e
& Walne Zgromadzenie moze umorzyé wseystkie lub cees¢ akeji akcjonatiusza na jego piscmne
zadanie. Umorzenie nastepuje wiwczas wedlug  wartosel okredlonej uchwaly Walnegn
£gromadzenia, przy czym dla wasnosci uchwaly niezbgdne jest aby glosowal za nig akcjonariusz

2adajacy umorzenia akeji, -——- ————
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k1

okredlonych w art. 362 § 1 Kodeksu spolek T S |
6. Na wniosek akcjonariusza Spélki, Zarzad zamieni akcje imienne akcjonariusza na akcje na”
okazicicla lub odwrotnie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszezonych do obrotu na rynku
regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrot, ktire nie mopgs byd
zamieniane na akcje imienne. Koszry takic) zamiany PONOSE aKCJONATINSZ, <mmssssmnmmrrmmmoooeees

7. Akeje sq niepodziclne. Akeje moga byé wydawane w odeinkach zbiorowych. -

§ 10.
1. Kapital zakladowy moze zostac podwyzszony w drodze emisii nowych akcji lub
podwyzszenia wartoéal dotychezasowych akeji. Walne Zgromadzenie moze upowainic Rade
Nadzorezq lub Zarzad do ustalenia ceny emisji nowych akeji i okredlenia warunkow takiej emisji.
Kapital zakladowy moze byé albo oplacony whladem pienicznym albo pokryty wkladam
niepieniginymi (aportami) albo w jeden i drugi sposdb lacznie. -----smm - --
2. Akcjonariuszom przysluguje prawo pierwszedstwa objecia nowych akeji w stosunku do liczby
posiadanych przez nich akeji (prawo poboru). W interesie spotki walne zgromadzenie moze
pozhawi¢ akejonariuszy prawa poboru akeji w calosel lub w czgscl. —
3. [Skredlony]. --—- = S
4, [Skreslony]. ----—--=-mm oo esc e cernens
5. Kapital zakladowy moze zostaé podwyiszony przez przeniesicnie srodkow z kapitalu
rezerwowego w kwocie do ustalenia uchwaly Walnego Zgromadzensa i nieodplatne wydanie
akeji dotychezasowym akcjonaruszom. - - e
6. Kapital zakladowy moze zostad obmizony preez obnizenie wartosci nominalne] akeji hab

umorzenie czescl akopl o SE—

§ 11,

1. Kapital zapasowy Spélki przeznaczony na pokrycie straty wykazancj w sprawozdaniu
finansowym tworzony jest z odpisow z zysku. Na kapital zapasowy wplacane jest 8% zysku
wykazanego w bilansie Spolki, dopoki wysokosé kapitalu zapasowego nie osiggnic wartodel
rawnej jedne] trzecie] wysokoscl kapitalu zakladowego. —- - :
2, Walne Zgromadzenie moge postanowié o utworzeniu z zysku lub z innych kapitalow
whasnych - w granicach okreslonych przepisami prawa - dodatkowych funduszy rezerwowych.
Spotka moze tworzyc inne kapitaly 1 fundusze, - e e

Organy Spotki

g1z,
Organami Spolki sar —e-—— e e R e e
1} z“rza{l; i S L e LAY o
2) Rada Nadzorcza; e S—
3) Walne Zgromadenie, --m--—--——-meesssmrmeme oo oo

Larzad
§13.
L

@~y B
x o5

5. Spolka moze nabywaé wlasne akcje w celu ich umorzenia omz dha realizacy Cﬂhé" \

\_s
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Y
%

. Zatead moze byé jedno lub wieloosobowy. Czlonkowie zarzgdu wybierani sq na wepalng

jh.adenqc: preez Rad-q: Madzorcey, Mandat czlonka zarzadu powolanego w toku danej kadenciji
/ zarzadu, wygasa rownoczednie 2 wygasnigciem mandatéw pozostatyeh calonkdw zarzadu.

2. Kadencja zarzgdu trwa 5 (pigé) lat, --- --
3. Mandar czlonka zarzadu wygasa: ——eceeeeee e —
a) napoznie] z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni pelny rok ohrumw]. pelnicnia fankcji czlonka Zarzgdu, -
b} wekutek smierci,

c) wskutek odwolania, - - wmmn
d) wskutek zlozone] rezypmacl -
4. Odwolanie czlonka Zarzadu nie porbawia go roszczen ze stosunku pracy lub innego
stosunku prawnego dotyczacego pelnienia funkeji czlonka zarzadu, =

3. Zlozenie rexygnacii przez czlonka Zarzadu nastepuje przez zlozenie StOSOWnegD pjscrnnr:gu
oswiadczenia Przewodnicegcemu Rady Nadzorczej, -o- e e e

§14.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spolke. aes
2. Zarzad moze wyplacic akcjonariuszom zaliczki na poezet przewidywanej dywidendy na
koniec roku obrotowego, po spelnienin przestanek i w Ll'jb.ll: okreslonym w artvkule 349
Kodeksu spalek handlowych, S Sy S Y
3. Zarzyd obowigzany jest zarzadzaé majatkiem 1 sprawami Spotki oraz spelniaé swoje
obowiyzki ze starannosciq wymagang w obrocie gospodarceym, preestrzegal przepisiw prawa,

postanowied Statutu i uchwal pozostalych organdw Spotki, ———————-- B —
4. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo i obowigzek prowadeenia spraw Spolki  nie
pn:ekmcz:ajacgch zakresu wwyklych czynnoscl spolki. —--

5. W sprawach przekraczajacych zakres awyklych czynnosci Spul}u.. Z:uzad zobowigzany jest
podjac uchwalg, oo m———————
6. Zarzad zobowigzany jest rowniez podjac uchwale w prevpadku, gdy pray rmstm}ganju danej
sprawy chochy jeden z czlonkow Zarzadu sprzeciwil sig pmwadz::ruu jej praex innego czlonka
Larzgdu. —emuae
7. Uchwaly Zarzadu zapadajy bezwzgledng wickszoscig gmmw, Z tym, #e razie réwnosci plosdw
decyduje glos Prezesa Zarzgdu, —----eeeae N
B. Zarzad wwazany jest za zdolny do podejmowania uchwal w przypadku, pdy kazdy 2 cztonkdw
Zarzadu zostal prawidlowo powiadomiony o majacym si¢ odbyé posiedzeniu Zarzadu, a na
posiedzeniu obecna jest co najmniej polowa z ogdlnej liczny czlonkéw Zarzadu. Prawo
zwolania posiedzenia przysluguje kazdemu z czlonkéw Zarzadu, -

9. Do kompetencji Zarzgdu naleig: ———-——-cememmmmememee
- wszelkie sprawy nie przekazane do kompetendii Rady Nadzorcze) lub Walnegn Zgromadzenia,

- wyragenie zgody na ustanowienie odrebne) whasnosc lokalu i jego zbycic bez wagledu na jego
wartos¢ oraz zbycie nieruchomeécl zabudowane) domems jednorodzinnym bez wagledu na jej

WHAFOSE, ---—mmmmmmeee ———
- nabyeie lub zbycie przez Spilke nieruchomoded, prawa uzytkowania wicczystego, udzialu w
nieruchomodéct, spaldzielczepo wiasnoiciowego prawa do lokalu lub domu, o wartodci nizsze] i
rownej 10.000.000,00 21 (dzicsieé milionéw zlotych) netto, ———---—-w-aceee - :
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- emisja obligacji o jednorazowe] wielkoder do kwoty 5.000.000 21 (piec miliondw) zlotych.--
- zaciaganic zobowigzan do 35.000.000,00 (trzydziest pigeiu miliondw) zlotych netto bez ?gndt

innych organéw Spétki-———-neeeene oo
§ 15.

1. Do deiatania i skladania cswiadczen w imieniu Spolki uprawniony jest kazdy czlonek
Zarzadu samodzielnic. i i R
2, Zarrad obowigzany jest prowadzié ksigge akcji imiennych i swiadectw rymeczasowych, do
ktore] nalezy wpisywac imie i nazwisko (firmg) kazdego Akecjonarusza, adres (siedzbe) orae
floi¢ 1 wysokodé dokonanych wplat, a takze, na wniosek osoby uprawnione), wpis o
przeniesieniu akcji na inng osobg wmz z daty wpisu omz wszelkic zmiany w osobach
Akcjonatiuszy 1 posiadaniu akcji. e i £ R s
3. Czionck Zarzadu nie moze bex zgody Rady Nadzorcee] zajmowac sig interesami
konkurencyjnymi ani tez uczesticzyé w spélce konkurencyjne) jako wspdlnik spolia cywilne),
spalki osobowe) albo jako czlonek organu spolki kapitalowej bad? rez uczesticzyé w innej
konkutencyjnej osobie prawnej jako czlonek organu. mnnas

§ 16.
1. Spitka moze zawieraé 2 czlonkami Zarzadu umowy o prace, umowg zarzadzamia lub inne
umowy okresdlajace sposob sprawowania funkeji i fwiadezenia ustug przez czlonka Zarzgdu, ----
2. W umowic migdzy Spdilka, a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez w spotze z mirm Spotke
reprezentuje Rada Nadzoreza albo pelnomoenik powolany uchwaly Walnego Zgromadzenia. -

Rada Nadzorcza
§17.

1. W sklad Rady Nadzorczej wehodzi od 5 (pieci) do 7 (siedmiu) czlonkéw powolywanych i
odwolywanych przez Walne Zgromadzenie. Im:th-; czlenkdw Rady Nnd?nrcrq ustala Walne
ZRromadZenie, memsmsm— s e
2. Walne Zgromadzente powoluje 1 odwoluje czlonkow Rady Nadznrczx:’; na wspdlng kadencig.

3 Jezel P-Dwulﬂl.‘ue czlonka Rady MNadzorcze] nastepuje w trakcie trwania kadencji Rady,
powoluje sig go na okres do korica te kadencji, —-———mmceme e -
4. Czlonkowie Rady Madzorcze] wykonujy Etl.-DjE prawa 10b|:-w.|.a;.r1tl osobiscie, = zastrzefeniem
postanowicr ninicjszego ST, ————--eee e “ernmmmnas
5. Crlonek Zaregdu, prokurent, likwidator, kicrownik oddeiata lub zakladu oraz zatmdniony w
Spolbee gldwny ksiegowy, radca prsmrm hab adwokat nie moie byé jednoczesnie czlonkiem lhd}

Madzorcze). - e
fi. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (pigc) lat. — smsemmmmm e
% 18,

1. Rada Madzorcza jest obowigrana wykonvwad staly nadzdr nad dzmialnu:nscui spolki we
wazysthich deiedzinach jej deiatalnosel, ------- e

2. Do obowigzkow Rady Nadzorcze] nalezy: ———-——--ommmammnees
1) badanie i ocena sprawozdania zamadu = deialalnoscl Spolki w zakresie rgodnodcel @
dokumentami i ksiggami, jak i we stanemn fakeyeznym, - mmmmm o oo
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;’)’ E}deanic 1 ocena sprawozdania finansowegn za ubiegly rok abrotowy, w rakresie zgndnodci 2
7 dbkumentami i lkesiggami, jak i ze stanem faktycznym, - - - -

’; ?3) badanie i ncena wnioskdw zarzadu dotyezaeych podziatu zysku lub pokryeia straty, ————eee -
3. W celu wypelnienia ciggacych na ] obowigzkéw Rada Nadzoreza mose: ——ooeeee -
1} badac wszystkie dokumenty Spobl, oo
2) zadac od zarzadu i pracownikow Spolki stosownych sprawozdan i WY, —— e
3) dokonywaé rewizji stanu majathu Spétki. - _. - S
4 Do kompetencji Rady Nadzorczej naledy ponadto: ——--- “- .- -
1) ustalanie liczby czlonkéw Zarzgdy, —— - s -

2) powolywanie | odwolywanie czlonkdw Zarzqdu, -
3) powolywanie czlonkéw Zarsadu na poszczegolne funkeje w Zarzadzie oraz odwolywanie
poszezegolnych czlonkiw zarzadu 2 danej funkeji w Zarzadzie, zawieszanie z wagnych
powoddw w czynnosciach poszczegilnych cxlonkéw lub calego skladu P T, | ——

4) ustalanie wynagrodzenia calonkaw Zapzadn, e

6} wybér firmy uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spotki, ————eeeo—ooo
71 uchwalenic regulaminu prac Rady Nadzorezej, -- - s
8) wyrazanie zgody na zaciaganie przez Spolke zobowigzai o Jednomazowe) wartoscl powyze)
33.000.000 (trzydziescici pigé miliondw) zlotyeh netto, - U

¥) wyrazenie zgody na utworzenic przez Spotke nowego preedsichiorstwa, <o
10) wyrazenie zgody na zawizzanie nowej Spolki lub prystpienic do istniejqce] Spolki, —
11) [Skredlony], -—--mmm- - - - - = -

12) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie praez Spolke nieruchomodci, prawa uiytkowania
wieczystego, udzialu w nieruchomosc, spoldeielezego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub
domu, o wartodel powyze] 10.000.0(0) (dziesigeiu milionow) 2lotych netto, oo
13} wytazenie zgody na udzielenie przez Spolke pozyezki lub porgezenia, o wartosci powyEe]
10.000.000 (dziesigciu miliondw) zlotych netta, — - - —
14} inne sprawy powierzone do kompetencji rady nadzorczej przez bezwzglednic obowigzujace
preepisy prawa lub uchwaly Walnego Zgromadaenia, oo
13) wyrazanie zgody na zjmowanic sig preez celonkow Zarzadu interesami konkurencyjnymi
oraz uczestniczenie czlonkdw Zarzgdu w spolkach konkurencyjnych jako wspalnik jawny lub
czlonek whadz, weoooeeeeee —- S —— - ==
16) wyrazanie zgody na dokonanie preez Zarzad wyplaty akcjonarivszom zalicald na poczet
przewidywane) dywidendy za dany rok obrotowy, zpodnie = zapisem par 14 pke 2 Statuty, -
17} z zastrzezeniem art. 15 Kodehsu spolek handlowyeh - wyrzanie zpody na zawieranie pree:
Spolke umdw z (1) czlonkiem Rady Madzorczej (czlonek Rady Nadzorcze) ktorego sprawa
dotyczy obowigzany jest wstrzymac sig od glosu); (b) prokurentem lub likwidatorem, za
wyjatkiem umowy o prace bad# innej umowy, na podstawie ktorej prokurent bads likwidator
swiadczy prace dla Spotki; (c) osobarmni najblizszymi oséb, o ktdrych mowa wyzej pod lit. {a) i
(b)), e N - . -
18) wyrazanie zgody na zawieranic preez Spolke umdw istotnych z osobami najblizszym
crlonkow Zarzadu, -- - e -- -

19) od momentu wprowadzenia akepi Spatki do obrom regulowanego lub do alrernatywnepo
systemu obrotu — 1 tak dlugo jak akeje Spolki pozostawad bedy w tym obrocie — wyrazenie
zgody na zawarcie istatne] umowy z podmictem powiizanym w rozumieniu rozporzgdeenia
Ministra Finansiw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipea 2005 £. o ofercie
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: =
publiczne] i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zotganizowanego s;rstﬂnLL =) ?3.‘_;[;
obrotu ofaz o spolkach publicznych (D2 U. Nr 184, poz. 1539 z poén. zm.); powyEszEmu, LY
obowigzkowi nie podlegaja transakeje Typowe, sawicrane na warunkach rynkowych, w ramach 0

prowadzonej dzialalnosc operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, W ktorym Spolka
posiada wigkszosciowy udzial kapitalowy, - --—-- - e —— L»
20) wyrazenie zgody na emisjg obligacji o jednorazowe) wartosci powyze] 5.000.000 (pige
miliondw) zlotych, S e ————— -

21} wyrazanie zgody na pelnienie przez czlonkéw Zarzadu funkeji czlonka zarzadu lub rady
nadzotcze] w podmiotach spoza grupy kapitalowej Spotki. SN
5. Dla potrzeb niniejszego Statutu , umowa istotna”, o ktare] mowa w § 18 ust. 4 pkt 18}1 1%
Statury, to umowa, ktéra prowadzi do podjecia praez Spolke zobowiazania lub prowadzi do
rozpotzadzenia majytkiem Spolk o rownowartosci w zlotych polskich kwoty wyzsze) niz
100.000,00 (sto tysigey) EURQ, Kurs EURO bedzie ustalany wediug kursu sredniego EURO w
Narodowytm Banku Polskim z dnia transakeji objgte] ,umows, fsbrtry”, ——e e mmmmee e
. Fa osobg najbhizszy w roFumieniu tego paragrafu ropumie sie malzonka, wstepnych,
sstepnyeh, rodzenstwo, powinowatych w te] same linii lub stopniu, osoby pozostajace W
stosunku przysposobienia oraz j malzonek, a takze osoby pozostajaca we wapdlnym pozyciv
I:I{t}nkubl:nt}, ---------- - e amEmmmemmamEm—————=mE==———mmEToo——mmso——sss
7. Do kompetencji Rady Nadzorcze] nalezy ponadio delegowanie eztonkiw Rady Nadzorcee|
do czasowegn wykonywania czynnofei czlonkow Zarzadu niemopgacych sprawowac swoich

CZYIAORCL, ~mmmmem-—mmems s
8. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach lub w trybie pisemnym lub pezy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sig £ odleglo€, semmmmmmmmerrmnmee

9, Pierwsze posiedzenie nowo powolanej Rady Madrorcze] ewoluje niezwlocznie po je
powolaniu  Przewodniczacy Rady Nadzorczej ubiegle] kadencji oraz przewodniczy Na 1
posiedzeniu do chwili ukonstyruowania sig nowej Rady Nadzoreze. Jezeli z jakichkolwick
powodda Przewodniczacy Rady Nadezorczej poprzednic| kadencji nie awola pierwszego
posiedzenia nowo wybrane] Rady w ciagu 7 (siedmiu} dni od dnia jej powolania, pierwsze
posiedzenie nowo wybrane] Rady Nadzorczej zwolaé moize kazdy jej czlonek. Na tak zwolanym
posiedzeniu do chwili ukonstytuowania sie Rady Nadzorezej przewodniczy najstarszy wiekiem
erlonek Rady Nadrorcze]. -—-----— — - - - . - -
10. Rada Nadzorcza wybiera sposrod swych ezlonkéw Przewodniczacego Rady oraz moze
wybrat  Wiceprzewodniczacego i Sekretarza Rady  Madzorczej. Przewodniczacy,
Wiceprzewodniczacy 1 Sekretatz moga byé w kazdej chwili odwolam uchwala Rady Nadzorczej
z pelnienia funkeji co nie powoduje utraty mandatu czlonka Rady Madzotcze]. —-ermmmmmsemmmmme=
11, Jezeli wygasnie mandat czlonka Rady Madzorcze] z powodu jego émierci albo wobec
zlozenia rezygnacii przez czlonka Rady Nadzorczej pozostali czlonkowie Rady Madzoreze], w
drodze uchwaly podjete] =wykla wighszodcig plosdw, Noga W deslee kooptacii powolad
nowego czlonka Rady Madzorczel, ktory swoje crynnoscl  hedaie sprawowac do  czasu
dokonania wyboru czlonka Rady Nadzorcze) przez Walne Zgromadzenic, nie dluzej jednak niz
do dnia najblizszego Walnego Zgromadzenia, Wosklad Rady Nadzorcze] nie moze wehodzié
wigeej niz dwéch czlonkéw powolanych na powyzszych zasadach. - - -
12. Kaidy czlonek Rady Nadzorcze] moze zostac powolany na dalsze kadencje. -s--m—mesnmmes
13. Zarzad lub czlonek Rady Nadzorcze] moga #adad zwolania posiedzenia Rady MNadzorcze]
podajac proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Madzoreze) zwoluje posicdizenie
Rady Nadzorcze] w terminie 7 dni od dnia otrzymania Wleski.---—-—s-m-s-mssssr—m s

10
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a. Posiedzenia Rady Nadzoreze) moga byé zwolywane za poérednicowem telefonu ub innego
todka komunikaeji elektroniczne (Inteenet) —————— e

" 13b. Posiedzenia Rady Nadzoreze) moga odbywac si¢ za posrednictwem telefonu lub innego
srodka  komunikacji  elektronicznej  (Internet) w sposob  umezliviajgey  wzajemne
porozumiewanie wszystkich uczestniczacych w takim posiedzeniu. Uchwaty podjete na tak
odbytym posiedzeniv beda wazne, jeieli wszyscy celonkowie Rady Nadzorczej zostali
eawiadomieni o tredci projekidw uchwal. - e -

14. W sprawach miecobjetych porzgdkiem obrad Rada Nadzoreza moie podiaé uchwale pod
warunkiem, ze wszysey jej czlonkowie sa obecni i nikt z czlonkdw Rady Nadzorcze) nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego podiecia uchwaly, ———— oo
15. Rada Nadzorcza moge podjaé uchwale takze bez formalnego zwolania, jezeli obeeni sg
wszyscy jej exlonkowie i wyrazaja zgode na odbyde posiedzenia i zamieszczenic poszezegilnych
spraw w porzgdku obrad. - B — SR
16. Czlonkowie Rady Nadzorcze] mogq braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady Madzorczej,
oddajae swo) glos na pidmie za poérednictwem innego czlonka Rady Nadzorcze) wylacznic w
sprawach objetych porzadkiem obrad okreslonych w zawiadomieniu o zwolaniu posiedzenia
Rady Nadzorezej, z zastrzezeniem przepisu art. 388 § 4 Kodeksu spélek handlowych,
7. Rada MNadzorcea wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, moze jednak takie delepowad
poszezegilnych ezlonkéw do samodzielnego pelnienia okredlonych czynnosci nadzorczych, ----
18. Czlonkowie Rady Nadzorczej delegowani do stalego indywidualnego wykonywania nadzor
oftzymuj osobne wynagrodzenic ustalone przez Walne Zgromadzenie, --—————nneee e
19. Czlonkéw Rady Nadzorczej delegowanych do stalego indywidualnego  wykomwania
nadzoru obowigzuje zakaz konkurenc, o ktdrym umowa woart. 380 Kodeksu spolek
hﬁnﬂ]nw}rch_ w— - et 8 s 5 i i '
20. Rezultaty badas, rewizji 1 kontroli wykonanych przez rade nadzorezg oraz formulowane na
ich podstawie opinie, zalecenia, wnioski i sprawozdania sa rozparrywane i zatwierdzane w
formie uchwal na posiedzeniach Rady Nadzorcze). ———---———-rmsremecnmmimmemmmcmm e e
21. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sig w terminach ustalanych przez Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, nic rzadziej jednak niz wzy mzy w roku obrotowym. Zaproszenie na
posiedzenie Rady Nadzorcze), zawierajace date i micjsce posiedzenia oraz proponowany
porzadek  obrad  przesylane jest przez  Praewodniczacego  Rady  Nadzorczej lub
Wiceprzewodnicracego Rady Nadzorczej. - - - et B
22. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu‘jest obeena co najmniej polowa
1) czlonkdw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni. = = B —
23, Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykls wickszoéci glosow, W razie townego podziatu
gloséw decydujacy glos ma Przewodniczacy Rady Nadzorezej.
24. We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorcze, za wijatkiem wybaru
Przewodniczacego | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorezej, powolania czlonka Zarzadu oraz
odwolania | zawieszenia w czynnosciach czlonkdw  Zarzadu, uchwala podijera  poza
posiedzeniem w tybie pisemnym lub przy wykorzystaniu  srodkéw bezpodrednicgo
porozumiewania si¢ na odleglos¢ jest tak samo wazna jak uchwala podjgta na formalnic
zwolanym i odbytym posiedzeniu Rady Nadzorezej, pod warunkiem, je wszyscy czlonkowie
Rady Nadzorcze] zostali powiadomieni o tredci projektu uchwaly, Szezegolowy  tmyb
podejmowania przez Rade Nadzoreza uchwal wtrybie pisemnym lub prey wykorsystaniu
srodkow bezpodrednicgo porozumiewania si¢ na ndleglosé okreéla Regulamin Rady Nadzoreze).

163



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

25, Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorczej nastgpuje praez zlozenie :ims.{r_{:jﬁ;:
pisemnego  oswiadczenia Przewodnicracemu Rady Nadzorcze], a w preypadku rcﬂa\ i
Przewodniczacego Rady Nadzorcze), ktoremukolwick Cezlonkowi Rady Nadzorcaej. —\\

§ 19. y

1. W preypadku wprowadzenia akeji Spolki do obrotu na tynku regulowanym, co najmmnicj
dwoch czlonkéw Rady Nadzotczej zostanie powolanych sposrad osob spelniajacych kryteria
niezaleinodc, o ktorych mowa w Zalacrniku 11 do Zalecenia Komisji Wspolnot Europejskich =
dnia 15 lutego 2005 roku, dotyczacego roli dyrektordw nie wykonawezych lub bedacyeh
crlonkami rady nadzorczej spolek gieldowych i komisji rady nadzorcze) oraz wytyczne zawarle
w pkt 111 pkt 6 dokumentu ,Dobre Prakiyki Spalek Notowanych na GPW™, stanowigcego
zalacznik do uchwaly nr 20/1287/20011 Rady Gieldy Papieréw Wartodciowych S.A. w
Warszawie z dnia 19 pazdziernika 2011 roku albo wskazane w obowigzujgcych w dniu wybor
Czlonka Niezaleznego innych regulacjach dotyczacych krytenow niezaleznoscl wymaganych od
niezaleznych czlonkéw rad nadzorczych spolek gieldowyeh. Przynajmniej jeden z niezaleznych
czlonkéw Rady Nadzorcze] powinien posiadaé kompetencje w dziedzinie rachunkewaodcl 1

FINANSOW, ---ememsmmmmmmomm oo mmsmmme -

2. [Skredlony]. i — N
3. W razie odwolania niezaleznego czlonka Rady Nadzorcze] badz wygasniceia jego mandatu
innych przycayn, Zarzad swola niezwlocznie Walne Zgromadzenie celem powolania nowego
niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej. Przyczyna odwolania niczaleinego crlonka Rady
Nadzorczej ze skladu Rady moze byé w szczegolnosci zaprzestanie speintania kryteriow
nieralernosel, ----——-—me-sammr e - -

4. Rada Nadzorcza moge mworzyé i powolaé ze swoich czlomkiw Komitet Audytu oraz inne
stale i doraznie komitery. Zadania 1 kompetencje poszczegolnych komitetdw okreila Rada
MNadzorcza, -——e= mee- == au- . e —

Walne Zgromadzenie
§ 20,

1. Walne Zgromadzenie moze byé zwyezajne i nadzwyczajne. -
2. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w Warszawie. -
3. Walne Zgromadzenie rwoluje Zarzad 7 wlasne] inicjatywy bad# na zadanie Akcjonarusza lub
Akcjonariuszy reprezentujacych co najmnie) jedna dwudziesty kapitalu zakladowego zgloszone
na pismie lub w postaci elektronicznej wraz 2 podaniem proponowanego porzadku obrad oraz
na wriosek Rady Nadzoreze), = SRS
4. Rada Nadzoreza moze zwolaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jesli Zarzad nie zwola go w
terminie okreslonym w Kodeksie spélek handlowych lub Statucie oraz Madswyezajne Walne
Zgromadzenie, jezeli zwolanie go uzna za wskazane, ——-—-coom o s
5. W przypadku, pdy Spotka jest spitka publiczng, Walne Zgromadzenic bedzie zwolywane w
trybie okreslonym przepisami art. 402" i nastepnych Kodelesu spolek handlowyeh, -—----mmn-—-
6. Prawo zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia  praystuguje rOWIies
akcjonariuszom reprezentujacym co najmnie] polows kapitatu zakladowego lub co najmnie)
polowe ogdlu gloséw na Walnym Zgromadzeniu. Prawo okredlone w ninicjszym ustepie nie
narusza uprawnien akejonariuszy do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia przez Zarzad
Spolki, okreslonych w art. 400 Kodeksu spolek handlowych. - - -

7. Akcjonarivsz hib Akejonariusze reprezentujacy co najmnie] jedng dwudsziesta kapitalu
rakladowego moga Zadad umicszezenia okreslonych spraw w porzadlu obrad najblizszepo

o &
——
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Walnego Legromadzenia, Zadanie POWInno zostad zgloszone Zarzgdowi nie piinie] niz na
czternascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy
Spotka jest spalky publiczng termin ten wynosi dwadziescia jeden dni. Zadanie powinno
zawiera uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyczace proponowatego punkm porzgdku obrad.
Zadanie moze zostaé zlozone w postaci clektroniczne]. --——eeeoe
8 Zaregd jest obowigzany nieswlocenie, jednak nie poEniej nig na cztery dni przed
Wyznaczonym  terminem Walnego Zgromadzenia, oglosic emiany w porzadkun  obrad,
wprowadzone na zadanie akejonariuszy. W przypadku, gdy Spotka jest spilks publiczng termin
fen wynosi osiemnascic dni. Ogloszenie nastepuje w sposch wladcrwy dla zwolania Walnego
ngmadzr;nja, e ————— e S— - - e e
9. Akcjonariusz lub akcjonarivsze spotki publiczne) reprezentujacy co najmnie] jedng dwudziese
kapitalu zakladowego mogy przed terminem Walnego Zgromadzenia zglaszac Spolee na pismic
lab prey wykorzystaniu srodkow komunikacji elekeronicznej projekty uchwal dotyczace spraw
wprowadzonyeh do porzadku obrad Walnego Zpromadzenia lub spraw, kedre majq zostad
wptowadzone do porzadku obrad. Spolka niezwlocanie oglasza projekty uchwal na swojej
Stronle mternetowe). --- - --- - e

10. W sprawach nicobjgtych porzadkiem obrad nie mosna powziac uchwaly, chyba ze caly
kapital zakladowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt 2 obecnych nie zplosit
sprzeciwy dotycracegn powzigcia uchwaly, - . - -

11. Uchwaly moina powzigé, mimo brakn formalnego zwolania Walnego Zgromadzenia, jezeli
caly kapital zakladowy jest reprezentowany, a nike z obecnych nie zplosil Sptzecivy
dotyezacego odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia poszezegilnych spraw do porzadku
obitad, s o oo - - - EEp il - T —

§21
l. Na kaida akeje przypada 1 (jeden) glos na Walnym Zgromadzeniu, Uchwaly Walnego
Zpromadzenia zapadajq bezwegledng wickszodci oddanych glosow, jeieli przepisy Kodeksu
spotek handlowych lub niniejszego Statutu nie stanowiy inacee). —— - . =
2. Spitka nie dopusseza udzialu w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu drodkdw
komunikacji elektroniczne), w rozumicniu art, 406° Kodeksu spolek handlowyeh,
3. Obrady Walnegn Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorcze), a w razie jepo
nigoheenodcl Wiceptzewodniczacy Rady Nadzorczej, badz - w razie nicobecnosci zaréwno
!'-'rzewudnicza_ccgn, jak i Wi::cpr.u:wmd.rﬁczqcu.:go Rady Nadzorczej - Prezes Zarzadu albo ozoba
wyznaczona preez Farzgd, - -

§22.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja sprawy wymienione w Kodeksie spolek
handlowych, a w szezepalnnder: o - T —————
1) rozpatcrenie i zatwicrdzenie rocznego sprawozdania finansowepo wmaz ze sprawoedaniem
Zarzadu z deialalnodcl Spotki za ubiegly rok ohrotowy udzielenie czlonkom organdw Spolki

absolutorium z wykonania przez nich obowiazkéw, oo
2) powsiccie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty, oo
3) zmiana przedmiotu dzialalnodei Spolki, - wrem -~ — -
4) zmiana Statutu Spok, oo

3} podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowepo, - = == =,

6) postanowienia dotyczgee roszczer o naptawicnic szkody wyrzadzonej pray zawigzaniu Spotki
albo sprawowaniu zarzadu lub nadzory, - - .
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T) #bycie lub wydsierzawienie przedsichiorstwa Spolki lub jego zorganizowancy c?J;EEi'UH_‘af.‘.';
ustanowicnie nia nich DEFANICLONEEO PIAWA TZECROWERD, ————msmrmrm-m=—m SRR, Wik

8 emisja obligagi zamiennych lub 2 prawem pierwszenstwa | emisja  warmaRtoy
subskeypeyinych, o ktdrych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spolek handlowych, -—----—----—— -

) rozwigzanie i likwidacja Spalki, - G
10) wybér czlonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalenie ich wynagrodzen, ———ooormmmmmemmmmsre
11) odwolanie przed uplywem kadencji czlonkdw Rady Madzorczej, ------- e
12} datg nabycia prawa do dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy, =se--—-——--——ssaene—n-
2. Nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia nabywanie i zhywanie przez Spolke
nicruchomoscl, uiytkowania wieczystego Iub udeiahs we wtpdlwlasnnﬁd nieruchomodel oraz

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokahs Tub domu, e e
3. Szezegilowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzeme
okresla Regulamin Walnyeh Zgromadzen. —— .
Rachunkowoéé Spolld
£23.
Spolka mode tworzye, w drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia inne kapitaly rezerwowe i
fundusze celowe. S Bt L
£ 24,

Zarzad przedklada Radzie Nadzorcze] sprawordania finansowe oraz sprawozdania 2

drialalnodci Spolki po zbadaniu tychze sprawozdan przez bieglyeh pewidentdmw, nie podnie| nik

przed uplywem piatego miesijca od dnia zakonczenia roku obrotowego, e
§ 25,

Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy, 2 tym, e plerwsiy rok obrotowy zakofczy

sie z koficem roku kalendarzowego, w ktérym zostanie zarejestrowane przeksztalcenie spolki =

DEraniczong odpowiedzialnoscia w spotke akeyng. - — -

Rozwiazanic i likwidacja Spotki
§ 26.
Rozwiszanie Spolki powodujg: ——ms———r—rn-—msmmer - ommrmemnoe———sssnemem oot
1. Uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spolki lub o przeniesieniu siedziby Spolki za
granice, saprotokelowana pod rygarem niewarnoscl w formie akto notarialnego; —-—-——

2. Oloszenie upadloci Spolki, - -— e e

3. Inne prayezyny przewidziane Prawem. —-oeorooo-oeeees
% 27,

Rozwigzanic Spolki nastgpuje po przeprowadzeniu postepowania likwidaeyjnego = chwily

wylreslenia Spolhi 2 rejestarl ——-eeemmemommmev - e
5 28.

1. Likwidarorami sa ezlonkowie Zaregdu, jezch uchwala w przedmincic likwidacji nie zawiers

postanowied, co do pstanowienia likwidatorow, —---—-—- — -

2, Likwidatorzy moga by¢ odwelani na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia, -----——-coorme
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§ 29,

1. Podzial majatku pozostalego po zaspokojeniv lub zabezpicczenin wierzycieli nie moze
nastapic przed uplywem 1 (jednego) roku od daty ostatnicgo ogloszenia o otwarciu likwidaci i

WEEWANIU WIETZY OOl ——m e e T R
2. Podzialu majathu dokona uchwaly Walne Zgromadzenie,
Inne postanowienia
£ 30.

Przewidziane prawem nglosz:enm Spotki zan‘ueszczan: beds w Monitorze quuu."l.-m 1
Gospodarczym, chyba fe przepisy prawa stanowia inaczej.” - s
§2
Uchwala wehodzi w iyeie z chwily wydania przez whisciwy Sqd Rejestrowy postanowienda w
przedmiocie wpisania zmian Statutu Spotki w n:p:atr?c pcrzcdsmhumcrw Krajowego Rejestru
Sadowego. ————— —————

Po glosowaniu Przewodniczacy oglosil wyniki i stwierdzil, ze powyzsza uchwala zostala
powszigta przez Zpromadzenie jednoglosnie w glosowanin jawnym, bowicm za uchwaly oddano
L761.906 (jeden milion sicdemset szescdziesiat jeden tysigey deiewiedset szesd) waknych glosdw
z 1.761.906 akcji, stanowigeych 7541 % (siedemdziessgt pied 1 crterdzieici jeden semych
procent) w kapitale zakladowym, Lacznie oddano 1,761,206 waznych glosow, w tym 1.761.906
glosow ,za", 0 glosdw , preeciw™, 0 Ehméw ,,wsm}'muj:a‘c:,rd'l sig™” 1 nie zEIosznno SPIZECIwG

Do puwkis 13 porsadies abrad:- = AR s

[ ] e SR e S R R
§2. Notariusz poinformowala obecnych o tresci art, 92a ustawy z dnda 14 lutego 1991

roku Prawo o notadacie (. Dz U z 2020 roku, poz. 1192 = pdin. zm ). e eeoee
§3. Koszty tego aktu ponosi spolka HM INWEST Spdétka Akcyjna z siedzibg w

TR T o i ot S OO R b i e e v iy S P
L T T P —

Pan Piotr Mikosik odwiadczyl, Ze nie zachodzg okolicznodci przewidsiane w art. 50
ustawy & dria 06 sierpnia 2010 roku o dowadach osobistych (£ Dz U 2 2020 roku, poz. 332). -

55. W}'pj_-i],' tegn aktu mln:i}- W]':hmf Spﬁlc: i Akc'pon;ariusxoln w dowolne) licebie, -

§6. Pobrano: - S it

1) wynagrodzenie notariusza na podsmwie §9 wst. 1 pkr 2) rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notanalnej (tf. Dz, U. 2 2020 rolu, poz. 1473} w kwocie ———--ermemmmmees e [L..] 24,

2) wynagrodzenie notariusza na podstawie {16 rozporzadeenia Ministra Sprawiedliwodci =
dniz 28 crerwea 2004 roku w sprawie maksymalnyeh stawek takey notarialne za
urmieszezenie  elektronicenegpo  wyplsu ninigjszege akme w Ceneralnym Repozytorium
Wipisomw Aktdw Notadalnych (. Dz UL 2 2020 roku, poz. 1473) w kwode —-[...] =1,

3) podatck od towardw i ustug (23%) od powyiszego wynagrodzenia notariusza na
podstawie art. 5 ust. 1 1art. 41 ust. 1 w zwiazkn 2 art. 2, art. 151 art. 146aa ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podathu od towardw i ustug (). Dz U, z 2022 roku,

15
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S el [] zt.

poz. 6B5) w kworie - oo

Powyesze oplaty nie obejmujg koszrdw wypisow tego akm, ktdre wraz z powolaniem podstawy
prawne] ich pobrania zostang podane na kazdym 2 wypiséw oddzielnie.---------

Akt ten zostat odcaytany, preyvjety i podpisany
MNa erryginale wlascowe podpisy Mreewodniczacego Zgromadeenia i Notadoses,
Hrpﬁlmium Anr 1612/222
Wi wydann spolee pod firmg HM Inwest Spofka Akcyjea.

Pobrana:
= mymulem wynaprodeenia notacusza 2a sporsgdeeme wypisu aktu nomnzloegpe na podstwie §12 use 1 rozporsgdzenia

Menaetea Spravicdlrense = dom 28 ceeraca 2004 coku (. De U = 2020 rok, poe. 1473 - 96,00 =1,
= 23% podatku VAT (are. 41 ust] ustawy = doe 11 morea 3004 okw o podatk o towasdw 3 vebug, 13 De, UL 2 202

rok, ke ﬂ-i} — X208 2.

Lacenic pobrams: 11808 =l
Warrrawa, dnia 21 marca 2022 roku.
e Bl a 25 f%atﬂ'a
& {8, o

zastepea notarialny
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7.3 Definicje i objasnienia skrotow

»Administrator Hipoteki” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod
lub ,,Administrator firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
Zabezpieczenia” REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek,

Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach
oraz funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

»Administrator oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad opracowywaniem wskaznikéw
Wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw i wskaznikow
Referencyjnych” referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd

i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych, ktérym dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia
niniejszych Warunkow Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
do ktdérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest Firma Inwestycyjna;

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng petnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

»Agent Piatniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego
w rozumieniu  Regulaminu KDPW (tj. podmiotu posredniczacego
w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem w zakresie zwigzanym
z obstugg wyptat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
Srodkow pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

»Alternatywny System oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
Obrotu” lub ,,ASO” systemu Catalyst;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
w wyniku czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Ametller” oznacza oznacza inwestycje deweloperskg polegajgca na budowie
3-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o facznej
powierzchni uzytkowej 408 mkw, realizowang w Vilanova i la Geltru, Carrer
Ametller 8, Vilanova | La Geltrd 08800;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkdéw Emisji;
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»Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartos$ciowych prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie, w ktérym na podstawie umowy
zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
»Dodatkowe oznacza dodatkowe zabezpieczenie ustanowione na pierwszym miejscu
Zabezpieczenie” w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji wyemitowanych

w ramach Programu, zaakceptowane co do formy i wartosci przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczenia;

”

»,Dzien Badania oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia

Wykupu;

»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacji zostang zapisane w Ewidencji.
Przewidywany Dzien Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkow Emisji;

»Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy DzieA Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dziern ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligacji;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Pfatnosci Odsetek, z wyjgtkiem: (i) ztozenia przez
Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania
odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig dzien otwarcia
likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv)
wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw
wskazanych  w bezwzglednie obowigzujacych  przepisach  prawa,
dla ktorych zastrzezono inny dzien jako Dzien Ustalenia Praw;

»,Dzien Ustalenia Stawki oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Oprocentowania” Okresu Odsetkowego, w ktédrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;
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,Dzien Przydziatu”

oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkéw zgodnie z pkt 9.2 Warunkdéw Emisji,. Przewidywany Dzien
Przydziatu zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkéw Emisji; Dzien Przydziatu
nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»,Dzien Wczesniejszego
Wykupu

”

oznacza odpowiednio Dzierr Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta lub Dzieh Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

»,Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie
Emitenta”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkow Emisji;

»,Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.3 Warunkdéw Emisji;

»Dzien Weryfikacji”

oznacza dzien wskazany w pkt 15.5 lit. h) Warunkéw Emisji

»,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt 12.2 Warunkow Emisji;

,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Zadan”

ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. d) Warunkdéw Emisji;

»Emitent” lub ,,Spotka”

oznacza spotke HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000413734, REGON: 015717427, NIP:1132482686,
o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) wynoszagcym na dzien
sporzgdzenia Warunkow Emisji 2.336.312,00 zt, dla ktérej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.grupainwest.pl, bedgcg emitentem
Obligacji;

»EUR” lub ,,euro”

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajgcego Wspdlnote Europejskg;

»Ewidencja”

oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

»Firma Inwestycyjna” lub

” NS”

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firma
inwestycyjng, za posrednictwem ktorej bedzie prowadzona Oferta;
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»GPW”

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub
»Grupa

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty kontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

"Hipoteka”

oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka umowna
taczna, ustanowiona na Nieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.5 Warunkéw
Emisji;

»inwestor”

oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»Kapitaty Wtasne” oznacza wartos$¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
ogétem powiekszong o wartosc Pozyczek  WHtascicielskich
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile

z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

»KNF” lub ,, Komisja”

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego

»Kodeks cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»Kodeks karny”

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2022
r. poz. 1138 z pdzn. zm.)

»Kodeks postepowania
cywilnego”

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

»Kodeks Spotek
Handlowych”

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

,Korekta”

oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.12 Warunkdéw Emisji wartos¢ lub
dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;

,Kwota Odsetek”

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 14
Warunkdéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;
»Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji,

stuzgca do ustalenia Oprocentowania Obligacji;
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»,Memorandum oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1
Informacyjne” Ustawy o ofercie, sporzagdzone w zwigzku z Ofertg;
»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz

zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzernn Komisji
Europejskiej;

,Nieruchomosci ”

oznaczajg tgcznie nieruchomosci szczegdétowo okreslone w pkt 15.4.1.b)
Warunkdéw Emisji;

»Obligacje” lub , Obligacje
serii G”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi  Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkéw Emisji;

»Obligatariusz”

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za$
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji,
ktérego prawa zObligacji sg zapisane na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot uprawniony z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajgcego, w zakresie
jakichkolwiek praw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz

Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

»Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom Swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji,
obliczane i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkdow Emisji;
»,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

»Ogtoszenie Konca
Publikacji”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia, ze
WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

,»,Okres Odsetkowy”

oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytagczeniem tego dnia) za ktéry ptatne bedg Odsetki od Obligacji oraz
kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtgcznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego
dnia);

,Oprocentowanie”

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;
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,0%wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Emitenta”

oznacza oswiadczenie Emitenta ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.10 lit. e)
Warunkow Emisji;

»OSwiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Poreczyciela”

oznacza osSwiadczenie ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktorym mowa w pkt 15.11 Warunkéw Emisji;

»O$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
wtasciciela Nieruchomosci”

oznacza o$wiadczenie ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.5 lit. i) Warunkow
Emisji;

»OSwiadczenie Zgodnosci”

ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkdéw Emisji;

»PLN”, ,zt" lub ,,ztoty”

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskie]
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominac;ji ztotego;

»Podmiot Prowadzacy
Rachunek

”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktéorym zarejestrowane

sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy”

oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej (w tym
zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje
Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikow
Referencyjnych lub organizacje branzowg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru
lub  Narodowy Bank Polski i ktora

Finansowego zajmuje sie

przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR,;

»,Podmiot Zalezny”

oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spétka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

»,Podstawowa Dziatalnos¢
Gospodarcza”

oznacza realizacja projektéw deweloperskich (budowlanych) zwigzanych
ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wtasnych lub poprzez
spotki celowe;

III

»Poreczycie

oznacza osobe Pana Piotra Hofmana, Prezesa Zarzgdu Emitenta oraz
wiekszosciowego akcjonariusza Emitenta;

»Pozostate Obligacje”

oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktdre
zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytgczeniem
Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktorych wierzytelnosci
zostang zabezpieczone hipotekg umownga tgczng ustanowiong na tej samej
nieruchomosci, ktdéra jest przedmiotem Hipoteki majgcej zabezpieczaé
wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia -
celem unikniecia wszelkich watpliwosci tgczna wartos¢ nominalna Obligacji
i Pozostatych Obligacji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej
samej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ wartosci 75% wartosci praw
stanowigcych przedmiot hipoteki zgodnie z wyceng uprawnionego
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biegtego (tj. operat szacunkowy) rozumianej jako stosunek wartosci
nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do wartosci
wynikajacej z najbardziej aktualnego operatu szacunkowego
udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako
zatgcznik do Memorandum, w zaleznosci od tego, ktdéry jest bardziej
aktualny.

»Pozyczki Wiascicielskie” oznacza istniejace oraz przyszte pozyczki udzielone przez Poreczyciela
Emitentowi. Wykaz istniejgcych pozyczek ponizej:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty

1 2 000 000,00 30.05.2016 31.12.2025

2 3 000 000,00 31.05.2016 31.12.2025

3 1386 497,92 31.05.2016 31.12.2025

4 560 000,00 06.06.2022 31.12.2025

5 200 000,00 06.07.2022 31.12.2025

6 300 000,00 19.07.2022 31.12.2025

7 450 000,00 04.07.2023 31.12.2025

8 400 000,00 26.07.2023 31.12.2025

»Pozyczki SQD” oznacza istniejgce, opisane ponizej oraz przyszte pozyczki udzielone
Pozyczkobiorcy przez Emitenta ze srodkow pozyskanych w ramach emisji
obligacji serii G, w tym:

Nazwa Kwota pozyczki (w EUR) Data umowy Data sptaty

1 1200 000,00 20.09.2021 31.03.2023

»Pozyczkobiorca” oznacza spotke Sitges Quality Developments S.L. z siedzibg w Vilanova i la
Geltrq, Calle Unio, 69 Bajos, Local A, Vilanova | La Geltrd 08800, Barcelona
(Hiszpania), numer identyfikacji podatkowej B67213645;

»Prawo Dewizowe” oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn. Dz.U.
22022 r. poz. 309)

»Prawo oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
Restrukturyzacyjne”

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
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»Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za
posrednictwem Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwatg Programowa,
o ktérej mowa w pkt 3.1.b)Warunkéw Emisji;

”

,Przedmiot Hipoteki oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci;

»Przydziat Obligacji” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkéw zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji. Przewidywany Dzien
Przydziatu zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkdéw Emisji; Dzier Przydziatu
nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

"Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papierow oznacza rachunek papieréow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Wartosciowych” Ustawy o obrocie;

4

»Rachunek Zastrzezony oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany
rowniez rachunkiem maklerskim), ktory zostanie otworzony dla Emitenta
w NS w terminie nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu oraz ktérego zostanie
udzielone na rzecz Administratora Zabezpieczen nieodwotalne
petnomocnictwo do dysponowania srodkami na tym Rachunku

Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajacych

z Obligacji;
»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;
»Regulacje Catalyst” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju

regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW
i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.) w brzmieniu
przyjetym uchwatg nr 147/2007 Zarzagdu GPW z dnia 1 marca 2007 r.,
z pdzniejszymi zmianami;

»Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Warto$ciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 31 maja
2023 r.) przyjety uchwatg nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia
26 wrzesnia 2017 r., z pdzniejszymi zmianami;
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»Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

»Rozporzadzenie
Prospektowe”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na
2003/71/WE;

rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy

»Rozporzadzenie ws.
Memorandum”

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r.
w sprawie szczegdtowych warunkéw, jakim powinno odpowiadac
memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053)

»Sprawozdania Finansowe”

oznacza niezbadane pétroczne jednostkowe oraz roczne zbadane

jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane

potroczne oraz zbadane roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na dzien
sprawozdania  finansowego  standardami

sporzadzenia  danego

sprawozdawczosci finansowej;

,Statut”

oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa"

oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkéw Emisji stope bazowg,
majgcy zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

»Strona Internetowa
Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem ,, www.grupainwest.pl” lub kazda
inng strone internetowgy, ktoéra jg zastapi;

»Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW”

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzagdu KDPW
z dnia 6 listopada 2023 r., z pdzniejszymi zmianami;

1 grudnia

,Swiadectwo Depozytowe”

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o obrocie;

»Tennis”

oznacza inwestycje  deweloperskg  polegajacg  na budowie

3-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i 1-kondygnacyjng podziemng halg garazowa o tacznej powierzchni
uzytkowej 1826 mkw, realizowanga w Vilanova i la Geltru, Avenida Torre de

Valles 78, Vilanova | La Geltru 08800;

»Umowa Rachunku
Zastrzeionego”

,Ustawa AML”

oznacza umowe zawartg miedzy Emitentem a NS dotyczacg otwarcia
Rachunku Zastrzezonego Emitenta w NS;
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oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o CIT”

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym
od osdb prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.)

»,2Ustawa o obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o PIT”

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od o0sdéb
fizycznych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.);

,Ustawa o Podatku od
Czynnosci
Cywilnoprawnych”

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 170 ze zm.);

,Ustawa o Podatku od
Spadku i Darowizn”

oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 roku od podatku od spadkéow
i darowizn (tekst jednolity Dz. U. z 2-23 poz. 1843);

,Ustawa o Rachunkowosci”

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

»,Ustawa o rozwoju rynku
finansowego”

oznacza ustawe z dnia 16 sierpnia 2023 roku o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku z zapewnieniem rozwoju rynku finansowego oraz ochrony
inwestoréw na tym rynku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1723 ze zm.);

»,Wartos¢ Nominalna”

oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt 7.1 Warunkdéw
Emisji;

»2Warunki Emisji”

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt 7.4
niniejszego dokumentu;

»Wczesniejszy Wykup

” o0znacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych
w pkt 13 Warunkéw Emisji;

»WIBOR”

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktorego administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych
administratorem jest GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie
publikowane w danym dniu roboczym przez wyziej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw
informacji;
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,WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy
Procentowej WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr
85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go
zastapi;

,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.10 Warunkéw
Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

, Wskaznik LTV” oznacza stosunek wartosci nominalnej istniejgcych  Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu przeliczonej wedtug sredniego kursu
NBP z ostatniego dnia danego kwartatu kalendarzowego do sumy:

=  wartosci Nieruchomosci okreslonej w Operacie Szacunkowym,

=  wartosci Dodatkowego Zabezpieczenia (o ile zostanie ustanowione)
okreslonej w Operacie Szacunkowym oraz

= $rodkow znajdujgcych sie na Rachunku Zastrzezonym,

= obliczony na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego.

»Wskaznik Zadtuzenia oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Netto” Kapitatow Wtasnych;

»Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji.

»Zapis” oznacza oswiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;

,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

= pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub
inne podmioty i osoby trzecie;

= obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

=  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy
ratalnej, ktére zgodnie z MSSF sg traktowane jako zobowigzania
bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktore
zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty
traktowane jako zobowigzania bilansowe); oraz

= oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji,
majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki,
z wytagczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,

=  powiekszone o warto$¢ udzielonych przez spétki z Grupy za

zobowigzania podmiotow spoza Grupy gwarancji, poreczen,
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wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére skutkujg
powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujacych
kwot: (i) biezacego salda gwarantowanego lub poreczanego
zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji,

=  pomniejszone o wartosc Pozyczek Wiascicielskich
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu;

,Zadtuzenie Finansowe
Netto”

oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:

=  skonsolidowang wartos¢ srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw;

= $rodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez
klientéw nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez
Grupe; oraz

= warto$¢ depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia spfaty
Zadtuzenia Finansowego;

»Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.
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7.4 Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACH SERII G
SPOLKI POD FIRMA

HM INWEST S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(, WARUNKI EMISII”)

WARSZAWA, 19 LUTEGO 2024 .
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Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest 5.A.

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczenia”” oznacza Wojciecha Pfadt,

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1111

prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca
Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822
Milanéwek, Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej zEmitentem funkcje
administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach oraz funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligacji;

Administrator Wskainikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad
opracowywaniem wskaznikdw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierdw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym dla
WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, do ktérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest
Firma Inwestycyjna;

JAgent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng petnigca na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmioctu posredniczacego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstugg wyptat swiadczen z Obligacji, a takie w przekazywaniu KDPW
srodkow pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

LAlternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostalo
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBCR nie maze by¢ dalej stosowany przez banki w Paolsce;

»Ametller” oznacza inwestycje deweloperska polegajacy na budowie
3-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o tgcznej powierzchni uzytkowej
408 mkw, realizowang w Vilanova i la Geltrd, Carrer Ametller 8, Vilanova | La Geltrd 08800;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkow Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdéw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

»Dodatkowe Zabezpieczenie” oznacza dodatkowe zabezpieczenie ustanowione na pierwszym
miejscu w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, zaakceptowane co do formy i wartosci przez Firme Inwestycyjng i Administratora
Zabezpieczenia;
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1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.
1.1.24.

1.1.25.

,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kaidego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacji zostang zapisane w Ewidencji. Przewidywany
Dzieri Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkdw Emisji;

,Dzien Pfatnosci” oznacza kazdy Dziern Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Woezesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

,DzieA Roboczy” oznacza kaidy dzier inny niz sobota, niedziela lub dzieA ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie
czyhnosci zwigzanych z rejestracja lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Platnosci Odsetek, z wyjgtkiem: (i} zZtozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub
Wezesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien zfozenia
Zadania odpowiednio natychmiastowego lub Weczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidagji
Emitenta, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzieri otwarcia likwidacji Emitenta,
{ii7} potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w ocbowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzieth Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv} wykupu Obligadji, ktéry nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi}) Dzien Roboczy po dniu,
w ktérym kwota Swiadczenia zostala przekazana KDPW oraz (v} innych przypadkow wskazanych
w bezwzglednie obowiazujgcych przepisach prawa, dla ktdrych zastrzezono inny dzien jako
Dzieri Ustalenia Praw;

»Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma chowiazywac dana Stopa Bazowa;

»Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkdw zgodnie z pkt 9.2 Warunkdéw Emisji,. Przewidywany Dzieri Przydziatu zostat
wskazany w pkt 9.1.1 Warunkow Emisji; Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Weczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dziern Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzieri Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri, oktérym mowa
w pkt 13.4 Warunkoéw Emisji;

,Dzieri Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt 13.3 Warunkow Emisji;

»Dzier Weryfikacji” oznacza dzier wskazany w pkt 15.5 lit. h} Warunkéw Emisji
,Dzied Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;

.Dzieri Zakericzenia Przyjmowania ZadaR” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 lit. d) Warunkéw
Emisji;
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1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

L,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spétke HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000413734, REGON: 015717427,
NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym (wptaconym w catoéci) wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 2.336.312,00 21, dla ktdrej prowadzona jest strona internetowa
pod adresem www.grupainwest.pl, bedacg emitentem Obligaciji;

L,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajacego Wspdlnote
Europejskg;

,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o cbrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spotke Noble Securities 5.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firma
inwestycyjna, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

.GPW" oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

"Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka umowna taczna,
ustanowiona ha Nieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.5 Warunkéw Emisji;

LInwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»Kapitaty Whasne” oznacza wartosc bilansowa skonsolidowanego kapitatu wlasnego Grupy
ogotem powiekszong o wartoé¢ Pozyczek Whascicielskich podporzadkowanych wykupowi
Obligacji wyemitowanych w ramach Programu;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.12 Warunkdw Emisji warto$¢ lub dziatanie,
ktdre jest stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie
z pkt 14 Warunkéw Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dziet
Platnosci;

»Llimonet” oznacza projekt deweloperski realizowany w Vilanova i la Geltru na nieruchomoéci
zlokalizowanych przy Carrer Lllimonet;
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1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

,Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji, stuzaca
do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, sporzadzone w zwigzku z Oferta;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej;

»

,Nieruchomosci oznaczajg  facznie  nieruchomasci  szczegdtowo  okreslone
w pkt 15.5 lit. a} Warunkow Emisji;

,0asis 2” oznacza projekt deweloperski realizowany w Vilanova i la Geltru na nieruchomosd
zlokalizowanych przy Carrer Unig, Carrer Sitges i Carrer Sant Cristofol;

,Obligacje” lub ,,Obligacje serii G” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkow Emisji;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za$
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktorego prawa
z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, w adniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot uprawniony z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego,;

»Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkow Emisji;

»Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeprowadzang w oparciu o Memarandum Informacyjne;

»Ogltoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtacznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu {z wylgczeniem tego dnia) za ktory ptatne bedg
Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci
Odsetek (wlacznie) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marie, na podstawie kidrej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie Emitenta
ziozone na podstawie art. 777 & 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa
w pkt 15.14 Warunkdw Emisji;

,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza oswiadczenie ztozone na
podstawie art. 777 & 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.11
Warunkéw Emisji;

»Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wtasciciela Nieruchomosci” oznacza
oswiadczenie zlozone na podstawie art. 777 & 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, o
ktdrym mowa w pkt 15.5 lit. i) Warunkéw Emisji;
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1.1.58.

1.1.58.

1.1.60.

1.1e6l.

1.1.62.

1.1.63.

1.1l64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

,0swiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkow Emisji;

,PLN", ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmict Wyznaczajgcy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administragji publicznej
{w tym zwlaszcza ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Marodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spétka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kadeksu Spétek Handlowych;

,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza realizacja projektow deweloperskich
(budowlanych} zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wtasnych
lub poprzez spétki celowe;

1

»Poreczycie oznacza osobe Pana Piotra Hofmana, Prezesa Zarzadu Emitenta
oraz wiekszosciowego akcjonariusza Emitenta;

»Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przyszlosc (z wylgczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktorych wierzytelnosci zostang zabezpieczone hipoteka
umowng faczna ustanowiona na tej samej nieruchomosci, ktéra jest przedmictem Hipoteki
majacej zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia
- celem unikniecia wszelkich watpliwosci faczna wartos¢ nominalna Obligacji i Pozostatych
Obligagji posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosci, nie moze
przekroczy¢ wartosci 75% wartosci praw stanowigcych przedmiot hipoteki zgodnie z wycena
uprawnicnego bieglego (tj. operat szacunkowy) rozumianej jako stosunek wartosci nominalnej
istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do wartosci wynikajgcej z najbardziej aktualnego
operatu szacunkowego udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako
zatacznik do Memorandum, w zaleznosci od tego, ktory jest bardziej aktualny.

»Pozyczki Wlascicielskie” oznacza istniejgce oraz przyszte pozyczki udzielone
przez Poreczyciela Emitentowi. Wykaz istniejacych pozyczek ponizej:

Nazwa  Kwota pozyczki {w PLN) Data umowy Data sptaty
1 2 000 000,00 30.05.2016 31.12.2025
2 3 000 000,00 31.05.2016 31.12.2025
3 1386 497,92 31.05.2016 31.12.2025
4 560 000,00 06.06.2022 31.12.2025
5 200 000,00 06.07.2022 31.12.2025
6 300 000,00 19.07.2022 31.12.2025
7 450 000,00 04.07.2023 31.12.2025
8 400 000,00 26.07.2023 31.12.2025

»Pozyczki SQD” oznacza istniejace, opisane ponizej oraz przyszte poiyczki udzielone
Pozyczkohiorey przez Emitenta ze Srodkow pozyskanych w ramach emisji obligacji serii G,
wtym:
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1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.7e6.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

Nazwa  Kwota pozyczki (w EUR) Data umowy Data sptaty

1 1 200 000,00 20.09.2021 31.03.2023

,Potyczkobiorca” oznacza spotke Sitges Quality Developments S.L. z siedziba
w Vilanova i la Geltru, Calle Unio, 69 Bajos, Local A, Vilanova | La Geltri 08800, Barcelona
(Hiszpania}, numer identyfikacji podatkowej B67213645;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe;

,Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy  Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwata Programowa, o kitdérej mowa
w pkt 3.1.b}warunkéw Emisji;

»Projekty Hiszpanskie” oznacza realizowane przez Pozyczkobiorce (lub jego podmioty zalezne)}
inwestycje deweloperskie w Hiszpanii w miejscowasciach Vilanova i la Geltru oraz Sant Pere de
Ribes, w tym w szczegdlnosci inwestycje Tennis, Oasis 2, Ametller, Llimonet, Sant Pere de Ribes.

,Przedmiot Hipoteki” oznacza prawo wiasnosci Nieruchomosci;
"Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkdw Emisji;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zhiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdow wartasciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o cbrocie;

»Rachunek Zastrzezony” oznacza rachunek papierow wartosciowych i rachunek pienieiny
(zwany réwniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otworzony dla Emitenta w NS
w terminie nie pézniej niz do Dnia Przydziatu oraz ktérego zostanie udzielone na rzecz
Administratora Zabezpieczeri nieodwolalne pelnomocnictwo do dysponowania srodkami
na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszezen wynikajgcych
z Obligacji;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;

,Regulacje Catalyst” oznaczaja obowiazujace regulaminy, uchwaly, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW ckredlajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW" oznacza cbowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposcbh prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedfug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.} wbrzmieniu przyjetym uchwala
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pézniejszymi zmianami;

,Regulamin KDPW" oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dziefi 31 maja 2023 r.} przyjety
uchwata nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrzesnia 2017 r., z pézniejszymi
zZmianami;

,Rozporzadzenie o WskaZnikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych
jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowych i umowach finansowych

187



NOBLE

SECURITIES

DOM MAK

RSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest 5.A.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego iRady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Sprawozdania Finansowe” oznacza niezbadane pdtroczne jednostkowe oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane potroczne oraz zbadane
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie
z aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

,Statut” oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkdw Emisji stope bazowg, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
Swww.grupainwest.pl” lub kazda inng strone internetowa, ktora jg zastapi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dzialania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzier
1 grudnia 2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzadu KDPW z dnia & listopada 2023 r.,
Z pOZniejszymi zmianami;

LSwiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Tennis” oznacza inwestycje deweloperska polegajacg na budowie 3.-kondygnacyjnego
hudynku mieszkalnego wielorodzinnego i 1-kondygnacyjng podziemna halg garazowa o tacznej
powierzchni uzytkowej 1826 mkw, realizowang w Vilanova i la Geltru, Avenida Torre de Valles
78, Vilanova | La Geltra 08800;

»~Umowa Rachunku Zastrzeionego” - oznacza umowe zawartg miedzy Emitentem
a NS dotyczaca otwarcia Rachunku Zastrzezonego Emitenta w NS;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o cbrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spétkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowaosci;

,Wartos¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt 7.1 Warunkéw Emisji;

L,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. & Ustawy
o obligacjach;
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1.1.100.

1.1.101.

1.1.102.

1.1.103.

1.1.104.

1.1.105.

1.1.106

1.1.107

1.1.108.

1.1.109.

.Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji;

L,WIBOR” oznacza wskazinik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdrego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu rohoczym przez wyiej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»WIRON” oznacza wskazinik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktdry go zastapi;

»Wskainik Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.10
Warunkéw Emisji, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,WskaZnik LTV” oznacza stosunek wartosci nominalnej istniejagcych Obligacji wyemitowanych
w ramach Programu przeliczonej wedtug sredniego kursu NBP z ostatniego dnia danego
kwartatu kalendarzowego do sumy:

a} wartosci Nieruchomosci okreslonej w Operacie Szacunkowym,

b} wartosci Dodatkowego Zabezpieczenia (o ile zostanie ustanowione) ckreslonej w Operacie
Szacunkowym oraz

c} s$rodkdw znajdujacych sie na Rachunku Zastrzezonym,

obliczony na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego.

" ,Wskainik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tacznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Kapitatow Wiasnych;

. nZabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisji.

. »Zapis” oznacza oswiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;

,2arzgd” oznacza zarzad Emitenta;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy {bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

a} pozyczonych $rodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i
asoby trzecie;

b} obligacji lub innych diuznych papieréw wartosciowych;

¢} kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie
z MSSF sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wylaczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y} umdw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
obowiazujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako zobowigzania bilansowe);
oraz

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wyltgczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartosc udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmioctéw spoza
Grupy gwarancji, poreczeri, wystawionych weksli i innych tytuléw prawnych, ktére skutkuja
powstaniem zobowigzan finansowych, do niiszej z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda
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1.1.111.

1.2.1

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.
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gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (i) maksymalnej wysokosci udzielonej

gwarancji,

pomniejszone o wartos¢ Pozyczek Wlascicielskich podporzadkowanych wykupowi Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu;

»Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanego
Zadtuzenia Finansowego Grupy pomniejszong o

a} skonsolidowang wartosc srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw;

b} srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientdw nabywajacych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe; oraz

¢} wartosé depozytédw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego;

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.

1.2. 0O ile z kantekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej maja przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odwotania do punktéw odnosza sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zalgczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmictu.
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5,

3.1

3.2.

3.3.

3.4,

4.1.

4.2,

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartoéciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam
ckreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zohowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje inastepnie w terminie
2 Dni Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Prawa z Obligacji powstaja z chwila dokonania zapisu w Ewidencji i przystuguja osobom wskazanym
w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogga dochodzic spetnienia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem mozliwosci egzekwowania tych wierzytelnosci réwniez
z zabezpieczenia (Przedmiotu Hipoteki}.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII
Obligacje emitowane s3 zgodnie z:
a} Ustawa o obligacjach;

b} Uchwatg nr 1/16/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody
na uruchomienie Programu emisji obligacji;

¢} Uchwatg nr 1/16/02/2024 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przeprowadzenie emisji ohligacji serii G;

d} Uchwatg nr 1/19/02/2024 Zarzadu Emitenta z dnia 19 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji
serii G (,Uchwata Emisyjna”}.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentow
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktdérej nie ma
chowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa wart. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. oferty
publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

Inwestor moze ztozy¢ Zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szczegdtowo okreslony w Memaorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalnosé Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8 oraz art. 8a ust.
1 Ustawy o obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o ohrocie i Regulacjami KDPW.
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4.3.

5.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2

8.1.

8.2

8.3.

9.1.

9.2.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISII
Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta na:

5.1.1.  wykup Obligacji serii E w tacznej wartosci nominalnej réwnej 5 000 000 PLN wraz z naleznymi
odsetkami,

5.1.2. finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow deweloperskich w Polsce i Hiszpanii.
WALUTA OBLIGACII

Obligacje bedg emitowane w ztotych {PLN).

WARTOSE NOMINALNA | CENA EMISYINA

Warto$¢ nominalna jednej Ohligadji jest rowna 100,00 {stownie: sto 00/100) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00
(stownie: sto 00/100} ztotych.

WIELKOSC EMISII

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 140 000 (sfownie: sto czterdziesci tysiecy} Obligacji.
Maksymalna tgczna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej do 14 000 000
(stownie: czternascie miliondw 00/100) ztotych.

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostang wskazana przez Emitenta w uchwale Zarzadu
Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

DZIEN PRZYDZIALU, DZIEN EMISJI OBLIGACI] | PRZYDZIAL OBLIGACII

Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji

9.1.1.  Przewidywanym Dniem Przydziatu jest dzien 5 marca 2024 r.

9.1.2. Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy
nie pdzniej niz 8 marca 2024 r.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

9.2.1. opfacenia zapiséw przez Inwestoréw;

9.2.2. osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkéw Emis;ji;

9.2.3. dostarczenia najpoiniej do Dnia Przydzialu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi
Zabezpieczen oryginatéw lub kopii (skandw} nastepujacych dokumentéw:
a}l  wniosku Poreczyciela o ustanowieniu hipoteki umownej tgcznej na Nieruchomosciach
stanowiacych wiasnos¢ Poreczyciela na pierwszym miejscu hipotecznym i ujawnieniu
stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

b}  aktu notarialnego zawierajacego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Poreczyciela jako
wlasciciela Nieruchomosci;

¢} wystawionego przez Emitenta weksla wiasnego in hlanco z klauzulg ,hez protestu”
i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia;
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11.5.

d) Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia
w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami
okredlonymi w Warunkach Emisji,

e} aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta;

f)  uméw przelewu wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych;

g} umowy cesji z Pozyczki SQD;

h}  umowy podporzadkowania Umow Wiascicielskich;

i} Umowy Rachunku Zastrzeionego

j) umowy Poreczenia wraz z Oswiadczeniem o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.
PRGG EMISII

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 50 000
(stownie: piecdziesiat tysiecy) Obligacji.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujgcych swiadczen:
11.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek.

11.1.3. s$wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii} z tytutu Wezesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligaciji spetniane bedg w zlotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Ohligacji jest siedziba Podmictu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczerh wzajemnych
{chyba ze takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa cbowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytulu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
chowigzujacego w Dniu Platnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrownujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnodci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny byé przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
ckreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak pfatnosci
na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
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12.4.

12.7.

13.

13.3.

nieprawidlowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdinienia Emitenta w spelnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdinienia Emitenta w spefnieniu swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdinienie, z zastrzezeniem pkt 12.7.

WYKUP OBLIGACII

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 |ata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji.

Dniem Wykupu jest dzieri 5 marca 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje

stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu {, Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.3.1. w przypadku wystapienia ktdregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkow
Emisji skutkujgcych natychmiastowym wykupem Obligacii,

12.3.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkow Emisji,
12.3.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. & ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACI
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia}.

Natychmiastowy wykup w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztalcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Opcja Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
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13.3.1. Weczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a}

b)

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzar wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac wykupu
posiadanych Obligagji.

Obligatariusz moze zgdac wykupu Obligagji réwniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spelnieniu ktéregokolwiek ze $wiadczen z tytutu Obligacji,
nie krotszego jednak niz 3 dni.

13.3.2. Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia

w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,

natychmiastowemu wykupowi.

13.3.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”}, kazdy Obligatariusz moze zada¢ Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez

niego Obligacji (,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”):

a}

b)

c)

d)

Zaprzestanie dziatalnosci

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Emitenta
bedzie uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomaosciami mniej niz 80 procent
rocznych skonsolidowanych przychodoéw.

Zmiana wiascicielska. Zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

(i} jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii} przeksztatcenia lub iii}) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i) zmianie ulegnie struktura wfascicielska Emitenta, wskutek czego Panu Piotrowi
Hofmanowi bedzie przystugiwalo mniej niz 49,8% glosow, posrednio
lub bezposrednio, w ogdlnej liczhie gloséw Emitenta oraz mniej niz 49,8% udziatu
w zyskach.

(i} zmianie ulegnie struktura wlascicielska Pozyczkobiorcy, wskutek czego Emitentowl
bedzie przystugiwato mniej niz 70% gtosdw, posrednio lub bezposrednio, w ogdlnej
liczbie glosow Pozyczkohiorcy oraz mniej niz 70% udziatu w zyskach Pozyczkobiorcy;

Regulowanie zobowigzat przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleinego w tgcznej kwocie przekraczajgcej rownowartosé 5 000 000 PLN, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego ckresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty}.

Powyisze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Wskaznik Zadluzenia Netto
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e)

f}

g

h}

i)

Wskaznik Zadluzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyiszy niz 1,4.

Rozporzadzanie majgtkiem.

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakeji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakgji, rozporzadzi w catosdci lub w czesai
jakakolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10 procent skonsolidowanych
kapitatow whasnych Grupy, na warunkach odbiegajgcych od warunkow rynkowych o co
najmniej 30% wartosci transakcji na niekorzy$¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego,
i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci
rynkowej nie zostanie (zostana) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej
lub wyzszej wartosci rynkowej, z wylaczeniem rozporzadzer pomiedzy Emitentem oraz
Podmictami Zaleznymi lub pomiedzy Podmictami Zaleznymi.

Zysk. Wyptata dywidendy.

Jezeli w danym roku obrotowym Emitent wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub
dokona innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyplaty
dywidendy, skupu akgji skutkujacej transferem przedmiotowych aktywow poza Grupe
Emitenta, z wytaczeniem srodkow przeznaczonych na pokrycie kosztéw w zwigzku
z ustanowieniem Zabezpieczenn oraz pozyczek udzielonych Podmiotom Powigzanym
z Poreczycielem do tacznej kwoty 2 000 000 PLN.

Podporzadkowanie Pozyczek

Wierzytelnosci wynikajace z tytutu Poiyczek Wiascicielskich (bez naleinych odsetek)
nie bedg podporzadkowane spfacie Obligacji w okresie do wykupu Obligacji.

Zabezpieczenie

(i} Jezeli srodki ze zwrotu Pozyczek SQD nie zostang przeznaczone na wykup Obligacji;
lub

(i) Jezeli Emitent nie poinformuje Firmy Inwestycyjnej o udzieleniu Poiyczki SQD,
na ktére zostaly przeznaczone $rodki z Obligacji; lub

(iii} Jezeli w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
pierwszym miejscu na Nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem
i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku Nieruchomosci zlokalizowanych
w Warszawie; lub

(iv) Jezeli w terminie 180 dni od ztozenia wniosku o ustanowienie Dodatkowego
Zabezpieczenia Hipoteka nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu
na nieruchomaosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem i Piasecznie lub
w terminie 365 dni w przypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie; lub

(v) Jezeli ktorekolwiek z Zabezpieczen stanie sie niewazine, nieegzekwowalne lub okaze
sie niezgodne z prawem; lub

(vi} Jezeli na jakiejkolwiek Nieruchomaosci zostanie ustanowione inne zabezpieczenie
niz Hipoteka, chyba ze:

A. zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania
srodkdw na wykup Obligacji; lub

B. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowicne na rzecz Obligacji.

Wartosc zabezpieczenia:

16

196



NOBLE

SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest 5.A.

m}

n}

o)

Wskaznik LTV bedzie wyiszy niz 75%. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 20 (dwudziestu) Dni Roboczych tj. poprzez
przeznaczenie S$rodkéw pienieznych w wysokosci wyréwnujacej wskaznik LTV lub
w terminie 30 {trzydziestu} Dni Roboczych liczonych od dnia, w ktérym Emitent jest
zobowigzany do udostepnienia informacji na temat poziomu tego wskainika w Dniu
Wervyfikacji zgodnie z pkt 15.5 lit. h} Warunkéw Emisji w przypadku Dodatkowego
Zabezpieczenia (w w/w terminie powinien zosta¢ ztozony wniosek do sadu o ustanowienie
Dodatkowego Zabezpieczenia)

Udzielenie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek oschie lub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wylaczeniem pozyczek udzielonych
Podmiotom Powigzanym z Poreczycielem w {gcznej wysokoscei do kwoty 2 000 000 PLN
(przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizenym do umowy
pozyczki} z wylaczeniem:

(i} nabywania polskich obligacji skarbowych;
(i) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnoé¢ w Polsce

Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli poreczenia lub innego
zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczenia w inny sposdb zohowigzania
jakiegokolwiek podmioctu spoza Grupy Emitenta.

Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktdre
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego wykupu
przypadajacym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w cafosci przeznaczone na wykup Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
apcja put).

Kolejnasé sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umarzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajacym po terminie zapadalnodci Obligacji, chyba ze Emitent dokona
réwnoczesnego wykupu Obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

Postepowanie egzekucyjne

(i} Jezeli wydane zostanie prawomoche orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Pazyczkobiorey; lub

(i} Jezeli w odniesieniu do skfadnikéw majatkowych Emitenta lub Pozyczkobiorcy
nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej rownowartos¢ 5000 000 PLN, ktéra nie zostala umorzona
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lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt} dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Pozyczkohiorce
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we
wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka
zaskarzenia,

chyba ze Emitent lub Poiyczkobiorca zfozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu
postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku
swojego dopetnit.

p}  Brak ptatnosci zasagdzonych kwot

Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w facznej
wysokosci co najmniej 5000 000 PLN lub rownowartosc tej kwoty w innej walucie,
zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja
administracyjna, od ktorych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

q) Niewyptacalnosé Emitenta

(i} Jezeli Emitent oglosi, ze stat sie niewyplacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(i) Jezeli Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosc; lub

(iii}) Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogdtem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojego
zadtuzenia; lub

(iv) Pozyczkobiorca oglosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu Texto Refundido de
la Ley Concursal zatwierdzonej krélewskim dekretem ustawodawczym nr 1/2020
zdnia 5 maja 2020 r.; lub

(v) Pozyczkobiorca uzna na pismie swojg niewyptacalnosc; lub

(vi}) w odniesieniu do majatku Pozyczkobhiorcy wyznaczony zostanie likwidator, syndyk,
zarzadca lub administrator.

r}  Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(i} Zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

A. w przedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta
w rozumieniu Prawa Upadiosciowego; lub

B. w przedmiocie zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

C. w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji ukiadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg uktadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia ukladowego w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

(i) Odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
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s)

u)

(iii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi zlozenie przez Emitenta wniosku, o ktérym mowa
w pkt (i} lit. A - B powyzZszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu Emitenta w
tym zakresie;

(iv} Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem zfozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu}, w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorca ukdadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

(v) Zinicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwiagzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spatek Handlowych.

Realizacja celu emisji

Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego raportu okresowego przypadajgco
na dzien 26 kwietnia 2024 r. nie opublikuje raportu z wykorzystania srodkéw pochodzacych
z emisji Obligacji zawierajacego informacje o (i) splacie obligacji serii E wraz z naleznymi
odsetkami, (ii} pokryciu kosztéw emisji obligacji serii G wraz z naleznymi odsetkami,
(iii} realizacji celu emisji, ktory wskazany zostat w pkt 5.1.2 Warunkéw Emisji w sposcb
wskazany w pkt 18.1 Warunkdw Emisji.

Niespetnienie celu emisji Obligacji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym
w pkt 5 Warunkow Emisji;

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

(i) wterminie 14 (czternastu} dni od dnia zfoZenia stosownego zadania Obligatariusza
nie zwofat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie poiniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub
uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu} dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokofu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia sg
skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji
do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.
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13.3.4,

13.3.5.

13.3.6.

w} Obowigzki informacyjne

(i} Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji lub w ramach
obowigzkdw informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 18.1 Warunkéw Emisji
okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato
ztozone; lub

(i) Jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypelni chowiazki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opéznienie w wykonaniu takich
obowiazkow przekraczac 3 (trzy) Dni Roboczych.

x}  Ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Jezeli w ciggu miesigca od Dnia Emitent nie wystapi z wnioskiem do GPW o wprowadzenie
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

v}  Wycofanie Obligacji z cbrotu w ASO Catalyst

Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostana one wycofane z obrotu

w ASO przed Dniem Wykupu, na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badZ na podstawie decyzji GPW.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkdw Emisji}
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.1i 13.2 Warunkéw Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkdw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.3 Warunkow Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych — nie pdiniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (pie¢} Dni Roboczych od dnia wystapienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgloszenia zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Obligatariusza przez ktdregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposdb wskazany w pkt 13.3.4, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe Zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystapienie takiego zdarzenia, ktare spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkow
(i} na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazitlo zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (ii}) pomimo wystapienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na skladanie przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu igdaé wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej.

b) Obligatariusz uprawniony jest do zfozenia Emitentowi zadania wykupu catosci lub czesci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia.
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¢) Obligatariusz sklada Emitentowi pisemne zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktérego
wnosi o Wezeéniejszy Wykup (,2adanie Wczeéniejszego Wykupu”).

d) Zadanie Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zostac zgloszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 13.3.4 Warunkow Emisji, do uplywu
30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali poinformowani przez
Emitenta o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania 2adari”);

e} Zawiadomienie z z3daniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wlasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kadeksu Cywilnego);

f)  Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajacg okolicznosc okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek MNaruszeniastanowigce podstawe zadania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

g} Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

h}  Emitent zobowiazany bedzie dokonaé Weczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci} dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2,

13.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji {wykup
calosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji} przed Dniem
Wykupu (,Wezesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku czesciowego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze dokonywac tego Wezeéniejszego
Wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze byé tylko i wylacznie dzien
wskazany, jako Dzieti Pfatnosci.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Woykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia ha Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz na 10 {dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Weczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o
Wezesniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent ckresli:

a} Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b}  Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, 1j. czy wczesniejszy wykup
nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligadji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;
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14,

13.4.4,

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

¢} W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligagji — liczbe Obligacji podlegajgcych wezedniejszemu wykupowi;

d} W przypadku wezesdniejszego wykupu w drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wezesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza od
liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3 Warunkéw
Emisji, liczha Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych
Wezesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dot do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu
o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta
najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktdrym taczna liczba Obligacji
podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie moziliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wezesdniejszemu Wykupowi w sposcb opisany w pkt 13.4.4 Warunkow Emisji, w szczegélnosci
Z uwagi na takg sama liczhe Ohligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Ohligacji w
Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
nastapi w sposchb losowy.

Z tytulu Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu} oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu {a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu)
zgodnie z wyszczegdinieniem wskazanym w pkt 13.4.7 Warunkdw Emisji.

Wezeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptatg dodatkowego éwiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlhieniem:

Okres odsetkowy Wartosc premii

1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.}
3 0,5% (50/100 p.p.}
4 0,25% (25/100 p.p.}

5.6 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACII

Spostb ustalenia wysokosci oprocentowania

14.1.1.

14.1.2,
14.1.3.

14.1.4,

Obligacje sa oprocentowane. Wysokos$é Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna
Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réGwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej.
Wysokosé¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,00 p.p. (pie¢ 000/100 punktéw procentowych).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kaidorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartoi¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto

obowigzujacego na ostatni Dzieri Badania (1j. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia
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14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu)} wyznaczonego na podstawie ostatniego
zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.

Wskainik Zadtuzenia

Netto —» =<1,2 {1,2-1,4>
Zdarzenie {0%) {+0,5%)
4

Od kolejnego okresu odsetkowego nastgpujgcego po okresie

odsetkowym akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na
rynku regulowanym GPW, bez uprzedniej zgody Zgromadzenia 0,25% 0,75%
Obligatariuszy bgdZ na podstawie decyzji GPW
(+0,25%)

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Platniczego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystapienia danego zdarzenia uprawniajacego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym
mowa w pkt 14.1.4 oraz zfozenia takiego wniosku, najpéiniej w Dniu Ustalenia Odsetek
dla takiego Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate) dla 6-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyrazonych w zlotych tj. ustalona z doktadnoscia do
0,01 punktu procentowego wysokosC oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdélnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikagji) lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosc WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposGh opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR |ub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byé reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

14.1.10. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

b} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administragji publicznej (w tym minister
wlasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c} Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;
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d}

€)

f)

g}

h}

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwiaszcza ministra wlasciwego do
spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski)
i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

14.1.11. Agent Platniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 14.1.10 w kolejnosci od 14.1.10.a)

do 14.1.10.h). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w

postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN do Dnia Ustalenia

Stawki Odsetek wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie

wskaze Wskaznika Alternatywnego).

14.1.12. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

a)

<)

Korekta ma charakter wartosci lub dzialania, ktdre koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartoé¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemng, zerowa,
jak rowniez byé okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez ckres, dla ktérego chliczane
s3 odsetki} oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie adnidst sie do Karekty

i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii.  Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

ji.  mediana réznic jest ustalana:

A. za ckres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
{gdy nastapito Ogloszenie Korica Publikacji} albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastapito Ogloszenie Kofica Publikacji} albo dniem, w ktorym wystapit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc reprezentatywny;

B. hiorac pod uwage, kazdy dzieri z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
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14.1.13.

14.1.14.

14.1.15.

14.1.16.

14.1.17.

14.1.18.

14.1.19.

14.1.20.

14.1.21.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Agenta Platniczego. Emitent
opublikuje w sposdb okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji informacje o WskaZzniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

Jedli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzieri Ustalenia Stopy Bazowe] ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.1.9 powyzej Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkéw Emisji odnaoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Platniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdZniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Platniczego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Platniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczeg6lnosci na skutek przywrocenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa hedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Platniczego nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegolnhosci z powodu niewltasciwego okreslenia lub nieokreélenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razagcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, ckreéleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umyslng {w kazdym przypadku}.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

14.2. Naliczanie Odsetek

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) lub Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie liczgc od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek {(wtacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
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Odsetkowego (wlgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Woezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

14.2.4. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg opracentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zapfacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opoznienie od niezaptacone] czesci Kwoty Wykupu. W zZadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda
naliczane odsetki kapitalowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego
Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.

14.3.  Termin i sposcb wyptaty Odsetek

14.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnoéci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyplacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwloke w dokonaniu
platnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe pfatnosci.

14.3.2. Platnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW | wlasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmioctu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktdry spetniane jest powyisze Swiadczenie.

14.4.  Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnoéci Odsetek

14.4.1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponizej:

14.5.

Koniec Okresu Liczba dni
Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia Odsetkowego i -
I a1 w okresie
odsetkowy Odsetkowego praw do odsetek Dzien Ptatnosci
odsetkowym
Odsetek

1. 5 marca 2024 r. 3 wrzesnia 2024 r. | 5wrzesnia 2024 r. 184
2. 5 wrzeénia 2024 r. 3 marca 2025 r. 5marca 2025r. 181
3. 5 marca 2025 r. 3 wrzesnia 2025r. | 5wrzesnia 2025 . 184
4. 5 wrzesnia 2025 r. 3 marca 2026 r. 5 marca 2026 r. 181
5. 5 marca 2026 r. 3 wrzesnia 2026 . | 5wrzesnia 2026 1. 184
6. 5 wrzesnia 2026 r. 3 marca 2027 r. 5marca 2027 r. 181

14.4.2. W przypadku Woczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligagji

Wezesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Wyscokos¢ Kwoty Odsetek

bedacych przedmiotem

14.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=NxOxn/ 365

gdzie:

KO -

Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

oznacza zackraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
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N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

14.5.2. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zackragleniu (matematycznym} do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w
gore.

14.5.3. Agent Platniczy bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligagji za dany Okres Odsetkowy nie pdZniej niz w Dniu Roboczym
nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Platniczego w sposéb oraz wedlug zasad okredlonych
w Warunkach Emisji.

14.5.4. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Platniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegélnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.5.5. W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia

Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

14.5.6. Agent Ptatniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek asoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegolnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieckreslenia
Stopy Bazowej, chyba ze bedzie to bezposrednio spowodowane jego razacym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem
lub stosowaniem innej stawki referencyjnej) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.5.7. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej cbowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji tj. rozpoczecia przyjmowana zapisow na Obligacje, wierzytelnosci
z Obligacji bedg niezabezpieczone.

Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone do Dnia Przydziatu, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW
moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach
Emisji. Obligacje beda dodatkowa zabezpieczone po Dniu Przydziatu.

Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart umowe z Administratorem Hipoteki,
na mocy ktorej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach zawart umowe z Administratorem Zabezpieczenia,
na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia
bedzie dziata¢ w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen,
ustanowionych zaréwno przed Dniem Emisji Obligacji, a takie po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w
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niniejszych Warunkach Emisji. Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji

i Pozostalych zwigzane z ich emisjg beda zabezpieczone poprzez:

Hipoteke umowna taczna

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do zlozenia przez Poreczyciela do Dnia Przydziatu do wilasciwego

sgdu wieczystoksiegowego kompletny i prawnie skuteczny wniosek o wpis hipoteki umownej tacznej na

pierwszym miejscu hipotecznym na
(,,Hipoteka”). Suma Hipoteki: nie mniej niz 200% facznej wartosci nominalnej Obligacji, ktdre zostang
wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji
oraz Pozastatych Obligacji i nie wiecej niz 28.000.000,00 zt,

a) Okreslenie Przedmiotu Hipoteki

Nieruchomosciach stanowiacych wilasnos¢ Poreczyciela

Potudnie, przy ulicy
Prochowej 19, na
pierwszej kondygnacji

hipoteki)

Przedmiot Hipoteki (,Nieruchomosci”) stanowia:
Nieruchomosé Adres Numer Ksiegi Opis Wartosc Istniejgce Wazmianki w
Wieczystej operatu Obcigzenia Dziale 11 i IV KW
{w PLN)
Nieruchomaosé 1 UL. MORGOWA 1, KW WAGM/00500080/8 Lokal ustugowy o 441000 Brak Brak wzmianek
WARSZAWA, lok B1 powierzchni 42,69
mkw. zlakalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga
Potudnie, przy ulicy
Morgowej 1, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 2 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027652/0 Lokal ustugowy o 1309 000 Hipoteka Dziat Il = brak
powierzchni 90,98 umowna w wzmianek, Dziat
JARZABKA 26, mkw. zlokalizowany kwocie 1 500 IV — wzmianka z
PIASECZNQ, lok 225 jest w Piasecznie, 000,00 zt na rzecz 23 marca2023r.
przy ulicy Kazimierza Jarostawa o wykreslenie
Jarzabka 26, na Mielcarza na hipcteki
pierwszej kondygnacji zabezpieczenie umowne;j
budynku kwoty pozyczki
wielorodzinnego. oraz odsetek
maksymalnych
ustawowych za
opéinienie,
kosztow
dochedzenia
wszelkich
naleznosci
wynikajacych z
umowy pozyczki
zdnia 28.11.2022
r.
Nieruchomosé 3 UL. KAZIMIERZA KW WA11/00027651/3 Lokal ustugowy o 1072000 Brak Brak wzmianek
JARZABKA 26, poww’erzchrﬂv 92,26
mkw. zlakalizowany
PIASECZNQ, lok 224 jest w Piasecznie,
przy ulicy Kazimierza
Jarzgbka 26, na
pierwszej kondygnacj
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 4 UL. PROCHOWA 19, KW WAGEM/00492165/8 Lokal ustugowo — 383000 Hipoteka Dziat Il — brak
handlowy o umowna tgczna wzmianek
WARSZAWA, lok U1 powierzchni 35,43 na rzecz Getin Dziat Iv-
mkw. zlakalizowany Noble Bank S.A. 1.wzmianka z
jest w Warszawie, {zlozony wniosek 4.11.2022 r.
dzielnica Praga — o wykreslenie wniosek o

zmiane hipoteki,
2. wzmianka z
19.01.2024 r.
wniosek o
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budynku Zmiane nazwy
wielorodzinnego. wierzyciela
hipctecznego,
3.wzmianka z
6.07.2023 0
wykreslenie
hipotek umownej
tacznej,

4. wzmianka z
29.11.2022
wniosek o
zmiang nazwy
wierzyciela
hipctecznego
Nieruchomosé 5 UL. PROCHOWA 19, KW WABM/00492166/5 Lokal ustugowo — 313000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
powierzchni 29,03
mkw. zlokalizowany

WARSZAWA, ok U2

jest w Warszawie,
dzielnica Praga -
Potudnie przy ulicy
Prochowej 19, na
pierwszej kandygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé UL. PRZEWORSKA 2, KW NR Lokale ustugowo — 1385000 Brak Brak wzmianek
handlowe o
powierzchni 62,77
us WAGM/00508750/2 mkw. 163,05 mkw.
zlokalizowane sg w

6i7 WARSZAWA, lok U2i | WA6M/00508749/2,

Warszawie, dzielnica
Praga Potudnie przy
ulicy Przeworskiej 2,
na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego.
Lokale nr U2, U3 sg ze
sobg potaczone i
tworza funkcjonalng
catosc.
Nieruchomosé 8 UL. CZULCHOWSKA KW WA1M/00513094/8 Lokal ustugowo — 526000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
powierzchni 41,95

uz2 mkw. zlakalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy
Cztuchowskiej 74, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomosé 9 UL AUGUSTA KW WAG6M/00506600/2 Lokal ustugowo — 299000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
powierzchni 28,22
WARSZAWA, lok LU1 mkw. zlakalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Praga-
Potudnie przy ulicy
Augusta Kordeckiego
45, na pierwszej
kondygnacji budynku
wielorodzinnego.
Nieruchomaoséé 10 UL. SASKA 16, KW WAG6M/00474081/3 Lokal ustugowo — 1495000 | Dziatlll— Brak wzmianek
handlowy o roszczenie
powierzchni 94,35 dotychczasowego
mkw. zlokalizowany whasciciela gruntu
jest w Warszawie, o optate

74, WARSZAWA, lok

KORDECKIEGQ 45,

WARSZAWA, U4

dzielnica Praga przeksztatceniowa
Potudnie przy ulicy w odniesieniu do
Saskiej 16, na kazdoczesnego
pierwszej kandygnacji wiasciciela
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budynku
wielorodzinnego.

nieruchomosci na
podstawie ustawy
zdnia 20 lipca
2018r.0
przeksztatceniu
prawa
uzytkowania
wieczystego
gruntow
zabudowanych na
cele
mieszkaniowe w
prawo wlasnosci
tych gruntéow

15, WARSZAWA, lok
L8

powierzchni 65,55
mkw. zlakalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Mokotow
przy ulicy Biatej

Nieruchomosé 11 ULICA FABRYCZNA 8, KW Nr Lokal mieszkalny nr 753000 Dziat IV — Dziat lll — brak
WARSZAWA, ok 30 WAAM/00448950/3 39, poioiolny przy ul. higoteka wz'm'\anek
Fabrycznejnr 8 w umowna tgczna Dziat IV -
Warszawie, w na kwote 1. wzmianka z
dzielnicy Srédmiescie. 90.000000,00 zt 17.01.2014 r.
Lokal mieszkalny na rzecz Getin wniosek o
stanowi przedmiot Neble Bank Zmiane nazwy
spatdzielczego S.A{zlozany wierzyciela
wilasnoéciowego wniosek o hipotecznego,
prawa. Lokal znajduje wykreslenie 2. wzmianka z
sie w zasobach hipoteki) 15.12.2023
Spotdzielni skarga na
Budowlano- orzeczenie
Mieszkaniowe;] referendarza
LTorwar”. sgdowego w
sprawie cdmowy
zmiany nazwy
wierzyciela
hipotecznego
3.wzmianka z
6.07.2023
wniosek o
wykreslenie
hipoteki
umownej facznej
Nieruchomosé UL. AUGUSTOWKA 8, KW WA2M/00531108/9; Lokal ustugowo — 5245000 | Dziatlll {kazdej Brak wzmianek
12,13,14,15 WARSZAWA, ok U2, | WA2M/00531109/6; handlowy o faczne) Kw)- Roszczenie
powierzchni 443,15 dotychczasowego
u3, U3, us WA2M/00531110/86; mkw. zlokalizowany wiasciciela gruntu
WA2M/00531111/3 jeth vaars‘zawTe, o optate )
dzielnicy Wilanow przeksztatceniowa
przy ulicy w odniesieniu do
Augustowka 8, na kazdoczesnego
pierwszej kandygnacji wiasciciela
budynku nieruchomaosci na
wielaradzinnege. Dla podstawie ustawy
nieruchomosci zdnia 20 lipca
gruntowej na ktdrej 2018r.0
usytuowany jest przeksztatceniu
Do lokalu przynalezy prawa
prawo korzystania z uzytkowania
tacznie 15 miejsc wieczystego
postojowych gruntow
naziemnych zabudowanych na
zlokalizowanych cele
przed budynkiem mieszkaniowe w
oraz prawe prawo wlasnosci
korzystania z tgcznie tych gruntow
5 ogrodkow.
Nieruchomaosé 16 UL. BIALEJ KONICZYNY KW WA2M/00539526/1 Lokal ustugowo — 1130000 Brak Brak wzmianek
handlowy o
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Koniczyny 15, na
pierwszej kondygnacji
budynku
wielorodzinnego.

KRZEPTOWSKIEGO Nr
311 31A, ZAKGPANE,
lok 3

ul. Krzeptowskiego nr
317131Aw
Zakopanem, w gminie
Zakopane, w
powiecie tatrzanskim,
w woj. matopolskim.
Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot
prawa wiasnosci. Dla
nieruchemosci
lokalowej zatozona
jest ksiega wieczysta
nr NS1Z/00049197/0.
Lokal potozony jest
nal pietrze i
poddaszu budynku
skiadajgcego sigz 3

Nieruchomasé 17 UL. OSIECKA 53, KW WA6M/00531334/0 Lokal ustugowo — 724000 | Dziatlll— Dziat Il - brak
handlowy o roszczenie wzmianek
WARSZAWA, lok LU powierzchni 74,24 dotychczasowego DziatIv -
mkw. zlokalizowany whasciciela gruntu 1. wzmianka z
jest w Warszawie, o optate 19.01.2024 -
dzielnica Praga- przeksztatceniowa wniosek o
Potudnie przy ulicy w odniesieniu do Zmiane nazwy
Osieckiej 53, na kazdoczesnego wierzyciela
pierwszej kondygnacji whasciciela hipotecznego
budynku nieruchomaosci na 2.7.07.2023 -
wielaradzinnege. podstawie ustawy wniosek @
zdnia 20 lipca wykreslenie
2018r.0 hipoteki
przeksztatceniu umownej fgcznej,
prawa 3. wzmianka z
uzytkowania dnia 3 marca
wieczystego 2023 zmiana
gruntéw hipcteki
zabudowanych na umownej facznej
cele 4.wzmianka z 3
mieszkaniowe w marca 2023 -
prawo wlasnosci wniosek o
tych gruntow zmiane nazwy
wierzyciela
Dziat IV — hipotecznego
hipoteka
umowna faczna
na kwote
90.000000,00 zt
na rzecz Getin
Noble Bank
S.A{ztozony
wniosek o
wykreslenie
hipoteki)
Nieruchomosé 18 UL. NARWIK 12, KW WA1M/00500069/0 nieruchemosc 871000 Brak Brak wzmianek
WARSZAWA, lok U1 lokalowa nr UL
Lokal ustugowo —
handlowy o
powierzchni 74,70
mkw. zlokalizowany
jest w Warszawie,
dzielnica Bemowo
przy ulicy Narwik 12,
na pierwszej
kondygnacji budynku
wieloradzinnege.
Nieruchomasé 19 ULICA PZREWODNIKA KW Nr Lokal mieszkalny nr 1716 000 Brak Brak wzmianek
JOZEFA NS1Z/00049197/0 LM3, patozony przy

31

211



NOBLE

SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest 5.A.

kondygnacji
naziemnych.

Nieruchomosc 20

Ul. Czarnieckiego 3,

Poznan, lok 53

KW PO2P/00299639/1. Lokal mieszkalny nr 8§22 000 Brak
53, potozeny przy ul.
Czarnieckiego 3w
Poznaniu.

Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot

prawa wiasnosci..

Brak wzmianek

Nieruchomoic 21

Ul. Czarnieckiego 3,

Poznan, lok 58

KW PO2P/00299657/3. Lokal mieszkalny nr 609 000 Brak
58, potozony przy ul.
Czarnieckiego 3 w
Poznaniu.

Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot

prawa wilasnosci.

Brak wzmianek

Nieruchomaosdé 22

Ul. Czarnieckiege 3,

Poznan, lok 47

KW PO2P/00300468/2 Lokal mieszkalny nr 673000 Brak
47, potozeny przy ul.
Czarnieckiego 3w
Poznaniu.

Lokal mieszkalny
stanowi przedmiot

prawa wiasnosci.

Brak wzmianek

SUMA: 19 766 000

b} Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteki

<}

d

Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie
180 dni od Dnia Przydziatu u na nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu, Zakopanem
i Piasecznie lub w terminie 365 dni w przypadku nieruchomosci zlokalizowanych w Warszawie.
Przez ustanowienie Hipoteki na Nieruchomasciach rozumie sie dokonanie odpowiedniego
whpisu w dziale IV ksigg wieczystych.

Wvycena Przedmiot Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki wycenie
uprawniohego bieglego (,Emerson Evaluation sp. z o.0.”}. Podmiot dokonujacy wyceny
doswiadczenie i kwalifikacje rzetelnos¢ wyceny przedmiotu

posiada zapewniajgce

zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy wycenit Przedmiot Hipoteki na t3czng kwote: 19 766 000
PLN ktorej skrét stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkow Emisji {,Skrot Wyceny”). Wycena nie
stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki zostanie sprzedany
po tej cenie.

Obstuga
zlokalizowanych w

Rynku Nieruchomosci
Warszawie,

Wycena zostata potwierdzona przez Pawel Skrzecz

w odniesieniu do  nieruchomosci Piasecznie
{Nieruchomaéé 1-18), przez Kancelarie Nieruchomosci Magdalena Slufarska w odniesieniu
do nieruchomosci w Zakopanem (Nieruchomosc 19) oraz Integro Team Sp. z 0.0. w odniesieniu

do nieruchomosci w Poznaniu (Nieruchomosé 20-22).

Opis sposcbu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

W przypadku braku spetnienia {catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moie podja¢ czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie,
chyba, ze Administrator Hipoteki wczesniej uzyska taka informacje we wlasnym zakresie.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni
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Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan
z tytutu Obligacji. Po uplywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez
Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczenia dziatajac w imieniu wilasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wlasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesc lll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do zajecia
nieruchomaosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz
podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

e) Zmiana tresci Hipoteki.

f)

Tres¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosciach bedzie mogta zosta¢ w przysziosci
zmieniona przez Emitenta —na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator
Hipoteki dziatajacy w imieniu wlasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza
z géry zgode — w ten sposdb, iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia wierzytelnosci
z Obligacji, Hipoteka bhedzie zabezpiecza¢ rowniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych
Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona
pierwotnie na | (pierwszym} miejscu hipotecznym, w wysckosci nie mniejszej niz 200%
wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji.

Zmiana przedmiotu Hipoteki {Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
{Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang spetnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujgce przestanki:

(i) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktarych celem bedzie spetnienie wskaznikow opisanych w ppkt (i} i (i} ponizej,
pisemng, pod rygorem niewainosci zgode NS oraz Administratora Hipoteki
na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

(i} stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie Obligacji
i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki (Nieruchomaosci} do kwoty
wierzytelnosci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich istniejgcych Obligacji
i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 200%, oraz

(iii} stosunek wartoéci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy
wartosci  Nieruchomosci stanowiacej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomasci}) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) — nie bedzie kazdorazowo wyzszy
niz 75%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktorej mowa powyiej rozumie sie:

(i) zwolnienie cafosci lub czesci nieruchomaosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej przedmiot Hipoteki {Nieruchomosci) spod ohcigzenia Hipotekg wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej {innych} nieruchomaesci (nieruchomosciach}
lub prawach uzytkownika wieczystego Grupy Emitenta, lub
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g)

h)

(i} zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiace] (stanowigcych} przedmiot Hipoteki {Nieruchomaosci} spod obcigzenia
Hipoteka pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych lit. f} ppkt (i} powyzej
oraz po wczeshiejszym wykupie czesci Obligacji , lub

(i} dofgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego

przedmiotu Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowiagcych)} przedmiot Hipoteki (Nieruchomosdci) spod obciazenia Hipotekg
moze zostac ztozony nie wezesniej niz w terminie 6 (szes¢) miesiecy po uprawomaocnieniu sie
wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

Dozwolone obcigZzenia ha przedmiocie Hipoteki {Nieruchomasci).

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosc lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchamasci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomasciach lub padmictow ktorych
statutowym zadaniem jest dziatalnos¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej,
energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek
administracji rzgdowej lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy tych mediow,
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggéw komunikacyjnych, korzystania
czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych lub urzgdzen uzbrojenia terenu
usytuowanych na przedmiocie Hipoteki. PowyZszy zakaz nie dotyczy hipotek istniejacych na
dzieri podpisania Warunkéw Emisji.

Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmictu Hipoteki

(i) Do dnia wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu, Emitent
zobowigzany jest do przedkiadania Firmie Inwestycyjnej cyklicznej wyceny
Przedmiotu Hipoteki w formie operatu szacunkowego przygotowanego przez
niezaleinego rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak niz raz
na 12 miesiecy, nie pGiniej niz w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia roku
obrotowego (,Cykliczna Wycena”), przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna
by¢ przediozona Firmie Inwestycyjnej nie pézniej niz w dniu 31 stycznia 2025 r.

(i} Jezeli wedtug stanu na 30 dni od daty Cyklicznej Wyceny {,Dzien Weryfikacji”}
faczna wartoé¢ nominalna pozostajacych do wykupu obligacji wyemitowanych
w ramach Programu bedzie wyzsza niz 75% wartoici Przedmiotu
Hipaoteki ckreslonej w operacie (operatach) szacunkowych przygotowanych przez
niezaleinych rzeczoznawcéw zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzier
przypadajacy nie wezesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji (, WskaZnik LTV”),
Emitent dokona w terminie 30 dni od Dnia Weryfikacji:

A. Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, aby fgczna wartod¢ obligacji
pozostajgcych do wykupu po takim Wezeéniejszym Wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie maksymalnie 75%, lub

B. spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki
umownej na prawie wiasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej
nieruchomaosci Z Najwyziszym pierwszenstwem zaspokojenia
{na pierwszym miejscu hipotecznym} (,Dodatkowe Zabezpieczenie”),
w taki sposéb, aby taczna wartosé€ nominalna pozostajacych do wykupu
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obligacji wyemitowanych w ramach Programu byta nie wyzisza niz 75%
tacznej wartosci Przedmiotu Hipoteki i wartosci przedmiotu Hipoteki
Uzupetniajacej okreslonych w operatach szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawcéw zaakceptowanych przez NS,
sporzadzonych na dzien przypadajgcy nie wczesniej niz 30 dni przed
Dniem Weryfikacji.

(iii} Jezeli wedlug stanu na Dziern Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 75%,
na pisemny wniosek Emitenta Administrator Zabezpieczenia bedzie zobowigzany
do wydania w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni Robocze zgody na wykreslenie
hipoteki obcigzajacej Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong czesé albo zgody na
bezciezarowe odtgczenie czesci Przedmiotu Hipoteki z aktualnej ksiegi wieczystej
pod warunkiem, ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia obligagji
wyemitowanych w ramach Programu poziom Wskaznika LTV wyznaczony
w oparciu o wartosé Przedmiotu Hipoteki pozostajacej zabezpieczeniem obligacji
wyemitowanych w ramach Programu bedzie nie wyzszy niz 80%.

i} Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ zfozenia przez Poreczyciela jako wilasciciela
Nieruchomosci do Dnia Przydziatu Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt &) Kodeksu postepowania
cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci co do zobowiazan
zabezpieczanych Hipotekg, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji o tresci zasadniczo
zgodnej ze wzorem oswiadczenia stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszych Warunkdw Emisji,
przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez wlasciciela Nieruchomosci”}

Przelew wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta

Emitent zobowigzuje sie do zawarcia do Dnia Przydziatu zawrze¢ Umowe Przelewu Wierzytelnosci
z tytutu Pozyczek SQD, na mocy ktdrej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi
przelew wierzytelnosci przystugujgcej Emitentowi wobec Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek SQD,
tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaplate naleznych odsetek.

Nadto, Emitent zohowigzuje sig, ze kazdorazowo w nieprzekraczalnym terminie 5 Dni Roboczych od dnia
zawarcia z Pozyczkobiorca umowy pozyczki wchodzacych w sktad Pozyczek SQD, zawrze¢ Umowe
Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD, na mocy ktérej pomiedzy Emitentem a Administratorem
Zabezpieczenia nastapi przelew wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi wobec Pozyczkohiorcy
z tytutu Pozyczek SQD, tj. wierzytelnosci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaptate naleznych odsetek.

Wierzytelnosé z tytutu udzielonych Pozyczek SQD stanowi Zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji. Wierzytelnosc¢ nie bedzie
stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie obciazy w Zaden sposdb tego prawa ani
nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnoscl z Obligacji.

Wszelkie zmiany Pozyczek SQD wymagaja zgody Administratora Zabezpieczenia. Emitent bedzie sktada¢
Administratorowi Zabezpieczenia, poswiadczong za zgodnosc z oryginalem przez notariusza, kopie
kazdego aneksu do umowy, na podstawie ktdrej Emitent udzielit Pozyczkobiorcy Pozyczki SQD
—w kazdym przypadku 7 Dni Roboczych od dnia zawarcia aneksu do takiej umowy.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD zostang zaliczane:

a) w pierwszej kolejnosci, na zaspokajenie wierzytelnasci z Obligacji;
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b) w drugiej kolejnosci, na pokrycie lub na poczet pokrycia udokumentowanych zasadnych
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia (lub oscby przez niego
upowaznione} w zwigzku z wykonaniem jego funkcji w tym rowniez wykonywanie Umowy
Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD, w tym takze w zwigzku z dochodzeniem
zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentow otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu Pozyczek SQD.

Przelew wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Poreczyciela jako ubezpieczajgcy zawart do Dnia Przydziatu
Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu nizej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomodci, na
mocy ktérej pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi przelew wierzytelnosci
przystugujgcej Poreczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego kazdej
nastepnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg bedacej ich kontynuacja.

Okreslenie polis ubezpieczeniowych:

Nieruchomos¢

Adres

Numer polisy

Okres obowigzywania

Nieruchomosé 1

Morgowa 1 lok B1

19043 nr 4397109

20.11.2023 -19.11.2024

Nieruchomosé 2

Jarzabka 26 |. 225 Piaseczno

19043 nr 4398634

11.12.2023 -10.12.2024

Nieruchomosé 3

Jarzabka 26 |. 224 Piaseczno

19043 nr 4385955
+aneks

06.07.2023-05.07.2024

Nieruchomosé 4

Prochowa U1

19043 nr 4390543

10.09.2023- 09.09.2024

Nieruchomosé 5

Prochowa U2

19043 nr 4390540

10.09.2023 - 09.09.2024

Nieruchomosé 6

Przeworska 2 lok U3

19043 nr 4397148

28.11.2023-27.11.2024

Nieruchomaosé 7

Przeworska 2 lok U2

19043 nr 4397147

28.11.2023-27,11.2024

Nieruchomosé 8

Cztuchowska 74 lok U2

19043 nr 4385042

05.07.2023 - 04.07.2024

Nieruchomosé 9

Kordeckiego 45 LU1

19043 nr 4377811

07.04.2023 - 06.04.2024

Nieruchomos¢ 10

Saska

19043 nr 4383591

29.06.2023- 28.06.2024

Nieruchomos¢ 11

Fabryczna 8 L. 39

19044 NR 6033220

24.05,2022-23.05.2025

Nieruchomos¢ 12

Augustowka 8 U2

19043 nr 4393461

15,10.2023-14.10.2024

Nieruchomosé 13

Augustowka 8 U3

19043 nr 4393463

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomosé 14

Augustowka 8 U4

19043 nr 4393462

15.10.2023-14.10.2024

Nieruchomosé 15

Augustowka 8 US

19043 nr 4393459

10.10.2023-09.10.2024

Nieruchomos¢ 16

Biatej Koniczyny 15 |. L8

19043 nr 4385041

06.07.2023-05-07.2024

Nieruchomosé 17

Osiecka 53 LU1

19043 nr 4381137

25.05.2023-24.05.2024

Nieruchomosé 18

Warszawa ul. Narwik 12 lok. U1

19043 nr 4398633

07.12.2023-06.12.2024

Nieruchomosé 19

Zakopane ul. Krzepkowskiego

1000328251

09.07.2023-08.07.2024

Nieruchomosé 20

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 53

19044 nr 6160854

22.11.2022-21.11.2025

Nieruchomosé 21

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 58

19044 nr 6160855

22.11.2022-21.11.2025

Nieruchomosé 22

Poznan ul. Czarnieckiego 3 m 47

19044 nr 6263887

04.04.2023-03.04.2026

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowiazan z tyt. Obligacji. Wierzytelnosc
nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitenta nie obcigzy w zaden sposéb tego
prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia na mocy Umowy Przelewu
Wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych zostang zaliczone:

a} w pierwszej kolejnosci, na zaspokaojenie wierzytelnosci z Obligacji ;
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b) w drugiej kolejnosci, na pokrycie lub na poczet pokrycia udokumentowanych zasadnych
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia (lub oscby przez niego
upowaznione} w zwigzku z wykonaniem jego funkcji w tym rowniez wykonywanie Umowy
Przelewu Woierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych, w tym takze w zwigzku
z dochodzeniem zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia ustanowionego na mocy Umowy
Przelewu Wierzytelnosci.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentow otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych.

15.8.  Umowa Rachunku Zastrzezonego

Nie pdziniej niz w Dniu Przydziatu, Emitent zawrze Umowe Rachunku Zastrzezonego z NS oraz udzieli
na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalnego pethomocnictwa do dysponowania srodkami
na tym rachunku, na warunkach =zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,
z zastrzezeniem zatozen opisanych w niniejszym punkcie Warunkow Emisji.

Umowa Rachunku Zastrzezonego bedzie stanowié, iz:

a) Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowata sptata
Pozyczek 5QD, ktore to pozyczki zostang objete przelewem wierzytelnodci, o ktérym mowa
w pkt 15.6 Warunkow Emisji;

b

Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktéry bedzie nastepowat przelew
naleznosci z tytutu polis ubezpieczeniowych dotyczgcych Nieruchomosci, ktGre zostang chjete
przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.7 Warunkéw Emisji;

¢} do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane
na Rachunek Zastrzezony bedg niezwlocznie obejmowane odpowiednia nieodwotalng
dyspozycjg blokady, w taki sposob aby mogly zostaé¢ wyptacone wytgcznie w celu zaspokaojenia
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, w tym w celu wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu z zastrzezeniem pkt 13.3.1 Warunkdéw Emisji lub na obstuge Odsetek
od Obligacji;

15.9. Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Poreczyciela

Nie pdzniej niz w Dniu Przydzialu Emitent jako diuznik zawrze z Poreczycielem jako wierzycielem
podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzagdkowania dotyczaca
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wiascicielskich.

Zaptata przez dtuznika i otrzymanie przez wierzyciela podporzadkowanego jakiejkolwiek kwoty z tytutu
podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie niedozwolone do konca trwania ckresu podporzadkowania
tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji. Podporzadkowanie bedzie polegato m.in.
na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek podporzadkowanych (wartosci nominalnej} udzielonych przez
Poreczyciela Emitentowi na dzien przypadajacy po Dniu Wykupu. Spod podporzadkowania wytaczone
53 odsetki nalezne Poreczycielowi z tytutu Pozyczek Wiascicielskich.

15.10. Woeksel wiasny in blance Emitenta

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji bedg zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wiasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz
z Deklaracjg Wekslowg sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym:

a) Weksel Wiasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
a w zwiazku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze on z Administratorem
Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowa;
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b) Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracja Wekslowg w terminie do Dnia
Przydziatu.

c) Deklaracja Wekslowa upowaziniac bedzie do uzupelnienia Weksla Wiasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowiazania do zaplaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaplaty kosztow
i wydatkow poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdinienia w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja Wekslowa przewidywac bedzie miedzy
innymi, ze:

(i} maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel Wlasny tacznie

nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej 200% wartasci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzieri zawarcia Deklaracji Wekslowej.

(i) Weksel Wlasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, w ktorym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

d

Zaspokojenie z Weksla Wtiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zapfaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania
cywilnego;

e) Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent zfozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 4
do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji na dzien zawarcia Deklaracji
Wekslowej codo ohowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia
wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisja
Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytutlu Weksla Wlasnego oraz cbowigzku zwrotu wszelkich
kosztéw iwydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z kaidego z tych
tytutéw, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2037 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”)

Poreczenie

Emitent zobowiazuje sie spowodowac, iz do Dnia Przydziatu Pan Piotr Hofman ustanowi tytutem
zabezpieczenia roszczer Obligatariuszy z tytulu Jw. zabezpieczenie w postaci poreczenia w rozumieniu
art. 876 Kodeksu Cywilnego, ktérego umowa, opatrzona notarialnie poswiadczonymi podpisami stron,
zostanie zawarta przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia {reprezentujacym wierzycieli
wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie
z art. 29 Ustawy o obligacjach, a poreczenie zostanie udzielone do wysckosci nie nizszej niz
rownowartasé 200% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres do czasu prawomocnego wpisania Hipoteki
na Nieruchomosciach, nie diuzej jednak niz do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajacych z Obligagji. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowa
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15.13.

pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowiazan z tytutu
Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzari Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzar przez Poreczyciela we
wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie dziatania celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze Poreczyciel ustanowi tytut
egzekucyjny na podstawie art. 777 & 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego (,O$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”), na mocy ktérego podda sie obhowigzkowi zaptaty kwoty
nie mniejszej niz réwnowartos¢ 200% maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym
w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéznienie w zapfacie, jak réwniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 5 marca 2028 r. Administrator Zabezpieczenia
zobowigze sie w odrebnej czynnosci prawnej do niepodejmowania zadnej czynnosci na podstawie
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela po prawomocnym wpisie Hipoteki
na Nieruchomosciach, lub dokona innej czynnosci o identycznym skutku..

Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztoione na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktorych
dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej
kolejnosci:

a} Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b} Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacii,

c} odsetki za op6inienie w zaspokojeniu naleinosci z wymagalnych iniesptaconych
przez Emitenta Obligadji,

d)} inne wierzytelnodci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach
Programu zgodnie z kolejnoscia, o ktérej mowa w lit. a)-d} powyzej, przy czym spetnienie swiadczenia
bedzie nastepowalo w walucie, w jakiej dane obligacje zostaly wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut
bedzie nastepowato zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach ogolnych.

W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekugji z Przedmiotu Hipoteki bedzie wyZsza od wymagalnych zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty
przez Emitenta wszelkich wierzytelnosei z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji . Niezwlocznie, przy
czym nie péiniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji , Administrator Hipoteki
zwrdci érodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego
srodki te zostaly wyegzekwowane.
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16.

18.

18.1.

W celu sprawniejszego dochodzenia roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji Emitent w terminie
do Dnia Przydziatu ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 & 1 pkt 5} Kodeksu postepowania
cywilnego, na mocy ktérego podda sie chowiazkowi zaptaty kwoty do 200% f3cznej wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji serii G tj. do kwoty 28.000.000, 00 zt w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzar
pienieznych Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdznienie, a takze wszelkich kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych
wynikajacych z Obligacji o tresci zasadniczo zgodnej ze wzorem oswiadczenia stanowigcym Zatacznik
nr 5 do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r. Z chwilg spetnienia wszystkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczenia
do wystapienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli
wykonalnosci. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta zostanie ztoione na rzecz
Administratora Zahezpieczenia, ktéry bedzie dziatat w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy
(,,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”}.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obracie. Kompetencje
oraz zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o obligacjach, Warunki
Emisji araz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisiji.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Stosownie do obowigzujgcych przepisow, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe
na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysztosci zgodnie zobowigzujacymi  Emitenta
postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych w terminach tam
okreslonych. W terminach wlasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczgcych Emitenta,
Emitent publikowa¢ bedzie réwniez wlasciwe Sprawozdania Finansowe dotyczace Grupy Emitenta.
Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktdre Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub w przysztosci
Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdiniej niz w terminie 45 dni
od ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, odwiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw
wskazanych w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego (,0$wiadczenie
Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy o obligacjach, Emitent bedzie przekazywad w formie drukowanej Firmie Inwestycyjnej
petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie dtuiszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytaczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.
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18.2.

19.

19.2.

22,

23,

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapis przystugiwaé
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmaonogramu Oferty Obligagji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdw Emisji wytacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki, Administratora
Zabezpieczenia lub prowadzacego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Hipoteki lub Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji
wszystkich ustanowionych zabezpieczeri na moment powofania nowego Administratora Hipoteki lub
Administratora Zabezpieczenia w tym przedmiocie, w tym w szczegélnosci: (i} przeniesienia
z dotychczasowego Administratora Hipoteki na nowo powotanego Administratora Hipoteki uprawnien
z tytutu ustanowienia Hipoteki (ii} wystawienia na rzecz nowego Administrator Zabezpieczenia weksel
wlasny in blanco podpisanie z tym podmiotem Deklaracji Wekslowej (iii} zZtozenia na rzecz nowo
powotanego Administratora Zabezpieczenia przez Emitenta Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekuciji
przez Emitenta, (iv} zlozenia na rzecz nowo powolanego Administratora Zabezpieczenia przez Emitenta
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekuciji przez wiasciciela Nieruchomosci. .

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkow Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uplywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkdw.

PRAWGC WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wlasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE
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W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponasi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zZadne inne obowigzki Emitenta wynikajace
z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabhezpieczenia dziatajg wylacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponosza
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji
ani za skutecznos¢ dochodzenia raszczen Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji lub
oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych cokazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowiert Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pozniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesc.

Zatacznikami do Warunkow Emisji s3:
Zafgcznik nr1-  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zataczniknr 2 - Skrot Wyceny.
Zatacznik nr3 - Wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wlasciciela Nieruchomaosci .
Zatacznik nr4 -  Wzér - Deklaracja Wekslowa In blanco .

Zatgcznik nr5 - Wzdér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji Emitenta

Warszawa, dnia 19 lutego 2024 r.

W imieniu HM Inwest S.A. (Emitent}

Podpis jest prawidlgwy

Data: 2024.02.19 15%3:26 CET

J
Wiceprezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”} znajduje zastosowanie do Obligacji
serii G wyemitowanych przez HM Inwest z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaly nr 1/19/02/2024
Zarzgdu Emitenta z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji serii G .

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, maja znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozhieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o obligacjach
lub Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach | Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligagji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 facznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana tgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”}; albo

b} z wlasnej inicjatywy.

2. Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwatg, o ktérej mowa
w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 {czternascie} dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy witasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do zfozenia wyjasnied na okolicznosé niezwotania zgromadzenia, upowaznié¢
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym zZadaniem. Sad wyznaczy sposrad
Obligatariuszy wystepujacych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

84

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o obligacjach, w szczegdinosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takZe informacje o miejscu zlozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogloszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
—w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezacego. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogloszenie moie zostac opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy

§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie zloZzone u Emitenta

Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zostac odebrane przed jego zakonczeniem.

. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty

wchodzgce w sklad grupy kapitatlowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”}

Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a} imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme} oraz siedzibe Obligatariusza;

b} liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.

. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem

kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad

Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpézniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo gfosu osobiscie

lub przez pethomacnika.

. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu

art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmictu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o cbrocie.

. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, czlonek

organdéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji

elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje

w szczeg6lnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b} wykonywanie osobiécie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy

§9

. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.

Niestawiennictwo czionka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

. W przypadku, gdy cztonek zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy

przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o hajwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony

przez sad.

. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie

przewodniczacego zgromadzenia.

. Przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody

Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

. Niezwlocznie po wyhorze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci

Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji

reprezentowanych na zgromadzeniu lista cbecnosci powinna zostac sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, zlozona co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawey majg prawo wyboru jednego czlonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnasci moze zosta¢ uzupetniona lub

sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej pofowa Skorygowanej

tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

. Czlonek zarzadu Emitenta jest cbowigzany ziozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie

o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze ohradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy ocbecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosc przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowien dotyczgcych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyplaty
oprocentowania;
b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych

ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;
c) wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d

zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takze:

a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
glosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do ocbrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy checnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy cbecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5i 6 zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig glosow.

§14

Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposob okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Osdwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest cbowigzany umiesci¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji réwniez w drodze raportu biezacego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartosé Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku cbrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegolnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

b

stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich treéci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i. taczng liczbe glosow waznych,

ii. procentowy udzial wartosc Obligacji, z ktérych oddanoc wazne glosy, w Skorygowanej tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacii,

jii. liczbe glosow ,za”, ,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d

zgloszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i oscba sporzadzajgca protokot
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Protokof, w ktdrym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaly protokotow lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sagdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Hipoteki majg prawo zada¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.

a7

227



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Zalgaznikl- Waninkl EmifI Obligadiserl G spdfid HM Inwest SA.

Zatyanik nr 2 do WarunkSw Emial
SKROT WYCENY
Nigruchomost 1 I UL MORGOWA 1, WARSZAW A, lak B1 (A WAEI‘-A,"OGSDO{]BO,"E
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodt lokslowa nr Bl, dis ktérej prowadzona jest ksigga wiecoysta nr
WASM /DDS00080/E. Lokal wstugowy o pawierzchni 42,69 miw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica Praga Poludnie,
pray ulicy Maorgowej 1, na pierwszej kendygnacji budynku wislorodzinnege. Dia nieruchomadsi grumtowe], na kirej
usytuawany jest budynek prowsdzona jest ksigga wieczysta nr WASM/D0466921/5.

*x ZAKRES WYCENY

Takres wyceny obajmuje ckrellenie wartodei rynkows] nieruchamedel w stanie skiualiym na deish wyceny |wartedé

Fyrkowa lokslu wraz 2 udrslemn w nieruchamode wipdinej).

* CEL WYCENY

Cedem wiyceny jest okredenie wartodei rynkowe] nieruchomasd dia potreeb raberpiscrenia emisji obligagi.

x DSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMODSCI

Wartedt rynkowa prawa whasnadel nieruchomade lokalowe], cszacowana w pedejiciu dochodawym wynosi

441 000 PLN
Shownie: czterysta crterdziedd jeden tysigoy slotych

Wartedd rynkowa w preeliczeniu na 1 mkw. GLA lokaly wynosi:

10 339 PLN/fmkw.
Shownie: driesied tysiecy troysta traydziedd deiewigt zlotych

Wartodé rynkowg nieruchomedci okredono bez uweglednienia kosrtow transakeji spreedaty orae rwigeanych r by transakejy
podatkiw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzecrornawca majytkomny Rrecroznawca majytkowy
Maigorzata Pigta-Driurzyrisks Agata Bazyly — Ciniewska
Uprawniznia nr 3706 Uprawnienia nr 5867
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Nleruchamolé2 | UL KAZIMIERZA LARZABKA 26, PIASECTND, Iok 225 | KN WILI/O00R 7652 /0

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmictem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr 225, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wisczysta nr WA11/00027652,/0.
Lokal ustugowy o powierzchni 90,98 mkw. zlokalizowany jest w Piasecznie, przy ulicy Kazimierza Jarzabka 26, na pierwszej
kondygnaci budynku wielorodzinnags. Dla nisruchomosci gruntowej, na ktdraj

¥ v jest budynzk pr jest
ksigga wieczysta nr WALI/00021824/5.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzien wyceny (wartosc iynkowa
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdinej).

x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreflenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x OSZTACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

‘Wartost rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej, oszacowana w podejiciu dochodowym wynaosi:
1 309 D00 PLN

stownie: jeden milion trzysta dziewigC tysigoy ztotych

wartost rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

14 353 PLM/mkw.
stownie: czternascie tysiecy trzysta dziewieddziesiat trzy ziote

wartost rynkow3 nieruchomosci ckreéleno bez uwzglednienia kesztdw transakcji sprzedady oraz zwigzanych z t transakcj
podatkiw | opiat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-035

*x AUTOR OPRACOWANIA

Rzecroznawca majgthkowy Rzeczoznawca majgthowy
karolina Bierdzinska Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia nr 5867
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Nleruchamodé 3 | UL KAZIMIERZA LARZARKA 25, PIASECZNO, lok 224 | KW WALI/00027651/3

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotam wycany jest nieruchomost lokalowa nr 224, dla ktdrej prowadzona jest ksigga wisczysta nr WAL1/00027651/3.
Lokal ushugowy o powierzchni 92,26 mkw. zlokalizowany jest w Piasecznie, przy ulicy Kazimierza Jarzgbka 26, na pierwszej

kondygnacji budynku wislorodzinnege. Dla nieruchomosci gruntowej, na ktdraj usy v jest budynek pr jast
ksigga wieczysta nr WA11/00021824/5.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okradenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzier wyceny (wartost rynkowa
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdinej).

x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej, oszacowana w podejsciu dochodowym wynosi:

1 072 000 PLN
Stownie: jeden milion siedemdziesiat dwa tysigee zhotych

Wartost rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

11615 PLN/mkw,
stownie: jedenascie tysiecy szestset pietnascie dotych

wartost rynkowg nieruchomosci okresleno bez uwzglednienia kosztdw transakcji sprzedaty oraz zwigzanych z 13 transakcjg
podatikdw i opiat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

20Z3-12-20

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

20Z4-01-03

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzecroznawca majgthowy Rzeczoznawca majgtkowy
Karolina Bierdziricka Agata Bazyly — Cinewska
Uprawnienia nr 6537 Uprawnienia nr 5867
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Migruchomost 4 I UL PROCHOWA 19, "WARSZAW A, lak U1 KW WABM D049 21658

WYCIAG

x OPI5 NIERUCHOMOSCI

Prredmiotem  wyceny jest nieruchomold lokalowa nr UL dla ktdrej prowadrona jest ksigga wiecrysta nr
WASMD0492165/E. Lokal ustugowo—handlowy o powierzchni 35,43 miw. zlokalizowany jest w Warszawie, deielnica Praga
— Patudnie, prey ulicy Prochawe] 19, na pierwize] kondygnacii budynku wislorsdzinnege. Dl nisruchomadd gruntowej, na
ktdrej usytuawany jest budynek prowasdiona jest ksigga wiscrysta nr WRABM/00285814/9.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyoeny obejmuje okredenie wartodei rynkowej nieruchomaedcl w stanie aktualngm na diien wyceny |wartodt
rynkowa lokslu wraz 2 udsislem w nieruchomodc wepdinej).

x CEL WYCENY

Celiern wyceny jest okredenie wartedei rynkowe] nieruchomase da potreeh rabezpleczenia emisji obligai.

x DSZACOWANA WARTOSE NIERUCHOMODSCI

Wartadd rynkowa praws wiasnods nieruchomads lokalows], w podejiciu ¥ Wy i

383 D00 PLN
Stowmie: treysta oslemdziesiqt trey tysigee Hotych

Wartedd nynkowa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wyncsi:

10 503 PLN/mikw.
Slowmibe: driesigt tysigoy osiemset trey Hote

Wartodl rynkowsy nieruchomodci okredona bez uwzglednienia kosstdw trarsakeji spriedady oraz rwigzanych 2 1g transakcjy
podstkin i opiat

= DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

20240105

* AUTOR OPRACOWANIA

Rreczoznawea majatkowy Rreczoinawca majytkowy
Malgorzata Pista-Deiurzyfaka hgana Baryly - Ciniewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr 53867
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Migruchomost 5 I LIL. PRCCHCWA 19, WARSZAW A, lak 12 B WABM 0049 216 6/S
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMDSCI

Preedmiotem  wyceny jest nieruchomodd lokalowa nr U2, dla kidre] prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WAEM 00492 166/5. Lokal ustugawo —handlowy o powierzchni 29,03 mkw. dlokalizowany jest w Warszawie, deielnica Praga
- Poludnie przy ulicy Prochawej 19, na pierwszej kondygnacji budynku wislorodzinnego. Dla nieruchemedci gruntowe], na
ktdrej usytuowany jest budynek prowsdzona jest kuigga wiecrysta nr WASMOD2E5814,9,

* ZAKRES WYCENY

Takres wyceny obsjmuje okredenie wartedel rynkowe] nieruchamedel w stanie aktualiym na deied wyceny |wartedd
ryrikaws lakahy wras 2 udsislem w nisruchamode wipdlne]).

* CEL WYCENY

Cefem wyceny jest okredenie wartodei rynkowe] nieruchomoda dia potrzeb raberpieczenia emisji obligagi.

x DSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wiartedd rpnkawa prawa wiasnodel nieruchomad lokalowe], eizacowana w podejiciu dochodawym wynosi:

313 000 PLN
Showmie: treysta trrynadcie tysigey thotych

Wartedd rynkowa w preeliczeniu na 1 miow. GLA lokalu wynasi:

10 774 PLN/miw.
Slownie: daiesiet tysigey siedemset siedemdiiesiqt crtery Hote

Waartedd rynkowg nieruchomodei okredono bez uwrglednienia kosrtow transakeji sprredady orae rwigranych 2 1y transakejy
podatkiw i oplat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-13-30

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

REBcIornawes majjtkony Rrecioinswea majgtkowy
Malgorzata Pigta-Deiurzyriks Agata Baryly — Ciniewska
Uprawniznia nr S706 Uprawnienia nr 5867
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Migruchomost LIL. PRZEW CREEA 2, WARSZAWA, lak UZ2i Uz KW MR WABM JOO50STA9,2,
ai? WAEM 00 S0ET50f2
WYCIAG

x OP1S NIERUCHOMOSCI

Preedmiolem  wyceny jest nieruchomodd lokalowa mr U2, dla kudre] prowadzona jest ksiega  wiecrysta
nr WAGM/DDSOETAS/2 orar nieruchomodt lokalowa nr U3, dia kidrej prowsdrons jest keiega wiecrpsta
nf WAGM/00508750/2. Lokale ustugowso — handlowe o powierzechni 62,77 mkw. i 63,05 mkw. tokalizowane i3
w Warsrawie, drielnica Praga Poludnie przy ulicy Prreworskiej 2, na pierwsrej kondygnacji budynku wislorodzinnego. Dia
nigruchomadei grumtowej na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wiscoysta nr WAGN/D0503143/1.

Lokale ir U2, U3 54 z¢ saby polyczone i tworzq funkejonalng catedé. Wiynajmowane g przez jednege najemes, na potreeby
prowadzenia cklepu spodywerego. tycena powierzchni najrmu wynosi 125,82 mikw. Dla potrzeb wyceny igcenie dla obydwu
lokali ubytkowych stosuje sie pojecie  nisruchomotd”.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okredenie wartedei rynkowej nisruchomedei w stanie aktualnym na dien wyceny |wartodd
rynkowa lakali wraz 2 udsiatem w nisruchomess wipainej).

= CEL WYCENY

Celem wyciny jest okradenie wartodei rynkowe] nisruchomade dla potrzeb rabesplecrenia emisji obligagi.

x DSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMODSCI

Wartadl rynkowa prawa wiasnals nieruchomad lokalowe], cazacowana w podejiciu dochodawym wynosi

1385000 FLN
Slowmie: jeden milion trzysta osiemdziesigt pigt tysigoy dotych

Wartadt nynkowa w praeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

11 007 PLN, mbowe.
Slownie: jedensicie tysigey siedem dotych

Wartedl rynkowy nieruchomodei akredona ber wwzglgdnienia kosrtow traraakeji spreedady orae rwigeanych 2 by transakejy
podatkiw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

*x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rereczoznawca majgtkowy Aeecrornawca majgtkowy
Malgorzata Plgta-Delurzyriska Agata Bazyly — Cinlewska
Uprawnienia nr 5706 Uprawnienia nr 5867
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Migruchomost 8 I UL CZULCHCWSES 74, WA RELAWA, lok U2 KW WAL M 0051305408
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodf lokalowa nr U2 dla keore] prowsdzona jest ksiggas wieczysta nr
WAIM/D0513094/8. Lokl usfugowo — handlowy o powierzchni 41,95 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnicz
Bemowo przy ulicy Czhuchowskiej 74, na pierwszej kondygnacji budynku wislorodzinnego. Dia nieruchomosci gruntowe]
ria kifrej usytuowany jest budynek prowadzons jest ksigga wicczysta nr WA1M /004996023,

* ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obajmuje ckreflenie wartodci rynkowe] nieruchomodci w stanie aktualnym na dzier wyceny (wartodé

rynkowa lokzlu wraz z udziatem w nieruchomosci wspalne).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreglenie wartosci rynkowej nieruchomosc dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rynkowa prawa wiasnosc nieruch £xi lokalowej, 2 w podejiiu dochodeowym wynosi:
526 D00 PLN

Stownie: pigiset dwadziescia szedi tysiecy zlotych

Wartosé nynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

12 545 PLH /miow.
Wartos? rynkows nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakoji spreedady oraz zwigzanych z t3
transakejq podatkéw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozrawes majitkowy Rzeczozrawsa majtkowy
Justyna Szewczyk Agata Bazyly — Ciniewska
Uprawnienia nr 6551 Uprawnienia nr 3867
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Zatgezniki — Warunki Emisit Obligaci serfi G spotki HIT inwest 3.4,

Mwruchomokt 9 | UL ALHGUSTA KORDECKIEGO 45, WARSZAWA, lok LI KV WAE M/ OTS 065002

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost lokalowa nr w1 dlz kidre] prowadzona jest ksiega wieczysta nr

WAGK/00506600,2. Lokal ustugowo — handlowy o powierzchni 28,22 mhw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica

praga-Potudnie proy ulicy Augusta Kordeckiego 45, na pierwsze] kondy ji budynku wielorodzi pla nieruchomesci

gruntowej, na ktdrej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksieza wieczysta nr WASH /00204463/2.

x ZAKRES WYCENY

zakres wyceny obejmuje okreilenie wartosci rynkowe] nieruchomesci w stanie aktualnym na dzien wyceny [wartosd

rynkowa lokalu wraz z udziatem w nieruchomosc wspolnej).

x CEL WYCENY

celem wyceny jest okreslenie wartosc rynkowej nieruchomeodci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartesc rynkowa prawa whasnosci nieruchomosci lokalowej, oszacowana w pedejsciu dochodowym wynosi:

299 000 PLN

Stownie: dwiescie driewieCdziesigt dziewied tysiecy zlotych

Wartosc rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

10 596 PLN/mlow.

stownie: dziesige tysigoy piedset dziewigddziesit szest zlotych

Wartost rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakcji sproedaty oraz zwigzanych z 13 transakeja

podatkdw i opfat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-15

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca Majgtkowy Rzeczoznawca Majgtkowy
Jarostaw Stowik Malgorzata Pigta-Dziurzynska
Uprawnienia zawodowe nr 7402 Uprawnignia zawodows nr 5706
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Migruchomaost 10 I UL, SASKA 16, WA RSIAW A, U4 KW WA D4 7408 13
WYCIAG
x OPIS NIERUCHOMOSCI
P i wyceny jest nier it lokalowa nr U4 dia ktdrej prowsdzona jest ksiggs wieczysta nr WAGM,00472081,3.

Lokal ushupows — handlowy o powierzchni 94,35 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica Praga Potudnie pray ulicy

Saskiej 16, na pierwsze] kondygnacji budynku wielorodzinnego. Dia nieruchomosci gruntowej na ktore] usytuowany jest

budynek prowadzona jest keigga wieczysa nr WAGM/D0456596/2.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuj e wartodci rynkawej nierchomodci w stanie ktuzlnym na dried wyceny [wartos rpnkowa

lokalu wraz z udzistern w nieruchomosci wspdlnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest ckreslenie wartodci rynkowej nieruchomosc dia potrzeb rabezpieczenia emisi obligacyi.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost rynkowa praws £ci nieruch Zzi lokalowej,

1495 000 PLN

Stownie: jeden milion cterysta driewistdziesint pis tysizoy dotych
Wartost rynkowsa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynasi:

15 550 PLN/mkow.
Stownie: pigtnascie tysigoy oz igcdziesiqt dotych

w podejiciu ¥ wWynasi:

Wartost rynkows nieruchomasci ckreslono bez uwzglednienia kosztdw transakji spreedady oraz zwigzamych z t3 transakejy

padathiw i apkat.

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozrawss majatkowy Rzeczoznawca Majgtkowy
Karolina Bierdzinska Apata Bazyly-Ciniewska
Uprawnienia nr 6337 Uprawnienia zawodowe nr 5867

EMMERSON
EVALUAT|OM
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Migruchomaost 11

I ULICA FABRY CZMA B, WARSZAWA, lak 23 KW WAL MO0 5F30S 3

WYCIAG

KOWEGOD

Lokal mizszkainy nr 30, polaiony prey ul, Fabryczrej nr 8 w Warsawis, w dzielnicy

Sradrisidi,

Lokal miestkalny stanowl prredmiot spotdelcrego wlasnodiowege prawa, Dla
spabdzivlciegn wiminodciowege prawa do lokaly calodona |est kegpa wiecrysta
nr WAARMMIDISEII0/T, Lokal najdue s wzasobach Spdlidzieinl  Budowlano

Mipszkaniawa|  Torwar®

Lokal patotory |est na 10 kondygnac)l budynky skiadajacepa sig @ 10 kondygnacil
naziemmych. W podziemne] czesc budynke znajduja s pomieszczenia gospodarcee.

Powierzchnla uiytkowa Iokalu misszkainego wynos 37,51 mkw, Lokal sklada sig 2 2

pokol, kuchnl, lazenkl 2 WE, holu
Lokal migszkalry e posiada pamiesecoen praynaleinych
Laberplecronie wisreyteinodol kredyiodawcy

ckretianie wartasscl rynkowe) spdidzielczego wiasnodcirwego prawa do lokalu w stanie

aktu

Wartodt rynkowa lokalu w stanie aktualmym wynosi:
753 000 PLN
Stownbe: sdodemset pleddziesiat trry tysiace zhotych

20240115

20340111

Uptawnienls zawodowe nr 5261

D)
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Nigruchomose UL AUGLST DWKA &, WARSZAWE, lak Uz, U3, U3, US KN WIAZM 00 53 110573, W ZM 0052 1109,

12,13, 14, 15

WAZM 00531110/ WAZM/0053 111143

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wycemy 53 nier Zci lokalk igee funkcj 3 cabost, skiadajzoe sig z lokali nr UZ, U3, U4, US dia
ktorych prowadzone s3 ksiggi wieczyste nrWAZM/D0531108/5, WAZM,D0531109/6, WAZM,0531110/6, WAZM/00531111,3.
Diz wskazanych nieruchomasci lokalowych w dalszej coetei opracowsnia stosuje sig pojecie . nieruchomost” lub Jlokal™.

Lokl ushugowe — handlowy © fycznej powierzchni 443,15 mkw. zlokslizowany jest w Warszawie, drielnicy Wilangw prey ulicy

Augumdwka B, na pierwszej kondygnachi budynku wi innege. Dla nier £ci gruntowej na ktorej usytuowany jest
budynek prowsdzona jess ksiggs wieczysts nr WAZRD0325306/1.

Do lokalu prrynalety prawo korzystania z fgcznie 15 miejsc postojowych naziemnych dokalizowanych preed budynkiem oraz
praws korzystania ¢ fgcznie 5 ogrodkow.

x ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] nierchomadci w stanie akiuslnym na drierl wyceny [wartodt rynkowsa

lokalu wraz z udziztem w nieruchomosci wepéinef).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartadc rynkowej nieruchomod dia potrzeb zabezpieczenia emisi obligacji.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartost nmkowa prawa wiasnedc nieruchomoi kokalowej, oszacowana w podejiciu dechodowym wynosi:
5245000 PLM

Stowmie: pigé miliondw dwieicie crterdriedd piet tysigey Hotych

Wartos£ rynkowa w przeliczeniu na 1 miow. GLA okalu wynosi:

11 837 PLN/ mbowr.

Stownie: jedenascie tysiecy osiemset troydziesei siedem dotych

Wartost rynkows nieruchomasci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakeji spreedaiy oraz zwigzamych z 55 transakejy
podatkow i opkat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-10

* DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-05

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczozrawes majatkowy Rzeczozrawea Majgthowy
Karolina Bierdziiska Agzta Bazyly-Ciniewska
Uprawnienia zawodowe nr 6537 Uprawnienia zawodowe nr 5867
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Migruchomost 16 I UL BIALEN KCHICZYNY 15, WARSZAWA, ok LY B WAZ MO0 53952 611
WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyoeny jest nieruchomoff lokalowa nr LE dla kvorej prowsdzona jest ksiega wieczysta nr
WAZM/D0539526/1. Lokl ustugowo — handlowy o powierzchni 65,55 mkw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Mekotow przy ulicy Bistej Koniczyny 15, na pierwszej kondygnadi budynku wielorodzinnego. Dla nieruchomedci
gruntowej na ktorej usytuowany jest budynek prowadzona jest ksigga wieczysta nr WAZM/D0525206/1.

= ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje ckredlenie wartoici rynkowej nieruchomedci w stanie aktualnym na dziert wyceny [wartost
rymkeowa lokzhy wraz 2 udzizhem w nisruchamodci wepdlnei].

= CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomasci dia potrzeb zabezpieczenia emisji obligagi.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartodé rynkows praws wiasnosc nicruchomoss lokalowej, oszacowana w podejiciu dochodowym wynosi-
1130000 PLN

Stownie: jeden milion sto treydziesc tysiecy zotych

Wartost ynkowa w preeliczeniu na 1 miow. GLA lokalu wynosi:

17 235 PLN/ micw.

Woartosé rynkows nieruchomosci okreslono bez wwzglednienia kosztow transskdi sprzedaiy oraz zwigzanych z t3
transakcjg podatkéw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

= DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

* AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majtkowy Rzeczoznawea majgtkowy
Justyna Szewczyk Agzta Bazyly - Ciniewska
Uprawnienia nr 6551 Uprawnienia nr 3567
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Migruchomaost 17 I L. CSIECKA 53, WARSZAWA, lak LU1 B WABM D052 13340
WYCIAG

x OPI5 NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomodf lokalowa nr UL dls kidrej prowadzona jest ksiegs wieczysta nr
WASM/D0531334/0. Lokal ustugowo — handlowy o powierzchni 78,24 mhw. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Praga-Potudnie przy ulicy Osieckiej 53, na pierwszej kondygracii budynku wielorodzinrego. Dla nieruchomesci gruntowej
ra kidraj usytuowany jest budynek prowadzona jest keiega wieczysta nr WAGM 00101256/6.

* ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje ckreflenie wartodci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym na dzied wyceny [wartost

rynkowa lokaly wraz z udzistem w nieruchomodci wrpalnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest ckreslenie wartoici rynkowej nisruchomesci dia potrzeb zabezpieczenia emisj obligaci.

x OSZACOWAMNA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartosd iymkowa prawa wiasnesc nieruchomosd lokalowej, oszacowsna w podejiiu dechodeowym wynosi:

724 D00 FLN
Stownie: siedemset dwadziescia crtery tysigoe rlotych

Wartodé rynkowa w przeliczeniu na 1 mkw. GLA lokalu wynosi:

5 748 PLN/mibow.
Stownie: driewigt tysigoy siedemset crterdzieso siedem ziotych

Wartodé rynkowa nieruchomesci okredlono bez uwaglednienia kosztou transskeji sprzedaiy orae swigzanych = t3 transskejy

padatkw i aptat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-20

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-15

x AUTOR OPRACOWANIA

Rreczozrawea Majgtkowy Rzeczozrawca Majatkowy
Jarostaw Stowik Matgorzsta Pigta-Deiurzyricka
Uprawnienia zawedowe nr 7202 Uprawnienia zawedowe nr 5706
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Zalrcznikd— Warunkl Embj! Obligogi serll & spotki HM Inwest SA,

Nigruchomost 18 | UL MARWIK 12, WA RSZAWA, kak Ul K3 s, 1M DB D006E D

WYCIAG

x OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotemn wyceny jest nieruchomosf lokalowa nr U1 dla ktrej prowsdzona jest ksiega wieczysta nr
WALM/DOS00068/0. Loks! ushugown — handlowy o powierzchni 74,70 mkow. zlokalizowany jest w Warszawie, dzielnica
Bemowo prey ulicy Narwik 12, na pierwszej kondygnacji budynku wiclorodzinnego. Dia nieruchomodci gruntowej na
kudrej unytuowany jest budynek prowsdzona jest krisgs wisczysta nr WALM/0042 8970/6.

* ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny cbejmuje ckreslenie wartodci rynkowej nieruchomodci w stanie aktualmym na dzien wyceny [wartoid

rynkowa loksly wraz z udziatem w nieruchomofci wspdlnej).

x CEL WYCENY

Celem wyceny jest okredlenie wartnici rynkowej nieruchomozci dia potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

x OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Wartosé rynkowa prawa whasnasci nieruchomosc lokalowe], oszacowsna w padejiciu dochadowym wynosi:

B71 000 FLN
Stownie: csiemset siedemdziesiqt jeden tysigoy ziotych

Wartosé rynkowa w przeliczeniu na 1 miw. GLA lokalu wynosi:

11 664 PLN /miow.

Wartosé rynkowy mieruchomosci okreslono bez uwrglednicnia kosctow transskoi spreedsiy oraz zwigzamych z i3
transakgjz podatkiw i optat

x DATA OKRESLENIA WARTOSCI

2023-12-30

x DATA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

2024-01-03

x AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczaznawea majgthowy Rzeczoznawca majqthowy
Justyna Szewezyk Agzta Bazyly-Ciniewska
Ugrawnienia nr 6351 Uprawnienia nr 5867
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Migruchomaost 19 LILICA FZRENW COM KA, JOZEFA KRZEFTOWSKIEGD Nr 31 KW M WE1Z00049137/0

315, ZAKOPANE, lak 3

ERLWYCENY

X ZAKRES WYCENY

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Lokal mieszkalny nr L3, poloany przy ul. Kreeptowskiego ar 31 § 314 w Zakopanem,
W Brianié Jakopaid, W poweeci Lalrzanakinn, wwo). malapolkim,

Lokal miestkalmy stanowl preadmion praws whainoic Dla nieruchomodel lokalowe)
rakorana |est kilggo wieceysta nr NS12,/00049197/0

Lokal pabakomy jest o 1 plgtree | poddaseu budynku skfadajgcego slg 2 3 kondygrac

Aaziemnyeh

Povicicclnbe udythowe bl micackebnegu vwopnosl 126,73 mow. Lokl aklede iy
zgodnie 2 ogledzinamd 22 4 pokol w tym jeden 2 aneksem kuchennym, 3 lazienek,
karytarza. Lokal posiada dostep do legzll

Do lokalu preynalely komdrka kokatorska o powlerechni 580 miw, | mbejsce postojows

o powiarzchnl 14,54 miw
Weana di poirseb whisayeh klieia
Zakres ninlejszego opracowania obapmuge ©

okreshanie wartodel rymkowe prawa wiasnoscl nieruchomoscol lokalowe) w stanie

kbl

Wartesc rynkowa lokalu wynaosk:
1716 000 PLN
Slovenie: |eden milion siedemsen scesnadele tysigey thotych

FUir R PP

B EER R R

Rreczoenawea majgtkowy: Adrianna Badnarczyk

Uprawnlenia rawadowa nr B185

EMMERSOMN
EVALUATION
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Zalrcznikd— Warunkl Embj! Obligogi serll & spotki HM Inwest SA,

Nigruchomose 20 | Ul Czarn

ieckiega 3, Paznaf, kak 53 KW POZF/00 299635971,

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

= OPIS NIERUCHOMDSC

Lokal misszkalny nr 52, potozony pray ul. Czarmiackiago 3 w Poznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalowaj
zaloiona jest ksiega wieczysta nr PO2P/00299639/1.

Lokal pofoZony jest na 5 pigtrze budynku skizdajacego sie z 6 kondygnacji naziemnych.

Powierzchnia ufytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 55,99 mkw. Lokal skitada sig zo
3 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toaletg, helu.

Kaidoczesny wizsciciel lokalu mieszkalnego nr 53 ma prawo do wylgcznego korzystania
7 miejsca p jowego nr 5 najdujacego sie w garaiu podziemnym w analizowanym

budynku.

« CEL WYCENY

Okretlenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligacji.

* ZAKRES WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowe] prawa wizsnosd nieruchomosci lokalowe] w stanie

aktualnym na dzier wyceny.

x DSZACOWAMA WARTOSC

Wartost rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynosi:
EB22 000 PLN

stownie: osiemset dwadziescia dwa tysigee zlotych

WARTOSC

« DATA SPORZADZENIA 2024-01-02
OPERATU

SZACUNKOWEGD

« DATA OKRESLEMIA 2024-01-02

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Dopierafa

Uprawnienia zawodowe nr 5606

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka wronecka P e

Uprawnienia zawodowe nr 5647 I
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Zatqeznikl— Warunid EmEfT Obliga ¢iserll G spdlid HM Inwest SA.
Migruchomost 21 | Ul Czarnieckiega 3, Paoznan, lak 58 kW POZRAO0Z99657, 2,

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGD

OPIS NIERUCHOMOSC

Lokal mieszkalny nr 58, pofofony przy ul. Czamieckiego 3 w Poznaniu.

Loka| mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci lokalowej

zatofona jest ksiega wisczysta nr PO2P/D0299657/3.
Lokzl potoZony jest na S pigtrze budynku skizdajacego sig z 6 kondygnadji naziemnych.

Powierzchnia ufytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 40,08 mkw. Lokal skiada sig z:
2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, fazienki z toalets, holu.

w CEL WYCENY

okreflenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb rabezpieczenia emisji

obligacii.

w ZAKRES WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wizsnosc nieruchomosci lokalowej w stanie

aktuzlnym na dzien wyceny.

x DSZTACOWANA WARTOSC

Warto£t rynkowa lokalu w stanie aktuzlnym wynosi:
600 000 PLN
slownie: szestset driewiel tysiecy zlotych

« DATA SPORZADZENIA

WARTDSC

2024-01-02
OPERATU
SZACUNKOWEGD
x DATA OKRESLEMNIA 2028-01-02

Rreczoznawca majatkowy: Agnieszka Dopierata

Uprawnienia zawodowe nr 3606

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Wronecka

Uprawnienia zawodowe nr 5647
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Zalgezniid = worinki Emisj] Obligac)] serfl & spotk] HM [mvest S.A.

Meuchomo#d 22 | Ul Czamiecklego 3, Poznaf, kok 2 KW PCR PADIRD0AGR2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

x OPIS NIERUCHOMOSC

Lokal mieszkalny nr 47, pofozony przy ul. Czamieckiege 3 w Poznaniu.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wiasnodci. Dla nieruchomaosci lokalewsj

Faln?nna jest ksigga wiscrysta nr BOO BNOANNAAR /D
Lokal pofoiony jest na 4 pietrze budynku skiedajacego sie z 6 kondyznadji naziemnych.

Powierzchaia ufytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 46,67 mkw. Lokal skfada se z:
2 pokoi w tym jeden z aneksem kuchennym, tazienki z toaletg, holu.

« CEL WYCENY

Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji

obligacji.

« ZAKRES WYCENY

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosc nieruchomosci lokalowej w stnie

aktuzlnym na dzier wyceny.

x DSZACOWANA WARTDSE

Wartost rynkowa lokalu w stanie aktualnym wynosi:
673 000 PN
stownie: siesiset siedemdziesiat trzy tysigce zhotych

WARTOSC

« DATA SPORZADZENIA 2028-01-00
OPERATU

SZACUNKOWEGD

« DATA OKRESLENIA 2028-01-02

Rzeczoznawca majatkowy: Agnieszka Dopierafa

Uprawnienia zawodowe nr 5606

Rzeczoznawca majgtkowy: Agnieszka Wronecka

Uprawnienia zawodowe nr 5647 &
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Zatgcznik nr 3 do Warunkow Emisji
wzOR
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI

Repertorium A nr (...)/2024

AKT NOTARIALNY

[0 TT- R roku przed notariuszem [-] prowadzgcym Kancelarie Notarialng w [] przy ul. [] stawil/a sie: [-]

legitymujacy/a sie dowodem osobistym numer [-]

Dziatajgcy w imieniu i na swojg rzecz [e]
Tozsamosc Stawajacego/ej notariusz ustalit na podstawie okazanego i powotanego wyzej dowodu oscobistego,

przy czym Stawiajacy oswiadczyt, Ze dane ujawnione w powotanym dowodzie osobistym sg aktualne.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 6) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.
1. Stawajacy dziatajacy we wlasnym imieniu zapewnia, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej nr ( ) Sadu Rejonowego w WRISANQ ==

1} [e],
2} wdziale |-Sp ksiegi wieczystej widniejg wpisy [e],,

3) wdziale lll ksiegi wieczystej widnieje wpis dotyczacy[e],,
4} wdziale IV ksiegi wieczystej wpisano [e],,

na dowdd czego powoluje sie na stan wpiséw w powotanej wyzej elektronicznej ksiedze wieczystej z Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci na dzien 2024r, -

2. [e],0éwiadcza, ze:

1} Wiasnos¢ Nieruchomosci nabyt na podstawie umowy powotanej w ksiedze wieczystej,, -—----—--—--—----—-
2} stan prawny Nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej jest zgodny zrzeczywistym stanem
prawnym i do chwili cbecnej nie ulegt zmianie,

3. [e],0éwiadcza, Ze w celu wpisania w dziale IV ksiegi wieczystej [#], hipoteki ztozone zostato w dniu [#],2024
r. oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki na prawie wtasnosci Nieruchomosci j, objetej ksiegg wieczystq [o],
hipoteki umownej fgcznej na rzecz administratora hipoteki to jest Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny,
PESEL: 62052903618 zamieszkatego pod adresem: 05-822 Milanowek, ul. Zaciszna 12, wykonujacego prawa
i obowiazki wierzyciela hipotecznego w imieniu wiasnym lecz na rachunek obligatariuszy {,,Obligatariusze”},

ustanowionego na podstawie umowy o ustanowieniu administratora hipoteki z dnia [e],. do kwoty [e] PLN
66
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([®],ztotych), tytutem zabezpieczenia: wszelkich wierzytelnosci (w szczegélnosci z tytutu kwoty wykupu
i kwoty odsetek, odsetek za opéznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan

pienieznych wynikajacych z emisji ohligacji serii G (,Obligacje”)) Obligatariuszy emitowanych przez

HM Inwest Spotke Akcyjng z siedzibg w Warszawie,
4. Emisja Obligacji zostata przeprowadzona na podstawie [e],
5. Warunki emisji Obligacji:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

[®]oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

5}

6}

Wartosé nominalna proponowanych Obligacji: 100,00 PLN (sto zfotych),
Maksymalna liczba proponowanych Obligacji: [e] zf ( }; —mmmmmm e e -

Warunki wyptaty oprocentowania: zgodnie z warunkami emisji Obligacji: z dolu w okresach
szesciomiesiecznych liczonych od dnia warunkowego przydziatu. Oprocentowanie zmienne, platnosci za
posrednictwem KDPW i wiasciwego podmiotu prowadzacego rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW
i regulacjami danego podmioctu prowadzacego rachunek. Miejsce spetnienia swiadczenia w postaci
kwoty odsetek: siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktdry spetniane jest swiadczenie,

Termin wykupu Obligacji: [#] 2027 r.,

Miejsce wykupu Obligacji: siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktéry spetniane jest

sSwiadczenie,
Sposdb wykupu Ohligacji: poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje
kwoty wykupu oraz kwoty odsetek,
Administrator Hipoteki: Wojciech Pfadt syn Stanistawa i Ireny, PESEL: 62052903618, zamieszkaty pod
adresem: 05-822 Milandwek, ul. Zaciszna 12.

§2.

HM Inwest Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wyemitowata Obligacje o fgcznej wartosci
nominalnej [¢], PLN ([#]). Emitent zaoferowal tacznie 14.000 (czternascie tysiecy) Obligacji na okaziciela
seri G o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto zlotych} kazda, na {fgczng kwote [e] PLN
{ 00/100 ztotych).
Emitent jest zobowigzany do uiszczenia w stosunku do kazdorazowych posiadaczy Obligacji

wyemitowanych w ramach Programu w szczegolnosci kwoty wykupu, kwoty odsetek, a takze odsetek
za opdznienie.

Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, liczone z dotu w okresach szesciomiesiecznych liczonych od dnia
przydziatu, tj. od dnia [e]r.

Termin wykupu Obligacji jest ustalany w warunkach emisji Obligacji danej serii. W przypadku Obligacji
zostat okreélony na [e] 2027 r.

Zgodnie z warunkami Emisji Obligacji zabezpieczeniem roszczefi przystugujacych Obligatariuszom
z tytutu Obligacji, ma by¢ miedzy innymi oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez dtuznika
rzeczowego zobowigzanego z tytutu hipoteki opisanej w §1 ust. 3 niniejszego aktu w trybie art. 777 §1
pkt & Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty 200% tacznej wartosci nominalnej emitowanych
Obligaciji.
Na mocy umowy o ustanowienie administratora hipoteki zawartej w dniu 11 grudnia 2023 r. pomiedzy

Wojciechem Pfadt prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt
Radca Prawny, NIP: 9511467270, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek, Polska,
Wojciech Pfadt zostat ustanowiony przez Emitenta administratorem hipoteki {,Administrator
Hipoteki”} w rozumieniu artykufu 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach, aby dziatat w imieniu wtasnym lecz

na rachunek obligatariuszy.

§3.
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5. Stawajaca oswiadcza, ze:

Wypisy niniejszego aktu notarialnego mozna wydawac réwniez na rzecz Administratora Hipoteki.

Zatgczniki — Warunki Emisji Obligacji serii G spotki HM Inwest 5.A.

[®],dziatajaca w imieniu wtasnym oswiadcza, ie w celu zaspokojenia wszelkich naleinoéci pienieznych
wynikajacych z Obligacji w stosunku do Obligatariuszy posiadajgcych Obligacje, w szczegdlnosci z tytutu
kwaty wykupu i kwoty odsetek, odsetek za opdinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji serii L poddaje sie na rzecz Administratora Hipoteki,
tj. Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa i Ireny, PESEL 62052903618 zamieszkatego 05-822 Milanowek,
ul. Zaciszna 12, egzekucji wprost z niniejszego aktu z przedmiotu zabezpieczenia tj. prawa uiytkowania
wieczystego Nieruchomosci opisanego w §1 niniejszego aktu, w trybie art. 777 §1 pkt & Kodeksu
Postepowania Cywilnego, do wyscokosci [¢] PLN ([e] ztotych).

[#],dziatajaca wimieniu wiasnym oswiadcza, ie zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest kazdorazowe
wykonanie cbowiazku, jest skierowanie przez Administratora Hipoteki wezwania do zapfaty catoscilub czesci
wierzytelnosci z tytutu Obligacji wraz ze zlozonym oswiadczeniem, w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem, stwierdzajacym, ze wierzytelnosé wynikajgca z Obligacji stata sie wymagalna,
ktore zostanie przestane HM Inwest Spotce Akcyjnej zsiedzibg w Warszawie w formie przesytki
rejestrowanej, o ktdrej mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1640 tj. ze zm.} (,,Prawo Pocztowe”}, na ostatni adres HM Inwest Spotki Akcyjnej
z siedzibg w Warszawie wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS w dniu nadania tej przesytki. -----

[e],dziatajgca w imieniu wlasnym oswiadcza, ze — nie wykluczajac innych srodkow dowodowych —
udowodnienie powyiszego zdarzenia przez Administratora Hipoteki nastapi poprzez dotaczenie do wniosku
o nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego § 3 ust. 1, klauzuli wykonalnosci: ----

1) drugiego egzemplarza oswiadczenia Administratora Hipoteki ztoZzonego z notarialnie po$wiadczonym
podpisem lub poswiadczonej notarialnie (urzedowo} kopii tego oswiadczenia Administratora Hipoteki,
o ktérym mowa w ustepie 2 powyZej, oraz

2} notarialnie potwierdzonej kopii potwierdzenia nadania ww. przesylki rejestrowanej na ostatni adres
HM Inwest Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS w dniu
nadania tej przesylki, ktdre to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy Prawo Pocztowe,
ma moc dokumentu urzedowego (o ktérym mowa w art. 786 Kodeksu Postepowania Cywilnego}.

4, Administrator Hipoteki moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w zakresie

§ 3 ust. 1, jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie}, az do
wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w § 3 ust. 1, powyzej, jednakze nie podZniej niz do 31 grudnia
2037 .

1} stosunkiem prawnym, z ktérego poddaje sie egzekucji, jest emisja Obligacji, o ktérych mowa

w § 2 niniejszego aktu notarialnego,

2} datg powstania zobowigzania dfuznika jest dzien emisji Obligacji,
3} trescig zobowiazania diuznika z tytutu stosunku prawnego, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, sg wszelkie
naleznodci pieniezne wynikajace z Obligacji w stosunku do Obligatariuszy, w szczegdlnosci z tytutu kwoty
wykupu i kwoty odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem

zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligagji,
4) s$wiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji, ktére ma miejsce w momencie ich
przydziatu.

§4.

Stawajaca oswiadcza, Ze kaszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego ponosi @], - ------ -

§5.
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Zatgcznik nr 4 do Warunkow Emisji

Deklaracja Wekslowa In blanco

(,Deklaracja”)

Dziatajgc w imieniu spdtki HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000413734,
REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci}) wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 2.336.312,00 zlotych (,,Emitent”} w zwigzku z emisjg przez Emitenta maksymalnie
do 140 000 (stownie: sto czterdziesci tysiecy) Obligacji na okaziciela serii G, 0 wartoéci nominalnej 100,00 zt kazda
i facznej wartosci nominalnej do 14 000 000 (stlownie: czternascie milionéw 00/100) ztotych (,Obligacje”),
dokonywanej na podstawie:

1}  art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach;

2} w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie,
w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz
z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12
miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000 euro, poprzez kierowanie
Memarandum Informacyjnego do Inwestoréw, dla ktdrej nie ma chowiazku opublikowania prospektu;

3} napodstawie uchwaty nr [¢] Zarzadu Emitenta z dnia [#] lutego 2024 r. w sprawie emisji ohligacji.,
dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie
Warunki Emisji Obligacji serii G (,WEQ"} niniejszym sktadamy do dyspozycji Wojciecha Pfadt, prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON:
12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek (, Administrator Zabezpieczenia”) dziatajacego
jako administrator zabezpieczenia na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach na rzecz
obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta (,Weksel”)
na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przyszlych wierzytelnosci z Obligacji w tym z tytutu wykupu Obligaciji,
odsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opdznienia oraz kosztow (w tym kosztow egzekucji} i wydatkow
zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz innych ubocznych
$wiadczen pienieznych (,Zabezpieczone Wierzytelnosci”}.

Jednoczesnie upowazniamy Administratora Zahezpieczenia do uzupetnienia Weksla na ponizszych warunkach na

sume odpowiadajgcg kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci (zgodnie zinformacjami

przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanymi przez Agenta Platniczego, tj. Noble Securities S.A. z siedzibg

w Warszawie), jednakze do wysokosci nie wiekszej niz 200% wartosci fgcznej maksymalnej wartosci nominalnej

Obligacji, ktore moga zosta¢ wyemitowane, tj. kwoty zt  (stownie:
):

1. Administrator Zabezpieczenia ma prawo do uzupetniania Weksla w razie braku sptaty przez Emitenta

w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich czesd zgodnie z zasadami okreslonymi w WEO
lub przepisie prawa,

2. Administrator Zabezpieczenia ma prawo opatrzy¢ Weksel datg | miejscem platnosci wedle wiasnego
uznania,
3. Weksel jest opatrzony klauzulg ,bez protestu” i ,nhie na zlecenie”,
4. Administrator Zabezpieczenia ma prawo do uzupelniania Weksla terminem platnosci: wedtug wiasnego
uznania.
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O uzupetnieniu Weksla Administrator Zabezpieczenia powiadomi Emitenta listem poleconym, ktéry
powinien zosta¢ wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dacie wystania
(a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze Sadowym, na adres wskazany
w hiniejszej Deklaracji}, na co najmniej 7 dni przed terminem platnosci Weksla,

W sytuagji gdy Weksel jest uszkodzony lub niewlasciwie wypetniony {zwany dalej: ,uszkodzonym
wekslem”), Emitent na zadanie Administratora Zabezpieczenia zobowigzuje sie wystawi¢ i wreczyc
Administratorowi Zabezpieczenia zastepczy weksel wlasny in blanco bez zhednej zwloki (dalej zwany:
,zastepczym wekslem”). Emitent wyda Administratorowi Zabezpieczenia zastepczy weksel jednoczesnie
ze zwrotem uszkodzonego weksla przez Administratora Zabezpieczenia. Protokét wydania podpisany
przez strony niniejszej Deklaracji bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczenia
zastepczego weksla, jak rowniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. Od momentu
wreczenia Administratorowi Zabezpieczenia zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte
w niniejszej Deklaracji bedg miaty zastosowanie do zastepczego weksla.

Weksel Wtasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 {(czternastu) dni od dnia, w ktérym nastapi
catkowita sptata wszelkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zahezpieczenia.

dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczenia potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z Wekslem
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Zatgcznik nr 5 do Warunkow Emisji
wzOR
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII EMITENTA

Repertorium A nr (...)/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia ......cccceeen..o... roku przed notariuszem [-] prowadzacym Kancelarie Notarialng w [-] przy ul. [-] stawil/a sie: [']
legitymujacy/a sie dowodem oschistym numer [-]

Dziatajacy/a w imieniu i na rzecz spotki pod firma HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Fabryczna 5,
00-446 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez S3ad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000413734, REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci} wynoszacym
na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji 2.336.312,00 zlotych

Jako cztonek Zarzadu uprawniony do reprezentacji Spotki, stosownie do okazanego odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego.

Tozsamos$é Stawajacego/ej notariusz ustalit na podstawie okazanego i powotanego wyzej dowodu osobistego,
przy czym Stawiajacy/a odwiadczyl/a, ze dane ujawnione w powotanym dowodzie osobistym s3 aktualne.

Stawiajacy/a oswiadczyl/a, ze reprezentowana przez niego/nig Spotka do dnia dzisiejszego nie utracita
oscbowosci prawnej, nie zostala postawiona w stan upadiosci ani likwidacji, wpisy w Krajowym Rejestrze
Sadowym nie ulegly zmianie w stosunku do wpiséw widniejgcych w ww. informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z powotanego rejestru przedsiebiorcéw i pozostajg aktualne oraz nie istniejg Zzadne ograniczenia
lub wytaczenia w jego/jej umocowaniu do reprezentowania wymienionej Spotki.

Stawiajacy o$wiadcza, ze pozostaje umocowany/a do reprezentowania Spdétki, a podstawa jego/jej umocowania
nie wygasta ani nie zostata odwotana.
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 5) KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1

Stawiajacy/a dziatajacy/a wimieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

4}

Zarzad Spétki, w dniu ................... roku podjat uchwate nr ...................... w sprawie emisji Obligacji serii G,
na okaziciela (dalej takze jako ,Obligacje”), o wartosci nominalnej jednej obligacji 100 PLN (stownie sto
zfotych 00/100), ktorych warunki przydziatu zostaty okreslone przez Emitenta w Warunkach Emisji
Obligacji serii G z dnia .......... Roku (, Warunki Emisji”),

Z tytutu emisji Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji powstanie po stronie obligatariuszy Obligacji (dalej
takze jako ,Obligatariusze”} wierzytelno$é pieniezna w szczegdélnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu,
odsetek za opdinienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji,

W dniu ... roku Emitent zawart z Administratorem Zahezpieczenia (dalej takie jako:
LAdministrator Zabezpieczenia”) — spdtkg pod firma Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON:
12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek,, umowe o pelnienie funkgji
administratora zabezpieczerh w rozumieniu art. 29 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent, w celu zabezpieczenia roszczen z tytutu Obligacji, zobowiazat sie
ustanowi¢ na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajacego we wlasnym imieniu lecz na rachunek
Obligatariuszy, tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na
mocy ktdrego podda sie obowigzkowi zaptaty zobowigzan pienieznych z Obligacji, ocbejmujgcych
wszelkie kwoty wynikajace z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacii,
odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wiasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzania pienieznego z kazdego z tych tytuléw, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek,
Kwoty Wykupu, odsetek za opoznienie w zaplacie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zohowigzan pienieznych wynikajacych z Obligadji, fgcznie do wysokodci stanowiacej 200% maksymalnej
wartosci nominalnej emisji Obligacji, przy czym Administrator Zahezpieczenia bedzie magt wystgpic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 roku,

§2

Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadczaja, Ze co do ohowiazku zaptaty wszelkich
naleznosci pienieznych wynikajacych z Obligacji serii G w stosunku do obligatariuszy posiadajgcych
Obligacje serii G, w szczegdélnosci z tytutu kwoty wykupu i kwoty odsetek, odsetek za opdéznienie,
jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji
serii G, Emitent poddaje sie na rzecz Administratora Hipoteki, tj. Wojciecha Pfadt, syna Stanistawa
i Ireny, PESEL 62052903618 zamieszkatego 05-822 Milandwek, ul. Zaciszna 12, egzekucji wprost
z niniejszego aktu z catego swojego majatku, w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, do kwoty stanowigcej 200% maksymalnej wartosci nominalnej emisji Obligacji.

Stawajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadczaja, ze zdarzeniem, o ktérym mowa
w art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego (zdarzenie, od ktérego uzaleinione jest
kazdorazowe wykonanie obowiazku), jest ztozenie przez Administratora Hipoteki wezwania do zaptaty
catosci lub czesci wierzytelnosci z tytutu Obligadji serii G wraz z odwiadczeniem, w formie pisemnej
z notarialnie poswiadczonym podpisem, stwierdzajgcym, ze wierzytelnos¢ wynikajaca z Obligacji serii G
stafa sie wymagalna, ktére zostanie przestane Emitentowi w formie przesylki rejestrowanej, o ktdrej
mowa w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2024 r. poz. 1640
tj. ze zm.) (,,Prawo Pocztowe”), na ostatni adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcéw KRS
w dniu nadania tej przesytki.
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3. Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta oswiadczajg, ze — nie wykluczajac innych $rodkow
dowodowych — udowodnienie powyiszego zdarzenia przez Administratora Hipoteki nastgpi poprzez
dotaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi, w zakresie niniejszego §2 ust. 1, klauzuli wykonalnosci:

drugiego egzemplarza oswiadczenia Administratora Hipoteki lub poswiadczonej notarialnie
(urzedowo) kopii tego oswiadczenia Administratora Hipoteki, o ktérym mowa w ustepie
2 powyzej, oraz

notarialnie potwierdzonej kopii poswiadczenia nadania ww. przesytki rejestrowanej na ostatni
adres Emitenta wskazany w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS w dniu nadania tej przesyiki, ktére
to potwierdzenie nadania, stosownie do art. 17 ustawy Prawo Pocztowe, ma moc dokumentu
urzedowego {o ktérym mowa w art. 786 Kodeksu Postepowania Cywilnego}.

4. Administrator Hipoteki moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w zakresie §2 ust. 1, jednokrotnie lub wielokrotnie (tj. zawsze, gdy wystapi opisane powyzej zdarzenie),
az do wyczerpania maksymalnej kwoty wskazanej w §2 ust. 1, powyzej, jednakze nie pdzniej niz do 31
grudnia 2032 r.

5. Stawajagca oswiadcza, ze:

stosunkiem prawnym, z ktérego poddaje sie egzekucji, jest emisja Obligacji serii G, o ktdrych
mowa w § 1 niniejszego aktu notarialnego;

datg powstania zobowigzania dtuznika jest dzien emisji Obligacji serii G;

trescig zobowigzania diuznika z tytutu stosunku prawnego, o ktérym mowa w pkt i. powyzej,
sg wszelkie naleznosci pieniezne wynikajgce z Obligacji serii G w stosunku do Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje serii G, w szczegdlnodci z tytutu kwoty wykupu i kwoty odsetek,
odsetek za opdinienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji serii G;

swiadczeniem wzajemnym wierzyciela jest nabycie Obligacji serii G, ktére ma miejsce
w momencie ich przydziatu.

§3.

Notariusz poinformowata Stawajacego o tresciart. 777 § 1 pkt 5 oraz art. 786 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
w szczegolnosci o tym, ze jezeli wykonanie tytutu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnic
powinien wierzyciel, sagd nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie
dokumentu urzedowego lub prywatnego z urzedowo poswiadczonym podpisem.

§4.

Prawo otrzymania wypisow niniejszego aktu ma Emitent oraz Administrator Hipoteki.

§5.

Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu ponosi Emitent.

§6.

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu wynosza: fdo uzupefnienia przez notariuszal

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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7.5 Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacji

7.5.1 Uchwata Zarzadu HM Inwest S.A z dnia 16 lutego w sprawie ustanowienia programu emisji
obligacji

Uchwala WNr 1/16/02,/2024
Zarzadu HM INWEST 5.A.
z siedziba w Warszawie
z dmia 16 Intego 2024 rolkm

w sprawie ustanowienia programu enisji obligacji

g1
Farzad HM INWEST SPOLEA AECYJMNA = swedzibag w Warszawie przy ulicy Stefana Crarmseckiego
4/2 (01-511), wpisane| do Bejestm Przedsiebuoreow Frajowego Bejestm Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XII Wydsial Gospodarczy Krajowego Rejestme
Sadowego pod numerem KERS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 PLIN, poslugnjace) sie
mmerem NIP: 113-24-82-686, REGON: 015717427, (dalej jako ,.5polka™), dzialajge na podstause § 14
ust. 4 tiret 9 Statutn Spolk, art. 2 pkt 1) nstawy = dnia 15 stycznia 2015 rokn o obligacjach ([ Ustawa o
Obligacjach™) oraz art. 371 Kodeksn Spolek Handlowych, niniejszrm podejmuje nchwale o nastepujace

trescy

1. Zarzad Spolki postanawia nmchomié program enwsp obligacp w ramach ktdrego Spotka bedzie
nprawnicna do emitowania w jedne) Inb wieln seriach, obligacyi o laczne| wartosci nominalne] nie
wyzszej mz 14.000.000 PLIN (czternascie miliondw zlotych) z Etdryeh swiadezenia beds spelnsane
w zlotych nb rownowartoded te) bwoty wyrazone) w enco (. Program™).

2 Zarzad Spolki postanawia, e chligacje emitowane w ramach Programm mogs bye ematowane jako
niezabezpieczone lub rownorzednie zabezpieczone na zasadach i w terminmach okreslomych
w wamnkach emisy obligaci danej sers.

3 Szezegolowe wamnk: enusji obligacy dane| ser: emutowanych w ramach Programm, nieckreslone

wprost w niniejsize] nchwale, zostang kazdorazowo okreslone przez Spolke wedlug e swobodnego

nznania w doknmentach ofertowych.

£2
Iehwala wehods w fycze w chwili jej podjecia.
) Zarzad:

P |0tr Elektronicznie

podpisany przez
LL,I KaSZ Piotr bukasz Hofman

Data: 2024.02.16
Hofman 13:26:15 +01°00°

Data: 2024.02Y6 13:46:26 CET
Fiots Hofman — Prezes Zarzadn Piotr Mikosik — Wiceprezes Farzadn
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7.5.2 Uchwata Rady Nadzorczej HM Inwest S.A. z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie wyrazenia
zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii G

Uchwata Nr 1/16,/02 /2024
RADY NADZORCZE] HM INWEST S.A.
z siedzibg w Warszawie
z drua 16 htego 2024 rolm

W sprawie wyragenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii G

i1
Fada Nadzozeza HM INWEST SPOLEA AKEY]NA z siedmba w Warszawie przy ulicy Stefana
Czarnieckiego 4/2 (01-511), wpisanej do Rejestn Przedsichioredw Krajowego Rejestm Sadowego
prowadzonego przez Sad Fejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XTI Wydzial Gospodarczy
Kmjowego Fejestm Sadowego pod smmerem KRS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 FLM,
posiugmjace) sie ammerem NIP: 113-24-82-686, REGON: 015717427, (dalej jako ,.5polka™), na podstawie §
18 nst. 2 pkt. 20 statute Spolks miniejszym postanawia wyrazic zgode na:

1) wyraga zgode na prreprowadzenie przez Larzad Spolks emisp obligacii seri & w ramach realizowanego
w Spolee progranm emisy obligacy nstanowionego do kwoty 14.000.000 (cztemnascie milionow) zlotyeh, na
szezegolowych wamnkach wedle nznamia Zarzadn Spodk: (dalej: ,, Obligacje™):

2y npowatnia Larzad do swobodnego okreslemia pozostalych paramentow emusp Ohbligacy enstowanych w
ramach Programm emisy, w tym swiaszeza do ckreslenia wartose: nominalne) oraz ceny enusyine) Ohligacy,
ich oprocentowania oz terminm wyknpn;

J) ustancwienie zabezpieczen Ohbligaci, w szczegolnosc poprzez: umowe Rachunkn Zastrzefonego,
podporzadkowanie pozyezek ndmelonyeh Spolce przez Prezesa Zarzadn Piotra Hofman, weksel wilasny in
blanco wraz z deklaracis wekslows oraz poddanie sie Spolk egzelmcy w teybie art. 777 KPC na warmnkach
okreslonveh w wamnkach emisy Obligacy:.

(2]
)

Uchwala wehod=i w Syeze w chwwili je) podjecia.

Fada MNadzoreza spolks HM INWEST 5.A. sporzadzi protoko! z przebiegn glosowama korespondencyinego
na najblizszym posiedzenin Rady Nadzorcze).

Za preyjeciem nchwaly oddano 5 glosow w glosowanin korespondencyjnym, stosownie do postanowien
T 18 ust. § Statute HAM INWWEST S.A. ogaz § 9 ust. 3 Regulaming Rady Nadzorczej HM INWEST S5.A

URSZULA
HOFMAN o
Urszula Hofman — Przewodniczaca Rady Gf S
MNadzorcze
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7.5.3 Uchwata Zarzadu HM Inwest S.A. z dnia 19 lutego 2024 roku w sprawie emisji obligacji
serii G

Uchwata Nr1/19/02/2024
Zarzgdu HM INWEST 5.A.
z sledziba w Warszawie
2 dnia 19 Intego 2024 rokm

w sprawie emisji obligacy sem G

g1

Zarzad HM INWEST SPOLEA AECYJNA = siedmba w Warszawie prry nlicy Stefana Czamieckiego
4/2 ([01-511), wpisane) do Rejestm Przedsighiorcow Frajowego Rejestrn Szdowego prowadzonego przes
S53d Bejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, X1 Wydzial Gospodarczy Erajowego Rejestm
Sadowego pod numerem FRS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 PLN, posingmjace| =g
mumerem MNIP: 113-24-82-686, REGON: 015717427, (dalej jako ,.Spolka™), dmalajge na podstawie
npowainienia ndnelonego prrez Rade Nadzorezs Spolki w nchwale nr 1/16/02/2024 = dna 16 Intego
2024 1. w sprawie wrafema zgody na emisje obligacy semi G, a takfe na podstawie nchwaly Zarzadn nr
1/16/02/2024 2 dnia 16 lutego 2024 ¢ w sprawie nstanowienia programn emisy obligacy, ae. 2 pke 1)
ustawy = dma 15 styezmia 2015 sokn o obligacjach (,Ustawa o obhgacjach™) oraz art. 371 Kodeksn

W

Spolek Handlowych, nuniejszym podejmnje Uchwale o nastepnjaee) treses

1. Zarzad Spoik postanawia wyemitowad do 140 000 (sto czrerdzieded trsigcy) oblipacyi na okazicisla
serii (7, memajgeyeh formy doknmenm, o wartosed nominalney 100,00 (sto) zlotych kazda i faczne
wartosei nominalney do 14.000.000,00 (czternascie miliondw) zlotych, oprocentowanych weding
zmienne) stopy procentowe) (,, Oblhigacye™), dla kxdeyeh szezepolowe parametry zostaly okeeslone w
wamakach emisy oblizae) sers & (,Warunla Emisp™),

2 Oferta publczna Obligacy w roznmienm art 2 lit. d} sozporzadzenia Paclamenm Enropepskiego
i Rady (UE) 2017 /1129 z dnia 14 czerwea 2017 1. w sprawie prospekm, krdry ma byé publisowany
w zwizzkn z oferty publiczna papierdw warnoiciowych lnb dopuszezeniem ich do obrom na rynkm
repulowanym oraz nchylemia dyrekrywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12)
(.Rozporzadzenie prospektowe”™), prowadzona bedzie ma podstawie are 33 pkr 1) Usmwy o
obligacjach w trybie oferty prowadzone| na podstawie art. 37b nst. 1 nstawy = dni 29 Lpea 2005 ¢ o
ofercie publiczne; 1 wamakach wprowadzama instnmentdw finansowych do zorpanizowanego
systemn obrom oraz o spolkach publiczaych, w wynilknm krdrey zakiadane wplywy bmtto e na
tervtorinm Uns Enropejskie), hezone weding ich ceny emisyme; = dnia e nsralenia, stanowi mie
mniej nix 1.000.000 enro i mndey nix 50000000 enro, i wraz = wplywami, ktdse emitent zamiersa
nzyikad = oymin emusi Oblipac)i dokonanyeh w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beds mndejsze
nig 1.000.000 enso i bedy mniejisze nie 5.000.000 engo, poprzez kierowanie Memorandnm
Informacrinegs do adresatdw, dla ktdre; nie ma ohownzkn opnblicowania prospekm.

3. Podmiotem fwiadezacym na rzecz Spolki nsinge oferowania bedzie MNoble Secnomies 5. A. 2 siedzibg
w Warszawe | INS™).

4. Emisja Obligacy nasmpi w ramach Programm emisp Oblipacy nstanowionegs nchwaly Zarzadn
Spolkine 1/16/02/2024 = dnia 16 Intego 2024 ¢

5. Olkredla sig prop enusji w roznmuenin art. 45 nst. 1 Ustawy o oblipacjach na poziomie 30 000
(slownie: pigtdziesiar tymgey) Oblipacis
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6. Ohbligacje beda przedmiotem wnioskn o wprowadzenie w alternatyornym systemie obrotn.

Zarzad Spothk postanawia preyjac Wamnki Emisp Obligacy, stanowice zalzesznik nr 1 do Uchrraly.

£2
Uchwata wchodsi w fyce w chaili je) podjecia.
Zarzad:
. Elektronicznie o ]

Piotr £ ukasz podpisany przez Pior Podpis jest prawidiowy

tukasz Hofman ) r .
Hofman Data: 2024.02.19 Dolumen przez Plow

14:35:31 +01°00" —

Drata: 2024 0790 15:40:53 CET

Piotr Hofman — Prezes Zaszadn Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadn
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7.6 Umowa z Administratorem Zabezpieczenia

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI
Zawarta w dniu 18 lutego 2024 r. w Warszawie pomigdzy:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dzialalno$é gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 121784135, adres do dorgczen: ul.
Zaciszna 12, 03-822 Milanowek, Polska

zwanym dalej: Administratorem Hipoteki, lub Administratorem Zabezpieczenia,
a

HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Czarnieckiego 4/2, 01-311 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsigbiorcoéw KRS przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy , XII Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem 0000413734, REGON 015717427NIP 1132482686, o
kapitale zaktadowym PLN 2.336.312 (wplaconym w catosci), reprezentowana przez:

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu
zwang dalej: Emitentem
zwanymi {gcznie Stronami lub z osobna Strona,

0 nastgpujacej treei:

ZWAZYWSZY, ZE:

1 Emitent zamierza wyemitowac jedng lub kilka serii obligacji, bedgeych obligacjami w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, olgcznej wartosci nominalnej nie wyzszef
niz PLN 14.000.000

2. Emitemt zamierza zabezpieczy¢ roszezenia obligatariuszy z tytulu Obligacji m. in.

poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach;

3. W przypadiu zabezpieczenia, w formie hipoteki, ustanowienie administratora hipoteki
Jest obowigzkowe zgodnie z Ustawg;

4. Administrator Zabezpieczenia zgodzil sie na przyjecie na siebie obowigzkow
administratora hipoteki w rozumientu art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach, a takze na
administrowanie innymi zabezpieczeniami na podstawie art. 29 Ustawy o obligacjach.

Strona 1 z 14
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STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

1.1.

1.2.

1.3.

§1

Definicje

»Hipoteka/Hipoteki” oznacza zabezpieczenie w rozumieniu art. 65 Ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 1984 —tj. ze zm.).
ustanowione na Przedmiocie Hipoteki zgodnie z Umowa jako Hipoteka 1 do Hipoteka

22;

., Kodeks postepowania cywilnego” lub ,kpc” oznacza ustawe z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego;

,,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomo$é 1 do Nieruchomodé 22;

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

..Nieruchomos¢ 17 oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr
B1 znajdujacy si¢ przy ul. Morgowej 1 w Warszawie, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAOM/00500080/8 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych;

..Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr
225, znajdujacy si¢ przy ul. Kazimierza Jarzabka 26 w Piasecznie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA11/00027652/0 przez
Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych;

w»Nieruchomos$¢ 3” oznacza nieruchomos¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr
224, znajdujacy sig przy ul. Kazimierza Jarzabka 26 w Piasecznie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WAI1L/00027651/3 przez
Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych;

»Nieruchomo$¢ 4” oznacza nieruchomosé stanowiaca lokal ushugowy nr U2,
znajdujaey si¢ przy ul. Prochowej 19 w Warszawie, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAO6M/00492165/8 przez Sad
Rejonowy dla dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;

»Nieruchomo$¢ 5” oznacza nieruchomosé stanowiaca lokal ushugowy nr U1,
znajdujaey sig przy ul. Prochowej 2 w Warszawie, dla ktérej prowadzona jest
ksigga wieczysta o numerze KW WAG6M/00492166/5 przez Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych,

»Nieruchomo$¢ 6” oznacza nieruchomosé stanowiaca lokal uslugowy nr U3,
znajdujaey sig przy ul. Przeworskiej 19 w Warszawie, dla ktérej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW NR WA6M/00508749/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;
»Nieruchomo$¢ 7” oznacza nieruchomosé stanowigea lokal ushugowy nr U2,
znajdujaey sig przy ul. Przeworskiej 19 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW NR WA6M/00508750/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;
»Nieruchomo$¢ 8” oznacza nieruchomosé stanowiaca lokal uslugowy nr U2,
znajdujaey sig przy ul. Czluchowskiej 74 w Warszawie, dla ktérej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW NR KW
WAIM/00513094/8 przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI
Wydzial Ksiag Wieczystych;

Strona 2 z 14
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1.3.9.

1.3.10.

1.3.11.

1.3.12.

1.3.13.

1.3.14.

1.3.15.

1.3.16.

1.3.17.

1.3.18.

1.3.19.

1.3.20.

s»Nieruchomos$¢ 9” oznacza nieruchomosé stanowiaca lokal ustugowy nr U1,
znajdujaey si¢ przy ul. Augusta Kordeckiego 74 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WAGM/00506600/2 przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksigg Wieczystych;
»Nieruchomos$é¢ 10” oznacza nieruchomosé stanowigca lokal ustugowy nr
U4, znajdujacy si¢ przy ul. Saskiej 16 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAG6M/00474081/3 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiagg Wieczystych;

”Nieruchomo$é¢ 11”” Oznacza nieruchomosé¢ stanowiacy lokal mieszkalny nr
39, znajdujacy si¢ przy ul. Fabrycznej 8 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW Nr WA4M/00448990/3 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych;
»Nieruchomos§¢ 127 oznacza nieruchomosé stanowigca lokal ustugowy nr
U2, znajdujacy si¢ przy ul. Augustowka 8§ w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA2M/00531108/9 przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksigg Wieczystych
»Nieruchomos$é¢ 13” oznacza nieruchomosé stanowigea lokal ustugowy nr
U3, znajdujacy si¢ przy ul. Augustowka 8 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA2M/00331109/6 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych;
»Nieruchomo$¢ 14” oznacza nieruchomosé stanowigca lokal ustugowy nr
U4, znajdujacy si¢ przy ul. Augustowka 8 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WA2M/00331110/6 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych;
»Nieruchomo$¢ 15” oznacza nieruchomosé stanowigeg lokal ustugowy nr
U5, znajdujacy sig¢ przy ul. Augustowka 8 w Warszawie, dla ktoregj
prowadzona jest ksi¢ga wieczysta o numerze WA2M/00531111/3 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydzial Ksiag Wieczystych;
»Nieruchomo$¢ 16” oznacza nieruchomos¢ stanowigeg lokal niemieszkalny
nr L8, znajdujacy sig¢ przy ul. Bialej koniczyny 15 w Warszawie, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW WA2M/00539526/1 przez
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VII Wydziat Ksigg Wieczystych;
*Nieruchomo$¢ 17" Oznacza nieruchomosé stanowigceg lokal mieszkalny nr
3, znajdujacy sig przy ul. Przewodnika Jézefa Krzeptowskiego 311 31A w
Zakopanem, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW Nr
NS17Z/00048625/3 przez Sad Rejonowy w Zakopanem V Wydzial Ksigg
Wieczystych;

»Nieruchomo$§é 18” oznacza nieruchomosé stanowigea lokal ustugowy nr
U1, znajdujacy si¢ przy ul. Osieckiej 53 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WA6M/00531334/0 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych;
*Nieruchomo$¢ 19” oznacza nieruchomosé stanowiacg lokal mieszkalny nr
53, znajdujacy si¢ przy ul. Czarnieckiego 3 w Poznaniu, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW PO2P/00299639/1 przez
Sad Rejonowy w Zakopanem V Wydzial Ksiagg Wieczystych;
*Nieruchomo$¢ 20” oznacza nieruchomosé stanowiacg lokal mieszkalny nr
58, znajdujacy si¢ przy ul. Czarnieckiego 3 w Poznaniu, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW PO2P/00299657/3 przez
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu VI Wydzial Ksieg
Wieczystych;
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1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.3.21. ”Nieruchomos$¢ 21” oznacza nieruchomos$¢ stanowiaca lokal mieszkalny nr
47, znaduyjacy si¢ przy ul. Czarnieckiego 3 w Poznamu, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW PO2P/00300468/2 przez
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu VI Wydzial Ksieg
Wieczystych

1.3.22. ,,Nieruchomos¢ 22” oznacza nieruchomos$¢ stanowigca lokal niemieszkalny
nr U1, znajdujacy si¢ przy ul. Narwik 12 w Warszawie, dla ktorej prowadzona
jest ksigga wieczysta o numerze KW WAIM/00500069/0 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa VI Wydzial Ksigg Wieczystych;

"Obligacje" oznacza obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu, w tym
m. in. w serii G , o lacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 14.000.000 zt

., Obligatariusze” oznacza posiadaczy Obligacji;

,,O$wiadezenie o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza tacznie Oswiadczenie o Poddaniu
si¢ Egzekucji przez Emitenta i odwiadczenia o poddaniu si¢ egzekuciji zlozone przez
wskazane w Warunkach Emisji Obligacji podmioty uprawnione do ustanowienia
Hipotek na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 kpe zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji;

"Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie
Emitenta sktadane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego,
na mocy ktorego Emitent podda si¢ egzekucji z calego swojego majatku co do
obowiazku zaplaty kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej wartosci
nominalnej Obligacji serii G;

»O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza o§wiadczenia
Poreczyciela sktadane na podstawie art. 777 §1 pkt 5 oraz art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu
post¢powania cywilnego, na mocy ktérego Emitent podda sie egzekucji z calego
swojego majatku co do obowigzku zaptaty kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 200%
maksymalnej wartos$ci nominalnej Obligaciji serii G;

»O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki” oznacza akt notarialny, w ktorym
odpowiednio wlasciciel albo uzytkownik wieczysty Nieruchomosci ustanawia
Hipotekg;

»Poreczenie” oznacza zabezpieczenie udzielone przez Piotra Hofmana w postaci
porgczenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego, ktorego umowa, opatrzona
notarialnie posdwiadczonymi podpisami stron, zostanie zawarta przez Por¢czyciela z
Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujagcym wierzycieli wobec Poregczyciela);

»Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za
posrednictwem Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony uchwala Zarzadu FEmitenta nr
1/16/02/2024 z dnia 16 lutego 2024 r. w sprawiec wyrazenia zgody na
uruchomienie programu emisji obligacji

,.Przedmiot Hipoteki” oznacza acznie przedmiot zabezpieczen od Hipoteki 1 do
Hipoteki 22;

»Przelew Wierzytelnosci” oznacza przelew wierzytelnosci z tytulu pozyczek
udzielonych Pozyczkobiorcy przez Emitenta;

»Przelew Wierzytelnosei z Tytulu Polisy Ubezpieczeniowych Nieruchomos$ci
oznacza umowe, na mocy ktore] nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujacej
Poreczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej ;
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1.14.

1.15.

1.18.

»Umowa” oznacza niniejsza umowsg;

»Umowa podporzadkowania splaty poiyczek™ oznacza umowe, ktorg zawrze
Emitent jako dluznik z Porgezycielem jako wierzycielem podporzadkowanym oraz z
Administratorem Zabezpieczenia dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosei z tytutu
Pozyezek Wladcicielskich;

»Umowa Rachunku Zastrzeionego™ oznacza rachunek papierow wartosciowych i
rachunek pienigzny (zwany roéwniez rachunkiem maklerskim), ktory zostanie
otworzony dla Emitenta w NS w terminie nie pozniej niz do Dnia Przydziatu oraz do
udzielenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia nicodwolalnego pelnomocnictwa do
dysponowania $rodkami na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia
wszelkich roszczen wynikajgeych z Obligacyi;;

»Ustawa” oznacza Ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligagjach;

sWarunki Emisji Obligacji” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pdzniejszymi zmianami oraz zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji w rozumieniu
art. 6 Ustawy dla danej serii Obligacji;

»Weksel” oznacza Weksel wlasny in blanco Emitenta wystawienie przez Emitenta
Weksla Wlasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” wraz z Deklaracjg Wekslows
sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadezonymi;

,.Wierzytelnosci” oznacza wszelkie roszezenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacii.

Inne terminy pisane z wielkiej litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji.

2.1

2.2,

§2

Ustanowienie administratora

Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy, Emitent niniejszym ustanawia Administratora Hipoteki
administratorem  hipoteki w odniesieniu  do Hipotek oraz Administratorem
Zabezpieczenia w stosunku do innych zabezpieczen podlegajacych ustanowieniu
zgodnie z Umowa i upowaznia Administratora Hipoteki/Zabezpieczenia do
wykonywania w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i
obowiazkéw w zwigzku z Hipotekami i innymi zabezpieczeniami ustanowionymi, na
warunkach okreslonych w Umowie 1 Warunkach Emisji Obligacji.

Emitent o$wiadeza, ze taczna wartosé nominalna Obligacji wyniesie do 14.000.000, 00
z1, a Hipoteki i inne zabezpieczenia wynikajgce z Umowy beda zabezpieczaé wszelkie
Wierzytelnosci wynikajace z Obligacji, w tym o zaptate Kwoty Wykupu, Kwoty
Odsetek oraz wszelkich innych kwot (w tym premii, kwoty odszkodowania oraz odsetek
karnych), jesli takie wystapia i moga zosta¢ uznane jako platne z tytulu Obligagji, a
takze koszty zwigzane z dochodzeniem roszezen Obligatariuszy, maksymalnie do
kwoty 28.000.000, 00 zt; w odniesieniu do zabezpieczenia w formie Hipotek powyzsza
kwota bgdzie stanowila sume zabezpieczenia w przypadku kazdej z nich (hipoteka
taczna umowna — art. 76 ust. 3 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (Dz. U.z 2023 r. poz. 1984 —tj. ze zm.). Zgodnie z powyzszym o§wiadczeniem
Emitent zgadza si¢ pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszezen
Obligatariuszy, w tym oplaty sgdowe i egzekucyjne, zaliczki na bieglego oraz inne
niezb¢dne wydatki.
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2.3.

2.4

2.5

3.1

3.2,

4.1.

4.2

4.3

Administrator Hipoteki o§wiadcza, ze powyzsze upowaznienie i zobowiazanie na siebie
przyjmuje oraz wyraza zgode na dziatlanie w powyzszym zakresie na podstawie
Umowy, Oswiadczen o Ustanowieniu Hipoteki oraz dokumentow ustanawiajgcych inne
zabezpieczenia okreslone w Umowie 1 zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

W wykonaniu Umowy Administrator Zabezpieczenia bgdzie zobowigzany do dzialania
na rachunek Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu.

Administrator Hipoteki jest zobowigzany do administrowania Hipotekami oraz
wykorzystania innych zabezpieczen w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majac na
uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy.

§3

Zmiana i wykreslenie Hipoteki, zwolnienie innych zabezpieczen

Do Dnia Wykupu Emitent bedzie uprawniony do wielokrotnej zmiany przedmiotu
Hipoteki na zasadach okreélonych w Warunkach Emisji Obligaci.

Administrator Hipoteki zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na wykreslenie Hipotek i
wydania dokumentow stanowigcych podstawe do wykreslenia Hipoteki - z chwila
zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z  Wierzytelnosci  przystugujacych
Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji. W tym samym momencie Administrator Hipoteki dokona
wszelkich koniecznych czynnosci w celu zwolnienia innych zabezpieczen.

§4
Obowiazki Emitenta

Emitent zobowigzuje sig do Dnia Przydzialu spowodowaé zlozenie Odwiadczen o
Ustanowieniu Hipotek oraz kompletnych 1 prawnie skutecznych wnioskéw o wpis
Hipotek umownych lacznych na pierwszym miegjscu hipotecznym na Przedmiocie
Hipoteki - Nieruchomosciach, do najwyzsze] kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz
200% wartoéci nominalnej Obligacji, ktére bgda emitowane w ramach Programu
Obligacii, tj. do maksymalnej kwoty PLN 28.000.000.

Emitent zobowigzuje sig, ze kazdorazowo w nieprzekraczalnym terminie 5 Dni
Roboczych od dnia zawarcia z Pozyczkobiorcg umowy pozyczki wehodzgeych w sktad
Pozyczek SQD, zawrze¢ Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytulu Pozyczek SQD, na
mocy ktorej pomigdzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi przelew
wierzytelnosci przystugujacej Emitentowi wobec Pozyczkobiorcy z tytutu Pozyczek
SQD, tj. wierzytelnosdci o zwrot udzielonych pozyczek oraz zaplatg naleznych odsetek.
Wszelkie zmiany Pozyczek SQD wymagaja zgody Administratora Zabezpieczenia.
Szezegdlowe warunki przelewu sg okreslone w Warunkach Emisji.

Emitent zobowigzuje si¢ doprowadzi¢ by Porgczyciel jako ubezpieczajacy zawarl w
Dniu Przydzialu Umowe Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych
Nieruchomosci wymienionych szczegotowo w Warunkach Emisji Obligacji, na mocy
ktorej pomigdzy Porgezycielem a Administratorem Zabezpieczenia nastapi przelew
wierzytelnosci przystugujacej Porgczycielowi wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

prawa odszkodowawczego kazde] nastgpnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej
kolejng polisg bedacej ich kontynuacja.

Nie pézniej niz do Dnia Przydzialu, Emitent zawrze Umowg Rachunku Zastrzezonego
z NS oraz udzieli na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwolalnego
pelnomocnictwa do dysponowania $rodkami na tym rachunku, na warunkach
zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia, z zastrzezeniem zalozen
opisanych w Warunkach Emisji Obligacji (Umowa Rachunku Zastrzezonego). Warunki
umoéw rachunku | sg okre$lone w Warunkach Emisji Obligacji.

Nie pdzniej niz do Dnia Przydzialu Emitent jako dluznik zawrze z Porgczycielem jako
wierzycielem podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia Umowg
Podporzadkowania Splaty Pozyczek dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosci z
tytulu Pozyczek Wlascicielskich na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacyi.

Nie pézniej niz do Dnia Przydzialu Emitent wystawi na rzecz Administratora
Zabezpieczenia Weksel Wiasny in blanco z klauzulg ,,bez protestu” wraz z Deklaracja
Wekslows sporzadzona z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zabezpieczajacy
wszelkie Wierzytelno$ci Obligatariuszy wzglgdem Emitenta wynikajace z Obligacji. W
zwigzku z wystawieniem Weksla Wthasnego Emitent zawrze z Administratorem
Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowa o tresci okreslonej w Warunkach Emisji
Obligacji. Zasady wystawienia 1 wypetnienia Weksla okreslaja Warunki Emisji
Obligacji.

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, iz do Dnia Przydzialu Pan Piotr Hofman
ustanowi tytulem zabezpieczenia roszeczen Obligatariuszy z tytulu Obligacii
zabezpieczenie w postaci Porgezenia w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego,
ktérego umowa, opatrzona notarialnie poswiadczonymi podpisami stron, zostanie
zawarta przez Porgczyciela z Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujacym
wierzycieli wobec Porg¢ezyciela) dziatajacym w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, a Porgczenie zostanie udzielone
do maksymalnej wysokosci stanowigcej réwnowartosé 200% wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji serii G. Porgezenie zostanie udzielone na okres do czasu
prawomocnego wpisania Hipotek na Nieruchomosciach, nie dtuzej jednak niz do czasu
splaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.
Szezegotowe warunki Poreczenia okreslajg Warunki Emisji Obligacji.

Nie pozniej niz do Dnia Przydzialu Emitent zobowiazuje si¢ spowodowaé, ze
Poreczyciel ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
Postgpowania Cywilnego (Oswiadezenie o Poddaniu sig¢ Egzekucji przez Porgezyciela),
na mocy ktérego podda si¢ obowigzkowi zaplaty kwoty do maksymalnej wysokosci
stanowiacej réwnowartosé 200% wartodci nominalnej Obligacji serii G, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytulu
Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opoznienie w zaplacie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji serii G, przy czym Administrator Zabezpieczenia
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie roku od Dnia Wykupu.

Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 §1 pkt 5 kpc o tresci zasadniczo zgodne] ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 5
do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji serii G na dzien
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4.10

4.12.

4.13

zawarcia Deklaracji Wekslowe] co do obowigzku zaptaty przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajaeych z odpowiedzialnosci
osobistej Emitenta zwigzanej z emisja Obligagji i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla
oraz obowigzku zwrotu wszelkich kosztow 1 wydatkéw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienigznego z kazdego z tych tytulow, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystagpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r.

Emitent zobowigzuje si¢ spowodowaé, ze Porgczyciel jako wihaseiciel Nieruchomosci,
zlozy do Dnia Przydziatu w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postgpowania cywilnego
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z Nieruchomosci, co do zobowigzan
zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajacej 200% Obligacji serii G o tresci
zasadniczo zgodnej ze wzorem o$wiadczenia stanowigcym Zafacznik nr 3 do
Warunkéow Emisji, przy czym Administrator Hipoteki be¢dzie uprawniony do
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosei takiemu aktowi w terminie
do dnia 31 grudnia 2037 r.

Emitent w terminie do Dnia Przydzialu ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art.
777 8§81 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, na mocy ktérego podda sig
obowigzkowi zaplaty kwoty do 200% lacznej wartosci nominalnej emitowanych
Obligacji serii G tj. do kwoty PLN 28.000.000 w celu zabezpieczenia wszelkich
zobowigzan pieni¢znych Emitenta z tytutlu Obligacji serii G o tresci zasadniczo zgodnej
ze wzorem oswiadczenia stanowigcym Zatgeznik nr 5, w szezegélnosei z tytutu Kwoty
Wykupu 1 Kwoty Odsetek, odsetek za opodznienie, a takze wszelkich kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajacych z Obligacji, przy
czym Administrator Zabezpieczen bedzie moglt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia31 grudnia 2037 r.

Emitent zobowiagzany jest takze:

i. do przekazania do Administratora Hipoteki egzemplarzy Oswiadczen o
Ustanowieniu Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji, a takze
dokumentow dotyczaeych innych zabezpieczen;

ii. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o wystapieniu jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji Obligacji oraz o
kazdym Przypadku Naruszenia;

iii. zawiadamiaé Administratora Hipoteki o emisji kazdej serii Obligacji oraz
przekazywaé mu poswiadczong przez radcg prawnego, notariusza lub
adwokata kopie Warunkéw Emisji Obligacji takiej serii;

. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczenia o dorgczonym mu zadaniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicja
zawartg w Warunkach Emisji Obligacji) najpdzniej nastgpnego Dnia
Roboczego po dniu, w ktérym Emitent powzigt informacije o takim zadaniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W zakresie niezbgdnym dla prawidlowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje
sig udzieli¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich niezbg¢dnych pelnomocnictw,
o tresci 1 zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony.
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5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

§s

Administrowanie Hipoteka oraz Oswiadczeniami o Poddaniu sie Egzekucji

Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania Hipoteki i innych zabezpieczen w
stanie umozliwiajacym najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szezegdlnosci
do:

i. zapoznawania si¢ z trescig wszelkich dokumentow zwigzanych ze stanem
prawnym lub faktycznym dotyczacym Hipoteki,

il. zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
dotyczacego Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji;

iii. podejmowania wszystkich czynnosci faktyeznych i prawnych koniecznych
do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki wymagalnych, a niezaspokojonych
przez Emitenta w inny sposob Wierzytelnosci.

Administrator Hipoteki jest uprawniony i1 zobowigzany do podejmowania wszystkich
czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia wymagalnych i
niezaspokojonych przez Emitenta Wierzytelnodci oraz do przekazania uzyskanych w
ten sposob srodkow pienigznych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki podejmuje
dzialania zmierzajace do zaspokojenia powyzszych Wierzytelnodci niezaleznie od
zgloszenia zadania ich podjecia przez ktéregokolwiek sposrod Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia bedzie realizowal swoje uprawnienia i zobowigzania
wynikajace z Umowy, Oswiadczen o Ustanowieniu Hipotek i1 innych zabezpieczen,
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji 1 z dyspozycjami udzielonymi w uchwatach
Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku braku takich dyspozycji ze strony
Zgromadzenia Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczenia powinien podejmowad
dziatania lezace w najlepszym interesic Obligatariuszy lub powstrzymaé si¢ od
dziatania stosownie do zaistnialych okoliczno$ci.

Niniejsza Umowa, w zakresie obowigzkéw Administratora Zabezpieczenia, stanowi
umowe¢ o $wiadczenie na rzecz osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 Kodeksu
Cywilnego. Administrator Hipoteki jest upowazniony do wykonywania w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw 1 obowigzkow
administratora hipoteki, wynikajacych z zabezpieczen i przepisoéw prawa, w tym przede
wszystkim ezynnosci zmierzajacych do zaspokojenia zabezpieczonych Wierzytelnosci.

Umowe nalezy rozumie¢ rozlgcznie w zakresie funkcji Administratora Hipoteki oraz
Administratora Zabezpieczenia. Postanowienia dotyczace jednego z zabezpieczen nie
mogg prowadzi¢ do ubezskutecznienia uprawnien w stosunku do pozostalych
zabezpieczen, w tym Zabezpieczen oraz Hipoteki. Umowa zapewnia Administratorowi
pelng legitymacje do wykonywania praw i obowigzkow Obligatariuszy wynikajacych
ze wszystkich rodzajow zabezpieczen lacznie i do wykonywania praw i obowigzkéw
wierzycieli w stosunku do kazdego z zabezpieczen oddzielnie.

Administrator Zabezpieczenia zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowy, o ktéorych mowa w pkt
4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 oraz 4.7, powyzej na warunkach w okreslonych w Umowie oraz
w Warunkach Emisji Obligacji. Administrator Zabezpieczenia uzgodni tez tresé
pelnomocnictwa, o ktorym mowa w pkt 4.4, powyzej. Administrator Zabezpieczenia
zobowigze si¢ w odrebnej czynnosci prawnej do niepodejmowania zadnej czynnosei na
podstawie Os$wiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Porgezyciela po
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6.1

6.2,

6.3.

6.4.

7.1

7.2

prawomocnym wpisie Hipoteki na Nieruchomosciach, lub dokona innej czynnosci o
identycznym skutku.

§6
Zaspokojenie z Hipotek

W przypadku braku spelnienia (catosci lub w czesei), zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miarg
mozliwosci w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia
Wierzytelnosci. Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajace do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od
Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Hipoteki wezesniej uzyska
taka informacje we wlasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzigciu
informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutlu Obligacji 1 wyznaczy mu termin 21
(dwadziedcia jeden) Dni Roboczych na podjgeie stosownych czynnodci prowadzacych
do zaspokojenia zobowigzan z tytulu Obligacji. Po uplywie wyznaczonego terminu, w
razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Hipoteki przystapi do
czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki.

Zaspokojenie roszezefi z Przedmiotu Hipoteki begdzie dokonywane zgodnie z
postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji oraz odpowiednimi przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wlasciwym sadem postgpowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszezgeia postgpowania  egzekucyjnego.
Postgpowanie egzekucyjne bgdzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy
czesei III Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowanie egzekucyjne) i bedzie
zmierza¢ do zaj¢cia Nieruchomoscei stanowiacych przedmiot zabezpieczenia, licytacji
przedmiotu zabezpieczenia oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

§7

Zaspokojenie z innych zabezpieczen

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykorzystania innych zabezpieczen,
o ktérych mowa w Umowie zgodnie z ich tredcig. Kolejnodé wykorzystania
zabezpieczen zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczenia.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnoéci Obligatariuszy
z Porgezenia, o ktérym mowa w pkt 4.7, powyze] zgodnie z zasadami opisanymi w
Warunkach Emisji oraz umowa pomigdzy Administratorem Zabezpieczenia oraz
Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
Porgezyciela o powzigeiu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji
przez Emitenta i wyznaczy mu termin 30 (trzydziestu) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowiazan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez
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7.3.

7.4.

7.5.

8.1

8.2.

8.3.

8.4

Poreczyciela we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie
dziatania celem uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawg wszczgcia
postgpowania egzekucyjnego przeciwko Porgezycielowi. Postgpowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czedei III Kodeksu
postepowania cywilnego (postgpowania egzekucyjne).

Zaspokojenie z Weksla Wlasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslows,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w
przypadku braku zaplaty, w tym w drodze postgpowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego.

Inne zabezpieczenia bgda realizowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
Warunkami Emisji danej serii Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentow otrzymanych od
Emitenta dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosei z tytulu Pozyczek SQD oraz
dokumentoéw otrzymanych od Emitenta dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci
z tytutu polis ubezpieczeniowych.

§8
Zaspokojenie Wierzytelnosci

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w  wyniku
dochodzenia =zaspokojenia z zabezpieczen =zostang wykorzystane na poczet
zabezpieczonych Wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych 1 niesplaconych przez Emitenta
Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta
Obligacii,

c) odsetki za opoznienie W =zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i

niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
d inne wierzytelnosei.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenia w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z zabezpieczen zostana niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie
rozdzielone na poczet Wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktorej mowa w pkt. 8.1, przy czym
spetnienie $wiadczenia bedzie nastgpowato w walucie w jakiej dane Obligacje zostaly
wyemitowane. Przeliczenie kursow walut bedzie nastgpowalo zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami prawa na zasadach ogélnych.

W przypadku, gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w
toku egzekucji z Przedmiotu Hipoteki i innych zabezpieczen bedzie wyzsza od
wymagalnych zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki begdzie
uprawniony zatrzymac takie $rodki do czasu calkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
Wierzytelnosci z tytulu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu
terminowej calkowitej splaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytutu
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Obligacji, Administrator Zabezpieczenia zwroci srodki, o ktorych mowa w pkt 8.3, na
rachunek bankowy podmiotu, od ktorego srodki te zostaly wyegzekwowane.

§9

Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczenia

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkode wyrzadzong Emitentowi lub
Obligatariuszom w zwigzku z wykonaniem Umowy. W szczegdlnosci Administrator
Zabezpieczenia nie odpowiada za:

i. skutecznosé egzekucji na podstawie umow dotyczacych zabezpieczen, oraz

il. zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

Powyzsze ograniczanie odpowiedzialnosei nie dotyczy szkdd powstalych w wyniku naruszenia
przez Administratora Zabezpieczenia bezwzgl¢dnie obowigzujacych przepisow prawa, a takze
w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczenia.

§10
Osoba chroniona

10.1. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczenia bedzie ponosil jakakolwiek
odpowiedzialno$é, bedzie zobowigzany do zaplaty jakiejkolwiek kwoty z tytulu
odszkodowania Iub zados$uczynienia, poniesie jakakolwiek stratg lub dokona
wydatkow, w tym wydatkéw obejmujacych wynagrodzenie 1 koszty powolanego przez
siebie doradecy prawnego w zwigzku z roszczeniami Obligatariuszy dotyczagcych
Wierzytelnosci ("Szkoda"), Emitent zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Administratorowi
Zabezpieczenia, na jego zadanie, kwotg rdéwna poniesionej Szkodzie, chyba ze takie
roszczenia Obligatariuszy powstaly w wyniku naruszenia przez Administratora
Zabezpieczenia bezwzglednie obowigzujacych przepisOw prawa, a takze na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczenia.

10.2. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczenia bgdzie strong jakiegokolwiek procesu
zwigzanego z Wierzytelnosciami 1 w razie niekorzystnego dla niego rozstrzygni¢cia
takiego procesu przystugiwaloby mu roszczenie wobec Emitenta, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Emitenta o toczacym si¢ procesie i wezwie Emitenta do
wzigcia w nim udzialu w terminie umozliwiajacym Emitentowi przystgpienie do sporu
po stronie Administratora Zabezpieczenia az do zamkniecia sprawy w drugiej instancji.

10.3. Zobowiazanie Emitenta w stosunku do Administratora Zabezpieczenia zawarte powyzej
pozostanie w mocy takze po rozwigzaniu niniejszej Umowy, do czasu, w ktorym
roszezenia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafiec wygasng lub zostang w pelni
zaspokojone.
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§11
‘Wynagrodzenie

Za wykonanie czynnosci stanowiacych przedmiot Umowy Administratorowi Zabezpieczenia
przystuguje od Emitenta:

11.1. Wynagrodzenie roczne za pehienie funkcji Administratora Zabezpieczenia w
wysokosei [ ptatne po uplywie kazdego roku obowiazywania Umowy.
Wynagrodzenie to obejmuje 3 godziny pracy Administratora Zabezpieczenia
miesigcznie. Praca w zakresie przekraczajacym powyzszy miesigczny limit begdzie
rozliczana wedtug stawki [_____]za godzine na podstawie raportow przekazywanych
Emitentowi po zakonczeniu kazdego roku obowigzywania Umowy i oplacane wraz z
ryczattem.

11.2. Wrynagrodzenie dodatkowe za podjgcie czynnosei faktycznych i prawnych w zakresie
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelno$ci:

i. Ryczalt w wysokosci | Jobejimujacy 30 godzin pracy
Administratora Zabezpieczenia rozliczanych na podstawie raportow opisujgcych
wykonane czynno$ci oraz liczbg godzin im poswigconych. Wynagrodzenie to
bedzie platne na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Ryczalt stanie si¢ nalezny z dniem wykorzystania
limitu 50 godzin pracy, z zastrzezeniem przypadku czgsciowego wykorzystania
tego limitu do dnia zaspokojenia Wierzytelnosci, kiedy stanie si¢ on nalezny z
dniem zaspokojenia Wierzytelnosei i w czgdci w jakiej zostal on wykorzystany.

ii. Wynagrodzenie godzinowe poczawszy od 51-szej godzinny pracy —[____ Jza
godzing. Godziny rozliczane na podstawie miesigcznych raportdw opisujacych
wykonane czynno$ci oraz liczbg godzin im poswigconych. Wynagrodzenie to
bedzie platne na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Faktury bgda wystawiane po uptywie kazdego
miesigca, w ktorym praca o ktérej mowa w tym przepisie byta wykonywana.

11.3. Wszystkie powyzsze kwoty nie uwzgledniajg VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§12
Kaucja

W dniu podpisania Umowy Emitent wplaci kaucje na rzecz Administratora Zabezpieczenia w
wysokosci[_______ ]Kaugja ta zostanie wplacona na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczenia o numerze | ] Celem kaucji jest
zabezpieczenic wszelkich kosztow, jakie Administrator Zabezpieczenia bgdzie ponosil w
zwigzku z realizacja Umowy, a w szczegdlnosci realizacja okreslonych w niej zabezpieczen i
kosztow. Nadto jej celem jest zabezpieczenie wynagrodzenia Administratora Hipoteki, o
ktorym mowa w §11, powyzej. Administrator Zabezpieczenia zwroci kaucje w terminie 30 dni
od dnia zakoficzenia obowiazywania Umowy zgodnie z jej §13 ponizej.

§13
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Obowiazywanie Umowy

Zobowigzania Administratora Zabezpieczenia zwiazane z administrowaniem zabezpieczeniami
wynikajagcymi z Umowy wygasajg z chwilg zaspokojenia wszelkich zobowigzan Emitenta z
tytulu Obligacji. Obowigzki Administratora Zabezpieczenia zwigzane z administrowaniem
Hipoteka oraz pozostatymi zabezpieczeniami okre§lonymi niniejszag Umowg na zabezpieczenie
Wierzytelnosci Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji wygasaja z chwilg prawomocnego
wykreslenia ostatniej z Hipotek lub braku obowigzywania pozostatych zabezpieczen.

§14
Postanowienia koncowe

14.1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

14.2. Naglowki paragrafow zawarte zostaly w Umowie jedynie dla ulatwienia postugiwania
si¢ nig i nie bgda brane pod uwagg przy interpretacji Umowy.

14.3. Slowa w liczbie pojedynczej obejmuja liczbe mnoga i vice versa, stowa w jednym
rodzaju obejmujg wszystkie pozostate rodzaje a odniesienia do ,,0s6b” lub , podmiotow”™
obejmuja osoby fizyczne, osoby prawne (bez wzgledu na miejsce zawigzania), jednostki
nieposiadajgce osobowogci prawnej.

14.4. Wszelkie spory pomigdzy Stronami wynikajace lub zwigzane z realizacjag Umowy, o ile
nie zostang rozwigzane w drodze polubownej, beda rozstrzygane przez whasciwy sad
powszechny.

14.5. Umowg¢ sporzadzono w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Emitenta
oraz czterech dla Administratora Zabezpieczenia.

Podpisany podpisem ospbistym:
Piotr Janusz Mikosik
2024-02-18 19:57:23+0100
Podpisany z uzycicm cDO App.
EMITENT

WOJCIECH PFADT
PNOPL-62052903618
2024.02-18 19:46:20

no na platformie AUTENTE

ADMINISTRATOR HIPOTEKI
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7.7 Wpykaz danych, ktére nie zostaty ujete w tresci Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na
specyfike podmiotu lub inne uzasadnione okolicznosci

W tresci niniejszego Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na specyfike podmiotu lub inne
uzasadnione okolicznosci nie zamieszczono nastepujgcych danych:

(i) punkt 4.11 i 5.20 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji
przychodowych, pominieto z uwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie niniejszego
memorandum informacyjnego nie sg obligacjami przychodowymi,

(ii) punkt 4.12 i 5.21 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji, z ktorych
zobowigzania majg zostaé sptacone ze s$rodkdéw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji, pominieto
zuwagi na fakt, Zze obligacje oferowane na podstawie niniejszego memorandum
informacyjnego nie bedg sptacane ze s$rodkédw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci.
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