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WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]JI KUPONOWYCH SERII ]

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza ZFR Smart
sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan,
nr KRS: 0000993132, nr REGON: 523198299, pelnigca funkcje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
artt. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowiazki
we wilasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy wynikajagce z umowy o powotanie
administratora;

1.1.2. ,Administrator WskazZnikow Referencyjnych” oznacza spétke GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry ja zastapi zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozporzadzeniu w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

1.1.3. ,Agent Emisji”, oznacza NS pemhmiacy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy
o Obrocie;

1.1.4. ,Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynnos$ci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci
$Swiadczen z Obligacji, a takze czynnoSci polegajace na przekazywaniu KDPW srodkdédw pienieznych na
potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta
platniczego w rozumieniu regulacji KDPW;

1.1.5. ,Agent Techniczny” oznacza NS wykonujacy czynno$ci zwiazane z rejestracja Obligacji
poprzez konto posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW;

1.1.6. ,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi
i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod nazwg CATALYST;

1.1.7. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych nie otrzymat lub zostatlo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja
dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowa¢ WIBOR;

1.1.8. Deklaracja Wekslowa” oznacza deklaracje wekslowa Emitenta dotyczaca wypetnienia
Weksla Wtasnego wystawiong przez Emitenta do Dnia Przydziatu i skierowang do Administratora
Zabezpieczenia;

1.1.9. ,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.10. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane
zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.11. ,Dlug Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne rozpoznane
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, w tym S$rodki pieniezne zgromadzone
na otwartych i zamknietych mieszkaniowych rachunkach powierniczych;

1.1.12. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje
zostang zapisane w Ewidengji,

1.1.13. ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,Dni Platno$ci Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkow Emisji, w ktorych wyptacone bedg Kwoty Odsetek;
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1.1.14. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji.
Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.15. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek
albo odpowiednia date okre$long zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania Swiadczen
z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkéw uprawniajacych
do ztozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 8.2 Warunkdéw
Emisji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub  wcze$niejszego  wykupu, (ii) otwarcia likwidacji  Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa;

1.1.16. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.13, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa,
za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma punkt 3.1.13, oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Ptatno$ci Odsetek, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.17. ,Dzien Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.18. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien,
o ktéorym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.19. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.20. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od
pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajagcy wykonanie czynnosci
okreslonych w Warunkach Emisji;

1.1.21. ,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

1.1.22. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktorym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji;

1.1.23. ,Emitent” oznacza spotke pod firma Developres Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszéw, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000252339,
REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00 ztotych
(wptaconym w catosci);

1.1.24. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.25. ,Formularz Zapisu” oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora o ztoZeniu zapisu na Obligacje;

1.1.26. ,,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta
w rozumieniu Krajowych Standardéw Rachunkowosci oraz sp6tke Rywal sp.z o.0. sp. k;

1.1.27. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;
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1.1.28. ,Kapital Wlasny” oznacza kapitat wtasny Emitenta wykazany w ostatnim Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powiekszony o roéznice w wartos$ci godziwej wynikajacej
z operatu szacunkowego Nieruchomo$ci SkyRes nie starszego niz 12 miesiecy liczac od Dnia
Weryfikacji bilansowej Nieruchomosci SkyRes wykazanej w ostatnim zbadanym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta;

1.1.29. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

1.1.30. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.31. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza Kkomunikat aktualizujgcy, o Kktérym mowa
w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

1.1.32. ,Korekta” oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR WskazZnikiem Alternatywnym.
Korekta bedzie okre$lona zgodnie z pkt 3.1.9; dla unikniecia watpliwosci, ustalenie Korekty
nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r.
w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego
dyrektywy 2008/48/WE i 2014 /17 /UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596,/2014;

1.1.33. ,Krajowe Standardy Rachunkowosci” oznaczaja wydane przez dziatajacy przy Ministrze
Finans6w na podstawie ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowos$ci oraz rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zakresu dziatania i sposobu organizacji
Komitetu Standardéw Rachunkowo$ci, Krajowe Standardy Rachunkowosci;

1.1.34. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatna przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczana
i wyptacang za posSrednictwem Agenta Platniczego zgodnie z postanowieniami niniejszych
Warunkéw Emisji;

1.1.35. ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwne;j,
tj. kwote rowng Warto$ci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.36. ,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona jest Stopa
Bazowa na potrzeby ustalenia wysokos$ci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw
Emisji;

1.1.37. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktéorym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczna papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu narynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003 /71/WE , na podstawie ktorego
Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.38. ,NS”, ,Firma Inwestycyjna” oznacza spoétke pod firma Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.  Warszawy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym
3494 747,00 zt (wptacony w catosci);
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1.1.39. Nieruchomos¢ Siemienskiego” oznacza nieruchomos$¢ potozona w Rzeszowie wrejonie ulicy
Siemienskiego, ktéra stanowiag dziatki oznaczone nr ewid. 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14,
2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741 /45,
2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65,
2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55,
2741/56, 2741/57, 2884/4 o 1acznej powierzchni 37 455 m2, dla ktérych Sad Rejonowy
w Rzeszowie, VII Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi nastepujace ksiegi wieczyste KW:
RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206721/0;

1.1.40. ,Obligacje” oznacza instrumenty  finansowe  emitowane przez Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

1.1.41. ,Obligacje serii F” oznacza obligacje w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
wyemitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty 1/12 /2020 Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia
2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii F Emitenta

1.1.42. ,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktérego prawa z Obligacji
sa zapisane na Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych
na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji
oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.43. ,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
tj. w wyniku ktoérej zakladane wplywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujgcy
zamierzat uzyska¢ z tytulu takich ofert publicznych takich papieréw wartoSciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro
i beda mniejsze niz 5 000 000 euro;

1.1.44. ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3 Warunkéw
Emisji;

1.1.45. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnos$ci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
publicznego o$wiadczenia, Ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny

dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywisto$ci ekonomicznej, ktérg WIBOR
miatl mierzy¢ i ze brak jest mozliwo$ci do przywrdécenia takiej reprezentatywnosci;

1.1.46. ,0Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego
oSwiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie
tego o$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

1.1.47. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i konczacy sie
w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia
Ptatnosci Odsetek do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek, a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie
w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniuy,
w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

1.1.48. ,0S8wiadczenie Zgodnos$ci” oznacza oSwiadczenie Zarzadu Emitenta publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta dotyczace informacji o ktérych mowa w pkt 11.3 Warunkéw Emisji,
wedtug stanu na ostatni dzien w danym kwartale kalendarzowym;
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1.1.49. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwilaszcza Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych lub organizacje
branzowa, ktéra wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje
sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.50. ,Pozostale Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktére zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosSci (z wyltaczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji), z ktorych wierzytelnos$ci bedg mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone
hipotekg umowng tagczng ustanowiong na tej samej nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem Hipoteki
majacej zabezpieczaé wierzytelnosci z Obligacji i zjednakowym pierwszenstwem zaspokojenia - celem
unikniecia wszelkich watpliwosci tgczna warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji
posiadajacych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ wartosci
70% warto$ci praw stanowiagcych przedmiot hipoteki zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego
(tj. operat szacunkowy) rozumianej jako stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji
i Pozostatych Obligacji do wartoSci wynikajacej z najbardziej aktualnego operatu szacunkowego
udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako zatacznik do Memorandum,
w zalezno$ci od tego, ktéry jest bardziej aktualny.

1.1.51. ,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.52. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne;

1.1.53. ,Prawo upadlo$ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

1.1.54. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

1.1.55. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieré6w Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.1.56. ,Rachunek Papieréow Warto$Sciowych” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.57. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w rozumieniu
art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostalty zapisane Obligacje;

1.1.58. ,Regulacje Catalyst” oznaczaja obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury iinnego
rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst;

1.1.59. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okresSlajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczeg6lnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

1.1.60. ,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwiazku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30 czerwca 2017 r,,
str. 12];

1.1.61. ,Rozporzadzenie w sprawie wskaznikéw referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17 /UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;
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1.1.62. ,Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie
z przepisami obowigzujacymi Emitenta skonsolidowane sprawozdania Emitenta;

1.1.63. ,Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczaja sporzadzone zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi Emitenta roczne, péiroczne oraz kwartalne jednostkowe i Skonsolidowane
Sprawozdania Finansowe Emitenta;

1.1.64. ,Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

1.1.65. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem
https://developres.pl/ lub kazdg inng strone internetowa, ktéra jg zastapi w przypadku zaprzestania
funkcjonowania;

1.1.66. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;
1.1.67. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.68. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.69. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych;

1.1.70. ,Wartos¢ Nominalna” oznacza warto§¢ nominalng jednej Obligacji wskazanag
w pkt. 2.4Warunkéw Emisji;

1.1.71. ,2Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi p6Zniejszymi
zmianami oraz Zatacznikami, ktoéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu
art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.72. ,Weksel Wlasny” oznacza weksel witasny in blanco wystawiony przez Emitenta
na rzecz Administratora Zabezpieczenia, ktéry Administrator Zabezpieczenia moze uzupetnic¢ zgodnie
z postanowieniami Deklaracji Wekslowej;

1.1.73. ,WIBOR"” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora
Wskaznikow  Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w  PLN,
wyrazong w procentach w skali roku;

1.1.74. ,WIRON" ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 =z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

1.1.75. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.6-
3.1.14, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikdw referencyjnych,
jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego wskaZnika,
ktoéry zastepuje WIBOR lub inny wskaZnik alternatywny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emis;ji.

1.1.76. ,Wskaznik DzZwigni Finansowej” oznacza wskaznik Dtug Netto/Kapitat Wtasny obliczany na
podstawie Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

1.1.77. ,Wskaznik LTV” oznacza warto$¢ zadluzenia z tytutu wszystkich wyemitowanych Obligacji
oraz Pozostatych Obligacji do wartosci wynikajacej z najbardziej aktualnego operatu szacunkowego
udostepnionego przez Emitenta na swojej stronie internetowej lub jako zatgcznik do Memorandum, w
zaleznosci od tego ktéry jest bardziej aktualny, sporzadzonego dla Nieruchomosci Siemienskiego lub
innej nieruchomosci, ktéra bedzie stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia;
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1.1.78. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczeg6lnoSci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw
dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych zudzielonego poreczenia, gwarancji
lub przystgpienia do dtugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy;

1.1.79. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.80. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.81. ,zI", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, j. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

1.3. Wszelkie pojecia okre$lone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zaltaczniki.

1.5. Nagtéwki zostalty wprowadzone wytgcznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wptywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowac,
jako odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia
lub utraty mocy obowiazujacej, do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo
takg sama materie jak przepis uchylony.

2, INFORMACJE O OBLIGACJACH
21 Obligacje serii ] na okaziciela.

2.1.1 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych
ponizej czynnosci w ramach emisji:
a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do Inwestordéw,
b) ztozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,
c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okres$lonych

w Memorandum Informacyjnym,

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.2 Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.3 Obligacje sa dluznymi papierem wartoSciowym emitowanym w seri,
w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie
wobec niego do speilnienia $wiadczen szczegétowo okreSlonych w niniejszych
Warunkach Emisji w sposéb i terminach tam okreslonych.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.1.4 Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzié
spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajgacych z Obligacji bedzie nastepca prawny Ilub podmiot
po przeksztatceniu.

Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Prostej 67, 00-838 Warszawa,
wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajagca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow.

2.2.1 Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji
do dnia zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidengji ujawniane beda w szczego6lnosci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takze - jesli taki =zostanie wskazany -
adres do korespondencji (takze elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego,
na ktéry przekazywane bedg swiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia
przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgltoszonych /ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2 Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczeg6lno$ci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.2.3 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. Koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

2.24 W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna warto$ci nominalnej
Obligacji).
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2.6

2.7

2.8

29

2.10

Wielko$¢ emisji
2.6.1 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia.

Emitent proponuje do nabycia 11.470 (stownie: jedenascie tysiecy czterysta
siedemdziesiat) sztuk Obligacji.

2.6.2 Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia.

Laczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11.470.000;00 PLN (stownie: jedenascie milionéw czterysta siedemdziesiat tysiecy
00/100) ztotych.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

2.7.1 Obligacje emitowane sgzgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji na podstawie Ustawy
o Obligacjach oraz Uchwaty nr 1/12/2023 Zarzadu Emitenta z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie emisji Obligacji w sprawie emisji Obligacji i ustanowienia zabezpieczen
zmieniong Uchwatgnr 2/12/2023 z dnia 11 grudnia 2023 r.

2.7.2  Obligacje emitowane sg w trybie:
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku Kktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami,
ktére Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 5 000 000 euro, poprzez Kkierowanie Memorandum Informacyjnego
do Inwestoréw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

2.7.3 Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW oraz Regulacje Catalyst.

Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1 Dniem Przydziatu jest dzien 22 grudnia 2023 .

2.8.2 Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji,
przypadajacy nie p6Zniej niz 29 grudnia 2023 r.

Prég Emisji

Emitent okres$lit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w wysokosci
5.000 (piec tysiecy) sztuk Obligacji.

Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1 Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesiecy liczone od Daty Przydziatu Obligacji.
2.10.2 Dniem Wykupu jest dzien 22 grudnia 2026 .

2.10.3 Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opdZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

2.10.4 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze,
ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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2.10.5
2.10.6

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢
zaliczenia wierzytelno$ci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przysztosci.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposadb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.1

3.1.2

3.1.3

314

3.15

3.1.6

3.1.7

Obligacje sa oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna
i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego
wynosi 365 dni.

Wysokos$¢ Marzy jest rowna 5,40 p.p. (pie¢ i 40/100 punktéw procentowych)
w skali roku zastrzezeniem ppkt 3.1.3 ponize;j.

Jezeli w Dniu Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka,
o ktorej mowa w pkt 5.5.1.1 Warunkéw Emisji Obligacji, nie bedzie prawomocnie
ujawniona na pierwszym miejscu we wtasciwej ksiedze wieczystej, Oprocentowanie
w najblizszym Okresie Odsetkowym (tj. rozpoczynajgcym sie bezposrednio po Dniu
Ustalenia Odsetek, o ktorym mowa powyzej), bedzie wyzsze o dodatkowe 0,60 p.p.
(60/100 punktu procentowego) i bedzie wynosita 6,00 pp.
(szes$¢ punktéw procentowych).

Stopa Bazowa jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny
w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnos$cia
do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogloszeniem Konca
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konica Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR
jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Procentowej, w ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedna z nastepujacych metod:
(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) WskaZnikiem Alternatywnym jest wskaZnik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej
(w tym Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot
uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przez wskazanie
rozumie sie wyznaczenie zamiennika WskaZnika  Alternatywnego
w trybie art. 23c Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;
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3.1.8

3.19

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branZzowa lub inny podmiot, ktoéry zostat formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Agent Ptatniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wtgcznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta =zostaje ustalona zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ warto$cia dodatnia, ujemna, zerowsa,
jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy Kkapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres,
dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé¢ inne dostosowania
zwiazane z zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty okres stosowania danego
Wskaznika Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia WskaZznika Alternatywnego,
o ktorej mowa w pkt 3.1.6 (g) powyzej, stosuje sie Korekte taky jak zastosowat
Kontrahent Centralny;
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(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa
w punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie taka Korekte;

(ii) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowa¢ Korekty - nie stosuje sie
Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie wustalenia Wskaznika  Alternatywnego,
o ktérych mowa w punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyZzej Podmiot
Wyznaczajacy nie odnidst sie do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat
wyznaczony zgodnie z metodg, o Kktérej mowa w pkt 3.1.6 (a)
lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego;

(ii) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR
oraz Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konica Publikacji)
albo pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji) albo dniem,
w  ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem,
w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu,
w ktorym byt publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik
Alternatywny.

3.1.10 Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty
w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR
lub Ogloszeniem Braku Reprezentatywnos$ci jest przeprowadzana tylko raz,
co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s stosowane
zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Odsetek.

3.1.11 Emitent opublikuje w spos6éb okre$lony w pkt 11.1 Warunkéw Emisji informacje
o0 wyznaczonym WskaZniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje,
ze Korekta nie ma zastosowania.

3.1.12 Z zastrzezeniem pkt 3.1.13, jesli Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik O/N,
Dzien Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu,
do czasu publikacji ostatniej warto$ci Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

Strona 13 z 45




Warunki Emisji obligaciji serii | spétki Developres sp. z o.o. z siedzibq w Rzeszowie

3.1.13

3.1.14

3.1.15

3.1.16

w przypadku gdy Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON,
wskazany zgodnie z punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania
zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponize;j:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Ptatniczy obliczy Stope Bazowa wedtug
nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowang warto$¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index_koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego  przez  Administratora =~ Wskaznikéw  Referencyjnych)
z Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:

wartos$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajagcego na pie¢ Dni Roboczych
przed Dniem Emisji, a:

(ii) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w dniu niebedgcym Dniem
Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajacego Dzien Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego
Okresu Odsetkowego (wtacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego
Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Emisji (wtacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek
dla pierwszego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia),

Wartos$¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (széstego) miejsca po przecinku.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.6 Wskaznik Alternatywny trwale zastagpi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.5 - 3.1.10 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio
do tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona
przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotna
zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji,
wyboru nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

Agent Platniczy bedzie dokonywat wustalenia Stopy Procentowej zgodnie
z postanowieniami pkt 3.1.15 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej Obligacji
za dany Okres Odsetkowy nie péZniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Platniczego w sposob oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.
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3.1.17

3.1.18

3.1.19

3.1.20

3.1.21

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem konieczno$ci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Platniczego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okoliczno$ci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegélnosci na skutek
przywrocenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, Ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Platniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za Zadne szkody, koszty
ani straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania
lub  niewykonywania czynnos$ci Agenta Platniczego, w  szczegdlnosci
z powodu niewlasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego,
Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Ze s3 one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialno$ci za czynnosSci zwigzane z wyborem,
okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umys$lng (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiazujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzieni Ustalenia Odsetek.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czesci w ktoérej zostalty wykupione, Obligacje nie sg oprocentowane.

3.2 Datarozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.21

3.2.2

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu  Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
liczac od poprzedniego Dnia Platno$ci Odsetek (wlacznie z tym dniem),
albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

3.3 Termin wyplaty oprocentowania

3.31

3.3.2

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek,
przy czym jezeli Dzien Ptatno$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatnosci
Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki
za opOznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe
ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).
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3.4 Miejsce i spos6b wyplaty oprocentowania

3.4.1 Ptatnoséci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW
i Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami Depozytariusza,
na rzecz os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym
dany Dzien Platnosci poprzez przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw
Warto$ciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza. W zwiazku z powyZszym miejscem spetnienia $wiadczenia
z Obligacji jest siedziba Depozytariusza, na ktéry speiniane jest powyzsze
Swiadczenie, w szczegdlnosci siedziba Depozytariusza.

3.4.2 Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5 Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

3.5.1 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =Nx O xn /365, gdzie:

,KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacji,

SN oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,
,0” oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw Emisji,
,n” oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy
beda Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw
do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6 OKkresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

3.6.1 Odsetki wyptacane sg w dniach:

Numer Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego
OKkresu Odsetkowego (wlaczajac |/ Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)

1. 22 grudnia 2023 r. 22 marca 2024 r.
2. 22 marca 2024 r 22 czerwca 2024 .
3. 22 czerwca 2024 r. 22 wrze$nia 2024 r.
4 22 wrze$nia 2024 r 22 grudnia 2024 .
5. 22 grudnia 2024 r. 22 marca 2025.
6. 22 marca 2025r. 22 czerwca 2025 .
7. 22 czerwca 2025 . 22 wrze$nia 2025r.
8. 22 wrze$nia 2025 r. 22 grudnia 2025r
9. 22 grudnia 2025r. 22 marca 2026r.
10. 22 marca 2026r. 22 czerwca 2026.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Numer Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego
Okresu Odsetkowego (wlaczajac |/ Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ten dzien) wylaczeniem tego dnia)
11. 22 czerwca 2026. 22 wrze$nia 2026 .
12. 22 wrze$nia 2026r. 22 grudnia 2026r.

3.6.2 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Przedterminowego Wykupu wyptacane sa w Dniu Przedterminowego Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]JI

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadczen: $wiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

4.1.1 $wiadczenia pieniezZnego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.2 $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okres$lonych w pkt. 8.3.1 Warunkéw Emisji.

W przypadku opéznienia w ptatnos$ciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

Wszelkie ptatnosci z tytutlu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych,
jesli takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna
dziataja wytacznie w zakresie wynikajagcym z umoéw zawartych z Emitentem inie ponosza
zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Swiadczen wynikajgcych z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy
wobec Emitenta lub osoby trzeciej udzielajgcej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych
w Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

Strona 17 z 45




Warunki Emisji obligaciji serii | spétki Developres sp. z o.o. z siedzibq w Rzeszowie

5.1
52

53

5.4

5.5

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]JI
W chwili rozpoczecia emisji wierzytelno$ci z Obligacji beda niezabezpieczone.

Obligacje zostang czeSciowo zabezpieczone przed Dniem Przydziatu, przy czym rejestracja
Obligacji w KDPW moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych
w niniejszych Warunkach Emisji. Obligacje beda dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.
Graniczne terminy ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaly wskazane w pkt. 5.5 Warunkéw
Emis;ji.

Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawarl umowe z Administratorem
Hipoteki, na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowiazki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach zawart umowe z Administratorem
Zabezpieczenia, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa
i obowiazki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia bedzie dziata¢ w imieniu wtasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen, ustanowionych zaréwno
przed Dniem Emisji Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w niniejszych
Warunkach Emisji.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji
beda zabezpieczone poprzez:

5.5.1 Hipoteke umowna laczna:

5.5.1.1 Emitent zobowigzuje sie do ztoZenia najp6zniej do Dnia Przydziatu do wtasciwego
sadu wieczystoksiegowego kompletny i prawnie skuteczny wniosek o wpis hipoteki
umownej tacznej na drugim miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Siemienskiego
Z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne powstate
po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej zgodnie z warunkami wskazanymi
w pkt 5.5.1.2 ponizej (,Hipoteka”) do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 200% warto$ci nominalnej obligacji, ktére beda emitowane w ramach emisji
Obligacji, tj. do maksymalnej kwoty 22.940.000,00 zt. Przez ustanowienie Hipoteki
rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wtasciwych ksiag wieczystych.

Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz w terminie 18 miesiecy od Dnia Emisji Hipoteka
ustanowiona na drugim miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Siemienskiego
zostanie przeniesiona na pierwsze miejsce hipoteczne.

Emitent zobowigzuje rowniez sie ponadto, Ze ztozy nie pézniej jednak niz w terminie
10 dni od dnia wykupu Obligacji serii F, wniosek o wykreslenie hipoteki umownej
na kwote 16.500.000,00 ztotych ustanowionej w celu zabezpieczenia istniejacych
i przysztych roszczen, zgodnie z warunkami emisji Obligacji serii F,
na rzecz obligatariuszy bedacych posiadaczami wyzej wskazanych instrumentéw
finansowych jako zabezpieczenie w szczegélnosci wykupu Obligacji serii F.

5.5.1.2 Obcigzenia istniejace na przedmiocie Hipoteki

Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej KW
nr RZ1Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206721/0, stanowigcej cze$¢
Nieruchomos$ci Siemienskiego, ujawniona jest hipoteka umowna taczna
na kwote 16 500 000,00 ztotych jako zabezpieczenie wszelkich istniejacych
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55.1.3

5514

i przysztych roszczen, w szczegélnosci o zaptate naleznosci z tytutu wykupu 11.000
sztuk Obligacji serii F zgodnie z warunkami emisji Obligacji serii F z dnia 4 grudnia
2020 r. oraz odsetek od obligacji i wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
przez obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowiagzan pienieznych z Obligacji serii F, tgcznie z odsetkami ustawowymi
za opOZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z wyzej wymienionych
instrumentéw finansowych.

Termin ustanowienia zabezpieczenia - Hipoteki

Hipoteka Zostanie ustanowiona, tj. zostanie dokonany wpis
(choéby nieprawomocny) na drugim miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci w terminie 10 (dziesieciu) miesiecy od Dnia Emisji.

Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w uzgodnieniu z Obligatariuszami,
przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnoSci zmierzajace do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza
w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Hipoteki wczedniej uzyska
taka informacje we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu
informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin
14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci. Niepodjecie
czynnoSci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych,
bedzie upowaznia¢ Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie zabezpieczenia Obligacji
Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zgtosi¢ sie do Administratora Hipoteki
celem przedtozenia Administratorowi Zabezpieczenia dokumentu
poswiadczajacego zapis Obligacji na rzecz danego Obligatariusza w Ewidencji badz
przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
celem wykazania przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia z tytutu wierzytelnos$ci
wynikajgcych z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci 111 Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne)
i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia,
licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podzialu sumy uzyskanej z licytacji
przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.
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55.1.6

5.5.1.7

Wycena Przedmiotu Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki
wycenie uprawnionego biegtego.

Podmiot dokonujgcy wyceny posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$c¢
i niezaleznos¢.

Wycena Nieruchomosci Siemienskiego zostata oszacowana na kwote 19.309.878 zt
(stownie: dziewietnascie milionoéw trzysta dziewiec tysiecy osiemset siedemdziesiat
osiem zlotych) przez rzeczoznawce Panig Jolante Smulskg, uprawnienia nr 6575,
ktéry spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznos¢.

Zmiana tresci Hipoteki.

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Siemienskiego bedzie mogta zostaé
w przyszto$ci zmieniona przez Emitenta - na co Inwestor oraz kazdoczesny
Obligatariusz oraz Administrator Hipoteki dziatajagcy w imieniu wlasnym lecz na
rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z géry zgode - w ten sposodb,
iz bez zmniejszenia zakresu zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka
bedzie zabezpiecza¢ réwniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych
Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona
pierwotnie na 2 (drugim) miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na
opréznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipotek poprzedzajacych,
w wysoko$ci nie mniejszej niz 200% wartoSci nominalnej dotychczas
wyemitowanych Obligacji.

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomo$ci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang
spelnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt.b) i c) ponizej),
pisemng, pod rygorem niewaznos$ci zgode NS oraz Administratora Hipoteki na
zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej poniZej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomo$ci stanowiacej zabezpieczenie
Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytulu warto$ci nominalnej
wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej
poziomu 200%, oraz

c) stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do
sumy warto$ci Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wycena
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo
wyzszy niz 70%.
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Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

1)

2)

3)

5.5.1.8

5.5.2

zwolnienie cato$ci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obciazenia Hipoteka wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach)
Grupy Emitenta lub

zwolnienie catosci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomo$ci) spod obcigzenia
Hipoteka, lub

dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomo$ci do aktualnego
przedmiotu Hipoteki.

Whniosek o zwolnienie catosci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod
obcigzenia Hipoteka moze zosta¢ ztozony nie wcze$niej niz w terminie 6 (sze$¢)
miesiecy po uprawomocnieniu sie wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych)
dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

Dozwolone obcigZzenia na przedmiocie Hipoteki (NieruchomoSci).

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego cze$ci prawa obligacyjne
lub ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wtascicieli,
wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcow,
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych
nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w
szczegblno$ci w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzadowej
lub samorzadowej - w szczegbélno$ci w zakresie dostawy tych mediéow, budowy
infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciaggéw komunikacyjnych, korzystania
czy tez konserwowania drég innych ciaggéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia
terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Weksel wlasny in blanco

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji beda
zabezpieczone poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzula

.,bez protestu” wraz z Deklaracja Wekslowa sporzadzong z podpisami notarialnie

poswiadczonymi, przy czym:

5521

5522

5523

Weksel Wtasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia,
a w zwigzku z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze
on z Administratorem Zabezpieczenia Deklaracje Wekslowg;

Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracja Wekslowa w terminie do
Dnia Przydziatu.

Deklaracja Wekslowa upowaznia do wuzupetlnienia Weksla Wtasnego
w przypadku niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz
do zaptaty kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opOznienia w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez Emitenta. Deklaracja
Wekslowa przewiduje miedzy innymi, Ze:
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55.2.5

a) maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypeliony Weksel Wtasny tacznie nie
moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 200% wartosci nominalnej Obligacji
aktualnej na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej.

b) Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, w ktérym nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

Zaspokojenie z Weksla Whasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracjg Wekslowsg,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego;

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent zlozy na rzecz
Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego o tresci zasadniczo zgodnej ze
wzorem stanowigcym zatgcznik do Warunkéw Emisji, do kwoty odpowiadajacej 200%
Obligacji na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaptaty przez
Emitenta Administratorowi Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajacych z
odpowiedzialno$ci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji, odpowiedzialnosci
z tytutu Hipoteki i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Whasnego oraz obowigzku
zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania
pienieznego z kazdego z tych tytutéw, przy czym Administrator Zabezpieczeniabedzie
uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu
aktowi  notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.
(,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji”)

6. CEL EMISJI

Srodki pozyskane z emisji Obligacji, po odliczeniu Kkosztéw emisji, zostana przeznaczone

przez Emitenta w pierwszej kolejnoSci na refinansowanie Obligacji serii F. W sytuacji gdy po
dokonaniu wykupu Obligacji serii F pozostang wolne $rodki pozyskane w emisji Obligacji, zostang one
przeznaczone na finansowanie prowadzonych projektéw deweloperskich.

7. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich z nizej wymienionych

zdarzen:
a)
b)

)
d)

optacenia zapisu przez Inwestora,

zlozeniu przez Emitenta wniosku o ustanowienie hipoteki umownej tacznej na
nalezacych do Emitenta Nieruchomo$ci Siemienskiego na drugim miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej i ujawnieniu stosownej
wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej,

ztozenia O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

wystawienie przez Emitenta weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia oraz zawarcie przez Emitenta z
Administratorem Zabezpieczenia Deklaracji Wekslowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w Warunkach Emisji,

osiagniecie progu emisji, o ktérym mowa w pkt 2.9 Warunkéw Emisji,

ztozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji serii ] do ASO Catalyst.
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8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach.

8.1.1

8.1.2

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) wartoSci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (wlacznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

8.2.1
a)

b)

8.2.2

8.2.3
8.2.3.1

Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwltoce z wykonaniem w terminie, w cato$ci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zadac
wykupu posiadanych Obligacji a Emitent zobowiazany bedzie, na takie Zadanie
Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu.

Zawiadomienie z Zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinno zosta¢ przestanie przez Obligatariusza Emitentowi oraz Depozytariuszowi w
formie pisemnej lub elektronicznej. Forma pisemna zastrzezona w Warunkach Emisji
lub w przepisie prawa, w tym pod rygorem niewazno$ci, moze by¢ swobodnie
zastepowana forma elektroniczng, o ktérej mowa art. 78(1) Kodeks Cywilny (tj. z
kwalifikowanym podpisem elektronicznym) i odwrotnie.

Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
zaleznego Emitenta zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnos$ci przed umownie uzgodnionym dniem wymagalno$ci z powodu
wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadtuzenia Finansowego i takie
Zadluzenie Finansowe nie zostanie zaptacone niezwlocznie badZ w terminie
wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta,
nie wykona zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego w
terminie jego wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres Kkarencji, lub
zobowiazanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadtuzenia
Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego wymagalno$ci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaptaty,
przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta tgczna warto$¢
Zadtuzenia Finansowego, w stosunku do ktérych zaszto powyzZsze zdarzenie
przekroczy jednorazowo 1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
lub podmiot zalezny Emitenta Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej.
Celem unikniecia ewentualnych watpliwos$ci uznaje sie, ze zagdania wykupu Obligacji
ztozone Emitentowi przed uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zostac¢ spetnione przez Emitenta;
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8.2.3.2

8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

8.2.3.6

8.2.3.7

8.2.3.8

8.2.3.9

8.2.3.10

jezeli w terminie 10 (dziesieciu) miesiecy od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie
ustanowiona na nalezacej do Emitenta Nieruchomosci Siemienskiego na 2 (drugim)
miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej;

jezeli w terminie 18 (osiemnastu) miesiecy od Dnia Emisji Hipoteka nie zostanie
ustanowiona na nalezgcych do Emitent Nieruchomosci Siemienskiego na 1 miejscu
hipotecznym;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe, ktérych termin
wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, ze $rodki pozyskane z emisji
zostang w terminie nie dtuzszym niz 1 (jeden) miesigc od dnia ich pozyskania w catosci
przeznaczone na wykup wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w skilad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji
beda uprawniaty wierzyciela do Zzadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek
warunku (bezwarunkowa opcja put);

jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie innych obligacji o terminie zapadalno$ci przypadajacym
po terminie zapadalno$ci Obligacji, chyba Ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udzialéw innego podmiotu spoza Grupy,
wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiot
ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie objecia kontroli
dtuznikiem Grupy na skutek wyemitowanych przez siebie wczes$niej obligacji, ktérych
termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu;

jezeli ktoérekolwiek z os$wiadczen zlozonych lub informacji przekazanych przez
Emitenta w Memorandum lub Warunkach Emisji lub wramach obowigzkéw
informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11 Warunkéw Emisji okaze sie w
catosci lub w czesci nieprawdziwe na moment, w ktérym zostato ztozone;

jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu terminu
na spetnienie, zobowigzan z jakichkolwiek innych diuznych instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Emitenta.

Naruszenie, o ktdrym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu uregulowania przez Emitenta
zobowigzan, o ktérych mowa powyzej. Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci
uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed uregulowaniem
zobowiazania, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, sg wazne i winny zostac
spelnione przez Emitenta;

jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w
stosunku do sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta lub podmiotu wchodzacego
w sktad Grupy na tgczng kwote egzekwowana przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie:
milion piecset tysiecy) ztotych, chyba ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami
terminach kroki prawne zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sgdowego
lub egzekucji i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnosci;
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8.23.11

8.2.3.12

8.2.3.13
8.2.3.14

8.2.3.15

8.2.3.16

8.2.3.17

8.2.3.18

8.2.3.19

8.2.3.20

8.2.3.21

8.2.3.22

jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujacy Emitenta w Dniu Emisji, przestanie
bezposrednio lub posrednio posiada¢ lub kontrolowaé tgcznie co najmniej 51%
(stownie: pieédziesigt jeden procent) udzialéow w Kkapitale Emitenta (,utrata
kontroli”), chyba, Ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta oraz
wniosek taki nie zostanie zwrécony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 (stu
piecdziesieciu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

jezeli Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadtosciowego;

jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu zagrozenia
niewyptacalno$cia rozpocznie negocjacje z ogoétem lub choc¢by z jednym ze swoich
wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego Zadtuzenia Finansowego;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwiazania Emitenta;

jezeli wydane zostanie przez sagd prawomocne postanowienie o rozwigzaniu Emitenta
albo podjeta zostanie uchwata walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu
Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

jezeli Emitent nie przeznaczy $rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj. po
uwzglednieniu wszystkich kosztéw i optat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytutu istotnego
Zadtuzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu na usuniecie
takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego harmonogramu. Za istotne
Zadluzenie Finansowe uwaza sie na potrzeby niniejszego punktu zadtuzenie, ktérego
kwota przekracza jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
1.000.000 zt (stownie: jeden milion) ztotych;

jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy, wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce, w
tym z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub skupu udziatéw
lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich udziatowcéw lub w jakikolwiek inny zblizony
ekonomicznie sposéb rozdysponuje dochody na rzecz swoich udzialowcow do
momentu wykupu Obligacji; dla unikniecia watpliwosci, przypadek ten nie dotyczy w
szczegblnosci wyptaty udziatowcom przez Emitenta wynagrodzen za pelnienie przez
nich funkcji w organach Emitenta, o ile takie wynagrodzenia nie bedg odbiega¢ realnie
(tj. z uwzglednieniem warto$ci wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez GUS) o wiecej niz 20% od S$redniego miesiecznego
wynagrodzenia brutto danego cztonka zarzadu za poprzedni rok podatkowy;

jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy w 1acznej wartosci przekraczajacej
2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych, lub nabedzie obligacje lub inne dtuzne
papiery warto$ciowe emitowane przez podmioty nienalezace do Grupy Emitenta w
tacznej wartosci przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

jezeli Emitent udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia poreczen zabezpieczajacych
zobowigzania podmiotéw nienalezgcych do Grupy;

jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowiaze sie do zabezpieczenia wykonania
zobowiazania winny sposéb niz poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki
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8.2.3.23

8.2.3.24

8.2.3.25

8.2.3.26

8.2.3.27

8.2.3.28

8.2.3.29

8.2.3.30

8.2.3.31

na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wtasnoscig lub na przystugujacym mu
prawie uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot
nalezacy do Grupy;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona zbycia lub innego
rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub serii transakgji,
powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci swoich aktywoéw na
warunkach gorszych niz rynkowe, chyba Ze taczna warto$¢ tego typu transakcji w roku
obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00 (stownie: dwo6ch milionéw) ztotych,

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta dokona przeszacowan
warto$ci nieruchomosci zwiekszajacych ich wartosé bilansows, chyba ze bedzie to
wynikato z naktadéw poniesionych na dang nieruchomos¢ lub bedzie wymuszone
obowigzujacym prawem lub tgczna wartos$¢ takich przeszacowan nie przekroczy
warto$ci 500.000,00 (stownie: piecset tysiecy) ztotych w przeciggu jednego roku
obrotowego Emitenta;

jezeli Wskaznik Dzwigni Finansowej obliczany na podstawie Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy warto$¢ 1,1;

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczgco przedmiot prowadzone;j
przez Grupe dziatalnosci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

jezeli przed dniem spemienia wszystkich §wiadczen z Obligacji nastapi podziat lub
potaczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych) lub jego
przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych);

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych  (lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor
natychmiastowej wykonalno$ci) Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty tacznych
kwot przekraczajacych 10% kapitatéw wtasnych Emitenta, ktérych nie zaptaci w
terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng decyzja (lub
decyzja administracyjng, ktérej nadano rygor natychmiastowej wymagalno$ci);

jezeli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane z dziatalnosciag
spotki Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A. oraz sponsorowaniem Stadniny Koni
w Les$nej Woli przekrocza w latach 2023-2026 kwote 4.200.000,00 (stownie: cztery
miliony dwieScie tysiecy) ztotych rocznie;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie
i warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszym pkt. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia
przez Obligatariusza zagdania wykupu Obligacji do czasu przekazania Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11
Warunkéw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych watpliwosci uznaje sie, ze zadania
wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przed przekazaniem Obligatariuszom
informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11
Warunkéw Emisji, sa wazne i winny zostac spelnione przez Emitenta;

jezeli Emitent, przed Dniem Wykupu, dokona zbycia Nieruchomosci SkyRes
w bezposredniej transakcji sprzedazy catosci badz jej czeSci a warto$¢ takiej transakeji
sprzedazy bedzie nizsza niz warto$¢ wynikajgca z ostatniego operatu szacunkowego;
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8.2.3.32 jezeli warto$¢ Wskaznika LTV ustalona zgodnie zasadami opisanymi w niniejszych
Warunkach Emisji osiggnie poziom wyzszy niz 70% na moment weryfikacji tego
wskaznika, a Emitent nie doprowadzi do obnizenia wartosci Wskaznika LTV do
poziomu nie nizszego niz 70% do konica Okresu Odsetkowego nastepujacego po
publikacji warto$ci Wskaznika LTV zgodnie z pkt. 11 Warunkéw Emisji.

8.2.4 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.5 Procedura Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

8.2.5.1 Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od wystgpienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do ztoZenia takiego Zadania do uptywu 30
dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci.

8.2.5.2 Emitent zobowigzany bedzie dokonaé¢ Przedterminowego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania uprawnionego zadania
i tylko w zakresie Obligacji objetych Zadaniem.

8.2.5.3 Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinno zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej lub elektronicznej
na adres Depozytariusza i Emitenta.

8.2.5.4 Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu
na zadanie Obligatariusza.

8.2.6 Jezeli zdarzenie opisane w pkt 8.2.3 Warunkéw Emisji zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowaé przed datg zgloszenia zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za zdarzenie
stanowigce podstawe zadania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

8.3  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.1 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesSci Obligacji przed
Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem
danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczeg6lnieniem:

8.3.1.1 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 3,4, oraz 5 okresie odsetkowym;

8.3.1.2 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 6, 7 oraz 8 okresie odsetkowym;

8.3.1.3 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w9, 10 oraz 11 okresie odsetkowym;

8.3.1.4 0,00% w pozostalych okresach odsetkowych.

8.3.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent
ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie
poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.4 Warunkéw Emisji. W komunikacie Emitent okresli liczbe
Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.
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8.3.3 Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzien wskazany,
jako Dzien Ptatnosci Odsetek.

8.3.4 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie poéZniej niz
na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktérego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

8.3.5 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé¢ bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

,LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w d6t do jednej Obligacji);

~WO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

+~LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

SWWQO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.6 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okre$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktéorym mowa w pkt. 834 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie podlega¢
zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w
ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna
liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

8.3.7 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w spos6b opisany w pkt. 8.3.6, w szczegdlnosci z uwagi
na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposob losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okre$lone sa w postanowieniach Warunkéw Emisji
oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 W przypadku wystgpienia i trwania nizej wskazanych zdarzen:

9.3.1 jezeli niezawinione przez Emitenta opdznienie w wykonaniu w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

9.3.2 gdy, wystgpi ktérakolwiek z przestanek okreSlonych w pkt. 82.1 i 8.2.3

z zastrzezeniem pkt. 8.2.5 i 8.2.6 Warunkéw Emisji;
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9.4

10
10.1

10.2

11
11.1

11.2

11.3

Emitent zobowigzany jest zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni
od dnia wystapienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny
zaistnienia wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen,
z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8 oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach i innych
przepiséw prawa. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy
Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

Zgodnie z obowigzujacymi, na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, regulacjami
ASO Catalyst, Emitent bedzie mogt ubiegac¢ sie o wprowadzenie Obligacji serii ] do ASO Catalyst
pod warunkiem, ze tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji serii ] wyniesie nie
mniej niz 5000000,00 zt (stownie: piec milionow ztotych).
Zamiarem Emitenta jest zarejestrowanie Obligacji w KDPW a nastepnie zlozenie wniosku
o wprowadzenie serii Obligacji do Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. na rynek
ASO Catalyst.

OBOWIAZKI INFORMACY]NE

Stosownie do obowigzujacych przepiséw Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu, bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe na Stronie Internetowe;j
Emitenta oraz w przysztosci zgodnie z obowiazujacymi Emitenta postanowieniami Regulaminu
ASO dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych w terminach tam okreslonych.
W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczacych Emitenta, bedzie
publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje i dokumenty,
ktére Emitent obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci
zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego lub w przysztosci regulacjami ASO
Catalyst - w terminach tam wskazanych.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie udostepniat
informacje dotyczgce poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta w danym kwartale
(umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu przekazanych
przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale, w terminie 15 (pietnastu) Dni Roboczych
od zakonczenia danego kwartatu, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu w terminie 30
(trzydziestu) dni od zakonczenia danego kwartatu, bedzie publikowat Oswiadczenie Zgodnosci
dotyczace spelniania (i) zobowigzan zawartych w pkt. 8. Warunkéw Emisji oraz braku
wystapienia zdarzen wymienionych w pkt. 8.2.3 Warunkéw Emisji, (ii) warto$¢ WskaZnika
DZzwigni Finansowej, (iii) zestawienia podpisanych uméw na generalne wykonawstwo, (iv)
informacje na temat wszelkich wydatkéw ponoszonych przez Emitenta na cele zwiagzane z
dziatalno$cia spotki Klub Sportowy Developres Rzeszéw S.A.
oraz sponsorowaniem Stadniny Koni w Le$nej Woli, (v) informacje o transakcji lub transakcjach
o ktoérych mowa w pkt 8.2.3.30 oraz 8.2.3.31 w Warunkach Emisji, (vi) warto$ci Wskaznika LTV
wedtug stanu na ostatni dzien w danym kwartale, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.
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11.5
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12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13
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13.2

14

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie zobowiazany,
wraz z publikacjg rocznych Sprawozdan Finansowych, zamie$ci¢ na swojej Stronie Internetowej
oraz dostarczy¢: operat szacunkowy lub jego aktualizacje dotyczaca (i) przedmiotu Hipoteki
oraz (ii) Nieruchomo$ci SkyRes, do Agenta Emisji w terminie miesiaca od daty ich sporzadzenia,
przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy.
Celem tych wycen bedzie okre$lenie warto$ci rynkowej nieruchomosci stanowigcej przedmiot
Hipoteki oraz Nieruchomos$ci SkyRes dla potrzeb wyliczenia Wskaznika LTV oraz Wskaznika
Dzwigni Finansowej.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej NS.

ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw
lub Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego nastapito nabycie Obligacji
lub wskazana uprzednio dana zostata zmieniona, z wylaczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne
o ile zostana:

12.2.1 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.2 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio Emitenta,
chyba Ze Emitent =zaakceptuje inny sposob doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz zobowigzany
jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emis;ji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
beda dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczen $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze majg rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejagcymi, biezgcymi i przysztymi, niezabezpieczonymi
i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowigzan,
ktére sg uprzywilejowane z mocy prawa.

OPODATKOWANIE
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14.1

14.2

15
15.1

15.2

Emitent nie sktada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwiazanych z ptatno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie
Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

Ogolne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
14.2.1 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

14.2.2 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny Podatek
Kapitatowy w wysokos$ci 19%;

14.2.3 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.4 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i sa zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

14.2.5 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany Dzien
Ptatnos$ci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.6 Zwraca sie uwage, Ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGAC]I

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy ztozyli Formularz Zapisu przystugiwaé¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
ztozonego o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

15.2.1 zmiany podmiotu pemiacego funkcje Administratora Hipoteki, Administratora
Zabezpieczenia lub prowadzacego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie
Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna z chwilg
dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment
powotania nowego Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczenia
w tym przedmiocie, w tym w szczegdlnos$ci: (i) przeniesienia z dotychczasowego
Administratora Hipoteki na nowo powotanego Administratora Hipoteki uprawnien
z tytutu ustanowienia Hipoteki (ii) wystawienia na rzecz nowego Administratora
Zabezpieczenia weksel wtasny in blanco podpisanie z tym podmiotem Deklaracji
Wekslowej (iii) ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora Zabezpieczenia
przez Emitenta O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta;
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15.2.2 Sprostowanie niedoktadnos$ci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent
jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w  zakresie,
o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.2 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16 PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.2 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17  ZALACZNIKI

17.2 Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czes¢.

17.3 Zatacznikami do Warunkéw Emisji sa:
Zatacznik nr 1: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatgcznik nr 2: Wzér o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji

Zatgcznik nr 3: Wz6r Deklaracji Wekslowej in blanco.

Rzeszow, dnia 11 grudnia 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Signed by /
Podpisano przez:

Radostaw Walas
Developres Sp. z
Imie Nazwisko: Radostaw Walas 0.0

Date / Data:
2023-12-11 15:47

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Rafa+ Elektronicznie

podpisany przez
Rafat Ireneusz

Ireneusz ron

Imig Nazwisko: Rafat Mardon DS 2023.12.11
Ma rdon 15:38:06 +01'00'

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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ZALXACZNIKNR 1

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogolne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie
do Obligacji serii | wyemitowanych przez Developres spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Rzeszowie na podstawie uchwaty Zarzadu nr 1/12_2023 z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie emisji obligacji zmienionej uchwata nr 2/12 /2023 z dnia 11 grudnia 2023 r.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg litera, a wprost w nim niezdefiniowane,
majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach lub Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach
i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwolywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace
w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana Laczna Warto$¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wiasnej inicjatywy, w tym w szczeg6lnos$ci w zwigzku z zaistnieniem przestanek wskazanych
w pkt 9.3 Warunkdéw Emisji.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie
lub w postaci elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wtasciwy
dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do zlozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania
zgromadzenia, upowazni¢ dozwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujacych z tym
zadaniem. Sad wyznaczy sposréd Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do
otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.
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2. W ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje
wymagane przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczeg6lnos$ci date, godzine, miejsce oraz porzadek
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa
Depozytowego.

3. Ogloszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej
Emitenta oraz - w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu - w drodze raportu biezacego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
na podstawie upowaznienia sagdu, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogloszenie moze zostac
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone
u Emitenta Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zosta¢ ztozone co najmniej
na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zosta¢ odebrane przed jego
zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane
przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44)
Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
(,Lista Uprawnionych”) Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze
przed rozpoczeciem tego zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ Liste Uprawnionych oraz Zada¢ odpisu Listy Uprawnionych
za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczna
na wskazany przez niego adres.

5. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich
dokumentéw najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu
osobiscie lub przez peltnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej
(w  rozumieniu art. 78!  Kodeksu  Cywilnego) pod rygorem  niewaznoSci.
Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu
na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia wymagania formy pisemnej takze wtedy,
gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.
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3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

§8

1. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wyKkorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy. W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu
Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej,
udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej
obejmuje w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich o0s6b uczestniczacych
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadaé sie w toku obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, przebywajac w innym miejscu niZ miejsce obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbtowe zasady udziatlu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem $rodkéw
komunikacji elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze
moga wzig¢ udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okre$lone w ogtoszeniu o zwotaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy

§9
1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek =zarzadu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta

nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oraz nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie
z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje o najwiekszej Skorygowanej Lacznej
Warto$ci Nominalne;j.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz
wyznaczony przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spos$rod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia,
przy czym bez zgody Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci
spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 10

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste
obecnosci Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartos$ci Obligacji reprezentowanych nazgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé sprawdzona
przez wybrana w tym celu komisje, ztozona co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo
wyboru jednego cztonka komisji. W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista
obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§ 11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Czlonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie
o Skorygowanej Lacznej Warto$ci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. Laczna dtugosé przerw nie moze przekroczy¢
30 dni.
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1.
2.

3.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci zmiany Warunkéw Emisji
w zakresie postanowien dotyczacych:

a) wysokos$ci lub sposobu ustalania wysoko$ci $wiadczen wynikajacych z  Obligacji,
w tym warunkéw wyptaty oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktdérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji;

d) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

4,

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji;

b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty

Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji
zapadajg wiekszoscig 3/4 gtoséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu, uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych
na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja
bezwzgledng wiekszoscia gtosow.

§ 14

. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien Kkwalifikowanych Warunkéw Emisji,

w sposOb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na
zmiane wyrazi Emitent.

. OSwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany

umie$ci¢ na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o§wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw
Emisji. W przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu,
Emitent publikuje informacje ozgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji
réowniez w drodze raportu biezgcego.
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§ 15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwale pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu,
a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia
poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokédtl Zgromadzenia
§ 16

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktory zawiera
w szczegoblnosci:

a) stwierdzenie prawidtowo$ci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem
ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  taczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udzial warto$ci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej
Lacznej Warto$ci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokét.
Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci zpodpisami uczestnikéw zgromadzenia
oraz liste Obligatariuszy gtosujgcych przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;.

3. Protokot, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokoét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co
najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaly protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sagdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez Zarzad Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.
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Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w cato$ci Emitent.

Rzeszéw, dnia 11 grudnia 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Sigdned by /

. . Podpisano przez:

Imie Nazwisko: Radostaw Walas
Radostaw Walas

Developres Sp. z

0.0.

Date / Data:
2023-12-11 15:47

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Imie Nazwisko: Rafat Mardon o
Rafal' Elektronicznie
podpisany przez Rafat
|reneusz Ireneusz Mardon
, Data: 2023.12.11
Mardon 15:38:44 +01'00'

Stanowisko: Cztonek Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Strona 39 z 45




ZALACZNIK NR 2

WZOR
OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI EMITENTA

Repertorium A nr (...)/2023

AKT NOTARIALNY

| D)oVt R roku przed notariuszem [-] prowadzgcym Kancelarie Notarialng w [-] przy ul. [-]

stawit/a sie: [] legitymujacy/a sie dowodem osobistym numer [-]

Dziatajacy/a w imieniu i na rzecz spétki pod firmg Developres spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow, ul. Warszawska 18,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000252339, REGON: 180108657, NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 24 534 000,00 ztotych (wptaconym w catosci).

Jako cztonek Zarzadu uprawniony do reprezentacji Spétki, stosownie do okazanego odpisu

z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Tozsamo$¢ Stawajacego/ej notariusz ustalit na podstawie okazanego i powotanego wyzej dowodu
osobistego, przy czym Stawiajacy/a o$wiadczyl/a, ze dane ujawnione w powotanym dowodzie

osobistym sg aktualne.

Stawiajgcy/a o$wiadczyt/a, Ze reprezentowana przez niego/nig Spétka do dnia dzisiejszego
nie utracita osobowo$ci prawnej, nie zostala postawiona w stan upadiosci ani likwidacji,
wpisy w Krajowym Rejestrze Sagdowym nie ulegly zmianie w stosunku do wpisé6w widniejgcych
w ww. informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z powotanego rejestru przedsiebiorcéw
i pozostaja aktualne oraz nie istniejg zadne ograniczenia lub wytaczenia w jego/jej umocowaniu

do reprezentowania wymienionej Spo61ki.

Stawiajgcy oSwiadcza, Ze pozostaje umocowany/a do reprezentowania Spétki, a podstawa jego/jej

umocowania nie wygasta ani nie zostata odwotana.

Strona 40 z 45




OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 5) KODEKSU

POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1

Stawiajgcy/a dziatajacy/a w imieniu i na rzecz Spétki o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

Zarzad Spétki, w dniu .....ccceveeeene roku podjat uchwate nr .......ccccuvee W sprawie emisji
Obligacji serii .........cc.... , na okaziciela (dalej takze jako ,Obligacje”), o warto$ci nominalnej
jednej obligacji 1.000 zt (stownie ztotych tysigc 00/100), ktérych warunki przydziatu zostaty
okreslone przez Emitenta w Propozycji Nabycia z dnia .........ccocovenene. roku,

Z tytutu emisji Obligacji, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji z dnia ..........ccceuce. (dalej takze
jako ,Warunki Emisji”) powstanie po stronie obligatariuszy Obligacji serii ............ (dalej takze
jako ,Obligatariusze”) wierzytelnos¢ pieniezna w szczegdélnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opdZnienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,

W dniu ..oocevveenennne roku Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczenia (dalej takze jako:
»Administrator Zabezpieczenia”) - sp6tka pod firma ZFR Smart sp.z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, nr KRS: 0000993132, nr REGON:
523198299,, umowe o pelnienie funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o Obligacjach.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent, w celu zabezpieczenia roszczen z tytutu Obligacji,
zobowiazat sie ustanowi¢ na rzecz Administratora Zabezpieczenia, dziatajacego we wiasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty
zobowigzan pienieznych z Obligacji, obejmujacych wszelkie kwoty wynikajgce
z odpowiedzialno$ci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji, odpowiedzialnosci
z tytutu Hipoteki i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z kazdego
z tych tytutéw, w tym w szczeg6lnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéZnienie
w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, acznie do wysokos$ci stanowiacej 200% maksymalnej wartosci
nominalnej emisji Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégt wystapic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci do dnia .......cccccceveueenees roku,
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§2

1. [+] dziatajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, Ze reprezentowana przez niego/nia
Spotka zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Wierzyciela, jako Administratora Zabezpieczenia,
to jest Spétki pod firma ZFR Smart sp. z o0.0. z siedzibg w Poznaniu, pod adresem
ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, nr KRS: 0000993132, nr REGON: 523198299 wszelkich
wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji naleznych na rzecz Obligatariuszy,
i w zakresie tego zobowigzania poddaje Spotke pod firmg Developres Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego,
stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty

werrneeeneen (STOWNIE! ztotych 00/100) ztotych.

2. [] dziatajacy/a w imieniu i na rzecz Emitenta os$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktdérego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku zaptaty jest uptyw terminéw zaptaty catosci badz
czesci zobowiagzan pienieznych z Obligacji, w tym w szczego6lnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opdZnienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,

3. Nie wykKkluczajgc innych Srodkéw dowodowych, wystarczajgcym dowodem zaistnienia
zdarzenia w postaci opdéznienia w zaptacie przez Emitenta cato$ci bgdz czesci zobowigzan
pienieznych z Obligacji, bedzie wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia:

a. o$wiadczenie Administratora Zabezpieczenia, stwierdzajace, ze wystgpito opdZnienie
zaptaty przez Emitenta catos$ci badz czesci zobowigzan pienieznych z Obligacji, w tym
w szczegoOlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za op6Znienie w zaptacie,
jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie
lub

b. wystanie przez Administratora Zabezpieczenia w formie przesytki poleconej za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru wezwania do zaptaty catosci badz czesci
zobowigzan pienieznych z Obligacji, w tym w szczeg6lnoSci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji wraz z oznaczeniem
kwoty przeterminowanej ptatnosci.

§3
1. Wierzyciel moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci,
jednokrotnie lub wielokrotnie, az do wyczerpania powotanej wyzej KWoty ........ccceeirees ,00
(stownie: ....ocoevviinne zlotych 00/100) ztotych, ale nie péZniej niz w terminie do dnia 31 grudnia
2033 roku.
§4

Notariusz poinformowat stawajacych o tresci i skutkach art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania

cywilnego.

§5

Koszty tego Aktu w catosci ponosi Spétka.
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§6

Wypisy tego aktu wydawane beda zaréwno Spoétce, jak i Administratorowi Zabezpieczenia w dowolnej

ilo$ci.

§7

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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ZALACZNIK NR 3

Deklaracja Wekslowa In blanco

(,Deklaracja”)

Dziatajagc w imieniu spétki Developres Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg
w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow, ul. Warszawska 18, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252339, REGON: 180108657,
NIP: 8133446489, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24 534 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);
(,Emitent”) w zwiazku z emisja przez Emitenta maksymalnie do 11.470 (stownie: jedenascie tysiecy
czterysta siedemdziesiat) obligacji na okaziciela serii J, o warto$ci nominalnej 1 000,00 z} kazda
i tacznej wartosci nominalnej 11.470.000,00 zt (stownie: jedenaScie milionéw czterysta

siedemdziesiat tysiecy ztotych 00/100) (,,Obligacje”), dokonywanej na podstawie:

1) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach;

2) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskaé z tytutu emisji Obligacji
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5 000 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do Inwestoréw,
dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

3) na podstawie uchwaly nr [¢] Zarzgdu Emitenta z dnia [¢] grudnia 2023 r. w sprawie emisji
Obligacji.

dla ktérych prawa i obowigzki Emitenta jako emitenta oraz obligatariuszy zostaly okreslone

w dokumencie Warunki Emisji Obligacji serii ] (,WEO”) niniejszym sktadamy do dyspozycji sp6tki ZFR

Smart sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, pod adresem ul. Grunwaldzka 38, 60-786 Poznan, nr KRS:

0000993132, nr REGON: 523198299 (,Administrator = Zabezpieczenia”) dziatajacego

jako administrator zabezpieczenia na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

na rzecz obligatariuszy posiadajacych Obligacje, weksel wtasny in blanco wystawiony przez Emitenta

(,Weksel”) na zabezpieczenie wszelkich istniejacych i przysztych wierzytelnosci z Obligacji

w tym z tytutu wykupu Obligacji, odsetek wynikajacych z Obligacji, odsetek za opdzZnienia

oraz kosztow (w tym kosztéw egzekucji) i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia

wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz innych ubocznych $wiadczen pienieznych

(,Zabezpieczenie Wierzytelnosci”).

Strona 44 z 45




Jednoczesnie upowazniamy Administratora Zabezpieczenia do uzupekienia Weksla na ponizszych

warunkach na sume odpowiadajaca kwocie wymagalnych Zabezpieczonych Wierzytelnosci

(zgodnie z informacjami przekazanymi przez Obligatariuszy lub posiadanymi przez Agenta

Ptatniczego, tj. Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie), jednakze do wysoko$ci nie wiekszej

niz 200% warto$ci 1acznej maksymalnej warto$ci nominalnej Obligacji, ktére moga zostac

wyemitowane, tj. kwoty zt (stownie: ):

1.

Administrator Zabezpieczenia ma prawo do uzupetniania Weksla w razie braku sptaty przez
Emitenta w terminie Zabezpieczonych Wierzytelnosci lub ich cze$ci zgodnie z zasadami
okreslonymi w WEO lub przepisie prawa,

Administrator Zabezpieczenia ma prawo opatrzy¢ Weksel datg i miejscem ptatnosci wedle

wtlasnego uznania,
Weksel jest opatrzony klauzulg ,bez protestu” i ,nie na zlecenie”,

0 uzupemhieniu Weksla Administrator Zabezpieczenia powiadomi Emitenta listem poleconym,
ktéry powinien zosta¢ wystany na adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sagdowym
w dacie wystania (a w przypadku braku ujawnienia takiego adresu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, na adres wskazany w niniejszej Deklaracji), na co najmniej 7 dni przed terminem

ptatnosci Weksla,

W sytuacji gdy Weksel jest uszkodzony lub niewtasciwie wypelniony (zwany dalej:
»uszkodzonym wekslem”), Emitent na Zagdanie Administratora Zabezpieczenia zobowigzuje sie
wystawié¢ i wreczy¢ Administratorowi Zabezpieczenia zastepczy weksel wiasny in blanco
bez zbednej zwtoki (dalej zwany: ,zastepczym wekslem”). Emitent wyda Administratorowi
Zabezpieczenia zastepczy weksel jednoczesnie ze zwrotem uszkodzonego weksla
przez Administratora Zabezpieczenia. Protokét wydania podpisany przez strony niniejszej
Deklaracji bedzie przygotowany dacie wreczenia Administratorowi Zabezpieczenia zastepczego
weksla, jak réwniez w dacie zwrotu Emitentowi uszkodzonego weksla. 0d momentu wreczenia
Administratorowi Zabezpieczenia zastepczego weksla wszystkie zobowigzania zawarte

w niniejszej Deklaracji bedg miaty zastosowanie do zastepczego weksla.

, dnia

W imieniu i na rzecz Emitenta

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczenia potwierdzam przyjecie Deklaracji wraz z

Wekslem
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