MEMORANDUM INFORMACYIJNE

INVEST
GROUP

DL INVEST GROUP PM S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH

sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng 24 999 obligacji na okaziciela serii L
spotki DL Invest Group PM S.A. o jednostkowej wartosci nominalnej 100,00 euro kazda
oferowanych na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK - SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
BANKOWEGO FUNDUSZU GWARANCYJNEGO ANI
OCHRONA WP+ACONEGO
RODZAJ INSTRUMENTU OBLIGACJE KAPITALU INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA
DEPOZYTOW

ZMIENNOSC STOPY INWESTYCJA DOKONYWANA W WALUCIE OBCEJ. ZREALIZOWANA STOPA ZWROTU MOZE ROZNIC SIE OD ZWROTU
ZWR W PLN Z INWESTYCJI PRZELICZONEGO NA PLN.

ZMIENNE: EURIBOR 3M + 5,0%
OPROCENTOWANIE (MARZA PODSTAWOWA) +
MARZA DODATKOWA

3 LATA LICZONE OD DNIA WARUNKOWEGO
PRZYDZIALU OBLIGAC)l, Z  MOZLIWOSCIA
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

14 MAJA 2024 R., 14 SIERPNIA 2024 R., 14 LISTOPADA 2024 R., 14 LUTEGO 2025 R., 14 MAJA 2025 R.,
DNI PLATNOSCI ODSETEK 14 SIERPNIA 2025 R., 14 LISTOPADA 2025 R., 14 LUTEGO 2026 R., 14 MAJA 2026 R., 14 SIERPNIA 2026 R.,
14 LISTOPADA 2026 R., 14 LUTEGO 2027 R.

OKRES DO WYKUPU

OBLIGACII

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 13.4 WARUNKOW EMISJI

(Y [eyAN\" o oh /o= N[[ALTALc{oRAL VI IUR V7N oY-\N]| Ho]: 1[I\ VANIULYZ NN ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 13.3 WARUNKOW EMISJI

EMITENT BEDZIE UBIEGAL SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO ASO CATALYST. EMITENT ZtOZY WNIOSEK
O WPROWADZENIE OBLIGAC)I DO OBROTU W ASO CATALYST DO DNIA 31 GRUDNIA 2024 R. NIE MA GWARANCII, ZE
(o]:1:{o) Be]:IN[cTXI/\VIM /W OBROT WTORNY OBLIGACJAMI ZOSTANIE ZAPEWNIONY. POSIADACZE OBLIGAC)I POWINNI LICZYE SIE
RYNKU WTORNYM Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGAC)I PRZED DNIEM WYKUPU. OGRANICZONA
PLYNNOSC OBLIGAC)I MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY
OBLIGACJI, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO KTORE) OBLIGACJE ZOSTALY NABYTE.

Firma inwestycyjna:

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

W szczegolnosci zwraca sie uwage nabywcow obligacji na to, ze obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg objete
systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem
sie jego sytuacji finansowej, w tym utraty ptynnosci przez Emitenta, cze$¢ lub catos¢ zainwestowanego w obligacje
kapitatu moze zostac utracona, jak rowniez nabywcy obligacji moga nie otrzymac swiadczen z obligacji przewidzianych
w warunkach emisji obligacji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycjg w obligacje inwestorzy powinni rozwazy¢, czy
inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany.
Zwraca sie rowniez uwage inwestordw, ze wycofanie sie z inwestycji w obligacje przed uptywem okresu na jaki zostaty
wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe zuwagi na brak obrotu
na rynku wtérnym lub jego niskg ptynnos¢, acena sprzedazy zbywanej obligacji moze rdézni¢ sie od jej wartosci
nominalnej lub ceny nabycia.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 1 LUTEGO 2024 R.
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1. WSTEP

Niniejsze Memorandum informacyjne (,Memorandum”, ,Memorandum Informacyjne”) zostato
przygotowane w zwigzku z ofertg publiczng do 24 999 (stownie: dwadziescia cztery tysigce dziewieéset
dziewiecdziesigt dziewiec) obligacji na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto)
euro kazda (,Obligacje”) spotki DL Invest Group PM S.A. zsiedzibg w Katowicach (,Spétka” lub
»Emitent”).

Oferowanie papierow warto$ciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach izgodnie zzasadami
okreslonymi w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem
zawierajgcym informacje o papierach wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

MEMORANDUM INFORMACYJNE

l. Dane Emitenta

Firma:

DL INVEST GROUP PM Spétka Akcyjna

Kraj siedziby

Rzeczpospolita Polska

Siedziba:

Katowice

Adres siedziby:

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice

Adres korespondencyjny:

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice

Telefon:

+48 32 253 00 95

Strona internetowa:

www.dlinvest.pl

Adres poczty elektroniczne;j:

biuro@dlinvest.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego

Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach, VI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS: 0000434440

REGON: 241020540

NIP: 6252381542

KOD LEI: 259400589MI10ZCTNZK54

Il. Dane oferujacego

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1. Informacje otym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci
zobowigzan emitenta z tytutu tych papieré6w wartosciowych oraz stopniu ich realizacji
zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru Zobowigzarn Emitentéw prowadzonego przez
KDPW danych o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
wynikajgcych z obligacji juz wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji. Powyzsze informacje zostaty
udostepnione do publicznej wiadomosci przez KDPW.
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Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwos¢ monitorowania biezgcego stanu
zobowigzan Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong
przez KDPW, strone internetowg rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr Zobowigzan Emitentéw
dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

IV. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych

Na podstawie Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do 24 999 (stownie: dwadziescia cztery
tysigce dziewiecéset dziewiecdziesigt dziewiec) obligacji zwyktych na okaziciela serii L spétki DL Invest
Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach, o wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto 00/100) euro kazda
i tgcznej wartosci nominalnej do 2 499 900,00 (stownie: dwa miliony czterysta dziewieédziesiat
dziewied tysiecy dziewieéset 00/100) euro.

V. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego), ze
wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji beda niezabezpieczone. Ustanowienie
zabezpieczenia rozumiane jako dokonanie odpowiednich wpiséw w dziale IV ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 nastgpi po rozpoczeciu emisji Obligacji.

VI. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia
oraz tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) euro za jedng Obligacje.
VILI. Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz5 000 000 euro, i wraz z wptywami,
ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyska¢ ztytutu ofert publicznych takich papieréw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro
i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

Niniejsze Memorandum nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w zaden sposdb przez Komisje
Nadzoru Finansowego ani Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

W okresie poprzednich 12 miesiecy, Emitent dokonat zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie emisji
obligacji serii | na kwote 2 500 000 euro. Biorgc pod uwage zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej obligacji serii L wyniosg 2 499 900 euro i
wraz z wptywami brutto z obligacji serii | bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.
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VIII.  Wskazanie firm (nazwy) i siedziby firm inwestycyjnych, ktére bed3a posredniczy¢ w ofercie
papierow wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

W ofercie Obligacji posredniczy¢ bedzie: Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie.

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 31 00

Faks: +48 12411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektroniczne;j: biuro@noblesecurities.pl

W ofercie Obligacji nie wystepuje gwarant emisji.

IX. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujgce Memorandum
zostaty uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum zostanie opublikowane wdniu 1 lutego 2024 roku. Termin waznosci
Memorandum rozpoczyna sie zchwilg jego publikacji ikonczy sie zDniem Emisji Obligacji,
tj. zdniem zapisania Obligacji w Ewidencji, lub zchwilg podania do publicznej wiadomosci
przez Emitenta informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie
niniejszego Memorandum, aw kazdym przypadku przypada zuptywem 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia Memorandum. Memorandum zawiera informacje aktualne na dzien jego sporzadzenia
tj. na dzien 1 lutego 2024 roku.

X.  Tryb, wjakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego
waznosci, beda podawane do publicznej wiadomosci

Zgodnie zart. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, nowy znaczacy czynnik, istotny btgd lub istotna
niedokfadnosé odnoszgce sie do informacji zawartych w niniejszym Memorandum Informacyjnym,
ktére mogag wpltynaé na ocene Obligacji i ktére wystapity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy
udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, zostang, bez zbednej
zwtoki, wskazane w suplemencie do Memorandum Informacyjnego oraz przekazane w sposdb, w jaki
Memorandum zostato udostepnione.

Zgodnie z art. 37b ust. 9 Ustawy o Ofercie, informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego
do publicznej wiadomosci memorandum informacyjnego lub suplementéw do tego memorandum,
w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy papierdw wartosciowych,
niewymagajgcg udostepnienia suplementu do memorandum informacyjnego, emitent udostepni
do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, o ktéorym mowa w art. 52 ust. 2
Ustawy o Ofercie, w sposdb, w jaki Memorandum zostato udostepnione.
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczgcych Obligacji potencjalni inwestorzy
powinni dokfadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte
w niniejszym Memorandum Informacyjnym. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikdw ryzyka moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze
mieé¢ negatywny wptyw na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji, w wyniku
czego mogg oni straci¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomosé, ze ryzyka przedstawione ponizej mogg nie by¢ jedynymi
czynnikami ryzyka, na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy Emitenta. Mogg istniec
jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na
dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego, nie zidentyfikowat, a ktére mogg wywotaé skutki,
o ktérych mowa powyzej.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:
1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupg Emitenta;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z ofertg Obligacji;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikdw ryzyka, wskazano wedtug najlepszej
wiedzy Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupg Emitenta
2.1.1 Ryzyko zwigzane z refinansowaniem zobowigzan finansowych

W celu kontynuowania rozwoju swojej dziatalnosci Grupa Emitenta potrzebuje znaczacych srodkéw
finansowych, a potrzeby te sg w istotnym stopniu zaspokajane zewnetrznym finansowaniem w formie
kredytow, pozyczek czy emisji obligacji.

Model finansowania inwestycji sktada sie z nastepujgcych elementéw:

1) kredytu budowlanego, w ramach ktérego realizowana jest inwestycja- - kredyt pozyskiwany
jest na okres realizacji inwestycji tj. ok. 2 lata z opcjg automatycznej konwersji w kredyt
inwestycyjny dtugoterminowy 5-15 letni;

2) kredytu na obstuge podatku VAT - udzielony na realizacje ptatnosci w czesci podatku VAT —
sptacany ze zwrotéw srodkéw z urzedu skarbowego;

3) kredytu dtugoterminowego inwestycyjnego — ktéry powstaje po konwersji kredytu
budowlanego na kredyty dtugoterminowy inwestycyjny, sptacany z przeptywdw na projekcie.

Kredyty inwestycyjne sg zabezpieczone na poszczegdlnych spétkach celowych i ich aktywach z petng
obstugg finansowania w ramach przeptywéw generowanych w oparciu o dtugoterminowe umowy
najmu na danym projekcie.

Kredyty udzielane sg przez banki zwykle na okres okoto 2 lat, w trakcie ktorego sptacona zostaje jedynie
czes¢ pozyskanego finansowania. Konsekwencja takiego sposobu finansowania inwestycji jest
koniecznos$¢ negocjacji kredytu z tym samym lub nowym bankiem co kilka lat. Brak mozliwosci
odnowienia kredytu lub jego refinansowania w innym banku wptynatby w sposéb istotny na ptynnos¢
Grupy Emitenta, a w przypadku niewystarczajacych srodkéw pienieznych na sptate kredytu, mogtby
wymagac sprzedazy aktywow.

10
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Jednostkowo najwyzszym zobowigzaniem Grupy Emitenta jest trzyletni kredyt zabezpieczony typu
senior secured udzielony w 2022 r. przez Macquarie Capital Principal Finance w kwocie 123 400 000,00
EUR, ktdéry stanowi prawie potowe wszystkich zobowigzan finansowych Grupy. Zabezpieczeniem
finansowania jest 10 nowoczesnych obiektéw logistycznych w Polsce obejmujgcych 193 000 mkw
nalezacych do Grupy Emitenta, ktére s3 w petni wynajmowane duzym miedzynarodowym firmom.
Otrzymany kredyt zawiera wbudowang opcje automatycznego wydtuzenia terminu sptaty z wrzesnia
2025 r. do wrzesnia 2027 r. pod warunkiem spetnienia okresSlonych w umowie finansowania
warunkéw, w tym utrzymania wskaznika LTV na poziomie <70% oraz wskaznika pokrycia odsetek na
poziomie 1,4x. W 2023 r. wysokos$¢ udzielonego finansowania zostata zwiekszona o dodatkowe
20 000 000,00 EUR.

Pomimo spetniania na dzied sporzadzenia niniejszego Memorandum warunkéw wymaganych do
wydtuzenia terminu sptaty finansowania, nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci wg stanu na moment
weryfikacji warunkéw, Grupa Emitenta nie bedzie spetniata takich warunkéw. Brak mozliwosci
wydtuzenia terminu sptaty kredytu istotnie ograniczytby ptynnos¢ Grupy, a w przypadku braku
wystarczajacych srodkéw pienieznych na sptate, mogtby wymagac sprzedazy aktywdw Grupy. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze termin spfaty kredytu przypada przed Dniem Wykupu Obligacji i moze istotnie
ograniczy¢ zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi innych zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu
Obligacji, a w przypadku braku sptaty kredytu postawi¢ w stan wymagalnos$ci réwniez inne
zobowigzania Grupy Emitenta, co moze negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki
oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent przewiduje, ze zrédtem sptaty ww. zobowigzania bedg
wypracowane wyniki finansowe, pozyskane nowe finansowanie dtuzne, rolowanie (refinansowanie)
kredytu lub w ostatecznosci sprzedaz aktywow.

Zobowigzania z tytutu obligacji stanowig niewielkg czes¢ facznego finansowania pozyskiwanego przez
Grupe Emitenta. Emitent terminowo spfaca zobowigzania z tytutu obligacji i historycznie dokonat
wykupu obligacji otgcznej wartosci nominalnej okoto 100 000 000,00 PLN. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze w przysztosci pojawia sie trudnosci z terminowa obstugg zobowigzan z tytutu obligacji,
w tym w szczegdlnosci ograniczenia w mozliwosci refinansowania ich kolejnymi seriami obligacji.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy
Emitenta, jej sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobiefstwo jego wystgpienia
jako srednie.

2.1.2 Ryzyko zwigzane ze zmiang cen nieruchomosci oraz stawek czynszu

Wyniki dziatalnosci Grupy w duzym stopniu zalezg od stabilnosci lub wzrostu cen nieruchomosci oraz
stawek czynszu w Polsce. Nie ma gwarancji, ze ceny nieruchomosci i stawki czynszu bedg rosty
stabilnie, a Grupa moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw po cenach
zapewniajgcych zysk. Ponadto negatywne zdarzenia gospodarcze, polityczne lub w zakresie ochrony
Srodowiska w Polsce mogg miec¢ znaczacy wptyw miedzy innymi na PKB, handel zagraniczny lub
gospodarke w ogdle, a tym samym moga wptynac na sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Grupy.
Dodatkowo, jezeli naruszona zostanie zdolno$¢ najemcéw do zaptaty czynszu lub zdolnos$é
potencjalnych nabywcéw do nabywania nieruchomosci, moze to wywrze¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$é, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnosé¢ Emitenta do
wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Istotny wptyw na wartos¢ posiadanych przez Grupe Emitenta nieruchomosci majg réwniez m.in.
ewentualne zmiany stawek czynszu, poziomu wynajecia, poziomu stop kapitalizacji oraz w czesci
przypadkdw zmiany kurséw walutowych (gtéwnie EUR/PLN).
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Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobiefstwo jego wystgpienia
jako srednie.

2.1.3 Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego
z Polska. W wyniku konfliktu panistwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie
(m.in. Japonia, Korea Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz
czesciowo na Biatorus. W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest
w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2022 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi
w polskim imporcie wynidst odpowiednio 4,2%, 1,6% oraz 0,3%. Gtéwnymi produktami
importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), zywnosé, surowce
energetyczne, produkty chemiczne, pétprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce
energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego nastgpit wzrost cen tych débr. Duza
czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym kubaturowego, co ma
wplyw na wzrost kosztdw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ewentualna dalsza eskalacja dziatan
wojennych ze strony Rosji moze podnies¢ tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej
i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi¢ ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac presje na
podwyzki stop procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co
dtugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze
generowac dodatkowy popyt na rynku mieszkaniowym.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wpltyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie

2.1.4 Ryzyko zwigzane z utrata najemcow nieruchomosci komercyjnych

Grupa Emitenta jest wfascicielem nieruchomosci m.in. o charakterze ustugowo-handlowym oraz
biurowym, ktérych powierzchnia jest wynajmowana w przewazajgcej wiekszosci najemcom
zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze
negatywnie wptyngé na wizerunek poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy najemca nie
wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze nastgpic (tymczasowo
lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu a w razie niezastgpienia go innym najemca,
takze ograniczenie w wysokosci dochoddw z wynajmu. Grupa moze nie mieé¢ mozliwosci
skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy,
ktdry zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujgcych uméw
najmu z kluczcowymi najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi najemcami, moze ponosi¢ istotne koszty
dodatkowe lub utracic cze$¢ dochodow, co z kolei moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy. Jezeli wzro$nie wspdtczynnik pustostanéw lub obnizone
zostang stawki czynszéw najmu, Grupa moze nie zrealizowaé oczekiwanych stép zwrotu ze swoich
projektéw lub w ogdle nie byé w stanie wynajgé badz sprzedac¢ swoich nieruchomosci, co moze
wywrze¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy,
a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.
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2.1.5 Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dtuinych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonno$¢ dziatalnosci, Emitent moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
Srodkow finansowych na biezgcy dziatalnosé co moze stanowic bariere w jego rozwoju. Tym samym
trudnosci w pozyskiwaniu $rodkédw finansowych mogg negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem s$rodkéw tytutem
finansowania dtuinego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami umoéw kredytowych
zawieranych z bankami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Emitenta, nawet majace
charakter przejSciowy, niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny
standingu finansowego podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiéw memoriatowej
wyceny wynikow finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji procesow
inwestycyjnych, moze powodowac¢ konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych swobdd
dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego, a takze
zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.6 Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania (nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug,
podwykonawcdw, finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac sie w okresie od kilku miesiecy do
nawet kilku lat od nabycia gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas
realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi
czynnikami ryzyka. Do czynnikdw ryzyka mozna zaliczy¢ zarédwno czynniki atmosferyczne
(np. przedtuzajgca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen budowlanych,
pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan administracyjnych o wydanie wyzej
wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw budowy ponad zatozone
w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcdéw, btedami podwykonawcow, niedoborem
sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze
zrealizowad sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy
btedy w procedurach. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowad
opo6Znienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztdw lub nieodpowiednia jakos¢ wykonanych prac.
Powyzsze moze skutkowaé powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mieé¢ negatywny
wplyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.1.7 Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy
konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych
warunkach, a przede wszystkim zdolnos¢ do pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach,
za odpowiednig cene i w odpowiednim stadium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku
dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej
liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta,
moze powstac zwiekszona podaz nieruchomosci komercyjnych, co moze mie¢ wptyw na ich wycene
i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowad
wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcéw, co
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z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich,
a w konsekwencji moze wptyna¢ na osiggane wyniki finansowe.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.1.8 Ryzyko stopy procentowej

Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz
z obligacji. Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest czeSciowo zmienne. Wzrost/spadek
stép procentowych wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztow
finansowania projektéw.

Ryzyko zwigzane ze zmianami stdp procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z transakcji
zabezpieczajacych typu IRS ograniczajagc zmiennos¢ realnej wysokosci oprocentowania oraz
dostosowujgc walute kredytu do waluty generowanych przychoddéw. Oprocentowanie zadtuzenia
oparte jest o wskazniki WIBOR dla kredytow ztotowych oraz EURIBOR dla kredytéw walutowych. Grupa
Emitenta gromadozi i analizuje biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na
ryzyko zmiany stép procentowych.

Zmiany rynkowych stop procentowych moga przektadaé sie w dtugim terminie réwniez na wysokosc
stép kapitalizacji przyjmowanych do wyceny nieruchomosci komercyjnych posiadanych przez Grupe
Emitenta, a tym samym na wycene jego aktywow (wzrost stdp kapitalizacji powoduje spadek wartosci
aktywéw).

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.1.9 Ryzyko zwigzane z wycenga nieruchomosci komercyjnych

Wycena nieruchomosci jest z natury subiektywna i niepewna, poniewaz dokonywana jest na podstawie
zatozen, ktére mogay okazaé sie nieprawidtowe. Nie ma pewnosci, ze wyceny obecnych i przysztych
nieruchomosci Grupy bedg odzwierciedlaty faktyczne ceny ich sprzedazy (nawet jezeli sprzedaz nastgpi
wkrétce po dacie stosownej wyceny) ani ze zostanie osiggniety szacowany zysk i zrealizowany zostanie
zaktadany roczny przychdd z wynajmu nieruchomosci. Grupa co roku dokonuje aktualizacji wyceny
nieruchomosci wedtug ich wartosci godziwej. Prognozy dotyczgce wyceny mogg okazac sie
nieprawidtowe z powodu ograniczonej ilosci oraz jakosci publicznie dostepnych danych i badani
dotyczacych Polski w pordwnaniu z rynkami rozwinietymi. Dodatkowym czynnikiem wptywajgcym na
wycene, w szczegdlnosci projektow planowanych, sg koszty budowy, szacowane przez Grupe
i okreslane na podstawie aktualnych cen oraz prognozowanych kosztéw budowy w przysztosci.
Faktyczne koszty mogg okazac sie odmienne.

Ponadto spadek wartosci nieruchomosci stanowigcych aktywa Grupy moze zaréwno negatywnie
wptyngé na wspdtczynnik wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci (tzw. loan-to-value ratio — LTV),
pogarszajac zdolnosé Grupy do pozyskania i obstugi jej finansowania bankowego, jak réwniez
spowodowac koniecznos¢ ustanowienia dodatkowych zabezpieczen. Kazde z tych zdarzen moze
wywrze¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy,
a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.1.10 Ryzyko zwigzane z epidemig koronawirusa COVID-19

Wybuch epidemii koronawirusa COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 r. doprowadzit do bardzo
silnego spowolnienia gospodarczego i stawiat pod znakiem zapytania przyszto$¢ wiekszosci branz
gospodarczych w Polsce. Pandemia mocno wptyneta na sytuacje na rynku powierzchni komercyjnych:
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na rynek biurowy wptyneta negatywnie obnizajac popyt na powierzchnie biurowe, na rynek obiektéw
handlowych wptyneta negatywnie poprzez czasowe zamkniecie wybranych formatéw i wakacje
czynszowe dla najemcdw, natomiast pozytywnie wptyneta na popyt na powierzchnie magazynowe
(rozwdj sektora e-commerce i logistycznego).

Emitent nie moze jednak wykluczy¢, ze ewentualne pogorszenie sytuacji epidemicznej w Polsce, wraz
ze wzrostem zakazen, moze doprowadzi¢ do ponownych zdarzen rynkowych, ktére miaty miejsce
w latach 2020-2021.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.11 Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczgcym stopniu od
zdolnosci i sprawnosci pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich
wilasciwego zabezpieczenia izagospodarowania terenu robdt, a nastepnie komercjalizacji
w odpowiednim terminie i za odpowiednig cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem
czasochtonnym i trudnym. Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje ze strony innych
deweloperdw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez
wykluczyé, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo prawidtowej oceny z formalno-
prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na koniecznosé
budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koncu decyzje
niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.12 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw utrzymania nieruchomosci

Czes¢ umow najmu Grupy nie przewiduje przenoszenia na najemcow, w catosci lub w czesci, niektérych
kosztéow eksploatacyjnych zwigzanych z nieruchomosciami, takich jak np. obcigzenia publicznoprawne
(podatek od nieruchomosci, optata za uzytkowanie wieczyste) lub koszty ubezpieczenia. Takie koszty
sg w zwigzku z tym ponoszone przez Grupe. Warunki rynkowe i wymogi w zakresie stawek czynszowych
moga ograniczac zdolnos$¢ Grupy do przeniesienia takich kosztow w catosci lub w czesci na najemcoéw.
Koszty utrzymania nieruchomosci mogg wzrosngc¢ ze wzgledu na wiele czynnikow, w tym np. ze
wzgledu na inflacje. Wystepujg przypadki, w ktdrych umowy najmu przewidujg ograniczenie
maksymalnej gérnej wysokosci kosztéw zwigzanych z optatami eksploatacyjnymi, do pokrycia ktdrych
zobowigzany jest najemca. W takich przypadkach, w razie wzrostu optat eksploatacyjnych, Grupa moze
nie mie¢ mozliwosci przerzucenia tych kosztéw na najemcédw. Znaczny wzrost kosztéw utrzymania
nieruchomosci, ktérych nie mozina skompensowaé poprzez podniesienie odpowiednich optat
eksploatacyjnych ponoszonych przez najemcéw, moze wywrze¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalnos$é, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnosé¢ Emitenta do
wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.
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2.1.13 Ryzyko zwigzane z koncentracjy dziatalnosci deweloperskiej na terenie wojewddztwa
Slaskiego

Wiekszo$¢ dziatajgcych oraz planowanych obiektow komercyjnych (handlowych, biurowych oraz
magazynowych) Emitenta znajduje sie w wojewddztwie $lgskim. W zwigzku z tym, w krétkim i $rednim
horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane z tej dziatalnos$ci bedg uzaleznione od sytuacji
rynkowej w wojewddztwie $lgskim. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé
negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.14 Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujgce przepisy w powazny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia
przedsiewzie¢ deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze srodowiska.
Optaty administracyjne, kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego
Srodowiska powoduja, ze istnieje ryzyko podwyzszenia kosztdw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan
w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych. Powyzsze moze mieé negatywny wplyw na
dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.15 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosc
dtuznika okreslona w art. 11 Prawa upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent
stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych oraz — niezaleznie od powyziszej przestanki —takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne
przekroczg wartos¢ jego majatku, astan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce. W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta, a jego
wierzyciele, wtym Obligatariusze, bedg zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa
upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze byc
prowadzone postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego.
Zgodnie z art. 3 Prawa restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie
ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia ukfadu
z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan
sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. W $wietle przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy rozumieé¢ dtuznika
niewypfacalnego w rozumieniu Prawa upadfosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez dtuznika
zagrozonego niewypfacalnoscig nalezy rozumieé dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedfugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy
jego zobowigzania przekroczg warto$¢ majatku, astan ten bedzie utrzymywat sie przez okres
przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu
Obligacji. Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan
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z tytutu Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji
na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji
zobowigzan, wynikajgcych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania
(w tym zobowigzan z tytutu obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie
jego powodzenia, zawarcie uktadu z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan,
ktédra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty,
zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub akcje.

Nadto zgodnie zobowigzujgcym Prawem restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie
o zatwierdzenie uktadu na uproszczonych zasadach wymagaé bedzie zawarcia przez dtuznika umowy
z licencjonowanym doradcg restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia
dnia uktadowego. Nie ma formalnego wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne
obwieszczenie w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sgdowa postepowania
o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie zmomentem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu.
Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia uktadowego jest
nadzorca sgdowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie
uktadu, nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sgdowego. Dla dtuznika oznacza
to koniecznos¢ uzyskania zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwykitego zarzadu
majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile nie miesci sie to w biezgcej dziatalnosci dtuznika). W tym
okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed wypowiedzeniem niektérych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej
ochrony przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego
zakazane jest prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio art. 312
Prawa restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu
o zatwierdzenie ukfadu jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym o ustaleniu dnia uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie
uktadu, to bedzie objety ochrong az do prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania
w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki obwieszczenia wygasng z mocy prawa

Przestanki  wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego
oraz ogtoszenia upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci
zaistniejg. W razie wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub postepowania upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie swiadczen
z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen.
W przypadku upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego
lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogg utraci¢ czes¢ Ilub catosé
zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadtosci, Administrator
Zabezpieczen bedzie miat mozliwos$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu
Obligacji z zabezpieczenia (Przedmiotu Hipotek).

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego wobec Emitenta ani zadnego
podmiotu z Grupy Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
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restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
ogfoszenia upadtosdci, a w szczegdlnosci Emitent i podmioty z Grupy Emitenta, ktére ustanowia
Hipoteke dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni
niewyptacalnoscia.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta,
lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z ofertg Obligacji
2.2.1 Ryzyko opdinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiagzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw,
co wigze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie swiadczen przez
Emitenta z Obligacji polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze
ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spdtka nie bedzie dysponowaé
odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie wymagalnosci tych swiadczen. Zdolnosé Emitenta do
obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia
poziomu jego zadiuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow finansowych Spétki. Skutkiem
niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ postawienie w stan wymagalnosci innych
zobowigzan Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadtosé lub restrukturyzacji
Spotki, cow konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw
zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkdw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych
dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez
Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych sSrodkéw na realizacje takiego Zzadania
Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

W przypadku upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci
Srodkow zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnosé do
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne,
beda przekraczaé wartos$¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé ogtoszona upadtosé
Emitenta. W takiej sytuacji spfata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata
regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do Zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia
upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan
z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa
Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji mogg nie by¢ spfacane
w pierwszej kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub
postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptfacalnoscig Emitenta jego
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zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg réwniez podlegaé restrukturyzacji, w trybie
przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢
mozliwe lub moze by¢ ograniczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni by¢é w szczegdlnosci swiadomi koniecznosci
zachowania odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujgcego w przypadku
zainwestowania wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu .

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobiefstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.2 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do Wczesniejszego
Wykupu catosci lub czesci Obligacji bez wyptaty dodatkowej premii. W takim wypadku, Obligacje bedg
podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie
bedzie modgt uzyskiwa¢ przychoddéw z Odsetek w zatozonym przez inwestora horyzoncie
inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spotka skorzysta z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jej potencjalne koszty finansowania bedga nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu
Obligacji w sposdb, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji
bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego
Wykupu Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez
Emitenta wniosku do ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego
przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych
i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia liczby papierdw wartosciowych bedacych przedmiotem
wczesniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdlnych Rachunkéw
Papieréow Wartosciowych i Rachunkdéw Zbiorczych, w zwigzku z czym nalezy liczy¢ sie z czasowym
ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Zgodnie réwniez z zapisami Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
Przypadku Naruszenia opisanego w Warunkach Emisji Obligacji.

W zwigzku z powyiszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienieznych
na zaspokojenie roszczen wynikajacych z obowigzku dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, co
skutkowa¢ moze poniesieniem strat przez Inwestora.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobiefstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2.3 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie
z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, ze Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie magt
samodzielnie — bez wspadtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienic¢ postanowien Warunkéw Emisji
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W porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie
zmiany Warunkoéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienistwo zaistnienia tego
ryzyka jako srednie.

2.2.4 Ryzyko zwigzane z warto$cig zabezpieczenia Obligacji

Ustanawiajac Hipoteke jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Emitent jest
obowigzany poddaé¢ Przedmiot Hipoteki wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$¢. Wartosé
takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej wysokos¢ mogg wplynac rézne czynniki, w tym
czynniki makro i mikroekonomiczne, reputacja Emitenta, a takze wszczecie okreslonych postepowan
(w tym administracyjnych) lub mozliwo$¢ ich wzruszenia lub wznowienia.

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji bedzie
Hipoteka ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki, do tgcznej kwoty wskazane;j
w Warunkach Emisji i niniejszym Memorandum. Dochodzenie wierzytelnosci z Przedmiotu Hipoteki
przez Administratora Hipoteki moze spowodowaé, ze uzyskana w ramach postepowan sgdowych,
egzekucyjnych lub innych warto$¢ srodkéw pienieznych bedzie niewystarczajgca do zaspokojenia
wierzytelnosci z Obligacji. Sytuacja taka moze mieé miejsce w szczegélnosci z uwagi na przyjecie innej
metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji
oraz z uwagi na warunki licytacji Przedmiotu Hipoteki w ramach takich postepowan.

Wobec powyziszego wartos¢ Przedmiotu Hipoteki moze ulec zmianie, a przedstawiona w Warunkach
Emisji wycena Przedmiotu Hipoteki nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywdw ze sprzedazy
Przedmiotu Hipoteki na poziomie zblizonym do przedstawionego w tej wycenie. Pomimo zastrzezenia
w Warunkach Emisji obowigzku dokonywania Cyklicznej Wyceny i zobowigzania Emitenta do
ustanowienia Hipoteki Uzupetniajacej, istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, $rodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci
z przedmiotu zabezpieczenia okazg sie niewystarczajgce do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co
bedzie wigzad sie z poniesieniem strat przez Inwestora.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2.5 Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszenstwem

Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje bedg miaty w dniu rozpoczecia emisji status obligacji
niezabezpieczonych, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji. Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent
zobowigzany jest spowodowaé by Hipoteka zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia do dnia 30 czerwca 2025 r. Istnieje ryzyko, ze Hipoteka nie zostanie wpisana
w powyzszym terminie z jakichkolwiek powoddw. Istotne znaczenie w tym kontekscie moze miec
ryzyko diugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis hipoteki przez wtasciwy sgd wieczystoksiegowy lub
oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Na date sporzadzenia niniejszego Memorandum, Przedmiot Hipoteki 1 i Przedmiot Hipoteki 2
obcigzone sg hipotekami umownymi na rzecz innych wierzycieli. Zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzany jest doprowadzi¢ do wykreslenia ww. hipotek w terminie do
dnia 30 maja 2025 roku w celu ustanowienia docelowo Hipoteki 1 i Hipoteki 2 na pierwszych miejscach
hipotecznych w terminie wskazanym w Warunkach Emisji. Istnieje ryzyko, ze do wykreslenia ww.
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hipotek nie dojdzie, a co za tym idzie Hipoteka 1 i Hipoteka 2 nie bedg wpisane na pierwszych miejscach
hipotecznych lub nie nastgpi to w terminie wskazanym w Warunkach Emisji, co moze skutkowaé
niemozliwoscig zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki 1 i Przedmiotu
Hipoteki 2.

W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia $wiadczen
z Obligacji do czasu ustanowienia Hipoteki, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z Przedmiotu
Hipoteki.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2.6 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystgpié
ograniczenie mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mie¢ swiadomosé, ze
zwrot $rodkdw zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien niniejszego Memorandum zapewnienie, ze Obligacje
bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligaciami notowanymi w ASO wigze sie
z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za
ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw
moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze
roznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie
ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Grupy oraz ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnosc
Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum
zapewnienie, ze Obligacje beda mogty zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po
oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2.7 Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji

Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadkach opisanych w niniejszym Memorandum, w tym
w szczegdlnosci w przypadku, gdy nie zostanie osiggniety prog Emisji lub nie zostang spetnione
pozostate warunki przydziatu Obligacji okreslone w Warunkach Emisji.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie Srodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdécone bez
zadnych odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.8 Ryzyko wptywu zmiany kursu PLN/EUR na udziat posiadaczy Obligacji w sumie uzyskanej
z egzekucji z zabezpieczenia

W przypadku koniecznosci zaspokajania roszczen Obligatariuszy w drodze egzekucji z Przedmiotu
Hipoteki, gdy uzyskana w ten sposéb kwota bedzie nizsza anizeli suma wymagalnych wierzytelnosci
Obligatariuszy, nastgpi podziat tej kwoty pomiedzy Obligatariuszy. Administrator Hipoteki bedzie
w takiej sytuacji zobowigzany do dokonania podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku egzekucji na
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zasadach przewidzianych w przepisach prawa, zgodnie z kolejnoscig zaspokajania wskazang
w Warunkach emisji.

Majac na uwadze, ze w ramach Programu Emitent moze emitowac obligacje nominowane w PLN, jak
i obligacje nominowane w EUR, zmiana wzajemnego kursu tych walut moze mie¢ wptyw na ustalenie
wysokosci wyptacanej obligatariuszom kwoty Swiadczen. Uzyskane przez Administratora Hipoteki
Swiadczenia mogg wymagac przeliczenia po okreslonym kursie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Zwazywszy na powyzisze, warto$¢ swiadczen z Obligacji naleznych Obligatariuszom moze ulegac
zmianom w czasie, a poziom kursu waluty po ktérym zostang wyptacone moze skutkowac
poniesieniem straty przez Obligatariusza.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienistwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.9 Ryzyko walutowe w inwestycjach w obligacje denominowane w walucie obcej

Inwestycje w obligacje denominowane w walutach innych niz waluta krajowa inwestora niosg ze sobg
dodatkowe ryzyko walutowe. Ryzyko to wynika z potencjalnych zmian kurséw walutowych, ktére mogg
wptynac na wartos¢ inwestycji oraz otrzymywane odsetki, gdyby zostaty one przeliczone na walute
krajowa inwestora.

i.  Wptyw na stope zwrotu: Zmiany kursdw walutowych mogg prowadzi¢ do zwiekszonej
zmiennosci stopy zwrotu z obligacji. Wzrost wartosci waluty, w ktérej denominowane sg
obligacje, wzgledem waluty krajowej inwestora, moze zwiekszy¢ stope zwrotu. Natomiast
spadek wartosci tej waluty moze spowodowac obnizenie stopy zwrotu.

ii. Nieprzewidywalnos¢ rynkéw walutowych: Rynki walutowe mogg by¢ bardzo zmienne
i nieprzewidywalne, podlegajac  wptywom czynnikdw ekonomicznych, politycznych
i rynkowych, zaréwno na poziomie lokalnym, jak i globalnym. Zmiany te moga zachodzi¢
szybko i niespodziewanie, co dodatkowo zwieksza ryzyko.

ii.  Wplyw na dywersyfikacje portfela: Chociaz inwestowanie w aktywa denominowane w réznych
walutach moze by¢ czescig strategii dywersyfikacji, nalezy zwrdci¢ uwage, ze ryzyko walutowe
moze wptynaé na ogdlng efektywnos¢ dywersyfikacji portfela.

Inwestorzy, ktérzy posiadajg i wyceniajg swoje aktywa w walucie krajowej, powinni by¢ swiadomi, ze
inwestycje w obligacje denominowane w obcej walucie, w tym w Obligacje, mogg wptyna¢ na ogdling
zmiennos¢ ich portfela inwestycyjnego. Odpowiednia ocena ryzyka walutowego jest kluczowa dla
osiggniecia zréwnowazonych i przemyslanych decyzji inwestycyjnych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie. Konsekwencje powyziszego ryzyka majg przede wszystkim znaczenie dla
inwestora.

2.2.10 Ryzyko stopy procentowej i ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej,
w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana Stopy Bazowej w konsekwencji moze
spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennosc¢ Stopy Bazowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie
magt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
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Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy
innymi, dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okreslenia kwoty przypadajgcej do zaptaty
z tytutu instrumentu finansowego. W ramach Oferty Emitent oferuje Obligacje oprocentowane wedtug
zmiennej stopy procentowej, gdzie Stopg Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego dla Obligacji jest EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate).

W przypadku, gdy wskaznik referencyjny EURIBOR jako stopa bazowa dla Obligacji nie bedzie mdgt by¢
stosowany ze wzgledu na brak takiej prawnej mozliwosci dla Obligacji Stopa Bazowa zostanie ustalona
jako stawka referencyjna €STR (Euro Short-Term Rate) ustalana przez Europejski Bank Centralny albo
inna stawka referencyjna opracowana przez Administratora Wskaznikdw Referencyjnych zgodnie z
procedurg, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1 Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb wybdér i zmiana wartosci Stopy Bazowej wptynie na
zmiane Oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy warto$¢ Stopy Bazowej bedzie
wyzsza, rentownos$¢ Obligacji dla Inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw
na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptynagé
na obnizenie rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.2.11 Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezskuteczne

Zgodnie z art. 127 i nast. Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za
bezskuteczne czynnosci Emitenta lub podmiotéw ustanawiajacych Hipoteki. Ustanowienia
zabezpieczenia (w tym ustanowienia Hipoteki) dokonane przez upadtego moze zostaé¢ uznane za
bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci w terminach okreslonych przez przepisy Prawa
Upadtosciowego.

Istnieje wowczas ryzyko, ze Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z Przedmiotu
Hipoteki. Bezskutecznos$¢ ustanowionych zabezpieczen moze zostac stwierdzona réwniez w ramach
innych postepowan niz przewidziane przez Prawo Upadtosciowe.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ réwniez swiadomi, ze
Przedmiot Hipoteki 1 lub Przedmiot Hipoteki 2, w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢
do masy upadtosci Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawa Upadtosciowego, gdyz jest to sktadnik majatku
podmiotu trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawa upadtosciowego.

Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢ swoich praw z Obligacji
poprzez zaspokojenie z Przedmiotu Hipoteki w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.2.12 Ryzyko zwigzane z administratorem hipoteki

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest
od podjecia okreslonych dziatan przez Administratora Hipoteki. W efekcie Obligatariusz moze by¢
narazony na ryzyko zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego Administratora Hipoteki,
nienalezytym dziataniem danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora
zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub upadtoscia. Istnieje ryzyko, ze Administrator
Hipoteki nie podejmie dziatarn w celu dochodzenia wierzytelnosci z Obligacji, jesli nie bedzie posiadat
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wystarczajacych srodkéw na pokrycie kosztow i wydatkédw z tym zwigzanych. W takim przypadku
dziatania Administratora Hipoteki mogg wymagac¢ zapewnienia srodkéw przez Obligatariuszy.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.2.13 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz
optacenie zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjne;j.
Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza stuzgcego do Zapisu na
Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac
uznany za niewazny. Brak wptfat na Obligacje w okreslonym terminie powoduje niewazno$¢ catego
zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegaé redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja
zapisow i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone
subskrybentom bez odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.14 Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwigzane
z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podjg¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisbw na Obligacje
od Inwestoréw, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestorow do dnia przydziatu Obligacji, Emitent —
w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjng - moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym
takie odstgpienie moze nastgpic¢ z powododw, ktére w ocenie Emitenta sg powodami waznymi.

Decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zostac podjeta przez Emitenta
- w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
od Inwestoréw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji
Emitent, w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng, moze podjgé¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia
Oferty Obligacji tylko z powoddw, ktdre (w ocenie Spétki) sg powodami waznymi.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.15 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku
z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta, lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia
albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic, albo w przypadku niewykonania
zalecen, w zakresie zaprzestania naruszania tych przepiséw, Komisja Nadzoru Finansowego moze:
(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej
przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub (ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej,
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subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowa¢ na koszt emitenta lub
oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng,
subskrypcja lub sprzedaza.

Na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa
w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce
w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest
niewielka, Komisja Nadzoru Finansowego moze wyda¢ zalecenie zaprzestania naruszania tych
przepiséw. Po wydaniu zalecenia Emitent powstrzymuje sie od rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu
naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

Powyzsze sankcje mogg byé stosowane przez Komisje Nadzoru Finansowego wielokrotnie w zwigzku
z dang ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku zastosowania sankcji, o ktérych mowa powyzej, po rozpoczeciu Oferty Obligacji
Inwestorzy powinni liczy¢ sie zryzykiem czasowego zamrozenia srodkéw wptaconych tytutem
optacenia zapisu na Obligacje.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum  Informacyjnego  Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyziszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowgq ioperacyjng Emitenta lub Grupy
Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
2.3.1 Ryzyko braku wprowadzenia Obligacji do ASO

Emitent na podstawie Warunkéw Emisji jest zobowigzany do ztozenia wniosku o wprowadzenie
Obligacji do ASO. Istnieje ryzyko, ze (i) Emitent nie ztozy wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO
albo (ii) organizator rynku podejmie uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji do ASO. W zwigzku
z powyzszym nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzglednié¢ ryzyko
braku mozliwosci notowania Obligacji w ASO. Nieztozenie przez Emitenta wniosku o wprowadzenie
Obligacji do ASO w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Obligacji bedzie stanowito podstawe
do sktadania przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.3.2 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig niespetnienia warunkéw wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Istnieje ryzyko, ze GPW jako
organizator rynku, w przypadku niespetnienia warunkéw okreslonych w Regulaminie GPW, odmdwi
wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Moze mie¢ to miejsce
w szczegblnosci, gdy ztozony przez Emitenta wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu nie spetni warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach
obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Adresujgc jeden z warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach dotyczacy tacznej wartosci
nominalnej Obligacji objetych wnioskiem o wprowadzenie do ASO Catalyst, Emitent wprowadzit prog
emisji na poziomie 12 000 Obligacji. W sytuacji nieosiggniecia progu emisji, Emitent nie dokona
Warunkowego Przydziatu Obligacji, a emisja Obligacji nie dojdzie do skutku.
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Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie $rodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone
subskrybentom bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Inwestor, przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej, powinien uwzgledni¢ ryzyko niewprowadzenia
Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako niskie.

2.3.3 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczeristwo obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma
obowigzek wstrzymad rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum  Informacyjnego  Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.4 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie zart. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczeistwa obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréow, KNF moze
zazgdac¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej
wczesniej ustawy, KNF moze wskazac termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity
przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajaca zagdanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotane] wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie
zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego wtym Alternatywnym Systemie Obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu,
zawieszajgc obrét instrumentami dtuznymi moze okresli¢ termin, do ktdérego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego
terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z§ 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrdét instrumentami diuznymi
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
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manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie mogtoby spowodowa¢ powaing szkode dla interesdw inwestoréw lub
prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW
zawiesza obrdt instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony
w decyzji whasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji
o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrot
tymi instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum  Informacyjnego  Emitent  ocenia
prawdopodobiennstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.5 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie zart. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢
te instrumenty finansowe z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, zzastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji wtym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta zinnym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomaocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sagd wniosku o ogtoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia
0 umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania — z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta.

a0 oo

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwiocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, jezeli

27



DOM MAKLERSKI

NOBLE INVEST
SECURITIES GROUP

takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17
rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode
dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, GPW moze zawiesic¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum  Informacyjnego  Emitent ocenia
prawdopodobienistwo zmaterializowania sie powyziszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego
zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

28



DOM MAKLERSKI

NOBLE INVEST
SECURITIES GROUP

3. 0OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIE ZAWARTE
W MEMORANDUM

3.1 Emitent
Firma: DL Invest Group PM S.A.
Siedziba: Katowice
Adres siedziby: ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
Telefon: +48 32 253 00 95
Strona internetowa: www.dlinvest.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@dlinvest.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:

= Wirginia Leszczyriska — Prezes Zarzadu;

= Tomasz Brodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. realizacji inwestycji.
Sposbb reprezentacji Emitenta:

Zarzad spotki liczy od 1 do 3 cztonkdw. W sktad Zarzgdu wchodzi Prezes Zarzgdu, Wiceprezesi Zarzadu,
Cztonkowie Zarzagdu. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do reprezentowania Spoétki uprawniony
jest Prezes Zarzadu samodzielnie, a w przypadku Zarzadu wieloosobowego, do reprezentacji Spotki
uprawnionych jest dwdch Cztonkéw Zarzadu dziatajgcych facznie, wzglednie Cztonek Zarzadu dziatajacy
tacznie z prokurentem.

OSWIADCZENIE EMITENTA
Dziatajac w imieniu Emitenta niniejszym o$wiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co

mogtoby wptywacé na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne
i kompletne.

W imieniu DL Invest Group PM S.A. (Emitent)

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Podpisany elektronicznie przez Podpisany elektronicznie przez
Wirginia Leszczynska Tomasz Brodzki
01.02.2024 01.02.2024
8:37:28 +01'00" 8:38:37 +01'00"

Tomasz Brodzki
Wiceprezes Zarzadu ds. realizacji
inwestycji

Wirginia Leszczynska
Prezes Zarzadu
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3.2 Podmiot swiadczacy ustuge oferowania

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 31 00

Faks: +48 12 411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna za informacje zawarte w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 niniejszego
Memorandum Informacyjnego.

Osoby dziatajgce w imieniu Firmy Inwestycyjnej:
e Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu

e Wojciech Ggsowski — Prokurent

OSWIADCZENIE FIRMY INWESTYCYJNE)

W imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg
wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, tj. informacje
zawarte w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 Memorandum Informacyjnego, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie
pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne
i kompletne.

W imieniu Noble Securities S.A.

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

) Signed by /
E:Jgdnpeiga%% /przeZ' Podpisano przez:
. . . 7/ NOBLE Wojciech_
T/ NOBLE Dominik Ucieklak = SECURITIES - Ggsowski
\— SECURITIES -
o= Date / Data: Date / Data:
2024-02-01 2024-02-01 08:47
09:06
Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski

Prezes Zarzadu Prokurent
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4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

4.1. Rodzaj, liczba oraz taczna wartos¢ emitowanych papieréow warto$ciowych
z wyszczegllnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

4.1.1 Informacja o emitowanych papierach wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 24 999
(stownie: dwadziescia cztery tysigce dziewieéset dziewieddziesigt dziewieé) obligacji zwyktych na
okaziciela serii L spétki DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach o wartosci nominalnej 100,00
(stownie: sto 00/100) euro kazda itgcznej wartosci nominalnej 2 499 900,00 (stownie: dwa miliony
czterysta dziewiecédziesigt dziewiec tysiecy dziewieéset 00/100) euro.

Cena emisyjna Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) euro za jedng Obligacje.
Podstawe prawng emisji instrumentow finansowych objetych Memorandum Informacyjnym stanowig:

1. Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/11/2023 z dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji;

2. Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 7 grudnia 2023
roku w sprawie ustanowienia w Spodtce programu emisji obligacji (objeta aktem
notarialnym Repertorium A nr 34648/2023 sprostowanym w dniu 11 grudnia 2023 r.
protokotem za Repertorium A nr 34799/2023),

3. Uchwata Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 11 grudnia 2023 r. w sprawie uruchomienia
programu emisji obligacji,

4, Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 30 stycznia
2024 roku w sprawie emisji obligacji przez Spotke,

5. Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 1 lutego 2024 r. w sprawie emisji
obligacji serii L.
Tres$¢ powyzszych uchwat zamieszczona zostata w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni
Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji
i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Wobec powyzszego Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w KDPW.
Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.

4.1.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia iswiadczenia dodatkowe zwigzane zinstrumentami
finansowymi Emitenta

Stosownie do pkt. 2.2 Warunkéw Emisji, Obligacje objete niniejszym Memorandum Informacyjnym
nie sg uprzywilejowane.

Z Obligacjami, poza S$wiadczeniami polegajagcymi na wyptacie odsetek oraz wyptacie wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu, nie jest zwigzane jakiekolwiek $wiadczenie pieniezne.
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W chwili rozpoczecia emisji Obligacje pozostajg niezabezpieczone, z zastrzezeniem, ze zabezpieczenie
w formie Hipoteki, o ktdrym mowa w punkcie 4.4. niniejszego Memorandum, powinno zostac
ustanowione na zasadach i w terminach opisanych w Warunkach Emisji.

4.1.3 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentéw finansowych Emitenta
4.1.3.1 Umowne ograniczenia w przenoszeniu praw z Obligacji

Nie wystepujg ograniczenia umowne co do przenoszenia praw z Obligacji.

4.1.3.2 Ograniczenia wynikajace z Ustawy o Obligacjach

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacje mogg byé zbywane bez ograniczen,
z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia
praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obrocie. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie
nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu lub
0s6b uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papieréow wartosciowych, b) daty i formy
podjecia decyzji o emisji papieréow wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia:
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 37b Ustawy o Ofercie, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku ktdrej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro,
i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyskac ztytutu emisji Obligacji dokonanych
w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
5 000 000 euro, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

c) Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/11/2023 z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie

wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji;

d) Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 7 grudnia 2023 roku
w sprawie ustanowienia w Spotce programu emisji obligacji (objeta aktem notarialnym
Repertorium A nr 34648/2023 sprostowanym w dniu 11 grudnia 2023 r. protokotem za
Repertorium A nr 34799/2023) (,,Uchwata Programowa NWZ2”),

e) Uchwata Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 11 grudnia 2023 r. w sprawie uruchomienia programu
emisji obligacji (,Uchwata Programowa”),

f) Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 30 stycznia 2024 roku
w sprawie emisji obligacji przez Spotke (,,Uchwata Emisyjna NWZ”),

g) Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 1 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii L
(,,Uchwata Emisyjna”).

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczgce instrumentdéw finansowych,
a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych oraz zgodnie ze Statutem Emitenta, organem
uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad
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Emitenta po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Emitenta i podjeciu stosownej uchwaty w sprawie emisji
obligacji przez Walne Zgromadzenie Emitenta.

Tre$¢ powyzszych uchwat zamieszczona zostata w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

4.3. Wskazanie praw i obowigzkdéw z oferowanych papieréw wartosciowych, w tym wysokosci
oprocentowania, termindw, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie, termindw ustalania praw
do oprocentowania i termindw wyptaty oprocentowania, terminéw i zasad wykupu papieréw
wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty
Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji praw
z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i emitenta
oraz, w przypadku s$wiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej s$wiadczenia
te beda wyptacane

4.3.1 Wskazanie praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

a) S$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

b) swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek.
Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac¢ bedg
odsetki ustawowe na zasadach ogdlnych.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.
Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkdw, opfat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnosciag
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany
Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba
Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny byé przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany
brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
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Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego swiadczenia.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie po
uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majatkiem.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z obligacji, obligacje podlegaja, na zadanie
obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg swiadczenie pieniezne.
Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez emitenta
opdznienia nie krotszego niz 3 dni, chyba ze warunki emisji wskazg krétszy okres.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji emitenta obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapit.

Spotka moze nabywaé Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywad
wtasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum.

Spoétka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywad wtasnych Obligacji.

Obligacje stanowig nieodwofalne, niepodporzgdkowane ibezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne ibez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajgcych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich
pozostatych obecnych Iub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo iniepodporzagdkowanych
zobowigzan Emitenta.

4.3.2 Warunki wyptaty oprocentowania
4.3.2.1 Sposadb ustalenia wysokosci oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rGwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest rowna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej. Wysokos¢ Marzy
obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym jest réwna 5,50 p.p. (piec¢ i 50/100 punktow procentowych).

Wysokos$¢ Marzy Podstawowej jest rowna 5,00 p.p. (pie¢ i 00/100 punktéw procentowych).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana w
Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto obowigzujgcego na ostatni
Dzien Badania (tj. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do
Dnia Wykupu) wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Emitenta oraz na podstawie stopnia zaawansowania procesu
ustanowienia zabezpieczenia.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.
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Wskaznik Zadtuzenia
Netto —>
=<0,6 (0,6-0,65> >0,65
Zdarzenie dot.
(0%) (+0,7%) (+1,5%)
ustanowienia
d Hipoteki
Ztozono wniosek o wpis Hipoteki
0,5% 1,2% 2,0%
(+0’5%) () () ()
Wpis?ln(? Hipote.ke w dz. IV wtasciwej 0% 0,7% 15%
ksiegi wieczystej (0%)

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Kalkulacyjnego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystgpienia danego zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktdrym mowa w
powyzszej Macierzy, oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Odsetek dla takiego
Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazows jest wskaznik EURIBOR® (Euro Interbank Offer Rate) dla 3-miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w euro.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze byé ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania ze wzgledu na brak prawnej mozliwosci
dalszego stosowania stopy procentowej EURIBOR®, Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w EUR
zostanie ustalona jako stawka referencyjna €STR, ktdra jest ustalana przez Europejski Bank Centralny
albo inna stawka referencyjna opracowana przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych zgodnie
z procedurg, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

4.3.2.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania
Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia
Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie
ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wtgcznie
z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od
niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych
z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty
odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.
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4.3.2.3 Termin wyptaty oprocentowania
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Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okr.esu. . Liczba df'i
odsetkowy Odsetkowego do Odsetek OdsetkoYer go i Dzien w okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym

1. 14 lutego 2024 r. 10 maja 2024 r. 14 maja 2024 r. 90
2. 14 maja 2024 r. 12 sierpnia 2024 r. 14 sierpnia 2024 r. 92
3. 14 sierpnia 2024 r. 12 listopada 2024r. 14 listopada 2024 r. 92
4, 14 listopada 2024 r. 12 lutego 2025 r. 14 lutego 2025 r. 92
5. 14 lutego 2025 r. 12 maja 2025r. 14 maja 2025r. 89
6. 14 maja 2025. 12 sierpnia 2025 . 14 sierpnia 2025r. 92
7. 14 sierpnia 2025 r. 12 listopada 2025r. 14 listopada 2025 . 92
8. 14 listopada 2025rr. 12 lutego 2026 r. 14 lutego 2026 r. 92
9. 14 lutego 2026 r. 12 maja 2026 . 14 maja 2026 r. 89
10. 14 maja 2026 . 12 sierpnia 2026 r. 14 sierpnia 2026 r. 92
11. 14 sierpnia 2026 r. 12 listopada 2026 . 14 listopada 2026 . 92
12. 14 listopada 2026 . 11 lutego 2027 r. 14 lutego 2027 r. 92

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Pfatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu
Roboczym nastepujagcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda
przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne
dodatkowe ptatnosci.

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego
Wykupu wypfacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

4.3.2.4 Miejsce i sposGb wyptaty oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany
Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia $wiadczenia w postaci Kwoty Odsetek
jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.
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4.3.2.5 Wysokos¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym
wzorem:

KO=NxOxn/365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie
Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do dwdch miejsc po przecinku.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdZzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego
w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

4.3.3 Warunki wykupu Obligacji

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Warunkowego Przydziatu Obligacji. Dniem
Wykupu jest dzienh 14 lutego 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

e w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt. 13.1 — 13.2 Warunkéw
Emisji skutkujgcych natychmiastowym wykupem Obligacji,

e na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 Warunkéw Emisji,
e na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzienn niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
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Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych pfatnosci.

4.3.4 Zasady i sposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen pienieznych
przez Emitenta

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w euro (EUR).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany
Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisOw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny byé przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany
brakiem przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdzZnienia Emitenta w spetnieniu
takiego swiadczenia.

W przypadku opdzinienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwacé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem kolejnego zdania.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

4.3.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakres ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:
= Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia $wiadczen
wynikajgcych z Obligacji.

= Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéow sSrodkéw
z Obligacji, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie
dokumentdéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych.
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= Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny w szczegdlnosci za weryfikacje dokumentéw
stanowigcych podstawe prawng emisji, weryfikacje kompletnosci dokumentacji i oswiadczen
Emitenta, weryfikacje spetniania warunkdw rejestracji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych.

= Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysoko$ci Swiadczen z Obligacji
zgodnie z Warunkami Emisji.

=  Agent Pfatniczy — podmiot posredniczacy w przekazywaniu do KDPW srodkéw pienieznych na
potrzeby spetnienia przez Emitenta swiadczen wynikajgcych z Obligacji.

=  Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw,
informacji i komunikatow publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z
Ustawg o Obligacjach. Agent Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywa¢ wydruki do
czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajgcych z Obligacji.

= Administrator Hipoteki — podmiot zobowigzany do ewentualnego dochodzenia zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki oraz rozdzielania uzyskanych srodkéw
pienieznych pomiedzy Obligatariuszy.

= KDPW - podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych. KDPW uczestniczy takze
w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen
W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji beda niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW moze nastgpi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen
okreslonych w Warunkach Emisji rozumianych jako dokonanie odpowiednich wpiséw w dziale IV ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2. Terminy i warunki dotyczace
ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane ponizej.

Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart w dniu 11 grudnia 2023 r. umowe
z Administratorem Hipoteki, na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa
i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji beda
zabezpieczone Hipoteka, ktdra w réwnym stopniu i z docelowo (tj. do 30 czerwca 2025 r.) najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie
roszczenia wynikajace z obligacji emitowanych w ramach Programu, do kwoty 12 000 000,00
(dwanascie milionéw 00/100) euro (suma hipoteki) tj. do kwoty nie nizszej niz 120% maksymalne;j
wartosci obligacji oferowanych w ramach Programu.

Przedmiotem Hipoteki bedzie prawo wieczystego uzytkowania Nieruchomosci 1 i prawo wtasnosci
Nieruchomosci 2.

»Nieruchomosé¢ 1” oznacza nieruchomos$¢ gruntowag zabudowang budynkiem wiezy cisnien,
zlokalizowang w Gliwicach, przy ul. Piwnej, na dziatkach ewidencyjnych nr 303, 306, 307 i 308, z obrebu
0021 Centrum, o tgcznej powierzchni 3,1073 ha, dla ktérej Sad Rejonowy (VIII Wydziat Ksigg.
Wieczystych) w Gliwicach prowadzi ksiege wieczystg nr GL1G/00091486/1.

»Nieruchomos$¢ 2” oznacza nieruchomos$é gruntowg zlokalizowang na dziatce ewidencyjnej nr 8327/1
(arkusz mapy 43) w powiecie bedziriskim, gminie Siewierz, o powierzchni 5,2950 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy (V Wydziat Ksigg. Wieczystych) w Zawierciu prowadzi ksiege wieczystg nr CZ17/00046211/8.
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Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 1 — Hipoteka 1

Spétka M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach bedgca na dzien sporzadzenia Warunkéw
Emisji uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci 1 ztozyta w dniu 30 stycznia 2024 r. oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu na rzecz Administratora Hipoteki hipoteki umowne;j
zabezpieczajacej roszczenia witascicieli obligacji emitowanych w ramach Programu (w tym roszczenia
Obligatariuszy z tytutu Obligacji) wobec Emitenta z tytutu emisji obligacji w ramach Programu do kwoty
(suma hipoteki) 12 000 000,00 (dwanascie milionéw 00/100) euro iktéra to hipoteka docelowo
zostanie wpisana w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) (,Hipoteka 1”). Wypis aktu
notarialnego zawierajgcego os$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki 1 zostat przekazany
Administratorowi Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze nie pdzniej niz w Dniu Warunkowego Przydziatu, M Projekt
Gliwice Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach (a w razie zbycia Przedmiotu Hipoteki 1 — kazdy nowy
uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 1) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 1 co do
obowigzku zaptaty kwoty do 120% tgcznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji serii L, w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu
Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki
bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 r.
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Uiytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1”).
Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji wygasa uprawnienie
Administratora Hipoteki do wystgpienia z wnioskiem o nadanie danemu Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci. Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1 zostanie ztozone na rzecz
Administratora Hipoteki dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. Wypis aktu
notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego
Nieruchomosci 1 zostanie przekazany Administratorowi Hipoteki w ciggu 5 Dni Roboczych od ztozenia
tego oswiadczenia.

Na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1
wpisana jest na prawie uzytkowania wieczystego, witasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci hipoteka umowna do sumy
10.000.000,00 EUR (dziesie¢ miliondw euro) na rzecz osoby fizycznej, na zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytutu umowy pozyczki, na ktére sktada sie sptata pozyczki wraz z odsetkami oraz przyznanymi
kosztami postepowania, jak réwniez innymi roszczeniami o $wiadczenia uboczne, wynikajgce zumowy
pozyczki zawartej dnia 05 grudnia 2023 roku (,,Istniejgca hipoteka na Nieruchomosci 1”).

W dniu 30 stycznia 2023 r. spétka M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach skierowata
whniosek wieczystoksiegowy o wykreslenie Istniejgcej hipoteki na Nieruchomosci 1 posiadajac zgode
wierzyciela hipotecznego na jej wykreslenie.

W dniu 30 stycznia 2024 r. na zadanie M Projekt Gliwice Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach za
posrednictwem systemu teleinformatycznego ztozony zostat wniosek wieczystoksiegowy do Sadu
Rejonowego w Gliwicach o dokonanie wpisu Hipoteki 1, co potwierdzone zostato odpowiednig
wzmianka w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.

40



NOBLE INVEST

SECURITIES GROUP

DOM MA

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie do
30 czerwca 2025 r. Przez ustanowienie Hipoteki 1 rozumie sie dokonanie odpowiedniego wpisu
w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 1 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$s¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc
i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy (Avison Young, w imieniu i na rzecz ktérego dziatali Monika
Bronicka MRICS (Rzeczoznawca Majgtkowy 4454), Marta Marat (Rzeczoznawca Majatkowy 7428) oraz
Dariusz Kraszewski (Rzeczoznawca Majatkowy 6116)) wycenit Przedmiot Hipoteki 1 na kwote
32 261 000,00 (trzydziesci dwa miliony dwiescie szes¢dziesigt jeden tysiecy 00/100) zt. Wycena zostata
potwierdzona ,,Operatem szacunkowym Nieruchomosci gruntowej zabudowanej w Gliwicach” z dnia
23 pazdziernika 2023 r., ktorej skrdt stanowi Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji (,,Skrot Wyceny 17).
Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 1 zostanie
sprzedany po tej cenie.

Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 2 — Hipoteka 2

DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach bedaca na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji
wtascicielem Nieruchomosci 2 ztozyta w dniu 30 stycznia 2024 r. oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu na rzecz Administratora Hipoteki hipoteki umownej zabezpieczajacej
roszczenia wtascicieli obligacji emitowanych w ramach Programu (w tym roszczenia Obligatariuszy
serii L) wobec Emitenta ztytutu emisji obligacji wramach Programu do kwoty (suma hipoteki)
12 000 000,00 (dwanascie milionéw 00/100) euro i ktéra to hipoteka docelowo zostanie wpisana
w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) (,Hipoteka 2”). Wypis aktu notarialnego
zawierajgcego oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki 2 zostat przekazany Administratorowi Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze nie pdzniej niz w Dniu Warunkowego Przydziatu, DL Invest
Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 2 co do
obowigzku zapfaty kwoty do 120% tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji serii L w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji serii L, w szczegdlnosci
z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji serii L, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie mogt wystgpic¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 r.
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2”). Z chwilg spetnienia
wszystkich $wiadczen pienieznych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach Programu, w tym
Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci.
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2 zostanie ztozone na rzecz
Administratora Hipoteki dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. Wypis aktu
notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2
zostanie przekazany Administratorowi Hipoteki wciggu 5 Dni Roboczych od ztozenia tego
os$wiadczenia.

Na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2
wpisana jest hipoteka umowna do sumy 10.000.000,00 EUR (dziesie¢ miliondw euro) na rzecz osoby
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fizycznej, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu umowy pozyczki, na ktére sktada sie sptata pozyczki
wraz z odsetkami oraz przyznanymi kosztami postepowania, jak réwniez innymi roszczeniami o
Swiadczenia uboczne, wynikajace z umowy pozyczki zawartej dnia 05 grudnia 2023 roku (,Istniejaca
hipoteka na Nieruchomosci 2”).

W dniu 30 stycznia 2023 r. spétka DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach skierowata
whiosek wieczystoksiegowy o wykreslenie Istniejgcej hipoteki na Nieruchomosci 2 posiadajac zgode
wierzyciela hipotecznego na jej wykreslenie.

W dniu 30 stycznia 2024 r. na zadanie DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach za
posrednictwem systemu teleinformatycznego ztozony zostat wniosek wieczystoksiegowy do Sadu
Rejonowego w Zawierciu o dokonanie wpisu Hipoteki 2 w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci 2, co potwierdzone zostato odpowiednig wzmiankg w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci 2.

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na najwyziszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 w terminie do 30 czerwca 2025 r. Przez ustanowienie
zabezpieczenia rozumie sie dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 2.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 2 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc
i niezaleznos¢.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy (mgr inz. Magdalene Padzik-Majrowskg (Rzeczoznawca
Majatkowy 4620)) wycenit Przedmiot Hipoteki 2 na kwote 11 800 000,00 zt (jedenascie milionéw
osiemset tysiecy ztotych 00/100). Wycena zostata potwierdzona ,Operatem szacunkowym
okreslajgcym wartosc rynkowg prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej, dziatka ew. 8327/1, KW nr
CZ1Z/00046211/8, potozonej w Siewierzu, gmina Siewierz, powiat bedzinski” z dnia 20 lipca 2023 r.
ktorej skrét stanowi Zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji (,,Skrét Wyceny 2”). Wycena nie stanowi
gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 2 zostanie sprzedany po tej cenie.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

W celu sprawniejszego dochodzenia roszczenn Obligatariuszy, Emitent w terminie do Dnia
Warunkowego Przydziatu ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty do 150% tgcznej
wartosci nominalnej emitowanych Obligacji serii L tj. do kwoty 3 749 850 EUR (trzy miliony siedemset
czterdziesci dziewiec tysiecy osiemset piecdziesigt euro) w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opodznienie, a takze wszelkich kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mdgt wystgpi¢ o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 r. Z chwilg spetnienia wszystkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli wykonalnosci.
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta zostanie ztozone na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry bedzie dziatat w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki
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W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych  z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystagpi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujgcych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na
podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator
Hipoteki wczesniej uzyska takg informacje we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni
Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan z tytutu
Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta,
Administrator Hipoteki przystapi do czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajgc w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed
wiasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedgcego podstawg
wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez
komornika w oparciu o przepisy czesci Ill Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie
egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia,
licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia
miedzy Obligatariuszy.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujgcej
kolejnosci:

a. Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b. Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c. odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

d. inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci
wynikajgcych z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach Programu zgodnie
z kolejnoscig, o ktdrej mowa w lit. a)-d) powyzej, przy czym spetnienie $wiadczenia bedzie nastepowato
w walucie, w jakiej dane obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie
nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach ogélnych.

W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Hipoteki w toku
egzekucji z Przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan wynikajgcych z Obligacji,
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony zatrzymac takie Srodki do czasu catkowitej sptaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach Programu.
Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej
catkowite] sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach
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Programu, Administrator Hipoteki zwrdci $rodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek
bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

Do dnia wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu, Emitent zobowigzany jest
do przedktadania Firmie Inwestycyjnej cyklicznej wyceny Przedmiotu Hipoteki w formie operatu
szacunkowego przygotowanego przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie
rzadziej jednak niz raz na 12 miesiecy, nie pdzniej niz w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia roku
obrotowego (,,Cykliczna Wycena”), przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna by¢ przedtozona
Firmie Inwestycyjnej nie pdzniej niz w dniu 31 grudnia 2024 r.

Jezeli wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2025 roku (,,Dzien Weryfikacji”) faczna wartosé¢ nominalna
pozostajgcych do wykupu obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie wyzsza niz 80%
wartosci Przedmiotu Hipoteki okreslonej w operacie (operatach) szacunkowych przygotowanych przez
niezaleznych rzeczoznawcéw zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzien przypadajacy nie
wczesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji (,, Wskaznik LTV”), Emitent dokona w terminie 30 dni od
Dnia Weryfikacji:

i. Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, aby tgczna wartosc¢ obligacji pozostajgcych do wykupu po takim Wczesniejszym Wykupie
pozwalata na zachowanie WskazZnika LTV na poziomie maksymalnie 80%, lub

ii. spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki umownej na prawie
wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) (,,Hipoteka Uzupetniajaca”), w taki sposdb, aby
taczna warto$¢ nominalna pozostajgcych do wykupu obligacji wyemitowanych w ramach Programu
byta nie wyzsza niz 80% tgcznej wartosci Przedmiotu Hipoteki i wartosci przedmiotu Hipoteki
Uzupetniajgcej okreslonych w operatach szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych
rzeczoznawcéw zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzien przypadajgcy nie wczesniej niz
30 dni przed Dniem Weryfikacji.

Do wyznaczenia Wskaznika LTV dla obligacji emitowanych w EUR przyjmuje sie ich rownowartosc
wyrazong w ztotych przeliczong wg sredniego kursu NBP z Dnia Weryfikacji.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 80%, na pisemny wniosek
Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wydania w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni
Robocze zgody na wykreslenie hipoteki obcigzajgcej Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong cze$¢ albo
zgody na bezciezarowe odtgczenie czesci Przedmiotu Hipoteki z aktualnej ksiegi wieczystej pod
warunkiem, ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu poziom Wskaznika LTV wyznaczony w oparciu o warto$¢ Przedmiotu Hipoteki pozostajacej
zabezpieczeniem obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie nie wyzszy niz 80%.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych zemitowanych lub sprzedawanych papieréw
wartosciowych

Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

= prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub Wczesniejszego Wykupu;

=  prawo do udziatu i podejmowania decyzji w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy;
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=  prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okre$lone
powyzej.

4.6. Informacje o Administratorze Hipoteki ustanowionym w zwigzku z emisjq Obligacji

4.6.1 Nazwa (firma), siedziba, adres inumery telekomunikacyjne, sad rejestrowy inumery
rejestrow Administratora Hipoteki

Nazwa (firma) Wojciech Pfadt, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg
administratora: Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny

Forma prawna: jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza

Kraj siedziby: Polska

Adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek

Telefon: +48 600 349 777

e-mail: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa: https://kancelaria-wprp.pl/

REGON: 12178415

NIP: 9511467270

Komunikacja Administratora Hipoteki z Obligatariuszami bedzie odbywata sie poprzez zamieszczanie
wtasciwych komunikatéw na stronie internetowej Administratora Hipoteki tj. https://kancelaria-
wprpl[.]pl/ lub kazdej innej, ktdéra jg zastgpi. Komunikacja Obligatariuszy do Administratora Hipoteki
powinna by¢ kierowana na adres do doreczen wskazany powyzej. Dodatkowo, Administrator Hipoteki
wskazuje do kontaktu dla Obligatariuszy nastepujgcy adres poczty elektronicznej: w.pfadt@kancelaria-

wprp[.]pl

4.6.2 Wskazanie istotnych postanowien umowy z Administratorem Zabezpieczen

Umowa 2z Administratorem Hipoteki stanowi Zatgcznik 7.6 do niniejszego Memorandum
(,Umowa z AH").

Petnienie funkcji Administratora Hipoteki w odniesieniu do Hipoteki obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie do:

= wykonywania praw i obowigzkéw Administratora Hipoteki z Umowy z AH i Warunkdw Emisji,
oraz do dziatania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy;

= administrowania Hipoteka oraz wykorzystania kazdego Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta i oswiadczen o poddaniu sie egzekucji ztozonych przez wskazane w Warunkach
Emisji Obligacji podmioty uprawnione do ustanowienia Hipotek na podstawie art. 777 § 1 pkt
6 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji (,Inne
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji”), w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majac na
uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy;

= dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania
Hipoteki, Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta i o ile bedzie miato
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zastosowanie Innych Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji, w stanie umozliwiajgcym
najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szczegdlnosci do:

zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub
faktycznym dotyczacym Hipoteki,

zadania od Emitenta wyjasniend dotyczgcych stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego
Hipoteki, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta oraz Innych Os$wiadczen
o Poddaniu sie Egzekucji;

podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia
z Przedmiotu Hipoteki wymagalnych, a niezaspokojonych przez Emitenta w inny sposéb
Wierzytelnosci;

dokonania podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki oraz przekazania kazdemu
z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z wierzytelnosci, przy czym spetnienie $wiadczenia
bedzie nastepowato w walucie w jakiej obligacje zostaty wyemitowane w ramach Programu.
Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na
zasadach ogélnych;

wyrazenia zgody na wykreslenie Hipoteki i wydania dokumentéw stanowigcych podstawe do
wykreslenia Hipoteki — z chwilg zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z wierzytelnosci
przystugujgcych Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacji.

4.6.3 Wskazanie obowigzkéw Emitenta wobec Administratora Zabezpieczen

Na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji i Umowie z AH, Emitent zobowigzuje sie wobec
Administratora Hipoteki:

spowodowaé, ze nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu, M Projekt Gliwice Spétka
z 0.0. zsiedzibg w Katowicach (a w razie zbycia Przedmiotu Hipoteki 1 — kazdy nowy
uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 1 w dniu nabycia Przedmiotu Hipoteki 1) ztozy
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1;

spowodowaé, ze nie pozniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu, DL Invest Group Il Spétka
z 0.0. z siedzibg w Katowicach bedaca na dzien sporzadzenia Warunkdow Emisji wtascicielem
Nieruchomosci 2 (a w razie zbycia Nieruchomosci 2 — nowy wtasciciel Nieruchomosci 2 w dniu
nabycia Przedmiotu Hipoteki 2) ztozy Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Wtasciciela Nieruchomosci 2;

doprowadzi¢ do wykreslenia istniejagcych hipotek obcigzajagcych Nieruchomos¢ 1 i
Nieruchomosc¢ 2 w celu ustanowienie Hipotek na pierwszym miejscu oraz dokonaé wszelkich
czynnosci majacych na celu dokonanie zmian wpisu Hipoteki wynikajgcych ze zmiany
kolejnosci zabezpieczenia, o ktédrych mowa w Warunkach Emisji;

przekazac wypis aktu notarialnego ustanowienia Hipoteki oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie
Egzekucji przez Emitenta i Innych Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji (o ile na dzien
sporzadzenia Memorandum nie zostaty jeszcze przekazane);

zawiadamiad o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 13.1i 13.2 Warunkdw
Emisji oraz o kazdym Przypadku Naruszenia;
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. zawiadamiaé o emisji kazde] serii obligacji emitowanych w ramach Programu oraz
przekazywaé poswiadczong przez radce prawnego, notariusza lub adwokata kopie warunkéw
emisji obligacji takiej serii;

. zawiadamia¢ o doreczonym mu zgdaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktérym Emitent powzigt informacje
o takim zgdaniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

. w zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy z AH, udzieli¢ Administratorowi
Hipoteki wszelkich niezbednych petnomocnictw;

. zgadza sie pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszczen Obligatariuszy,
w tym optaty sadowe i egzekucyjne, zaliczki na biegtego oraz inne niezbedne wydatki
i zaptaci¢, na zadanie Administratora Hipoteki, kwote réwng poniesionym przez niego
wydatkom w zwigzku z roszczeniami Obligatariuszy, chyba ze takie roszczenia Obligatariuszy
powstaty w wyniku naruszenia przez Administratora Hipoteki bezwzglednie obowigzujacych
przepiséw prawa, a takze na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy z AH
przez Administratora Hipoteki.

4.6.4 \Wskazanie obowigzkéw Administratora Hipoteki wobec obligatariuszy, ze szczegdélnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez tego administratora, w przypadku
stwierdzenia naruszenia przez emitenta obowigzkéw wynikajacych z warunkéw emisji,
a takze w razie stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci
wykonywania przez niego obowigzkoéw wobec obligatariuszy

Administrator Hipoteki jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie ustanowione zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie
wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucja roszczen z zabezpieczenia Obligacji.

Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednio Hipoteki,
w przypadku spetnienia przez Emitenta wszystkich Swiadczen z Obligacji oraz w innych przypadkach
i na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji.

Z zastrzezeniem postanowiern Umowy z AH, Administrator Hipoteki jest zobowigzany podja¢ czynnosci
zmierzajgce do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki w przypadku, gdy wierzytelnosci z tytutu Obligacji
w catosci lub czesci nie zostang spetnione mimo uptywu terminu ich wymagalnosci.

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajgcych  z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystagpi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujgcych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na
podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator
Hipoteki wczesniej uzyska taka informacje we wiasnym zakresie. W zwigzku z powyziszym,
Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan
z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych
czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan z tytutu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego
terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Hipoteki przystgpi do
czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej
kolejnosci:

a7



NOBLE INVEST

SECURITIES GROUP

DOM MA

a. Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b. Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c. odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligaciji,.

d. inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang niezwfocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci
wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach Programu zgodnie
z kolejnoscig, o ktérej mowa w lit. a.-d. powyzej, przy czym spetnienie swiadczenia bedzie nastepowato
w walucie w jakiej dane obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach ogélnych.

W przypadku, gdy kwota srodkédw uzyskanych przez Administratora Hipoteki w toku egzekucji
z Przedmiotu Hipoteki bedzie wyisza od wymagalnych zobowigzan wynikajacych z Obligacji,
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.
Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej
catkowite] sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, Administrator Hipoteki zwrdci srodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek
bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

4.7. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papieréow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkéw
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich
pozostatych obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo
do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu
Wczesniejszego Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowied niniejszego Memorandum oraz
postanowied Warunkdéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek. Ptatnosci
z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na
rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Dzien Wykupu przypadad bedzie 14 lutego 2027 roku.
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4.8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwna
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.8.2 Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego pofaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwna
sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W  przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych
Obligacji.

Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta
opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze Swiadczen z tytutu Obligacji, nie krétszego jednak niz 3 dni.

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt. 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym
Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt. 13.3 Warunkdow Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 5 (piec)
Dni Roboczych - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec) Dni
Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

W przypadku, gdy wystgpi ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt. 13.3.3 Warunkéw Emisji
Obligacji (Przypadki Naruszenia), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu
takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 13.3.4 Warunkdéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia. Obligacje wskazane w zgdaniu danego
Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce, Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie
30 dni od dnia ZakoAczenia Przyjmowania Zadan.
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Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od poinformowania o jego wystgpieniu
(z uwzglednieniem technicznych mozliwosci usuniecia tych skutkdéw), o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia
stanowigcy podstawe zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za
Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takie wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia
chociazby jeden z nastepujacych warunkdw (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode
Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty; (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia,
Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan
Wczesniejszego Wykupu.

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji
posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zgdania wykupu catosci lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia. Obligatariusz sktada Emitentowi
pisemne zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek
Naruszenia, na podstawie ktérego wnosi o Wczesniejszy Wykup (,,Zadanie Wcze$niejszego Wykupu”).

Zadanie Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zostaé zgtoszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢ o wystgpieniu
takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 13.3.4 Warunkéw Emisji, do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia,
w ktérym Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku
Naruszenia (,,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan”).

Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno zostacé
przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi Prowadzagcemu Rachunek
w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78" Kodeksu Cywilnego).

Zawiadomienie z zadaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno wskazywac:
(i) liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego wykupu;
(ii) odpowiednio trwajgcag okoliczno$¢ okreslong w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy Przypadek
Naruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

Obligatariusz, wraz z zadaniem Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, powinien
przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w terminie
30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Warunki Emisji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum.
4.8.4 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu
(,Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku cze$ciowego Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta Emitent moze dokonywac tego Wczeéniejszego Wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze byé tylko i wytacznie dzien wskazany, jako
Dzien Ptatnosci Odsetek, przy czym nie wczesniej niz 4. (czwarty) Dzien PtatnosSci Odsetek.
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W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomié Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego
zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 12 (dwanascie) Dni Roboczych
przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie
na Zadanie Emitenta Emitent okre$li:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;
b) liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajagca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktéorym mowa w pkt. 13.4.3 Warunkéw Emisji, liczba
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi,
zaokraglona w dét do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku
Obligacji, na ktorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia
stanu, w ktorym tgczna liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu
Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 13.4.4 Warunkdéw Emisji, w szczegdlnosci z uwagi na taka samg
liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw,
zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu oraz nalezna
Kwotg Odsetek, nie przewidziat dodatkowej premii z tego tytutu.

4.9. Wskazanie zrédet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papierow wartosciowych

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych
Obligacji bedg wypracowane wyniki finansowe, pozyskane nowe finansowanie dfuzne, rolowanie
(refinansowanie) zobowigzan z tytutu Obligacji lub w ostatecznosci sprzedaz aktywodw.

4.10. W przypadku gdy prog dojscia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 12 000
(stownie: dwanascie tysiecy) Obligacji.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych.
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu
sptaty tych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie bedg sptacane ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci.
4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych

Zarzad Emitenta szacuje, ze koszty oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzgdzenia
Memorandum, koszty doradztwa i oferowania nie powinny przekroczyé 66.000 euro w przypadku
przydzielenia wszystkich Obligacji na tgczng kwote 2 499 900 euro.
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4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem iobrotem
papierami warto$ciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizsze informacje oparte sg wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych
w Rzeczypospolitej Polskiej w czasie ich przygotowywania oraz nainterpretacji tych przepiséw
wywiedzionej z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek
zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, wtym na skutek zmian
w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte
W ponizszym opisie mogg straci¢ aktualno$é. Zmiany przepisdw prawa podatkowego mogg réowniez
obowigzywac z datg wsteczna.

Zawarte w niniejszym opisie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajg poszczegélne zagadnienia inie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy 0séb i podmiotédw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym lub
prawnym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych wich
indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki” i ,dyskonto”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie
znaczenie, jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych
krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych, fundacji).

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychodow) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddéw (tzw. ,,nieograniczony obowigzek
podatkowy”).

Na podstawie zas art. 3 ust. 2a Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychoddw)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (tzw. , ograniczony obowigzek podatkowy”).

Przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umoéw w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy PIT opodatkowaniu podlegajg wszelkiego rodzaju dochody okreslone
w tej ustawie, z wyjgtkami w niej przewidzianymi. Dochodem ze zrédfa przychoddw, jest nadwyzka
sumy przychoddw z tego Zzrddta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym, a jezeli
koszty uzyskania przekraczajg sume przychoddw, réznica jest stratg ze zrédta przychoddéw. Zgodnie
z art. 10 ust. 1 pkt 7 Ustawy PIT Zrédtami przychodéw s3 kapitaty pieniezne i prawa majatkowe, zas na
podstawie art. 17 ust. 1 pkt 3, 3a oraz 6 Ustawy PIT za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie:
odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych; wykup przez emitenta obligacji, od ktérych sg nalezne
Swiadczenia okresowe, przychody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji).

Na podstawie za$ przepisu art. 11a Ustawy PIT:
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e Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
uzyskania przychodu.

e Koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
poniesienia kosztu.

e Kwoty uprawniajgce do odliczenia od dochodu, podstawy obliczenia podatku lub obnizenia
podatku, wydatki oraz podatek, wyrazone w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug
kursu $redniego walut obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia wydatku lub zaptaty podatku.

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowe;j:

e Podstawy opodatkowania, kwoty podatkéw zaokragla sie do petnych ztotych w ten sposéb, ze
koncéwki kwot wynoszgce mniej niz 50 groszy pomija sie, a koincéwki kwot wynoszace 50
i wiecej groszy podwyzsza sie do petnych ztotych,

e Jednakze podstawy opodatkowania, o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 1-3 Ustawy
PIT ustawy (tj. miedzy innymi dochody/przychody z odsetek, dyskonta od papieréow
wartosciowych), oraz kwoty podatkdw od nich pobierane zaokragla sie do petnych groszy
w gére.

Odsetki, Dyskonto, Wykup przez Emitenta Obligacji, od ktérych s3 nalezne swiadczenia okresowe

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy PIT od uzyskanych dochodoéw (przychoddéw) pobiera sie 19%
zryczattowany podatek dochodowy z tytutu z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych (obligacji)
oraz od dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych sg nalezne $wiadczenia okresowe.
Dochodow tych nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali).

Dyskonto zdefiniowano w art. 5a pkt 12 Ustawy PIT jako réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu
papieru warto$ciowego przez emitenta a wydatkami poniesionymi na nabycie papieru wartosciowego
na rynku pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru wartosciowego w drodze spadku
lub darowizny - rdznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu, a wydatkami poniesionymi przez
spadkodawce lub darczyrice na nabycie tego papieru wartosciowego. Kwota dyskonta jest zawsze
przychodem z kapitatéow pienieznych.

Dochdd z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg $wiadczenia okresowe okreslono
w art. 24 ust. 24 Ustawy PIT nastepujgco: ,,réznica miedzy kwotg uzyskang z wykupu obligacji wraz ze
Swiadczeniami uzyskanymi za ostatni okres przed wykupem tych obligacji a wydatkami poniesionymi
na objecie lub nabycie tych obligacji na rynku pierwotnym lub wtérnym przez podatnika albo
spadkodawce, przy czym nie stanowig wydatkéw na objecie lub nabycie obligacji kwoty odsetek
zaptaconych przez podatnika lub jego spadkodawce przy ich objeciu lub nabyciu, w czesci w jakiej
odsetki te nie podlegajg opodatkowaniu lub sg zwolnione z podatku”. W konsekwencji zgodnie z nowym
przepisem art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy PIT, ktéry ma zastosowanie do dochoddéw (przychoddw)
uzyskanych od 1 stycznia 2024 roku opodatkowaniu 19% zryczattowanym podatkiem dochodowym
podlegac bedzie dochdd stanowigcy réznice miedzy suma uzyskang z wykupu oraz wartoscig swiadczen
uzyskanych za ostatni okres przed wykupem a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie obligacji
rynku pierwotnym lub wtérnym, czyli podatek bedzie ptacony od faktycznie zrealizowanego zysku
(dochéd ten nie bedzie podlegat kompensowaniu ze stratami z kapitatéw pienieznych).
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Podstawa opodatkowania (przychdd i koszt, dochdd) oraz podatek wyrazone muszg byé w ztotych.
W konsekwencji w przypadku emisji w walucie (np. Euro) zaréwno w przypadku odsetek jak i dyskonta
od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg $wiadczenia
okresowe celem wyliczenia zryczattowanego podatku dochodowego nalezy ustali¢ przychdd
(dochdéd/podstawe opodatkowania) w ztotych i od kwoty w ztotych naliczy¢é podatek, oczywiscie
uwzgledniajac przepisy Ordynacji podatkowe]j dotyczace zaokraglania.

W tym wzgledzie dla okreslenia przychodu i ewentualnie kosztu uzyskania przychodu nalezy dokona¢
przeliczenia z waluty obcej na ztote. Przychdd ustalany (przeliczany) jest po kursie srednim waluty obcej
ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania
przychodu, zas koszt po kursie srednim waluty obcej ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu (wydatku).

Zryczattowany 19% podatek dochodowy pobierany i rozliczany jest przez ptatnika. Stosownie bowiem
do art. 41 ust. 4 Ustawy PIT ptatnicy (osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby
prawne iich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktére
dokonujg $wiadczen/wyptat) sg obowigzani pobieraé zryczattowany podatek dochodowy od
dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci
pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy PIT, a wiec takze z tytutu odsetek
jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych nalezne sg
Swiadczenia okresowe.

Jednak jesli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotéw prowadzgcych rachunki papierow
wartosciowych dla podatnikéw, na ktérych zapisane sg papiery wartosciowe bedace podstawa dla
dokonania wyptaty z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta
obligacji, od ktérych nalezne sg swiadczenia okresowe, jak tez dochody uzyskiwane sg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, to zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy PIT podmioty te sg jako ptatnicy
zobowigzane sg do poboru 19% zryczattowanego podatku dochodowego od dokonanych wypfat.
Obowigzek ten dotyczy takze podmiotdw (ptatnikéw) niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi,
w takim zakresie w jakim prowadza dziatalnos¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zakfad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane s3 papiery
wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Natomiast zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, w zakresie papieréow wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego, o ktérym mowa w art. 30a
ust. 1 pkt 2 i 2a, s3 podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdrych naleznosci
z tych tytutéw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do
dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego, co ma zastosowanie takie do niebedacych polskimi
rezydentami podatkowymi w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza poprzez potozony na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery
wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Wskazania wymaga, ze zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT od dochoddéw (przychodoéw) z tytutu
naleznosci, o ktéorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz 2a, przekazanych na rzecz podatnikéw
uprawnionych z papieréw warto$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie 19% zryczattowany podatek
dochodowy ptatnik pobiera od tgcznej wartosci dochoddéw (przychoddw) przekazanych przez niego na
rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.
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Na podstawie art. 45 ust. 3c Ustawy PIT podatnicy (okresleni w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT) sg obowigzani
wykaza¢ w sktadanym przez nich rocznym zeznaniu podatkowym kwoty przychodu (dochodu)
z odsetek, dyskonta od obligacji lub dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych nalezne sg
Swiadczenia okresowe, jesli obligacje zostaty na rachunku zbiorczym i zostat pobrany podatek zgodnie
z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT.

W terminie do korica stycznia roku nastepujgcego po roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przestac
do urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca
zamieszkania ptatnika wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby
badZ miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby, roczne deklaracje, wedtug
ustalonego wzoru (deklaracje roczng o zryczattowanym podatku dochodowym). Jednakze roczne
deklaracje dotyczace podatku pobranego zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT pfatnicy, o ktérych
mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przesytajg do urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik
urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Jezeli jednak podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika, podatnik zobowigzany jest do samodzielnego
rozliczenia podatku poprzez wykazanie go w zeznaniu rocznym sktadanym do konca kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy PIT.

Powyzsze zasady nie majg zastosowania, jezeli osoba fizyczna nabyta obligacje w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej i uzyskuje z nich przychody lub dochody (odsetki, dyskonto, dochody
z wykupu przez emitenta) w ramach prowadzone] dziatalnosci gospodarczej. Wéweczas przychody
(dochody) takie powinny zosta¢ rozliczone w ramach zrédta przychodéw pozarolnicza dziatalnos¢
gospodarcza.

W przypadku nierezydentéw zgodnie z art. 30a ust. 2 przepisy dotyczace zryczattowanego podatku
dochodowego od osdb fizycznych dotyczace poboru przez ptatnika tego podatku stosuje sie
z uwzglednieniem umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wiasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie) podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od
niego certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania obnizonej stawki podatku albo
zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego, ptatnik
jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

W przypadku, jezelitgczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutdéw okreslonych art. 30a ust.
1 pkt 2 i pkt 2a Ustawy PIT przekracza w roku podatkowym obowigzujagcym u wyptacajgcego te
naleznosci tacznie kwote 2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, pfatnik jest obowigzany
pobiera¢ 19% zryczattowany podatek od nadwyzki ponad kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki
podatku, zwolnienia lub warunkdéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub
umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy
oswiadczenie wskazane w art. 41 ust. 15 Ustawy PIT lub uzyska opinie o stosowaniu preferencji zgodnie
z art. 41d ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata
kwota 2 min zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.
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W przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i ust. 10 Ustawy PIT, ustalenia przekroczenia kwoty
oraz wystepowania powigzan, o ktérych mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, dokonuje podmiot
prowadzgcy rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze. Podmiot prowadzacy rachunki
papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze nie uwzglednia kwot naleznosci, od ktérych podatek
zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy PIT.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy PIT. Wysokos$¢
podatku do zwrotu okre$la sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw
szczegdllnych lub umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Wniosek o zwrot podatku moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktéry w zwigzku
z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany podatek, osigga przychéd podlegajacy
opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny
tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
wytgczenia obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od osdéb fizycznych zostato
wytgczone stosowanie art. 41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia
1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. wyptat $wiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT.

Ponadto zgodnie z art. 41 ust. 24 ust. 2 Ustawy PIT ptfatnicy nie s obowigzani do poboru podatku od
odsetek lub dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, od obligacji:
(a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie, na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej
z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg
zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych — z wytgczeniem
ptatnika, o ktérym mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT w zakresie dochoddéw (przychodow)
uzyskanych przez podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Niepobranie podatku w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy PIT, nastepuje pod
warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat
nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotow,
w przypadku ktdrych powigzania wynikajg wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 130c Ustawy PIT, w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie sktada sie
jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta
od tych obligacji.

Zgodnie za$ z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT zwolnione z podatku sg dochody osiggniete przez
podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT (ograniczony obowigzek podatkowy), z odsetek
lub dyskonta od obligacji: (a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na
rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw
Ustawy o Obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedacego strong
zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy
okreslajg zasady opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba
ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych obligacji
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oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi wiecej niz 10%
wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy PIT ptatnicy przekazujg kwoty zryczattowanego podatku w terminie do
20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek - na rachunek urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy wedtug miejsca
zamieszkania ptatnika wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby
badz miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby. Jednakze w przypadku, gdy
podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT, ptatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust.
10 Ustawy PIT, przekazujg kwote tego podatku na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego wfasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje
swoje zadania.

Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT, oraz urzedom
skarbowym, przy pomocy ktérych naczelnicy urzedéw skarbowych wtasciwi w sprawach
opodatkowania oséb zagranicznych wykonujg swoje zadania, w terminie do korica lutego roku
nastepujgcego po roku podatkowym - imienne informacje sporzgdzone wedtug ustalonego wzoru.

Odptatne zbycie obligacji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 pkt 1 Ustawy PIT od dochoddw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych (obligacji) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Dochdd ustalany jest
jako réznica miedzy sumga przychoddw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
(obligacji), a kosztami uzyskania przychoddéw okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy PIT.
Zgodnie z tym przepisem, nie uwaza sie za koszt uzyskania przychodéw wydatkdw na objecie lub
nabycie papieréw wartosciowych, wydatki takie sg jednak kosztem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia tych papieréw wartosciowych oraz z wykupu przez emitenta obligacji. Przychéd z odptatnego
zbycia papieréw wartosciowych powstaje w momencie przeniesienia na nabywce wtasnosci papieréw
wartosciowych.

W przypadku papierow wartosciowych (obligacji) walutowych celem ustalenia dochodu
i w konsekwencji podstawy opodatkowania oraz wysokosci podatku nalezy dokonaé przeliczenia
z waluty na ztote. W tym zakresie przychody z odptatnego zbycia w walutach obcych przelicza sie na
ztote wedtug kursu Sredniego walut obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu, zas koszty uzyskania przychodu poniesione w
walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Dochodow z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (obligacji) nie tgczy sie z dochodami z innych
zrédet. Podatnik dokonuje samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia (sprzedazy)
papieréw wartosciowych (obligacji), tj. rozliczenie dokonywane jest bez posrednictwa ptatnika.
Jednakze, zgodnie z art. 39 ust. 3 Ustawy PIT osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$é gospodarczg, osoby
prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej sg
obowigzane sporzadzi¢ i przestaé podatnikowi oraz urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania podatnika wykonuje swoje
zadania, a w przypadku podatnika posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy, urzedowi
skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania
0s6b zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysokosci dochodu, w ktdrej
wykazane bedg przychody i koszty uzyskania przychodu zwigzane z odptatnym zbyciem (sprzedaza)
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papieréw wartosciowych (obligacji). Otrzymang w terminie do korica lutego roku nastepujgcego po
roku podatkowym informacje podatnik bedzie zobowigzany uwzgledni¢ w rozliczeniu rocznym
sktadanym w terminie do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, zgodnie z art. 45
ust. 1a Ustawy PIT.

Nalezy wskazaé, ze art. 9 ust. 6 Ustawy PIT okresla, ze przepis art. 9 ust. 3 tej ustawy okreslajacy zasady
rozliczania strat, ma zastosowanie do strat: (1) z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) w spétce, udziatéw
w spétdzielni, papieréw wartosciowych, w tym z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych na rynku
regulowanym w ramach krétkiej sprzedazy, (2) z odpfatnego zbycia pochodnych instrumentéw
finansowych, (3) z realizacji praw wynikajgcych z papieréw wartosciowych i pochodnych instrumentéw
finansowych, (4) z tytutu objecia udziatow (akcji) w spdétce albo wktadow w spotdzielni w zamian za
wktad niepieniezny, (5) zumorzenia, odkupienia, wykupienia albo unicestwienia w inny sposéb tytutéw
uczestnictwa w funduszach kapitatowych.

Wskazane powyzej przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umdw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku
zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydenciji.

W przypadku gdy odptatne zbycie papieréw wartosciowych (obligacji) nastepuje w ramach
wykonywania dziatalnosci gospodarczej przez podatnika, to jest on zobowigzany rozliczy¢ odptatne
zbycie zgodnie z zasadami opodatkowania stosowanymi w prowadzonej dziatalnosci, stosowanie do
z art. 30b ust. 4 Ustawy PIT.

Dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji) s uwzgledniane przez podatnika w
podstawie obliczenia daniny solidarnosciowej (zgodnie z art. 30h Ustawy PIT). Deklaracja o wysokosci
daniny solidarnosciowe] sktadana jest w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego i w tym
terminie podlega wpfacie.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zgodnie z art. 3 ust.l Ustawy CIT podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania (tzw. ,nieograniczony obowigzek podatkowy”). Artykut 3 ust. 2
Ustawy CIT stanowi, ze podatnicy, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub
zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdére osiggajg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie art. 7 Ustawy CIT przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochdd
stanowigcy sume dochodu osiggnietego z zyskow kapitatowych oraz dochodu osiggnietego z innych
zrédet przychodéw. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 21, art. 22i art. 24b Ustawy CIT,
przedmiotem opodatkowania jest przychdd.

Dochodem ze Zrddta przychodéw jest nadwyzka sumy przychoddw uzyskanych z tego Zrddfa
przychodéw nad kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania
przychodéw przekraczajg sume przychoddw, rdznica jest stratg ze zrédta przychoddéw.

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT za przychody z zyskéw kapitatowych uwaza sie przychody
z papierdow wartosciowych oraz przychody ze zbycia papieréw warto$ciowych.
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Sytuacja ta nie dotyczy ubezpieczycieli, bankdéw, podmiotéw, o ktérych mowa w art. 15c ust. 16 pkt 3,
4, 15 i 16 Ustawy CIT, instytucji finansowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego oraz
podmiotdéw, o ktédrych mowa w art. 3 pkt 21 Ustawy o Obrocie, w przypadku ktérych przychdd tego
rodzaju zalicza sie do tzw. ,przychoddw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych”.

Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu. Koszty
poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Stawka podatku dochodowego wynosi 19% i podlega on, co do zasady, samodzielnemu rozliczeniu
przez podatnika w ramach odpowiedniego zrédta przychodéw (przychody z zyskéw kapitatowych lub
przychody inne niz przychody z zyskéw kapitatowych). Roczne zeznanie o wysokosci dochodu
osiggnietego (straty poniesionej) w roku podatkowym sktadane jest przez podatnika do korica trzeciego
miesigca roku nastepnego.

Odsetki lub Dyskonto

Przychody z odsetek i dyskonta podlegaja rozliczeniu wedtug tzw. ,metody kasowej”, tj. w momencie
ich otrzymania, gdyz zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 Ustawy CIT do przychoddéw nie zalicza sie kwot
naliczonych, lecz nieotrzymanych odsetek od naleznosci.

W przypadku odsetek i dyskonta od obligacji walutowych przychéd bedzie podlegat ustaleniu w ztotych
poprzez dokonanie przeliczenia przychodu w walucie wedtug kursu sSredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

Podatek dochodowy z tytutu odsetek i dyskonta jest rozliczany wedtug odpowiedniego Zrddta
przychoddéw i stawki podatku w wysokosci 19% samodzielnie przez podatnika oraz wykazywany
W rocznym zeznaniu podatkowym.

W przypadku nierezydentow, tj. podatnikdw okreslonych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, podatek
dochodowy od przychoddw tytutu odsetek wynosi 20% przychodu i jest rozliczany przez ptatnika,
z uwzglednieniem uméw w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Ponadto przy spetnieniu wymogodw okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy CIT
mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego odsetek wyptacanych na rzez podmiotéw
powigzanych. Pfatnicy zobowigzani sg pobiera¢ w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona
w art. 21 ust. 1 Ustawy CIT, zwolnienia lub warunkdéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw
szczegllnych lub uméw o unikaniu podwodjnego opodatkowania, ptfatnik jest obowigzany do
dochowania nalezytej starannosci.

Zgodnie z art. 26 ust. 2c Ustawy CIT w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréow
wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych,
wyptacanych na rzecz podatnikéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, obowigzek pobrania
podatku stosuje sie do podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki
zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Obowigzek ten ma
tez zastosowanie do podmiotdw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT w zakresie, w jakim prowadza
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dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad,
jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete
przez podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, z odsetek lub dyskonta od obligacji:
(a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw ustawy o Obrocie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej
z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg
zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba ze na
moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych obligacji oraz
posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepisdw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Na podstawie art. 26 ust. 1laa pkt 2 Ustawy CIT ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od
odsetek lub dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy CIT , od obligacji:
(a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej
z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg
zasady opodatkowania dochoddw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych. Niepobranie
podatku nastepuje pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego, o ktérym mowa
w art. 28b ust. 15 Ustawy CIT, oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotdw, w przypadku ktérych
powigzania wynikajg wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 50c
Ustawy CIT, w stosunku do tych podmiotéw powigzanych.

W przypadku, jezelitaczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 21 ust.
1 Ustawy CIT przekracza w roku podatkowym obowigzujagcym u wyptacajacego te naleznosci tgcznie
kwote 2000000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 20%
zryczattowany podatek od nadwyzki ponad kwote 2000000 zt, z pominieciem stawki podatku,
zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten (art. 26 ust. 2e Ustawy CIT) nie bedzie stosowany,
jesli ptatnik ztozy oswiadczenie wskazane w art. 26 ust. 7a Ustawy CIT lub uzyska opinie o stosowaniu
preferencji zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata
kwota 2 min zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy CIT. Wysokos¢
podatku do zwrotu okre$la sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw
szczegblnych lub umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska. Wniosek o zwrot podatku moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktéry w zwigzku
z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany podatek, osigga przychéd podlegajacy
opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkéw i ponidst ciezar ekonomiczny
tego podatku.
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Jednakze, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
wytgczenia obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych zostato
wytgczone stosowanie art. 41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia
1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. wyptat swiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 2c Ustawy CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 1m Ustawy CIT w przypadku gdy ptatnik dokonuje wyptat naleznosci z tytutéw
wymienionych w art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT na rzecz podmiotu majgcego siedzibe lub zarzad na
terytorium lub w kraju wymienionym w przepisach wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy CIT
(kraje lub terytoria stosujgce szkodliwg konkurencje podatkowg), sg obowigzane do poboru
zryczattowanego podatku dochodowego w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty. Przepis
ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Ponadto zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy CIT w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu okreslonego
w art. 21 ust. 1 Ustawy CIT (odsetki i dyskonto) dokonywana jest na rzecz podatnikdw bedacych
osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych
tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek w wysokosci wynikajacej z art. 21
ust. 1 Ustawy CIT od tacznej wartosci dochoddéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. Do poboru podatku
sg obowigzane podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznos¢ jest
wyptacana. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy CIT ptatnicy przekazujg kwoty podatku w terminie do 7 dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek, na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy
ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug siedziby podatnika wykonuje swoje zadania
a w przypadku podatnikéw wymienionych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz podatnikéw bedacych
osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych
tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego wfasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje
swoje zadania. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT
oraz urzedowi skarbowemu - informacje o dokonanych wyptatach i pobranym podatku. Obowigzek
przestania tych informacji podatnikom oraz urzedowi skarbowemu nie powstaje w przypadku, gdy
wypftata naleznosci dokonywana jest na rzecz podatnikdw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptatnikowi
ujawniona. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ informacje w terminie do konca trzeciego miesigca roku
nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Informacje sporzadzajg i przekazuja
réwniez podmioty, ktére dokonujg wyptat naleznosci, gdy na podstawie umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub ustawy nie sg obowigzane do poboru podatku.

Odptatne zbycie

Dochdéd z odptatnego zbycia obligacji podlega opodatkowaniu i samodzielnemu rozliczeniu przez
podatnika w ramach odpowiedniego Zrddta przychodéw (przychody z zyskéw kapitatowych lub
przychody inne niz przychody z zyskéw kapitatowych), a stawka podatku wynosi 19%. Dochdd ten
wykazywany jest w rocznym zeznaniu podatkowym sktadanym przez podatnika do konca trzeciego
miesigca roku nastepnego.
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W przypadku obligacji walutowych przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
sredniego ogfaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
uzyskania przychodu, a koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
sredniego ogfaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
poniesienia kosztu.

Przychdd z odptatnego zbycia powinien odpowiadaé wartosci rynkowej, a koszty zyskania przychodu
zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy CIT stanowig wydatki poniesione na nabycie lub objecie papieréw
wartosciowych (obligacji) i s potrgcane w momencie odptatnego zbycia.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub
darowizny praw majgtkowych, wtym rdowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw
wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli prawa majatkowe
byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa majgtkowe byty wykonywane za granicg, jezeli
w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest wartos¢
nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugéw i ciezarow (czysta wartosc¢), ustalona wg
stanu rzeczy ipraw majgtkowych w dniu nabycia icen rynkowych z dnia powstania obowigzku
podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw idarowizn sg rdéine izalezg od osobistego stosunku pomiedzy
spadkobiercy ispadkodawcg albo pomiedzy darczyncag iobdarowanym. Stawka podatku rosnie
w zaleznosci od grupy podatkowej, do ktdrej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy podatkowej
okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia
powstania obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek
nie zostat odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od
Spadkéw i Darowizn). Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji
ustalajgcej wysokos¢ zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn zwalnia sie od podatku
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym papierow wartosciowych) przez matzonka,
zstepnych, wstepnych, pasierbéw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci
rzeczy lub praw majatkowych wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu
miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia
w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie
spadku. Powyisze zwolnienie stosuje sie, jezeli w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo
polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE lub paristw cztonkowskich Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG, lub miat miejsce zamieszkania w Polsce
lub na terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkow i Darowizn, nabycie praw majgtkowych (w tym
papieréw wartosSciowych) podlegajgcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu
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tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli
obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

W przypadku darowizny w walucie obcej nalezy przyjgé do obliczania podstawy opodatkowania $redni
kurs waluty ogtaszany przez Narodowy Banku Polskiego na dziern powstania obowigzku podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy Ilub zamiany praw
majatkowych, w tym praw majatkowych inkorporowanych w obligacjach, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej
czynnos¢ cywilnoprawa jest opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug lub jedna ze stron jest
zwolniona od podatku od towardw i ustug z tytutu dokonania tej czynnosci.

Czynnosci podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3: (i) prawa majgtkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz (ii) prawa majatkowe wykonywane za granicg,
w przypadku, gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢
cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski podlega podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokos$ci 1%, ktéry jest ptatny przez nabywce i powinien zostac
rozliczony w ciggu 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego. Jezeli
umowa jest zawierana w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do
zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach
zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw
majatkowych bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym
firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm
inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem
zorganizowanym przez firmy inwestycyjne, z zastrzezeniem ze prawa zostaly nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie, jest z tego podatku
zwolniona.

Okreslajgc wysokos¢ zobowigzania podatkowego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nalezy
odnies¢ sie do Sredniego kursu waluty publikowanego przez Narodowy Banku Polskiego na dzien
powstania obowigzku podatkowego.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej, ptatnik, ktéry nie obliczyt, wadliwie obliczyt, nie pobrat
podatku lub nie wptaci¢ go we wtasciwym terminie odpowiada za podatek niepobrany lub podatek
pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada catym swoim majgtkiem. Jezeli w postepowaniu
podatkowym organ podatkowy stwierdzi brak wypetnienia obowigzkéw przez ptatnika organ ten
wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika, w ktdrej okresla wysokos$¢ naleznosci z tytutu
niepobranego lub pobranego, a niewptfaconego podatku.

Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ podatkowy wydaje decyzje
o odpowiedzialnosci podatnika a nie ptatnika. Odpowiedzialno$¢ ptatnika nie moze by¢ wytaczona ani
ograniczona, jezeli:
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1) ptatnikipodatnik byli podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy PIT
lub art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT;

2) ptatnik lub podatnik byt podmiotem kontrolowanym lub kontrolujgcym w odniesieniu do
kontroli uregulowanej w art. 30f ust. 3 pkt 3 Ustawy PIT lub art. 24a ust. 3 pkt 3 Ustawy CIT;

3) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub
majacym zarzad w kraju lub na terytorium stosujgcym szkodliwg konkurencje podatkowa
w zakresie podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz podatku dochodowego od oséb
prawnych;

4) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub
majgcym zarzad w kraju lub na terytorium, z ktérym Rzeczpospolita Polska nie zawarta
ratyfikowanej umowy miedzynarodowej, w szczegdlnosci umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, albo Unia Europejska nie ratyfikowata umowy miedzynarodowej - stanowigcej
podstawe do uzyskania od organdw podatkowych tego panistwa informacji podatkowych;

5) ptatnik lub podatnik byt zarzagdzany lub kontrolowany, bezposrednio lub posrednio, lub byt
w relacjach umownych lub faktycznych, w tym jako zatozyciel, fundator lub beneficjent fundacji
lub trustu lub innego podmiotu lub tytutu o charakterze powierniczym;

6) niewykonanie przez ptatnika obowigzku nastgpito w odniesieniu do podmiotu, dla ktérego na
podstawie publicznie dostepnych informacji nie jest mozliwe ustalenie udziatowca,
akcjonariusza lub podmiotu o zblizonych uprawnieniach, ktéry posiada co najmniej 10%
udziatéw w kapitale lub co najmniej 10% praw gtosu w organach kontrolnych, stanowigcych lub
zarzadzajacych, lub co najmniej 10% praw do uczestnictwa w zyskach;

Zgodnie z art. 30 § 5b Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10
Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2c Ustawy CIT, jezeli podatek nie zostat pobrany z uwagi na niewykonanie
obowigzkow okreslonych w art. 41 ust. 4da Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2ca Ustawy CIT lub z uwagi na
niezgodnos¢ informacji przekazanej na podstawie tych przepisdw z rzeczywistoscig, odpowiedzialnos¢
za podatek niepobrany ponosi podmiot, ktdry dokonat wyptaty za posrednictwem podmiotéw
prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze.

Na podstawie art. 30 § 5¢ Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 24 pkt
2 Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT, jezeli ztozone przez emitenta oswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 24a Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 1lae Ustawy CIT jest niezgodne z rzeczywistoscig,
odpowiedzialno$¢ za podatek niepobrany ponosi emitent.

4.15. Wskazanie stron umoOw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw -
w przypadku gdy emitent zawart takie umowy

Emitent nie zawart umow o gwarancje emisji oraz nie przewiduje zawarcia takich uméw w odniesieniu
do Obligacji w przysztosci.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
4.16.1 Wskazanie grupy inwestoréw, do ktérych kierowana jest Oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby prawne, jednostki organizacyjne
nie bedace osobami prawnymi, ktédrym przepisy prawa przyznajg zdolnos¢ prawng, jak rowniez osoby
fizyczne. Inwestorami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg wytgcznie inwestorzy
niebedacy Inwestorami Kwalifikowanymi, w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129,
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z zastrzezeniem mozliwosci ztozenia zapisu na Obligacje przez Firme Inwestycyjng. Ograniczenie,
o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim nie ma zastosowania do nabywania Obligacji w obrocie
wtérnym.

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajéw innych niz Rzeczpospolita Polska moze
podlega¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujgce w tych krajach.

W szczegblnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajagce m.in. z amerykanskiej ustawy
o papierach wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons)
oraz osoby przebywajgce na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

W szczegélnosci Rezydenci Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej i Mjanmy (Birmy) nie
sg uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych krajach
dotyczace prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y
rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego $rodkéw ograniczajacych
w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest
kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub o0séb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub
ktorychkolwiek oséb prawnych, podmiotdw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie
ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa bedgcego cztonkiem
Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii ani do osdb fizycznych posiadajacych
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim, w panstwie bedgcym
cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub
ktoérychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organéw z siedziba na Biatorusi; ograniczenie
nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub o0séb fizycznych
posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w paistwie cztonkowskim.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwo$¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotdw,
co do ktérych:

a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjiami wewnetrznymi przestanki
rozwigzania podmiotu lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligacji,

b) otwarto likwidacje,

c) ogtoszono upadtosc¢ obejmujacy likwidacje majatku.

65



NOBLE INVEST

SECURITIES GROUP

DOM MA

4.16.2 Termin otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Harmonogram publicznej Oferty Obligacji:

1 lutego 2024 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
12 lutego 2024 r. Termin zakoniczenia przyjmowania zapiséw i wpfat na Obligacje
14 lutego 2024 r. Warunkowy Przydziat Obligacji

Nie péiniej niz 16 lutego 2024 r. Dzien Emisji — dzien zapisania Obligacji w Ewidencji

Wszystkie terminy realizacji Oferty mogg ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania Inwestora
ztozonym Zapisem. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegélnosci prawo do skrdcenia
badZ wydtuzenia terminu przyjmowania zapisdw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wylacznie w terminie waznosci
Memorandum i terminie zwigzania Zapisem.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52
ust. 2 Ustawy o Ofercie, w sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do
Memorandum Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy
wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do
wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pisSmie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile
Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody
okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez
Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3 Wskazanie zasad, miejsc iterminéw skitadania zapisow oraz terminu zwigzania zapisem;
dziatanie przez petnomocnika

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie wskazanym
w pkt. 4.16.2 Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

a) w formie pisemnej w jednym z punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej, ktdérych lista
dostepna jest na stronie internetowej www[.]noblesecurities[.]pl w zaktadce O nas/ Oddziaty;

b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy
Inwestycyjnej).
Minimalna liczba Obligacji objetych Zapisem wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden
Zapis. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym Zapisem nie moze by¢
wyzsza niz tgczna liczba oferowanych Obligacji.

Formularz stuzgcy do ztozenia Zapisu, wypetniony i ztozony zgodnie z warunkami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym, stanowi przyjecie oferty nabycia Obligacji przez Inwestora.
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W przypadku ztozenia Zapisu w formie pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza
stuzacego do ztozenia Zapisu — jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora.
Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetnié¢ i podpisa¢ dokumenty, ktére sg wymagane zgodnie
zregulacjami Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, przyjmujgc oferte nabycia
Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej
Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktdrych wynikajg status
prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora. W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w postaci
elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna przyjmuje od Inwestoréw ich oferty zgodnie
z wewnetrznymi regulacjami Firmy Inwestycyjne;j.

Inwestor jest zwigzany ztozonym Zapisem do Dnia Emisji. Zapis przestaje wigza¢ Inwestora przed
uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do
skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktdre nie
zostaty mu przydzielone — od Dnia Emisji.

Zapisy przyjmowane bedg wytgcznie od inwestoréw niebedacych Inwestorem Kwalifikowanym,
z zastrzezeniem mozliwosci ztozenia Zapisu przez Firme Inwestycyjng, ktérzy w chwili sktadania
zapisOw posiadajg otwarte Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze w Firmie
Inwestycyjnej. Na Rachunku Papieréw Wartosciowych zostang zaksiegowane i zablokowane srodki
pieniezne Inwestora wptacone tytutem nabycia Obligacji.

W Dniu Emisji Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni Roboczych podejmie
dziatania zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania
zapisu w Ewidencji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym prowadzonym przez Firme Inwestycyjng wskazanym przez
Inwestora w formularzu stuzgcym do ztozenia Zapisu. Inwestor moze zdecydowac o zdeponowaniu
Obligacji po ich rejestracji w KDPW na innym rachunku papieréw wartosciowych niz rachunek
papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w zdaniu powyzej.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie zfozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach
przewidzianych w regulacjach Firmy Inwestycyjnej.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu
sktadania formularza stuzgcego do Zapisu, petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego
albo w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w
obecnosci osoby upowaznionej przez Firme Inwestycyjna, albo w postaci oswiadczenia podpisanego
kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu art. 78 Kodeksu cywilnego, ktére musi
zawierad:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

= dla 0sdéb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

67



NOBLE INVEST
SECURITIES GROUP

DOM MA

= dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 33[1] Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wtasciwego rejestru, w ktérym jest wpisana
dana osoba prawna;

c) dane petnomocnika:

= dla 0sdéb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

= dla oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33[1] Kodeksu
cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wtasciwego rejestru, w ktérym jest wpisana
dana osoba prawna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny,
a nastepnie przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zostaé
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostac¢
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badZ jednostka organizacyjna o ktérej mowa w art. 33[1]
Kodeksu Cywilnego, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu
z wtasciwego rejestru jako uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawic
wtasciwe petnomocnictwo oraz dowdd osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej badz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzgdzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego
bedacego podstawg jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub Smierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tresé i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby
ztozenia zapisu, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi.

Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci
udzielonego petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonac zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sie
z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji, a takze z innymi przepisami ograniczajgcymi im
nabywanie Obligacji.

Szczegdtowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny
by¢ zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjne;j.
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4.16.4 Wskazanie zasad, miejsc i termindw dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania
wpftaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor niebedgcy Inwestorem Kwalifikowanym zobowigzuje sie w chwili sktadania zapisu zapewnié
na swoim Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng, srodki
pieniezne w petnej wysokosci stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Zapisie i Ceny Emisyjnej.

Skutkiem prawnym niezapewnienia przez Inwestora $Srodkéw w wysokosci wskazanej powyzej w chwili
sktadania Zapisu moze by¢ niewaznosé Zapisu na Obligacje, chyba ze Zapis zostanie potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujgca pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego
Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Sktadajgc Zapis, Firma Inwestycyjna zobowigzana jest dokonac zaptaty za Obligacje w terminie do
ostatniego dnia sktadania zapisow wskazanego w pkt. 4.16.2 Memorandum, w petnej kwocie
stanowigcej iloczyn Ceny Emisyjnej i liczby Obligacji, na ktérg sktada Zapis.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Inwestora w kwocie nizszej niz iloczyn Ceny
Emisyjnej za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji wskazanej w Zapisie, Zapis taki moze zostaé
potraktowany jako ztozony na liczbe Obligacji znajdujacg pokrycie w kwocie zapewnionej przez
Inwestora na jego Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng,
z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji.

Ztozenie Zapisu i nieoptacenie go w terminie i w sposdb wskazany w Memorandum powoduje, ze Zapis
taki jest bezskuteczny.

Zwraca sie uwage Inwestordéw, ze ponosza wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu niewniesienia wptat na
Obligacje.

4.16.5 Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkdéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie bylo
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisdw na Obligacje zostanie udostepniony do
publicznej wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub
istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum Informacyjnego, ktére moga wptynaé na ocene
Obligacji i ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ przed zakoriczeniem oferty
Obligacji, Dzien Emisji nastapi nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do
publicznej wiadomosci tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed
udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje
przez oSwiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, oile Emitent nie wyznaczy dtuiszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie okreslony w suplemencie
do Memorandum Informacyjnego.

Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu
na Obligacje.
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Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu papieréw wartosciowych
nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje
papieréw wartos$ciowych.

4.16.6 Termin i szczegétowe zasady emisji papierow wartosciowych

Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji w terminie okreSlonym w harmonogramie
zamieszczonym w pkt. 4.16.2 Memorandum Informacyjnego. Przydziat Obligacji zostanie dokonany
pod warunkiem:

i optacenia zapisow przez Inwestoréw;
ii. osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w Warunkach Emisji;

iii. dostarczenia najpdzniej do Dnia Warunkowego Przydziatu Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Hipoteki kopii (skanéw) wypisow aktéw notarialnych zawierajacych
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1 i Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Whtasciciela Nieruchomosci 2.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji Zapisami
nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt Zapis na Obligacje
zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt Zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie
subskrypcji Zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Zapisy
Inwestoréow bedga podlegac redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponizej.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajace, pojedyncze
Obligacje zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji.
W przypadku, gdy po dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajacego,
nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie Zapisdw opiewajacych na
takie same liczby Obligacji, Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktdrzy ztozyli Zapisy
opiewajgce na takie same najwieksze liczby Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania
przydziatu Obligacji, Zapisy ztozone przez tego samego Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg
dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez Inwestora odrebnie w kazdym z Zapisdw.

Utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Obligacje nie beda przydzielane kilku Inwestorom
tacznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu zapisania w Ewidencji uprawnionych z Obligacji przez
Agenta Emisji. Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji w Depozycie.

4.16.7 Wskazanie zasad oraz terminéw rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta Zapisem, wptata dokonana przez
Inwestora zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przy sktadaniu Zapisu. Zwrot srodkow, tj. zlecenie
przelewéw bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach
pienieznych stuzgcych do obstugi rachunkéw papieréw wartosciowych prowadzonych przez Firme
Inwestycyjng nastgpi w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Warunkowego Przydziatu.

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestora zostang zwrdcone na
rachunek wskazany przy sktadaniu Zapisu. Zwrot Srodkéw, tj. zlecenie przelewéw bankowych na
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rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do
obstugi rachunkéw papieréw wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi
jednoczesnie z przekazaniem informacji o niedojsciu emisji do skutku.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu
ewentualnych kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.
Zwrot nadptat albo wpfat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu
ewentualnych kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8 Wskazanie przypadkow, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstgpic
od jej przeprowadzenia

Oferta nie dojdzie do skutku, jesli nie zostanie osiggniety préog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, ktory zostat wyznaczony na poziomie 12 000 (stownie: dwanascie tysiecy) Obligacji.

Emisja moze nie dojs¢ do skutku w razie niezaistnienia na Dzien Warunkowego Przydziatu Obligacji
warunkéw przydziatu Obligacji wskazanych w Warunkach Emisji.

Emitent moze podjg¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisdw na Obligacje od
Inwestoréow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréow do Dnia Warunkowego Przydziatu Obligacji,
Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji
jedynie z wazinych w ocenie Emitenta powoddéw. Do waznych powodéw mozna zaliczyc
w szczegoblnosci:

1) nagta zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérej nie
mozna byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mieé istotny
wptyw na przebieg Oferty lub dziatalnos¢ Emitenta;

2) nagtg zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktdrej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta;

3) nagta zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec¢ istotny wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta;

4) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie
Oferty i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.16.9 Informacja dotyczaca sposobu i formy ogtoszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku
oraz sposobie i terminie zwrotu wptaconych kwot oraz odstapieniu od przeprowadzenia oferty
lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje Inwestoréw
w sposdb w jaki Memorandum Informacyjne zostato im udostepnione.

Zwrot Srodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach
okreslonych w pkt. 4.16.7 Memorandum Informacyjnego.
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4.17. Wskazanie celéw emisji papieréw wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z uzyskanych
wptywow z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka
czes¢ tych wptywow bedzie przeznaczona na kaidy z wymienionych celéw, oraz wskazanie,
czy cele emisji moga ulec zmianie.

Emitent zaktada, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosg 2 499 900 (stownie: dwa miliony czterysta
dziewieddziesigt dziewiec tysiecy dziewiec¢set 00/100) euro.

Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta na
finansowanie swojej dziatalnosci, w tym gtéwnie na realizacje projektéw budowlanych.

Emitent nie przewiduje zmiany celdw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba iadres Emitenta wraz z numerami
telefonu, adresem giownej strony internetowej iadresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwe;j
identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): DL INVEST GROUP PM Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spodtka akcyjna

Kraj: Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Katowice

Adres siedziby: ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
Telefon: +48 32 253 00 95

Strona internetowa: www.dlinvest.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@dlinvest.pl

REGON: 241020540

NIP: 6252381542

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta
Zgodnie ze Statutem czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
5.3 Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony emitent

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia Fenix - Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach (w trybie
przepisu art.551 inast. Kodeksu Spétek Handlowych). Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspadlnikdw Fenix - Invest sp. z 0.0. w sprawie przeksztatcenia zostata podjeta w dniu 21 sierpnia 2012
roku (akt notarialny z dnia 21 sierpnia 2012 roku Rep. A 4689/2012).

5.4 Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia -
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

W dniu 26 wrzesnia 2012 roku spétka DL Project Management Spdtka Akcyjna (obecna nazwa: DL
INVEST GROUP PM S.A.) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000434440.

5.5 Krotki opis historii emitenta

Wybrane istotne wydarzenia z historii Spotki i jej Grupy:

2004 r. = Rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci przez Pana Dominika Leszczyriskiego

= Rozpoczecie realizacja pierwszych wtasnych parkéw handlowych (Ryduttowy i Ruda

2011r. .
r Slgska)

2012r. = Zarejestrowanie spotki Emitenta w wyniku przeksztatcenia z Fenix — Invest sp. z 0.0.
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= Sprzedaz do FM Logistic przez podmiot z Grupy Emitenta gruntu o powierzchni

2016r.
016r 20 ha, zlokalizowanego w Psarach

2017 r. = Ukonczenie pierwszego obiektu magazynowego (w Debicy)

2018r. = Rozpoczecie wieloetapowej inwestycji magazynowej w Psarach

= Podpisanie umowy inwestycyjnej z DHL Supply Chain

= Nawigzanie wspotpracy z grupg InPost w zakresie budowy powierzchni
2020 r. magazynowej dla tego podmiotu

= Ukonczenie pierwszego nowoczesnego budynku biurowego
(DL Piano w Katowicach)

=  Wsparcie przez Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) rozwoju
ekologicznych nieruchomosci poprzez udzielenie DL Invest Group kredytu

2021r. o wartosci 72 min EUR

= Sporzadzenie przez DL Invest Group raportu ESG

= Sprzedaz galerii handlowej w Zgorzelcu (nabytej w 2019 r.)

= Udzielenie przez Macquarie Capital Principal Finance finansowania typu senior

2022 r.
f secured dla DL Invest Group w wysokosci 123,4 min EUR

= Zwiekszenie kredytu udzielonego przez Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR)
o dodatkowe 34,7 min EUR

= Zwiekszenie wartosci finansowania udzielonego przez Macquarie Capital Principal

2023 . Finance o dodatkowe 20 min EUR

= Podpisanie rekordowej umowy na wynajem ponad 120 000 mkw. powierzchni
magazynowych z jedng z najbardziej uznanych na swiecie firm z branzy modowej

Zrédto: Emitent

5.6 Okreslenie rodzajow iwartosci kapitatow (funduszy) wtasnych emitenta oraz zasad
ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2022 r. (dane w tys. zi)

Kapitat wiasny, w tym: 216 963
Kapitat podstawowy 100 000
Kapitat zapasowy 114 196
Kapitat z aktualizacji wyceny 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0
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Zysk (strata) z lat ubiegtych 0
Zysk (strata) netto z roku biezacego 2767
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0

Zrédto: Emitent, dane jednostkowe

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien Statutu Emitenta.
Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8 Wskazanie, na jakich rynkach papieréow wartosciowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Emitent nie wyemitowat zadnych papieréw wartosciowych, ktére byty lub sg notowane.

5.9 Informacje oratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

5.10 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnos$ci emitenta

Wobec Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe,
arbitrazowe ani egzekucyjne.

5.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapic¢ wedtug wiedzy emitenta,
a ktdre to postepowania moglty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga miec
istotny wptyw na sytuacje finansowa emitenta, albo stosowna informacja o braku takich
postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty mieé¢ lub miaty, albo mogg mieé istotny
wptyw na jego sytuacje finansowa.

Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg miec
istotny wptyw na jego sytuacje finansowa.
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5.12 Zobowiazania emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowg,
ktére moga istotnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papierow
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami finansowymi Grupy
Emitenta byty:

Rodzaj finansowania Finansujacy Sal:‘;";azfzitoaz{: na Waluta zapa:::(noéci
Kredyt ING Bank Slaski S.A. 9179 PLN 2027
Kredyt ING Bank Slaski S.A. 7 453 PLN 2027
Kredyt ING Bank Slaski S.A. 18 636 PLN 2027
Kredyt mBank Hipoteczny S.A 7179 PLN 2029
Kredyt Silesia Bank SA 10 703 PLN 2035
Kredyt BNP Paribas 18 048 PLN 2026
Kredyt Macquarie Euro Limited 64 145* EUR 2025
Kredyt S,:NK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO 8921 PLN 5032
Kredyt ING Bank Slaski S.A. 12 943 PLN 2027
Kredyt mBank Hipoteczny S.A 14 037 PLN 2027
Kredyt BNP Paribas 17 125 PLN 2026
Kredyt ING Bank Slaski S.A. 14510 PLN 2027
Kredyt BNP Paribas 11 257 PLN 2026
Kredyt BNP PARIBAS 76 456* EUR 2026
Kredyt Macquarie Euro Limited 210 338* EUR 2025
Kredyt ING Bank Slaski S.A. 20 360 PLN 2023
Kredyt Macquarie Euro Limited 68 542* EUR 2025
Kredyt Macquarie Euro Limited 25 207* EUR 2025
Kredyt Macquarie Euro Limited 20 529* EUR 2025
Kredyt Macquarie Euro Limited 53119* EUR 2025

76



NOBLE DL INVEST

SECURITIES GROUP
Kredyt Macquarie Euro Limited 91 802* EUR 2025
Kredyt Aion Bank 45 136* EUR 2027
Kredyt Haitong Bank 42 000 PLN 2023
Kredyt Silesia Bank SA 4620 PLN 2024
Kredyt BOS Bank 23523 PLN 2034
Kredyt mBank S.A 16 572* EUR 2028
Kredyt PFR 3500 PLN 2024
Kredyt Macquarie Euro Limited 43 503* EUR 2025
Kredyt 5:30;):3;:;:1';;? reconstruction 34 799* EUR 2024
Kredyt BNP PARIBAS 19 000 PLN 2023
Kredyt BNP PARIBAS 52 316* EUR 2027
Kredyt BNP PARIBAS 9839 PLN 2022/2026
Kredyt Santander Bank 50 022 PLN 2023
Kredyt mBank S.A 45 323 PLN 2024
Kredyt mBank S.A 4 663 PLN 2024
obligacje serii E Obligatariusze 7 035* EUR 2023
obligacje serii F Obligatariusze 15 000 PLN 2024
obligacje serii G Obligatariusze 10748 PLN 2023
obligacje serii H Obligatariusze 12 000 PLN 2025
Pozyczka JP CEPE scsp 2131 PLN 2028
Pozyczka JP CEPE scsp 1345 PLN 2028
Pozyczka JP CEPE SA 1303 PLN 2028
Pozyczka JP CEPE scsp 2422 PLN 2028
Pozyczka JP CEPE scsp 1227 PLN 2028
Pozyczka JP CEPE scsp 8 387 PLN 2028
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MAKSIMUM Sp. z 0.0. INWESTUM

Poiyczk 1371 PLN 2

ozyczka Sp. KA 3719 030
MAKSIMUM Sp. z 0.0. INWESTUM

Pozyczka 5. K A o BE 1380 PLN 2030

Zrédto: Emitent, dane skonsolidowane

*Zobowigzanie w walucie EUR. Kwota w tabeli na dziern 31.12.2022 dla spdjnosci podana po
przeliczeniu na PLN po kursie 4,6899 (sredni kurs NBP z 30.12.2022).

5.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnos$ci gospodarczej,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum,
nie wystapity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce istotny wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.14 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta ijego grupy
kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

Po dniu bilansowym 31.12.2022 r. Emitent:
e wyemitowat obligacje serii H (PLO276500074) o tacznej wartosci nominalnej 3,1 min EUR;
e wyemitowat obligacje serii | 0 tgcznej wartosci nominalnej 2,5 min EUR;
e wyemitowat obligacje serii J o fagcznej wartosci nominalnej okoto 2,02 min EUR;

e wykupit obligacje serii G (PLO276500041), o tacznej wartosci 10.473.523,00 zt, ktérych termin
zapadalnosci przypadat na dzien 2 czerwca 2023 r.;

e zwiekszyt wartos¢ kredytu udzielonego przez Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR)
o dodatkowe 34,7 min EUR;

e zwiekszyl wartos¢ finansowania udzielonego przez Macquarie Capital Principal Finance
o dodatkowe 20 min EUR;

e sptacit w catosci kredyt z Haitong Bank S.A. oddziat w Polsce w kwocie 42 min zt;
e otrzymat pozyczke od osoby fizycznej na kwote 7,0 min EUR;
e wyemitowat obligacje serii K o tgcznej wartosci nominalnej okoto 13,02 min zt.

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszly inne istotne zmiany w sytuacji finansowej
i majatkowej Emitenta, ktore bytyby istotne dla ich oceny.

5.15 Prognozy wynikéw finansowych
Nie dotyczy. Emitent nie sporzgdzat prognoz wynikéw finansowych.

W wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o Obligacjach, Emitent sporzadzit i udostepnit wytacznie
prognozy dotyczace ksztattowania sie jego zobowigzan finansowych, tj. w zwigzku z art. 35 ust. 1a Ustawy
o Obligacjach, Emitent opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta, prognoze ksztattowania sie
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zobowigzan finansowych, w tym wskazat szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang
strukture finansowania rozumiang jako wartos¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek, emisji dtuznych papieréow wartosciowych i leasingu w sumie pasywoéw bilansu Emitenta i Grupy
Emitenta wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r.;

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Emitent prognozuje, ze zobowigzania finansowe Emitenta wyniosg okoto
468 min zt, co stanowi okoto 47,8% pasywow Emitenta, zas zobowigzania finansowe Grupy Emitenta
wyniosg facznie 1 919 min zt. Strukture tych zobowigzan przedstawiono w ponizszych tabelach.

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan jednostkowych Emitenta na dziert 31 grudnia 2024 r.

Nazwa Wartos¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 84 589 8,6%
Pozyczki 208 465 21,3%
Obligacje 174171 17,8%
Leasing 973 0,1%
Pozostate zobowigzania 0 0,0%
tacznie 468 198 47,8%

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na dziert 31 grudnia 2024 r.

Nazwa Wartos¢ (tys. zt) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 1676 446 47,1%
Pozyczki 39289 1,1%
Obligacje 174171 4,9%
Leasing 28770 0,8%
Pozostate zobowigzania 0 0,0%
tacznie 1918 676 53,9%

Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowigzany publikowac¢ na Stronie Internetowej
Emitenta, najpdzniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotowego, informacje dotyczace
prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy
o Obligacjach.

Przygotowujgc powyiszg prognoze Emitent wzigt pod uwage taczng wartos¢ zaciggnietych kredytéw
i pozyczek, planowane spfaty i refinansowanie tych zobowigzan, zaciggniecie nowych kredytow i pozyczek,
zobowigzania z tyt. leasingu oraz wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych serii obligacji, terminy
wykupu obligacji oraz planowane nowe emisje obligacji w okresie objetym prognoza.
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Monitorowanie przez Emitenta mozliwosci realizacji powyzszych prognoz bedzie oparte o okresowg
weryfikacje tgcznego wolumenu zaciggnietych i planowanych zobowigzan. Dodatkowo, na podstawie
warunkow emisji obligacji poszczegdlnych serii, Emitent zobowigzany jest do okresowego badania
spetniania warunkéw emisji, w tym miedzy innymi utrzymywania wskaznikdéw zadtuzenia na okreslonym
poziomie, a co za tym idzie monitorowania poziomu zobowigzan.

Emitent nie zaktada dokonywania oceny mozliwosci realizacji powyzszych prognoz. Zgodnie z art. 35
ust. 1b Ustawy o Obligacjach, w kazdym rocznym sprawozdaniu finansowym opublikowanym w okresie
od dnia emisji do dnia wykupu obligacji, w informacji dodatkowe], Emitent zobowigzany bedzie wskazac
i wyjasni¢ istotne réznice miedzy opublikowanymi informacjami dotyczgcymi prognozy ksztattowania sie
zobowigzan finansowych na ostatni dzien roku obrotowego, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy
o Obligacjach, a zobowigzaniami finansowymi Emitenta wynikajgcymi z ksigg rachunkowych na ten dzien.

5.16 Informacje dotyczgce oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo emitenta

Zarzad Emitenta

Wirginia Leszczynska

Zajmowane stanowisko

Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 16.10.2026 r.
Wiek 38
Wyzsze

Wyksztatcenie

Kariera zawodowa

Od 13 lat petni funkcje COO w firmie DL Invest
Group. Specjalizuje sie w analizie rynku
nieruchomosciowego oraz rentownosci
projektéw inwestycyjnych. Obecnie do gtéwnych
obowigzkéw nalezy nadzér nad wszystkimi
departamentami grupy kapitatowej, zarzagdzanie
istniejgcymi obiektami wchodzgcymi w sktad
portfolio, analiza rentownosci przysztych
inwestycji, analiza ryzyka inwestycyjnego.
Ponadto Pani Wirginia odpowiedzialna jest
rowniez za utrzymywanie relacji inwestorskich z
podmiotami zagranicznymi prowadzac
negocjacje w  jezyku angielskim  oraz
reprezentujgc grupe kapitalowg na eventach
zagranicznych. Komercjalizuje isprawuje tez
nadzor nad nieruchomosciami z segmentu
logistyczno - magazynowego, prowadzac
rozmowy z kluczowymi klientami DL Invest
Group.
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Petnione funkcje w innych spdtkach prawa
handlowego

DL INVEST GROUP SP. Z0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP Il SP. Z O.O.

ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

DL INVEST
ZARZADU

PSARY — INVEST Il SP. Z O0.0. — PREZES ZARZADU
APISS-INVEST SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

GROUP IV SP.

GROUP V SP.

GROUP VI SP.
GROUP IX SP.

GROUP X SP.

GROUP XI SP.
GROUP XII SP.
GROUP XIV SP.
GROUP XVI SP.

GROUP

GROUP XVIII SP.

GROUP XIX SP.

GROUP XX SP.

GROUP XXI SP.

GROUP XXII SP.

GROUP XXl SP.

XVII SP.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.

— PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES

PREZES
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DL INVEST GROUP XXVI SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXVII SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXVIII SP. Z O0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXX SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXIIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXIV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXVII SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXIX SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XL SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLI SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLVII SP. Z O.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP Il SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP VIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP VIII SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP VENTURE CAPITAL AB SP. Z
0.0. - PREZES ZARZADU

GLOBAL — INVEST IV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

PSARY — INVEST 1ll SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
PSARY — INVEST IV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
PSARY — INVEST V SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
IMMOBILE INVEST SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
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DL INVEST GROUP XXIV SP. Z 0.0. — PREZES

ZARZADU

DL TAX & LEGAL ADVISORY SERVICES SP. Z 0.0. —
PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XXIX SP Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXVI SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XXXVIII SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLIIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP E SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLVI SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP XLVIII SP. Z 0.0. — PREZES

ZARZADU

DL INVEST GROUP XLIX SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP LSP.Z0.0.—-PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP LI SP. Z 0.0. — PREZES

ZARZADU
DL INVEST GROUP LIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP LIll SP. Z 0.0. — PREZES

ZARZADU

DL INVEST GROUP LIV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP LV SP. Z 0.0.
ZARZADU

PREZES
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DL INVEST GROUP LVI SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LVII SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LVIIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LIX SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LX SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LXI SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LXIl SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LXIll SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LXIV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
DL INVEST GROUP LXV SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP VENTURE CAPITALSP.Z0.0. -
PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP VENTURE CAPITAL1ISP. Z0.0.
— PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP PM S.A. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP S.A. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP ENERGY SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

M PROJEKT GLIWICE SP. Z 0O.0.
ZARZADU

— PREZES

GLOBAL INVEST Il SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
PSARY — INVEST SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

B PROJEKT KATOWICE SP. Z 0.0.
ZARZADU

— PREZES

Spotki prawa handlowego, w ktdrych Prezes
Zarzadu jest wspolnikiem

DL Invest Group S.A. — WSPOLNIK
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Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach,
ktére w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie
jest wspodlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki
kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja
(w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
powyzszg osobe innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy
o Krajowym Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczylty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

Tomasz Brodzki

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu do Spraw Realizacji
Inwestycji

Termin uptywu kadencji 16.10.2026 r.

Wiek 53

Wyksztatcenie Wyzsze, mgr inz. Budownictwa oraz mgr

Ekonomii Inzynierskiej

Kariera zawodowa 05.2010 — DL Invest Group PM SA

obecnie Dyrektor ds. realizacji Inwestycji /

Vce Prezes Zarzadu
Kierownik Projektu

08.2009 — Dominat Sp. z o.0.

11.2009  yierownik Projektu  (osiedle

Planty Slaskie)

05.2009 — MURAPOLS. A.
08.2009
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Menedzer ds. Projektow
06.2007 — Partnerskich
03.2009  Metro Group Asset Management
sp. z0.0.
Kierownik Projektu (inwestycje
REAL oraz MAKRO)
07.2004 - BLUS Di
05.2006 iscount sp. z 0.0.
09.2000 — Kierownik Biura Ekspansji

06.2004  LiDL Polska sp. z o.0.

Kierownik ds. Budownictwa

Petnione funkcje w innych spdétkach prawa

handlowego Brak

Spotki prawa handlowego, w ktdrych Prezes

Brak
Zarzadu jest wspdlnikiem e

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie
jest wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoéfki
kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg
(w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
powyzszg osobe innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Diuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowazinym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce
handlowej, przedsiebiorstwie paistwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Wiceprezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty
sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

Rada Nadzorcza Emitenta

Dominik Leszczynski
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Zajmowane stanowisko Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 2028 .

Wiek 41

Wyksztatcenie wyzsze

Kariera zawodowa Pan Dominik Leszczynski od 2004 r. prowadzi

dziatalno$¢ gospodarczag w obrebie szeroko
pojetego sektora nieruchomosci, tym samym
tworzgc podwaliny pod biezgcg dziatalnosé
Grupy Emitenta

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | DL INVEST GROUP S.A. — PRZEWODNICZACY RN

BRI DL INVEST GROUP PM SA — PRZEWODNICZACY
RN

DL INVEST GROUP CAPITAL MANAGEMENT SP.
Z 0.0. - PREZES ZARZADU

LT CONSULTING POLSKA Il SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL SPACE SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL PIANO WINE&FOOD SP. Z O0.0. — PREZES
ZARZADU

GORNOSLASKA AGENCJA GOSPODARCZA SP. Z
0.0. - PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP DOMINIK LESZCZYNSKI —
PREZES ZARZADU

FUNDACJA DL GREEN — PREZES ZARZADU
IMMOBILE-INVEST — PROKURENT

Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek | DL SPACE SP. Z 0.0. — WSPOLNIK

Rady Nadzorcze] jest wspdinikiem DL INVEST GROUP S.A. — WSPOLNIK

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktore w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnos$ci Emitenta, oraz
nie jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki
kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja
(w tym potencjalne) konflikty interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
powyiszg osobe innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby
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Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy
o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowainym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w
spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Przewodniczgcego Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich
dwdch lat nie toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno —
skarbowe.

Marcin Michnicki

Zajmowane stanowisko

Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji

2028 r.

Wiek

48

Wyksztatcenie

Szkota Gtéwna Handlowa
Finanse i Bankowos¢, tytut: magister,

1994 - 1999

Kariera zawodowa

2022 -
ZARZADU

NADAL MOLIERA2 S.A. PREZES

2002 — NADAL PROBATUS SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

Petnione funkcje w innych spdtkach prawa
handlowego

SPRINTAIR S.A. — CZtONEK RADY NADZORCZE)

NEXUS POLSKA SP. Z O.0. — CZtONEK RADY
NADZORCZEJ

BIZZIT S.A. — CZLONEK RADY NADZORCZEJ

DL INVEST GROUP PM S.A. — CZtONEK RADY
NADZORCZEJ

DL INVEST GROUP S.A.
NADZORCZEJ

— CZtONEK RADY

SAND RESOURCES SP. Z O0.0.
ZARZADU

PREZES
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M2 CAPITAL ASI — PREZES ZARZADU
PROJEKT FREDRY SP. Z O.0. — PREZES ZARZADU

GORNOSLASKA AGENCJA GOSPODARCZA SP. Z
0.0. - CZtONEK ZARZADU

REBEL TANG SP. Z 0.0. — CZtONEK RADY
NADZORCZEJ

PROBATUS SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
SMG VENTURES SP. Z 0.0. — CZLONEK RN
MOLIERA2 S.A. — PREZES ZARZADU

Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek | PROBATUS SP. Z 0.0. — WSPOLNIK
Rady Nadzorczej jest wspdlnikiem

DL INVEST GROUP PROBATUS SP. Z 0.0. —
WSPOLNIK

SAND RESOURCES SP. Z 0.0. — WSPOLNIK

M2 CAPITAL ASI — WSPOLNIK

SPRZEDAJEMY.PL SP. Z 0.0. — WSPOLNIK

CREDIT SUPPORT PLATFORM SP. Z 0.0. -
WSPOLNIK

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktdore w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz
nie jest wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki
kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja
(w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
powyisza osobe innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy
o Krajowym Rejestrze Sqdowym ani w innym rdwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w
spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw
XXXI-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie
toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

89



NOBLE
SECURITIES

DOM MA

INVEST
GROUP

Jadwiga Leszczynska

Zajmowane stanowisko

Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 2028 r.
Wiek 72
Wyksztatcenie Srednie

Kariera zawodowa

Pani Jadwiga Leszczyniska przez ponad 15 lat
zajmowafa sie zarzadzaniem
przedsiebiorstwem  produkcyjno-handlowym
nadzorujgc tym samym w szczegdlnosci dziat

finansowy, handlowy oraz produkcyjny.
Szerokim zakresem j€j stanowiska
kierowniczego bylo rdéwniez zarzadzanie

personelem na rézinych szczeblach. Obecnie
Pani Jadwiga petni funkcje Cztonka Rady
Nadzorczej sprawujgc kontrole nad procesami
organizacyjnymi Spoéfki.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa
handlowego

DL INVEST GROUP PM S.A — CZtONEK RADY
NADZORCZE)

DL INVEST GROUP S.A. — CZtONEK RADY

NADZORCZEJ
PRZEDSIEBIORSTWO G.R.T. ,WIENIAWA”
PREZES ZARZADU

Spotki prawa handlowego, w ktérych Prezes | PRZEDSIEBIORSTWO G.R.T. ,WIENIAWA” -

Zarzadu jest wspodlnikiem

WSPOLNIK

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach,
ktdre w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosé, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie
jest wspodlnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki
kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja
(w tym potencjalne) konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
powyzszg osobe innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy
o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie paistwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow
XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie
toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

5.17 Dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% gtosdw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 100 000 000 (sto miliondw) ztotych i dzieli sie na 2 000 000 (dwa
miliony) akcji o warto$ci nominalnej 50,00 (piec¢dziesiat) ztoty kazda.

Gtéwnym akcjonariuszem DL Invest Group PM S.A. jest DL Invest Group S.A. (z siedzibg w Polsce), ktorej
wytacznym akcjonariuszem jest DL Invest Group S.A. (z siedzibg w Luxemburgu), ktérej z kolei
wytacznym akcjonariuszem jest spétka DL Invest Group 1 Scsp (z siedzibg w Luxemburgu) kontrolowana
przez Dominika Leszczynskiego (99%) i Wirginie Leszczyriska (1%).

Strukture wtascicielskg Emitenta na dzien sporzgdzenia Memorandum Informacyjnego przedstawia
tabela opisana ponizej:

Udziat w kapitale
Oznaczenie Liczba akcji Udziat w gtosach
. . Liczba gtosow zaktadowym
akcjonariusza (w szt.) (w proc.)
(w proc.)
sDt\'"veSt Group 2 000 000 3198535 100% 100%
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Strukture Grupy Emitenta i wskazanie beneficjenta rzeczywistego Emitenta wedtug stanu na dzien
sporzgdzenia Memorandum przestawia ponizszy schemat:

DL Irvest Group XL 5p. 20, 0. DL Invest Group XLIN Sp. 20. 2.

L DL Invest Growp LIV 5p. 0. 0.
CLInvest Group Il 5p.z0. 0. L . DLinvest Group LV 5p.2 .0,
CLInvest Group Il 3p. 20 L 3 DL Invest Group LI 5p. 0. 0.

DL Invest Group S.A. DL Invest Group PM S.A.

DL Invest Group IV 5 -5 L <1 . DL invest Group LI 5p. 2 0. 0.
ASSET MANAGER DL Inwi L Invwest Group ¥ Sp. z 0. 0. [S0%) DL Imvest Group LVl Sp. z0. .
_I'SE'?&'I DL invest Group LX Sp.z 0. 0.
DL Invest Group LX5p.70. 0.
DL Invest Group LXI 5p.2 0. 0.
DL Invest Group LXII5p. 7 0. ©.
DL Invast Group LXII 5p.2 0. 0.
DL invest Group LKV Sp. 20. 0.
DL Invast Group LXV 5p. 20. 0.

Holding col

DL Invest Group S.A.
Luksemburg
Holding

Global inw

Global Invest 1V Sp 20,0

Immabile Invest sp. z 0. 0.
sx-lnvestSpozooo

L liwice 5p. 2 0.0,

DL Invest Graup Capital DL Invest Sroup Probatus Sp.20.0.
PMENZZRMENT Sp. 2 0.0 |50%)

B Projekt katowite Sp. 2 0.0 DL Piano wine & Food 5p.2 0.0.

Luksemburg
Holding company

WIRGIMIA LESZCZYNSKA

DL Invest Group 1 Scsp

Zrédto: Emitent.

5.18 Podstawowe informacje o dziatalno$ci emitenta ijego grupy kapitatowej, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Emitent jest funkcjonujgcg od ponad 15 lat spétkg dewelopersko-inwestycyjng. Operuje w sektorze
nieruchomosci komercyjnych na terenie catej Polski. Strategia Emitenta jest budowa portfela
nieruchomosci i czerpanie zyskéw z ich najmu w diugim terminie. Generowane w ten sposéb srodki
pieniezne reinwestowane s3 w nowe projekty powiekszajgc warto$¢ aktywow. Emitent rozwaza, aby
w latach 2025-2027 r. przeprowadzi¢ analize mozliwosci dokonania IPO w czesci holdingowej grupy
w formie REIT.

Dziatalnos¢ Emitenta obejmuje trzy segmenty: logistyczny (wielkopowierzchniowe parki magazynowo
— produkcyjne oraz obiekty typu BTS), biurowy (obiekty biurowe z funkcjg ustugowg) oraz handlowy
(parki handlowe zwyczajowo o powierzchni 3-5 tys. GLA w lokalizacjach o duzym natezeniu ruchu
pieszego i samochodowego).

Funkcjonowanie Emitenta opiera sie na realizacji projektéw poprzez spotki celowe (SPV), w ktérych
obejmuje on 100% udziatéw (z nielicznymi wyjatkami). Po ukorczeniu budowy danej nieruchomosci,
staje sie ona czescig portfela inwestycyjnego Spoéfki i jest przez nig wynajmowana i zarzgdzana.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Emitent zbudowat portfel gotowych nieruchomosci komercyjnych o tgcznej
powierzchni ponad 335 tys. m2. Na 31 grudnia 2022 r. w budowie byty 3 obiekty logistyczne, w petni
skomercjalizowane, o fgcznej powierzchni najmu ok. 60 tys. m? oraz biurowiec DL Prime o powierzchni
najmu 16 tys. m2. Docelowy roczny dochdd z najmu z ukoriczonych na koniec 2022 r. nieruchomosci
wynosi ok. 118 min PLN.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia Memorandum, szacuje sie, ze portfel nieruchomosci
komercyjnych wynosi ok. 500 tys. m? powierzchni, a warto$¢ aktywow istotnie przekracza 3 mld PLN.

Dodatkowo, Grupa posiada zabezpieczony bank ziemi pozwalajgcy na realizacje projektow o tgcznej
powierzchni najmu/sprzedazy prawie 300 tys. m2.
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PODSTAWOWA CHARAKTERYSTYKA PORTFELA NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH GRUPY
EMITENTA

Obiekty istniejace: OBIEKTY PARKI TOTAL
BIUROWE HANDLOWE
Liczba obiektow 12 8 12 32
Wartosc ksiegowa (mEUR) 227 157 61 444
13 12 6 32
NOI Net operating income* (mEUR)
GLA Powierzchnia najmu (000 mkw.) 239 82,5 a1 362,5
OBIEKTY PARKI
Nowe projekty: BIUROWE HANDLOWE TOTAL
Powierzchnia w budowie (000 mkw.) 181,5 0 0 181,5
Planowana powierzchnia (000 mkw.)
330 142 4 476

* dla obiektow oddanych lub nabytych w 2023 r. podano estymowane docelowe NOI za 12 miesiecy

Zrédto: Emitent, wedtug stanu na dzieri 30.09.2023 r.

KLUCZOWI NAJEMCY | PARTNERZY GRUPY EMITENTA

p  OBIEKTY 2| PARKI
Potwierdzenie i gwarancja skutecznej realizacji projektow Potwierdzenie i gwarancja skutecznej realizacji projektow Potwierdzenie i gwarancja skutecznej realizacji
magazynowych, BTS i SBU. biurowych i ustugowych. projektéw handlowo-ustugowych.
5 aoarGumml S DrMax"
e ‘ 1l
| d
FM>LocisTic & | HUTCHINSON® cJssreco ud @ Biedronka) | ma Kaufland
ale
— sidta O
: R@SSMANN
BGK ~ X REPLY bep
TR B i
Kluczowi partnerzy @ ER?FJ'\F". 9 Knight AVISON Mb_l L SUSTAINALYTICS
biznesowi: JLuropean Bank : SdFrank ROUNC pwc

Zrédto: Emitent

PORTFEL NIERUCHOMOSCI

SPECJALIZACJA W RAMACH SEGMENTU MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNEGO

Kluczowg role w rozwoju DL Invest Group odgrywajg obiekty magazynowe funkcjonujgce pod marka
DL Invest Park. Wstuchanie sie w potrzeby najemcédw oraz uwazne $ledzenie trendéw na rynku
powierzchni magazynowych owocujg obiektami o najwyzszym standardzie klasy A, gwarantujgcymi
petng infrastrukture towarzyszacg orazszereg udogodnien dla uzytkownikdw nieruchomosci.
Powierzchnie magazynowe oferowane przez DL Invest Group majg zagwarantowang mozliwos$¢
ekspansji oraz elastycznej aranzacji powierzchni w catym okresie uzytkowania projektu.
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Obiekty magazynowe potgczone z wysokiej jakosci biurami (inwestor wykorzystuje wieloletnie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci biurowych) w formacie:

. centréw magazynowych;
. obiektéw realizowanych w formule built-to-suit;
. obiektéw miejskich w formacie small business unit.

Parki logistyczne DL Invest Park zapewniajg komfort pracownikom nie tylko w zakresie ergonomii
pracy, ale réwniez dzieki ponadstandardowym rozwigzaniom dotyczgcym: gwarantowanej ekspansji,
dedykowanej komunikacji publicznej, kantynom pracowniczym czy terenom rekreacyjnym, pozwalajac
najemcom budowaé swéj employer branding w ramach danej lokalizacji, ograniczajgc, w zwigzku
z koniecznoscig relokacji ryzyko utraty czesci pracownikéw.

LOKALIZACJA WYBRANYCH PROJEKTOW W SEGMENCIE MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNYM
EXISTING

ELBLAG

PLOCK

o TERESIN
g LEGNICA
KLUCZBORK

PSARY

o DABROWA G

DEBICA

m DEBICA HIll

CZECHOWICED.

BIELSKO-BIALA
o SEDZISZOW

IN PROGRESS
~ 9 ooo00

RZESZOW

0 PLANNED

o = —
Gtowni klienci: _ZP&FZ. STILL G HUTCHINSON'
Podziat projektéw na: pracujgce / w budowie / planowane

Zrédto: Emitent, wg stanu na 30.09.2023 r.

MAGAZYNY — OBIEKTY FUNKCJONUJACE
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PROJEKT

DL

DL INVEST PARK PSARY C3

DL INVEST PARK PSARY C2

DL INVEST PARK PSARY C1

DL INVEST PARK DEBICA

DL INVEST PARK DEBICA Il

DL INVEST PARK BIELSKO-BIAEA
DL INVEST PARK DABROWA GORNICZA
DL INVEST PARK TERESIN |

DL INVEST PARK CZECHOWICE
DL INVEST PARK KLUCZBORK
DL INVEST PARK LEGNICA

DL INVEST PARK PLOCK

DL INVEST PARK ELBLAG

DL INVEST PARK SﬁDZSZ(’)W‘

GLA (mkw.) KLUCZOWI NAJEMCY POZIOM WYNAIMU ROK BUDOWY
41063 B = L 100% 2020
20067 ﬁ 100% 2019
11298 =TIl 100% 2018
20926 & | HUTCHINSON 100% 2017
28510 & | HUTCHINSON' w_ﬁir&; 100% 2020
10350 InPost 100% 2020
HANEX o0
34830 (Demax*) 100% 2022
22 600 Valeo 100% 2022

5460 InPost 100% 2022

6500 Irleq_g 100% 2022

9000 InPost 100% 2022

6500 InPost 100% 2022
12700 fy seorsummi 100% 2023
239 859

Zrédto: Emitent, wg stanu na 30.09.2023 r.

MAGAZYNY — WYBRANE PROJEKTY:

DL INVEST PARK TERESIN — CENTRUM MAGAZYNOWE

INVEST
GROUP

To zespdt dziatek inwestycyjnych o ftacznej powierzchni ponad 30ha. Dziatki potozone sa
w miejscowosci Teresin-Gaj, w wojewddztwie mazowieckim, powiat sochaczewski, gmina Teresin,
oddalone o 40 km na zachdd od Warszawy. Dogodng komunikacje z najwiekszymi osrodkami w Polsce
zapewnia potozenie miedzy autostradg A2 a drogg krajowa 92.

W pierwszym etapie, w 2022 r. Grupa oddata do uzytkowania magazyn o powierzchni ok. 35 tys. m?,
wynajety w catosci firmie z branzy FMCG - Stokrotka. 70% powierzchni drugiego etapu, bedacego
obecnie w budowie iliczgcego ok. 20 tys. m?, zostato wynajete firmie farmaceutycznej Dr. Max.
W ramach kompleksu Grupa posiada jeszcze grunt pod trzeci etap o powierzchni najmu szacowanej na

37 tys. m2,

T

(DrMax")

e
stokrotka
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DL INVEST PARK PSARY — CENTRUM MAGAZYNOWE

Przyktad centrum magazynowego w ramach ktérego najemca ma zagwarantowang petng
infrastrukture towarzyszgcg oraz nieograniczong ekspansje. tgcznie ponad 320 tys. m? GLA w ramach
wielofunkcyjnego parku inwestycyjnego.

Segment C — ukonczony, w 100% wynajety;
Segment B oraz A — bank ziemi do przysztej zabudowy;

Segment D — bank ziemi do przysztej zabudowy.
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DL INVEST PARK DEBICA — DEDYKOWANY PROJEKT BTS

Przyktad realizacji obiektu BTS w ramach rozbudowy centrum produkcyjnego Hutchinson — tgcznie

ponad 52 tys.m? GLA. Obiektu dedykowanego dla $wiatowego lidera w produkcji produktow
motoryzacyjnych, przemystowych, lotniczych.

HALAH3 HALAH2 HALA H1
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»7////////// 7
/,(////’/////// ../ 7
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PARKI LOGISTYCZNE — W REALIZACII

GLA (mhw.) NAJEMCA POZIOM WYNAIMU STATUS

PROJEKTY W BUDOWIE

Podpisana umowa najmu,

STOKROTKA 100% finansowanie EBOR
Podpisana umowa najmu,

DR MAX 100% finansowanie EBOR
WIELTON 100% Podpisana umowa najmu,

finansowanie BNP

MIEDZYNARODOWY PODMIOT 100% Umowa najmu podpisana, finansowanie
Z BRANZY ODZIEZOWE) SANTANDER

PROJEKTY PLANOWANE

26489 BTS nfa Plan, pozwolenia na budowe + grunt
21182 Multi tenants n/a Plan, pozwolenia na budowe + grunt
8393 SBU nfa Plan, pozwolenia na budowe + grunt
36814 Multi tenants n/a Plan, pozwolenia na budowe + grunt
24478 Multi tenants n/a Plany gruntu

299 626

Zgodnie z strategiq przyjetq przez Grupe rozpoczecie budowy nowego projektu jest uzaleznione od osiggniecia odpowiedniego poziomu
komercjalizacji

Zrédto: Emitent, wg stanu na 30.09.2023 r.

SPECJALIZACJA W RAMACH SEGMENTU OBIEKTOW BIUROWYCH

Wizytéwka DL Invest Group sg inwestycje biurowe typu mixed-use, tworzace wielofunkcyjne
kompleksy biurowo-ustugowo-handlowe. Ich celem jest zaspokojenie wszelkich codziennych potrzeb
uzytkownikéw obiektu od miejsc pracy (biura, coworking) przez kantyny, pralnie, sklepy
po przedszkola, sifownie czy strefy wypoczynku.

Budynki, spetniajace standardy biurowcoéw klasy A+, projektowane i wykonane sg zgodnie z ideg well
building tj. by da¢ najemcom mozliwo$¢ komfortowej organizacji czasu pracy i zycia prywatnego. To
odpowied? na zmieniajgce sie potrzeby pracodawcow, pracownikéw i mieszkancéw duzych miast,
w ktdrych gtdwnie operuje Grupa. W portfolio Grupy znajdujg sie obiekty nowoczesne, ale réwniez
nieruchomosci zabytkowe, poddane rewitalizacji idostosowane do wysokich standardow
nieruchomosci biurowych.

LOKALIZACJA WYBRANYCH PROJEKTOW W SEGMENCIE BIUROWYM
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EXISTING

1.DLIRIS
Warszawa

2.DL JAGIELLONSKA 1
Crestochowa

3.DLVINTAGE POST
Gliwice

4.DLTOWER
Katowice

5.DL ATRIUM
Katowice

&.DL PIANO
Katowice

7.DLCENTRAL
K.atowice

8.DL PRIME

Gliwice

IN PROGRESS
1.DLNADODRZE

Viroctaw

2.DLPRIME NI

Gliwice

maintenants: J56@ OQJUECO I REPLY BGK  Folans.
Podziat projektéw na: pracujgce / w budowie / planowane

Zrédto: Emitent, wg stanu na 30.09.2023 r.

OBIEKTY BIUROWE — FUNKCJONUJACE

. POZIOM
LOKALIZACIA GLA (mkw.) GELOWNI NAJEMCY WYNAIMU ROK BUDOWY
DL PIANO Katowice 15 258 nch orreco A REPLY 100% 2020
> (e RONERE,
DL JAGIELLONSKA 1 Czgstochowa 7897 = P —— 100% 2016
®  HeceLmany
Katowice 8765 R —_ 97% 2018
| oamuw | ista calyso. Femmoll 3307
DL VINTAGE POST Gliwice 6700 e ey 100% 2018
umwms @
m Katowice 2478 ARTERIA GALLUP, MEDUSA 100% 2013
it
“ Warszawa 14829 e 100% 2022
-
T e e e 3ud e 2023
>
DL TOWER | Katowice 11896 PRPCARGD 92% 2022
84013

Zrédto: Emitent, wg stanu na 31.12.2023 r.
BIURA — WYBRANE PROJEKTY:
DL PIANO

Przyktad kompleksu biurowo-ustugowego realizowanego przez DL Invest Group, o powierzchni najmu
15,7 tys. m2 GLA oraz powierzchni uzytkowej ponad 17,2 tys. m2 z mozliwoscig rozbudowy do 30 tys.
m2 GLA. Kompleks zaspokajajacy codzienne potrzeby pracownika czesci biurowej, dzieki
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rozbudowanej funkcji handlowo-ustugowej, na ktérg sktadaja sie: przedszkole, sitownia, kantyna oraz
liczne punkty handlowe. Lokalizacja dopasowana do specyfiki regionu z bezkolizyjnym
i wielowariantowym dojazdem, oraz rozbudowang infrastrukturg parkingowa stanowi doskonatg
odpowiedz na oczekiwania klientow.

. 00ORRE—

e L L

| f”"”F"'F"‘" |’m| )

{a”wm L

DL TOWER

Projekt nabyty w ramach restrukturyzacji, na ktéry sktada sie istniejgcy obiekt (DL Atrium), ktéry po
rekomercjalizacji osiggnat blisko 100% poziom wynajecia (z poczatkowych 12%) oraz zrealizowany od
poczatku budynek DL Tower, ukonczony w 2022 r. W ramach kompleksu biurowo-ustugowego,
znajdujgcego sie w centrum Katowic, docelowo moze znalez¢ sie ponad 45 tys. m2 GLA.

B

sTAGEm A
DLTOWER
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SPECJALIZACJA W RAMACH SEGMENTU PARKOW HANDLOWYCH

DL Invest Group w ramach segmentu nieruchomosci handlowych rozwija parki handlowe
funkcjonujgce pod markg DL Shopping Park. Marka DL Shopping Park to przyjazne, rodzinne obiekty
w formie parkéw handlowych, umozliwiajgce realizacje podstawowych oraz codziennych potrzeb
zakupowych konsumentdw.

Na powierzchni od 3 tys. m? do 6 tys. m? GLA funkcjonujg znane ilubiane marki sieci sprzedazy
detalicznej z branzy spozywczej, tekstylnej, kosmetycznej, rekreacyjnej czy elektronicznej, z silnie
rozbudowang ofertg ustugowa w postaci przedszkoli, przychodni czy tez sitowni. Obiekty zarzadzane
sg przez DL Invest Group jako handlowo-ustugowo-rozrywkowe parki o ponadregionalnej sile
oddziatywania. Starannie wyselekcjonowani najemcy tworzg komplementarng, spdjng oferte dla
réznych grup odbiorcow.

LOKALIZACJA WYBRANYCH PROJEKTOW W SEGMENCIE PARKOW HANDLOWYCH

ZREALIZOWANE
KNG
[Z)\WIER&IEII
CZELADE
SIEMIANOWICE €L 1
SIEMIANOWICE SL. 1
RATOWICE.
ZAWADZKIE

‘R‘U‘DA SL/‘XSII-I<A
KNUROW
KNUROW 1l "
.RYDU.t.'I:CE)V\}Y“ :
RYBNIK

W BUDOWIE

MIKOtOW

St6wni Klienci CCC R®SSMANN @i

Podziat projektéw na: pracujgce / w budowie / planowane

Zrédto: Emitent, wg stanu na 30.09.2023 r.

PARKI HANDLOWE - FUNKCJONUJACE
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DL SHOPPING PARK KNURGW

DL SHOPPING PARK KATOWICE
DL SHOPPING PARK ZAWIERCIE
DL SHOPPING PARK CZELADE

DL SHOPPING PARK RUDA $LASKA
DL SHOPPING PARK RYBNIK

DL SHOPPING PARK RYDULTOWY

DL SHOPPING PARK

DL SHOFPING PARK SIEMIAROWICE |
DL SHOPPING PARK KIPNOD

DL SHOFPING PARK IAWADINIE

|
E

Zrédto: Emitent, wg stanu na 31.12.2023 r.

INVEST

GROUP
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bass @ '—‘ EEE resemanm 10 1019
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1us ki I 100% —
i CCC .ﬁ"'-" R Resssann 10 1014
o L 100% 2018*
s tobko [ oo o
20 vy @ 100% 022

41 589

PARKI HANDLOWE — WYBRANE PROJEKTY:

OBIEKT FUNKCJONUJACY — DL SHOPPING PARK CZELADZ

Park handlowo-ustugowy w Czeladzi bezposrednio przy operatorze spozywczym Lidl o powierzchni

najmu ponad 5,2 tys. m2.

DL SHOPPING PARK MIKOtOW

R@SSMANN
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Parki handlowo-ustugowe o powierzchni 4,2 tys. m2 i 3 tys. m2 GLA,
spozywczym Kaufland.

realizowane przy operatorze

Jooo®

LOGO LOGO

103



NOBLE INVEST
SECURITIES D LS

DOM MAKLERSKI

KLUCZOWE DANE FINANSOWE

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

KAPITAL WLASNY
(min PLN) (min PLN)
...... v e 2
9% e G
P‘G“?’ .......... pGRIOT

H -'--
115
787

2018 2019 2020 2021 2022
2018 2019 2020 2021 2022

Zrédto: Emitent

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.

Struktura rodzajowa aktywow Grupy v

(w min zt) wedtug stanu na dziern 31.12.2022 3000

2500
3wk

ot
2 000

%
1500

39%
1000 36%
500
0

2018 2019 2020 2021 2022

N oktywa B diug netto

* LTV — dtug netto/aktywa
Zrédto: Emitent
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.

Zdecydowanie najwiekszym sktadnikiem aktywow sg nieruchomosci, ktére na 31 grudnia 2022 r.
wynosity 2.311 min PLN (91% aktywow), z czego az 1.789 min PLN to nieruchomosci pracujace. Ich
struktura wyglada nastepujaco:

e 956 mIn PLN to nieruchomosci magazynowe (+38% r/r), m.in. dzieki ukonczeniu budowy
7 projektow;

e 559 miIn PLN to nieruchomosci biurowe (+20% r/r, m.in. dzieki powiekszeniu portfela o dwa
nowe projekty: DL Tower oraz Iris);
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e 274 min PLN to nieruchomosci handlowe (+11% r/r).
Pozostate nieruchomosci (gtéwnie bank ziemi) wynosity 522 min PLN. Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty wyniosty 82 min PLN.

Terminowa struktura zadtuzenia finansowego
(tys. zt) wedtug stanuna dzien31.12.2022 r.*

700 000
600 000
500 000
400 000
300 000

200 000

o I l
0 .

2023 2024 2025 2026 po 2026

u Kredyty Obligacje Pozyczki od jednostek powigzanych

* Na wykresie uwzgledniono daty zapadalnosci poszczegdinych zobowiqzar finansowych. Nie uwzgledniono ewentualnych wczesniejszych rat
kapitatowych.

Zrédto: Emitent
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw.

taczne zadtuzenie finansowe na 31 grudnia 2022 r. wynosito 1.222 min PLN (ok. 65% w EUR), z czego:

. ok. 1.145 mIn PLN to kredyty inwestycyjne, budowlane i obrotowe (gtéwnie dtugoterminowe
kredyty inwestycyjne);

. ok. 45 min PLN to obligacje, z czego ok. 19 min ztotych obligacje w EUR, objete przez
inwestorow instytucjonalnych;

. ok. 15 min PLN to pozyczki udzielone przez partnera do projektu DL Prime, ktdry jest
konsolidowany metodg petng;

. ok. 17 min PLN to pozyczki od podmiotéw powigzanych z beneficjentem rzeczywistym
Emitenta.

Zdecydowang wiekszo$¢ zadtuzenia Grupy stanowig dtugoterminowe kredyty inwestycyjne, ktére s3
obstugiwane z przychodéw z najmu obiektéw pracujgcych.

Najwiekszy wptywy na strukture finansowania dfuznego miato pozyskanie od Macquarie Capital
3-letniego kredytu refinansujgcego. Na koniec 2022 r. jego saldo wyniosto ok. 577 min PLN. Otrzymany
kredyt zawiera wbudowang opcje automatycznego wydtuzenia terminu sptaty z wrzesnia 2025 r. do
wrzesénia 2027 r. pod warunkiem spetnienia okreslonych w umowie finansowania warunkéw, w tym
utrzymania wskaznika LTV na poziomie <70% oraz wskaznika pokrycia odsetek na poziomie 1,4.

Po dniu bilansowym 31.12.2022 r. Emitent:

105



NOBLE INVEST
SECURITIES GROUP

DOM MA

e wyemitowat obligacje serii H (PLO276500074) o tgcznej wartosci nominalnej 3,1 min EUR;
e wyemitowat obligacje serii | 0 tgcznej wartosci nominalnej 2,5 min EUR;
e wyemitowat obligacje serii J o facznej wartosci nominalnej okoto 2,02 min EUR;

e wykupit obligacje serii G (PLO276500041), o tacznej wartosci 10.473.523,00 zt, ktérych termin
zapadalnosci przypadat na dzieni 2 czerwca 2023 r.;

e zwiekszyt wartos$¢ kredytu udzielonego przez Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR)
o dodatkowe 34,7 min EUR;

o zwiekszyt wartos¢ finansowania udzielonego przez Macquarie Capital Principal Finance
o dodatkowe 20 min EUR;

e sptacit w catosci kredyt z Haitong Bank S.A. oddziat w Polsce w kwocie 42 min zt;
e otrzymat pozyczke od osoby fizycznej na kwote 7 min EUR;

e wyemitowat obligacje serii K o tgcznej wartosci nominalnej okoto 13,02 min zt.

OTOCZENIE RYNKOWE
POPYT

Rozwojowi rynku magazynowego w Polsce sprzyja wysokie tempo wzrostu PKB w ostatnich latach oraz
rozwdj sektora e-commerce i rozbudowa sieci transportowej kraju. Ze wzgledu na korzystne potozenie
w centralnej czesci kontynentu, konkurencyjny rynek pracy oraz chtonny rynek wewnetrzny Polska
odgrywa istotng role w obstudze dostaw na rynki europejskie.

Wybuch pandemii przyczynit sie do jeszcze szybszego rozwoju sektora e-commerce, co w naturalny
sposdb zapewnito impuls do wzrostu na rynku magazynowym —jednak w opinii Emitenta obecnie rynek
e-commerce zaczyna powoli traci¢ na znaczeniu na rzecz firm produkcyjnych (ktére w magazynach
lokujg produkcje i kompletacje towaréw) oraz na rzecz projektéw typu Small Business Units
zlokalizowanych blizej centr miast, co potwierdza sytuacja na europejskim rynku nieruchomosci
magazynowych, gdzie spowolnienie wsréd najwiekszych graczy e-commerce determinuje nizszy popyt
na powierzchnie (w 1H 2023 r. popyt w UE: 10,6 mln m2 (-37% r/r/) vs. podaz w UE: 9,8 min m2
(stabilna r/r)). Spowolnienie popytu i hamujgca aktywno$¢ deweloperska pozwolity na zmniejszenie
nieréwnowagi popytu i podazy, a zagregowany wspétczynnik pustostandw nieznacznie wzrést do 4,4%.
Pomimo chwilowego wstrzymania budowy duzych komplekséw i projektéow BTS, rynek napedzaja
mate i Srednie inwestycje typu multi-tenant.

Wedtug danych jednego z wiodgcych podmiotdw na rynku magazynowym w Polsce, w trzecim kwartale
2023 r. poziom pustostandw wzrdst o 1,1 p.p. kdk oraz o 3,4 p.p. rdr do poziomu 7,8%, a najwieksze
wartosci przyjmujgc w wojewddztwach Swietokrzyskim (18,4%), lubuskim (15,7%) i tédzkim (11,7%).
Jednoczesnie w dalszym ciggu obserwowana jest malejgca od rekordowego | kwartatu 2023 r. podaz
nowych powierzchni magazynowych. W okresie 9M 2023 na rynek dostarczono 3,12 min m?
powierzchni magazynowej, co byto wynikiem nizszym o 13% w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego. Najwiecej dostarczono w wojewddztwach mazowieckim (575 tys. m?), slgskim (472
tys. m?) oraz lubuskim (437 tys. m?). Spada takze liczba projektéw w budowie — na koniec wrzesnia
stanowity one fgcznie 2,5 min m? powierzchni, czyli o 36% mniej niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego. Spadek budowanej powierzchni magazynowej wynika ze spadku popytu — od stycznia
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do wrzesnia 2023 wynajetych zostato 3,75 min m? powierzchni, co jest 0 25% nizszym poziomem niz w
analogicznym okresie 2022 roku. Jednoczesnie w ostatnim kwartale obserwowane jest juz jednak
pewne ozywienie, tj. wzrost popytu brutto o prawie 50% kdk. Ponadto, poziom uméw przednajmu
(pre-let) w projektach w budowie na koniec wrzesnia 2023 r. osiggnat poziom ok. 47%, czyli 0 9 p.p.
wiecej niz na koniec drugiego kwartatu 2023 roku.

Nowa podaz i popyt brutto oraz stopa pustostanéw w Polsce (Il kw. 2023 r.)

2500 9%
8%
2 000 7%
6%

1500
5%
4%

1000
3%
500 2%
| 111 | -
0%

Q3 04 Q1 Q2 O3 04 Q1 Q2 O3 04 Q1 Q2 a3 04 a1 a2 a3
2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023

Popyt brutto (tys. m2) N Podaz nowa (tys. m2) Pustostany (%)
Zrédto: Emitent, opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych.

Zasoby magazynowe w Polsce (I pot. 2023 r.)

= Warszawa

= Gorny Slask
Polska Centralna

= Wroctaw

= Poznan
Lubuskie
Szczecin
Tréjmiasto
Kujawy

Pozostate

Zrédto: Emitent, opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych.

Czynsze w topowych lokalizacjach (magazyny o pow. >5 000 m?)
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Zrédto: Emitent, opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych.

W 2022 r. odnotowano istotny wzrost stawek czynszowych. W 2022 r. $rednia warto$¢ czynszu
bazowego na gtéwnych rynkach wzrosta o 22%. W 2023 roku czynsze za najlepsze nieruchomosci
w dalszym ciggu rosty, jednak tempo wyraznie wyhamowuje. Na koniec | pétrocza, wartosci dla tzw.
Wielkiej Pigtki urosty srednio 0 5,3% w pordéwnaniu z grudniem 2022 r. i w czerwcu 2023 r. miescity sie
w przedziale 42-69 EUR/m?/rok (podmiejskie parki logistyczne). Nieruchomosci zlokalizowane
w miejskich centrach drozaty w analogicznym okresie o 7,1% do nawet 102 EUR/m?/miesigc.

Analizujgc stawki czynszéw obowigzujgce na rynkach europejskich dla topowych obiektéow o pow.
5 000+ m?, widoczna jest duza dysproporcja stawek na rynku polskim wzgledem rynkéw sgsiadujacych
(ok. 25% nizsze niz stawki w krajach nadbattyckich czy na Stowacji).

O ile zmiany strukturalne w zachowaniach zakupowych ludnosci pozwolity utrzymaé na wzglednie
stabilnym poziomie popyt ze strony najemcédw z sektora e-commerce, o tyle spowolnienie
gospodarcze, spadek popytu i wolumenu zaméwien w przemysle przetozyty sie na ograniczenie
nowych inwestycji i poszukiwanie oszczednosci. Panujgca niepewnosc i rosngce koszty finansowe
skutkowaty renegocjacjg stawek czynszow i przyjmowaniem pozycji wait-and-see. Perspektywy dla
2 potowy 2023 r. sg dobre - ograniczony zaséb powierzchni i dostepnos$¢ nowych inwestycji, przy
utrzymujacym sie popycie powinny skutkowaé utrzymaniem czynszéw na zblizonym poziomie,
a w lokalizacjach gdzie poziom pustostandw jest ponizej sredniej europejskiej dalszym ich wzrostem.

W zwigzku z rosngcymi stopami procentowymi w 2022 r. obserwowany byt réwnolegty wzrost stép
kapitalizacji. Na koniec 2022 r. stopy kapitalizacji dla najlepszych obiektow magazynowych typu multi-
let z piecioletnig srednig dtugoscig najmu szacowane byly przez ekspertéw rynkowych na poziome
ponizej 6%, w poréwnaniu do ok. 4,5% w 2021 r.

Stopy kapitalizacji w topowych lokalizacjach (magazyny o pow. >5 000 m?2)
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Zrédto: Emitent, opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych.

Poczatek 2023 r. cechowata dalsza dekompresja stép kapitalizacji, ktdra szacuje sie, ze bedzie widoczna
rowniez w kolejnych miesigcach, przy czym z mniejszg intensywnoscia. Na koniec czerwca 2023 r. stopy
kapitalizacji dla najlepszych obiektéw magazynowych typu multi-let z piecioletnig srednig dfugoscia
najmu szacowane byty na poziomie ok. 6,40%. Projekty warszawskie to poziom okoto 6,00%, a nowe
aktywa z dtuzszymi umowami najmu (10 lat) s3 notowane ponizej 6,00%, podczas gdy wyjgtkowo
wynajete projekty (15 lat i dtuzej) prawdopodobnie osiggng nieco nizsze poziomy. W poréwnaniu
z innymi rynkami zachodnioeuropejskimi, polski rynek nieruchomosci logistycznych — nowy, bardziej
zréwnowazony i technologicznie bardziej zaawansowany, oferuje znacznie wyzsze stopy kapitalizacji.

Rynek magazynowy w Polsce zmierza ku stabilizacji i ochtodzeniu po bardziej dynamicznym okresie
kilku zesztych lat. Prognozy przewidujg dalszy, ale mniej dynamiczny wzrost czynszéw oraz stabilizacje
stop kapitalizacji, ktére bedg wynika¢ z wiekszego potencjatu danego projektu w momencie
renegocjacji umow najmu. Pomimo rosnacych stawek Polska pozostanie dla najemcéw atrakcyjnym
rynkiem magazynowym w poréwnaniu z Europa Zachodnig dzieki jej bliskosci do rynkéw zbytu
i rozwijajacej sie infrastrukturze transportowej. Wcigz odczuwalny bedzie negatywny wptyw sytuacji
za polska wschodnig granica, jednak potencjalne zakoriczenie tego konfliktu stworzytoby duzg szanse
dla Polski na umocnienie swojej pozycji na europejskim rynku logistycznym. W 2024 roku réwniez
waznym aspektem bedzie wzmocniony nacisk na polityke ESG. Rozwdj branzy bedzie szczegdlnie
uwzgledniad strategie oszczednosci z tytutu kosztéw operacyjnych, gtdwnie energii oraz zmniejszenia
negatywnego wptywu na srodowisko. ESG ma stac sie wiodgcym elementem napedzajagcym dziatania
na rynku magazynowym.

5.19 Inne informacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla
oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréow
wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez
niego dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan
z emitowanych Obligaciji.
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5.20 Informacje o organizacji i administrowaniu przedsiewzieciem lub majatkiem przedsiewziecia
oraz informacje o planowanych przychodach i kosztach przedsiewziecia w okresie
zapadalnosci obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

5.21 Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie beda sptacane ze srodkdw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci.
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za 2022 r. wraz ze
sprawozdaniem z badania przez biegtego rewidenta

Przekazywane tgcznie z Memorandum jako oddzielny plik.

6.2 Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za 2022 r. wraz ze sprawozdaniem
z badania przez biegtego rewidenta

Przekazywane tgcznie z Memorandum jako oddzielny plik.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za 2022 r. przekazywane jest w formacie XML.
Odczytanie wizualizacji dokumentu mozliwe jest m.in. przy wykorzystaniu aplikacji udostepnione;j
przez Ministerstwo Finansow na stronie internetowej pod adresem:

https://e-sprawozdania.mf.gov.pl/ap/#/stepl1-visualisation
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7. ZAtACZNIKI

7.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 01.02.2024 godz. 08:21:25
Numer KRS: 0000434440

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 26.09.2012

Ostatni wpis | Numer wpisu 45 Data dokonania wpisu 31.05.2023
Sygnatura akt RDF/492309/23/765
Oznaczenie sgdu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 241020540, NIP: 6252381542

3.Firma, pod ktdra spétka dziata

DL INVEST GROUP PM SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesdhiejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. éLASKIE, powiat M. KATOWICE, gmina M. KATOWICE, miejsc. KATOWICE

2.Adres

ul. WROCLAWSKA, nr 54, lok. ---, miejsc. KATOWICE, kod 40-217, poczta KATOWICE, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BIURO@DLINVEST.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.DLINVEST.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 21.08.2012 R,

REP. A NR 4689/2012,

NOTARIUSZ ALEKSANDRA SZAFRON-SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE, UL.
PIASTOWSKA 11.

2 AKT NOTARIALNY REP. A NR 4980/2013 SPORZADZONY W DNIU 10 WRZESNIA 2013 R. PRZEZ
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NOTARIUSZ ALEKSANDRE SZAFRON-SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE, PRZY
UL. PIASTOWSKIE] 11

-ZMIENIONO PAR.6

-WYKRESLONO PAR.8

3 06.05.2014 R., REP. A NR 2667/2014,

NOTARIUSZ ALEKSANDRA SZAFRON-SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE,
UL.PIASTOWSKA 11,
- ZMIENIONO STATUT SPOLKI POPRZEZ PRZYJECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTU.

4 17.10.2014 AKT NOTARIALNY A NUMER 5876/2014, NOTARIUSZ ALEKSANDRA SZAFRON-

SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE, UL.PIASTOWSKA 11.ZMIENIONO STATUT
SPOLKI POPRZEZ PRZYJECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTU.

5 07.04.2015 R., REPERTORIUM A NUMER 2396/2015, NOTARIUSZ SATURNIN OCIESSA,

KANCELARIA NOTARIALNA W SOSNOWCU,

ZMIENIONO: PARAGRAF 6

6 20 SIERPNIA 2018 ROKU, REP. A NUMER 8580/2018, NOTARIUSZ PIOTR DOMAGALA

KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH PRZY UL. DWORCOWE] 2,
ZMIENIONO PARAGRAF 1 STATUTU SPOLKI

7 28 STYCZNIA 2022 R. REP. A NUMER 1048/2022, NOTARIUSZ AGNIESZKA DYSZLEWSKA -

TARNAWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH PRZY UL. FRANCUSKIE] 57,
UCHYLONO TRESC STATUTU SPOLKI I PRZYJETO NOWA TRESC STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEQOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszer spéki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach Iub majatku
spotki nie wynikajgcych z akcji?

TAK

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kredlenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spétki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE W TRYBIE ART. 551 PAR. 1 K.S.H. FENIX - INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KATOWICACH, WPISANE] DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTEU SADOWEGO POD NUMEREM KRS: 0000312845, W
SPOLKE AKCYINA DL PROJECT MANAGMENT SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KATOWICACH, NA
ZASADACH PRZEWIDZIANYCH W PLANIE PRZEKSZTALCENIA PRZYJETYM PRZEZ ZARZAD FENIX -
INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KATOWICACH W DNIU 24
MAJA 2012 R. NA SKUTEK PODJECIA UCHWALY NR 1 Z DNIA 21 SIERPNIA 2012 R. PRZEZ
NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW FENIX - INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W KATOWICACH W SPRAWIE PREKSZTACENIA FENIX - INVEST SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KATOWICACH W SPOLKE AKCYINA DL
PROJECT MANAGMENT SPOLKA AKCYINA.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu

na dokonanie koncentracji

Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o zgodzie

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

FENIX - INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -~
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktorym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000312845
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr FAA AN
albo organu prowadzacego ewidencje

5.Numer REGON 241020540

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokos¢ kapitatu zakfadowego

100 000 000,00 ZL

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

2000000

4.Wartos¢ nominalna akeji

50,00 7t

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego | 100 000 000,00 ZL

kapitatu zaktadowego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 96 716 700,00 Zt
aport
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej serii 65666

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

59.677 AKCII IMIENNYCH SERII A, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO GLOSU, W TAKI SPOSOB, ZE NA
JEDNA AKCIE PRZYPADAJA DWA GEOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU.

1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akgji w danej serii

1132869

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane

1.131.637 AKCJI IMIENNYCH SERII B, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO GLOSU, W TAKI SPOSOB, ZE
NA JEDNA AKCIE PRZYPADAJA DWA GLOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU.

1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

259763

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akeje nie sg uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

541702

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akeje nie sg uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad |lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentacji podmiotu

ZARZAD SPOLKI LICZY OD 1 DO 3 CZLONKOW. W SKEAD ZARZADU WCHODZI PREZES ZARZADU,
WICEPREZESI ZARZADU,CZLONKOWIE ZARZADU, W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOQOSOBOWEGO DO
REPREZENTOWANIA SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, A W
PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO REPREZENTACII SPOLKI UPRAWNIONYCH JEST
DWOCH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH YACZNIE, WZGLEDNIE CZLONEK ZARZADU
DZIAtAJACY tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma LESZCZYNSKA
2.Imiona WIRGINIA OLIMPIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 85121314429, ------
urodzenia
4.Numer KRS ekkok
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wehodzgca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona | ------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BRODZKI
2.Imiona TOMASZ JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 70080303715, ------
urodzenia
4.Numer KRS B

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU DO SPRAW REALIZACII INWESTYCII

6.Czy osoba wehodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru
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1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko

LESZCZYNSKI

2.Imiona DOMINIK KAMIL
3.Numer PESEL lub data urodzenia 83062020591, ------
2 1.Nazwisko MICHNICKI

2.Imiona MARCIN MAREK
3.Numer PESEL lub data urodzenia 75091907310, ---—--
3 1.Nazwisko LESZCZYNSKA
2.Imiona JADWIGA SABINA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 51102710500, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnoéci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE
PSRy 2 |68, 10, Z, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
3 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
4 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
5 42,99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWED I
WODNEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE
6 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
7 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
8 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
9 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kalejny w Data zlozenia Za okres od do
polu

1.Wzmianka o ztozeniu 1 24.07.2013 2012 R.

rocznego sprawozdania
2 06.08.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

finansowego
3 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 05.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12,2015
5 09.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 21.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 05.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

INVEST
GROUP
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8 01.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 10.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 30.05.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 31.05.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 ok dokok 2012 R.
':;::S: d::?’;d:';;adg . 2 Aok OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 Aotk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 Rk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 Hdokokk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Hhkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 Hodotkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Aok OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 HAARk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 Rk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 ok Aok 2012 R.
Lﬁ;gisﬁgﬁxi’li;go 2 Hdokokk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 3 okdokok 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 Hodotkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 Aok OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Rk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 Rk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Hdokokk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Hhkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Hodotkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 Aok OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.\Wzmianka o z{ozeniu 1 Aotk 2012 R.
;'Zrdar:'if;jania 2 dziafdinosci Rk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 Rk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 Hdokokk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 Hhkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Aok OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 HAARk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 Rk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 Rk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Hdokokk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 Hhkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Brak wpisow
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o dniu kornczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2012
ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyinych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 01.02.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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7.2 Aktualny tekst statutu Emitenta. Nie ogtaszano zmian Statutu, ktdre jeszcze nie weszty
w zycie.

»STATUT

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Spétka prowadzona bedzie pod firmq: DL Invest Group PM Spétka Akcyjna. ---------=-=-==m-mmmmmmmmmmmmmmo

2. Spétka moze uzywac skrétu firmy: DL Invest Group PM S.A. -----=--=-mmmmmmmmm oo

Siedzibq Spotki Sq KAtOWICE, -=----mmmmmmmm oo

Spotka zostata utworzona na czas NI€OZNACZONY. -================mmm oo

§4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zgodnie z Polskq Klasyfikacjq Dziatalnosci (PKD): ----------=-=-=-=--=-----

PKD -64.19.Z — pozostate posrednictWo pieni@zne, --------=-=-====-=mmmmmm oo oo

PKD -69.10.Z - dziatalno$¢ prawniCza, ---------========smmmmmmm e oo o o e

PKD -68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, ------------=-===-=z-mnsmmmmmmmmmmcmoooo

PKD -68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, -------=-=========m=smmmmmm oo

PKD -68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, ------------=======smsmmmmmmmmmmucnov-o-

PKD -42.99.Z - Roboty zwigzane z budowq pozostatych obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej

niesklasyfikOWaNE, -------=----mmmm oo

121



NOBLE INVEST
SECURITIES GROUP
PKD -43.11.Z - Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych, ----------=-===mm oo
PKD -43.12.7Z - Przygotowanie terenu pod DUAOWE, -----=-======== = m e
PKD -43.13.Z - Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno- inzynierskich, ------------=-=-=-=zmcmmmmuuunvv
PKD -43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych, -----------==-=smm oo
PKD -43.22.7Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ---------=-=-=-=uummmmmmmmmmmoooooo
cieplnych, gazowych i Klimatyzacyjnych, ---------=--=znsm-mmmmm oo
PKD -43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych, ----------=--==-====-m-mmmommomm oo
PKD -43.31.Z = TYNKOWANIE, === mmmm oo oo oo e
PKD -43.32.Z - Zaktad stolarki budoWIlanej, ----------=====mm oo oo o
PKD -43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian, --------=--===========mmm-mmommmommem e oo
PKD -43.34.Z - Malowanie i SZKIENie, ---------======mmmmmmm oo o o oo e e
PKD -43.39.Z - Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,-----------=--=-==-=-=--------
PKD -43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, --------=-======-mmmmmmm oo
PKD -43.99.Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, ---------===========smmmmmmmm oo
gdzie indziej niesklasyfikoOwane, ----------=--==mmmmmmmm o
PKD -52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow, ---------=-=--========z=mmzmmmomoeoooe
PKD -55.10.Z - Hotele i obiekty zakwaterowania, --------=-==-=======nsmmmm oo
PKD -55.90.Z — Pozostate ZaKWateroWanie, --------=========mmmmm oo oo
PKD -56.10.A - Restauracje i inne state placowki gastronomiczne, ----------==-========zmmmmmmmmmmm oo
PKD -56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zZywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych (katering),---------
PKD -56.29.Z - Pozostata ustugowa dziatalnosé¢ gastronomiczng, ----------=-=-=-=====s=smnmmmmmmsmmmm oo
PKD -56.30.Z - Przygotowywanie i podawanie NapOjOw, ------============mmmm oo
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PKD -70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja, -------------==========zmmmmmmmmmmmmnmno-

PKD -70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzqdzania, ---

PKD -73.11.Z - Dziatalnos¢ agencji reKIamowych, --------=-=mnmn e oo

PKD -73.12.A - Posrednictwo w sprzedaZy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji, ------------

PKD -73.12.B - Posrednictwo w sprzedaZzy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych, ------------

PKD -73.12.C - PosSrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych

(INEEINEL), ~-rmmmmm e e

PKD -73.12.D - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach, --------------

PKD -73.20.Z - Badanie rynku i opinii publiCZnej, ---------=-=== e oo

PKD -77.11.Z - Wynajem i dzierZawa samochodow i furgonetek, ---------=-=-======-mmmmmmmmmmmm oo

PKD -77.12.Z - Wynajem i dzierZawa pozostatych pojazdéw samochodowych z wytqgczeniem motocykli, ---

PKD -77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen budowalnych, ------------===emsmmmmmmmmmmmommemeoeoo

PKD -77.33.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen biuroWych, --------=-=-=-=mn oo

WIQCZajgc KOMPULETY, == mm e oo

PKD -77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzqdzen oraz dobr materialnych, gdzie indziej

NIeSKIASYfIROWANE, === m oo

PKD -77.40.Z - Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktow, z wytqczeniem prac

chronionych prawem QUEOTSKiM, --=--===-==m=mm oo

PKD -78.10.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem pracownikéw, ------

PKD -78.20.Z - Dziatalnos¢ agencji pracy tymczasowej, -------==-======mmmmmmmm oo

PKD -78.30.Z - Pozostata dziatalno$¢ zwiqgzana z udostepnianiem pracownikow, -----------=-=-==mnmmmmmmunon-v-

PKD -81.10.Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwiqzana z utrzymaniem porzqdku w budynkach, -------------------
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PKD -81.21.Z - Niespecjalistyczne sprzqtanie budynkdéw i obiektéw przemystowych, -----------=-=-=----=-------

PKD -81.22.7 - Specjalistyczne sprzqtanie budynkdéw i obiektow przemystowych, -----------=-=-=-=mmnumumunvv

PKD -81.29.Z — Pozostate SPrzqtanie, -----------=-=--mmmmmmm oo o oo e e e

PKD -81.30.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwiqzana z zagospodarowaniem terendw zieleni, -----------------------

PKD -82.11.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwiqzana z administracyjnq obstugq biura, ------------=-=-=-====-=-------

PKD -82.19.Z - Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata specjalistyczna

dziatalnosé wymagajqca prowadzenie Diur, ----------========mmmmmmmm o

PKD -82.30.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z organizacjq targéw, wystaw i Kongresow, -------------------------------

PKD -82.99.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej

nieSKIasyfIROWANQ, -~

PKD -41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, ------------------

PKD -41.20.Z - Roboty budowlane zwiqgzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, -

PKD -42.11.Z - Roboty zwiqzane z budowq drdg i QUEOStrad, -------=-============mmmm o mm oo

PKD -42.13.Z - Roboty zwiqzane z budowq mostOw i tUnell, --------=-========mmmmmmmmm oo

PKD -96.09.Z - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, ------------=-=-====--unuu---

PKD -42.21.Z - Roboty zwiqzane z budowq rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych, --------------------

PKD -42.22.Z- Roboty zwiqzane z budowq linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,----------------

PKD -68.20.Z - Wynajem i zarzqdzenie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, ---------------------

PKD -39.00.Z - Dziatalnos¢ zwiqzana z rekultywacjq i pozostata dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z

gospodarkq 0dpaAdaAMY, ---------=-=mmm e

PKD -46.90.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, -------=-=--========z=mmsmm oo

PKD -63.11.Z - Przetwarzanie danych; zarzqdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna

AZIAEAINOSE, -
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PKD -63.12.Z - Dziatalnos¢ portali internetoWyCh, --------=-=-=mn oo

PKD -63.91.Z - Dziatalnos¢ agencji informacyjnych, --------=-=-=- s e

PKD -63.99.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, -------------=-========mmmmmmmmmmmmmmmoeo-

gdzie indziej niesKIasyfIROWANQ, ---------=-==mmmm o e o

PKD -69.20.Z - Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe, -----------=--===-zmmmmmmmmmmmomomomoo

PKD -70.10.Z - Dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, ----------=-======-mmemmmmcmmmmcceeeoo

z wytgczeniem holdingow finaNSOWYCH, ---=--====-mm-mmmmm oo

PKD -71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architeKtUry, ---------=-== oo

PKD -71.12.Z - Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z niq doradztwo Techniczne, ---------------------

PKD -71.20.Z - Pozostate badania analityCzne, ----------=-====mn o oo

PKD -74.10.Z - Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania, -------------=========zmsmmmmmmmmmmuonovoo-

PKD -74.90.Z - Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa, techniczng, ------------=-======snmmmmmmmmmmunovov-

gdzie indziej niesklasyfikowana, ----------=-=====mmmmmmmmm o

PKD -64.92.Z - Pozostate formy udzielania KredytOw, -------=-=-====znsmmmmmmm oo

PKD -64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytqczeniem

ubezpieczen i funduszy emerytalnych, ---------=--==-mmmmmmmm oo

PKD -66.19.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajqca ustugi finansowe, -----------=====-=mmmmmmmmmmmmmmmemoooo

z wytqczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych, ----------=-==z--mmmmmm oo

PKD -64.20.Z - Dziatalno$¢ holdingOw finanSOWYCR, ------=-=-===nmnmmmmmm oo oo

PKD -66.21.Z - Dziatalno$¢ zwiqzana z ocenq ryzyka i szacowaniem poniesionych strat. -----------------------

2. Dziatalnos¢ wymagajgca uzyskania zezwolen lub koncesji zostanie podjeta przez Spétke po uzyskaniu

wymaganych zezwolen i KONCESji. ------====nmmmm oo
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§5.

1. Spétka prowadzi dziatalnos¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami. ---------------=---------
2. Na obszarze swego dziatania Spétka moze tworzy¢ oddzialy, przedstawicielstwa, jak réwniez uczestniczy¢
w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego oraz uczestniczy¢ we wszystkich
dopuszczalnych prawem powiqzaniach organizacyjno-prawnych; moze prowadzi¢ dziatalnos¢ we
wtasnym zakresie lub cudzym imieniu, na wtasny lub cudzy rachunek; w kooperacji z podmiotem krajowym

TUD ZAGT ANICZIY N, === = oo

ILKAPITAL ZAKEADOWY, WKEADY AKCJONARIUSZY

§é.

1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 100 000 000,00 zt (sto milionow ztotych) i dzieli sie na 2000000 (dwa
MIIONY) AKCJI, W b M = m e m e
a)

- 59677 (piecdziesigt dziewieé tysiecy szeséset siedemdziesiqt siedem) akcji imiennych serii A, o wartosci
nominalnej po 50,00 zt kazda, o numerach od 0.000.001 do 59.677, uprzywilejowanych co do gtosu, w taki
sposob, ze na jednq akcje przypadajg dwa gtowy na Walnym Zgromadzeniu; -----------==-========-mmesmmmmmmmean
- 5989 (piec tysiecy dziewiecset osiemdziesiqt dziewiec) akcji na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej po
50,00 zt (piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 59.678 do 65.666; ------=-==-=--mmmmmmmmmm oo
b)

- 1131637 (jeden milion sto trzydziesci jeden tysiecy szeséset trzydziesci siedem) akcji imiennych serii B, o
wartosci nominalnej po 50,00 (piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 0.000.001 do 1.131.637,
uprzywilejowanych co do gtosu, w taki sposob, ze na jednqg akcje przypadajq dwa gtosy na Walnym

ZGTOMAUAZENIU; === === mm e oo e e oo
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-1232 (jeden tysiqc dwiescie trzydziesci dwa) akcji na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej po 50,00
(piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 1.131.638 do 1.132.869; -----=-=-=-=--mmmmmmmmmm oo
c

- 259763 (dwiescie piecdziesiqt tysiecy siedemset szesédziesigt trzy) akcji na okaziciela serii C, o wartosci
nominalnej po 50,00 (piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 0.000.001 do 0.259.763; ---------=-=-=-=--=-----
d)

- 541702 (piecset czterdziesci jeden tysiecy siedemset dwa) akcji na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej
po 50,00 (piecdziesigt ztotych) kazda, o numerach 0.000.001 do 0.541.702. -----=-=-===-=mnmmmmmmmmmmmocmcm e eeen
2. Akcje mogq by¢ wydawane w odcinkach zbioroWyCh, =------=-===nsmmmmmm oo
3. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony za zgodq Walnego Zgromadzenia, w zaleznosci od potrzeb
kapitatowych Spétki, w drodze emisji nowych akcji na okaziciela, jak i imiennych. Podwyzszenie, jak i obnizenie
kapitatu zaktadowego bedzie odbywa¢ sie przez zmiangq statutu Spotki w kwotach o terminach okreslonych

Jjednorazowo w uchwatach Walnego Zgromadzenia. ---------===========m-mmmmmmmmm oo

§7.

Spétka moze emitowac obligacje oraz warranty subskrypcyjne, w tym obligacje zamienne na akcje. ------------

III. WEADZE SPOEKI
Walne zgromadzenie

$§8.

1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i NAAZWYCZAJNE. ---=-=-=======nmmmmmmmmm oo oo
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie bedzie zwotywane w sytuacjach uzasadnionych, z
uwagi na prowadzong przez Spotke dziatalnoge. ----------=-===mmmmmmmm oo
3. Walne Zgromadzenia odbywajq sie w Katowicach, Warszawie lub innych miejscach na terenie

Rzeczypospolitej Polskiej jezeli wszyscy akcjonariusze wyrazq na to zgode na pismie. ----------=-=----=-=----
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Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd albo Rada Nadzorcza z zastrzezeniem tresci pkt.5 tego paragrafu.

Akcjonariuszowi DL Invest Group Spdtka Akcyjna z siedzibq w Katowicach przystuguje uprawnienie
osobiste do zwotania Walnego Zgromadzenia. Przystugujgce Akcjonariuszowi uprawnienie osobiste
okreslone w zdaniu pierwszym przystuguje tak dtugo, jak posiada on co najmniej 5% (piec procent) akcji
w kapitale zaktadowym SPOtKI. --------nmmmmmm oo o e

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lubo osoba wskazana przez DL Invest
Group Spétka Akcyjna z siedzibq w Katowicach. W pozostatym zakresie do organizacji Walnego
Zgromadzenia stosuje sie przepisy Kodeksu Spétek Handlowych odnoszqce sie do Walnego Zgromadzenia
W SPOTCE ARCYJNE]. === mmm oo oo o o e e

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly bezwzgledng wiegkszosciq gtoséw oddanych przez
akcjonariuszy Spotki, chyba zZe powszechnie obowiqzujqce przepisy prawa lub niniejszy Statut stanowiq

TNOCZEJ. ==rmmmmrmmmmm e e e e e e e e e e i 2

$9.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajq nastepujgce SPrawy: ------=-=-=-====-==z=smsmzmmmmm oo oo

)
2)

3)

4

5)

6)

7)
8)

ZMIANA SEALULU SPOIKE; === ===
rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spétki z
wykonania przez nich 0DOWIGZKOW; === mmm e oo oo s
podziat zysku wzglednie sposéb pokrycia straty za poprzedni rok 0brotowy; --------------=-=-=--z-eesocuo--
powiqgzane z roszczeniami o naprawienie szkody wyrzqgdzonej przy zawiqzywaniu Spotki, sprawowaniu
2arzqdu AlDO NAAZOTU; -----=-===== == oo e
zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci lub ustanowienia na
NIM Prawa UZYEKOWANIQ, ---=--========== o e oo oo
podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego; ---------=-======mmmmmm oo s
podziat, potqczenie i przeksztatcenie SPOKI; ------=-=--=mmmmmmm oo o

rozwiqzanie i likwidacja Spotki, wyznaczenie likwidatora; -----------===========smnmmmmm oo
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9) emisja przez Spétke obligacji, obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa, emisji warrantéw
subskrypcyjnych o ktérych mowa w art. 453 § 2. Kodeksu spétek handlowych; -----------=-=-=-=-=--m-munun--

10) nabycie akcji wtasnych w przypadku okreslonym w art. 362 § 1. pkt 2 Kodeksu spétek handlowych oraz
upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym art. 362 § 1. pkt 8 Kodeksu spdtek
RANAIOWY CR; === e

11) umorzenie instrumentow fiNANSOWYCH; --=--=-=====mmmmm oo
12) zawarcie umowy, o ktérej mowa w art.7 Kodeksu spétek handlowych; ------------=--=--=-mm-mmmmmmmomemmo-
13) inne czynnosci przewidziane w niniejSZym StALUCIE; -=================mmmmmmmm oo

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga
uchwaty walnego zgromadzeniq. ------=-=-=-=======mm e oo s

3. W okresie, w ktérym DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibq w Katowicach posiada bezposrednio lub
posrednio co najmniej 5 % (pie¢ procent) akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uchwaty w sprawach

wskazanych w ust. 1 pkt 1 - 13, dla swej waznosci wymagajq udziatu w Walnym Zgromadzeniu DL Invest
Group Spétka Akcyjna z siedzibq w Katowicach oraz jego zgody. -----==-===========mmmmmmmmmmmmm oo

4. W przypadku gdy na nalezycie zwotanym Walnym Zgromadzeniu nie zostanq podjete uchwaty lub Walne
Zgromadzenie nie odbedzie sie, w zwiqzku z brakiem obecnosci DL Invest Group Spotka Akcyjna z siedzibq

w Katowicach, Zarzqd Spétki zwota kolejne Walne Zgromadzenie na dzien przypadajqcy w terminie nie

dtuzszym niz kolejnych 21 (dwadziescia jeden) dni. -=--===========mmmm e e

Rada Nadzorcza
§1o.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnosciq Spotki, we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

§11.
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 5 (pieciu) CZEHONKOW. -==-=======mmmmmmmmm oo
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sq powotywani na okres kadencji wynoszqcej 5 (piec) lat. Kazdy z cztonkow

Rady Nadzorczej moze by¢ wybrany na kolejne kadencje, nie dtuzsze niz 5 (pie¢) lat kazda. ----------------
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Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie z zastrzeZeniem tresci pkt. 4 tego
DA AGT AU, === mm oo o oo e e s
Tak dtugo jak DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibq w Katowicach jest Akcjonariuszem
posiadajqcym co najmniej 5% (piec procent) akcji w kapitale zaktadowym Spétki, DL Invest Group Spétka
Akcyjna z siedzibg w Katowicach przystuguje osobiste uprawnienie do powotania w sktad Rady
Nadzorczej jak i odwotania ze sktadu Rady Nadzorczej 3 (trzech) cztonkéw, w tym Przewodniczqcego
Rady Nadzorczej. Uprawnienia osobiste DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibq w Katowicach bedzie
wykonywane w drodze doreczenia Spdtce pisemnego oswiadczenia. ----------=-=========z=smmmmmmrmmacomeoeen
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa prze uptywem kadencji: ----------=-====mmmmmmmmmmmmoomeooo
wskutek pisemnej rezygnacji ztoZonej Przewodniczgcemu Rady,-----------=-===========nmsmmmmmmmmocmcmmeeeen
wskutek odwotania przez Walne Zgromadzenie, ------=--=-=======-===mmmmmmmmm oo

w przypadku smierci cztonka RAdY. -------=-=-======mmmm oo

§12.

1. Oprécz spraw wskazanych w ustawie, w innych postanowieniach niniejszego statutu lub w uchwatach

Walnego Zgromadzenia do obowiqzkéw Rady Nadzorczej nalezy w szczegdInosci: ----------=-=-=-=-mnmnmmmmmcmeneav

)
2)

3)

4
5)
6)
7)

powotywanie, odwolywanie, zawieszanie cztonkow zarzqdu; ----------=-========== = mmmmmmm oo
wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Ilub udziatu w
MUETUCROMIOSCE; —=- === mm oo e oo
wyrazanie zgody na zacigganie przez Spotke zobowiqzania, ktérego wartos¢ przekracza 500.000,00 zt
(pielset tysSiecy ZEOLYCR ), -----===mmmmmm oo oo
zatwierdzanie wyboru biegtego rewidenta, do badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki, --
wyrazanie opinii w sprawach konfliktéw intereséw wszelkiego rodzaju wystepujgcych w Spétce; -------
wyrazenie zgody na nabycie akcji wtasnych przez Spétke w celu ich umorzenia; -------------=-=-=-==-=-=----

ustalenia wynagrodzenia cztonkOw zarzqdu. --------=-=========mmmmm o

§13.
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1. Rada Nadzorcza bedzie zwolywana w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz trzy razy w roku. ------------
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje i przewodniczy im Przewodniczqcy Rady Nadzorczej.----------------
3. Zarzqd lub poszczegdlni cztonkowie Rady Nadzorczej mogq Zqgdacé zwotania Rady Nadzorczej, podajqgc
proponowany porzqdek obrad. Przewodniczqcy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie dwdch
tygodni od dnia otrzymania wniosku. Jezeli Przewodniczqcy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia
zgodnie z Zgdaniem Zarzqd lub wnioskujqcy cztonek Rady Nadzorczej moze zwotaé je samodzielnie,

podajqc date, miejsce oraz proponowany porzqdek obrad. --------=-==-==-==mmmmmm

§14.

1. Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej podejmowanych na posiedzeniu wymagane jest pisemne
zaproszenie wszystkich cztonkéw doreczono, co najmniej na 3 (trzy) dni przed wyznaczonq datq
POSIEAZENIA. ~=-==mmm oo

2. Rada Nadzorcza moze podjqé wazne uchwaty na posiedzeniu, na ktérym jest obecnych przynajmniej 3
(trzech) cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym co najmniej jeden cztonek Rady Nadzorczej wskazany przez
DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibq w KQtoOWiCACR. ---=-=-=========mmmmmm oo

3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyktq wiekszosciq gtosow wszystkich obecnych cztonkéw Rady
Nadzorczej, z zastrzezeniem, Ze dla podjecia uchwat konieczne jest gtosowanie za uchwatq, przez co
najmniej jednego cztonka Rady Nadzorczej powotanego w jej sktad z os6b wskazanych przez DL Invest
Group Spotka Akcyjna z siedzibq w Katowicach. Jezeli gtlosowanie pozostaje nierozstrzygniete decyduje
gtos Przewodniczqcego Rady NAAZOTCZej. ---=-=======mmmnmmmmm oo

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajqc gtos za posrednictwem
innego cztonka Rady Nadzorczej, pod warunkiem, Ze sprawa poddana pod gtosowanie zostata
przewidziana w porzqdku obrad doreczonym cztonkom Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze
podejmowac takze uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ z zastrzezeniem tresci art.388 § 4 Kodeksu spotek handlowych. Uchwata

w trybie jest wazna, gdy wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu
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5. W przypadku, gdy nalezycie zwotane posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbedzie sie z braku kworum,
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej podejmuje inicjatywe zwotania kolejnego posiedzenia Rady w terminie

nie dtuzszym niz 3 (trzy) dni. ---------coemmm o e e

§15.
Rada Nadzorcza moze delegowacé swoich cztonkéw do indywidualnego wykonywania poszczegdlnych

CZYNNOSCI NAAZOTCZY . ===

ZARZAD SPOLKI
§ 16.
1. Zarzqd Spotki prowadzi sprawy Spotki, reprezentuje Spotke wobec 0sob trzecich i zarzqdza jej majqtkiem.
2. Zarzqd Spétki liczy od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw. W sktad Zarzqdu wchodzi Prezes Zarzqdu,
Wiceprezesi Zarzqdu, Cztonkowie Zarzqdu. --==--=-=======mmmmm e
3. Zarzqd jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorczq sposréd akcjonariuszy lub spoza ich grona,
na kadencje liczqcq 3 (trzy) lata. Kazdy z cztonkéw Zarzqdu moze by¢ wybrany na kolejnq kadencje. ----
4. W przypadku zarzqdu jednoosobowego do reprezentowania Spétki uprawniony jest Prezes Zarzqdu
samodzielnie, a w przypadku zarzqdu wieloosobowego do reprezentacji Spotki uprawnionych jest dwdch
cztonkow zarzqdu dziatajqcych tqcznie, wzglednie cztonek zarzqdu dziatajqcy tqcznie z Prokurentem. --
5. Uchwaty Zarzqdu podejmowane sq na posiedzeniu zarzqdu i zapadajqce zwyktq wiekszosciqg gtosow. W
razie rownosci gtoséw, decydujqcy jest gtos Prezesa Zarzqdu. Dla waznosci podejmowanych przez Zarzqd
uchwat konieczne jest, aby kazdy z cztonkéw Zarzqdu zostat powiadomiony pisemnie o posiedzeniu, co
najmniej 3 (trzy) dni przed jego planowanym. Prawo zwotania posiedzenia przystuguje kazdemu z
cztonkéw Zarzqdu. Posiedzenia Zarzqdu odbywajq sie w siedzibie Spétki lub przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Prawo zwotania posiedzenia przystuguje kazdemu z

cztonkéw Zarzqdu. W nagtych przypadkach Prezes Zarzqdu mozZe zarzqdzi¢ krotszy sposob
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zawiadomienia cztonkéw Zarzqdu o dacie posiedzenia, a nadto moze zarzqdzi¢ przeprowadzenie

posiedzenia poza siedzibq SPOtKI. ----------= e s

IV. PODZIAE ZYSKU
§17.

1. Akcjonariusze majq prawo do udziatu w zysku przeznaczonym do podziatu przez Walne Zgromadzenie
zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych. -------=-======mmmmmm oo

2. W Spdtce oprécz kapitatu zaktadowego tworzy sie nastepujqce kapitatly i fundusze: ------------=-=-=---------
a.  Kapitat Zapasowy, ------=---zmemmmmm e
B, FUNAUSZ 1@ZETWOWY. === m oo e oo e
3. Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzy¢ réwniez inne fundusze, w tym na
pokrycie poszczegdlnych strat i wydatkéw albo z przeznaczeniem na okreslone cele. -------------------------

4. Wysokos¢ odpiséw na kapitat zapasowy i inne fundusze okresla Walne Zgromadzenie. ----------------------
5. Kapitat zapasowy jest tworzony z odpiséw z,,czystego zysku”. Odpis na ten kapitat nie moze by¢ mniejszy
niz 8% czystego zysku rocznego. Dokonywanie odpiséw na kapitat zapasowy moze by¢ zaniechane

dopiero, gdy kapitat ten osiggnie wartos¢, co najmniej 1/3 (jednq trzeciq) kapitatu zaktadowego. --------

V. UMORZENIE AK(]I
§18.
1. Akcje Spétki mogq by¢ umarzane za zgodq akcjonariuszy w drodze ich nabycie przez Spétke zgodnie z
postanowieniami Kodeksu spétek handlowych (umorzenie dobrowolne). --------=-======smmmmmmmmmmmmmmmemenooe
2. Umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitatu zaktadowego. Wynagrodzenie przystugujgce

Akcjonariuszowi za umorzone akcje bedzie ustalone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. ----
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VI. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOLKI
§19.
W przypadku likwidacji Spoétki zastosowanie majq odpowiednio przepisy Kodeksu spétek handlowych

dotyczqce likwidacji SPOIKI AKCYJNE]. =------mnmmmm oo oo o

2. Likwidatoréw Spétki wyznacza Walne Zgromadzenie. ---------=-=-=-- oo

VII. RACHUNKOWOSC SPOEKI
§ 20.
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym. -----=--=-=--==-mmm-mmmmmom e
W ciggu 90 (dziewieldziesieciu) dni od zakoriczenia roku obrotowego Zarzqd sporzqdzi sprawozdanie
finansowe, w tym bilans na ostatni dzieri roku obrotowego, rachunek zyskow i strat za ubiegty rok, jak
réwniez roczne szczegdétowe sprawozdanie dotyczqce dziatalnosci Spétki w tym okresie, wraz z
propozycjami podziatu zySKOW [ POKIYCIA SErQL, === mmmmm e o o o o o
Zarzqd po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze w ciggu roku obrotowego wyptacic¢ Akcjonariuszom
zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego zgodnie z przepisami Kodeksu

SpOtek RANAIOWYCR, === m oo

VIII. POSTANOWIENIE KONCOWE
§21.
We wszystkich sprawach nieunormowanych niniejszym statutem zastosowanie majq przepisy Kodeksu
Spotek HandloWyCh. --------mnmmommm oo oo
W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Statutu Spotki okaze sie niewazne lub niewykonalne, nie
wplynie to na waznos¢ lub wykonalnosé pozostatych postanowien Statutu Spétki. Niewazne lub
niewykonalne postanowienie zostanie zastgpione waznym i wykonalnym postanowieniem, ktore
mozliwie jak najblizej odzwierciedla cel niewaznego i niewykonalnego postanowienia. To samo ma

zastosowanie do ewentualnych luk w Statucie SpOtki. ------=-==-z=-mmmmmmmmmro oo
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7.3 Definicje i objasnienia skrotow

Nastepujace terminy i skroty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane beda miaty opisane
ponizej znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielkg liters,
a niezdefiniowane ponizej, bedg miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Emitent, Spétka lub DL
Invest Group PM

EUR lub euro

Inwestor Kwalifikowany

KNF lub Komisja

Kodeks cywilny, KC

Kodeks karny

Memorandum,

Memorandum
Informacyjne

Obligacje lub Obligacje
Serii L

Oferta,

Oferta publiczna

Oprocentowanie

Prawo Dewizowe

Rozporzadzenie ws.
memorandum

oznacza spotke pod firmg DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach,
adres: ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschéd w  Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000434440, posiadajgcg nr NIP 6252381542
oraz nr REGON 241020540, o kapitale zaktadowym w petni optaconym
w wysokosci 100 000 000,00 PLN

jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej

oznacza podmiot, o ktérym mowa w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia
2017/1129

Komisja Nadzoru Finansowego

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny ( Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (Dz.U. z 2022 r. poz.
1138 z pdzn. zm.)

oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie

oznacza obligacje Emitenta serii L

oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek

oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn. Dz.U. z
2022 r. poz. 309)

oznacza rozporzgdzenie Ministra Finansdw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegétowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053)
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Ustawa o PIT

Ustawa o CIT

Ustawa o Podatku od
Czynnosci
Cywilnoprawnych

Ustawa o Podatku od
Spadku i Darowizn

Ustawa o rozwoju rynku
finansowego

Warunki Emisji

Ztoty, PLN, zt

INVEST
DL GROUP

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 170 ze zm.)

Oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 roku od podatku od spadkdéw i darowizn
(tekst jednolity Dz. U. z 2-23 poz. 1843)

oznacza ustawe z dnia 16 sierpnia 2023 roku o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku z zapewnieniem rozwoju rynku finansowego oraz ochrony inwestorow

na tym rynku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1723 ze zm.)

oznacza cze$¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4
niniejszego dokumentu

prawny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
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WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII L
SPOLKI POD FIRMA

DL INVEST GROUP PM S.A.

Z SIEDZIBA W KATOWICACH
(,WARUNKI EMISJI”)

KATOWICE, 1 lutego 2024 r.
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1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11

1.1.12.

1.1.13.

Warunki Emisji Obligacji serii L spoitki DL Invest Group PM 5.A.

1 DEFINICIE

1.1, W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:

L Administrator Hipoteki” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza
pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska, petnigcego
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

Administrator WskaZnikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad
opracowywaniem wskaznikdw referencyjnych wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierdw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, do ktérego przekazywane sa dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest
Firma Inwestycyjna;

LAgent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng petnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

LAgent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy pefni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujacego ohliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligadji);

LAgent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmioctu posredniczacego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstugg wypltat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
srodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

L Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

LJAudytor” oznacza kazdy z ponizszych podmiotéw lub ich nastepcdw prawnych: Jones Lang
LaSalle, CBRE, Cushman & Wakefield, Knight Frank, EY, Deloitte, KPMG, PwC, Projnorm,
Emmerson Evaluation, Estim Consulting, Estimus Consulting Nieruchomosci, Grant Thornton,
Mazars Polska, BDO, TPA Poland, Polska Grupa Audytorska, Eudeco;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslona
w pkt. 7.2 Warunkéw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kaidego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 9.1.2 Warunkow Emisji;

,Dzied Pfatnosci” oznacza kazdy Dzieri Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzier
Woezedniejszego Wykupu;

139



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSK

DL

INVEST
GROUP

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.15.

1.1.20.

1.1.21

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24,

1.1.25.

Warunki Emisji Obligacji serii L spoitki DL Invest Group PM 5.A.

,Dzien Pratnosci Odsetek” oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Woezesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobata, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotow uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) ztoZenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub
Wezesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien zfozenia
Zadania odpowiednio natychmiastowego lub Weczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidagji
Emitenta, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzieri otwarcia likwidacji Emitenta,
{ii7} potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w chowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
doich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzieri potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv} wykupu Obligacji, ktory nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie 2 Dzien Roboczy po dniu, w ktérym
kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v} innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowiazujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

»Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona warunkowego
przydziatu Obligacji po spetnieniu sie warunkow zgodnie z pkt. 9.2 Warunkéw Emisji, wskazany
w pkt. 9.1.1 Warunkéw Emisji; Dzien Warunkowego Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Weczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zgdanie Emitenta lub Dzier Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

.Dzieri Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri, oktérym mowa
w pkt. 13.4 Warunkow Emisji;

,Dzieri Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji;

,Dzied Wykupu” oznacza dzien wskazany w 12.2 Warunkéw Emisji;

.Dzieri Zakoriczenia Przyjmowania Z3dan” ma znaczenie nadane w pkt. 13.3.6 lit. d)
Warunkéw Emisji;

LEmitent” lub ,Spotka” oznacza spotke pod firmg DL Invest Group PM S.A. z siedzibg
w Katowicach, adres: ul. Wroclawska 54, 40-217 Katowice, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschaod
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000434440, REGON: 241020540, NIP: 6252381542, o kapitale zakladowym (wpfaconym w
catosci} wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji 100.000.000,00 ztotych;

L,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajacego Wspdlnote
Europejska;
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,EURIBOR®” oznacza stope procentowg ustalang, zgodnie z regulacjami European Money
Markets Institute (EMMI), na fixingu z dokladnoscia do 0,001 punktu procentowego
i publikowana przez upowaznione do tego podmioty, przy czym na potrzeby ustalenia Odsetek
zostanie ona ustalona z dokladnoscia do 0,01 punktu procentowego (lista podmiotéw
publikujacych wysokosé stopy procentowej EURIBOR dostepna jest na stronie internetowej
EMMI}; EURIBOR® jest zarejestrowanym znakiem towarowym na rzecz EMMI a.i.s.b.l. Wszelkie
prawa zastrzeione. EMMI ani zaden z jej podmiotéw powigzanych nie ponosi
odpowiedzialnosci za wykorzystanie lub prezentowanie lub powielanie jakichkolwiek informacji
zawartych w niniejszym dokumencie;

,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie jako firme
inwestycyjna, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

.GPW" oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

"Hipoteka” oznacza tgcznie Hipoteke 1 i Hipoteke 2;

Llnwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memaorandum Informacyjne;
KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A,;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” cznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych;

.Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 14
Warunkdéw Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

,Marza” oznacza wartos$¢ procentowa okreslonag w pkt. 14.1.2 Warunkow Emisji, stuzaca do
ustalenia Oprocentowania Obligacji;

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej;

,Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomoé¢ gruntowa zabudowang budynkiem wiezy cisnien,
zlokalizowang w Gliwicach, przy ul. Piwnej, na dziatkach ewidencyjnych nr 303, 306, 307 i 308,
z cbrebu 0021 Centrum, o tacznej powierzchni 3,1073 ha, dla ktérej Sad Rejonowy (VIII Wydziat
Ksigg Wieczystych) w Gliwicach prowadzi ksiege wieczystg nr GL1G/00091486/1;

,Nieruchomos¢ 2" oznacza nieruchomos¢ gruntows zlokalizowana na dziatce ewidencyjnej
nr 8327/1 (arkusz mapy 43) w powiecie bedzinskim, gminie Siewierz, o powierzchni 5,2950 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy (V Wydziat Ksigg Wieczystych) w Zawierciu prowadzi ksiege wieczystg
nr CZ1Z/00046211/8;
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,Obligacje” lub ,,Obligacje serii L” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2 Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktorego prawa
z Obligacji s zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, w adniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza oscbe lub podmiot uprawniony z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajgcego, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego,;

,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;
,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypaospolitej Polskiej;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
{z wylaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylgczeniem tego dnia) za ktdry
ptatne bedg Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny ckres trwajacy od poprzedniego Dnia
Platnosci Odsetek (wigcznie} do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marie, na podstawie kidrej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie Emitenta
zfozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa w
pkt. 15.9 Warunkow Emisji;

»Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1”
oznacza oswiadczenie zfozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego, o ktérym mowa w pkt. 15.9 Warunkéw Emisji;

,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wiasciciela Nieruchomosci 2” oznacza
oswiadczenie Emitenta wyrazone na podstawie art. 777 § 1 pkt &6 Kodeksu postepowania
cywilnego, o ktorym mowa w pkt. 15.6.2 Warunkow Emisji;

,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 17.2 Warunkéw Emisji;

LPLN”, 21" lub ,ztoty” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji Ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sa Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
{wtym zwlaszcza ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikow Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktdrg wskazafa Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

,Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnosé gospodarcza polegajaca
na wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, kupnie i sprzedazy
nieruchomasci na wlasny rachunek, posrednictwie w obrocie nieruchomosciami, pozostatym
posrednictwie finansowym, dziatalnosci zwigzanej zobstugg rynku nieruchomosci

5
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wykonywanej na zlecenie, prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw, oraz, w przypadku Emitenta i innych spolek z Grupy posiadajacych udzialy
w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci holdingdw finansowych;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

L,Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwala Programowa, o ktdrej mowa w pkt. 3.1.c}
Warunkdw Emisji;

,Przedmiot Hipoteki” oznacza tacznie Przedmiot Hipoteki 1 i Przedmiot Hipoteki 2;
»Przedmiot Hipoteki 1”7 oznacza prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1;
»Przedmiot Hipoteki 2” oznacza prawo wtasnosci Nieruchomoasci 2;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartodciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

,Regulacje Catalyst” oznaczaja ocbowiazujace regulaminy, uchwaly, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposch prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdfowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu chrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.} w brzmieniu przyjetym uchwata
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pézniejszymi zmianami;

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzieri 31 maja 2023 r.} przyjety
uchwata nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrzesnia 2017 r., z pézniejszymi
Zmianami;

,Rozporzadzenie o WskaZnikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do cbrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Saldo Pozyczek Otrzymanych” oznacza saldo poiyczek otrzymanych (i niesptaconych) przez
Emitenta lub podmioty z Grupy Emitenta od Pana Dominika Leszczyriskiego (bedacego na dzieri
sporzgdzenia Warunkéw Emisji Przewodniczacym Rady Nadzorczej Emitenta) lub podmiot
kontrolowany przez Dominika Leszczyriskiego (z wytgczeniem podmiotéw z Grupy Emitenta),
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta skonsclidowanym rocznym
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sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pdétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Saldo Pozyczek Udzielonych” oznacza saldo poiyczek udzielonych (i niesptaconych} przez
Emitenta lub podmioty z Grupy Emitenta do Pana Dominika Leszczynskiego (bedacego na dzien
sporzadzenia Warunkow Emisji Przewodniczacym Rady Nadzorczej Emitenta} lub podmioty
kontrolowane przez Dominika Leszczynskiego (z wytaczeniem podmiotéw z Grupy Emitenta),
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niebadanym skonsclidowanym pdétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»Skonsolidowane Aktywa” oznacza sume aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatlu wilasnego (przypisanego
akcjonariuszom  jednostki  dominujacej) oraz kapitalu  mniejszosci  (przypisanego
akcjonariuszom niekontrolujgcym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez bieglego
rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
lub niezbadanym skonsolidowanym pdtrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Skorygowane Skonsolidowane Aktywa Netto” oznacza sume aktywdw, pomniejszong
o (i} srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, (i} wartos¢ firmy oraz (iii} Saldo Pozyczek Udzielonych,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez hieglego rewidenta skonsclidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Skorygowane Zadiuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadiuienie Finansowe wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwadjnego liczenia}, obliczane na
potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika Zadluzenia Netto dla danego Dnia Badania,
pomniejszone o (i} srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz {(ii} Saldo Pozyczek Otrzymanych,
wykazane w ostatnim, zbadanym przez bieglego rewidenta skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Sprawozdania Finansowe” oznacza niezbadane pétroczne jednostkowe oraz roczne zhadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane pélroczne oraz zbadane
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie
z aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawoczdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

,Statut” oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 14.1.6. Warunkéw Emisji stope bazowa,
majacq zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligadji;

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem ,dlinvest.pl” lub
kazdg inng strone internetowa, ktdéra jg zastapi;

.Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegéfowe Zasady Dzialania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedlug stanu prawnego na dzien
1 grudnia 2023 r.} przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzagdu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r.,
z p6zniejszymi zmianami;

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obracie;
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,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o cobrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

,Wartos¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 7.1 Warunkdéw Emisji;

+Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami oraz zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. & Ustawy
o Obligacjach;

1.1.93. ,Woczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 13 Warunkow Emisji;

1.1.94. ,Wskainik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego
Netto do Skorygowanych Skonsolidowanych Aktywéw Netto obliczany na dany Dzieti Badania,
testowany w interwatach pétrocznych;

1.1.95. ,Zapis” oznacza oswiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;

1.1.96. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.97. Zadiuienie Finansowe” oznacza kaide oprocentowane zobowigzanie w szczegélnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw diuznych oraz zobowiagzan do zaplaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia,
gwarancji lub przystapienia do dtugu, udzielone przez podmiot spoza Grupy Emitenta;

1.1.98. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach.

1.2. 0O ile z kantekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2.  wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3.  wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki;

1.2.4.  wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcéw prawnych

takiego podmictu.
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STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartoéciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam
ckreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych
z bezwzglednie ocbowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zohowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni
Roboczych od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i przystuguja oschom wskazanym w
tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze mogga dochodzic spetnienia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem mozliwosci egzekwowania tych wierzytelnosci réwniez
z zabezpieczenia (Przedmiotu Hipoteki}.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII
Obligacje emitowane s3 zgodnie z:
a} Ustawg o Obligacjach;

b} Uchwatg Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/11/2023 z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie wyrazenia
zgody na uruchomienie programu emisji obligacji;

¢} Uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 7 grudnia 2023 roku
wsprawie ustanowienia w Spdéfce programu emisji obligacji {objetej aktem notarialnym
Repertorium A nr34648/2023 sprostowanym w dniu 11 grudnia 2023 r. protokotem
za Repertorium A nr 34799/2023) (,Uchwata Programowa NWZ2"),

d} Uchwata Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 11 grudnia 2023 r. w sprawie uruchomienia programu emisji
obligacji (,Uchwata Programowa”},

e} Uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 30 stycznia 2024 roku
w sprawie emisji obligacji przez Spétke (,Uchwata Emisyjna NW2”),

f)  Uchwatg Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 1 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii L (,Uchwata
Emisyjna”}.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentow
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, dla ktdrej nie ma
chowigzku opublikowania prospektu i o ktdrej mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, tj. oferty
publicznej Obligacji, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

Inwestor moze ztozy¢ Zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szczegdtowo okreslony w Memaorandum Informacyjnym.
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ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowieri art. 8 ust. 4 — 8 Ustawy
o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISII

Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta na
finansowanie jego dziatalnosci, w tym gldwnie na realizacje projektow budowlanych.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje beda emitowane w walucie eurc (EUR).

WARTOSE NOMINALNA | CENA EMISYINA

Warto$¢ nominalna jednej Obligadji jest rowna 100,00 {stownie: sto 00/100) eurc.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00
(stownie: sto 00/100) euro.

WIELKOSC EMISII
Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 24999 (stownie: dwadzieicia cztery tysigce dziewiedset
dziewiecdziesigt dziewiec) Obligacji.

Maksymalna faczna wartoséé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej do 2 499 900
(stownie: dwa miliony czterysta dziewieédziesigt dziewied tysiecy dziewieéset 00/100} euro.

Ostateczna liczba i wartosé nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta w uchwale Zarzadu
Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIALU, DZIEN EMISJI OBLIGACI | PRZYDZIAL OBLIGACII
Dzieri Warunkowego Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
9.1.1. Dniem Warunkowego Przydziatu jest dzien 14 lutego 2024 r.

9.1.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie pdézniej niz
16 lutego 2024 r.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:
9.2.1. opflacenia zapiséw przez Inwestorow;
9.2.2. osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt. 10.1 Warunkéw Emisji;

9.2.3. dostarczenia najpdiniej do Dnia Warunkowego Przydziatu Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Hipoteki kopii (skandéw) wypiséw aktéw notarialnych zawierajgcych
Oswiadczenie o Paddaniu sie Egzekucji przez Emitenta Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekugji
przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 11 Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Wihasciciela Nieruchomosci 2.

10
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PROG EMISJI

Emitent okreslit prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 12 000

(stownie: dwanascie tysiecy) Obligacji.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujacych swiadczen:

11.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

11.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zapfacie Kwoty Odsetek.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pienieine z Obligacji spetniane bedg w euro (EUR}.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmioctu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Pfatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmioctu
Prowadzacego Rachunek, na ktdry spetniane jest powyisze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawemy} oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w Dniu Patnosdi.

Woszelkie ptatnasci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli chowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot} takiego potracenia lub pobrania wynika z przepisdw prawa
ohowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrédwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie cbowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego padmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidlowego rachunku nie stanowi zwloki lub opodinienia Emitenta w spelnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdzinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt. 12.7.

WYKUP OBLIGACII
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Warunkowego Przydziatu Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzieri 14 lutego 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu {, Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.3.1. w przypadku wystapienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt. 13.1 - 13.2 Warunkow
Emisji skutkujacych natychmiastowym wykupem Obligacii,

12.3.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 Warunkow Emisji,
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148



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSK

DL

INVEST
GROUP

13.

13.2.

Warunki Emisji Obligacji serii L spoitki DL Invest Group PM 5.A.

12.3.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzieri niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa Zzgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

WCZESNIEISZY WYKUP
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztalcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
poftaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligagji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Opcja Wezeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
13.3.1. Weczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a} W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu
posiadanych Obligagji.

b}  Obligatariusz moie zgdac wykupu Obligagji réwniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spefnieniu ktdregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji, nie
krétszego jednak niz 3 dni.

13.3.2. Wezesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacgjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajacych z Warunkow Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.
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13.3.3. Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zada¢ Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez
niego Obligacji (,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”):

Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Grupa Emitenta zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej. Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosc Gospodarczej
w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosa mniej niz 50% (piecdziesiat procent} catkowitych
przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz pélrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub
istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej. Dla unikniecia watpliwosci
zaprzestanie prowadzenia dziatalnodci w catosci lub w czesci bedzie rozpatrywane na
poziomie skonsclidowanym Grupy Emitenta, a nie na poziomie paszczegdinych
podmiotow wchodzacych w skitad Grupy Emitenta.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajace Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgod lub zezwolen lub licencji, ktdre
warunkujg w ogdle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziafalnosci
Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub  decyzji
administracyjnych odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen na realizacje
danych projektéw dewelaperskich.

Regulowanie zobowiazan przez Emitenta oraz podmicty z Grupy Emitenta

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych
orzeczeri lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej
kwacie przekraczajgcej 3% (trzy procent) Skonsolidowanych Aktywdw Grupy, lub Emitent
oglosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w terminach ich wymagalnosci.
Prawomocnosc orzeczen oraz ostatecznos¢ decyzji przyjmuje sie za zaistnialg
w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa polskiego, w szczegolnosci Kodeksu
postepowania cywilnego. W celu unikniecia watpliwosci przyjmuje sie, ze dane orzeczenie
jest prawomocne a decyzja ostateczna w przypadku, gdy podlega wykonaniu w drodze
egzekucji w stosunku do aktywow Grupy.

Zadtuzenie Finansowe

(i} Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmictu z Grupy Emitenta w tacznej kwocie
przekraczajacej rownowarto$¢ 3% (trzy procent) Skonsolidowanych Aktywow
Grupy nie zostato sptacone w terminie, w ktérym stato sie wymagalne, lub

(i} Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w wartosci
wskazanej w pkt. (i} powyzej, w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione
w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadiuzenia
Finansowego z powodu zaiadania wczesniejszej splaty takiego Zadltuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego
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w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania} i stan
wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym
w umowach/dokumentach zwiazanych z ustanowieniem tego zadluzenia, do
usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty} a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu} dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci
i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat zapfaty takich
naleznosci postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

f)  Zysk. Wyptata dywidendy.

(i) Zzastrzezeniem pkt. (i} ponizej, majgce miejsce w danym roku obrotowym przed
dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligagji:

A. wyplacenie przez Emitenta dywidendy Ilub zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

B. skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub

C. jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom
Emitenta wsposéb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen
opisanych w lit. A - B powyiej.

(i) Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkdw z tytutéw,
o ktérych mowa w pkt. (i} powyzej, w tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 30%
(trzydziesci procent) skonsclidowanege zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

gl Wskainik Zadtuzenia Netto
Wskaznik Zadluzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 0,65.

h)  Saldo PoZyczek otrzymanych i udzielonych

Na Dzien Badania fgczne Saldo Pozyczek Otrzymanych pomniejszone o Saldo Pozyczek
Udzielonych bedzie ujemne.

i}  ObcigZenie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy ustanowi
jakiekolwiek zabezpieczenie o skumulowanej wartosci przekraczajacej 10% (dziesiec
procent} Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta na swoim majgtku na
zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta.

ji  Transakcja razaco niekorzystna

Podmict z Grupy Emitenta dokona transakgji lub serii transakcji na rzecz innego padmictu
(nie nalezacego do Grupy Emitenta), ktdrej/ktérych przedmiotem beda aktywa o wartosci
rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajgcej 1% (jeden procent} Skonsolidowanych
Aktywow Grupy, na warunkach razaco odhiegajacych, na niekorzy$¢ podmiotu z Grupy
Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym (tj. za razgco
niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci
rynkowej), i w przypadku zbycia, zhywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang} zastgpione innym aktywem (innymi aktywami}
o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji
polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania
dla dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta. W przypadku, gdy Obligatariusz
zlozy Zadanie Wczeéniejszego Wykupu wskazujgc przedmiotowe naruszenie jako
podstawe skierowania zadania dokonania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, Emitent ma
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prawo przedstawi¢ Obligatariuszowi w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia ztozenia
7adania Wczesniejszego Wykupu wycene sporzadzong przez podmiot wskazany na liscie
Audytoréw. Jezeli sporzadzona wycena wykaze, iz transakcja lub seria transakcji byty
przeprowadzane na zasadach rynkowych zgodnie z powyiszym, to Zadanie
Wezesniejszego Wykupu uwaza sie za niebyte. W przypadku negatywnego wyniku takiej
wyceny, Emitent zobowigzany jest dokonaé Wczesniejszego Wykupu w terminie 12 Dni
Roboczych.

k}  Niewyptacalnosé Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny Ilub jest zagroiony niewyptacalnoscia
W rozumieniu przepiséw Prawa upadlosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;
lub

(i} Emitent uzna na pismie swoja niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoinodcl
terminowego wykonania swoich zobowiazan bedzie prowadzit negocjacje z czescig
lub ogétem swoich wierzycieli; lub

(i} Emitent, z powodu zagrozZenia niewyplacalnascia w rozumieniu przepiséw Prawa
restrukturyzacyjnego rozpocznie negocjacje z ogétem swoich wierzycieli lub pewna
kategorig swoich wierzyciell z zamiarem zmiany zasad splaty swojego zadtuzenia;
lub

(iv) Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(v} Emitent rozpocznie samodzielne zhieranie gloséw dotyczace propozycji ukladowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

1} Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyine

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

A. w przedmiocie zlozenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta
w rozumieniu Prawa upadiosciowego; lub

B. w przedmiocie ziozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

C.  w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnoscl
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg ukfadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211
Prawa Restrukturyzacyjnego.

(i} Odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

(iii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktérym mowa w pkt (i}
lit. A- B powyiszej bez uprzedniego podjecia uchwaly organu Emitenta w tym
zakresie;
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(iv) Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem zfozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegolnosci zawrze
umowe z nadzorca ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedlozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

(v) Zinicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

Zajecie komornicze

Na podstawie prawomaocnego tytutu wykonawczego (z wylaczeniem postepowania
zahezpieczajagcego)} umozliwiajacego egzekwowanie od Emitenta lub podmioctu z Grupy
Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek izasgdzonych kosztow)
stanowigcej co najmniej 1% Skonsolidowanych Aktywoéw Grupy, nastapito prawomocne
zajecie komornicze lub zostafa skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 {stu dwudziestu) dni od
dnia uzyskania przez Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarZenia nie zostata we wskazanym powyzej
terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spotek Handlowych.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i} w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdéiniej niz 28 (dwadziescia osiem} dni po dniu zwofania
Zgromadzenia  Obligatariuszy pomimo  prawidlowo zlozonego Zadania
lub uniemozliwit w inny sposcdhb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu} dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt. 17 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostanie usuniete
w ciggu 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

Finansowanie rozwoju Grupy

Emitent lub podmiot wchodzgcy w sklad Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale
obligacji lub zaciggnie jakiekolwiek inne zobowigzanie finansowe od podmiotu spoza
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Grupy Emitenta, ktérych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze
srodki pieniezne pozyskane w ten sposab zostang w catosci przeznaczone na rozwéj Grupy
Emitenta, przez co nalezy rozumiec dziatalnosc¢ deweloperska, akwizycyjna i holdingowa,
ktéra wptynie na wzrost wartosci aktywdéw trwalych Grupy Emitenta.

Bezwarunkowa opcja put

Emitent lub podmiot wchodzacy w sklad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji
obligacji, ktérych warunki beda uprawniaty wierzyciela do zgdania wykupu/sptaty takiego
zohowigzania bez spelnienia jakiegokolwiek warunku, z wylaczeniem pozyczek
udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz innych podmiotéw z Grupy
Emitenta (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zadania od
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta wczedniejszego wykupu:

(i) pod warunkiem akceptacji przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta zgdania

wierzyciela, lub
(i) pod warunkiem pozornym, lub

(i) pod innym warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do
umozliwienia wierzycielowi niecgraniczonego Zgdania od Emitenta lub Podmiotu

z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu,

uzhaje sie za zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego ich wykupu. Powyisze nie dotyczy pozyskania
finansowania rozwoju Grupy, o ktérym mowa w lit. q} powyzej.

Wezedniejszy wykup

Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wykupi lub dokona nabycia
w celu umorzenia lub podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji
o terminie zapadalnosci przypadajacym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze
Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich pozostajgcych do wykupu obligacji
o terminie wykupu przypadajacym przed dniem wykupu wykupywanych/ nabywanych
w celu umorzenia obligacji.

Udzielenie pozyczek na rzecz podmictédw niepowigzanych

Z wylaczeniem pozyczek o ktérych mowa w lit. h} powyzej, Emitent lub podmiot
wchodzgcy w skiad Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczek
podmiotom nienalezagcym do Grupy w facznej wartosci przekraczajacej 10 000 000,00
(stownie: dziesie¢ miliondw) zlotych, lub nabedzie cobligacje lub inne diuine papiery
wartoéciowe emitowane przez podmioty nienalezace do Grupy Emitenta w fgcznej
wartosd przekraczajacej 10 000 000,00 (stownie: dziesie¢ milionow) ztotych.

Udzielenie poreczen

Emitent lub padmiot wchodzgcy w sktad Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia poreczen zabezpieczajacych zobowigzania podmiotéw nienalezgcych do Grupy.
Pozostate zabezpieczenia

Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczenia wykonania
zohowigzania w inny sposob niZ poprzez udzielenie poreczenia, ustanowienie hipoteki na
jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wtasnoscig lub na przystugujacym mu prawie
uzytkowania wieczystego, dla jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot nalezgcy do
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Grupy, chyba, ze zabezpieczenie zwigzane bedzie z dziatalnoscia deweloperska,
akwizycyjng i holdingowa Emitenta.
w}  Wartosé zabezpieczenia

Poziom Wskaznika LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesiat procent)
i Emitent nie doprowadzi do cbnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach

przewidzianych w pkt. 15.8.2.

x}  Orzeczenia sadowe i decyzje administracyjne

Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sgdu (z wytgczeniem wydanych
w ramach postepowania zabezpieczajacego) lub decyzji administracyjnych skutkujacych
jednorazowo lub facznie {w okresie kolejnych 12 miesiecy} ochowigzkiem zaplaty przez
Emitenta lub podmiot wchodzacy w skitad Grupy Emitenta $wiadczenia w kwaocie
przewyzszajacej 5% (piec¢ procent} Skonsolidowanych Kapitatéw Witasnych Grupy i nie
zostanie ono uregulowane w ciggu 7 dni po uptywie terminu wymagalnosci .

y}  Zmiana kontroli. Zmiany wilascicielskie

Nastapi jakakolwiek zmiana wiascicielska wobec Emitenta wedtug stanu na Dzien
Warunkowego Przydzialu, chyba ze w wyniku takiej zmiany udzial Pana Dominika
Leszczynskiego w kapitale zaktadowym Emitenta posrednio lub bezposrednio bedzie nie
nizszy niz 51% (piecdziesiat jeden procent) i Pan Dominik Leszczyriski zachowa kontrole
nad Emitentem w rozumieniu MSSF 10.

z)  ZloZenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Do dnia 31 grudnia 2024 r. Emitent nie wystgpi z wnioskiem do GPW o wprowadzenie
Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

aa} Wycofanie Obligacii z obrotu w ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu w ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

bb) Nieustanowienie zabezpieczeri w terminie

Emitent przekroczyl termin ustanowienia zabezpieczen 1j. w terminie przewidzianym
w pkt. 15 Warunkéw Emisji nie doszto do wpisania Hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomaosci 2.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdh wskazany w pkt. 18.1 Warunkdw Emisji}
Obligatariuszy, Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt. 13.1113.2 Warunkéw Emisji niezwlocznie, ale nie pézniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 18.1 Warunkdw Emisji}
Obligatariuszy, Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt. 13.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (piec) Dni Roboczych — nie pdZniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (piec) Dni Roboczych od dnia wystapienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete w terminie 10 (dziesie¢} Dni Roboczych od poinfermowania o jego
wystgpieniu (z uwzglednieniem technicznych mozliwosci usuniecia tych skutkow), w sposob,
o ktorym mowa w pkt. 13.3.4, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob wskazany
w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji, wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowiace
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Przypadek Naruszenia stanowiacy podstawe zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takie wystapienie takiego
zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkdw (i} na wystapienie takiego
zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaly, (i} pomimo
wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na
sktadanie przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

13.3.6. Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

Kazdy Obligatariusz moie przed Dniem Wykupu Zgda¢ wykupu w cafosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej.

Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zadania wykupu catosci lub czesci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Maruszenia.

Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktérego
wnosi o Wczeéniejszy Wykup (,,2adanie Wczeéniejszego Wykupu”).

Zadanie Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zostac zgtoszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byl zawiadomié
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 13.3.4 Warunkow Emisji, do uptywu
30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali poinformowani przez
Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania 2adari”);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wlasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajacg okolicznosé okreslonag w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszeniastanowigce podstawe zadania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

Obligatariusz wraz z zadaniem Weczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
pasiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokonac Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci} dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.
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Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2,

13.4.3.

13.4.4,

13.4.5.

13.4.6.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji {wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umarzeniem wykupywanych Obligacji} przed Dniem
Wykupu (,Wczesniejszy Wykup na 2adanie Emitenta”). W przypadku czesciowego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze dokonywac tego Wezeéniejszego
Wykupu wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze byé tylko i wylacznie dzien
wskazany, jako Dzien Platnosci Odsetek, przy czym nie wczesniej niz 4. (czwarty)} Dzieri Ptatnosci
Odsetek.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Wczedniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdéiniej niz na
12 (dwanascie} Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Woczesniejszego Wykupu.
W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okregli:

a}  Dzien Wczesdniejszego Wykupu;
b}  liczbe Obligacji podlegajgcych Wezesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 13.4.3
Warunkéw Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wezesniejszemu Wykupowi, zackraglona w dét do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu
o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla
najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji
podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie moziliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Woezesdniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 13.4.4 Warunkdw Emisji, w szczegdlnosci
z uwagi na takg sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi
nastapi w sposch losowy.

Z tytutu Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu oraz
nalezng Kwota Odsetek, nie przewidziat dodatkowej premii z tego tytutu.

ODSETKI OD OBLIGACII

Spostb ustalenia wysokosci oprocentowania

14.1.1.

14.1.2,

14.1.3.

14.1.4,

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna
Stopie Bazowej powiekszonej o Marie. Podstawa Okresu Odsetkowego wynasi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej | Marzy Dodatkowej. Wysckas¢ Marzy
obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym jest rowna 5,50 p.p. (pie¢ i 50/100 punktéw
procentowychy).

Wysokos¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,00 p.p. (piec i 00/100 punktow procentowych).

Marza Dodatkowa obowigzujaca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto
obowigzujgcego na ostatni Dzieri Badania (tj. na dzier odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia

kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu} wyznaczonego na podstawie ostatniego
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14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

14.1.10.

zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta oraz na
podstawie stopnia zaawansowania procesu ustanowienia zabezpieczenia.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.

Wskaznik Zadtuzenia
Netto —
=<0,6 (0,6-0,65> >0,65
Zdarzenie dot.
L (0%) (+0,7%) (+1,5%)
ustanowienia
{ Hipoteki
Ziozono wniosek o wpis Hipoteki (+0,5%) 0,5% 1.2% 2,0%
Whpisano Hipoteke w dz. IV wlasciwej
0% 0,7% 1,5%
ksiegi wieczystej (0%)

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Kalkulacyjnego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystapienia danego zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym
mowa w pkt 14.1.4, oraz ztoZenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Odsetek dla
takiego Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazowa jest wskaznik EURIBOR® (Euro Interbank Offer Rate} dla 3-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyrazonych w euro.

a) W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z pkt. 14.1.6
w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania ze wzgledu na brak prawnej mozliwosci
dalszego stosowania stopy procentowej EURIBOR®, Stopa Bazowa dla Obligacji
emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna €STR, ktdra jest ustalana
przez Europejski Bank Centralny albo inna stawka referencyjna opracowana przez
Administratora Wskaznikéw Referencyjnych zgodnie z procedurg, o ktorej mowa w art. 28

ust. 1 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligagji za dany Okres Odsetkowy nie pdZniej niz w Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane
przez Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego

(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych  Agenta
Kalkulacyjnego} jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majacych miejsce po jej ustaleniu {w szczegolnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego

Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej}.

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynasi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ckreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.
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Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosel z powodu niewfasciwego okreélenia lub nieokreslenia
wskaznika alternatywnego, o ktérym mowa w pkt. 14.1.6 lit. a} powyzej, lub Stopy Bazowej,
chyba ze s3 one bezposrednio spowodowane jego razacym niedbalstwem (nie dotyczy
odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika
Alternatywnego} lub wing umyslng (w kazdym przypadku).

Naliczanie Odsetek

14.2.1,

14.2.2,

14.2.3.

14.2.4,

Termin i

14.3.1.

14.3.2.

Odsetki beda naliczane od wartosc nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu {(wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia} lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwata Odsetek naliczana ma byc za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek {(wlgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wigcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Woezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaplacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za
opéznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego Wykupu wykupione
Obligacje nie sg oprocentowane.

sposob wyplaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Piatnodci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyplacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdinienie lub zwloke w dokonaniu
platnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe pfatnosci.

Platnosci Kwot Odsetek dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wlasciwego Podmioctu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajagcym dany Dziern Platnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktary spetniane jest powyzsze swiadczenie.
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14.5.3.

Z ponizszym wzorem:

14.4.  Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek
14.4.1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponizej:
Okres Poczgtek Okresu Dzien ustalenia praw Koniec Okrfesu L, Liczba dru
odsetkow: Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzier w okresie
v E Platnoéci Odsetek odsetkowym
1. 14 lutego 2024 r. 10 maja 2024 r. 14 maja 2024 r. 90
2. 14 maja 2024 r. 12 sierpnia 2024 r. 14 sierpnia 2024 r. 92
3. 14 sierpnia 2024 r. 12 listopada 2024 r. 14 listopada 2024 r. 92
4, 14 listopada 2024 r. 12 lutego 2025 r. 14 lutego 2025 r. 92
5. 14 lutego 2025 . 12 maja 2025 r. 14 maja 2025 r. 89
6. 14 maja 2025r. 12 sierpnia 2025r. 14 sierpnia 2025 . 92
7. 14 sierpnia 2025 . 12 listopada 2025r. 14 listopada 2025 r. 92
8. 14 listopada 2025r. 12 lutego 2026 r. 14 lutego 2026 r. 92
9. 14 lutego 2026 r. 12 maja 2026 r. 14 maja 2026 r. 89
10. 14 maja 2026 r. 12 sierpnia 2026, 14 sierpnia 2026 r. 92
11. 14 sierpnia 2026 . 12 listopada 2026r. 14 listopada 20267r. 92
12. 14 listopada 2026 . 11 lutego 2027 r. 14 lutego 2027 r. 92
14.4.2. W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Woezesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wezesniejszego Wykupu.
14.5. Wysokosé Kwoty Odsetek

14.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:

przecinku.

oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

14.5.2. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do dwdch miejsc po

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pézniej niz w Dniu Roboczym

nastepujgcym po Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane

przez Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.
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ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI
W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW moze nastgpic przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczeri okreslonych
w niniejszych Warunkach Emisji rozumianych jako dokonanie odpowiednich wpiséw w dziale IV ksiag
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2. Terminy i warunki dotyczgce
ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaly wskazane ponizej.

Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart w dniu 11 grudnia 2023 r. umowe
z Administratorem Hipoteki, na mocy ktorej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa
i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

Roszczenia Obligatariuszy wohec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji beda
zabezpieczone Hipoteka, ktéra w réwnym stopniu i z docelowo (tj. do 30 czerwca 2025 r.) najwyzszym
pierwszenhstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczaé wszystkie
roszczenia wynikajace z obligacji emitowanych w ramach Programu, do kwoty 12 000 000,00 (dwanascie
milionéw 00/100) euro (suma hipoteki} tj. do kwoty nie nizszej niz 120% maksymalnej wartosci obligacji
oferowanych w ramach Programu.

Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 1 — Hipoteka 1

15.5.1. Spotka M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach bedaca na dzien sporzadzenia
niniejszych Warunkéw Emisji uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci 1 ztozyta w dniu 30
stycznia 2024 r. oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu na rzecz
Administratora Hipoteki hipoteki umownej zabezpieczajgcej roszczenia wiascicieli obligacji
emitowanych w ramach Programu {w tym roszczenia Obligatariuszy z tytutu Obligacji} wobec
Emitenta z tytutu emisji obligacji w ramach Programu do kwoty {suma hipoteki) 12 000 000,00
(dwanascie milionéw 00/100} euro i ktéra to hipoteka docelowo zostanie wpisana w dziale IV
ksiegi wieczystej prowadzonej dla MNieruchomodd 1 z najwyiszym pierwszenstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznymy) (,Hipoteka 1”). Wypis aktu notarialnego
zawierajacego oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki 1 zostat przekazany Administratorowi
Hipoteki.

15.5.2. Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze nie pdiniej niz w Dniu Warunkowego Przydziatu,
M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach (a w razie zbycia Przedmiotu Hipoteki 1 —
kazdy nowy uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 1) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie
art. 777 § 1 pkt & Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie egzekucji
z Przedmiotu Hipoteki 1 co do obowiazku zaptaty kwoty do 120% tacznej wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji serii L, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzah pienieznych
Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek
za opdéinienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie magt wystgpi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 r. (,,Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 17). Z chwilg spetnienia wszystkich
swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do
wystapienia z wnioskiem o nadanie danemu Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez
Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci. Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1 zostanie zlozone na rzecz
Administratora Hipoteki dziatajgcego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.
Wypis aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Uzytkownika Wieczystego Nieruchomaosci 1 zostanie przekazany Administratorowi Hipoteki
w ciggu 5 Dni Roboczych od zloienia tego oswiadczenia.
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Obcigzenia istniejace na Przedmiocie Hipoteki 1

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci 1 wpisana jest na prawie uzytkowania wieczystego, wiasnosci budynku
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wlasnosci
hipoteka umowna do sumy 10.000.000,00 EUR (dziesie¢ milionéw eurc} na rzecz oschy
fizycznej, na zabezpieczenie wierzytelnodcl z tytutu umowy pozyczki, na ktére sktada sie splata
pozyczki wraz z odsetkami oraz przyznanymi kosztami postepowania, jak réwniez innymi
roszczeniami o swiadczenia uboczne, wynikajace z umowy pozyczki zawartej dnia 5 grudnia
2023 roku {,Istniejgca hipoteka na Nieruchomosci 1”).

W dniu 30 stycznia 2023 r. spotka M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
skierowata wniosek wieczystoksiegowy o wykreslenie Istniejacej hipoteki na Nieruchomosc 1
posiadajac zgode wierzyciela hipotecznego na jej wykreslenie.

W dniu 30 stycznia 2024 r. na zadanie M Projekt Gliwice Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach za
posrednictwem systemu teleinformatycznego zlozony zostat wniosek wieczystoksiegowy do
Sadu Rejonowego w Gliwicach o dokonanie wpisu Hipoteki 1, co potwierdzone zostato
odpowiednig wzmianka w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomaosci 1.

Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 1

Hipoteka 1zostanie ustanowiona na najwyiszym (pierwszym} miejscu hipotecznym w terminie
do 30 czerwca 2025 r. Przez ustanowienie Hipoteki 1 rozumie sie dokonanie odpowiedniego
whpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.

Wycena przedmiotu zahezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 1

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 1 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewnhiajace rzetelno$é wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleinosc.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy (Avison Young, w imieniu i na rzecz ktdrego dziatali
Monika Bronicka MRICS (Rzeczoznawca Majatkowy 4454}, Marta Marat (Rzeczoznawca
Majatkowy 7428} oraz Dariusz Kraszewski (Rzeczoznawca Majatkowy 6116)) wycenit Przedmiot
Hipoteki 1 na kwote 32 261 000,00 {trzydziesci dwa miliony dwiescie szesédziesiat jeden tysiecy
00/100) zt. Wycena zostata potwierdzona ,Operatem szacunkowym Nieruchomaosci gruntowej
zabudowanej w Gliwicach” z dnia 23 pazdziernika 2023 r., ktdrej skrét stanowi Zatacznik nr 2
do Warunkoéw Emisji {,Skrot Wyceny 17). Wycena nie stanowi gwarancji, Ze w razie zaistnienia

takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 1 zostanie sprzedany po tej cenie.

15.6.  Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 2 — Hipoteka 2

DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach bedgca na dzien sporzadzenia niniejszych
Warunkdéw Emisji wiascicielem Nieruchomaosci 2 ztozyta w dniu 30 stycznia 2024 r. oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o ustanowieniu na rzecz Administratora Hipoteki hipoteki umownej
zabezpieczajacej roszczenia wiascicieli obligacji emitowanych wramach Programu (w tym
roszczenia Obligatariuszy serii L) wobec Emitenta z tytutu emisji obligacji w ramach Programu
do kwoty (suma hipoteki} 12 000 000,00 (dwanascie milionéw 00/100) euro i ktéra to hipoteka
docelowo zostanie wpisana w dziale IV ksiegi wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci 2
Z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu  hipotecznym)
{,Hipoteka 2”}. Wypis aktu notarialnego zawierajacego oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki
2 zostat przekazany Administratorowi Hipoteki.
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15.6.2. Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze nie pdiniej niz w Dniu Warunkowego Przydziatu,
DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie
art. 777 § 1 pkt & Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktdrego podda sie egzekucji
z Przedmiotu Hipoteki 2 co do obowigzku zaptaty kwoty do 120% tacznej wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji serii L w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji serii L, w szczegélnosei z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdinienie, jak rowniez kosztow zwigzanych zdochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji serii L, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mdégt
wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 r.
{,,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2”}). Z chwilg
spetnienia wszystkich $wiadczen pienieznych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, w tym Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystgpienia
z whioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci
2 Iklauzuli wykonalnosci. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wiasciciela
Nieruchomosci 2 zostanie zfozone na rzecz Administratora Hipoteki dziatajacego w imieniu
wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy. Wypis aktu notarialnego zawierajacego
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomasci 2 zostanie przekazany
Administratorowi Hipoteki w ciggu 5 Dni Roboczych od ztozenia tego oswiadczenia.

15.6.3. Obciazenia istniejace na Nieruchomaosci 2

Na dzieti sporzgdzenia niniejszych Warunkdéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 2 wpisana jest hipoteka umowna do sumy 10.000.000,00 EUR {dziesie¢
milionow euro) na rzecz oschy fizycznej, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu umowy
pozyczki, na ktore sklada sie sptata pozyczki wraz z odsetkami oraz przyznanymi kosztami
postepowania, jak rowniez innymi roszczeniami o swiadczenia uboczne, wynikajgce z umowy
pozyczki zawartej dnia 05 grudnia 2023 roku (,Istniejaca hipoteka na Nieruchomosci 2”).

W dniu 30 stycznia 2023 r. spétka DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
skierowata wniosek wieczystoksiegowy o wykreslenie Istniejgcej hipoteki na Nieruchomosci 2
posiadajac zgode wierzyciela hipotecznego na jej wykreslenie.

W dniu 30 stycznia 2024 r. na zgdanie DL Invest Group Il Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach za
posrednictwem systemu teleinformatycznego ztozony zostat wniosek wieczystoksiegowy do
Sadu Rejonowego w Zawierciu o dokonanie wpisu Hipoteki 2 w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosdci 2, co potwierdzone zostalo odpowiednia wzmianka w dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2.

15.6.4. Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 2

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 wterminie do 30 czerwca 2025 r. Przez
ustanowienie zabezpieczenia rozumie sie dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2.

15.6.5. Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 2

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 2 wycenie
uprawniohego bieglego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosé
i niezaleznosé.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy (mgr inz. Magdalene Padzik-Majrowskg (Rzeczoznawca

Majatkowy 4620)) wycenit Przedmiot Hipoteki 2 na kwote 11 800 000,00 zt (jedenascie
miliondw osiemset tysiecy zlotych 00/100). Wycena zostala potwierdzona ,Operatem
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szacunkowym okreslajagcym wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej,
dziatka ew. 8327/1, KW nr €Z12/00046211/8, potozonej w Siewierzu, gmina Siewierz, powiat
hedzinski” z dnia 20 lipca 2023 r. ktdrej skrét stanowi Zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisiji (,Skrot
Wyceny 2”). Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot
Hipoteki 2 zostanie sprzedany po tej cenie.

15.7.  Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

W przypadku braku spetnienia {cafosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wyhikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystapi do zaspokaojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podja¢ czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie,
chyba, ze Administrator Hipoteki wczesniej uzyska taka informacje we wiasnym zakresie.

W zwigzku z powyiszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni
Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan
z tytutu Obligacji. Po uplywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez
Emitenta, Administrator Hipoteki przystapi do czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczenh z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajagc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wilasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowanie egzekucyjne) i bedzie zmierzac do zajecia nieruchomaosci stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokaojenia
z zabezpieczeti zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci
w nastepujacej kolejnosci:

a. Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

b. Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

c. odsetki za opoinienie w zaspokojeniu naleinosci z wymagalnych
i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

d. inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajgcych z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w ramach
Programu zgodnie z kolejnoscia, o ktorej mowa w lit. a)-d) powyiej, przy czym spetnienie
swiadczenia hedzie nastepowato w walucie, w jakiej dane obligacje zostaty wyemitowane.
Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z chowigzujacymi przepisami prawa na
zasadach ogdlnych.
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W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Hipoteki
wtoku egzekucji z Przedmiotu Hipoteki bedzie wyisza od wymagalnych zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do
czasu catkowitej spfaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytulu obligacji
wyemitowanych w ramach Programu. Niezwlocznie, przy czym nie pézniej niz w terminie 3 Dni
Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej splaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci
z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach Programu, Administrator Hipoteki zwrdci srodki,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te
zostaty wyegzekwowane.

15.8.  Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

Do dnia wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach Programu, Emitent
zobowigzany jest do przedktadania Firmie Inwestycyjnej cyklicznej wyceny Przedmiotu Hipoteki
w formie operatu szacunkowego przygotowanego przez niezaleznego rzeczoznawce
zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak niz raz na 12 miesiecy, nie pdzniej niz w terminie
6 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego (,Cykliczna Wycena”), przy czym pierwsza
Cykliczna Wycena powinna by¢ przedfoiona Firmie Inwestycyjnej nie pdiniej niz w dniu
31 grudnia 2024 r.

Jezeli wedlug stanu na dziei 30 czerwca 2025 roku (,Dzien Weryfikacji”} taczna wartosé
nominalna pozostajacych do wykupu obligacji wyemitowanych w ramach Programu bedzie
wyzsza hiz 80% wartosci Przedmiotu Hipoteki okreslonej w operacie (operatach) szacunkowych
przygotowanych przez niezaleinych rzeczoznawcow zaakceptowanych przez NS,
sporzadzonych na dzien przypadajacy nie wczesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji
(, Wskaznik LTV”}, Emitent dokona w terminie 30 dni od Dnia Weryfikacji:

i. Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta takiej liczby obligacji wyemitowanych
w ramach Programu, aby taczna wartosc obligacji pozostajacych do wykupu po takim
Wezeshiejszym Wykupie pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie
maksymalnie 80%, lub

ii. spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki umownej
na prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci
Z najwyiszym pierwszeristwem zaspokojenia {na pierwszym miejscu hipotecznym)
(,Hipoteka Uzupetniajgca”), w taki sposéb, aby taczna wartos¢ nominalha
pozostajgcych do wykupu obligacji wyemitowanych w ramach Programu byta nie
wyzsza niz 80% tacznej wartosci Przedmiotu Hipoteki i wartosci przedmiotu Hipoteki
Uzupelniajgcej okreslonych w operatach szacunkowych przygotowanych przez
niezaleznych rzeczoznawcow zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzien
przypadajgcy nie wezesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji.

Do wyznaczenia Wskainika LTV dla obligacji emitowanych w EUR przyjmuje sie ich
rownowartos¢ wyrazong w zlotych przeliczong wg éredniego kursu NBP z Dnia Weryfikacji.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 80%, na pisemny
wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wydania w terminie nie
dtuziszym niz 3 Dni Robocze zgody na wykreslenie hipoteki obciaZzajacej Przedmiot Hipoteki lub
jego wydzielong cze$¢ albo zgody na bezciezarowe odiaczenie czesci Przedmiotu Hipoteki
z aktualnej ksiegi wieczystej pod warunkiem, Ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia
obligacji wyemitowanych w ramach Programu poziom Wskaznika LTV wyznaczony w oparciu
owartos¢ Przedmiotu Hipoteki pozostajacej zabezpieczeniem obligacji wyemitowanych
w ramach Programu bedzie nie wyzszy niz 80%.
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W celu sprawniejszego dochodzenia roszczen Obligatariuszy, Emitent w terminie do Dnia Warunkowego
Przydziatu ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktérego podda sie cbowigzkowi zaptaty kwoty do 150% tacznej wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji serii L tj. do kwoty 3 749 850 EUR (trzy miliony siedemset czterdziesci dziewieé
tysiecy osiemset piecdziesiat euro) w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta
z tytutu Obligacji, w szczegdlnosei z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdZnienie,
a takie wszelkich kosztow zwigzanych zdochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z
Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 r. Z chwilg spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystapienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta klauzuli wykonalnosci. O$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Emitenta zostanie zloZzone na rzecz Administratora Hipoteki, ktory bedzie dziatat
w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacji objetych tym samym kadem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowiacy Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkdéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Stosownie do chowigzujacych przepisdw, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe na
Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysziosci zgodnie z ocbowigzujagcymi Emitenta postanowieniami
Regulaminu ASO dotyczgcymi przekazywania raportow okresowych w terminach tam okreslonych.
W terminach wiasciwych dla publikacji Sprawozdan Finansowych dotyczacych Emitenta, Emitent
publikowaé bedzie réwniez wiaiciwe Sprawozdania Finansowe dotyczace Grupy Emitenta. Emitent
bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje i dokumenty,
ktore Emitent —jako emitent obligacji — obowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom lub do publicznej
wiadomoéci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przysztosci Regulacjami
Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz w terminie 45 dni od
ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkow
wskazanych w pkt. 13.3.3. Warunkéw Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego (,Oswiadczenie
Zgodnosci”}.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petniacej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytaczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.
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Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC)

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktérzy zlozyli Zapis przystugiwaé
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od
dnia zawiadomienia. Powyzisze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom w przypadku, gdy
zmiana Warunkow Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmanogramu Oferty Obligagji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wylacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki, z tym zastrzezeniem, iz zmiana
w zakresie Administratora Hipoteki jest skuteczna z chwila dokonania stosownej aktualizacji wszystkich
ustanowionych zabezpieczern na moment powofania nowego Administratora Hipoteki, w tym
w szczegdlnoscl zioZzenia na rzecz nowo powotanego Administratora Hipoteki przez Emitenta
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta na warunkach wskazanych w niniejszych
Warunkach Emisji Obligacji.

Sprostowanie niedokfadnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omylek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkow Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiacych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligagjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczen odnoszgcych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z pfatnodciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest
wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkéow.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wlasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponasi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zZadne inne obowigzki Emitenta wynikajace
z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Hipoteki dziatajg wylacznie w zakresie wynikajacym z umoéw zawartych z Emitentem i nie
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ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce
z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszezen Obligatariuszy wobec Emitenta.

23.3.  Agent Platniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Hipoteki nie dokonuja
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

23.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowienn Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24, ZALACZNIKI

24,1,  Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pozniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesé.

24.2.  Zatgcznikami do Warunkéw Emisji sg:
Zatacznik nr 1- Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zataczniknr 2 - Skrét Wyceny 1.

Zafgcznik nr3 - Skrot Wyceny 2.

Katowice, dnia 1 lutego 2024 r,

W imieniu DL Invest Group PM S.A. (Emitent)

(podpisano kwadlifikowanym podpisem elektranicznym)

Podpisany cicktronicznic preez

Wirginia Loszozyfiska
01.02.2024
a1 ro100
Podpisany elektranicznie przez

Tomasz Brodzki
01.02.2024

8:02:59 +01'0¢"
Podpis: Podpis: ___
Imie i nazwisko: Wirginia Leszczyriska Imie i nazwisko: Tomasz Brodzki
Stanowisko: Prezes Zarzadu Stanowisko: Wiceprezes Zarzadu ds. realizacji
inwestycji
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Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogdlne

§1

. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Ohligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii L

wyemitowanych przez DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta nr 1 zdnia 1 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii L wraz z uchwatg Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 30 stycznia 2024 roku w sprawie emisji obligacji przez Spotke.

. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielk3 litera, a wprost w nim niezdefiniowane, maja znaczenie nadane im

w Warunkach Emisji.

. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach lub

Warunkami Emisji decyduja postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkow Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy

§3

. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej
1/10 tacznej wartoéc nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w skiad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,Skorygowana tgczna Wartosc Nominalna Obligacji”); albo

b) z wltasnej inicjatywy.

. Zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwata, o ktdrej mowa

w pkt. 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej

wraz z uzasadnieniem.

. Jezeli w terminie 14 {czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3

powyiej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do zfoZenia wyjasnien na okolicznosé niezwotania zgromadzenia, upowaznic¢
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem oscbe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem

Zgromadzenia Obligatariuszy.

. W ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane

przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia Swiadectwa Depozytowego.

. Ogloszenie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz

—w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
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biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogloszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy

§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

. Obligacje dajg prawc uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie zloZone u Emitenta

Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé zlozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zostac odebrane przed jego zakoriczeniem.

. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty

wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)

Emitent udostepnia wswojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imiei nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme} oraz siedzibe Obligatariusza;

b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gfoséw.

. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zadac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem

kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

. Obligatariusz ma prawo Zgda¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad

Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu osobiscie lub

przez petnomocnika.

. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu

art. 78" Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie waoli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek

organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

. Udzial wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywacé sie przy wykorzystaniu srodkow komunikacji

elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogfoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

. Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej obejmuje

w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b} wykonywanie osobiécie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegotowe zasady udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy

§9

. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.

Niestawiennictwo czfonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

. W przypadku, gdy cztonek zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy

przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o hajwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony

przez sad.

. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie

przewodniczacego zgromadzenia.

. Przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody

Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

. Niezwlocznie po wyhorze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci

Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji

reprezentowanych na zgromadzeniu lista cbecnosci powinna zostac sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, zlozona co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawey majg prawo wyboru jednego czlonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnasci moze zosta¢ uzupetniona lub

sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej pofowa Skorygowanej

tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

. Czlonek zarzadu Emitenta jest cbowigzany ziozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie

o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze ohradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy ocbecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosc przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gltosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowien dotyczgcych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyplaty
oprocentowania;
b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych

ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;
c) wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d

zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyc takze:

a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
glosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do ocbrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy checnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy cbecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5i 6 zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig glosow.

§14

Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposob okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Osdwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest cbowigzany umiesci¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji réwniez w drodze raportu bieZgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartosé Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku cbrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Zprzebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegolnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

b

stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tredci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i. taczng liczbe glosow waznych,

ii. procentowy udzial wartosc Obligacji, z ktérych oddanoc wazne glosy, w Skorygowanej tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacii,

jii. liczbe glosow ,za”, ,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;

d

zgloszone sprzeciwy.

2. Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i oscba sporzadzajgca protokot
Do protokotu dotfacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Protokof, w ktdrym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaly protokotow lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sagdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Hipoteki majg prawo zada¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatqezntk nr2 - Warnnki Emisii ObligadiserliL spaitd DL invest Group PM SA.

AVISON
YOUNG

SKROT WYCENY1

Operat szacunkowy

Wyciag z operatu szacunkowego

Klient

Praedmiot wyceny

Zakres wycery

Cel wycenty

M Projeda Gliwice Sp. 2 0.0. {Klient)

i dziatki o jrych 303,
306, 307, 308, z cbrgbu 0021 Genu\mqr.mapomendnudmhkwynm
31 073 mkwe.
i * jest w ksigdze
nr GLIG/0009148601.
| Zakres wyceny absjmuj 9 wartodci ryskawe] prawa wiecrystego

i wycery jest i o o ”
waely cdnier, ziokalizowana w Gliwicach, przy ul Piwnej. Powierzchnia
mmmo,mu wiezy ciénien wynosi 41 miw.

ukytkowania gruntu.

Zgodnod€ 2 przepisami praws

Podegicie do wyeeny

Status rzeczomaney

Konflikt interestw

- ulUC - Lereny h j © wysokiej
4ci orar v Y
powierzchni sprzedazy pwyiq mno mkw,
= MWILVUC neveny b © wysokisj
i oraz E &l
powierzchni sprzedazy powyiej 2000 mkw.,
—  KDD =tereny drog dojazdawych,
—  ZP =tereny ziekeni urzadronej.
Openu uamnhmq przygotowano 2gednie 2 polskimi prrepsanmi peawa,
i 2 ustawy % 'xdnu2| .08.1957
(m U.22023r. paz. 344). ie kraj i wyceny oraz
migdrynarodowymi standardami wyceny RlCS ouz standardami (VSC.
I Podegicie p metoda p ia parami
wartosd rinkowej gruntu.

| Zewngtrzny, niezalemy
| Na date wyceny nie strieje konflikt interesu pomiedzy Kientem a Avison Young.

lezy na terenie objetym zapisami misjscowego
plany ngaspaduamnla Proestzennegs, oznaczonego symbolami:

I.kﬁmgmipubllxja .Opevumnhm\men rym dla Kbenta
|mb¢mtmwwwﬁmm:ﬂudlpﬁgzmmmy
Operat e maze byé P 5
2gedy Avison Young,
Waluta wycerry e PIN
« EUR dla wartoici rynkowej ni wedhug & iego kursu wymniany
walut NBP 2 dnia 17.10.2023 - 4,4389 EUR/PLN
Data wyceny | 17.102023
Data sporzgdrenia operatu 23102023
xacunkomego
ga ;an, ep przez
s Dariusza jego, numer e 6116, w dniu
17.10.2023.
Glresce, ul. Prna Strona | 2
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Zolgeznlk nrZ - Warrunki Emigh Obliga gl serfi L spdiid DL irwest Group PM SA,

—_—
AVISON
YOUNG

Oiperal Sracurkowy

Iradta informacgii raladenia

Zaloienia specjalne
‘Ddstepstwe od standardéw

Hiepewnod wycery

‘Wartodf rynkowa nieruchomoid

W praefesenia wg Kursw wymany
wallt 2 dria wyeeny 44389 ELURPLN

ALlory Opratovwania

Dl eebu preedmiotawe] wycery opierans sie na dakumentach udestaprionych
preez Klienta | opracawaniach wiasnyeh reecnrnawedw, dosteprych danych
rynkowych i wewnglr mnych bazach danyeh Avisan Young. Prryjets nastepujses
redadenia:

situalne zababenia ryrkowe;

proeznaczenie nieruchomasics;

powierzehnis gruntig

stan pravry, funkejonalry i techniczny nieruchamedcei
infarmatjs odnednie zaniecryseeeed gleby.

Dl akredlenia wartodei rynkows] nie przyjeto.

Hiie zasosowana

W wigrku sytuaci geopalityezng w Europie = alakiern Federadi Resyjskiej na
Ukraing i taczqea sis wajna Rosja-Ukraing, a takie sytuacje gospodarezy
panujacy w Polsee baysoki pagiom inflacji, wysokie stopy procertowe | wirost
kesHAw energii elediryeenej), istrieje ryzyko werastu niepewnad wirsd

inwestarde driatajgcych na europejsiich rynicach nieruchomosd karmercyjnych.
Ha ryriku nieruchamase mae rostad racbserwowana nitsza phmnast. Wartedd

nieruchomedel make ubse zmianie w rmilare rozwoju sytusci i eskalaci koallidu,
W zaistriiate sytuacii werastajace] niepewnad zalecamy crestazq kartroly
wyeein.

%2 261 000 PLN
Showrie: trrpdzietci dwa miliony dwisdcie szeiédrinsiat jden tysiscy dotych

1 038 PLN o, grurtu

7 26E 000 EUR
Shownie: siedern miliandw dwisdcie sredéd et osiemn ysiecy euro.
234 EURSrribon. gruntu

W irnigniu i nd roece Avison Yourg preygolowans pross

:v-."uf-’t‘”"""""-
ika Bronicka MRICS
Rzecooenawca majgtioawy, nr uprawnien 4454

Drariwss Karasoevski
Rzecraznawea Majgtkawy, nr uprawnien 6116

Minigjszy wyciag stanowi integralng czesd z operatem szacunkowym sporzadzonym w dniu
23.10.2023 i powinien by€ crytany lgcznie 2 nim.

Gliwace, ul. Prenia

Strena | 3
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Zatqaznik nrd - Warnunki Emish Obligagi serfi L spoifd DL invest Group PM SA.

SKROT WYCENY2

Siewierz, dz. 8327/1, KW CZ1Z/00046211/8 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

F wyceny jest nieruch o pol w Siewierzu,
dziatka ewidencyjna nr 8327/1, arkusz mapy 43 o powierzchni 52950 ha,
s powiat bedziniski, gmina Siewierz, ujawnionej w ksigdze wi j KW nr
Preediat tzolkres CZ1Z/00046211/8, prowadzone] przez Sad Rejonowy W Zawierciu, Wy-
oLy dziat V Ksiag Wicczystych.
Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnodel w/w nieruchomosci
Cel Okredlenie wartosci rynkowej wiw dzialki ewidencyjnej w celu zabezpic-
Yoy czenia wierzytelnodei kredytodawey
Oszacowana wartosé
ramkowa dsialki nr 1620/33 ) 11 800 000 2t
SLOWNIE: JEDENASCIE MILIONOW OSIEMSET TYSIECY ZLOTYCH
f’.‘;“'fn’m"’:“"'"‘ A 20.07.20237,
Autor operaru mgr inz. Magdalena Padzik-Majrowska
Pleczeé | podpis
rzeczoznawcy

Gliwice, lipiec 2023r.
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7.5 Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacji

DL

INVEST
GROUP

7.5.1 Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie

ustanowienia w Spétce programu emisji obligacji (akt notarialny Repertorium A nr 34648/2023)

sprostowany w dniu 11 grudnia 2023 r. protokotem za Repertorium A nr 34799/2023)

KANCELARIA NOTARIALNA

WYPIS : oTARISZ

40-004 Katowice, Al. Korfantego 2/310

NIP: 6292090727

ri r 023 Tel. 32 202 50 15, kom. 797 289 227

AKT NOTARIALNY

Dnia sibdmego grudnia dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (07-12-
2023 r.) notariusz Tomasz Zapart z Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy
Al. Korfantego nr 2/310, wziat udziat w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy spbiki pod firma DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedziba
w Katowicach pod adresem: 40-217 Katowice, ul. Wroctawska nr 54, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000434440, postugujacej sie numerem REGON 241020540 oraz numerem
identyfikacji podatkowej (NIP) 6252381542, zgodnie z informacja z dnia 07 grudnia
2023r., odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sgdowym, zwane] dalej Spolka, odbywajgcym sie w siedzibie Spotki w Katowicach
przy ulicy Wroclawskiej nr 54, celem zaprotokotowania uchwat tego zgromadzenia
i sporzgdzit ponizszy:

PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

L

1. Na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie stawia sig Wirginia Olimpia
Leszczynska, PESEL 85121314429, wedlug oSwiadczenia zamieszkata pod
adresem: 42-470 Dziewki, ul. Podzarze nr 67, ktorej tozsamos¢ notariusz stwierdzit
na podstawie polskiego dowodu osobistego o seri i numerze DAT323273
z terminem waznosci do dnia 28 sierpnia 2029r., - Prezes Zarzadu spdtki DL Invest
Group Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach posiadajgcej 2.000.0000 akcji
uprawniajacych do oddania 3.191.314 glosow, co tgcznie stanowi 100% kapitatu
zakfadowego spotki DL Invest Group PM Spotka Akcyjna.
2. Akcjonariusze dokonali jednomy$inie wyboru Przewodniczacego w osobie

Pani Wirginii Leszczyriskie] w glosowaniu tajnym, a Przewodniczacy powyzszy
wybdr przyjmuje.
3. Nastgpnie Przewodniczacy oswiadczyt, ze niniejsze Zgromadzenie odbywa

sie z nastepujacym porzadkiem obrad:
1) Otwarcie Zgromadzenia.
2) Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia.
3) Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdoinosci do
podejmowania uchwat.

4) Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Zgromadzenia.
5) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienia w Spéice
programu emisji obligacji.

6) Zamkniecie Zgromadzenia.
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4. W ramach pkt 3) porzadku obrad Przewodniczacy zarzadzita sporzadzenie
listy obecnosci, a po jei sprawdzeniu | podpisaniu stwierdzita, e niniejsze
Madzwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie, w trybie art. 405 § 1 kodeksu
spotek handlowych oraz, ze caly kapitat zaktadowy Spolki jest reprezentowany, nikt 2
obecnych nie wniosh sprzeciwu, ani co do odbycia Zgromadzenia, ani co do porzadku
obrad, a zatem Zgromadzenie to jest zdolne do podjgcia wohwal, —-—e—m— s

W ramach pkt 4) porzadku obrad, Walne Zgromadzenie, przystapito do glosowania
nad nastepujaca uchwalg: .

!

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach
2 dnia 07 grudnia 2023 roku
w sprawie: przyjecia porzadku obrad

§1.

Madzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanawia przyjat porzadek obrad; ==——
1. Otwarcie Zgromadzenia, -— -
2. Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia.
3, Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia 1 jege zdolnosci  do
podejmowania uchwal.

4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Zgromadzenia, =-—--—-=
5. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienia w Spdice
programu emisji obligacjl.

6. Zamkniecie Zgromadzenia. e

§2.
Uchwata wohodzl w zycie z chwilg jej podjecia.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostata
podjeta. Liczba akceji, z ktérych oddano wazne ghosy: 2.000.000 co stanowi 100%
kapitaiu zakfadowego. Nad uchwata oddano: —
- tgcznie waznych gloséw 3.181.314 przy czym: -
- za uchwala — glostw 3191 314{100%:), -
- przeciw” — glosdw 0 (0%) - -
- .wstrzymujacych sie” — glosow 0 (0%} --
- gloséw niewaznych — glosow 0 (0%).

W ramach pkt 5) porzadku cbrad, Walne Zgromadzenie, przysigpilo do glosowania
nad uchwata w sprawie przyjgcia porzadku obrad:
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Uchwala nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach
z dnia 07 grudnia 2023 roku
w sprawie: ustanowienia w Spélce programu emisji obligacji

ziatajac na podstawie § 9 ust.1 pkt 9) Statutu DL Invest Group PM S.A. z siedziba
w Katowicach, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki pod firma:
DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach (,Spotka’) uchwala,
co nastepuje:

| o) §1.
51 Madzwyczalne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki ustanawia w Spofce
/. “program emisji obligacji, w ramach ktérego Spotka bedzie uprawniona do
emitowania, bez uzyskania odrgbnej od ninigjszej uchwaly zgody Walnego
gromadzenia Spétki, w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej wartoéci
inalnej nie wyzszej niz 10.000.000,00 EUR (dziesie¢ milionow euro) lub
réwnowartoéci tej kwoty wyrazonej w PLN (,Program”), w szczegdblnodci na
nastepujacych warunkach:
1. obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela;

2. walutg emitowanych obligacji bedzie, w zaleznoéci od swobodnej decyzji
Spofki, ztoty poiski (PLN) lub euro (EUR). Na potrzeby ustalania stopnia
realizacji Programu warto$¢ nominalna obligacji poszczegodinych serii
emitowanych w PLN przeliczana bedzie na EUR wedlug $redniego kursu
ustalonego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjgcia przez Spotke
uchwaly o emisji obligacji danej serii,

3. wartoé¢ nominalna i cena emisyjna obligacji poszczegdlnych serii bedzie
kazdorazowo ustalana przez Spotke wediug jej swobodnego uznania;

4. §wiadczenia z obligacji beda wylgcznie Swiadczeniami pienigznymi
okreslonymi i wyptacanymi w:

a) ziotych polskich (PLN) — w przypadku obligacji danej serii emitowanych

w ziotych polskich, albo

b) euro (EUR) — w przypadku obligacji danej serii emitowanych w euro, ----

5. obligacie beda oprocentowane - Spdtka jest uprawniona do swobodnego
decydowania o wysokoéci oprocentowania obligacji danej seri, w tym o
wyborze wskaznika stanowiacego stope bazowa obligacji danej serii |
wysokoéci marzy,

6. obligacje bgda emitowane jako niezabezpieczone lub zabezpieczone —
zgodnie z ustaleniami Spotki wediug jej swobodnego uznania,

7. okres zapadalnoséci obligacji danej serii zostanie okreslony przez Spotke
wediug jej swobodnego uznania, z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci
obligacji emitowanych w ramach Programu nie moze przekraczaé 4 lat od dnia

emisji obligacji danej serii;
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8. obligacje beda emitowane w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”), tj. w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwiazku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/11297), dla ktorej nie jest
wymagane opublikowanie prospektu;

9. obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A,
(.Depozyt”);

10.obligacje poszczegéinych serii bedy przedmiotem ubiegania si¢ o ich
wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadz
przez Gielde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Szczegolowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu,
nieokreslone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okreslone przez ' '
Spotke wedtug jej swobodnego uznania.

§2.
Upowaznia sie Zarzad Spélkki do podejmowania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych dla wykonania niniejszej uchwaty, w szczegolnosci do:
ustalania i przyjecia szczegdlowych warunkéw emisji Obligacji, sporzadzenia
dokumentacji formalno-prawnej niezbednej do emisji Obligacji, wyboru podmiotow,
ktorym zostang zaoferowane Obligacje, ustanowienia zabezpieczen Obligacji oraz do
dokonywania wszelkich innych czynnoéci faktycznych i prawnych zwiazanych
zemisjia  Obligacji, ustanawianiem  zabezpieczern  Obligacji,  wykupem
lub wezesniejszym wykupem Obligacji, jak rowniez nabyciem Obligacji w celu
umorzenia a takze ustanowieniem Pelnomocnika do reprezentacji Spotki
w wykonaniu niniejszej uchwaty.

§3.
Uchwata wechodzi w zycie z chwila jej podjecia,

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata
podjeta. Liczba akcji, z ktérych oddano wazne gtosy: 2.000.000 co stanowi 100%
kapitatu zaktadowego. Nad uchwatg oddano:
- facznie waznych glosow 3.191.314 przy czym:
- ,za uchwatg — gloséw 3.191.314(100%),
- przeciw” — gtosdw 0 (0%),
- wstrzymujgcych sie” — glosow 0 (0%),
- glosdw niewaznych — gloséw 0 (0%).

.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki pod firma DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach,
Przewodniczacy zamknat niniejsze Zgromadzenie.

V.
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Notariusz poinformowal, ze Zarzad spoki wniesie wypis aktu notarialnego
zawierajgcego protokdt Walnego Zgromadzenia wraz z dowodami zwotania Walnego
Zgromadzenia do ksiegi protokolow oraz pouczyl o sposobie i trybie skladania
wniosku w postepowaniu rejestrowym oraz o obowigzku podania we wniosku numeru
wypisu albo wyciagu w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych, a takze o uprawnieniach wynikajacych z tresci Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
iwsprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE i uprawnieniach wynikajacych z tresci ustawy z dnia 10 maja 2018r,
0 ochronie danych osobowych (tj. Dz.U.2019 poz. 1781).

V.
Koszty odbycia Walnego Zgromadzenia ponosi Spélka.
VI
Wypisy niniejszego protokotu nalezy wydawac Spétce i AKCjONariuSZOm, ———-meeeeeeee
. VILI.
* " W zwigzku z dokonaniem czynnosci notarialnej, notariusz pobrat tytulem: -
© 1) taksy notarialnej, na podstawie § 9 ust1 pkt 2), § 16 i§ 17 pkt 1)
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004r. (t.
Dz.U.2020 poz. 1473), kwote w wysokosci: 1.300,00z¢
2) podatku od towaréw i ustug, na podstawie art.5, 41 ust.1 iart.146ea ustawy
z dnia 11 marca 2004r, (tj. Dz.U. z 2023 r. poz, 1570, 1598, 1852), wedtug

stawki 23% od sumy 1.300,00zt, kwote w WySOKOSC|: ~=mne 299,00zt
cz nal 1.599.00

jeden C pi iewieédzi dziewi ch).
‘ Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz

Z powolaniem podstawy prawnej ich pobrania zostang okreslone na kazdym
Z wypisow oddzielnie.

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany

przez przewodniczaca Walnego Zgromadzenia i notariusza

Na oryginale podpisy Przewodniczacego Zgromadzenia i notariusza, --- e -
REPERTORIUM "A” NUMER 34800/2023

Dokument ten jest wypisem z aktu notarialnego uwzgledniajacym protokét
sprostowania oczywistej omytki w akcie notarialnym z dnia 11 grudnia 2023r.
sporzgdzonym przez notariusza Tomasza Zapart za numerem Rep. A 34799/2023 |
ma moc oryginatu.
Wypis wydano: spoice DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedzibg
w Katowicach.
Pobrano gotowka tytulem:
a) taksy notarialnej, na podstawie § 12 ust.1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
z dnia 28 czerwca 2004r. (t.j. Dz.U.2020 poz. 1473), kwote 1.00z!
b) podatku od towardéw iustug na podstawie art5, 41 ust.1 | 146ea
ustawy o tym podatku z dnia 11 marca 2004r. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.
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1570, 1598, 1852), wediug stawki 23% od sumy 1,00 2h, w wysokobci
. — 0,232t
razem 1.23 21

r——

{jeden zhoty i dwadziescia irZy groszel).-—- -

Sporzgdzono w Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy Al Korfantego nr
21240, w dniu jedenastego grudnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (11-12-
2023 r1.). - Ll
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7.5.2 Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na
uruchomienie programu emisji obligacji

| _

/

PROTOKOL Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZE)
DL INVEST GROUP PM S.A. Z SIEDZIBA W KATOWICACH
zdnia 27 listopada 2023 r.

Posiedzenie odbylo sie w dniu 27.11.2023 r, wsiedzibie DL INVEST GROUP PM S.A_ przy ul. Wroclawskiej
54 w Katowicach. Czesc Catonkow Rady Nadzorcze] uczestniczyla w posiedzeniu przy wykorzystaniu
srodkdw bezpodredniego porozumiewania sie na odleginsé, zgadnie z § 16 regulaminu Rady Nadzorczej.

1. UCZESTNICY
W possedzeniu wzigh udzial:
- Pan Dominik Leszczynski ~ Przewodniczacy Rady Nadzorcze),
- Pan Marcin Michnickl - Cztonek Rady Nadzorcze) — polaczenie telefonicene;
- Pani Jadwiga Leszczyniska — Catonek Rady Nadzorcze] — potaczenie telefoniczne,
Or&7 2aproszeni goscie.
2.  PORZADEK OBRAD:
Posiedzenie zostato zwolane i odbywato sig z nastgpujgcym porzgdkiem obrad:
1. Otwarcle posiedzenia;
2. Sprawdzenie listy obecnosc i stwierdzenie zdolnosci do podejmowania prawomocnych
uchwal;
3. Sprawy rwigzane 2 wyrateniem zgody na uruchomienie programu emisji.
4, Sprawy rdine;
5 Zamknigoe posiedzenia Rady Nadzorcze|
3.  PRZEBIEG OBRAD
Do punktdw 1i 2 porzgdku obrad
Posiedzenie otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorcze) — Pan Dominik Leszezyriski,
Pan Dominik Leszczyriski zarzqdzil ponadte sporzadzenie listy obecnoéci, stanowigcej zatacznik nr 3 do
niniejszego protokotu, pe czym stwierdzi?, ze niniejsze posiedzense odbywa sie prawidtowo, wszyscy
czlonkowlie Rady Nadzorcze) 2ostali w terminie powiadomieni o posiedzeniu, zas obecna jest wiecej niz
potowa czlonkéw Rady Nadzorczej. W rwigzku z powyiszym, Pan Dominik Leszczyriski stwierdzit
zdolnosc Rady Nadzorcze) do podejmowania prawomocnych uchwal
Do punktu 3 porzadke obrad
Rada Nadzorcza podigla uchwate nr 1/11/2023 w sprawle wyrazenia 2gocdy na uruchomienie programu
emis)l obligacjl. Uchwala 20st3la podjeta 3 glosami 23", przy 0 glosach .przeciw™ i O glosach
wstrzymujgcych sig”. Uchwaia stanowi zatacznlk nr 1 do niniejszego protokotu,
Do punktu 41 5 porzgdku obrad
Wobec wyczerpania parzgdku obrad, Przewodniczgcy zamkngt posiedzenie Rady Nadzorczej.

SE

PODPISY:

Pan Dominik Leszcayriski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej---- S

Hekironkarie podplany
MARCIN MAREK;'glwcwms«
Pan Marcin Michnicki — Clonek Rady Nadzorczej ——----—- AMCHNICI— ey
o
Strona1z3
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Pani ladwiga Leseczyriska — Celonek Rady Madzorczej- ﬁ-—' -------------------------------------

LICHWALA MR 1/11/2023
Radhy Nadzorcze]
DL Invest Group P 5.A 2 siedzibg w Katowicach
7 dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawle wyratenla zgody na uruchomienie programu emisfi obligac
61

Rada Madzorcza spotki deiatajgee] pod firma DL Invest Group PAM 5.A. (dalej Spidka®), dzisdajac na
podstawie art, 384 § 1 Kodeksu spédek handlowych oraz § 12 vst, 1 pki 3) Statuty Spdtkl, wyraia zgode
na zaciagniscie przez Zarrad wirmieniu i na riec? Spdfkl 2obowiazania w postaci przeprowadzenia prrez
Zarzad Spatki programu emisf obligacii do kwoty 10,000,000 (dziesied milicndw) eurg b rdwnowartodd
te] kwoty w_palskich zhotyeh w ramach jedne| fub wigca] serii obligacii, o wartosci nominalne] w
wisokodel ustalone| wedle uznania Zarzadu Spadki, po cenie emisyine] jedne] Obligac)i ustalone] wedle
uznania Farzadu Spdlki araz aorocentowaniu wedfug 2misnne] stopy procentowsl, o terminie wykupu i
na s2czepHowych warunkach wadle uznania Zarradu Spofki idale);  Obligacia”

52
Uchwata wichodzi w ycie z chwilg jej podjecia.
Uchwala pestata podjeta 3 glosami 2a”.

*?,zr::.i rﬁ/{f

Pan Dominik Leszezyiski — Prrewodniczaey Rady Madzorcze) —----—--m—oo-—-

Gl

MARCIN ::‘:‘w"“w;'“""“‘mx J
Pan Marcin Michnicki =Czlonek Rady Nadzorcze| MASEK, Nt gy e

MI‘J;I'INICKI © o

Pani Jadwiga Leszcryieka — CHonek Rady Madzorcze)

LISTA DBECHOSE]
na posiedzeniu Rady Nadzorczej
DL Invest Group PM 5.4, 2 sledzibg w Katowlcach
z dnia 27 listopada 2023 r.

—

Pan Darminik Leszezydski — Przewndniczacy Rady Nadzorcre] —-—=

Pan Marcin Michnicki - Czfarek Rady Nadzorcge] - MARCIN MAREK Lot
MICHMICK] Dy

Sroma 2z 3
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@ 2 ;n,, Ls*/’ 5730
{ S 7 A (5 > 2/
Pani Jadwiga Leszcayriska ~ Cztonek Rady NadZOfCZEj""‘;k’:—:-":-\- < Z/V/bf S, ‘7‘

Waobec wyczerpania porzadku obrad oraz wobec braku wolnych wnioskow Przewodniczacy zamknat
posiedeenie Rady Nadzorcze; Webec przeprowadzenia posiedzenia przy weykorzystaniu $rodkiow
bezposredniego porozummewania sie na odleglosé, Przewodniczacy w oparciu o tresé & 16 ust, 7
Regulaminu Rady zarzgd2d niezwiocznie po podjgciu uchwal sporzgdzenie protokoty wraz z uchwalg w
formie pisemne] w trzech egzemplarzach | przekazanie jej wszystkim pozostatym Czlenkom Rady
Nadzorcze] do podpisu

Dominik Leszezynski — Protokolant < =

Strona3z3
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7.5.3 Uchwata Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 11 grudnia 2023 r. w sprawie uruchomienia programu

emisji obligacji

UCHWALA NR 2
ZARZADU DL INVEST GROUP PM SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
Z DNIA 11GRUDNIA 2023 ROKU

W sprawie uruchomienia programu emisji obligacji

Zarzad spolki DL Invest Group PM S.A. z siedziba w Katowicach, adres: ul. Wroclawska 54,
40-217 Katowice, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000434440, NIP:
6252381542, REGON: 241020540, o kapitale zakladowym w wysokoéci 100.000.000,00 (sto
milionéw) ziotych optaconym w caloei (.Spoétka") dziatajac na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki w uchwale nr 2 w sprawie
ustanowienia w Spélce programu emisji obligaci objetej aktem notarialnym z dnia 7 grudnia
2023 r. (Repertorium A nr 34648/2023) sprostowanej aktem notarialnym z dnia 11 grudnia
2023 r. (Repertorium A nr 34799/2023), upowaznienia udzielonego przez Rade Nadzorczq
Spotki w uchwale nr 1/11/2023 z dnia 27 listopada 2023 r., a takze na podstawie § 16 Statutu
Spotki, art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (,Ustawa o
Obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym podajmuje uchwale o
nastepujacej tresci:

§1.

1. Zarzad Spoiki postanawia uruchomic program emisji obligacji w ramach ktérego Spétka
bedzie uprawniona do emitowaniaw jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej wartoéci
nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 EUR (dziesieé milionow euro) lub réwnowartosci
te] kwoty wyrazonej w PLN (,Program”), w szczegdlnosci na warunkach okre$lonych
przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spélki w uchwale nr 2 w sprawie
ustanowienia w Spélce programu emisji obligacji objetej aktem nolarialnym z dnia 7
grudnia 2023 r. (Repertorium A nr 34648/2023) sprostowanej aktem notarialnym z dnia
11 grudnia 2023 r. (Repertorium A nr 34799/2023).

2. Zarzad Spolki postanawia, ze obligacje emitowane w ramach Programu bedg
réwnorzgdnie zabezpieczone hipotekga umowng wpisang docelowo Z najwyzszym
pierwszerstwem zaspokojenia, na zasadach i w terminach okreslonych w warunkach
emisji obligacji danej serii.

3. Szczegdlowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programuy,
nieokre§lone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okreslone przez Spotke
wedlug Jej swobodnego uznania w dokumentach ofertowych,

§2.

1. Wirginia Leszczynska

z Tomasz Brodzki
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7.5.4 Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie

emisji obligacji przez Spotke

187



DOM MAKLERSKI

NOBLE INVEST
SECURITIES GROUP

KANCELARIA NOTARIALNA
Tomasz Zapart

WYP | S 1 NOTARIUSZ

40-004 Katowice, Al. Korfantego 2/310
NIP: 6292090727

Repertorium A numer 4896/2024 Tel. 32 202 50 15, kom. 797 289 227

AKT NOTARIALNY

Dnia trzydziestego stycznia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (30-01-

2024 r.) notariusz. Tomasz Zapart z Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy
" Al Korfantego nr 2/310, wziat udziat w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy spétki pod firmg DL Invest Group PM Spoétka Akcyjna z siedzibg
w Katowicach pod adresem: 40-217 Katowice, ul. Wroctawska nr 54, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000434440, postugujacej sie numerem REGON 241020540 oraz numerem
identyfikacji podatkowej (NIP) 6252381542, zgodnie z informacjg z dnia 30 stycznia
2024r., odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym, zwanej dalej Spétka, odbywajacym sie w siedzibie Spotki w Katowicach
przy ulicy Wroctawskiej nr 54, celem zaprotokotowania uchwat tego zgromadzenia
i sporzgdzit ponizszy:

PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

.

1. Na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie stawita sie Wirginia Olimpia
Leszczyniska, PESEL 85121314429, wedlug oswiadczenia zamieszkata pod
adresem: 42-470 Dziewki, ul. Podzarze nr 67, ktérej tozsamos$¢ notariusz stwierdzit
na podstawie polskiego dowodu osobistego o serii i numerze DAT323273 z terminem
waznoéci do dnia 28 sierpnia 2029r. - Prezes Zarzadu spoétki DL Invest Group
Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach posiadajacej 2.000.0000 akcji
uprawniajacych do oddania 3.191.314 gloséw, co tacznie stanowi 100% kapitatu
zakitadowego spdtki DL Invest Group PM Spoétka Akcyjna.

2. Akcjonariusze dokonali jednomysinie wyboru Przewodniczacego w oscbie
Pani Wirginii Leszczynskiej w glosowaniu tajnym, a Przewodniczacy powyzszy
wybor przyjmuje.

3. Nastepnie Przewodniczacy oswiadczyt, ze niniejsze Zgromadzenie odbywa
sie z nastepujacym porzadkiem obrad:
1) Otwarcie Zgromadzenia.
2) Wybdr Przewodniczgcego Zgromadzenia.
3) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat.
4) Podjecie uchwatly w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Zgromadzenia. ---—-----
5) Podjecie uchwaty w sprawie emisji obligacji przez Spétke.
6) Zamkniecie Zgromadzenia.
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4. W ramach pkt 3) porzadku obrad Przewodniczacy zarzadzita sporzadzenie

listy obecnosci, a po jej sprawdzeniu ipodpisaniu stwierdzita, ze niniejsze
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sig, w trybie art. 405 § 1 kodeksu
spotek handlowych oraz, ze caly kapitat zaktadowy Spotki jest reprezentowany, nikt z
obecnych nie wniést sprzeciwu, ani co do odbycia Zgromadzenia, ani co do porzadku
obrad, a zatem Zgromadzenie to jest zdolne do podjecia uchwat.

W ramach pkt 4) porzadku obrad, Walne Zgromadzenie, przystapito do glosowania
nad nastepujgca uchwatg: on

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach
z dnia 30 stycznia 2024 roku
w sprawie: zatwierdzenia porzadku obrad

§1.

Walne Zgromadzenie postanawia niniejszym zatwierdzi¢ nastepujacy porzadek
obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia:
1) Otwarcie Zgromadzenia.

2) Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia.

3) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

4) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Zgromadzenia. ----

5) Podjecie uchwaty w sprawie emisji obligacji przez Spotke.

6) Zamkniecie Zgromadzenia.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata
podjeta. Liczba akcji, z ktérych oddano wazne gtosy: 2.000.000 co stanowi 100%
kapitatu zaktadowego. Nad uchwatg oddano: :
- facznie waznych glosow 3.191.314 przy czym:
- ,za uchwatg — gtosow 3.191.314(100%),
- przeciw” — gtosow 0 (0%)
- wstrzymujacych sie” — gtosow 0 (0%)
- gtosow niewaznych — gtosow 0 (0%).

W ramach pkt 5) porzadku obrad, Walne Zgromadzenie, przystapito do gtosowania
nad uchwatg w sprawie przyjecia porzadku obrad:

Uchwata nr 2

N
N
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Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
DL Invest Group PM Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach
z dnia 30 stycznia 2024 roku
w sprawie: emisji obligacji przez Spotke

Dziatajac na podstawie § 9 ust.1 pkt 9) Statutu DL Invest Group PM S.A. z siedzibg
w Katowicach, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki pod firma:

" DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (,Spétka”) uchwala,

co nastepuje:
§1.

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, majgc na
uwadze, ze Spoétka wyemitowata - w ramach ustanowionego w Spoélce Programu
emisji obligacji - obligacje serii K", ktére beda przedmiotem wniosku o
wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu, postanawia wyrazi¢ zgode na

ydokonanie przez Spétke kolejnej emisji obligacji w ramach Programu, tj. obligacji na

ziciela, serii oznaczonej literg ,L", niemajgcych formy dokumentu, o tgcznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 2.499.900,00 EUR (dwa miliony czterysta
dziewiecdziesiat dziewig¢ tysiecy dziewietset), po cenie emisyjnej jednej Obligacji
réwnej jej wartosci nominalnej, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy
procentowej, o terminie wykupu i na pozostalych szczegdtowych warunkach
okreslonych wedle uznania Zarzadu Spétki lub ustanowionego Petnomocnika (dalej:
.Obligacje”), z zastrzezeniem ust. 2-3.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spélki postanawia, ze
wszystkie obligacje wyemitowane w ramach Programu, w tym Obligacje, bedag
przedmiotem wnioskéw o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu, —————---

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki okresla dla
Obligacji prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie
12 000 (dwanascie tysiecy) Obligacji.

§2.
Upowaznia sie Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych dla wykonania niniejszej uchwaly, w szczegdlnoéci do: ustalania
i przyjecia szczegoétowych warunkéw emisji Obligacji, sporzadzenia dokumentaciji
formalno-prawnej niezbednej do emisji Obligacji, wyboru podmiotéw, ktérym zostang
zaoferowane Obligacje, wyboru podmiotéw uczestniczacych w procesie emisji
Obligacji, ustanowienia zabezpieczern Obligacji, dokonania przydziatu Obligacii,
podejmowania czynnosci wymaganych do zarejestrowania Obligacji w depozycie
prowadzonym przez Krajowy - Depozyt Papieréow Wartosciowych S.A. oraz -do
dokonywania wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych
zemisjg  Obligacji, ustanawianiem  zabezpieczen  Obligacji,  wykupem
lub wczesniejszym wykupem Obligacji, jak réwniez nabyciem Obligacji w celu
umorzenia a takze ustanowieniem Pelnomocnika do reprezentacji Spotki
w wykonaniu niniejszej uchwaty.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

INVEST
GROUP
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Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata
podjeta. Liczba akgji, z ktérych oddano wazne glosy: 2.000.000 co stanowi 100%
kapitatu zakladowego. Nad uchwata oddano:
- lacznie waznych gtoséw 3.191.314 przy czym:
- ,za uchwatg — gtosow 3.191.314(100%),
- przeciw” — gtosow 0 (0%),
- wstrzymujacych sie” — gtosow 0 (0%),
- glosow niewaznych — gtoséw 0 (0%).

1.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki pod firmg DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, |
Przewodniczacy zamknat niniejsze Zgromadzenie.

Iv.

Notariusz poinformowat, ze Zarzad spotki wniesie wypis aktu notarialnego
zawierajacego protokét Walnego Zgromadzenia wraz z dowodami zwotania Walnego
Zgromadzenia do ksiegi protokotéw, a takze o uprawnieniach wynikajgcych z tresci
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE i uprawnieniach wynikajacych z tresci ustawy z dnia 10 maja:
2018r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U.2019 poz. 1781).

V.
Koszty odbycia Walnego Zgromadzenia ponosi Spétka.
VL.
Wypisy niniejszego protokotu nalezy wydawac Spétce i Akcjonariuszom. -----------—---
VII.
W zwiazku z dokonaniem czynnosci notarialnej, notariusz pobrat tytutem: -------
1) taksy notarialnej, na podstawie § 3, § 5 § 9 ust1 pkt 2) i§ 17 pkt 1)
rozporzadzenia Ministra  Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004r. (t].
Dz.U.2020 poz. 1473), kwote w wysokosci: 2.000.00zt
2) podatku od towardéw i ustug, na podstawie art.5, 41 ust.1 iart.146ef ustawy
z dnia 11 marca 2004r. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1570, 1598, 1852), wedtug
stawki 23% od sumy 2.000,00zt, kwote W WySOKOSC: --—-----------=----- 460,002}

czyli kwote nalezna 2.460,00 zt

(dwa tysigce czterysta szescdziesiat zlotych).

Powyzsze -opfaty nie obejmujg kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz
z powotaniem podstawy prawnej ich pobrania zostang okreslone na kazdym
z wypiséw oddzielnie.

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany
przez przewodniczacg Walnego Zgromadzenia i notariusza
Na oryginale podpisy Przewodniczacego Zgromadzenia i notariusza. ---------———----—---—
REPERTORIUM "A" NUMER 4898/2024
Dokument ten jest wypisem z aktu notarialnego i ma moc oryginatu.—-—----—------
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Wypis wydano: spotce DL Invest Group PM Spétka Akcyjna z siedzibg

w Katowicach.

Pobrano gotéwka tytutem:

a) taksy notarialnej, na podstawie § 12 ust.1 rozporzgdzenia Ministra

Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej

z dnia 28 czerwca 2004r. (). Dz.U.2020 poz. 1473}, kwote ------ 24,00z}

_ b) podatku od towaréw i ustug na podstawie art.5, 41 ust.1 i 146ef ustawy

- ~ otym podatku z dnia 11 marca 2004r. (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1570,

/ 1598, 1852), wedtug stawki 23% od sumy 24,00 zt, w wysokoéci-5,52zt
#

razem 29,52 zt

(dwadzieScia dziewie¢ zlotych i pieédziesiat dwa grosze).
Sporzgdzono w Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy Al.Korfantego nr

g 12/310, w dniu trzydziestego stycznia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (30-
‘i‘K 0142024 1.).
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7.5.5 Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 1 lutego 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii L
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UCHWALA NR 1
ZARZADU DL INVEST GROUP PM SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
Z DNIA 1 LUTEGO 2024 ROKU
w sprawie emisji obligacji serii L

Zarzad spotki DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach, adres: ul. Wroctawska 54,
40-217 Katowice, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000434440,
NIP: 6252381542, REGON: 241020540, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 100.000.000,00
(sto miliondw) zlotych oplaconym w calosci (,Spétka”) dziatajgc na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w uchwale nr 2 z dnia 7 grudnia
2023 r. oraz w uchwale nr 2 z dnia 30 stycznia 2024 r., upowaznienia udzielonego przez Rade
Nadzorczg Spétki w uchwale nr 1/11/2023 z dnia 27 listopada 2023 r., a takze na podstawie
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach”) oraz
art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

§1.

1.  Zarzad Spoéfki postanawia wyemitowac do 24.499 (dwadziescia cztery tysigece czterysta
dziewieédziesiat dziewieé) obligacji na okaziciela serii L, niemajacych formy dokumentu,
o wartosci nominalnej 100,00 (sto) euro kazda i lgcznej wartosci nominalnej do
2.499.600,00 (dwa miliony czterysta dziewiecdziesiat dziewieé tysiecy dziewieéset)
euro, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej (,Obligacje”), dla ktérych
szczegdtowe parametry zostaty okreslone wwarunkach emisji obligacii serii L (,Warunki
Emis;ji”),

2. Emisja Obligacji nastapi wramach Programu emisji Obligacji ustanowionego uchwala nr
2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 7 grudnia 2023 r.

3. Okreéla sie prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie
12 000 (stownie: dwanascie tysiecy) Obligaciji.

4. Obligacje beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie
obrotu.

5.  Zarzad Spétki postanawia przyja¢ Warunki Emisji Obligacji, stanowiace zalgcznik nr 1
do uchwaty.

§2.
Zarzad Spoélki postanawia udzieli¢ petnomocnictwa:

—  Monice Sciuk,
oraz
— Dominikowi Leszczyniskiemu,

kazdemu z osobna, m.in. do (i) podpisania w imieniu Spétki Warunkéow Emisji Obligaciji,
(i) zawarcia w imieniu Spotki umowy o wykonywanie funkcji agenta emisji, (iii) podejmowania
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decyzji o emisji przez Spdtke obligaciji, do zaciagania w imieniu Spéiki zobowigzah z tytutu
obligacji, a w szczegdlnosci do podpisywania warunkéw emisji oraz wszelkich innych
dokumentéw koniecznych dla realizacji Programu, jak réwniez do (iv) reprezentowania Spotki
przed KDPW S.A. i GPW S.A.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpisany elektronicznie przez
Wirginia Leszczynska
01.02.2024
8:07:25 +01'00'

1. Wirginia Leszczyriska

2. Tomasz Brodzki

Podpisany elektronicznie przez

Tomasz Brodzki
01.02.2024

8:09:07 +01'00"
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7.6  Umowa z Administratorem Hipoteki

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI
Zawarta w dniu 11 grudnia 2023 r. w Katowicach pomiedzy:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dzalalnos¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen:
ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanowek, Polska

zwanym dalej: Administratorem Hipoteki lub Administratorem Zabezpieczen,
a

DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Wroclawska 54, 40-217 Katowice,
wpisang do rtejestru przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000434440, REGON
241020540, NIP 6252381542, o kapitale zakladowym 100.000.000 zt (wplaconym w calosci),
reprezentowana przez:

Wirginie Olimpie Leszczynska — Prezesa Zarzadu oraz

Tomasza Janusza Brodzkiego — Wiceprezesa Zarzadu ds. realizacji inwestycji
zwang dalej: Emitentem

zwanymi lacznie Stronami lub z osobna Strona,

o nastepujacej tresci:

LWAZYWSZY, ZE:

1 Emitent amierza wyemitowac jednq lub wigcej serii obligacji, bedgcych obligacjami
w rozumieniu art. 4 ust 1 Ustawy, o lgcznej wartosci nominalnej nie wyiszej nic
10.000.000 EUR (d=iesie¢ milionow euro) lub rownowartosé tej kwotv w zlotych
(, Obligacje”);

2. Emitent zamierza zabezpieczy¢ roszczenia obligatariussy = tviudu Obligacji poprzez
ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach Iub na wzythowaniu wieczystym
nieruchomosci oraz dodatkowo, w celu usprawnienia procesu egzekucji, zloZyé
i doprowad-=ié¢, na warunkach okveslonych w Warunkach Emisji Obligacji, do zloZenia
pr=es wskazane w Warunkach Emisji Obligacji podmioty uprawnione do ustanowienia
Hipotek os$wiadczen o poddaniu sig eg=ekucji na podstawie art. 777 kpe;

3. W proypadiu zabezpieczenia, w formie hipoteki, ustanowienie adniinistratora hipoteki
Jjest obowigzkowe zgodnie = Ustawg;

4. Administrator Zabezpieczerr zgod-il sig na proyjecie na siebie obowigzkow
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy.

Strona 1z 13

196



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

DL

STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5
1.6.

1.7.

§1

Definicje

wHipoteka/Hipoteki” oznacza zabezpieczenie w rozumieniu art. 65 Ustawy z dnia
6 lipca 1982 1. o ksiegach wieczystych 1 hipotece ustanowione na Przedmiocie Hipoteki
zgodnie z Umowa jako Hipoteka 1 1 Hipoteka 2 albo jako Hipoteka 3;

JKodeks postepowania cywilnego” lub ,kpec” oznacza ustawe z dnia 17 listopada
1964 1. Kodeks postgpowania cywilnego;

w»Nieruchomosci” oznacza Nieruchomos¢ 1 1 Nieruchomosc¢ 2 albo Nieruchomosc 3;

1.3.1. ,Nieruchomos¢ 1” ozmacza nieruchomos¢ gmuntowa zabudowana
budynkiem wiezy cisnien, zlokalizowang w Gliwicach, przy ul. Piwnej, na
dzialkach ewidencyjnych nr 303, 306, 307 1 308, z obrebu 0021 Centrum,
olacznej powierzchni 3,1073 ha, dla ktorej Sad Rejonowy (VIII Wydzial
Ksiag Wieczystych) w  Gliwicach prowadzn  ksiege wieczysta
nr GL.1G/00091486/1 ; Nieruchomos¢ 1 na dzien zawarcia Umowy obciazona
jest hipotekami na rzecz Haitong Bank S.A. oddzial w Polsce na kwoty
odpowiednio 75.000.000,00 (siedemdziesiat pie¢ milionow 00/100) zlotych
13.200.000,00 (trzy miliony dwiescie tysiecy 00/100) zlotych;

1.3.2. ,Nieruchomo$¢ 2”7 oznacza mnieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana
na dzialce ewidencyjnej nr 8327/1 (arkusz mapy 43) w powiecie bedzinskim,
gminie Siewierz, o powierzchni 35,2950 ha, dla ktorej Sad Rejonowy
(V Wydzial Ksiag Wieczystych) w Zawierciu prowadzi ksiege wieczysty
nr CZ17/00046211/8; Nieruchomos¢ 2 na dzien zawarcia Umowy obciazona
jest hipoteka na rzecz Slaskiego Banku Spdldziclezego .Silesia™
w Katowicach na kwote 8.580.840,00 (osiem milionow piecset osiemdziesiat
tysiecy osiemset czterdziesci 00/100) zlotych;

1.3.3.  ,Nieruchomos¢ 3” oznacza nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana,
Zlokalizowana w Chorzowie, na dzialkach ewidencyjnych nr 1024/72,
1887/179, 474/13, 478/107, 650/99, 657/99, o lacznej powierzchni 14,9530
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie (VI Wydzial Ksiag Wieczystych)
prowadzi ksiege wieczysta nr KA1C/00020307/2,

"Obligacje" omacza obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu
przewidujacego jedna lub wiecej serii obligacji w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy,
o lacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000,00 EUR (dzesie¢ milionow
euro) lub rownowartos¢ tej kwoty w zlotych;

..Obligatariusze” oznacza posiadaczy Obligaciji;

..Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji” oznacza laczme Oswiadczene o Poddamu
sie Egzekucji przez Emitenta i oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji zlozone przez
wskazane w Warunkach Emisji Obligacji podmioty uprawnione do ustanowienia
Hipotek na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kpe zgodnie z Warunkami Emisji Obligac;ji;

"Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie
Emitenta skladane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
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1.8

1.9.

1.13.

DL

na mocy ktérego Emitent podda sie egzekucji z calego swojego majatku co do
obowiazku zaplaty kwoty nie mzszej mz rownowartos¢ 150% maksymalne) wartosci
nominalnej obligacji poszczegolnych serii oferowanych w ramach Programu ;

»Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki” oznacza akt notarialny, w ktorym
odpowiednio wiasciciel albo uzytkownik wieczysty Nieruchomoscl ustanawia
Hipoteke;

,Przedmiot Hipoteki” oznacza lacznie Przedmiot Hipoteki 1 1 Przedmiot Hipoteki 2
albo Przedmiot Hipoteki 3,

19.1. ,Przedmiot Hipoteki 1”7 oznacza prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosei 1

19.2. ,Przedmiot Hipoteki 2" oznacza prawo wlasnosci Nieruchomosci 2,

1.9.3. ,Przedmiot Hipoteki 3” omacza prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosei 3;

»Umowa” oznacza nriejsza Umnowe,
»Ustawa” oznacza Ustawe z dnia 15 stycznia 2015 1. o Obligacjach;

HywWarunki Emisji Obligacji” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
poOZniejszymi zmianami oraz zatacznikami, ktory stanowi warunki emisji w rozumieniu
art. 6 Ustawy dla danej serii Obligacji,

Wierzytelnosci” oznacza wszelkie roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji.

Inne terminy pisane z wielkiej litery maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligaciji.

2.1.

2.2.

§2

Ustanowienie administratora

Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy, Emitent ninigjszym ustanawia Administratora Hipoteki
administratorem hipoteki w odniesieniu do Hipotek podlegajacych ustanowieniu
zgodnie z Umowa na podstawie odrebnych Oswiadczen o Ustanowieniu Hipoteki
iupowaznia Administratora Hipoteki do wykonywania w imieniu wlasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy wszelkich praw i obowiazkow w zwigzku z ustanowionymi
zabezpieczeniami, na warunkach okreslonych w Umowie 1 Warunkach Emisji
Obligacji. W celu usprawnienia dochodzenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki kazdy z podmiotéw skladajacych Oswiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki
zlozy takze oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia
zgodnie z art. 777 § 1 pkt 6 kpe na rzecz Administratora Hipoteki (zgodnie z Warunkami
Emisji Obligacji), z zastrzezeniem Emitenta, ktory zlozy Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzelkucji przez Emitenta.

Emitent oswiadcza, ze laczna wartos¢ nominalna Obligacji wyniesie do 10.000.000
EUR (dziesie¢ milionow euro) lub rownowartosc¢ tej kwoty w zlotych, a Hipoteki beda
zabezpiecza¢ wszelkie wierzytelnosci wynikajace z Obligaciji, w tym o zaplate Kwoty
Wykupu, Kwoty Odsetek oraz wszelkich innych kwot (w tym premii, kwoty
odszkodowania oraz odsetek karmnych), jesh takie wystapia 1 moga zosta¢ uznane jako
platne z tytulu Obligacji, a takze koszty zwiazane z dochodzeniem roszczen
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2.3.

2.4.

2.5.

3.1

3.2.

4.1.

DL

Obligatariuszy, maksymalnie do kwoty 12.000.000,00 EUR (dwanascie milionow euro)
w przypadku kazdej z Hipotek. Zgodne z powyzszym oswiadczemem Emitent zgadza
si¢ pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszczen Obligatariuszy,
w tym oplaty sadowe 1 egzekucyjne, zaliczki na bieglego oraz inne niezbedne wydatki.

Administrator Hipoteki oswiadcza, ze powyZsze upowaznienie 1 zobowiazanie na siebie
przyjmuje oraz wyraza zgode na dzialanie w powyzszym zakresie na podstawie
Umowy, Oswiadczen o Ustanowieniu Hipoteki, Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
izgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

W wykonaniu Umowy Administrator Hipoteki bedzie zobowiazany do dzalania na
rachunek Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu.

Administrator Hipoteki jest zobowigzany do administrowania Hipotekami oraz
wykorzystania Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji w celu dochodzenia roszczen
z Obligacji, majac na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy.

§3

Zmiana i wykreslenie Hipoteki

Emitent zobowiazuje sie do dokonania wszelkich czynnosci majacych na celu
dokonanie zmian wpisu Hipotek wynikajacych ze zmiany kolejnosci zabezpieczenia,
oktorych mowa w §4 pkt 4.8 ponizej. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do
wspolpracy w powyzszyim zakresie.

Admmnstrator Hipoteki zobowiazuje sie do wyrazema zgody na wykresleme Hipotek
iwydania dokumentow stanowiacych podstawe do wykreslenia Hipotelkd - z chwilg
zaspokojenia przez Emitenta ostatniej =z wierzytelnosci przyshigujacych
Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacii.

§4
Obowiazki Emitenta

Wierzytelnosci i inne roszczenia zwiazane z emisja Obligacji beda zabezpieczone
Hipoteka, ktora w rownym stopniu i z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia
(na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie roszczenia
wynikajace z Obligacji, do kwoty 12.000.000,00 EUR (dwanascie milionow euro
00/100) (suma hipoteki).

Wybor Przedmiotu Hipoteki tj. (i) lacznie Przedmiotu Hipoteki 1 1 Przedmiotu Hipoteki
2, albo (ii) Przedmiotu Hipoteki 3, zostanie dokonany przez Emitenta przed Dniem
Warunkowego Przydzialu poprzez przystapienie do realizacji postanowien pkt. 4.2 oraz
pkt 4.3 albo postanowien pkt. 4.4 ponizej. W przypadku wyboru Przedmiotu Hipoteki 3
jako zabezpieczenia Obligacji, Emitent zobowigzuje si¢ naby¢ Przedmiot Hipoteki 3 do
dnia 12 stycznia 2024 1., a w razie gdyby do tego nabycia nie doszZlo w tym terminie,
Emitent ustanowi zabezpieczenie na Przedmiocie Hipoteki 11 Przedmiocie Hipotela 2,
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przy czym wykonanie czynnosci, o ktérych mowa w pkt 4.2. oraz pkt 4.3. nastapi do
30 styczma 2024 1.

Powyzsze okresla stan, do ktorego Emitent zobowiazuje sie doprowadzi¢ w terminach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji. Obligacje serii K (1j. pierwszej serii
w ramach Programu) beda emitowane jako niezabezpieczone, z zastrzezeniem, ze
ustanowienie zabezpieczen nastapi po Dniu Emisji tej serii Obligacii.

Emitent zobowiazuje sie spowodowac, ze spotka M Projekt Gliwice Sp. zo.0. zsiedziba
w Katowicach bedaca na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci 1 (a w razie zbycia Przedmiotu Hipoteki 1 — nowy
uzytkownik wieczysty Nieruchomosci 1), nie pdzniej niz w Dniu Warunkowego
Przydzialu ustanowi na 1zecz Administratora Hipoteki hipoteke umowna
zabezpieczajaca roszczenia wlascicieli Obligacji wobec Emitenta z tytulu Obligaciji,
w szczegolnosci z tytulu Kwoty Wykupu 1 Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych
z Obligacji, przy czym hipoteka ta zostanie ustanowiona do kwoty (swma hipoteki)
12.000.000,00 (dwanascie milionow 00/100) euro 1 docelowo zostanie wpisana
Z MAJWYZSZyIn pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym migjscu hipotecziym)
(,,Hipoteka 17). Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 1
zostanie przedlozone Firmie Inwestycyjnej 1 Administratorowi Hipoteki najpdzniej
w Dniu  Warunkowego Przydzialu. Emitent zobowiazuje sie spowodowaé, ze
niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 20 Dni Roboczych od Dnia
Warunkowego Przydzialu, notariusz, w obecnosci ktorego zostanie zlozony akt
ustanowienia Hipoteki 1, zlozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego
w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym wniosek o wpis Hipoteki 1. Hipoteka 1
zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie do
30 czerwea 2025 1.

42.1 Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, Ze nie pdzniej niz do Dnia
Warunkowego Przydzialu, M Projekt Gliwice Sp. z o0.0. z siedzibag
w Katowicach (a w razie zbycia Przedmiotu Hipoteki 1 — kazdy nowy
wytkownik wieczysty Nieruchomosci 1 w dniu nabycia Przedmiotu Hipoteki
1) ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kpc, na mocy
ktorego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 1 co do obowiagzku
zaplaty kwoty do 120% lacznej wartosei nominalne) emmtowanych Obligacji
serii K — najpdzniej w Dniu Warunkowego Przydzialu, a nastepnie w
odniesieniu do kazdej nastepnej serii Obligacji - do kwoty 120% lacznej
wartosci nominalnej Obligacii tej serii w terminie do dnia (warunkowego)
przydziahu tej serii Obligacji _, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowiazan
pienieznych Emitenta z tytulu danej serii Obligacji, w szczegolnosci z tytutu
Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opoznienie, jak rowniez
kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych
z danej serii Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mogl
wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2032 1. (,,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika
Wieczystego Nieruchomosci 17). Z chwilg spelnienia wszystkich swiadczen
pienieznych z tytutu danej serii Obligacji wygasa uprawnienie Administratora
Hipoteki do wystapienia z wnioskiem o nadanie danemu Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1
Klauzuli wykonalnosei. Kazde Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 1 zostanie zlozone na rzecz
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Administratora Hipoteki dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy.

Emitent zobowiazuje sie spowodowac, ze spotka DL Invest Group I Sp. z o.0.
z siedziba w Katowicach bedaca na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji wlascicielem
Nieruchomosci 2 (a w razie zbycia Nieruchomosei 2 —nowy wlasciciel Nieruchomosci
2), nie pdZniej niz w Dniu Warunkowego Przydzialu ustanowi na rzecz Administratora
Hipoteki hipoteke wmowna zabezpieczajaca roszczenia wlascicieli Obligacji wobec
Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegolnosci z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, przy czym hipoteka ta zostanie ustanowiona do
kwoty (suma hipoteki) 12.000.000,00 (dwanascie miliondéw 00/100) euro 1 docelowo
zostanie wpisana z Najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu
hipotecznym) (. Hipoteka 27). Oswiadczeme w formie aktu notanalnego
oustanowieniu  Hipoteki 2  zostanie przedlozone Firmie Inwestycyjnej
1 Administratorowi Hipoteki najpdznie] w Dniu Warunkowego Przydzialu. Emitent
zobowiazuje sie spowodowac, ze niezwlocznie, przy ¢Zym nie pozniej niz w terminie
20 Dni Roboczych od Dnia Warunkowego Przydziahu, notariusz, w obecnosci ktorego
zostanie zlozony akt ustanowienia Hipoteki 2, zlozy z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym wniosek o wpis
Hipoteki 2. Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na najwyzszym (plerwszym) miejscu
hipotecznym w terminie do 30 czerwca 2025r.

431 Emitent zobowigzuje sie¢ spowodowaé, Zze nie pozniej niz do Dnia
Warunkowego Przydzialu, DL Invest Group II Sp. z o.0. z siedziba w
Katowicach (a w razie zbycia Nieruchomosci 2 — kazdy nowy wlasciciel
Nieruchomosci 2 w dniu nabycia Nieruchomosci 2) ustanowi tytul
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kpe, na mocy ktorego podda sie
egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 2 co do obowiazku zaplaty kwoty do 120%
lacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji serii K — najpozniej
w Dniu Warunkowego Przydzialu, a nastepnie w odniesieniu do kazdej
nastepnej serii Obligacji - do kwoty 120% lacznej wartosci nominalnej
Obligacji tej serii w terminie do dnia (warunkowego) przydzialu tej serii
Obligacji, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowiazan pienieznych
Emitenta z tytulu danej serii Obligacji, w szczegolnosci z tytulu Kwoty
Wykupu 1 Kwoty Odsetek, odsetek za opoznienie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych z danej
serii Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mogl wystapic
onadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 1.
(.Oswiadczeniec o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Wlasciciela
Nieruchomesei 27). 7 chwila spelnienia wszystkich swiadczen pienieznych
ztytulu danej serii Obligacji wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do
wystapienia z wnioskiem o nadanie danemu Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji przez Wlasciciela Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci. Kazde
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wlasciciela Nieruchomosei 2
zostanie zlozone na rzecz Administratora Hipoteki dzialajacego w imieniu
wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Emitent zobowiazuje si¢ spowodowac, ze bedze uprawniony do nabycia Przedmiotu
Hipoteki 3, a po nabyciu Przedmiotu Hipoteki 3 zobowiazuje sie ustanowi¢ w terminie
do dnia 12 stycznia 2024 1. (wlacznie) na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke
umowng zabezpieczajacg roszczenia wlascicieli Obligacji wobec Emitenta z tytulu
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emisji Obligaciji, w szczegolnosci z tytulu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za
opoienie, jak rowmez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych
wynikajacych z Obligacii, przy czym hipoteka ta zostanie ustanowiona do kwoty (suma
hipoteki) 12.000.000,00 (dwanas$cie milionéw 00/100) ewro i zostanie wpisana
Z Najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszyin miejscu hipotecziym)
(.Hipoteka 3). Oswiadczenie w formie wypisu aktu notarialnego o ustanowieniu
Hipoteki 3 zostanie przedlozone Firmie Inwestycyjnej 1 Administratorowi Hipoteki nie
pozniej niz do dnia 12 styczmia 2024 r. Emitent zobowigzuje si¢ spowodowac, ze
niezwlocznie, przy czymm nie pézniej niz w terminie do dmia 12 stycznia 2024 1.,
notariusz, w obecnosci ktorego zostanme sporzadzony akt w przedmiocie ustanowiema
Hipoteki 3, zlozy z wykorzystaniem systemmu teleinformatycznego w odpowiednim
sadzie wieczystoksiegowym wniosek o wpis Hipoteki 3.

441 W przypadku zbycia Przedmiotu Hipoteki 3 przez Emitenta, w tym
wniesienia go jako aport, Emitent zobowiazuje sie spowodowac, ze - nie
pozniej niz w dniu zbycia Przedmiotu Hipoteki 3 - kazdy nowy uzytkownik
wieczysty Nieruchomosci 3 ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777
§ 1 pkt 6 kpc, na mocy ktorego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 3
co do obowiazku zaplaty kwoty do 120% lacznej wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji serii K — najpdzniej w Dniu Warunkowego
Przydzialu, a nastepnie w odniesieniu do kazdej nastepnej serii Obligacji - do
kwoty 120% lacznej wartosci nominalnej Obligacji tej serii w terminie do
dnia (warunkowego) przydzialu tej serii Obligacji w celu zabezpieczenia
wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytulu danej serii Obligacii,
w szczegolnoscl z tytulu Kwoty Wykupu 1 Kwoty Odsetek, odsetek za
opozmienie, jak rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowiazan
pienieznych wynikajacych z danej serii Obligacji, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie mogl wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
dodnia 31 grudnia 2032 1. (,,0swiadczenie o Pod daniu si¢ Egzekucji przez
Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 3”). 7 chwila spelnienia
wszystkich swiadczen pienieznych z tytulu danej serii Obligacji wygasa
uprawnienie Administratora Hipoteki do wystapienia z wnioskiem o nadanie
danemu Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika
Wieczystego Nieruchomosci 3 klauzuli wykonalnosci. Kazde O$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Uzytkownika Wieczystego Nieruchomosci 3
zostanie zlozone na rzecz Administratora Hipoteki dzialajacego w imieniu
wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

W celu sprawniejszego dochodzenia roszeczen Obligataniuszy, Emitent w terminie do
22 grudnia 2023 r. ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, na
mocy ktorego podda sie egzekucji z calego swojego majatku co do obowiazku zaplaty
kwoty do 150% lacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligaciji serii K — najpdZniej
w Dnin Warunkowego Przydzialu, a nastgpnie w odniesieniu do kazdej nastepnej serii
Obligacji - do kwoty 150% lacznej wartosci nominalnej Obligacji tej serii. w terminie
do dnia (warunkowego) przydziatu tej serii Obligacji , w celu zabezpieczenia wszelkich
zobowiazan pienieznych Emitenta z tytulu danej serii Obligacji, w szczegolnosci
z tytulu Kwoty Wykupu 1 Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, a takze wszelkich
kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowiazan pienieznych wynikajacych z danej
serii Obligacji) przy czym Administrator Hipoteki bedzie mogl wystapic o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnmia 2032 r. Z chwila spelnienia
wszystkich $wiadczen pieniemych z tytulu danej serii Obligacji wygasa uprawnienie

Strona 7z 13

INVEST
GROUP

202



NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

4.6.

4.7.

48

5.1

DL

Administratora Hipoteki do wystapienia z wnioskiem o nadanie danemu Oswiadczeniu
o Poddamu sie Egzekucyi przez Emitenta klauzuli wykonalnosci. Kazde Oswiadczenie
o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta zostanie zlozone na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry bedzie dzialal w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Emitent zobowigzany jest takze:

i. do przekazania do Administratora Hipoteki egzemplarzy Oswiadczen
o Ustanowieniu Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji;

1i. zawiadamia¢ Administratora Hipoteki o wystapieniu jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt. 13.1 1 13.2 Warunkoéw Emisji oraz o kazdym
Przypadku Naruszenia;

1ii. zawiladamia¢ Administratora Hipoteki o emisji kazdej serii Obligacji oraz

pizekazywa¢ mu poswiadczong przez radce prawnego, notariusza lub
adwokata kopie Warunkow Emisji Obligacy takiej semi,

iv. zawiadamia¢ Administratora Hipoteki o dorgczonym mm zadaniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicja
zawarta w Warunkach Emisji Obligacj) najpozme) nastepnego Dma
Roboczego po dniu, w ktorym Emitent powzial informacjg o takim zadaniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W zakresie niezbednvin dla prawidlowego wykonania Umowy, Emitent zobowiazuje
sie udzielic Administratorowi Zabezpieczen wszelkich niezbednych pelnomocnictw,
o trescii zakresie wspolnie uzgodnionym przez Strony.

Z zastrzezeniem pkt 4.1. Umowy, Hipoteka 1 i Hipoteka 2 zostana wpisane na
przynajmniej 2-gim miejscu po istniejacych hipotekach wpisanych na dzien podpisania
Umowy (. Istniejace Hipoteki™). Emitent zobowiazuje sie doprowadzi¢ do wykreslenia
Istniejacych Hipotek, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim w terminie do 30 maja
2024 1. Docelowo Hipoteka 1 i Hipoteka 2 maja zosta¢ wpisane na pierwszym migjscu
hipotecznym w terminie okreslonym w Warunkach Emisji Obligacji 1 dawac
Obligatariuszom prawo =zaspokojenia z najwyzszym pierwszenstwem (zgodnie
z Warunkami Emisji Obligacji).

§5

Administrowanie Hipoteka oraz Oswiadczeniami o Poddaniu si¢ Egzekucji

Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania Hipoteki 1 Oswiadczen o Poddaniu
sie Egzekuciji w stanie umozliwiajacym najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym
w szczegolnoscei dor

i. zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentéw zwiazanych ze stanem
prawnym lub faktycznym dotyczacym Hipoteki,

1i. 7adania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
dotyczacego Hipoteki oraz Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji,
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1ii. podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecziych
do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki wymagalnych, a mezaspokojonych
przez Emitenta w inny sposob Wierzytelnosci.

Administrator Hipoteki jest uprawniony 1 zobowiazany do podejmowania wszystkich
czynnosci faktycznych i prawnvch koniecznych do zaspokojenia wymagalnych
i niezaspokojonych przez Emitenta Wierzytelnosci oraz do przekazania uzyskanych
wten sposob srodkow pienieznych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki
podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia powyzszych Wierzytelnosci
niezaleznie od zgloszenia zadanmia ich podjecia przez ktoregokolwiek sposrod
Obligatariuszy.

Administrator Hipoteki bedzie realizowal swoje uprawnienia 1 zobowiazania
wynikajace z Umowy, Oswiadczen o Ustanowieniu Hipotek 1 Oswiadczen o Poddaniu
sie Egzekucji zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji 1 z dyspozycjami udzielonymi
w uchwalach Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku braku takich dyspozycji ze
strony Zgromadzenia Obligatariuszy, Administrator Hipoteki powinien podejmowaé
dzialania lezace w najlepszym interesie Obligatariuszy lub powstizymac sie od
dzialania stosownie do zaistnialych okolicznoscei.

Niniejsza Umowa, w zakresie obowigzkow Administratora Zabezpieczen, stanowi
umowe o swiadczenie na 1zecz osoby trzeciej] w rozumieniu art. 393 Kodeksu
Cywilnego. Administrator Hipoteki jest upowazniony do wykonywania w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw 1 obowiazkow
administratora hipoteki, wynikajacych z zabezpieczen i przepisow prawa, w tym przede
wszystkim czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia zabezpieczonych Wierzytelnosci.

86
Zaspokojenie z Hipotek

W przypadku niezaspokojenia przez FEmitenta jakichkolwiek wymagalnych
Wierzytelnosci, Administrator Hipoteki jest obowiazany do wezwania Emitenta do
zaplaty wymagalnych a nieuiszczonych kwot w terminie 21 Dni Roboczych od dnia
otrzymania wezwania.

W sytuacji, gdy Emitent nie zados¢uczymi wezwaniu Administratora Hipoteki,
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do podjecia dzialan bezposrednio
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Nieruchomosci. Zaspokojenie
1oszczen z Nieruchomosci bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniamm Wartmkow
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

§7

Z aspokojenie z Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji

Administrator Hipoteki jest uprawniony do wykorzystania Oswiadczen, o ktorych mowa w pkt.
1.6 oraz 1.7, powyzej o poddamu sie Egzekucii zgodnie z ich trescia. Kolejnos¢ wykorzystama
zabezpieczen zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczen. §6 stosuje sie odpowiednio.
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Zaspokojenie Wierzytelnosci

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z zabezpieczen zostana wykorzystane na poczet zabezpieczonych
Wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosei:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta

Obligacii,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesplaconych przez Emitenta
Obligacji,

c) odsetki za opoznienie w zaspokojeniu nalezmosei z wymagalnych

1 niesplaconych przez Emitenta Obligacii,
d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Admimnistratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostana niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na
poczet wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych 1 niewykupionych
Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktorej mowa w pkt. 8.1, przy czym spelnienie
swiadczenia bedzie nastepowalo w walucie w jakiej dane Obligacje zostaly
wyemitowane. Przeliczenie kwrséw  walut bedzie nastepowalo  zgodnie
z obowlazujacymi pizepisami prawa na zasadach ogodlnych.

W przypadku, gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Hipoteki w toku
egzekucji z Przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza od wymagalnych zobowiazan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony zatrzymac takie
srodki do czasu calkowitej splaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytulu
wszystkich wyemitowanych 1 niewykupionych Obligacji.

Niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu
terminowe] calkowitej splaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytulu
Obligacji, Administrator Hipoteki zwrdei srodki, o ktorych mowa w pkt 8.3, na
rachunek bankowy podmiotu, od ktorego srodki te zostaly wyegzekwowane.

89
Odpowiedzialno$¢ Administratora Hipoteki

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzona Emitentowi lub
Obligatariuszom w zwiazku z wykonaniem Umowy. W szczegolnosci Administrator Hipoteki
nie odpowiada za:

i skutecznosc egzekucji na podstawie umoéw dotyczacych zabezpieczen, oraz
i zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacii.

Powyzsze ograniczanie odpowiedzialnosci nie dotyczy szkod powstalych w wyniku naruszenia
pizez Administratora Hipoteki bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa, a takze
w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora Hipoteki.
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§10
Osoba chroniona

W przypadku, gdy Admnistrator Hipoteki bedzie ponosil jakakolwiek
odpowiedzialnos¢, bedzie zobowiazany do zaplaty jakiejkolwiek kwoty z tytulu
odszkodowania lub zado$c¢uczynienia, poniesie jakakolwiek strate lub dokona
wydatkow, w tym wydatkow obejmujacych wynagrodzenie 1 koszty powolanego przez
siebie doradecy prawnego w zwiazku z roszczeniami Obligatariuszy dotyczacych
Wierzytelnosci ("Szkoda"), Emitent zobowiazuje sie zaplacic Admimstratorowi
Hipoteki, na jego zadanie, kwotg 16wna poniesionej Szkodzie, chyba ze takie roszczenia
Obligatariuszy powstaly w wyniku naruszenia przez Administratora Hipoteki
bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, a takze na skutek niewykonama lub
nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora Hipoteki.

W przypadku, gdy Administrator Hipoteki bedzie strona jakiegokolwiek procesu
zwigzanego z Wierzytelnosciami i w razie niekorzystnego dla niego rozstizygniecia
takiego procesu przyslugiwaloby mu roszczenie wobec Emitenta, Administrator
Hipoteki zawiadomi Emitenta o toczacym sie procesie 1 wezwie Emitenta do wziecia w
nim udzialu w terminie wmozliwiajacym Emitentowi przystapienie do sporu po stronie
Administratora Hipoteki az do zamkniecia sprawy w drugiej instancji.

Zobowigzanie Emitenta w stosunku do Administratora Hipoteki zawarte powyzej
pozostanie w mocy takze po rozwiazaniu niniejszej Umowy, do czasu, w ktorym
roszczena, o ktorych mowa w mmniejszym paragrafie wygasng lub zostana w pelm
zaspokojone.

§11
Wynagrodzenie

Za wykonanie czynnosci stanowiacych przedmiot Umowy Administratorowi Hipoteki
przystuguje od Emmtenta:

11.1.

11.2.

INVEST
GROUP

Wynagrodzenie dodatkowe za podjecie czynnosci faktycznych 1 prawnych w zakresie
egzekwowania 1 zaspokajania Wierzytelnosci:
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11.3. Wszystkie powyzsze kwoty nie uwzgledniaja VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z obowliazujacymi przepisammi.

§12
Kaucja

W dniu podpisania Umowy Emitent wplaci kaucje na rzecz Administratora Hipoteki
w wysokosci PLN 20.000. Kaucja ta zostanie wplacona na rachunek bankowy Administratora
Hipoteki o numerze [ ] Celem kaucji jest zabezpieczenie
wszelkich kosztow, jakie Administrator Hipoteki bedzie ponosil w zwigzku z realizacja
Umowy, a w szczegolnoscl realizacja okreslonych w niej zabezpieczen i kosztow, o ktorych
mowa w §6 oraz §7 powyzej. Nadto jej celem jest zabezpieczenia wynagrodzenia
Administratora Hipoteki, o ktorym mowa w §11, powyzej. Administrator Hipoteki zwroci
kaucje w terminie 30 dni od dnia zakonczenia obowigzywania Umowy zgodnie z jej §13
ponizej.

§13
Obowiazywanie Umowy

Zobowigzania Administratora Hipoteki zwiazane =z administrowaniem Hipoteka na
zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji wygasaja z chwila
prawomocnego wykreslenia ostatniej z Hipotek.

§14
Postanowienia koncowe

14.1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
14.2. Naglowki paragrafow zawarte zostaly w Umowie jedynie dla watwienia postugiwania
sig nig i nie beda brane pod uwagg przy interpretacji Umowy.

14.3. Slowa w liczbie pojedynczej obejmuja liczbe mnoga 1 vice versa, slowa w jednym
rodzaju obejmuja wszystkie pozostale rodzaje a odniesienia do ,.050b™ lub , podmiotow™
obejmuja osoby fizyczne, osoby prawne (bez wzgledu na miejsce zawiazania), jednostki
nieposiadajace osobowoscl prawne;j.
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144, Wszellie spory pomiedzy Stronami wynikajace lub zwiazane z realizacja Umowy, o ile
nie zostana rozwiazane w drodze polubownej, beda rozstrzygane przez wilasciwy sad
powszechny.

145, Umowe sporzadzono w pieciu jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla Emitenta
oraz czterech dla Administratora Hipoteld.

Podpisany elekiranicznis przez

ENIGMA s

15:68:48 01700

Proclpisany alekiranicznia proeg
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16:00:58 +0100°
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7.7 Wpykaz danych, ktore nie zostaty ujete w tre$ci Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na
specyfike podmiotu lub inne uzasadnione okolicznosci

W tresci niniejszego Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na specyfike podmiotu lub inne
uzasadnione okolicznosci nie zamieszczono nastepujacych danych:

(i) punkt 4.11 i 5.20 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczqce obligacji
przychodowych, pominieto z uwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie niniejszego
memorandum informacyjnego nie sg obligacjami przychodowymi,

(ii) punkt 4.12 i 5.21 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczqce obligacji, z ktérych
zobowigzania majg zostac¢ sptacone ze Ssrodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci lub z innych Srodkdw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji, pominieto
zuwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie niniejszego memorandum
informacyjnego nie bedg sptacane ze srodkdw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci.
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