MEMORANDUM INFORMACYIJNE

ADATEX SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZE)

sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng 200.000 obligacji na okaziciela serii A
spotki ADATEX S.A. o jednostkowej wartosci nominalnej 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych kazda oferowanych
na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK - SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
BANKOWEGO FUNDUSZU GWARANCYJNEGO ANI
OCHRONA WPtACONEGO
RODZAJ INSTRUMENTU OBLIGACIE KAPITALU INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA
DEPOZYTOW

3 LATA LICZONE OD DNIA PRZYDZIALU OBLIGACII,
Z MOZLIWOSCIA WCZESNIEISZEGO WYKUPU
NA ZADANIE EMITENTA

ZMIENNE: WIBOR 6M + 5,50%
OPROCENTOWANIE (MARZA PODSTAWOWA) + MARZA [[6/G:i=5pIoN\AT<E 10N o) ={H e/ el
DODATKOWA

DNI PtATNOSCI ODSETEK 11 czerwca 2025 r., 11 grudnia 2025 r., 11 czerwca 2026 r., 11 grudnia 2026 r., 11 czerwca 2027 r., 11 grudnia 2027 r.

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 13.4 WARUNKOW EMISJI
MOZLIWOSC WCZESNIEISZEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 13.3 WARUNKOW EMISJI

EMITENT BEDZIE UBIEGAt SIE O WPROWADZENIE OBLIGAC)I DO ASO CATALYST. EMITENT ZtOZY WNIOSEK
O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST W TERMINIE 6 MIESIECY OD DNIA EMISJI; NIE MA GWARANCIJI,
oL:1:{on oL [/ N/ N\IN\VAY ZE OBROT WTORNY OBLIGACJAMI ZOSTANIE ZAPEWNIONY. POSIADACZE OBLIGACJI POWINNI LICZYC SIE Z UTRUDNIENIAMI
RYNKU WTORNYM LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGAC)I PRZED DNIEM WYKUPU. OGRANICZONA PtYNNOSC OBLIGACII
MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGACII, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE
NIZSZA OD CENY, PO KTOREJ OBLIGACJE ZOSTALY NABYTE.

FIRMA INWESTYCYJNA:

W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcow obligacji na to, ze obligacje nie sg depozytami bankowymi
inie s3 objete systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta
spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utraty ptynnosci przez Emitenta, czes¢ lub catos¢
zainwestowanego w obligacje kapitatu moze zosta¢ utracona, jak rowniez nabywcy obligacji mogg nie otrzymac
Swiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji obligacji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycja
w obligacje inwestorzy powinni rozwazyé, czy inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel
inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany. Zwraca sie rowniez uwage inwestorow, ze wycofanie sie z inwestycji
w obligacje przed uptywem okresu na jaki zostaty wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢ utrudnione
lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niskg ptynnosé¢, a cena sprzedazy zbywanej
obligacji moze réznié sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 25 LISTOPADA 2024 R.
ZMIENIONE SUPLEMENTEM 1 Z DNIA 3 GRUDNIA 2024 R.



1. WSTEP

Niniejsze Memorandum informacyjne (,Memorandum”, ,Memorandum Informacyjne”) zostato przygotowane
w zwigzku z ofertg publiczng do 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy) obligacji na okaziciela serii A o wartosci
nominalnej 100,00 (stownie: sto) ztotych kazda (,,Obligacje”) spotki ADATEX S.A. z siedzibg w Dgbrowie Gdrniczej
(,Spotka” lub ,,Emitent”).

Oferowanie papieréw wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajagcym informacje
o papierach wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

MEMORANDUM INFORMACYJNE

Dane Emitenta

ADATEX S.A.

Kraj siedziby Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Dagbrowa Goérnicza

Adres siedziby: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gdrnicza

Adres korespondenc ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gdrnicza
Telefon: +48 530717 718

Strona internetowa: www.adatex.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@adatex.pl

Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

0000451245

021441191

6922492411

KOD LEI: 2594006Y71WVMIBQBL59

Oznaczenie sadu rejestrowego

Il Dane oferujgcego

Nie dotyczy — nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

1. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papierow wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieré6w Wartosciowych S.A.

Emisja Obligacji jest pierwszg realizowang przez Emitenta emisjg obligacji, w zwigzku z czym w rejestrze
zobowigzan emitentdw prowadzonym przez KDPW nie udostepniono zadnych danych o wyemitowanych przez
Emitenta obligacjach.

V. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych

Na podstawie Memorandum oferowanych jest do 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy) obligacji zwyktych
na okaziciela serii A spotki ADATEX S.A. z siedzibg w Dgbrowie Gdrniczej, o wartosci nominalnej 100,00 (stownie:
sto 00/100) ztotych kazda itgcznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 (stownie: dwadzie$cia milionéw
00/100) ztotych.


http://www.adatex.pl/
mailto:biuro@adatex.pl

V. Firma (nazwa), siedziba iadres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy) w rozumieniu
Rozporzadzenia ws. Memorandum Informacyjnego, tj. nie wystepuje podmiot udzielajgcy (osobistego)
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, tj. rozpoczecia przyjmowana zapisow na Obligacje,
wierzytelnosci z Obligacji beda niezabezpieczone.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztdw zwigzanych
zdochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajagcych z Obligacji zostang zabezpieczone na rzecz

Administratora (dziatajgcego na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami w imieniu wiasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy.

Ustanowienie zabezpieczen w postaci:
= Hipoteki 1 umownej na Przedmiocie Hipoteki 1;

=  Hipoteki 2 umownej facznej na Przedmiocie Hipoteki 2 wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji
przez wtasciciela Nieruchomosci 2 na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego;

=  Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2;
= Zawarcia umowy Rachunku Zastrzezonego;

= Zastawu rejestrowego na Akcjach Emitenta wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez
kazdego z Zastawcow odrebnie na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego;

=  Podporzadkowania sptaty Pozyczek Badimex udzielonych Emitentowi;
=  Podporzadkowania sptaty Pozyczek Dozwolonych udzielonych Emitentowi;
= Weksla wtasny in blanco Emitenta;

= Ztozenia przez Emitent na rzecz Administratora Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego.

nastgpi zgodnie z zasadami i w terminie okreslonymi w Warunkach Emisji.

VL. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz tryb
i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych za jedng
Obligacje.

VII. Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, ktdra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1
Ustawy o ofercie, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktorej
zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000
euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych takich papieréw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg
mniejsze niz 5 000 000 euro.

Niniejsze Memorandum nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w zaden sposéb przez Komisje Nadzoru
Finansowego ani Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W okresie ostatnich 12 miesiecy przed opublikowanie niniejszego Memorandum Emitent:



1) nie prowadzit samodzielnie lub za posrednictwem podmiotu trzeciego, w tym w szczegdlnosci firmy
inwestycyjnej oferty publicznych obligacji, o ktérych mowa w art. art. 1 ust. 3 lub art. 3 ust. 2
Rozporzadzenia Prospektowego, w tym na podstawie art. 37a ust. 1 lub art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie,

2) nie prowadzit oferty zbywalnych papieréw wartosciowych przeprowadzonych za posrednictwem
dostawcéw ustug finansowania spotecznosciowego,

3) nie pozyskiwat kwot w drodze pozyczek =zaciggnietych w ramach ustug finansowania
spotecznosciowego, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich dostawcow ustug
finansowania spotecznosciowego dla przedsiewzie¢ gospodarczych oraz zmieniajgcego rozporzadzenie
(UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (Tekst majgcy znaczenie dla EOG),

wobec czego Emitent oswiadcza, ze zaktadane wptywy brutto Emitenta z planowanej pierwszej emisji Obligacji
serii A, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, obliczone z uwzglednieniem wptywdw,
ktore Emitent zamierzat uzyska¢ w drodze przedsiewzie¢ opisanych w pkt 1-3 powyzej, bedg miesci¢ sie
w przedziale okreslonym w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, tj. beda stanowi¢ nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 5 000 000 euro.

VIIl. Wskazanie firm (nazwy) i siedziby firm inwestycyjnych, ktére bedg posredniczy¢ w ofercie papieréow
wartos$ciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

Firma inwestycyjna posredniczacg w przeprowadzeniu Oferty jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Firma Inwestycyjna”). W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Firmy Inwestycyjnej:

Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 3100
+48 1241117 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Na Date Memorandum Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje emisji Obligacji.
IX. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby agenta emisji

Firma inwestycyjng petnigcg w odniesieniu do Obligacji funkcje Agenta Emisji jest Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie. Szczegétowe informacje dotyczgce Firmy Inwestycyjnej zostaty wskazane w pkt. VIIl Memorandum.

X. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 25 listopada 2024 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. zdniem zapisania Obligacji
w Ewidencji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu oferty
publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum, a w kazdym przypadku przypada
z uptywem 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Memorandum.

Memorandum zawiera informacje aktualne na dzien jego sporzadzenia tj. na dzien 25 listopada 2024 roku.

IX. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci,
beda podawane do publicznej wiadomosci

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o ofercie, nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢
odnoszgce sie do informacji zawartych w niniejszym Memorandum, ktére moga wptyngé¢ na ocene Obligacji
i ktore wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakoriczeniem okresu


http://www.noblesecurities.pl/
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oferowania Obligacji, Emitent wskaze, bez zbednej zwtoki, w suplemencie do Memorandum. Suplement do
Memorandum zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione
Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Emitenta: www.adatex.pl oraz Firmy
Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl..

Zgodnie z art. 37b ust. 9 Ustawy o ofercie, informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego do publicznej
wiadomosci Memorandum lub suplementéw do tego Memorandum, w zakresie organizacji lub prowadzenia
subskrypcji lub  sprzedazy papierow wartosciowych, niewymagajgcg udostepnienia suplementu
do Memorandum, Emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, o ktorym
mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o ofercie, w sposdb, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez jego
publikacje na stronie internetowej Emitenta: www.adatex.pl oraz Firmy Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl.
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze staé sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie informacje
zawarte w niniejszym Memorandum tacznie z ewentualnymi suplementami i komunikatami aktualizujgcymi
do Memorandum oraz dokumentami wtgczonymi przez odniesienie, w tym w szczegdlnosci z opisanymi ponizej
czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére mogg doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktorych okolicznos$ci wystapienie jest najbardziej prawdopodobne.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikow, ktére mogg w istotnie negatywny sposéb wptyngc
na dziatalno$¢ Emitenta lub Grupy Emitenta i ich sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Emitenta,
co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji,
w wyniku czego mogg oni straci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos¢, ze ryzyka przedstawione ponizej mogg nie by¢ jedynymi czynnikami
ryzyka, na jakie narazony jest Emitent oraz podmioty z Grupy Emitenta.

Mogga istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktére w ocenie Emitenta nie sg obecnie istotne, moga sta¢ sie istotne
w przysziosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie ma wptywu lub ktérych Emitent, na dzieh
sporzgdzenia Memorandum, nie zidentyfikowat, a ktore mogg wywotac skutki, o ktorych mowa powyzej.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowa i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji)
oraz stopien prawdopodobieristwa wystgpienia tego ryzyka.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:
1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupg Emitenta;
2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z ofertg Obligacji;
3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikdw ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupa Emitenta

2.1.1 Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej (otoczenie
makroekonomiczne)

Na osiggane przez Spotke wyniki finansowe oraz mozliwos¢ realizacji zatozonych celdw strategicznych wptywajg
bezposrednio lub posrednio czynniki makroekonomiczne, ktére s niezalezne od dziatan Emitenta.
Wsradd czynnikdéw tych wyrdzni¢ mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego brutto, wskaznik inflacji,
poziom bezrobocia, poziom stép procentowych, ogdlng kondycje gospodarki i branzy, w ktérej dziata Spodtka.
Niekorzystne zmiany wskaznikdbw makroekonomicznych mogg wptyng¢ na zmniejszenie planowanych
przychodéw Spotki lub zwiekszenie kosztéw dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktéra wptywa m. in. na
liczbe potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny materiatow
budowlanych i koszt pracy podwykonawcdédw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze zmniejszy¢ grono
potencjalnych klientéw, przyczynié sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz do wzrostu cen i ograniczonej
dostepnosci materiatéw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania koniunktury stanowig jeden z oczywistych
elementdw ryzyka, pozostajacy poza sferg starannosci Spotki.
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Majac na uwadze, ze dziatalnos¢ Spoétki koncentruje sie wokdt sprzedazy lokali gtdwnie osobom fizycznym,
pogorszenie koniunktury, a w szczegdlnosci wzrost bezrobocia (pociagajacy za sobg obawy o mozliwos¢ utraty
pracy) i wzrost poziomu stop procentowych (pociggajacy za sobg wzrost kosztéw obstugi zadtuzenia, a tym
samym wzrost kwot przeznaczanych na spfate pozyczek i kredytéw) moze sie przetozy¢ na nizsza sktonnos¢ do
zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt na nieruchomosci. To z kolei mogtoby wywrzeé negatywny
wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki, a tym samym spetnieni
Swiadczen z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako wysokie.

2.1.2  Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce i na $wiecie

Emitent uzyskuje 100% swoich przychoddéw z dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jest silnie
uzalezniony od sytuacji makroekonomicznej i politycznej Polski. Realizacja przez Spotke celdw strategicznych,
w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami
makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan Spotki w tym itd. politykg rzgdu i decyzjami podejmowanymi
przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢ deficytu
budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, poziom oszczednosci
i wydatkéw gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Znaczace pogorszenie sie wielkosci tych wskaznikdw ekonomicznych moze pociggngc¢ za sobg negatywne
konsekwencje dla dziatalnosci Emitenta. Na dziatalno$¢ operacyjng Spétki wptyw mogg mieé rdéwniez
niestabilnos¢ i zmiany polityczne na szczeblu panstwowym i lokalnym. Nie bez znaczenia dla dziatalnosci Spotki
pozostaje wojna toczaca sie na terenie Ukrainy, co ma przetozenie na sytuacje ekonomiczng Polski
w szczegdlnosci w zakresie wzrostu inflacji, cen energii elektrycznej oraz surowcdéw. Réwniez zmiany
ekonomiczne i spoteczne w krajach bedacych partnerami handlowymi (oraz relacje miedzy najwiekszymi
Swiatowymi gospodarkami — USA i Chinami) mogg odcisng¢ negatywne pietno na wskaznikach ekonomicznych,
np. wielkosci PKB, relacji handlu zagranicznego czy ogdlnej sytuacji gospodarczej kraju, a w konsekwencji na
wynikach finansowych Spotki. Ponadto na rynku krajowym i lokalnym mogg zajs¢ niemozliwe do skontrolowania
zmiany np. zjawisko nasycenia rynku, powodujgce nadpodaz nieruchomosci a w konsekwencji spadek ich cen.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako wysokie.

2.1.3  Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita zbrojna agresja Rosji na Ukrainie. Konsekwencje konfliktu zbrojnego wptywaja
na globalng niestabilnos¢ i zmiennos¢ gospodarcza, w tym potegujg skutki obecnych warunkéw rynkowych.
Dalsza eskalacja konfliktu moze spotegowa¢ negatywny wptyw na gospodarke, w tym na otoczenie i dziatalnos¢
Grupy Emitenta. Branza, w ktérej dziata Emitent moze by¢ narazona w szczegdlnosci na: pogorszenie sytuacji
gospodarczej i wiekszg niepewnos¢, ktdra moze wptynac na czasowe zawieszanie lub wydtuzanie rozpoczetych
procesdw inwestycyjnych, trudnosci w dotrzymywaniu zatozonych budzetéw (wzrost cen surowcéw, w tym cen
materiatéw budowlanych, presja ptacowa, niedobdr sity roboczej, zaktécenia taricucha dostaw, wydtuzony czas
uzyskiwania zgdd i pozwolen) jak réwniez utrudniony dostep do finansowania i zwiekszony jego koszt.

Z perspektywy gospodarki krajowej, ewentualna dalsza eskalacja dziatan wojennych ze strony Rosji moze
podnie$¢ tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi¢
ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stép procentowych, co w efekcie wptynie na wyniki
i sytuacje finansowa Emitenta.

Z drugiej strony, w zwigzku z podwyzszonym ryzykiem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenach
objetych konfliktem i potrzebg skracania taricuchéw dostaw, cze$¢ podmiotdéw przenosi dziatalnos$¢ biznesows,
w tym produkcyjng do Polski, co skutkuje zwiekszonym popytem na powierzchnie biurowe, produkcyjne
i magazynowe. Konflikt na Ukrainie oznacza takze wzmozony naptyw imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowa oraz inflacyjng, a takze jest zrédtem dodatkowego
popytu w segmencie handlowym.
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Opisane powyzej czynniki nie majg obecnie bezposredniego negatywnego wptywu na Grupe Emitenta, jednak
kontynuowanie i eskalacja dziatan zbrojnych moga w przysztosci mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy
rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokg, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.4  Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjatkowe

Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielka mozliwos¢
wptywu czynnikdbw nadzwyczajnych na aktywnos¢ biznesowg Spétki. Nie mozna jednak wykluczyé,
ze ewentualne:

a) dziatania wojenne,
b) dziatania o charakterze terrorystycznym,
c) zjawiska epidemiologiczne oraz

d) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne moga dtugotrwale wptyna¢ na zachowania klientow
lub mozliwos¢ realizacji projektow deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wptynac zaréwno na mozliwosc¢ realizacji inwestycji deweloperskich, jak i na popyt
na nieruchomosci realizowane przez Grupe Kapitatowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.1.5 Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow dziatalnosci

Istotnym ryzykiem, ktére wystepuje poza starannoscig Emitenta jest ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow
dziatalnosci. Zaktadana marza zysku Emitenta uzalezniona jest od m.in. cen materiatébw wykorzystywanych
podczas realizacji projektu deweloperskiego. Ceny materiatdw uzaleznione sg od wielu czynnikéw, jak wzrosty
cen energii elektrycznej, cen surowcow, a takze mozliwe zmiany opodatkowania czy mozliwos¢ znacznego
wzrostu popytu na niektdre materiaty. Nie sposéb pomingé wptywu wojny na Ukrainie na wzrost ceny surowcéw,
co jest wynikiem sankcji natozonych na Rosje. Wystgpienie ryzyka wzrostu kosztow jest dodatkowo potegowane
przez stosunkowo dtugi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znaczgco utrudnia mozliwosé sporzadzenie
doktadnej i realnej prognozy kosztdw na wczesnym etapie projektowania inwestycji deweloperskiej.
Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza narazona juz byta m. in. na inflacyjny wzrost cen
materiatéw budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztéw pracy.

Ogodlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od materiatdow, zastosowanej
technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych, procesu inwestycyjnego
oraz kosztéw pracy oséb zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na rynku dostepnych jest wiele
réznorodnych materiatéw oraz technologii o odmiennych parametrach, przy czym ciggle powstajg nowe.

Moze to mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako wysokie.

2.1.6  Ryzyko stopy procentowej

Specyfika dziatalnosci Emitenta wymaga znacznych naktadéw kapitatowych. W zwigzku z powyzszym Spoétka
korzysta z finansowania obcego w celu realizacji kapitatochtonnych projektéw (inwestycji) deweloperskich.

Koszt dtugu Emitenta uwarunkowany jest standardowo przez stope WIBOR oraz wysokos$¢ marzy bankow.
Istnieje ryzyko, iz wysokos¢ referencyjnej stopy procentowej wzrosnie co spowoduje wzrost wskaznika WIBOR
oraz w efekcie wzrost kosztu finansowania dtuznego Emitenta. Naturalnym nastepstwem opisanego ciggu
zdarzen bytoby zwiekszenie ponoszonych kosztéw z tytutu obstugi zadtuzenia, co wptyneto by negatywnie
na wynik finansowy Emitenta.
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Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum wartos¢ referencyjnej stopy procentowe] zostata ustalona
przez Rade Polityki Pienigeznej na poziomie 5,75%. W ostatnich latach, tj. od 2021 roku, wartos$¢ referencyjnej
stopy procentowej podlegata relatywnie dynamicznym zmianom spowodowanymi niestabilng sytuacjg
gospodarczg i makroekonomiczng. Do gtéwnych przyczyn wptywajacych na wysokos$é stopy procentowej
w ostatnich latach wyrdzni¢ mozna wybuch globalnej pandemii COVID-19, rzagdowe tarcze antykryzysowe majgce
w krétkim terminie ograniczy¢ wptyw pandemii choroby COVID-19 na gospodarke, restrykcje rzgdowe majace na
celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie wirusa (skutkujgce sttumieniem popytu konsumpcyjnego w tym okresie
oraz wzmozony poziom konsumpcji po zniesieniu restrykcji), przerwane taricuchy dostaw, konflikt zbrojny na
Ukrainie, co facznie spowodowato stopniowy wzrost poziomu inflacji CPl od 2021 roku osiggajgc w szczytowym
momencie (odczyt Gtéwnego Urzedu Statystycznego za luty 2023 roku) poziom 18,4% r/r.

Od wrzesnia 2021 r. Rada Polityki Pienieznej dokonata serii podwyzek stopy referencyjnej, ktéra osiggneta
maksimum na poziomie 6,75% poczawszy od wrzesnia 2022 roku Nastepnie zaobserwowano odwrdcenie trendu,
we wrzesniu 2023 r. Rada Polityki Pienieznej obnizyta stope referencyjng do poziomu 6,0%, a w pazdzierniku
2023 r. do poziomu 5,75%.

Istnieje ryzyko, iz w przysztosci wartos¢ referencyjnej stopy procentowej moze wzrosngé, co przetozy sie
negatywnie na koszt obstugi finansowania dtuznego i w konsekwencji na sytuacje finansowg Emitenta.
Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz rosngca stopa procentowa wptywa réwniez na popyt zgtaszany przez klientéw
Spotki. Zdecydowana wiekszos¢ odbiorcow Adatex S.A. dokonuje zakupu nieruchomosci od Emitenta przy uzyciu
kredytu mieszkaniowego. Zwiekszenie kosztu finansowania dtuznego spowodowanego wzrostem stopy
procentowej moze przetozy¢ sie na mniejszy wolumen sprzedazy produktéw emitenta co w konsekwencji
zmniejszy przychody Spétki.

Wysokos¢ stopy procentowej i jej zmiany jest jednym z kluczowych czynnikdw wptywajgcych na dziatalnos¢
Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

2.1.7 Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysoka czestotliwoscia zmian,
co moze mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw
lub wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowaé btedng ich interpretacjg lub powodowaé problemy
z odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych, jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskiej.
Zmiany prawne moga dotkngc¢ bezposrednio rynku deweloperskiego.

Dziatalnos¢ Spotki jest regulowana wieloma przepisami prawa, zarédwno dotyczacymi kwestii korporacyjnych
jak réwniez nieruchomosci, ochrony Srodowiska, prawa pracy, ochrony danych osobowych, podatkéw
oraz wielu innych aspektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Ponadto koniecznosé
dostosowywania prawa krajowego do wymogodw i standardéw Unii Europejskiej moze niekorzystnie wptywac
na otoczenie legislacyjne Spétki. Niespdjnos¢, brak jednolitej wyktadni przepiséw prawa oraz wysoka
czestotliwos$¢ nowelizacji pociggajg za sobg ryzyko dla prowadzenia dziatalnosci przez podmioty gospodarcze

w Polsce. Mozliwe zmiany przepisdw prawa, zwtaszcza prawa podatkowego lub handlowego moga zmusic
Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie na
zwiekszenie wydatkédw Emitenta.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji przepiséw
stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Mogg pojawic sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia podatkowe natozone
na Spotke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjeta przez Emitenta, a interpretacjg wskazang przez organy
administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowaé zmniejszenie dochoddéw Spotki
lub np. koniecznos$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowe;.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako srednie.

2.1.8  Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent zajmuje sie realizacjg projektow deweloperskich, prowadzi dziatalno$¢ w branzy, ktéra charakteryzuje
sie wysoka konkurencyjnoscia. Do gtéwnych czynnikdw warunkujgcych opisany stan rzeczy nalezy zakwalifikowa¢
m.in.: duzg liczbe podmiotéw S$wiadczacych ustugi deweloperskie oraz dynamiczny rozwdj spétek
deweloperskich.

Istnieje ryzyko, iz firmy prowadzace dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Emitenta
zintensyfikujg swoje dziatania. Mozliwe jest rowniez pojawienie sie nowych, konkurencyjnych firm. Zaréwno
pojawienie sie nowych podmiotéw konkurencyjnych jak i dziatalno$¢ oraz rozwdj obecnej konkurencji moze mieé
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta. Podmioty konkurujg ze sobg w zakresie sprzedazy nieruchomosci, co
wptywa bezposrednio na wyniki finansowe osiggane przez Spétke. Ponadto firmy konkuruja ze sobg
0 ograniczone zasoby w postaci gruntéw tworzacych bank ziemi. Grunty te determinujg przyszte wyniki jakie
moze osiggnac dana spotka.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci w budynkach wielorodzinnych i lokale
niezréwnowazony wzrostem popytu, moze wptyng¢ na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na
generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo
przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggnac¢ spodziewanych wynikéw.

Emitent ocenia istotnosé powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
$rednie.

2.1.9 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcéw,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwoled. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikdw ryzyka
mozna zaliczy¢é zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajgca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztow
budowy ponad zatozone w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi
warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscig podwykonawcow, nienalezytym wykonaniem zobowigzan przez
podwykonawcéw, niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie
gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy
projektowe czy btedy w procedurach. Wystgpienie ktoregokolwiek z opisanych powyzej zdarzehn moze
spowodowac opdznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych
prac. Powyzsze moze skutkowac powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta. Na dzien sporzadzenia Memorandum, istniejg wierzytelnosci sporne wynikajgce
z uméw zawartych z podwykonawcami. W ocenie Emitenta warto$¢ roszczen nie jest istotna dla prowadzonej
przez niego dziatalnosci. Nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci wartos¢ spornych wierzytelnosci z tytutu umow
z podwykonawcami bedzie wyzsza, co moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢é powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

2.1.10 Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z potrzeba zatrudnienia wyspecjalizowanych
pracownikow oraz Scista wspotpracg z innymi podmiotami. Osoby zatrudnione w ww. podmiotach obstuguja
procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Emitenta oraz spoétki z Grupy Kapitatowej Emitenta
i obstugg realizacji inwestycji deweloperskich, a nastepnie sprzedazy nieruchomosci do klientéw, w tym osdb
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fizycznych. Btedy lub niedopatrzenia pracownikdw mogg doprowadzi¢ m. in. do wzrostu niezadowolenia
klientdw, opdznien w realizacji inwestycji deweloperskich, wptywajac negatywnie na wizerunek Spotki.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.11 Ryzyko zwigzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Realizujac przyjety model biznesowy, Emitent dokonuje nabycia gruntéw, na ktérych zamierza zrealizowac
przyszte projekty deweloperskie. Dokonanie zakupu ziemi jest pierwszym etapem realizacji ztozonego procesu
inwestycyjnego. Emitent identyfikuje ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntéw. Mozliwe jest, iz po dokonaniu
zakupu przez Spodtke, ceny gruntéw spadng co w perspektywie czasu bedzie oznaczato wydatek wiekszej ilosci
srodkdw pienigznych w poréwnaniu do aktualnych cen rynkowych. Mozliwe jest réwniez, iz ceny gruntow beda
rosngc. Taki stan rzeczy spowoduje koniecznos¢ poniesienia wiekszych naktadow pienieznych z tytutu przysztych
zakupdéw gruntdw. W holistycznej perspektywie ujmujacej caty proces deweloperski, poniesienie wiekszych
kosztédw zwigzanych z zakupem gruntu jest jednoznaczne z osiggnieciem gorszej rentownosci lub koniecznoscia
zwiekszenia ceny finalnej nieruchomosci, co z kolei moze wptynac negatywnie na popyt zgtaszany przez klientow.

Wskutek powyiszego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdlny wptyw na rozwdj oraz dochody Spoéfki,
jak i Grupy Kapitatowej. Powyzsze nie tylko wptywa na ,kondycje” Spétki, ale warunkuje tez mozliwosc
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w aktualnym ksztatcie.

Skutecznos¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych lokalizacjach ma
znaczacy wptyw na atrakcyjnos¢ realizowanych projektéw deweloperskich, a tym samym na wynik finansowy
danego projektu deweloperskiego oraz samej Spoétki.

Nie mozna wykluczy¢, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen na rynku
deweloperskim okaze sie niekorzystna dla Spotki. Powyzsze moze negatywnie rzutowac na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa oraz wyniki Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystgpienia w przysztosci trudnosci
w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektéw deweloperskich z uwagi na duzg
konkurencje, dtugotrwatos¢ procesdw negocjacyjnych, wzrost cen nieruchomosci oraz specyfike procesu
wydawania decyzji administracyjnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.12 Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz rentownos¢ majg osiggane przychody ze sprzedazy
oferowanych lokali oraz budowa atrakcyjnego portfela gruntéw. Ceny, za ktére bedg zbywane sg natomiast
zalezne od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci. Ceny nieruchomosci uzaleznione sg m.in. od:

a) Sytuacji makroekonomicznej;

b) Popytu na oferowane przez Emitenta i spotki z Grupy Kapitatowej nieruchomosci oraz podazy
w okreslonych lokalizacjach;

c) Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

d) Dostepnosci finansowania;

e) Oczekiwan nabywcoéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

f)  Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowac¢, ze realizowana Inwestycja nie osiggnie zatozonego zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje
finansowa Spdtki, a tym samym na mozliwos¢ zrealizowania wykupu Obligacji.
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Nadto, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim
czasem wykonania, trwajacym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie
przysztych wahan cen oraz zaktadanych zyskéw z inwestycji.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.13 Ryzyko zwigzane z wadami fizycznymi i prawnymi nabywanych gruntéw

Charakter dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej implikuje konieczno$¢ nabywania nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wystgpienia wad fizycznych nieruchomosci
po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwos¢ analizy wszelkich fizycznych cech nabywanej nieruchomosci
przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizacji inwestycji deweloperskiej wystgpia
uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci, utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy
zgodnie z przyjetym projektem.

Opisane wady fizyczne mogg przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilnos$¢ gruntéw przektadajaca sie naich nosnos¢
lub niski poziom wdd gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji budowy zgodnej z projektem. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize nabywanych nieruchomosci
a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcow nieruchomosci do ztozenia stosownych oswiadczen
w przedmiocie. Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe, a wady fizyczne mogg
uwidoczni¢ sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

Nie mozna wykluczy¢ réwniez ryzyka, ze nieruchomos¢, ktéra wejdzie w posiadanie Emitenta okaze sie by¢
obarczona wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem jej wartosci, przyczynié sie do
koniecznosci poniesienia wysokich kosztow obstugi prawnej oraz kosztéw procesowych przez Spotki
zaangazowane w inwestycje deweloperskg, a nawet moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci,
a tym samym uniemozliwic¢ realizacje inwestycji i osiggniecie przychodow ze sprzedazy lokali na rzecz klientow.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.14 Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Emitent prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na rynku nieruchomosci. Charakterystyka rynku Spoétki jest
uwarunkowanie zgtaszanego popytu na nieruchomosci mieszkaniowe (produkty Emitenta) przez dostepnosc
kredytéw mieszkaniowych oraz zdolno$é kredytowa potencjalnych klientéw. W zdecydowanej wiekszosci
przypadkow nabywcy dokonujg zakupu nieruchomosci Emitenta przy pomocy kredytu mieszkaniowego.

Istnieje ryzyko zwigzane ze spadkiem dostepnosci kredytéw mieszkaniowych w zwigzku z pogorszeniem zdolnosci
kredytowej potencjalnych klientow.

Czynniki zewnetrzne takiej jak rosngca stopa procentowa czy poziom inflacji moga wptynaé¢ negatywnie na
wyszczegolnione sktadowe popytu zgtaszanego na dobra oferowane przez Emitenta, poprzez zmniejszenie
zdolnosci kredytowej potencjalnych klientdw Emitenta. Zmniejszenie popytu wptynetoby negatywnie na ilosé
sprzedawanych mieszkan lub na rentownos¢ sprzedawanych produktéw, Konsekwencje powyzszego stanowic
nieuzyskanie przez Emitenta zaktadanych wynikéw finansowych, co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do
niewykupienia Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$é powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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2.1.15 Ryzyko zwigzane ze spadkiem popytu na nieruchomosci oferowane przez Emitenta

Emitent uzyskuje przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci. Gtéwna grupa docelowa Spétki sg osoby prywatne
nabywajgce nieruchomosci w celu ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku popytu na nieruchomosci oferowane
przez Emitenta. Poza czynnikami wptywajagcymi na site nabywczg i mozliwosci kredytowe klientow nalezy
zauwazy¢, iz w przysztosci moze wystgpi¢ spadek zainteresowania kupnem nieruchomosci mimo mozliwosci
finansowych umozlwiajgcych dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie sie spoteczenstwa oraz
malejgca dzietnos¢ rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska moze by¢ malejgce zapotrzebowanie na
nieruchomosci mieszkalne zgtaszane przez spoteczeristwo.

Ponadto zmianie mogg ulec poglady oraz preferencje spoteczne w zakresie posiadania mieszkania. Istnieje
ryzyko, iz rosng¢ bedzie tendencja wynajmowania zamieszkiwanej nieruchomosci przy jednoczesnym spadku
wolumenu zawieranych transakcji kupna-sprzedazy mieszkan. Na krajowym rynku nieruchomosci
zaobserwowano wzmozenie popytu spowodowane konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy, a w efekcie
naptywem migrantéw zza wschodniej granicy. Na dzieA sporzadzenia niniejszego Memorandum nie mozna
okresli¢ prawdopodobnego scenariusza zakonczenia konfliktu. Istnieje jednak prawdopodobienstwo, iz
w przypadku pomysinego zakonczenia wojny, czes¢ migrantow wréci do Ukrainy, co mogtoby przetozy¢ sie na
spadek popytu na nieruchomosci w Polsce. Ponadto obecnie zakup mieszkania wigze sie z mozliwoscig
osiggniecia korzysci podatkowych, ktére moga stanowi¢ dodatkowy czynnik motywujgcy do dokonania zakupu
mieszkania. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na potencjalng mozliwos¢ wprowadzenia w Polsce podatku
katastralnego, co mogtoby zniecheci¢ potencjalnych nabywcédw nieruchomosci. Analizujgc popyt rynkowy na
nieruchomosci nalezy rowniez uwzglednic¢ udziat funduszy inwestujgcych w nieruchomosci. Fundusze posiadaja
znaczny kapitat, a ich aktywnos¢ w duzej mierze skorelowana jest z poziomem koniunktury gospodarczej.
Réwnoczesnie na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum udziat funduszy w strukturze zrédet przychodéw
Spotki jest pomijalny. Rynek PRS (najmu instytucjonalnego) w Polsce jest w poczatkowej fazie rozwoju.
Mozliwe, ze dalszy rozwéj rynku bedzie miat wptyw na dziatalno$¢ Adatex S.A. Emitent zaznacza, iz nie ma wptywu
na popyt zgtaszany na oferowane przez niego nieruchomosci.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.16 Ryzyko zwigzane z generalnym wykonawcg i Swiadczeniem ustug przez podmiot powigzany

Spotka w procesie realizacji projektéw deweloperskich korzysta z ustug generalnego wykonawcy. Realizujgc
projekty deweloperskie Emitent korzysta z ustug jednego podmiotu petnigcego funkcje generalnego wykonawcy
— Badimex Sp. z o0.0. Spodtka zaznacza, iz w przesztosci korzystata wytgcznie z ustug wymienionego podmiotu
w charakterze generalnego wykonawcy oraz nie zamierza zmienia¢ przyjetego modelu operacyjnego w
przysztosci. Zarzad Emitenta podkresla, iz wspdtpraca miedzy podmiotami jest korzystna dla obu stron, jednakze
w skrajnej sytuacji np. bankructwa Badimex Sp. z o0.0., Adatex S.A. zmuszony bedzie do znalezienia innego
generalnego wykonawecy, ktéry moze okazac sie gorszym partnerem pod wzgledem jakosci oferowanych ustug,
terminowosci badZz finansowych warunkéw wspétpracy. Taka zmiana mogtaby negatywnie odbija¢ sie na
wynikach finansowych Spétki oraz na jej wizerunku. Ponadto projekty bedgce w trakcie realizacji przez Badimex
Sp. z 0.0. mogtyby zostaé opdznione, ukoriczone w stanie nie satysfakcjonujgcym Emitenta, zrealizowane
w sposoOb odbiegajgcy od zaktadanego, a w skrajnym scenariuszu mogtyby zostac nie ukonczone.

Nalezy wskazaé, ze Badimex sp. z 0.0. jest podmiotem powigzanym z Prezesem Zarzadu Emitenta Panem
Robertem Kijakiem oraz Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta Panig Sylwig Kijak, ktorzy na dzien sporzadzenia
niniejszego Memorandum sg bezposrednio w posiadaniu po 50 % udziatéw w kapitale zaktadowym Badimex Sp.
zo.0.

Emitent wskazuje, iz umowy zawierane z generalnym wykonawcg majg petne uzasadnienie ekonomiczne
i pozwalajg zmniejszac koszty dziatalnosci deweloperskiej Emitenta, a takze istotnie wptywaja na tempo realizacji
inwestycji. Ponadto, Zarzad Emitenta podkresla, iz umowy o generalne wykonawstwo poszczegdlnych projektow
deweloperskich zawierane pomiedzy Adatex S.A. a Badimex Sp. z 0.0. zawierane sg na warunkach rynkowych.
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Istnieje ryzyko zwigzane z bliskg wspotpracg z podmiotem powigzanym w charakterze generalnego wykonawcy.
Deweloper w procesie wyboru generalnego wykonawcy powinien podja¢ decyzje w oparciu o niezalezne kryteria
takie jak m.in. koszt ustugi, doswiadczenie czy kompetencje. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, w ktérej Badimex Sp.
z 0.0. nie bedzie spetniat tych wymogdéw w najlepszym stopniu, a jego wybdr podyktowany bedzie jedynie
powigzaniami osobowymi. Zarzgd Emitenta podkresla, iz na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum nie
identyfikuje podstaw do materializacji omawianego ryzyka. Umowy pomiedzy podmiotami zawierane sg na
warunkach rynkowych. Ponadto generalny wykonawca w dotychczasowej historii wspoétpracy w petni
wywigzywat sie ze swoich obowigzkéw na satysfakcjonujgcym poziomie.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami pomiedzy podmiotami moze prowadzi¢ rowniez do takiego operowania
przychodami i kosztami Emitenta, aby koficowym beneficjentem inwestycji byly inne podmioty niz Emitent.
Zrédtem tych naduzyé moga by¢ przypadki deklarowania niemajacych odzwierciedlenia w rzeczywistosci
Swiadczen zwigzanych z dziatalnoscig podmiotdéw powigzanych. Nie mniej jednak biegty rewident dokonujacy
badania sprawozdania finansowego Badimex Sp. z 0.0. nie zgtosit zastrzezen do sprawozdania finansowego za
2023 r. w swojej opinii.

Ponadto w ramach tego ryzyka nalezy wskaza¢, ze Urzad Skarbowy moze uzna¢, ze stworzona sie¢ powigzan
W znaczacym stopniu prowadzi do uszczuplen podatkowych i zostata stworzona w celu optymalizacji podatkowej,
a nastepnie natozy¢ kare finansowg na Emitenta.

Wskazac¢ jednak nalezy, ze Emitent prowadzi niezbedna dokumentacje cen transferowych, a transakcje te
zawierane sg na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze w przypadku kontroli skarbowej
wykaze ona nieprawidtowosci, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sytuacje finansowg Emitenta.

Nalezy wskaza¢, ze Badimex Sp. z 0.0. w ramach procesu budowlanego realizowanego w ramach wspétpracy
z Emitentem w roli generalnego wykonawcy korzysta z ustug réznych podwykonawcow, co umozliwia wybor
najkorzystniejszej oferty na poszczegélne zakresy prac budowlanych. Korzystanie z ustug rdznych
podwykonawcéw umozliwia optymalizacje prowadzonych prac poprzez wybdr podmiotu oferujacego
najkorzystniejszg oferte, spetniajgca okreslone kryteria decyzyjne. Implikuje to jednak potencjalne ryzyka oraz
trudnosci. Istniej ryzyko, ze w zwigzku z tym, ze Badimex Sp. z o. o. realizuje inwestycje za posrednictwem
podwykonawcéw jakosé wykonania poszczegdlnych prac bedzie rézna, co moze rzutowac negatywnie na efekt
korcowy inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko, ze jeden z podwykonawcéw zbankrutuje albo nie zrealizuje pracy
W wyznaczonym terminie, opdzniajgc tym samym realizacje kolejnych etapow.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

2.1.17 Ryzyko zwigzane z trudnoscig pozyskania zewnetrznego finansowania diuznego

Dziatalno$¢ Adatex S.A. wymaga znacznych naktadow kapitatowych. W zwigzku z powyzszym model biznesowy
Emitenta zaktada realizacje projektéw deweloperskich przy uzyciu kapitatu zewnetrznego. Spétka korzysta
gtéwnie z kapitatu obcego w formie finansowania dtuznego, tj. kredytu. Emitent moze napotka¢ trudnosci
w pozyskiwaniu srodkédw finansowych na biezgcg dziatalno$¢ co moze stanowic¢ bariere w jego rozwoju.
Tym samym trudnosci w pozyskiwaniu sSrodkéw finansowych mogg negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Zgodnie z przyjeta strategig, Spotka dazy do zwiekszenia skali wtasnej dziatalnosci oraz catej Grupy Kapitatowej -
co bedzie wymagaé pozyskania wiekszej ilosci Srodkéw. Mozliwe zatem, ze Spdétka w przysztosci bedzie
przeprowadzac kolejne emisje obligacji lub szuka¢ innych Zrddet finansowania, co moze istotnie zwiekszy¢
wysoko$¢ zadtuzenia Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych srodkéw moze spowodowad
znaczace spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i catej Grupy Kapitatowej, oraz moze uniemozliwic realizacje
planowanych projektéw deweloperskich.

Spétka bedzie dozy¢ do optymalnego poziomu dtugu do kapitatéw wtasnych, co ma zapewnié Spdtce odpowiedni
wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka zwigzanego z dtugiem.

Niekorzystne ksztattowanie sie wynikdw finansowych Emitenta, nawet majgce charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw
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gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Istnieje ryzyko, iz Adatex S.A. moze miec trudnosci z pozyskaniem kapitatu obcego w formie finansowania
dtuznego. Pogarszajaca sie sytuacja makroekonomiczna, rosngca stopa procentowa, wysoki poziom udziatu dtugu
oprocentowanego w strukturze kapitatu czy gorsze niz wewnetrznie zaktadane przez Emitenta wyniki finansowe
to przyktadowe czynniki mogace wptynaé na materializacje omawianego ryzyka. Ponadto dla Emitenta istotny
jest rowniez termin otrzymania srodkow pienieznych. Opdznienia w planowanym otrzymaniu kolejnych
przeptywow pienieznych moze negatywnie wptyna¢ na ptynnosé finansowa Spotki.

Istnieje rowniez potencjalne ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia oraz pogorszenia lub utraty ptynnosci
finansowej. Emitent zwraca uwage, iz aktualne projekty realizowane s3g zgodnie z wewnetrznymi zatozeniami
finansowymi i harmonogramowymi, co pozwala przewidywaé, iz przyszte przychody pozwola na obstuge
zadtuzenia i utrzymanie ptynnosci finansowej na stabilnym poziomie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako
niskie.

2.1.18 Ryzyko zwigzane ze struktura zarzadu oraz zmiang sktadu zarzadu

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje cztonkdw Zarzadu, ktore odznaczajg sie wysoka
znajomoscia branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Rezygnacja aktualnego zarzadu Emitenta
moze przyczynic sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Emitenta moze nastgpié rowniez zmiana
w sktadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie mogg nie dysponowac rozlegtg wiedzg na temat dziatalnosci
Emitenta oraz spotek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do osiggniecia podobnej efektywnosci pracy
w poréwnaniu do obecnego sktadu zarzadu.

Dominujgcymi akcjonariuszami w strukturze akcjonariatu Emitenta jest Pan Robert Kijak (petnigcy jednoczesnie
funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta), bedacy na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum w posiadaniu
136.082.566 akcji Emitenta, ktére stanowig 42,44% udziatu w kapitale zaktadowym oraz daja prawo do 42,44%
udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZA Spoétki. Kolejnym znaczgcym akcjonariuszem jest Pani Sylwia Kijak
(petnigca funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta) bedgca w posiadaniu 131.528.266 akcji Emitenta, ktore
stanowig 41,02% udziatu w kapitale zaktadowym oraz dajg prawo do 41,02% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
WZA Spotki. Ponadto, wskazani akcjonariusze pozostajg w zwigzku matzenskim, a w zwigzku z tym réwniez
w domniemanym porozumieniu, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 w zwigzku z art. 87 ust. 4 pkt 1 Ustawy
o ofercie, w zwigzku z czym, dziatajgc w porozumieniu sg tgcznie w posiadaniu 267 610 832akcji Emitenta, ktore
stanowia 83,47% udziatu w kapitale zaktadowym oraz dajg prawo do 83,47% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
WZA Spétki.

Powyzsze powoduje silny zwigzek miedzy sferg witascicielskg a efektywng dziatalnoscig operacyjng Emitenta.
Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzgdu o wszystkich aspektach
dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalnos¢ Emitenta jest w duzym stopniu uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci
oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie
zapewnié, ze ewentualna rezygnacja aktualnych cztonkédw Zarzadu z petnionych funkcji nie bedzie miata
negatywnego wptywu na biezgcg dziatalnosé, realizacje strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ponadto, taka struktura moze stanowié gwarancje stabilnosci i trwatosci zarzadzania, a petnienie funkcji Prezesa
Zarzadu przez jednego z akcjonariuszy Emitenta moze przeciwdziata¢ pochopnym zmianom o charakterze
kapitatowym i wtascicielskim.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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2.1.19 Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci deweloperskiej na terenie aglomeracji katowickiej

Wigkszo$¢ inwestycji deweloperskich realizowanych przez Emitenta znajduje sie na terenie aglomeracji
katowickiej, gdzie jak wynika z danych publikowanych przez JLL (raport: ,,Rynek deweloperski w aglomeracji
Slgsko-zagtebiowskiej” | kwartat 2024 r.), rozwdj budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach miat
nieréwnomierny charakter. Obok Katowic najwieksze znaczenie dla rozwoju rynku mieszkaniowego miato przede
wszystkim 7 duzych miast tj. Gliwice, Tychy, Sosnowiec, Tarnowskie Gory, Dgbrowa Gérnicza, Chorzéw, Zabrze.

W 2023 r. rynek w aglomeracji katowickiej cieszyt sie duzym wzrostem, a deweloperzy osiggneli jeden
z najwyzszych w historii tego rynku wynik sprzedazy, przekraczajacy 6 tys. sprzedanych mieszkan. Wysoki popyt
sktonit deweloperéw do wzmozonej akcji inwestycyjnej, w wyniku czego oferta mieszkaniowa jest dzi$
w aglomeracji katowickiej rekordowa i plasuje ja w grupie aglomeracji o najwiekszej ofercie mieszkaniowej
w kraju. Program Bezpieczny Kredyt 2% silnie stymulowat sprzedaz mieszkan w aglomeracji katowickiej,
w zwigzku z czym nalezy sie spodziewac, iz na poziom popytu na mieszkania ofertowanie wptywaé bedg
informacje o ewentualnych nowych programach rzagdowych.

Ze wzgledu na koncentracje geograficzng prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich, w krétkim
i Srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski bedg uzaleznione od sytuacji rynkowej w wojewddztwie
$lgskim. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
i sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.1.20 Ryzyko zwigzane z wyceng nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedac podstawa do
okredlenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z zatozenia powinna okreslac¢ jej wartos¢ rynkowg w sposéb
rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczgco odbiega od wartosci rynkowej. Powyzsze
ryzyko moze zmaterializowac sie zaréwno poprzez uiszczanie przez Emitenta nieadekwatnie wysokich cen za
nabywane pod inwestycje nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci osiggniecia planowanych zyskéw ze
sprzedazy lokali lub budynkdéw.

Wskutek powyzszego osiggniete zyski bedq znaczgco nizsze od planowanych, co zas moze przyczynic sie do niktej
rentownosci danej inwestycji deweloperskie;j.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.21 Ryzyko zwigzane ze wspoétpracy z wykonawcami oraz podwykonawcami

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci moze wigza¢ sie ze zlecaniem czeséci prac w ramach
realizowanych projektéw deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom. Powyzsze za$ prowadzi do
powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta.

W ramach niniejszego ryzyka wymieni¢ nalezy m. in.:

a) solidarng odpowiedzialno$¢ Emitenta jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcéw wobec ich
podwykonawcow (art. 647(1) Kodeksu cywilnego);

b) wystgpienie przez wykonawcow z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich gwarancji
przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego (art. 649(1) i nast. Kodeksu cywilnego);

c) wystgpienie opdznien prac budowlanych poszczegélnych inwestycji z winy podwykonawcow lub
wykonawcow;

d) wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcow lub podwykonawcéw

Powyisze moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta koszty oraz
na osiggane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczynic sie do opdznien,, a nawet wstrzymania,
realizacji projektow deweloperskich Emitenta.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.1.22 Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania zezwolen i decyzji administracyjnych

Dziatalno$¢ Emitenta jest mocno regulowana i wigze sig ze spetnieniem szeregu wymagan okreslonych w réznych
przepisach prawa. Dziatalnos¢ deweloperska wymaga zwtaszcza uzyskania licznych zezwolen i decyzji
administracyjnych umozliwiajacych legalng realizacje proceséw deweloperskich, sg to migedzy innymi decyzje
zagospodarowania i zabudowy (w sytuacji braku planéw zagospodarowania przestrzennego), pozwolenie na
budowe, pozwolenie na oddanie wybudowanego obiektu do uzytkowania, decyzje wynikajgce z przepiséw prawa
ochrony srodowiska itp. Uzyskanie tych dokumentdéw stanowi podstawe prawng do legalnego rozpoczecia
i prowadzenia procesu deweloperskiego oraz oddania inwestycji do uzytkowania. Jakiekolwiek wewnetrzne
niezgodnosci tych dokumentow, badz realizacja inwestycji w sposob sprzeczny z warunkami w nich okreslonymi
moga doprowadzi¢ do wstrzymania procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia ww. niezgodnosci. Adatex S.A.
nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania owych zezwolen i decyzji badZ istotnego przedtuzenia w czasie
postepowan dotyczacych ich wydania, co moze negatywnie wptynaé na harmonogram procesu realizacji
inwestycji i w konsekwencji wptyng¢ negatywnie na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako
niskie.

2.1.23 Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze
Srodowiska. Obowigzujgce przepisy w powazny sposob ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzieé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego srodowiska powodujg, ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztédw dziatalnosci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen srodowiskowych.
Powyzisze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako
niskie.

2.1.24 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa Upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosé dtuznika
okreslona w rozumieniu art. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent, stanie
sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, astan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce.
W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta, aich wierzyciele, wtym Obligatariusze,
beda zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa Upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumieé dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumieé dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg warto$s¢ majatku, astan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajgcy
dwadziescia cztery miesigce.
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Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie ukfadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci
forme: odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci
na udziaty lub akcje.

Nadto zgodnie z obowigzujgcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie
uktadu na uproszczonych zasadach wymagac bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradca
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sgdowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakonczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca ukfadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznosé uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezgcej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektdrych uméw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest prowadzenia wszelkich
egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. art. 312 Prawa Restrukturyzacyjnego).

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczyé ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie
Swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku
upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta,
posiadacze Obligacji moga utraci¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkédw. Wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub ogtoszenia upadtosci w ramach
postepowania upadtosciowego moze dotyczy¢ Emitenta lub podmiotu, ktéry ustanowit zabezpieczenie Obligacji.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub ogtoszenia jego upadtosci Emitenta, Administrator bedzie miat
mozliwos¢ w imieniu ina rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczenn ztytutu Obligacji z przedmiotu
zabezpieczenia.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum wobec Emitenta ani zadnego podmiotu z Grupy Emitenta nie
zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania
restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodza przestanki do
ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent i podmioty z Grupy
Emitenta, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, lub Grupy
Emitenta bytaby znaczaca.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.
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2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i z oferta Obligacji
2.2.1  Ryzyko opéznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiagzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega zwtaszcza na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie
odsetek. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
wymagalnosci tych $wiadczen. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze byé¢ postawienie w stan
wymagalnosci innych zobowigzan Emitenta, ktérych niewykonanie moze doprowadzi¢ do upadtos¢ lub
restrukturyzacji Spoétki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw
zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdw na realizacje takiego zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

W przypadku upadtosci lub restrukturyzacji Emitenta Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci Srodkow
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢
jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszona upadtosé Emitenta. W takiej sytuacji sptata
jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy
te uniemozliwiajg lub utrudniajg realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym
zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa
Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji moga nie by¢ sptacane w pierwszej
kolejnosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni by¢ w szczegdlnosci swiadomi koniecznosci zachowania
odpowiedniej dywersyfikacji inwestycji i wysokiego ryzyka wystepujgcego w przypadku zainwestowania
wszystkich Srodkéw w obligacje jednego podmiotu .

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.2  Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskaé przychodow
z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym. Podobna sytuacja wystgpi w razie
wykupu na zadanie Obligatariusza ztozone przed Dniem wykupu w razie wystgpienia sytuacji uprawniajgcej do
wczesniejszego wykupu na zgdania Obligatariusza okreslonej w Warunkach Emisji.
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Mozna sie spodziewac, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy mogg nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokos$ci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania Wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych sSrodkéw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajagcych z obowigzku dokonania takiego wczedniejszego wykupu Obligacji, co skutkowaé¢ moze
poniesieniem strat przez Inwestora.

W razie wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji w Obligacje bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu
na Obligacje nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowac bedg przeptywy pieniezne réwny bedzie
terminowi zapadalnosci Obligacji, czy bedzie krétszy.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

2.2.3  Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie
z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy. Z uwagi na fakt, ze Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogotu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mdgt samodzielnie —
bez wspédtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu
z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze
ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkow Emisji beda
sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
$rednie.

2.2.4  Ryzyko zwigzane z wartoscig Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji

Ustanawiajgc Hipoteke jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Emitent jest obowigzany
poddac Przedmiot Hipoteki wycenie przez podmiot, ktéry posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢é. Wartos¢ takiej wyceny moze by¢é zmienna
w czasie i na jej wysoko$¢ moga wptynaé rézne czynniki, w tym czynniki makro i mikroekonomiczne, reputacja
Emitenta, a takze wszczecie okreslonych postepowan (w tym administracyjnych) lub mozliwos¢ ich wzruszenia
lub wznowienia.

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji bedzie Hipoteka
ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki, ktdéry wykonuje prawa i obowiagzki wierzyciela hipotecznego we
wilasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z Hipoteki, do tgcznej kwoty wskazanej w Warunkach Emisji
i niniejszym Memorandum. Dochodzenie wierzytelnosci z Przedmiotu Hipoteki przez Administratora Hipoteki
moze spowodowac, ze uzyskana w ramach postepowan sgdowych, egzekucyjnych lub innych wartos¢ srodkéw
pienieznych bedzie niewystarczajgca do zaspokojenia wierzytelnosSci z Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce
w szczegolnosci z uwagi na przyjecie innej metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu
zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji oraz z uwagi na warunki licytacji Przedmiotu Hipoteki w ramach takich
postepowan.

Wobec powyiszego warto$¢ Przedmiotu Hipoteki moze ulec zmianie, a przedstawiona w Warunkach Emisji
wycena Przedmiotu Hipoteki nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywdw ze sprzedazy Przedmiotu
Hipoteki na poziomie zblizonym do przedstawionego w tej wycenie. Pomimo zastrzezenia w Warunkach Emisji
obowigzku dokonywania Cyklicznej Wyceny i zobowigzania Emitenta do ustanowienia Hipoteki Uzupetniajacej,
istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, Srodki pieniezne
uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci z przedmiotu zabezpieczenia okaza sie niewystarczajgce do
pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co bedzie wigzac¢ sie z poniesieniem strat przez Inwestora.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2.5 Ryzyko niewpisania Hipoteki lub wpisania z nizszym pierwszenstwem

Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy czym
Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.
Zabezpieczenie w formie Hipoteki zostanie ustanowione po Dniu Emisji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).
Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka na
Nieruchomosci 1 zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia w ciggu 360 dni od Dnia
Przydziatu, a Hipoteka na Nieruchomosci 2 zostata wpisana z najwyzszym pierwszernstwem zaspokojenia w ciggu
180 dni od Dnia Przydziatu. Istnieje ryzyko, ze Hipoteka nie zostanie wpisana w powyzszym terminie
z jakichkolwiek powodow. Istotne znaczenie w tym kontekscie moze miec ryzyko dtugiego czasu rozpoznania
whniosku o wpis hipoteki przez wtasciwy sad wieczystoksiegowy lub oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Na date sporzadzenia niniejszego Memorandum Przedmiot Hipoteki 2 obcigzony jest:

a) hipoteka umowng faczng w kwocie 24.000.000,00 PLN z tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych
kosztow na rzecz Banku Spétdzielczego w Tychach (do 11.000.000,00 PLN), ABS Banku Spotdzielczego
w Andrychowie (do 4.000.000,00 PLN) oraz Banku Spétdzielczego w Skoczowie (do kwoty 9.000000,00
PLN). Administratorem opisanej wyzej hipoteki umownej tgcznej jest Bank Spétdzielczy w Tychach;

b) hipoteka umowna tgczna w kwocie 2.873.000,00 PLN z tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych
kosztow banku na rzecz Banku Spotdzielczego w Skawinie;

zwane tacznie (,,Istniejgce Obcigzenie na Nieruchomosci 2”).

Whtasciciel Nieruchomosci 2 pozyskat w dniu 24 pazdziernika 2024 r. od Banku Spétdzielczego w Tychach
petnigcego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 68(2) ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece promese, na podstawie ktorej wyzej wskazany podmiot zobowigzat sie do wykreslenia
Istniejgcego Obcigzenia na Nieruchomosci 2. Stosowna promesa zostata rdwniez pozyskana od Banku
Spotdzielczego w Skawinie w dniu 6 listopada 2024 r.

Emitent zobowigzany jest doprowadzi¢ do wykreslenia ww. hipoteki w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu
Obligacji w celu ustanowienia docelowo Hipoteki na Nieruchomosci 2 na pierwszym miejscu hipotecznym
w terminie wskazanym w Warunkach Emisji.

Istnieje ryzyko, ze do wykreslenia ww. hipoteki nie dojdzie, a co za tym idzie Hipoteka na Nieruchomosci 2 nie
bedzie wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym. Istnieje rédwniez ryzyko nie wpisania Hipoteki na
Nieruchomosci 1 oraz na Nieruchomosci 2 w termach wskazanych odpowiednio w Warunkach Emisji , co moze
skutkowa¢ niemozliwoscig zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki 1 oraz Przedmiotu
Hipoteki 2.

W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia swiadczen z Obligacji
do czasu ustanowienia Hipoteki, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z Przedmiotu Hipoteki.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2.6  Ryzyko uznania ustanowienia Hipoteki za bezskuteczne

Zgodnie z art. 127 i nast. Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwosScig uznania za bezskuteczne
czynnosci Emitenta lub podmiotéw ustanawiajgcych Hipoteki. Ustanowienia zabezpieczenia (w Hipoteki)
dokonane przez upadtego moze zostaé¢ uznane za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci w terminach
okreslonych przez przepisy Prawa Upadtosciowego.

Istnieje wéwczas ryzyko, ze Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z Przedmiotu Hipoteki.
Bezskutecznos$¢ ustanowionych zabezpieczeh moze zosta¢ stwierdzona réwniez w ramach innych postepowan
niz przewidziane przez Prawo Upadtfosciowe.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé réwniez swiadomi, ze Przedmiot
Hipoteki 2 w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy upadtosci Emitenta zgodnie z art. 62-
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63 Prawa Upadtosciowego, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania
przepisy art. 483 i nastepne Prawa Upadtfosciowego.

Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢ swoich praw z Obligacji poprzez
zaspokojenie z Przedmiotu Hipoteki 2 w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
2.2.7 Ryzyko wynikajgce z charakteru Zastawu jako zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone. W szczegdlnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden inny
podmiot nie obcigzyt swoich aktywdéw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat wyodrebnienia
srodkow pienieznych z przeznaczeniem na ten cel.

Emitent zobowigzany jest doprowadzi¢ do ustanowienia zabezpieczenia w postaci Zastawu Rejestrowego na
Akcjach na okreslonej w Warunkach Emisji Obligacji liczbie Akcji. Istnieje ryzyko, ze Akcje bedace przedmiotem
zabezpieczenia beda trudno zbywalne, obrét nimi zostanie ograniczony (w szczegdlnosci notowania akcji moga
zostaé zawieszone), albo bedg zbywane w warunkach sprzedazy wymuszonej, co moze spowodowac ograniczenie
lub nawet brak mozliwosci zbycia tego przedmiotu zabezpieczenia po cenie dajacej mozliwosé zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy.

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na rynku NewConnect lub rynku regulowanym GPW, w przypadku
przeniesienia notowan, bedzie stanowito podstawe do sktadania przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego
Wykupu.

Istnieje réwniez ryzyko, ze Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony wadliwie co spowoduje ograniczenie
lub niemoznos¢ uzyskania zaspokojenia z przedmiotu tego zastawu.

Ponadto, analogiczne ryzyka uznania ustanowienia zabezpieczenia za bezskuteczne jak w przypadku Hipoteki
dotyczg réowniez Zastawu Rejestrowego W zwigzku z tym, ogtoszenie przez Zastawce RK lub Zastawce SK
upadtosci lub otwarcie postepowania sanacyjnego stwarza ryzyko uznania zastawdw za bezskuteczne na
podstawie omawianych w pkt 2.2.6 przepiséw.

Ponadto w przypadku upadtosci Emitenta, Przedmiot Zastawu Rejestrowego stanowigcy wtasnos$¢ odpowiednio
Zastawcy RK lub Zastawcy SK nie bedzie wchodzi¢ w sktad masy upadtosci Emitenta i nie bedg miec zastosowania
przepisy art. 483 i n. Prawa Upadtosciowego, gdyz stanowi ona sktadnik majgtku podmiotu trzeciego.

Posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesciowej utraty zainwestowanych srodkéw
pienieznych, a dochodzenie ewentualnych roszcze od Emitenta moze byé prowadzone w razie zaistnienia
powyzszych sytuacji z ewentualnych innych sktadnikdéw majgtku Emitenta, tj. nie bedacych przedmiotem
zabezpieczenia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

Powyisze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuacji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.2.8 Ryzyko zwigzane z Administratorem

Zgodnie z art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart z Wojciechem Pfadt, prowadzacym
dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny umowe o petnienie funkcji
Administratora Zabezpieczenia, Administratora Hipoteki oraz Administratora Zastawu (tgcznie ,Administrator”).

Administrator wykonuje we wtasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela
z tytutu ustanowionych zabezpieczen i przepisow prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora. W przypadku koniecznosci
prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci z Obligacji. Otrzymanie przez
Obligatariusza Srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia okreslonych dziatan
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przez Administratora. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko zwigzane z: niepodejmowaniem
dziatan przez danego Administratora, nienalezytym dziataniem danego administratora zabezpieczen, czasowym
brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang, likwidacjg lub upadtoscia. Istnieje ryzyko,
ze Administrator nie podejmie dziatan w celu dochodzenia wierzytelnosci z Obligacji, jesli nie bedzie posiadat
wystarczajgcych srodkow na pokrycie kosztéw i wydatkéw z tym zwigzanych. W takim przypadku dziatania
Administratora moga wymagaé zapewnienia srodkéw przez Obligatariuszy.

Powyisze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem ich zaspokojenia
w ogole.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

2.2.9 Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej stuzgcej ustalaniu
wysokosci oprocentowania Obligacji. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana wartosci
stopy bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji w przysztosci. W przypadku, gdy
wartos¢ stopy bazowej bedzie rosta, rentownos¢ Obligacji dla Inwestoréw bedzie coraz wyzsza, co z kolei bedzie
miec¢ negatywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos$¢ stopy bazowej bedzie spadata,
moze to wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw
na koszty odsetkowe Emitenta.

Istnieje ryzyko, ze Obligatariusz zrealizuje nizsza od oczekiwanej stope dochodu w terminie do wykupu (YTM —
yield to maturity). W przypadku Obligacji jako instrumencie o zmiennej stopie procentowej, zaleznos¢ miedzy
ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii
wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania
powinien uwzglednia¢ zmiany w oczekiwanej przez Inwestora stopie dochodowosci wynikajgce wprost ze zmiany
rynkowych stép procentowych.

Wyrdznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;j:

c) ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktérej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji przed
terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od
aktualnie wymaganej przez Inwestoréw stopy dochodu;

d) ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby Inwestor zrealizowat dokfadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace taka sama stope zwrotu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
Srednie.

2.2.10 Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowa stanowigcg podstawe do
wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikow referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikow referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikow referencyjnych. Na Date
Memorandum GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikéw
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.
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Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzgdzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawieraja
postanowienia regulujgce sposéb ustalenia stopy bazowej Obligacji w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

Na Date Memorandum na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w zwigzku
z planowang reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”), w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r.
przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark S.A.

Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikow referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementdw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw
realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy
efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2027 r., przy czym nie zmienione pozostaje wdrozenie przez uczestnikdw rynku
nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktére planowane jest na lata 2023 i 2024.
Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowosc do
zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 r.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowga Obligacji moze wptyngc na obnizenie lub wzrost
poziomu oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji, sytuacja ta bedzie miata
istotne znaczenie dla Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie
przez Inwestora zaktadanych zyskéw z Obligacji. Natomiast obnizenie stopy bazowej Obligacji dla Emitenta
oznacza nizsze koszty finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji,
gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznaczac
bedzie to wiekszg rentownos¢é Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

2.2.11 Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz opfacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza stuzgcego do Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
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ktory pomija jakikolwiek z wymaganych elementdéw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
w okres$lonym terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi
Obligacji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow i niewielki zapis na
Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone subskrybentom bez
odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie

2.2.12 Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwigzane z zawieszeniem
Oferty

Emitent moze podjgé w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjna. Jezeli odstapienie od przeprowadzenia
Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestoréw, Emitent nie bedzie
zobowigzany do podania powoddéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od
Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng - moze odstgpi¢ od
przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktére w ocenie
Emitenta sg powodami waznymi.

Decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zosta¢ podjeta przez Emitenta -
w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
od Inwestoréw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisdw od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji Emitent,
w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng, moze podjgc¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty Obligacji tylko
z powoddw, ktdére (w ocenie Spotki) sg powodami waznymi.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.2.13 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Do czasu wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, moze wystgpi¢ ograniczenie
mozliwosci zbycia Obligacji. Tym samym Obligatariusze powinni mie¢ swiadomos$é, ze zwrot Srodkow
zainwestowanych w nabycie Obligacji przed Dniem Wykupu moze by¢ utrudniony. W zwigzku z powyzszym nie
jest mozliwe na dzien niniejszego Memorandum zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac sprzedane przez
Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO, obrét obligacjami notowanymi w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu.
W wyniku zmiany sytuacji finansowej Grupy oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.
W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony
z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Grupy oraz
ogdlnej sytuacji na rynkach finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnosé Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie
jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac
sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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2.2.14 Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji

Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadkach opisanych w niniejszym Memorandum, w tym
w szczegollnosci gdy nie zostanie osiggniety prog Emisji lub gdy nie zostang spetnione pozostate warunki
przydziatu Obligacji okreslone w Warunkach Emisji.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone bez zadnych odsetek
i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.2.15 Ryzyko zmiany harmonogramu Oferty

Zgodnie z pkt 4.15.2 Memorandum, Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng moze dokonaé¢ zmiany
harmonogramu Oferty, z zastrzezeniem terminu zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Emitent
i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrécenia badz wydtuzenia terminu
przyjmowania zapisow na Obligacje. Przekazanie informacji o zmianie ktérego$ z termindw Oferty nastgpi
w sposob w jaki zostato im przekazane Memorandum.

W przypadku podjecia przez Emitenta w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng decyzji o wydtuzeniu harmonogramu
Oferty, Inwestorzy powinni liczy¢ sie z ryzykiem odpowiedniego wydtuzenia termindw zakonczenia subskrypcji
Obligacji, przydziatu Obligacji, naliczania Odsetek lub wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskg oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako Srednie.

2.2.16 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o ofercie, w przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z oferta
publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przez Emitenta, lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu
lub na zlecenie Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo uzasadnionego podejrzenia, ze
takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania zalecen, w zakresie zaprzestania naruszania
tych przepiséw, Komisja Nadzoru Finansowego moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub (ii) zakazac
rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowaé na
koszt emitenta lub oferujacego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng,
subskrypcjg lub sprzedaza.

Na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o ofercie, w przypadku gdy waga naruszenia przepisdw prawa w zwigzku
z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac zalecenie zaprzestania naruszania tych przepisow. Po wydaniu zalecenia Emitent powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia
wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

Powyzsze sankcje mogg by¢ stosowane przez Komisje Nadzoru Finansowego wielokrotnie w zwigzku z dang
ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza.

W przypadku zastosowania sankcji, o ktérych mowa powyzej, po rozpoczeciu Oferty Obligacji Inwestorzy powinni
liczy¢ sie z ryzykiem czasowego zamrozenia srodkow wptaconych tytutem optacenia zapisu na Obligacje.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent ocenia prawdopodobiefstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa
i operacyjng Emitenta lub Grupy Emitenta nie bytaby znaczaca.
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2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
2.3.1  Ryzyko braku wprowadzenia Obligacji do ASO

Emitent na podstawie Warunkéw Emisji jest zobowigzany do ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO.
Istnieje ryzyko, ze (i) Emitent nie ztozy wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO albo (ii) organizator rynku
podejmie uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji do ASO.

W zwigzku z powyzszym nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien uwzglednic ryzyko
braku mozliwosci notowania Obligacji w ASO. Nieztozenie przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji do
ASO w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Obligacji bedzie stanowito podstawe do sktadania przez
Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.2 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niespetnienia warunkéw wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Istnieje ryzyko, ze GPW jako organizator
rynku, w przypadku niespetnienia warunkow okreslonych w Regulaminie GPW, odmoéwi wprowadzenia Obligacji
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Moze miec¢ to miejsce w szczegdlnosci, gdy ztozony przez Emitenta
whiosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu nie spetni warunkéw
formalnych okreslonych w regulacjach obowigzujgcych w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Adresujac jeden z warunkéw formalnych okreslonych w regulacjach dotyczacy tacznej wartosci nominalnej
Obligacji objetych wnioskiem o wprowadzenie do ASO Catalyst, Emitent wprowadzit prég emisji na poziomie
100 000 Obligacji. W sytuacji nieosiggniecia progu emisji, Emitent nie dokona Przydziatu Obligacji, a emisja
Obligacji nie dojdzie do skutku.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
zadnych odsetek i odszkodowan.

Inwestor, przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej, powinien uwzglednié¢ ryzyko niewprowadzenia Obligacji
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.3.3  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie zart. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek
wstrzymac rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

2.3.4  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesdw inwestorow, KNF moze zazada¢ od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczesniej
ustawy, KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych
mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie.
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Zgodnie zart. 78 ust. 3b Ustawy o obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajagcg zadanie, o ktérym mowa
w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza
przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub bezpieczenstwa
obrotu dokonywanego w tym Alternatywnym Systemie Obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:
a) na wniosek Emitenta;
b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obroét instrumentami dtuznymi moze okredli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub
w alternatywnym systemie obrotu, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7
iart. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla
interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepiséw lub okredlony w decyzji wtasciwego
organu.

Dodatkowo, zgodnie z§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw dtuznych zobrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

2.3.5 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesdw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkoéw;

b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO;
d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.
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Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:
a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa;
b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;
c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw;

d) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuinych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta diuznych instrumentéw
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentdw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu, jezeli takie wykluczenie jest
zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufne;j,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.
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3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIE ZAWARTE
W MEMORANDUM

3.1 Emitent

ADATEX S.A.

Siedziba: Dabrowa Gornicza, Polska

Adres siedziby: Ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dgbrowa Gérnicza

Telefon: +48 530717 718

Strona internetowa: www.adatex.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@adatex.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum.

Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:

Robert Kijak — Prezes Zarzadu

Sposob reprezentacji Emitenta:

W  przypadku zarzadu jednoosobowego do sktadania osSwiadczen woli w imieniu  Spotki
oraz do jej reprezentowania upowazniony jest Prezes Zarzagdu samodzielnie

OSWIADCZENIE EMITENTA

Dziatajagc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczamy, Ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne
i kompletne.

W imieniu ADATEX S.A. (Emitent)

Podpisany elektronicznie przez
Robert Pawet Kijak
03.12.2024
12:12:10 +01'00’

Robert Kijak
Prezes Zarzqdu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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3.2 Podmiot $wiadczacy ustuge oferowania

Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Telefon: +48 12 422 3100

+48 12 411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna za informacje zawarte w 2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4 i 2.3.5 Rozdziatu 2
oraz w pkt 4.15 Rozdziatu 4 niniejszego Memorandum.

Osoby dziatajgce w imieniu Firmy Inwestycyjnej:
= Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu
= |wona Ustach — Wiceprezes Zarzadu
= Sebastian Siejko — Cztonek Zarzadu
Sposob reprezentacji Emitenta:

Wspotdziatanie dwdch cztonkdw zarzadu albo jednego cztonka zarzadu tacznie z prokurentem.

OSWIADCZENIE FIRMY INWESTYCYJNEJ

W imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg
informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, tj. informacje zawarte w pkt
2.3.1, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4 i 2.3.5 Rozdziatu 2 oraz w pkt 4.15 Rozdziatu 4 Memorandum, s3 zgodne ze stanem
faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywadé na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne

i kompletne. Signed by /
Signed by / Podpisano przez:
Podpisano przez: 7\ NOBLE
) SECUR{TIES Sebastian Siejko
7@§EOBETIB Iwona Ustach W imieniu Noble Securities S.A. -
I SECURU Date / Data: Date / Data:
2024-12-03 2024-12-03 12:56
13:11
lwona Ustach Sebastian Siejko
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzgdu
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem

elektronicznym) elektronicznym)
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4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

4.1. Szczegétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz facznej warto$é¢ emitowanych lub sprzedawanych
papierow wartosciowych z wyszczegélnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do
przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

4.1.1 Rodzaj, liczba oraz taczna wartos¢ emitowanych Obligacji

Na podstawie niniejszego Memorandum oferowanych jest do objecia 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy)
obligacji zwyktych na okaziciela serii A spétki ADATEX S.A. z siedzibg w Dgbrowie Gérniczej o wartosci nominalnej
100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych kazda itgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 (stownie: dwadziescia
milionéw 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych za jedng Obligacje.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni Roboczych
od Dnia Emisji podejmie dziatania zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja
osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Wobec powyzszego Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w KDPW.
Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
4.1.2 Rodzaje uprzywilejowania oraz Swiadczenia dodatkowe

Stosownie do pkt 2.2 Warunkéw Emisji, Obligacje objete niniejszym Memorandum nie bedg uprzywilejowane
w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwato
pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.

Z tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do spetnienia wytacznie nastepujacych swiadczen: (i) Swiadczenia
pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek, (ii) Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu
Woczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, oraz (iii) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na
zapfacie Kwoty Wykupu. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe, inne niz wymienione powyzej,
Swiadczenia.

4.1.3 Zabezpieczenia Obligacji

W chwili rozpoczecia emisji Obligacje pozostajg niezabezpieczone, z zastrzezeniem, Zze zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji o ktérych mowa w punkcie 4.4 niniejszego Memorandum, powinny zostac
ustanowione na zasadach i w terminach opisanych w Warunkach Emisji.

4.1.4 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentow finansowych Emitenta

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o obligacjach oraz przepisy Ustawy
o obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, z uwagi na regulacje ASO, zbywalno$¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona
w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez inwestorow, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Umowne ograniczenia w przenoszeniu praw z Obligacji
Nie wystepujg ograniczenia umowne co do przenoszenia praw z Obligacji.
Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o obligacjach

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji
prawa z tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Zbycie obligacji wbrew powyzszemu zakazowi jest sprzeczne
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z przepisami ustawy i w konsekwencji tego niewazne. Powyzszy zakaz nie ma jednak charakteru bezwzglednego.
Mianowicie, jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu wykupu
Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwo$¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie
tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego
w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o obligacjach). Uprawnionych do $wiadczen pienieznych
z tytutu wykupu obligacji, ktére spetniane sg po terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu
na drugi dzien roboczy po dniu, w ktéorym kwota Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu
depozyt papierow wartosciowych (art. 8 ust. 4-6 Ustawy o obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o obrocie, bedacy
osobg fizyczng, moze nabywac obligacje, jezeli wartos¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 EUR
lub rownowartos¢ tej kwoty wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu sredniego kursu
euro lub sredniego kursu tej waluty ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia decyzji emitenta
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku Obligacje, gdyz majg one by¢ przedmiotem
wniosku o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.

godnie z art. 33a Ustawy o obligacjach oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego
w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o obrocie bedacego osoba fizyczng, wymaga posrednictwa firmy
inwestycyjnej lub dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy o obligacjach, zapis na Obligacje lub przyjecie propozycji nabycia Obligacji
dokonane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu sg niewazne.

Emitent moze nabywac Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywa¢ Obligacji
wtasnych po uptywie terminu do spetniania wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Warunkach Emisji.
Emitent bedacy w zwtoce z realizacja zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji (art. 76 Ustawy
o obligacjach).

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.
Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o obrocie

Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o obrocie, do chwili zarejestrowania Obligacji w KDPW (i) umowa zobowigzujaca
do przeniesienia Obligacji przenosi je z chwilg dokonania wpisu w Ewidencji, wskazujgcego nabywce oraz liczbe
nabytych przez niego Obligacji; a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacji nastgpito na podstawie zdarzenia
prawnego powodujgcego z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce, Agent Emisji dokonuje wpisu w Ewidencji
na zadanie nabywcy.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy papieréw wartosciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a
Ustawy o obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzgcego dziatalnosc
maklerska, z wyjatkiem (i) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 1 ust. 3 i ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia
Prospektowego, (ii) oferty publicznej bankowych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe oraz (iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug
finansowania spotecznosciowego.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, b) daty i formy podjecia decyzji
0 emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowig:

a) np. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach,
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b) np. 37b Ustawy o ofercie, z uwagi na tryb oferty publicznej Obligacji tj. w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére
Emitent zamierza uzyskac z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie
beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro, dla ktérej nie ma obowigzku
opublikowania prospektu,

c¢) Uchwata Rady Nadzorczej,

d) Uchwata emisyjna Rady Nadzorczej,
e) Uchwata Programowa,

f)  Uchwata Emisyjna.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczace instrumentow finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych oraz zgodnie ze Statutem Emitenta, organem uprawnionym
do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzgd Emitenta po uzyskaniu zgody
Rady Nadzorczej Emitenta i podjeciu stosownej uchwaty w sprawie emisji obligacji przez Walne Zgromadzenie
Emitenta.

Tres$¢ powyzszych uchwat zamieszczona zostata w pkt 7.5 niniejszego Memorandum.

4.3. Wskazanie praw iobowigzkdw zoferowanych papieréow wartosciowych, wtym wysokosci
oprocentowania, terminéw, od ktérych naleiy sie oprocentowanie, termindéw ustalania praw do
oprocentowania itermindw wyptaty oprocentowania, termindw izasad wykupu papieréw
wartos$ciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen
pienieznych przez emitenta, podmiotéw uczestniczacych w realizacji praw z papieréw wartosciowych
oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw iemitenta oraz, w przypadku $wiadczen
pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane

4.3.1 Wskazanie praw i obowigzkow z oferowanych papieréw wartosciowych
Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujgcych swiadczen:
a) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
b) swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Emitenta,

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwa¢ beda odsetki
ustawowe na zasadach ogdlnych.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potrgcenia s3g wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytutu podatkdéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego
w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane
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podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym
miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spetniane
jest powyzsze Swiadczenie.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach okreslonych
w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla uniknigcia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, wtym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja sie po uptywie
10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majatkiem.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajacych z obligacji, obligacje podlegajg, na zgdanie obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesdci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pienigezne. Obligatariusz moze zgdac
wykupu obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez emitenta opdznienia nie kréotszego niz 3 dni,
chyba ze warunki emisji wskazg krétszy okres.

Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach, w przypadku likwidacji emitenta obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Spétka moze nabywad Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywaé wtasnych
Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Memorandum.

Spdtka bedgca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane ibezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne ibez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

4.3.2 Warunki wyptaty oprocentowania
4.3.2.1 Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

1) Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowe;j
powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

2) Wysokos¢ Marzy jest rowna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej, z zastrzezeniem, ze Wysokos¢
Marzy obowigzujgca od | Okresu Odsetkowego do korica Okresu Odsetkowego, w ktorym ustanowiona
zostata Hipoteka na Nieruchomosci 2 jest réwna 6,00 p.p. (sze$¢ 00/100 punktéw procentowych).
W pozostatych Okresach Odsetkowych do wyznaczenia poziomu Marzy zastosowanie majg pkt 3) — 4)
ponizej.

3) Wysoko$¢é Marzy Podstawowej jest rowna 5,50 p.p. (pie¢ i 50/100 punktéw procentowych).

4) Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana w Dniu
Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Zadtuzenia Netto obowigzujgcego na ostatni Dzienn Badania (tj. na
dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu)
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6)

7)
8)

10)

wyznaczonego na podstawie ostatniego zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponize;j.

Wskaznik Zadtuzenia

Netto — =<1,2 (1,2-1,4>

Zdarzenie (0%) (+0,5%)
4L

Od kolejnego okresu odsetkowego nastepujacego po okresie
odsetkowym akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na
rynku NewConnect lub rynku regulowanym GPW, w
przypadku przeniesienia notowan.

Marza dodatkowa nie obowigzuje przypadku zawieszenie i +0,25% +0,75%
wycofania z obrotu akcji Emitenta z rynku NewConnect w
zwigzku z przeniesieniem notowan na rynek regulowany GPW
(okres przejsciowy)

(+0,25%)

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Ptatniczego
i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem wystgpienia danego
zdarzenia uprawniajacego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym mowa w powyzszej Macierzy,
oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Odsetek dla takiego Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych depozytow
miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez
GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,
ktéra jg zastagpi.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR
lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie),

w sposob opisany ponizej.

Jedli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

40



<)

e)

f)

g)

h)

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw instytucji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa — przez
wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie np. 23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtfaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

11) Agent Ptatniczy stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 4.3.2.1 10) w kolejnosci od a) do h). Kolejna metoda
jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla
Obligacji emitowanych w PLN do Dnia Ustalenia Stawki Odsetek wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

12) Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a)

b)

c)

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak réwniez by¢ okreslona wzorem lub
metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktoérego obliczane s odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR,;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst sie do
Korekty

i Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest rowna historycznej medianie rdéznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii. mediana rdznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktéorym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktédrym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo
dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢
reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Ptatniczego. Emitent opublikuje w sposéb
okreslony w pkt 18.1 Warunkow Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu)
metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do
czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 4.3.2.1 ppkt 9) powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkéw
Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Ptatniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowe] oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdZniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Ptatniczego w sposdéb oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Ptatniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Ptatniczego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Ptatniczego nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione przez
jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta Ptatniczego,
w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty
lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy
odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika
Alternatywnego lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

4.3.2.2 Data rozpoczecia i zakoniczenia naliczania oprocentowania

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Przydziatu

(wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona

obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczagc od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
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(wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptfacie Kwoty
Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty
Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie
kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. Po Dniu
Wczesniejszego Wykupu wykupione Obligacje nie s3 oprocentowane.

4.3.2.3 Termin wyptaty oprocentowania

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia Koniec Okresu Liczba dni w
odsetkowy Odsetkowego praw do Odsetkowego i Dzien okresie

Odsetek Ptatnosci Odsetek odsetkowym

11 grudnia 2024 r. 9 czerwca 2025r. 11 czerwca 2025r. 182

11 czerwca 2025 r. 9 grudnia 2025 r. 11 grudnia 2025 . 183

11 grudnia 2025 r. 9 czerwca 2026 r. 11 czerwca 2026 r. 182

4, 11 czerwca 2026 r. 9 grudnia 2026 r. 11 grudnia 2026 . 183

11 grudnia 2026 r. 9 czerwca 2027 r. 11 czerwca 2027 r. 182

6. 11 czerwca 2027 r. 9 grudnia 2027 r. 11 grudnia 2027 r. 183

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Pfatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek
nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym
po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub
zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

4.3.2.4 Miejsce i sposb wyptaty oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym
miejscem spetnienia Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

4.3.2.5 Wysokos¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:

KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od jednej Obligacji,
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N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

0} - o0znacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do dwdch miejsc po przecinku.

Agent Ptatniczy bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Odsetek.
Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Ptatniczego w sposéb oraz wedtug zasad
okreslonych w Warunkach Emisji.

4.3.3 Warunki wykupu Obligaciji

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji. Przewidywanym Dniem Wykupu
jest dzierr 11 grudnia 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji, w ktérym Obligacje stang
sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

a) w przypadku wystgpienia ktoregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 — 13.2 Warunkow Emisji
skutkujacych natychmiastowym wykupem Obligacji,

b) na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkow Emisji,
c) nazadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

Jezeli Dzienn Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

4.3.4 Zasady isposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, wtym wypfaty swiadczen pienieinych
przez Emitenta

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym
miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spetniane
jest powyzsze Swiadczenie.
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Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkdéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez Emitenta
(lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.
Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych pfatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdZnienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystugiwac beda
odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem kolejnego zdania.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

4.3.5 Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci
wobec nabywcéw i Emitenta

W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot dokonujacy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia swiadczen wynikajacych
z Obligaciji.

Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych - podmiot
odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw srodkéw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentow potwierdzajgcych zapisanie
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny w szczegdlnosci za weryfikacje dokumentéw stanowigcych
podstawe prawng emisji, weryfikacje kompletnosci dokumentacji i oSwiadczen Emitenta, weryfikacje
spetniania warunkow rejestracji i rejestracje Obligacji w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych.

Agent Ptatniczy — podmiot posredniczacy w przekazywaniu do KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby
spetnienia przez Emitenta $wiadczen wynikajgcych z Obligacji.

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw,
informacji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie
z Ustawg o obligacjach. Agent Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé¢ wydruki do czasu
uptywu przedawnienia roszczen wynikajgcych z Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia — podmiot zobowigzany do ewentualnego dochodzenia zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Zabezpieczenia oraz rozdzielania uzyskanych srodkéw pienieznych
pomiedzy Obligatariuszy.
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KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych. KDPW uczestniczy takze
w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajacych z Obligacji.

Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, tj. rozpoczecia przyjmowana zapiséw na Obligacje wierzytelnosci
z Obligacji beda niezabezpieczone.

Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone do Dnia Przydziatu, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW
moze nastgpic przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.
Obligacje beda dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.

Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach zawart w dniu 21 listopada 2024 r. umowe
z Administratorem Zabezpieczenia, ktérej kopia zamieszczona zostata w pkt 7.6 niniejszego Memorandum
(,Umowa z AZ”), na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu zabezpieczenn we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Administrator
Zabezpieczenia bedzie dziata¢ w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy w zakresie wszelkich
zabezpieczen, ustanowionych zaréwno przed Dniem Emisji Obligacji, a takze po Dniu Emisji Obligaciji,
opisanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Emitent stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart w dniu 21 listopada 2024 r. umowe
z Administratorem Hipoteki (,Umowa z AZ”), na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat
prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.
Szczegbtowe zasady wykonywania przez Administratora Hipoteki jego funkcji i podejmowania przez niego
czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Hipoteki, okreslone zostaty w Umowie
z AZ.

Na podstawie zawartej w dniu 21 listopada 2024 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zastawu
umowy administrowania Przedmiotem Zastawu (,Umowa z AZ”), Administrator Zastawu zostat
ustanowiony administratorem zastawu, w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie, w odniesieniu
do zabezpieczenia Obligacji w postaci Zastawu Rejestrowego. Administrator Zastawu wykonuje prawa
i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczern Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania przez Administratora Zastawu jego funkcji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zastawu,
okreslone zostaty w Umowie z AZ.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajagce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji
beda zabezpieczone poprzez:

Hipoteka umowna

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji bedg
zabezpieczone Hipoteka, ktdra w réwnym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszeAstwem zaspokojenia (na
pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie roszczenia wynikajgce z Obligacji serii A na
zasadach okreslonych w pkt 4.4.7.1 oraz pkt 4.4.7.2.

4.4.7.1 Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 1 — Hipoteka 1

Emitent, jako Wtasciciel Nieruchomosci 1 ustanowi na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke
umowng zabezpieczajaca roszczenia wtascicieli Obligacji serii A.

Suma Hipoteki 1: nie mniej niz 150% tacznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostang

wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji
i nie wiecej niz 30.000.000,00 PLN (stownie: trzydziesci miliondw) ztotych i docelowo zostanie
wpisana z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym)
(,Hipoteka 1”).
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Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 1 zostanie przedtozone Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki najpdzniej w Dniu Przydziatu celem spetnienia warunku
przydziatu okreslonego odpowiednio w pkt 9.2.3 lit. a) Warunkow Emisji.

Okreslenie Przedmiotu Hipoteki 1

Nieruchomos$¢ gruntowa obejmujaca dziatki nr 477/27, 477/28, o tacznej powierzchni 3,1759 ha,
obreb 0015 Otrebusy, gmina Brwindw, powiat pruszkowski w wojewddztwie mazowieckim, dla
ktorej to nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydziat Ksiagg
Wieczystych Ksiega Wieczysta KW nr WA1P/00049551/9 (,,Nieruchomosé 1”).

Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 1

Emitent zobowigzuje sie spowodowa¢, ze do Dnia Przydziatu, notariusz, w obecnosci ktérego
zostanie sporzadzony akt w przedmiocie ustanowienia Hipoteki 1 na rzecz Administratora Hipoteki,
ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym
wniosek o wpis Hipoteki 1.

Obcigzenia istniejgce oraz przyszte na Nieruchomosci 1

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 1 wpisane sg brak jest jakichkolwiek wpisow.

Termin ustanowienia prawomocnego zabezpieczenia — Hipoteka 1

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie 360
dni od Dnia Przydziatu. Przez ustanowienie Hipoteki 1 rozumie sie prawomocne dokonanie
odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 1

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 1 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢
i niezaleznosé.

Uprawniony rzeczoznawca majatkowy Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego ,RENOMA”
mgr Patrycja Piszczan wycenita Przedmiot Hipoteki 1 na tgczng kwote: 6.352.000,00 (stownie: sze$¢
milionéw trzysta piecdziesigt dwa tysigce 00/100]) ztotych. Wycena zostata potwierdzona
,Operatem szacunkowym 1” z dnia 18 pazdziernika 2024 r., ktdrej skrét stanowi Zatgcznik nr 2
do Warunkoéw Emisji (,,Skrét Wyceny Przedmiotu Hipoteki 1”). Wycena nie stanowi gwarancji,
Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 1 zostanie sprzedany po tej cenie.

Zmiana tresci Hipoteki 1

Tres$¢ Hipoteki 1 ustanowionej na Nieruchomosci 1 bedzie mogta zosta¢ w przysztosci zmieniona
przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia w ten sposodb, iz bez uszczerbku
dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka 1 bedzie zabezpiecza¢ rdéwniez
wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia, jednakze tgczna wartos¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajgcych
zabezpieczenie hipoteczne na tej samej Nieruchomosci 1, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.
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4.4.7.2 Hipoteka umowna faczna na Przedmiocie Hipoteki 2 — Hipoteka 2

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ustanowienia przez Wifasciciela Nieruchomosci 2
na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke umowng taczng zabezpieczajgcy roszczenia wtascicieli
Obligacji serii A.

Suma Hipoteki 2: nie mniej niz 150% facznej wartosci nominalnej Obligacji, ktére zostang

wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkédw Emisji
i nie wiecej niz 30.000.000,00 PLN (stownie: trzydziesci miliondw). Hipoteka 2 zostanie wpisana
na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym po hipotekach, o ktérych mowa ponizej,
z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki 2 na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne powstanie
po wykresleniu (zwolnieniu) istniejgcego obcigzenia wskazanego na Nieruchomosci 2.

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 2 zostanie przedtozone Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki najpdzniej w Dniu Przydziatu celem spetnienia warunku
przydziatu okreslonego odpowiednio w pkt 9.2.3 lit. b) Warunkdow Emisji.

W dniu 20 listopada 2024 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Badimex sp. z 0.0. podjeto
uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na Przedmiocie Hipoteki 2 oraz

wyrazito zgode na poddanie sie egzekucji z Hipoteki 2, o ktdrym mowa ponizej.

Okreslenie Przedmiotu Hipoteki 2

Przedmiot Hipoteki 2 (,Nieruchomosci 2”) stanowig:

. Numer Ksiegi . . el Wzmi_anki
Lokal Adres/ Opis X ) Wartosc operatu Istniejace Obcigzenia w Dziale
wieczystej .
i IV KW
lokal U1 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063053/0 7 196 000 zt hipoteka umowna taczna w kwocie 24 000 000, - zt z
U1 w budynku przy tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztow
ulicy Granicznej 34B, banku wspdlnie z KA1D/00063054/7,
Dabrowa Gérnicza KA1D/00063055/4, KA1D/00063056/1,
KA1D/00063057/8, KA1D/00063058/5,
KA1D/00063059/2, KA1D/00063060/2,
KA1D/00063061/9, KA1D/00063062/6,
KA1D/00063063/3, KA1D/00063064/0,
KA1D/00063065/7, KA1D/00063066/4,
KA1D/00063067/1 i KA1D/00063068/8 na rzecz Banku
Spotdzielczego w Tychach (do 11 000 000,- zt), ABS
Banku Spétdzielczego w Andrychowie (do 4 000 000,- zt)
i Banku Spétdzielczego w Skoczowie (do kwoty 9 000
000,- zt). Administratorem jest Bank Spétdzielczy w
Tychach
lokal U2 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00064536/7 hipoteka umowna taczna w kwocie 2 873 000,- zt z
U2 w budynku przy tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztow
ulicy Granicznej 34B, banku wspdlnie z KA1D/00064537/4 i KA1D/00056482/4
Dabrowa Gérnicza na rzecz Banku Spétdzielczego w Skawinie
lokal U3 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00064537/4
U3 w budynku przy
ulicy Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza
lokal U11 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063054/7 11281100z | hipoteka umowna tgczna w kwocie 24 000 000,- zt z
U11 na 2 kondygnacji tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztow
w budynku przy ulicy banku wspdlnie z KA1D/00063054/7,
Granicznej 34B, KA1D/00063055/4, KA1D/00063056/1,
Dabrowa Gérnicza KA1D/00063057/8, KA1D/00063058/5,
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lokal U12

lokal niemieszkalny nr
U12 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063055/4

lokal U13

lokal niemieszkalny nr
U13 na 2 kondygnacji

w budynku przy ulicy

Granicznej 34B

KA1D/0006356/1

lokal U14

lokal niemieszkalny nr
U14 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063057/8

lokal U15

lokal niemieszkalny nr
U15 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063058/5

lokal U16

lokal niemieszkalny nr
U16 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063059/2

lokal U17

lokal niemieszkalny nr
U17 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063060/2

lokal U18

lokal niemieszkalny nr
U18 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063061/9

lokal U21

lokal niemieszkalny nr
U21 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063062/6

lokal U22

lokal niemieszkalny nr
U22 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063063/3

lokal U23

lokal niemieszkalny nr
U23 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063064/0

lokal U24

lokal niemieszkalny nr
U24 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy

KA1D/00063065/7

11313 000 zt

KA1D/00063059/2, KA1D/00063060/2,
KA1D/00063061/9, KA1D/00063062/6,
KA1D/00063063/3, KA1D/00063064/0,
KA1D/00063065/7, KA1D/00063066/4,
KA1D/00063067/1 i KA1D/00063068/8 na rzecz Banku
Spotdzielczego w Tychach (do 11 000 000,- zt), ABS
Banku Spotdzielczego w Andrychowie (do 4 000 000,- z1)
i Banku Spétdzielczego w Skoczowie (do kwoty 9 000
000,- zt). Administratorem jest Bank Spétdzielczy w
Tychach
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Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

lokal U25

lokal niemieszkalny nr
U25 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063066/4

lokal U26

lokal niemieszkalny nr
U26 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063067/1

lokal U27

lokal niemieszkalny nr
U27 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gérnicza

KA1D/00063068/8

SUMA 29790 100 zt

Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 2

Emitent zobowigzuje sie spowodowa¢, ze do Dnia Przydziatu, notariusz, w obecnosci ktdrego
zostanie sporzadzony akt w przedmiocie ustanowienia Hipoteki 2 na rzecz Administratora Hipoteki,
ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym
wniosek o wpis Hipoteki 2.

Oswiadczenie o poddaniu sie eqzekucji z Hipoteki 2

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze nie pdziniej niz do Dnia Przydziatu, Wtasciciel
Nieruchomosci 2 (a w razie zbycia Nieruchomosci 2 — kazdy nowy wiasciciel Nieruchomosci 2)
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktdérego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 2 co do obowigzku zaptaty kwoty do 150%
tacznej wartosci nominalnej emitowanych Obligacji serii A — najpdzniej w Dniu Przydziatu, w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu emisji Obligacji,
w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdzinienie, jak réwniez
kosztédw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z danej serii Obligacji
serii A, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela
Nieruchomosci 2”). Z chwilg spetnienia wszystkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji serii A
wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystgpienia z wnioskiem o nadanie danemu
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci.
Kazde Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wtasciciela Nieruchomosci 2 zostanie ztozone
na rzecz Administratora Hipoteki dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

ObcigzZenia istniejgce oraz przyszte na Nieruchomosci 2

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji w dziatach IV ksigg wieczystych
prowadzonych dla kazdego z lokali opisanych powyzej, ktére facznie okreslane sg na potrzeby
niniejszego Memorandum Nieruchomoscig 2 wpisane s3:

(i) hipoteka umowna taczna w kwocie 24.000.000,00 PLN z tytutu udzielonego kredytu,
odsetek i innych kosztébw na rzecz Banku Spodtdzielczego w  Tychach
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(do 11.000.000,00 PLN), ABS Banku Spétdzielczego w Andrychowie (do 4.000.000,00 PLN)
oraz Banku Spoétdzielczego w Skoczowie (do kwoty 9.000.000,00 PLN). Administratorem
opisanej wyzej hipoteki umownej tgcznej jest Bank Spétdzielczy w Tychach;

(i) hipoteka umowna tgczna w kwocie 2.873.000,00 PLN z tytutu udzielonego kredytu, odsetek
i innych kosztéw banku na rzecz Banku Spoétdzielczego w Skawinie;

zwane tgcznie (,Istniejgce Obcigzenie na Nieruchomosci 2”).

Witasciciel Nieruchomosci 2 pozyskat od Banku Spoétdzielczego w Tychach petnigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 68(2) ustawy z dnia ®lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece w dniu 24 pazdziernika 2024 r. oraz od Banku Spoétdzielczego w Skawinie w dniu
6 listopada 2024 r. promesy, na podstawie ktorych podmioty te zobowigzaty sie do wykreslenia
Istniejgcego Obcigzenia na Nieruchomosci 2.

Jezeli do czasu ztozenia wniosku o wpisanie Hipoteki 2, Przedmiot Hipoteki 2 bedzie pozostawat
obcigzony Istniejgcym Obcigzeniem na Nieruchomosci 2, Emitent zapewni, ze Hipoteka 2 zostanie
wpisana na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym po hipotekach, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym, z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki 2 na oprdznione pierwsze miejsce
hipoteczne powstanie po wykresleniu (zwolnieniu) Istniejgcego Obcigzenia na Nieruchomosci 2.

Termin ustanowienia prawomocnego zabezpieczenia — Hipoteka 2

Docelowo Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym w terminie 180 dni
od Dnia Przydziatu. Przez ustanowienie Hipoteki 2 rozumie sie prawomocne dokonanie
odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 2

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 2 wycenie
uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢
i niezaleznosé.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy Ustugi Projektowe i Budowane mgr. Inz. Arkadiusz Kumanski
wycenit Przedmiot Hipoteki 2 na tgczng kwote: 29.790.100,00 (stownie: dwadziescia dziewiec
milionéw siedemset dziewiecédziesigt tysiecy sto 00/100) ztotych. Wycena zostata potwierdzona
»Operatem szacunkowym 2” z dnia 23 wrzesnia 2024 r., ktérej skrot stanowi Zatgcznik nr 3
do Warunkow Emisji (,,Skrét Wyceny Przedmiotu Hipoteki 2”). Wycena nie stanowi gwarancji,
ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 2 zostanie sprzedany po tej cenie.

Zmiana tresci Hipoteki 2

Tres$¢ Hipoteki 2 ustanowionej na Nieruchomosci 2 bedzie mogta zosta¢ w przysztosci zmieniona
przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia - w porozumieniu z kazdoczesnym wtascicielem
Nieruchomosci 2 - w ten sposéb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligaciji,
Hipoteka 2 bedzie zabezpieczaé réwniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych
Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, jednakze tgczna warto$¢ nominalna
Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
Nieruchomosci 2, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.
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4.4.7.3 Opis sposoby zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu z Obligatariuszami, przystapi
do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom. Administrator Hipoteki moze podjgé
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy na podstawie zawiadomienia uzyskanego
od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze Administrator Hipoteki wczesniej uzyska takg informacje
we wiasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powszigciu informacji
o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych
na podjecie stosownych czynnosci prowadzgcych do zaspokojenia zobowigzan z tytutu Obligacji. Po uptywie
wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystgpi do czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkdow
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed wtasciwym
sagdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci Ill Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do
zajecia nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz
podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

4.4.7.4 Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji serii A, Emitent zobowigzany jest do przedktadania Firmie
Inwestycyjnej cyklicznej wyceny Przedmiotu Hipoteki w formie operatu szacunkowego przygotowanego
przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak niz raz na 12 miesiecy,
nie poiniej niz w terminie 6 miesiecy od zakorczenia roku obrotowego (,Cykliczna Wycena”),
przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna by¢ przedtozona Firmie Inwestycyjnej nie pdzniej niz w dniu
30 czerwca 2025 r.

Jezeli wedtug stanu na 30 dni od daty Cyklicznej Wyceny (,,Dzierr Weryfikacji”) tagczna warto$é nominalna
pozostajacych do wykupu Obligacji bedzie wyisza niz 70% wartosci Przedmiotu Hipoteki okreslonej
w operacie (operatach) szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw
zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzien przypadajgcy nie wczedniej niz 30 dni przed Dniem
Weryfikacji (,, Wskaznik LTV"), Emitent dokona w terminie 30 dni od Dnia Weryfikaciji:

(i) Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby wyemitowanych Obligacji, aby faczna
wartos¢ obligacji pozostajacych do wykupu po takim Wczesniejszym Wykupie pozwalata na
zachowanie Wskaznika LTV na poziomie maksymalnie 70%, lub

(ii) spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki umownej na prawie
wtasnosci  lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) (,,Hipoteka Uzupetniajaca”),
w taki sposdb, aby tgczna warto$é nominalna pozostajgcych do wykupu Obligacji byta nie wyzsza
niz 70% tacznej wartosci Przedmiotu Hipoteki i wartosci przedmiotu Hipoteki Uzupetniajacej
okreslonych w operatach szacunkowych przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw
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zaakceptowanych przez NS, sporzgdzonych na dzien przypadajacy nie wczesniej niz 30 dni przed
Dniem Weryfikacji.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 70%, na pisemny wniosek Emitenta
Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wydania w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni Robocze zgody
na wykreslenie hipoteki obcigzajgcej Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong czes$é albo zgody na odtagczenie
z aktualnej ksiegi wieczystej czesci Przedmiotu Hipoteki i jego zwolnienie z obcigzenia pod warunkiem, ze
po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia Obligacji poziom Wskaznika LTV wyznaczony w oparciu o wartos¢
Przedmiotu Hipoteki pozostajgcej zabezpieczeniem Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych
hipotecznie na Przedmiocie Hipoteki bedzie nie wyzszy niz 70%.

4.4.7.5 Zmiana Przedmiotu Hipoteki

Do Dnia Wykupu Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do zmiany Przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci)
w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spetnione kazdorazowo kumulatywnie nastepujace
przestanki:

(i) Emitent uzyska uprzednig na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych celem bedzie
spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt (ii) i (iii) ponizej, pisemna, pod rygorem niewaznosci
zgode NS oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej
ponizej, oraz

(i) stosunek sumy Hipoteki stanowigcej zabezpieczenie Obligacji po zmianie Przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich istniejgcych
Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

(iii) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji do sumy wartosci danej Nieruchomosci
stanowigcej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu
zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnionego biegtego, (tj. operat szacunkowy)
— nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 70%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

(i) zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego stanowigcej
Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka wraz z ustanowieniem hipoteki
na innej (innych) nieruchomosci (nieruchomosciach) lub prawach uzytkownika wieczystego Grupy
Emitenta, lub

(i) zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego stanowigcej
(stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych pkt (i)-(ii) powyzej oraz po wczesniejszym wykupie czesci
Obligacji, lub

(iii) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego Przedmiotu Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego stanowigce;j
(stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka moze zosta¢ ztozony nie
wczesniej niz w terminie 6 (sze$¢) miesiecy po uprawomocnieniu sie wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach
wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

4.4.7.6 Dozwolone obcigzenia na Przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)
Emitent moze ustanawiac¢ na Przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub ograniczone prawa

rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikédw innych nieruchomosci lub
najemcéw, dzierzawcoéw, uzytkownikdow innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych
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nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegdlnosci
w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym,
lub jednostek administracji rzadowej lub samorzagdowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy tych medidw,
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggédw komunikacyjnych, korzystania czy tez
konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na
Przedmiocie Hipoteki. Powyzsze ograniczenie dotyczace hipotek nie dotyczy hipotek istniejgcych na dzien
podpisania Warunkéw Emisji

Przelew wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci — zabezpieczenie przyszte

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Wiasciciel Nieruchomosci 2, a zarazem ubezpieczajgcy zawart
z Administratorem Zabezpieczenia w terminie 45 dni od Dnia Przydziatu Umowe Przelewu Wierzytelnosci
z tytutu nizej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2, na mocy ktorej pomiedzy Wtascicielem
Nieruchomosci 2, a Administratorem Zabezpieczenia nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujacej spotce
Badimex sp. z 0. 0. wobec firmy ubezpieczeniowej z tytutu prawa odszkodowawczego kazdej nastepnej

umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg bedgcej ich kontynuacja.

Okreslenie polis ubezpieczeniowych:

Lokal Adres Numer polisy C?kres .
obowigzywania
lokal U1 | lokal niemieszkalny nr U1 w budynku przy ulicy Granicznej Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
P do 14.07.2025
34B, Dgbrowa Gdrnicza nr AO1
lokal U2 | lokal niemieszkalny nr U2 w budynku przy ulicy Granicznej Ergo Hestia: Polisa nr 436000360520 + 40 24.06.2025
34B, Dgbrowa Gérnicza Aneks nr 437000202670 o
lokal U3 | lokal niemieszkalny nr U3 w budynku przy ulicy Granicznej Ergo Hestia: Polisa nr 436000360520 + do 24.06.2025
34B, Dgbrowa Gdrnicza Aneks nr 437000202670 e
lokal U11 | lokal niemieszkalny nr U11 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
X . . A do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Goérnicza nr AO1
lokal U12 | lokal niemieszkalny nr U12 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
: ) ) - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U13 | Iokal niemieszkalny nr U13 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
X . . do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B nr AO1
lokal U14 | lokal niemieszkalny nr U14 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
: ) ) - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U15 | lokal niemieszkalny nr U15 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Goérnicza nr AO1
lokal U16 | lokal niemieszkalny nr U16 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. . . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U17 | lokal niemieszkalny nr U17 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U18 | lokal niemieszkalny nr U18 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) ) P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
lokal U21 | lokal niemieszkalny nr U21 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. ) . - do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1
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lokal U22 | Iokal niemieszkalny nr U22 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks

ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Goérnicza nr AO1 do 14.07.2025

lokal U23 | lokal niemieszkalny nr U23 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks

do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1 °

lokal U24 | lokal niemieszkalny nr U24 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks

ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Goérnicza nr AO1 do 14.07.2025

lokal U25 | Iokal niemieszkalny nr U25 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks

do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1 °

lokal U26 | lokal niemieszkalny nr U26 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks

ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Goérnicza nr AO1 do 14.07.2025

lokal U27 | Iokal niemieszkalny nr U27 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks

do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nr AO1 °

4.4.9

Polisa nr 913600077839 zawarta pomiedzy Wtascicielem Nieruchomosci 2 a Towarzystwem UBEZPIECZEN
| REASEKURACIJI ,,WARTA” S.A. obcigzona jest cesjg praw do odszkodowan z wskazanej umowy
ubezpieczenia na rzecz Banku Spoétdzielczego w Tychach.

Polisa nr 436000360520 zawarta pomiedzy Wifascicielem Nieruchomosci 2 a STU ERGO Hestia S.A.
obcigzona jest cesjg praw do odszkodowan z wskazanej umowy ubezpieczenia na rzecz Bank Spoétdzielczy
Skawinie.

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ by Wiasciciel Nieruchomosci 2, a zarazem ubezpieczajgcy zawart
aneksy do polis ubezpieczeniowych nr 913600077839 (wraz z aneksem nr A01) oraz nr 436000360520
(wraz z aneksem nr 437000202670) wraz z dokonaniem cesji na rzecz Administratorem Zabezpieczenia w
terminie 45 dni od Dnia Przydziatu.

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan =z tyt. Obligacji.
Wierzytelnos¢ nie bedzie stanowié¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitent nie obcigzy w zaden
sposOb tego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia nie ma obowigzku zwrotu dokumentéw otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych.

Umowa Przelewu Wierzytelnosci z tytutu wyzej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2
bedzie mogta zostaé w przysztosci zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia -
w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci 2 - w ten sposdb, iz bez uszczerbku
dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Przelew Wierzytelnosci bedzie réwniez obejmowac
wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia,
jednakze taczna wartos¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji bedacych przedmiotem wyzej opisanej
cesji, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

Umowa Rachunku Zastrzezonego

Nie pdzniej niz w Dniu Przydziatu, Emitent zawrze Umowe Rachunku Zastrzezonego z NS oraz udzieli
na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalnego petnomocnictwa do dysponowania srodkami
na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,
z zastrzezeniem zatozen opisanych w niniejszym punkcie Warunkow Emisji.

Umowa Rachunku Zastrzezonego bedzie stanowié, iz:
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a) Rachunek Zastrzezony zostanie wskazany jako rachunek, na ktdéry bedzie nastepowat przelew
naleznosci z tytutu polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomosci 2, ktére zostang objete
przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.8 Warunkow Emisji;

b) do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane
na Rachunek Zastrzezony beda niezwtocznie obejmowane odpowiednig nieodwotalng dyspozycja
blokady, w taki sposdb aby mogty zosta¢ wyptacone wytacznie w celu zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji, w tym w celu wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
z zastrzezeniem pkt 13.3.1 Warunkdéw Emisji lub na obstuge Odsetek od Obligacji;

4.4.10 Zastaw rejestrowy na akcjach Emitenta

Przedmiot Zastawu Rejestrowego

Przedmiot Zastawu Rejestrowego stanowi:

(i) Akcje nalezagce do Zastawcy RK ktérych wartos¢ zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata
co najmniej 75% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych
(nieumorzonych) Obligac;ji (,,Przedmiot Zastawu RK");

(i) Akcje nalezgce do Zastawcy SK ktérych wartosc zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata co
najmniej 75% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych
(nieumorzonych) Obligaciji ( (,,Przedmiot Zastawu SK”);

tacznie Akcje nalezgce do Zastawcdw, ktdrych wartosé zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata
co najmniej 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych)
Obligacji

Termin ustanowienia zastawu rejestrowego

Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie do Dnia Przydziatu zostang zawarte umowy zastawu
rejestrowego pomiedzy:

(i) Administratorem Zastawu a Zastawcg RK (,,Umowy Zastawu RK");
(i) Administratorem Zastawu a Zastawcg SK (,Umowy Zastawu SK”);

ktorych przedmiotem bedzie ustanowienie zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu
Rejestrowego opisanego w pkt 4.4.10 powyziej oraz ztozone wnioski o wpisanie zastawow
rejestrowych do rejestru zastawdw nastepujacych zastawow rejestrowych:

(i) zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na podstawie Umowy Zastawu RK
(,Zastawu Rejestrowego RK”);

(i) zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK na podstawie Umowy Zastawu SK
(,,Zastawu Rejestrowego SK”);

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze kazdy z osobna Zastaw Rejestrowy RK oraz Zastaw
Rejestrowy SK zostanie ustanowiony na Akcjach:

(i) w terminie 90 dni od Dnia Przydziatu,
(i) z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia,

(iii) najwyzszej sumy zabezpieczenia stanowigce 75% tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i przydzielonych Obligacji (tj. do 55.555.556 sztuk Akcji)
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co tacznie daje sume zabezpieczenia do 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i przydzielonych Obligacji (tj. do 111.111.112 sztuk Akcji).

Administrator Zastawu zobowigzany bedzie na podstawie zawartej Umowy Zastawu RK oraz
Umowy Zastawu SK do wykonywania we wtasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowigzkéow zastawnika wynikajgcych z umowy zastawniczej i przepisow prawa.
Pod warunkiem przedstawienia Administratorowi Zastawu aktualizacji Wyceny Akcji, z ktérej
wynikat bedzie wzrost wartosci Akcji, do dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w niniejszym pkt.
15.10 lit. b) kazdy z podmiotéw bedgcych posiadaczem Zastawu Rejestrowego RK oraz Zastawu
Rejestrowego SK mogg zawrze¢ z Administratorem Zastawu (a Administrator Zastawu na wniosek
Emitenta bedzie zobowiazany) aneks do kazdej z wyzej wymienionych uméw zastawu rejestrowego
na Akcjach w celu zmiany (zmniejszenia) liczby Akcji objetych odpowiednio Zastawem Rejestrowym
RK badz Zastawem Rejestrowym SK do poziomu, ktéry odpowiadat bedzie liczbie Akcji, ktorych
taczna wartos$¢ wyznaczona w oparciu o takg zaktualizowang Wycene bedzie wynosita minimum
150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych) Obligacji.
Aktualizacja Wyceny Akgji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie stanowi okresowej aktualizacji
wyceny, o ktérej mowa w art. 30 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

Przez ustanowienie danego zabezpieczenia przez Emitenta rozumie sie uzyskanie prawomocnego
wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastawdw w rozumieniu przepiséw Ustawy o Zastawie.

W dniu 20 listopada 2024 r. Emitent przekazat Firmie Inwestycyjnej Swiadectwo depozytowe
wystawione w dniu 18 listopada 2024 r. przez firme inwestycyjng prowadzacg rachunek maklerski
dla Akgji.

Emitent zobowigzuje sie dostarczy¢ Firmie Inwestycyjnej oraz Administratorowi Zabezpieczenia
do Dnia Przydziatu dyspozycje blokady, ktére zostang ztozone odpowiednio przez Zastawce RK
oraz Zastawce SK firmie inwestycyjnej prowadzacej rachunek maklerski dla Akcji, a takie
potwierdzenie dokonania tej blokady sporzadzone przez wyzej wskazany podmiot.

Wycena Zastawu

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat przedmiot Zastawu wycenie
przez uprawnionego biegtego.

Biegty rewident Robert Pabich dokonat wyceny Akcji Adatex S.A. Na dzierr 31 pazdziernika 2024
roku, tgczna wartos¢ 320 611 350 akcji wyemitowanych przez Adatex S.A. wynosita 86 565 065 PLN,
a wartosé 1 akcji wyniosta 0,27 PLN. Wycena zostata potwierdzona ,,Raportem z wyceny akcji Adatex
S.A. na dzien wycen 31 pazdziernika 2024 roku”, ktéry to raport Zatgcznik nr 4 do Warunkdéw Emisji.
Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny
przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.

Na potrzeby ustalenia wartosci przedmiotu Zastawu wykorzystywanej przy kazdym kolejnym
badaniu wartosci tego przedmiotu, przyjmuje sie, ze wycena przedmiotu Zastawu
(,Kolejna Wycena”) bedzie przeprowadzana na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego
przy zastosowaniu dostepnego S$redniego kursu zamkniecia Akcji wyliczonego na podstawie
notowan z Dni Sesyjnych na GPW z ostatnich 90 dni kalendarzowych lub przy zastosowaniu
dostepnego Sredniego kursu zamkniecia Akcji wyliczonego na podstawie notowan z Dni Sesyjnych
na GPW z ostatnich 30 dni kalendarzowych, w zaleznosci od tego, ktory z nich bedzie nizszy.
Z zastrzezeniem zdania nastepnego, w przypadku braku dostepnego kursu zamkniecia Akcji,
na potrzeby Kolejnej Wyceny za taki kurs zamkniecia Akcji przyjmuje sie ostatni dostepny s$redni
kurs zamkniecia Akcji. W przypadku braku dostepnosci kurséw zamkniecia Akcji w okresie kolejnych
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90 dni kalendarzowych, Emitent zobowigzuje sie zlecaé przygotowanie Kolejnych Wycen biegtemu
rewidentowi do czasu gdy dostepnos¢ kursu zamkniecia Akcji zostanie przywrdcona.
Kolejna Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktérej mowa w art. 30 ust. 3 Ustawy
o obligacjach i jest udostepniana Obligatariuszom na Stronie Internetowej Emitenta
w terminie 15 Dni Roboczych od zakonczenia kwartatu kalendarzowego, w ktérym wystapit
brak dostepnosci kursow zamkniecia Akgcji.

Opis sposobu zaspokojenia z Zastawu

Ewentualne zaspokojenie z Zastawu Rejestrowego bedzie mogto nastgpic¢ na ponizszych zasadach:

(i) w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego, o ktérym mowa w art. 21 Ustawy
0 Zastawie Rejestrowym;

(i) poprzez sprzedaz Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego, o ktérym mowa
w art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci przedmiotu Zastawu

W przypadkach, o ktédrych mowa w pkt 15.10 tres¢ Zastawu Rejestrowego na Akcjach bedzie
na wniosek Emitenta zmieniona przez Administratora Zastawu w porozumieniu z kazdym
wtascicielem Przedmiotu Zastawu - na co kazdy Obligatariusz obejmujac lub nabywajac Obligacje
wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen.

W przypadku, gdy wartos¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, spadnie ponizej 130% wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, Emitent za zgodg Administratora Zastawu spowoduje
uzupetnienie ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje (lub zawarcie nowej
dodatkowej umowy) tak aby taczna dla wszystkich Zastawcow wartos¢ przedmiotéw Zastawu
Rejestrowego na Akcjach ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji wynosita co najmniej 150%
wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejacych (nieumorzonych) Obligacji
w terminie 30 Dni Roboczych od dnia udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. Kazdy inwestor lub
Obligatariusz obejmujgc lub nabywajgc Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby
sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych w niniejszym akapicie.

W przypadku, gdy wartos¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, wzrosnie do 170% lub wiecej wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, Zastawca i Administrator Zastawu na wniosek
Emitenta, dokonajg czesciowego zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez
zwolnienie spod obcigzenia Zastawu Rejestrowego na Akcjach takiej liczby Akcji stanowigcych
przedmiot tego zastawu, aby wartos¢ Przedmiotu Zastawu na Akcjach ustanowionego na
zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji ulegta obnizeniu, ale wynosita tacznie dla wszystkich
Zastawcow nie mniej niz 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejacych
(nieumorzonych) Obligacji do czasu zwolnienia, w terminie do 60 Dni Roboczych od dnia
udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajgc Obligacje
wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie
czeSciowego zwolnienia przedmiotu Zastawu.

W przypadku, gdy faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji stanie sie
nizsza w wyniku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Obligatariusza lub z innego powodu, Zastawca oraz Administrator Zastawu zmienig umowe
Zastawu Rejestrowego i ztozg stosowny wniosek do sgdu w taki sposéb, aby jego najwyzsza suma
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zabezpieczenia wynosita facznie dla wszystkich Zastawcédw 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych) Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub
nabywajac Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych
oswiadczen na dokonanie zmian opisanych w niniejszym akapicie.

Przedmiot Zastawu Rejestrowego ustanowionego w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji bedzie mdgt zosta¢ w przysztosci zmieniony — na co zgodnie z art. 49 ust. 1
pkt 4) oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie
Obligatariuszy stosownej uchwaty w przedmiocie zmiany zabezpieczenia.

Oswiadczenie o poddaniu sie eqzekucji z Zastawu Rejestrowego

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ztozenia przez kazdego z podmiotéw bedacego
posiadaczem odpowiednio Przedmiotu Zastawu RK oraz Przedmiotu Zastawu SK do Dnia Przydziatu
Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczen o poddaniu sie
egzekucji odpowiednio z Zastawu Rejestrowego RK oraz Zastawu Rejestrowego SK co do
zobowigzan zabezpieczanych Zastawem Rejestrowym, do kwoty odpowiadajacej tgcznie dla obu
Zastawcow 150% (po 75% dla kazdego Zastawcy z osobna) wartosci wyemitowanych Obligacji; przy
czym Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci kazdemu takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r. (,OSwiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji z Zastawu Rejestrowego”).

4.4.11 Podporzadkowanie sptaty pozyczek udzielonych Emitentowi przez Badimex

Emitent podpisat 2.02.2024 r. z Badimex umowe pozyczki odnawialnej do kwoty 30.000.000 PLN. Saldo
pozyczek istniejgcych w kwocie 7.200.000 PLN, ktore zostanie objete umowa podporzadkowania zostato
okreslone w niniejszych Warunkach Emisji jako Pozyczki Badimex. Dla wyjasnienia wszystkich watpliwosci
Emitent moze bez zadnych ograniczen korzysta¢ z umowy pozyczki odnawialnej w wysokosci ponad
podporzadkowane saldo w wysokosci 7.200.000 PLN.

Nie pdiniej niz w Dniu Przydziatu Emitent jako dtuznik zawrze z Badimex jako wierzycielem
podporzagdkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania dotyczaca
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Badimex.

Zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez Badimex bedacego wierzycielem
podporzadkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie niedozwolone
w przypadku spadku salda zadtuzenia umowy pozyczki odnawialnej ponizej 7.200.000 PLN do korica trwania
okresu podporzadkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji.

Spod podporzadkowania wytgczone sg odsetki nalezne Badimex z tytutu udzielonej Pozyczek Badimex.

Emitent, Badimex oraz Administrator Zabezpieczenia mogg dokonaé¢ zmiany umowy podporzadkowania
poprzez przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty, o ktdrej mowa w poprzednim akapicie jest niedozwolona
do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz
obejmujac lub nabywajac Obligacje wyraza z goéry bezwarunkowo zgode bez potrzeby skfadania
dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych umowy podporzgdkowania opisanej w niniejszym
punkcie.

4.4.12 Podporzadkowanie Pozyczek Dozwolonych — zabezpieczenie przyszte

Emitent jako dtuznik zawrze z wierzycielem podporzadkowanym udzielajgcym Pozyczki Dozwolonej oraz
z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci
z tytutu Pozyczki Dozwolonej w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej;
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Zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez udzielajgcego Pozyczki Dozwolonej bedacego
wierzycielem podporzadkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie
niedozwolone do kornca trwania okresu podporzadkowania, tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen
z tytutu Obligacji. Podporzadkowanie bedzie polegato m.in. na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek
podporzadkowanych (wartosci nominalnej) udzielonych Emitentowi na dziern przypadajacy po Dniu
Wykupu.

Emitent, wierzyciel podporzadkowany oraz Administrator Zabezpieczenia mogg dokonac zmiany opisanej
powyzej umowy podporzgdkowania poprzez przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej mowa
w poprzednim akapicie jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji
oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajgc Obligacje wyraza z gory
bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych
umowy podporzgdkowania opisanej w niniejszym punkcie.

4.4.13 Weksel wtasny in blanco Emitenta

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji beda zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
wraz z Deklaracjg Wekslowa sporzadzong z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, przy czym:

a) Weksel Wtasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia, a w zwigzku
z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wtasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczenia
Deklaracje Wekslowg;

b) Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracja Wekslowg w terminie do Dnia Przydziatu;

c) Deklaracja Wekslowa upowaznia¢ bedzie do uzupetnienia Weksla Wtasnego w przypadku
niewykonania w terminie przez Emitenta jego zobowigzania do zapfaty jakiejkolwiek kwoty naleznej
Obligatariuszom z tytutu wykupu Obligacji oraz do zaptaty kosztéw i wydatkéow poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie
z odsetkami ustawowymi za opdznienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta.
Deklaracja Wekslowa przewidywac bedzie miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel Wtasny tgcznie
nie moze przekroczyé kwoty odpowiadajacej 200% wartosci nominalnej Obligacji
wyemitowanych na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktérej mowa w lit. b)
powyzej.

(i) Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia, w ktédrym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego wypetnieniu
przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowa, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty,
w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

d) Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wtasnego, Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty odpowiadajacej 200% wartosci wyemitowanych Obligacji
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej
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z emisjg Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla Wtasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich
kosztow i wydatkdw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzania pienieznego z kazdego z tych tytutéw, a takie jego
wynagrodzenia za te czynnosci, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 grudnia 2037 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”).

4.4.14 Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw wartosciowych

Poza prawem do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, z Obligacjami
zwigzane sg nastepujace prawa:

= prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub Wczesniejszego Wykupu;

=  prawo do udziatu i podejmowania decyzji w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy;
=  prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami
Emisji.
Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani osdb trzecich niz okreslone powyze;j.
4.5. Informacje o Administratorze ustanowionym w zwigzku z emisjg Obligacji

4.5.1. Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora

Wojciech Pfadt, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg Kancelaria

L EVEROD EELILBIELIERE  prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny

Forma prawna: jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza

S G TSI G T8 nie  dotyczy — jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza wpisana
rejestru: do Centralnej Ewidencji i Informacji Gospodarczej (CEIDG)

Kraj siedziby: Polska

Adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanowek

Telefon: 600349777

w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa: www.kancelaria-wprp.pl

12178415

9511467270

Komunikacja Administratora z Obligatariuszami bedzie odbywata sie poprzez zamieszczanie wtasciwych
komunikatow na stronie internetowej Administratora Zabezpieczenia tj. www.kancelaria-wprp.pl lub kazdej
innej, ktéra ja zastgpi. Komunikacja Obligatariuszy do Administratora powinna by¢ kierowana na adres do
doreczen wskazany powyzej. Dodatkowo, Administrator wskazuje do kontaktu dla Obligatariuszy nastepujacy
adres poczty elektronicznej: w.pfadt@kancelaria-wprp.pl.

4.5.2. Wskazanie istotnych postanowiern umowy z Administratorem
Umowa z Administratorem zostata zamieszczona w pkt 7.6 do niniejszego Memorandum (,,Umowa z AZ").

Petnienie funkcji Administratora w odniesieniu do Zabezpieczen obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:
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wykonywania praw i obowigzkdéw wierzyciela z tytutu zabezpieczen w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy z tytutu uméw i czynnosci jednostronnych ustanawiajacych dane Zabezpieczenie oraz
z obowigzujgcych przepiséw prawa, jak rowniez do reprezentowania interesow Obligatariuszy wobec
Emitenta w zakresie zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji;

administrowania Hipoteka, Zastawem Rejestrowym oraz pozostatymi Zabezpieczeniami ustanawianymi
w ramach oraz wykorzystania kazdego Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta, oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji ztozonych przez kazdego z Zastawcow oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
Whtasciciela Nieruchomosci 2 zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji (,Inne Oswiadczenia o Poddaniu sie
Egzekucji”), w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majac na uwadze przede wszystkim interes
Obligatariuszy;

dokonywania wszelkich czynnos$ci faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania Hipoteki,
Zabezpieczen, Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta i o ile bedzie miato zastosowanie
Innych Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji, w stanie umozliwiajgcym najwyzsze zaspokojenie
Obligatariuszy, w tym w szczegdlnosci do:

zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentow zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym
dotyczacym Hipoteki, Zastawu Rejestrowego oraz pozostatych Zabezpieczen,

zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego Hipoteki,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta, Innych Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji oraz
pozostatych Zabezpieczen;

podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia z Zabezpieczen
wymagalnych, a niezaspokojonych przez Emitenta w inny sposdb Wierzytelnosci;

dokonania podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy,
w tym do zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego
naleznosci z wierzytelnosci, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato w walucie w jakiej
obligacje zostaty wyemitowane w ramach Programu. Przeliczenie kursdw walut bedzie nastepowato zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa na zasadach ogdlnych;

wyrazenia zgody na wykreslenie Hipoteki i wydania dokumentéw stanowigcych podstawe do wykreslenia
Hipoteki — z chwilg zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z wierzytelnosci przystugujgcych Obligatariuszom
uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

4.5.3. Wskazanie obowigzkéw Emitenta wobec Administratora

Na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji i Umowie z Administratorem, Emitent zobowigzuje sie wobec

Administratora:

=  Ustanowienia Zabezpieczen na zasadach oraz w terminie wskazanych w Warunkach Emisji,
=  Emitent zobowigzany jest takze:

v" do przekazania do Administratora egzemplarzy nastepujacych  dokumentéw:
(i) umow Zastawu (ii) Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta oraz przez kazdego
z Zastawnikéw, (iii) weksla wtasnego in blanco wraz z deklaracjg wekslowg, (iv) umowy
podporzgdkowania Pozyczek Badimex, a takze dokumentéw dotyczacych innych zabezpieczen;

v' zawiadamiaé¢ Administratora o wystapieniu jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 13.1
i 13.2 Warunkdéw Emisji Obligacji oraz o kazdym Przypadku Naruszenia;
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v zawiadamia¢ Administratora o doreczonym mu zadaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (zgodnie z definicja zawarta w Warunkach Emisji Obligacji) najpdziniej
nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktorym Emitent powzigt informacje o takim zadaniu
Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

v" w zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje sie udzieli¢
Administratorowi wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie
uzgodnionym przez Strony.

4.5.4. \Wskazanie obowigzkow Administratora wobec obligatariuszy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatan podejmowanych przez tego administratora, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez
emitenta obowigzkéw wynikajgcych z warunkéw emisji, a takze w razie stwierdzenia, ze sytuacja
finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkow wobec
obligatariuszy

Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek ktérych zostanie
ustanowione zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych
z egzekucjg roszczen z zabezpieczenia Obligacji.

Administrator jest uprawniony do wykorzystania zabezpieczen, kolejnos¢ wykorzystania zabezpieczen zalezy od
wyboru Administratora wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujgcej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji;
b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji;

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji;
d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen zostang niezwtocznie
po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet Wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktérej mowa powyzej w ppkt a) — d), przy
czym spetnienie swiadczenia bedzie nastepowato w walucie w jakiej dane Obligacje zostaty wyemitowane.
Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach
ogdlnych.

W przypadku, gdy kwota srodkow uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji z majgtku Emitenta i innych
zabezpieczen bedzie wyzisza od wymagalnych zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Administrator bedzie
uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytutu
wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty
przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator zwrdci srodki pozyskane przez
Administratora, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

4.6. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajagcych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdw wynikajgcych z bezwzglednie
obowigzujacych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta.
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4.7. Informacje o warunkach isytuacjach, w ktérych emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo
do wczesniejszego wykupu papieru wartoSciowego przez emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowie Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek. Ptatnosci z tytutu Obligacji
dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek zgodnie
z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie 11 grudnia 2027 roku.
4.7.1  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji,
chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

4.7.2  Natychmiastowy wykup w przypadku pofaczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawag
o obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

4.7.3  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
4.7.3.1 Weczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta
opdinienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze Swiadczen z tytutu Obligaciji, nie krotszego jednak niz 3 dni.

4.7.3.2 Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Zabezpieczenia w terminach
wynikajgcych z Warunkdow Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

4.7.3.3 Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadki Naruszenia”), kazdy
Obligatariusz moze zgdac wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji:

a) Zmiana prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

i Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnos$ci Gospodarcze;j.
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b)

<)

d)

e)

f)

ii. Zazmiane rodzaju prowadzanej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotne;j
czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe;j
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychoddéw Grupy
Emitenta, na podstawie rocznych skonsolidowanych przychodéw Grupy Emitenta
poczgwszy od sprawozdania za rok 2024r.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia w catosci
lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktorg prowadzit w dniu
podjecia Uchwaty Zarzadu.

Zmiana wtascicielska, zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

i. jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii) przeksztatcenia lub iii) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

ii.  zmianie ulegnie struktura wtascicielska Emitenta, wskutek czego: Pan Robert Kijak
wraz Sylwia Kijak (,Zastawca”) nie bedg posiadali tgcznie posrednio
lub bezposrednio akcji Emitenta reprezentujgcych co najmniej niz 60%
(szescdziesigt procent) kapitatu zaktadowego Emitenta oraz do najmniej 60%
(szesédziesigt procent) ogétu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleznego w facznej kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 5.000.000,00 PLN, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty).

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia w Dniu Weryfikacji bedzie wyzszy niz 1,4.

Rozporzadzenie majgtkiem

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta, w ramach pojedynczej transakgcji
lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji na rzecz innego podmiotu,
nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej przedmiotem bedg aktywa o wartosci
co najmniej 5% (pie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta,
na warunkach odbiegajacych od warunkéw rynkowych o co najmniej 30% wartosci
transakcji na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, i w przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci
rynkowej, z wylgczeniem rozporzadzen lub transakcji podlegajgcych ustanowieniu
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g)

h)

i)

zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Dywidenda i transfer gotowki

Jezeli przez dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z tytutu Obligacji, w danym roku
obrotowym Emitent wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu
akcji skutkujacej transferem przedmiotowych aktywdéw poza Grupe Emitenta,
z wytgczeniem $rodkéw przeznaczonych na pokrycie kosztéw w zwigzku z ustanowieniem
Zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji oraz odsetek, ktére sg nalezne z tytut
Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex do tacznej kwoty 1.000.000 PLN.

Zabezpieczenie - Hipoteka

i. Jezeli w terminie 360 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka 1 nie zostanie ustanowiona
na Przedmiocie Hipoteki 1; lub

ii. Jezeli w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka 2 nie zostanie ustanowiona
na pierwszym miejscu na Przedmiocie Hipoteki 2; lub

ii. Jezeli w terminie 180 dni od ztozenia wniosku o ustanowienie Hipoteki
Uzupetniajacej nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu; lub

iv. Jezeli ktérekolwiek z Zabezpieczen stanie sie niewazne, nieegzekwowalne
lub okaze sie niezgodne; lub

v. Jezeli na jakiejkolwiek Nieruchomosci zostanie ustanowione inne zabezpieczenie
niz Hipoteka, chyba ze:

A. zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania srodkow
na wykup Obligacji; lub

B. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji.

Zabezpieczenie - Zastaw

i. [obcigzenie Przedmiotu Zastawu]

Jezeli nastgpi obcigzenie Przedmiotu Zastawu wbrew ograniczeniom wynikajgcym
z ktérejkolwiek Umowy Zastawu zawartej z Administratorem Zastawu;

ii. [odmowa wpisu Zastawu Rejestrowego]

Jezeli uprawomocni sie orzeczenie wtasciwego sadu odmawiajgce wpisu Zastawu
Rejestrowego na Akcjach do rejestru zastawdw i w ciggu 14 dni nie zostanie ztozony
ponowny, poprawny wniosek o dokonanie takiego wpisu do rejestru zastawow;

iii. [cofniecie wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego]

Jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego na Akcjach do rejestru zastawow
zostanie cofniety i w ciggu 7 dni nie zostanie ztozony ponowny wniosek o wpis
(przy czym cofniecie wniosku moze nastgpic nie wiecej niz dwukrotnie);

iv. [nieustanowienie Zastawu Rejestrowego na Akcjach]
Jezeli Zastaw Rejestrowy na Akcjach w terminie 90 dni od Dnia Przydziatu
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i)

k)

nie zostanie wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawow lub niezgodnie
z Warunkami Emisji zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
przed spfatg wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, z zastrzezeniem,
ze nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli Emitent w terminie 60 dni
od dnia wystapienia takiej sytuacji ustanowi lub spowoduje ustanowienie innego
zabezpieczenia Obligacji o co najmniej takiej wartosci jaka wynika z pkt 15.10
Warunkow Emisji na innym zbiorze ptynnych aktywéw Emitenta.

Zabezpieczenie — cesja z polis ubezpieczeniowych

Jezeli w ciggu 45 dni od Dnia Przydziatu nie zostang zawarte umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w pkt 15.8 Warunkéw
Emisji.

Wartos¢ zabezpieczenia

i. [spadek wartosci przedmiotu Hipoteki]

Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 70%. Powyisze zdarzenie nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 20 (dwudziestu) Dni
Roboczych tj. poprzez przeznaczenie S$rodkéw pienieznych w wysokosci
wyréwnujgcej wskaznik LTV lub w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych
liczonych od dnia, w ktérym Emitent jest zobowigzany do udostepnienia informacji
na temat poziomu tego wskaznika w Dniu Weryfikacji zgodnie z pkt 15.7.4 lit b)
Warunkow Emisji w przypadku Hipoteki Uzupetniajgcej (w w/w terminie powinien
zostac ztozony wniosek do sadu o ustanowienie Hipoteki Uzupetniajacej).

ii. [spadek wartosci Akcji]

Wartos¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, spadnie ponizej 130% wartosci nominalnej
rzeczywiscie wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Powyisze zdarzenie nie
bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 30 Dni
Roboczych od dnia udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. tj. poprzez uzupetnienie
ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje (lub zawarcie nowej
dodatkowej umowy) tak aby tgczna wartos¢ przedmiotéw Zastawu Rejestrowego
na Akcjach ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji wynosita co najmniej 150%
wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejacych (nieumorzonych)
Obligacji. W w/w terminie powinien zosta¢ ztozony wniosek do sadu
o ustanowienie ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje.

Udzielanie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie
do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie
lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta (przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki) w wysokosci przekraczajacej
5.000.000,00 PLN.
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n)

o)

p)

q)

s)

Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia poreczenia lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktdéregokolwiek wyzej wskazanych na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta.

Powyzsze nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen,
ktére nie stanowig Zadtuzenia Finansowego.

Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktére
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego wykupu
przypadajgcym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu.

Podporzadkowanie Pozyczek Dozwolonych

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta zaciggnie zobowigzanie w wobec
podmiotu trzeciego opisane jako Pozyczka Dozwolona (bez naleznych odsetek)
i w terminie od 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej nie zostanie zawarta
umowa podporzadkowania pomiedzy Emitentem, wierzycielem oraz Administratorem
Zabezpieczenia dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Dozwolonych.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji beda uprawniaty
wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent dokona
rownoczesnego wykupu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu.

Udostepnienie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Jezeli Emitent nie sporzadzi i nie opublikuje skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej poczawszy Sprawozdania Finansowego za rok 2024 zgodnie
z wymogami Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Postepowanie egzekucyjne

i. jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzgdu
przymusowego Emitenta lub ktéremukolwiek Podmiotowi z Grupy Emitenta;

ii. jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta ktéremukolwiek
Podmiotowi z Grupy Emitenta nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
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egzekucja w kwocie przekraczajgcej réwnowartos¢ 5.000.000,00 PLN, ktdra nie
zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu
180 (sto osiemdziesiagt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia, chyba ze
Emitent ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzgcy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit.

t) Brak ptatnosci zasgdzonych kwot

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie

kwoty w tacznej wysokosci co najmniej 5.000.000,00 PLN lub réwnowarto$¢ tej kwoty

w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng

decyzjg administracyjna, od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

u) Niewyptacalnos¢

Jezeli Emitent ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

Jezeli Emitent uzna na pi$mie swojg niewyptacalnos¢;

Jezeli z powodu zagrozenia niewypfacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogotem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia;

w odniesieniu do Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca
przymusowy, nadzorca sgdowy lub administrator.

v) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty w przedmiocie:

A. ztozenia wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta w rozumieniu Prawa
Upadtosciowego; lub

B. ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

C. podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania
propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

lub odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach;

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktéorym mowa
w pkt (i) lit. A-C powyiszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu
w tym zakresie;
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w)

y)

2)

ii. Emitent podejmie czynnosci majgce na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom
karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

iv. Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku
do Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spétek Handlowych.

Realizacja celu emisji

i. Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego raportu okresowego
przypadajgcego po Dniu Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania srodkéw
pochodzgcych z emisji Obligacji zawierajgcego informacje o:

A.  pokryciu kosztow emisji obligacji serii A; lub

B. realizacji celu emisji, ktéry wskazany zostat w pkt 5.1.1 oraz w pkt 5.1.3
Warunkow Emisji

w sposOb wskazany w pkt 18.1 Warunkdéw Emisji.

ii. Jezeli Emitent do dnia publikacji raportu okresowego, o ktérym mowa
w pkt (i) powyzej nie wykorzysta wszystkich srodkéow pochodzacych z emisji
Obligacji wskazanych w pkt (i) lit. B powyzej, bedzie zobowigzany do publikacji
kolejnego raportu dotyczacego realizacji celu emisji Obligacji w terminie publikacji
kolejnego raportu okresowego az do momentu petnego wykorzystania srodkéw.

Niespetnienie celu emisji Obligacji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym
w pkt 5.1 Warunkow Emisji.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

i. wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pozniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego
zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwofanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub
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ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

aa) Obowigzki informacyjne

i. Jezeli ktorekolwiek z oswiadczen ztozonych Ilub informacji przekazanych
przez Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji
lub  w ramach obowigzkéw informacyjnych przekazywanych zgodnie
z pkt 18.1 Warunkow Emisji okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe
na moment, w ktédrym zostato ztozone;

ii. jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opdinienie w wykonaniu takich
obowigzkow przekraczac bedzie 10 (dziesiec¢) Dni Roboczych.

bb) Ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Jezeli w ciggu 6 miesiecy od Dnia Emisji Emitent nie wystgpi z wnioskiem do GPW
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

cc) Woycofanie z obrotu gietdowego

i. Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy bgdZ na podstawie decyzji GPW;

ii. Jezeli Akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku
regulowanego GPW, w przypadku przeniesienia notowan przed Dniem Wykupu;

Nie stanowi przypadku naruszenia zawieszenie i wycofanie z obrotu akcji Emitenta
zrynku NewConnect dokonane w zwigzku z przeniesieniem notowan tych instrumentéw
finansowych na rynek regulowany GPW.

dd) Oswiadczenie i zapewnienie Emitenta

Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach
Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub cze$é na moment w ktérym zostato ztozone.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 18.1 Warunkdéw Emisji) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt 13.1 i 13.2 Warunkéw Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu
przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt
18.1 Warunkéw Emisji) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczeni i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek
przypadku wystgpienia zdarzen opisanych w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co
najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec)
Dni Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete przed datg zgtoszenia zadania Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza przez
ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt 13.3.4
Warunkow Emisji, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji,
wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe
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zadania Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie
uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw (i) na
wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo
wystapienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez
Obligatariuszy zagdan Wczesniejszego Wykupu.

4.7.3.4 Procedura Wczeséniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zadaé¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji
posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

b) Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zgdania wykupu catosci lub czesci Obligacji przed
Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia.

c) Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji ze wskazaniem
zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktorego wnosi o Wczesniejszy Wykup
(,Zadanie Wczeéniejszego Wykupu”).

d) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zosta¢ zgtoszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢ o wystgpieniu
takiego zdarzenia zgodnie z pkt 13.3.4 Warunkdéw Emisji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia
(,Dzien ZakoAczenia Przyjmowania Zadan”);

e) Zawiadomienie z zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno zostac
przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wfasciwemu Podmiotowi Prowadzacemu Rachunek
w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78* Kodeksu cywilnego);

f) Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno wskazywac:
i liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zagdaniem wczesniejszego wykupu,

ii. odpowiednig trwajgcg okolicznos¢ okreslong w pkt 13.3.1. lub 13.3.2 Warunkdw Emisji albo
trwajacy Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zadania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

g) Obligatariusz wraz z zagdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinien przedstawic¢
dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza
zadajacego dokonania wczesniejszego wykupu;

h) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza w terminie 30
(trzydziesci) dni od Dnia Zakonczenia Przyjmowania Zgdan.

4.7.4  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. Emitent moze skorzysta¢ z ww.
prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ tylko i wytgcznie dzien wskazany, jako Dzien Ptatnosci Odsetek.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomi¢
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie
Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Wczeéniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;
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b) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi
w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu okreslonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c¢) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji —
liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

d) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajgcych
wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3 Warunkéw Emisji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajagcych Wczes$niejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do
jednej Obligacji bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktorym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym faczna liczba Obligacji podlegajaca
Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rdwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi
w sposdb opisany w pkt 13.4.4 Warunkdéw Emisji, w szczegdlnosci z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych
na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Woczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji,
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze
wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu),
zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Okres odsetkowy Wartos¢ premii

1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.)
3 0,5% (50/100 p.p.)
4 0,25% (25/100 p.p.)
5,6 0,00%

4.8. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych papierow
wartosciowych

Zrédtem sptaty emitowanych Obligacji beda $rodki pieniezne pochodzace z sprzedazy mieszkari bedacych
w obecnej i przysztej ofercie Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent nie wyklucza réwniez pozyskania nowego finansowanie dtuznego, rolowania (refinansowanie)
zobowigzan z tytutu Obligacji.

4.9. W przypadku gdy prég dojscia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu

Emitent okreslit prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 100 000 (stownie: sto
tysiecy) Obligacji.
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4.10. Informacje dotyczace obligacji przychodowych.
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.11. Informacje dotyczace obligacji, z ktorych zobowigzania majq zostac¢ sptacone ze srodkéw uzyskanych ze
sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktorych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.

4.12. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych

Zarzad Emitenta szacuje, ze koszty oferty publicznej Obligacji 980.000,00 ztotych w przypadku przydzielenia
wszystkich Obligacji na tgczng kwote 20.000.000,00 ztotych.

Na szacunkowa kwote kosztéw emisji Obligacji sktadajg sie: prowizja za plasowanie, koszty sporzadzenia
dokumentdéw ofertowych, koszty doradztwa, koszty administracyjne, optaty sagdowe i notarialne.

4.13. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem iobrotem papierami
wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizsze informacje oparte sg wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Rzeczypospolitej
Polskiej w czasie ich przygotowywania oraz na interpretacji tych przepiséw wywiedzionej z praktyki organow
podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgddw administracyjnych lub praktyce organow
podatkowych, stwierdzenia zawarte w ponizszym opisie mogg straci¢ aktualnos$¢. Zmiany przepisow prawa
podatkowego moga réwniez obowigzywaé z datg wsteczna.

Zawarte w niniejszym opisie informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz maja
charakter ogdlny, selektywnie przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji,
w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy 0sob i podmiotéw
zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym lub prawnym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie , odsetki” i ,dyskonto”, jak réwniez kazde inne okredlenie, ma takie znaczenie,
jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnienn z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych lub
zagranicznych funduszy inwestycyjnych, fundacji).

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychodéw) bez wzgledu na
miejsce potozenia zrédet przychoddéw (tzw. ,,nieograniczony obowiagzek podatkowy”).

Na podstawie zas$ art. 3 ust. 2a Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskie]
miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychodéw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (tzw. ,, ograniczony obowigzek podatkowy”).

Przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umdéw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy PIT opodatkowaniu podlegajg wszelkiego rodzaju dochody okreslone w tej ustawie,
z wyjatkami w niej przewidzianymi. Dochodem ze Zrédta przychodéw, jest nadwyzka sumy przychoddw z tego
zrédfa nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym, a jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume
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przychoddéw, réznica jest stratg ze Zrddta przychoddw. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 Ustawy PIT Zrédtami
przychodow sg kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, zas na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 3, 3a oraz 6 Ustawy PIT
za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie: odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych; wykup przez
emitenta obligacji, od ktorych sg nalezne swiadczenia okresowe, przychody z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych (obligacji).

Na podstawie za$ przepisu art. 11a Ustawy PIT:

=  Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

=  Koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

=  Kwoty uprawniajgce do odliczenia od dochodu, podstawy obliczenia podatku lub obnizenia podatku,
wydatki oraz podatek, wyrazone w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego walut
obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
poniesienia wydatku lub zaptaty podatku.

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowe;j:

=  Podstawy opodatkowania, kwoty podatkéw zaokragla sie do petnych ztotych w ten sposdb,
ze koncoéwki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija sie, a koncodwki kwot wynoszace
50 i wiecej groszy podwyzsza sie do petnych ztotych,

= Jednakze podstawy opodatkowania, o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 1-3 Ustawy PIT ustawy (tj.
miedzy innymi dochody/przychody z odsetek, dyskonta od papieréw wartosciowych), oraz kwoty
podatkéw od nich pobierane zaokragla sie do petnych groszy w goére.

Odsetki, Dyskonto, Wykup przez Emitenta Obligacji, od ktdrych sg nalezne swiadczenia okresowe

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy PIT od uzyskanych dochoddéw (przychoddéw) pobiera sie 19%
zryczattowany podatek dochodowy z tytutu z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych (obligacji) oraz od
dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych sg nalezne swiadczenia okresowe. Dochoddéw tych nie
taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali).

Dyskonto zdefiniowano w art. 5a pkt 12 Ustawy PIT jako réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu papieru
wartosciowego przez emitenta a wydatkami poniesionymi na nabycie papieru wartoSciowego na rynku
pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru wartosciowego w drodze spadku lub darowizny -
réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu, a wydatkami poniesionymi przez spadkodawce lub darczyrice na
nabycie tego papieru wartosciowego. Kwota dyskonta jest zawsze przychodem z kapitatow pienieznych.

Dochéd z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg Swiadczenia okresowe okreslono w art. 24 ust.
24 Ustawy PIT nastepujgco: ,rdéznica miedzy kwotg uzyskang z wykupu obligacji wraz ze Swiadczeniami
uzyskanymi za ostatni okres przed wykupem tych obligacji a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie tych
obligacji na rynku pierwotnym lub wtérnym przez podatnika albo spadkodawce, przy czym nie stanowig
wydatkéw na objecie lub nabycie obligacji kwoty odsetek zaptaconych przez podatnika lub jego spadkodawce przy
ich objeciu lub nabyciu, w czesci w jakiej odsetki te nie podlegajg opodatkowaniu lub sg zwolnione z podatku”.
W konsekwencji zgodnie z nowym przepisem art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy PIT, ktéry ma zastosowanie do
dochodoéw (przychoddw) uzyskanych od 1 stycznia 2024 roku opodatkowaniu 19% zryczattowanym podatkiem
dochodowym podlegaé¢ bedzie dochdd stanowiacy réznice miedzy sumg uzyskang z wykupu oraz wartoscig
Swiadczen uzyskanych za ostatni okres przed wykupem a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie obligacji
rynku pierwotnym lub wtérnym, czyli podatek bedzie ptacony od faktycznie zrealizowanego zysku (dochdd ten
nie bedzie podlegat kompensowaniu ze stratami z kapitatow pienieznych).

Podstawa opodatkowania (przychdd i koszt, dochdéd) oraz podatek wyrazone muszg by¢ w ztotych.
W konsekwencji w przypadku emisji w walucie (np. Euro) zaréwno w przypadku odsetek jak i dyskonta od obligacji
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oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg swiadczenia okresowe celem wyliczenia
zryczattowanego podatku dochodowego nalezy ustali¢ przychdd (dochéd/podstawe opodatkowania) w ztotych
i od kwoty w ztotych naliczy¢ podatek, oczywiscie uwzgledniajgc przepisy Ordynacji podatkowej dotyczgce
zaokraglania.

W tym wzgledzie dla okreslenia przychodu i ewentualnie kosztu uzyskania przychodu nalezy dokonac przeliczenia
z waluty obcej na ztote. Przychéd ustalany (przeliczany) jest po kursie srednim waluty obcej ogtaszanym przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu, zas koszt po
kursie Srednim waluty obcej ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego
poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu (wydatku).

Zryczattowany 19% podatek dochodowy pobierany i rozliczany jest przez ptatnika. Stosownie bowiem do art. 41
ust. 4 Ustawy PIT ptatnicy (osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg $wiadczen/wyptat) sg
obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11
Ustawy PIT, a wiec takze z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta
obligacji, od ktorych nalezne sg Swiadczenia okresowe.

Jednak jesli wypfata dokonywana jest za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikdw, na ktdrych zapisane sg papiery wartosciowe bedace podstawg dla dokonania
wypftaty z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych
nalezne sg Swiadczenia okresowe, jak tez dochody uzyskiwane sg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, to
zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy PIT podmioty te sg jako ptatnicy zobowigzane sg do poboru 19% zryczattowanego
podatku dochodowego od dokonanych wyptat. Obowigzek ten dotyczy takze podmiotéw (ptatnikow)
niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi, w takim zakresie w jakim prowadza dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Natomiast zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, w zakresie papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego, o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 i 23, s3
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane.
Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego,
co ma zastosowanie takze do niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi w zakresie, w jakim prowadzg
dziatalnos¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli
rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Wskazania wymaga, ze zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT od dochoddw (przychoddw) z tytutu naleznosci,
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz 2a, przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych toisamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o obrocie 19% zryczattowany podatek dochodowy ptatnik pobiera od tacznej
wartosci dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za
posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Na podstawie art. 45 ust. 3c Ustawy PIT podatnicy (okresleni w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT) s3 obowigzani wykazaé
w sktadanym przez nich rocznym zeznaniu podatkowym kwoty przychodu (dochodu) z odsetek, dyskonta od
obligacji lub dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych nalezne sg swiadczenia okresowe, jesli
obligacje zostaty na rachunku zbiorczym i zostat pobrany podatek zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT.

W terminie do korica stycznia roku nastepujgcego po roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przesta¢ do urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika
wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby badz miejsca prowadzenia
dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby, roczne deklaracje, wedtug ustalonego wzoru (deklaracje roczng
0 zryczattowanym podatku dochodowym). Jednakze roczne deklaracje dotyczace podatku pobranego zgodnie
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z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT ptatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przesytaja do urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Jezeli jednak podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika, podatnik zobowigzany jest do samodzielnego
rozliczenia podatku poprzez wykazanie go w zeznaniu rocznym sktadanym do korica kwietnia roku nastepujacego
po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy PIT.

Powyzsze zasady nie majg zastosowania, jezeli osoba fizyczna nabyta obligacje w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i uzyskuje z nich przychody lub dochody (odsetki, dyskonto, dochody z wykupu przez emitenta)
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wowczas przychody (dochody) takie powinny zostaé rozliczone
w ramach Zrédtfa przychoddw pozarolnicza dziatalnosé gospodarcza.

W przypadku nierezydentdéw zgodnie z art. 30a ust. 2 przepisy dotyczace zryczattowanego podatku dochodowego
od o0s6b fizycznych dotyczgce poboru przez ptatnika tego podatku stosuje sie z uwzglednieniem uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie) podatku
zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celow podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkdw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkédw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

W przypadku, jezeli taczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat ($wiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 30a ust. 1 pkt 2
i pkt 2a Ustawy PIT przekracza w roku podatkowym obowigzujagcym u wyptacajacego te naleznosci tgcznie kwote
2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 19% zryczattowany podatek od
nadwyzki ponad kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkéw niepobrania
podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten
nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy oswiadczenie wskazane w art. 41 ust. 15 Ustawy PIT lub uzyska opinie
o stosowaniu preferencji zgodnie z art. 41d ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota 2 min
zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wypfaty.

W przypadkach, o ktorych mowa w art. 41 ust. 4d i ust. 10 Ustawy PIT, ustalenia przekroczenia kwoty oraz
wystepowania powigzan, o ktérych mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, dokonuje podmiot prowadzacy rachunki
papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze. Podmiot prowadzacy rachunki papieréw wartosciowych albo
rachunki zbiorcze nie uwzglednia kwot naleznosci, od ktérych podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2
Ustawy PIT.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy PIT. Wysoko$¢ podatku
do zwrotu okresdla sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub umoéw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Wniosek o zwrot podatku
moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktdry w zwigzku z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany
podatek, osigga przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkow
i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie wytgczenia
obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych zostato wytgczone stosowanie art.
41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.
wypftat Swiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT.

Ponadto zgodnie z art. 41 ust. 24 ust. 2 Ustawy PIT ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, od obligacji: (a) o terminie wykupu
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nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polskg umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych — z wytgczeniem ptatnika, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT w zakresie dochodow
(przychodéw) uzyskanych przez podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Niepobranie podatku w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy PIT, nastepuje pod warunkiem
ztozenia przez emitenta do organu podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wyfaczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT, w stosunku do tych
podmiotow powigzanych. Oswiadczenie sktada sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej
niz do dnia wypfaty odsetek lub dyskonta od tych obligacji.

Zgodnie za$ z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT zwolnione z podatku sg dochody osiggniete przez podatnika,
o ktérym mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT (ograniczony obowigzek podatkowy), z odsetek lub dyskonta od
obligacji: (a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panistwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polska umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba Zze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem
powigzanym z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi podmiotami
powigzanymi wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy PIT ptatnicy przekazujg kwoty zryczattowanego podatku w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym pobrano podatek - na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy
ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika wykonuje swoje zadania,
a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby badZ miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie
posiada siedziby. Jednakze w przypadku, gdy podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT,
pfatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przekazujg kwote tego podatku na rachunek urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Ptatnicy sa obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT, oraz urzedom
skarbowym, przy pomocy ktérych naczelnicy urzedow skarbowych wtasciwi w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonujg swoje zadania, w terminie do korica lutego roku nastepujacego po roku podatkowym -
imienne informacje sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

Odptatne zbycie obligacji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 pkt 1 Ustawy PIT od dochodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
(obligacji) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Dochéd ustalany jest jako réznica miedzy sumg
przychodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji), a kosztami uzyskania
przychodéw okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy PIT. Zgodnie z tym przepisem, nie uwaza sie
za koszt uzyskania przychodéw wydatkdw na objecie lub nabycie papierow wartosciowych, wydatki takie sg
jednak kosztem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia tych papieréw wartosciowych oraz z wykupu przez
emitenta obligacji. Przychdd z odptatnego zbycia papieréow wartosciowych powstaje w momencie przeniesienia
na nabywce wtasnosci papieréw wartosciowych.

W przypadku papieréw wartosciowych (obligacji) walutowych celem ustalenia dochodu i w konsekwencji
podstawy opodatkowania oraz wysokosci podatku nalezy dokonac przeliczenia z waluty na ztote. W tym zakresie
przychody z odptatnego zbycia w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych
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ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzier uzyskania
przychodu, za$ koszty uzyskania przychodu poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
poniesienia kosztu.

Dochodéw z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (obligacji) nie tgczy sie z dochodami z innych zrédet.
Podatnik dokonuje samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia (sprzedazy) papieréw
wartosciowych (obligacji), tj. rozliczenie dokonywane jest bez posrednictwa ptatnika. Jednakze, zgodnie z art. 39
ust. 3 Ustawy PIT osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne
oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej sy obowigzane sporzadzi¢ i przesta¢ podatnikowi
oraz urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wifasciwy wedtug miejsca
zamieszkania podatnika wykonuje swoje zadania, a w przypadku podatnika posiadajgcego ograniczony obowigzek
podatkowy, urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach
opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysokosci dochodu, w ktorej
wykazane bedg przychody i koszty uzyskania przychodu zwigzane z odptatnym zbyciem (sprzedazg) papieréow
wartosciowych (obligacji). Otrzymang w terminie do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym
informacje podatnik bedzie zobowigzany uwzgledni¢ w rozliczeniu rocznym sktadanym w terminie do 30 kwietnia
roku nastepujgcego po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 1a Ustawy PIT.

Nalezy wskazac, ze art. 9 ust. 6 Ustawy PIT okresla, ze przepis art. 9 ust. 3 tej ustawy okreslajacy zasady rozliczania
strat, ma zastosowanie do strat: (1) z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) w spdtce, udziatéw w spoétdzielni,
papierow wartosciowych, w tym z odptatnego zbycia papierow wartosciowych na rynku regulowanym w ramach
krétkiej sprzedazy, (2) z odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, (3) z realizacji praw
wynikajgcych z papierow wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych, (4) z tytutu objecia udziatéw
(akcji) w spotce albo wktadéw w spétdzielni w zamian za wktad niepieniezny, (5) z umorzenia, odkupienia,
wykupienia albo unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych.

Wskazane powyzej przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umodw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajgcej
z wiasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowa
jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika
uzyskanym od niego certyfikatem rezydenc;ji.

W przypadku gdy odptatne zbycie papieréw wartosciowych (obligacji) nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej przez podatnika, to jest on zobowigzany rozliczy¢ odptatne zbycie zgodnie z zasadami
opodatkowania stosowanymi w prowadzonej dziatalnosci, stosowanie do z art. 30b ust. 4 Ustawy PIT.

Dochody z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (obligacji) s3 uwzgledniane przez podatnika w podstawie
obliczenia daniny solidarnosciowej (zgodnie z art. 30h Ustawy PIT). Deklaracja o wysokosci daniny
solidarnosciowej sktadana jest w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego i w tym terminie podlega
wptacie.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy CIT podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (tzw.
»hieograniczony obowigzek podatkowy”). Artykut 3 ust. 2 Ustawy CIT stanowi, ze podatnicy, jezeli nie majg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochododw, ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie art. 7 Ustawy CIT przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochdd stanowigcy
sume dochodu osiggnietego z zyskdw kapitatowych oraz dochodu osiggnietego z innych zrédet przychoddw.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 21, art. 22 i art. 24b Ustawy CIT, przedmiotem opodatkowania jest
przychod.
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Dochodem ze Zrédta przychoddw jest nadwyzka sumy przychoddéw uzyskanych z tego Zrédta przychoddéw nad
kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przychoddéw przekraczajg sume
przychodow, rdznica jest stratg ze zrédta przychoddw.

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT za przychody z zyskdw kapitatowych uwaza sie przychody z papierow
wartosciowych oraz przychody ze zbycia papieréw wartosciowych.

Sytuacja ta nie dotyczy ubezpieczycieli, bankédw, podmiotdéw, o ktérych mowa w art. 15c ust. 16 pkt 3,4, 15i 16
Ustawy CIT, instytucji finansowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego oraz podmiotdw, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 21 Ustawy o obrocie, w przypadku ktérych przychéd tego rodzaju zalicza sie do tzw.
»przychodow innych niz przychody z zyskéw kapitatowych”.

Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez Narodowy Bank
Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu. Koszty poniesione w walutach
obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Stawka podatku dochodowego wynosi 19% i podlega on, co do zasady, samodzielnemu rozliczeniu przez
podatnika w ramach odpowiedniego zrédta przychodéw (przychody z zyskéw kapitatowych lub przychody inne
niz przychody z zyskow kapitatowych). Roczne zeznanie o wysokosci dochodu osiggnietego (straty poniesionej)
w roku podatkowym sktadane jest przez podatnika do korica trzeciego miesigca roku nastepnego.

Odsetki lub Dyskonto

Przychody z odsetek i dyskonta podlegaja rozliczeniu wedtug tzw. ,metody kasowej”, tj. w momencie ich
otrzymania, gdyz zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 Ustawy CIT do przychoddw nie zalicza sie kwot naliczonych, lecz
nieotrzymanych odsetek od naleznosci.

W przypadku odsetek i dyskonta od obligacji walutowych przychdd bedzie podlegat ustaleniu w ztotych poprzez
dokonanie przeliczenia przychodu w walucie wedtug kursu Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

Podatek dochodowy z tytutu odsetek i dyskonta jest rozliczany wedtug odpowiedniego Zrédta przychoddw i stawki
podatku w wysokosci 19% samodzielnie przez podatnika oraz wykazywany w rocznym zeznaniu podatkowym.

W przypadku nierezydentéw, tj. podatnikdw okreslonych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, podatek dochodowy od
przychoddéw tytutu odsetek wynosi 20% przychodu i jest rozliczany przez ptatnika, z uwzglednieniem umadw
w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Ponadto przy
spetnieniu wymogow okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy CIT mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego
odsetek wyptacanych na rzez podmiotéw powigzanych. Ptatnicy zobowigzani s3 pobiera¢ w dniu dokonania
wypftaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwe;j
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe
pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21
ust. 1 Ustawy CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub
umow o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

Zgodnie z art. 26 ust. 2c Ustawy CIT w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach papierow wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz
podatnikéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, obowigzek pobrania podatku stosuje sie do podmiotéw
prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za
posrednictwem tych podmiotéw. Obowigzek ten ma tez zastosowanie do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2
Ustawy CITw zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest
zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.
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Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, z odsetek lub dyskonta od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krotszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polskg umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych - chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych
obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Na podstawie art. 26 ust. 1laa pkt 2 Ustawy CIT ptatnicy nie s3 obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta, w tym w przypadku, o ktéorym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy CIT, od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polska umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodow z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych. Niepobranie podatku nastepuje pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego,
o ktérym mowa w art. 28b ust. 15 Ustawy CIT, oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytaczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikaja wytacznie z powigzania ze Skarbem Panistwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, w stosunku do tych
podmiotéw powigzanych.

W przypadku, jezeli tgczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 21 ust. 1 Ustawy
CIT przekracza w roku podatkowym obowigzujgcym u wyptacajgcego te naleznosci tacznie kwote 2.000.000 zt na
rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 20% zryczattowany podatek od nadwyzki ponad
kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych
z przepisdw szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten (art. 26 ust. 2e Ustawy
CIT) nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy oswiadczenie wskazane w art. 26 ust. 7a Ustawy CIT lub uzyska opinie
o stosowaniu preferencji zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota 2 min
zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wypfaty.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy CIT. Wysokos$¢ podatku
do zwrotu okresdla sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub umoéw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Wniosek o zwrot podatku
moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktdry w zwigzku z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany
podatek, osigga przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkow
i poniost ciezar ekonomiczny tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie wytgczenia
obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od 0sdb prawnych zostato wytgczone stosowanie art.
41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.
wypftat Swiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 26 ust. 2c Ustawy CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 1m Ustawy CIT w przypadku gdy ptatnik dokonuje wyptat naleznosci z tytutéw wymienionych
w art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT na rzecz podmiotu majacego siedzibe lub zarzad na terytorium lub w kraju
wymienionym w przepisach wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy CIT (kraje lub terytoria stosujgce
szkodliwg konkurencje podatkowg), sg obowigzane do poboru zryczattowanego podatku dochodowego
w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
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Ponadto zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy CIT w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu okreslonego w art. 21
ust. 1 Ustawy CIT (odsetki i dyskonto) dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi
z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi
ujawniona, ptatnik pobiera podatek w wysokosci wynikajgcej z art. 21 ust. 1 Ustawy CIT od tgcznej wartosci
dochodow (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego. Do poboru podatku s3 obowigzane podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za
posrednictwem ktdrych naleznos¢ jest wyptacana. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego
tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy CIT pfatnicy przekazujg kwoty podatku w terminie do 7 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek, na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego witasciwy wedtug siedziby podatnika wykonuje swoje zadania a w przypadku
podatnikdw wymienionych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi
z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi
ujawniona na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktdérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy
w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania. Ptatnicy sg obowigzani przestaé
podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz urzedowi skarbowemu - informacje o dokonanych
wyptatach i pobranym podatku. Obowigzek przestania tych informacji podatnikom oraz urzedowi skarbowemu
nie powstaje w przypadku, gdy wyptata naleznosci dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami
uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata
ptatnikowi ujawniona. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ informacje w terminie do korica trzeciego miesigca roku
nastepujacego po roku podatkowym, w ktédrym dokonano wypfat. Informacje sporzadzajg i przekazujg réwniez
podmioty, ktére dokonujg wyptat naleznosci, gdy na podstawie umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
lub ustawy nie s3 obowigzane do poboru podatku.

Odptatne zbycie

Dochéd z odptatnego zbycia obligacji podlega opodatkowaniu i samodzielnemu rozliczeniu przez podatnika
w ramach odpowiedniego zrédta przychodow (przychody z zyskéw kapitatowych lub przychody inne niz przychody
z zyskdéw kapitatowych), a stawka podatku wynosi 19%. Dochdd ten wykazywany jest w rocznym zeznaniu
podatkowym sktadanym przez podatnika do korca trzeciego miesigca roku nastepnego.

W przypadku obligacji walutowych przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania
przychodu, a koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzieri poniesienia kosztu.

Przychdd z odptatnego zbycia powinien odpowiada¢ wartosci rynkowej, a koszty zyskania przychodu zgodnie
z art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy CIT stanowig wydatki poniesione na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych
(obligacji) i sg potrgcane w momencie odptatnego zbycia.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkdéw i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majatkowe byly wykonywane za granicg, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest warto$¢ nabytych
rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugéw i ciezaréw (czysta wartosc), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.
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Stawki podatku od spadkéw idarowizn sg rdine izaleza od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg
i spadkodawcg albo pomiedzy darczyrncg iobdarowanym. Stawka podatku rosnie w zaleznosci od grupy
podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng od
podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia
powstania obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez pfatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest wterminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos¢
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wilasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym papieréw wartosciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierbow, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesSciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, aw przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia
uprawomocnhienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Paristw Cztonkowskich UE
lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stron umowy o EOG, lub miat
miejsce zamieszkania w Polsce lub na terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw
i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn, nabycie praw majatkowych (w tym papieréw
wartosciowych) podlegajgcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli
w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodaweca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

W przypadku darowizny w walucie obcej nalezy przyjgé do obliczania podstawy opodatkowania $redni kurs waluty
ogtaszany przez Narodowy Banku Polskiego na dzien powstania obowigzku podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany praw majgtkowych, w tym praw
majgtkowych inkorporowanych w obligacjach, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej czynnos¢ cywilnoprawa jest
opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub jedna ze stron jest zwolniona od podatku od towardw i ustug
z tytutu dokonania tej czynnosci.

Czynnosci podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3: (i) prawa majgtkowe wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej oraz (ii) prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w przypadku, gdy nabywca ma
miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos$¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium
Polski.

Co do zasady sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na terytorium Polski podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktory jest ptatny przez nabywce ipowinien zostac¢ rozliczony w ciggu
14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawag
opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana w formie aktu
notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy
na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(ii) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,

83



z zastrzezeniem Zze prawa zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Okreslajgc wysokos¢ zobowigzania podatkowego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nalezy odnies¢ sie do
Sredniego kursu waluty publikowanego przez Narodowy Banku Polskiego na dzieh powstania obowigzku
podatkowego.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej, ptatnik, ktéry nie obliczyt, wadliwie obliczyt, nie pobrat podatku lub
nie wptaci¢ go we wtasciwym terminie odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada catym swoim majgtkiem. Jezeli w postepowaniu podatkowym organ podatkowy stwierdzi brak
wypetnienia obowigzkdéw przez ptatnika organ ten wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika,
w ktdrej okresla wysokos¢ naleznosci z tytutu niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku.

Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowia inaczej lub jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci
podatnika a nie ptatnika. Odpowiedzialno$¢ ptatnika nie moze by¢ wytgczona ani ograniczona, jezeli:

1) ptatnik i podatnik byli podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy PIT lub art.
11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT;

2) ptatnik lub podatnik byt podmiotem kontrolowanym lub kontrolujgcym w odniesieniu do kontroli
uregulowanej w art. 30f ust. 3 pkt 3 Ustawy PIT lub art. 24a ust. 3 pkt 3 Ustawy CIT;

3) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowa, miejscem rejestraciji, siedzibg lub majgcym
zarzad w kraju lub na terytorium stosujgcym szkodliwg konkurencje podatkowg w zakresie podatku
dochodowego od o0s6b fizycznych oraz podatku dochodowego od oséb prawnych;

4) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub majacym
zarzad w kraju lub na terytorium, z ktérym Rzeczpospolita Polska nie zawarta ratyfikowanej umowy
miedzynarodowej, w szczegdlnosci umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, albo Unia
Europejska nie ratyfikowata umowy miedzynarodowej - stanowiacej podstawe do uzyskania od organdéw
podatkowych tego panstwa informacji podatkowych;

5) ptatnik lub podatnik byt zarzadzany lub kontrolowany, bezposrednio lub posrednio, lub byt w relacjach
umownych lub faktycznych, w tym jako zatozyciel, fundator lub beneficjent fundacji lub trustu lub innego
podmiotu lub tytutu o charakterze powierniczym;

6) niewykonanie przez ptatnika obowigzku nastgpito w odniesieniu do podmiotu, dla ktérego na podstawie
publicznie dostepnych informacji nie jest mozliwe ustalenie udziatowca, akcjonariusza lub podmiotu
o zblizonych uprawnieniach, ktéry posiada co najmniej 10% udziatéw w kapitale lub co najmniej 10%
praw gtosu w organach kontrolnych, stanowigcych lub zarzadzajacych, lub co najmniej 10% praw do
uczestnictwa w zyskach;

Zgodnie z art. 30 § 5b Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT
oraz art. 26 ust. 2c Ustawy CIT, jezeli podatek nie zostat pobrany z uwagi na niewykonanie obowigzkéw
okreslonych w art. 41 ust. 4da Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2ca Ustawy CIT lub z uwagi na niezgodnos¢ informacji
przekazanej na podstawie tych przepiséw z rzeczywistoscig, odpowiedzialnos¢ za podatek niepobrany ponosi
podmiot, ktory dokonat wyptaty za posrednictwem podmiotéw prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych
albo rachunki zbiorcze.

Na podstawie art. 30 § 5c Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy
PIT oraz art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT, jezeli ztozone przez emitenta oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 41
ust. 24a Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 1ae Ustawy CIT jest niezgodne z rzeczywistoscig, odpowiedzialnos¢ za
podatek niepobrany ponosi emitent.
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4.14. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umoéw — w przypadku gdy
emitent zawart takie umowy

Nie dotyczy - Emitent nie zawart umdéw o gwarancje emisji oraz nie przewiduje zawarcia takich umow
w odniesieniu do Obligacji w przysztosci.

4.15. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
4.15.1. Wskazanie grupy inwestoréw, do ktorych kierowana jest Oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapisdw na Obligacje sg osoby prawne, jednostki organizacyjne nie bedace
osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ prawng, jak réwniez osoby fizyczne.

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajéw innych niz Rzeczpospolita Polska moze podlegac
ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego
wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujgce w tych krajach.

W szczegdlnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajagce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych zroku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby
przebywajgce na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

W szczegdlnosci Rezydenci Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej i Mjanmy (Birmy) nie sg
uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych krajach dotyczace prania
pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 zdnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, atakze art. 1ly
rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego $srodkow ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

a) ktoérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwaijcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego
Obszaru Gospodarczego lub w Szwaijcarii,

b) ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub o0séb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub
ktorychkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma
zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub osdb fizycznych posiadajgcych
zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotéw, co do
ktoérych:

a) zachodzg przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania
podmiotu lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligacji,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadtosc¢ obejmujacy likwidacje majgtku.
4.15.2. Termin otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Harmonogram publicznej Oferty Obligacji:

25 listopada 2024 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje

6 grudnia 2024 r. Termin zakorczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
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11 grudnia 2024 r. Przewidywany Dzien Przydziatu Obligacji

Nie pozniej niz 13 grudnia 2024 r. Przewidywany Dzien Emisji — dzien zapisania Obligacji w Ewidencji

Wszystkie terminy realizacji Oferty moga ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania Inwestora ztozonym
Zapisem. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrdocenia bgdz wydtuzenia
terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze nastgpi¢ wytacznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Zapisem.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o ofercie,
w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum,
o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o ofercie, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji
przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez
oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia
udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora
zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.15.3. Wskazanie zasad, miejsc i terminow sktadania zapisow oraz terminu zwigzania zapisem; dziatanie
przez petnomocnika

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie wskazanym
w pkt 4.15.2 Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony:

a) w formie pisemnej w jednym z punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej, ktorych lista dostepna jest
na stronie internetowej www.noblesecurities.pl w zaktadce O nas/ Oddziaty;

b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy Inwestycyjnej).

Minimalna liczba Obligacji objetych Zapisem wynosi 10 (dziesie¢). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden Zapis.

W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym Zapisem nie moze by¢ wyzsza niz faczna liczba
oferowanych Obligacji.

Wzér formularz stuzacy do ztozenia Zapisu, ktéry stanowi Zatgcznik 7.7 do niniejszego Memorandum.

Woypetnienie i ztozenie zgodnie z warunkami okreslonymi w Memorandum formularza stuzacego do ztozenia
zapisu na Obligacje stanowi ztozenie zapisu na Obligacje przez Inwestora. W przypadku ztozenia Zapisu w formie
pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza stuzgcego do ztozenia Zapisu — jeden egzemplarz dla
Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora. Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetni¢ i podpisa¢ dokumenty,
ktére s3 wymagane zgodnie z regulacjami Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, przyjmujac
oferte nabycia Obligacji, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej
Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg status prawny
oraz zasady reprezentacji Inwestora. W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w postaci elektronicznej
przez Inwestora, Firma Inwestycyjna przyjmuje od Inwestorow ich oferty zgodnie z wewnetrznymi regulacjami
Firmy Inwestycyjnej. Przez postac¢ elektroniczng, na potrzeby Oferty Obligacji, rozumie sie ztozenie zapisu na
Obligacje w szczegdlnosci za posrednictwem telefonu.
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Inwestor jest zwigzany ztozonym Zapisem do Dnia Emisji. Zapis przestaje wigza¢ Inwestora przed uptywem
powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku,
a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktore nie zostaty mu
przydzielone — od Dnia Emisji.

Zapisy przyjmowane beda wytacznie od inwestorow, ktdrzy w chwili sktadania zapiséw posiadajg otwarte
Rachunki Papieréw Wartosciowych lub Rachunki Zbiorcze w Firmie Inwestycyjnej. Na Rachunku Papierow
Wartosciowych zostang zaksiegowane i zablokowane srodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem nabycia
Obligacji.

W Dniu Emisji Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni Roboczych podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku Papierow Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczym prowadzonym przez Firme Inwestycyjng wskazanym przez Inwestora w formularzu
stuzgcym do ztozenia Zapisu. Inwestor moze zdecydowac o zdeponowaniu Obligacji po ich rejestracji w KDPW na
innym rachunku papieréw wartosciowych niz rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w zdaniu
powyzej.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach przewidzianych
w regulacjach Firmy Inwestycyjnej.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
formularza stuzgcego do Zapisu, petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego albo w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w obecnosci osoby
upowaznionej przez Firme Inwestycyjng, albo w postaci oswiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym w rozumieniu art. 78(1) Kodeksu cywilnego, ktére musi zawierac:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

] dla osoéb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowodd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

] dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 33(1) Kodeksu cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktédrym jest wpisana dana osoba
prawna;

c) dane petnomocnika:

] dla osoéb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia
w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

= dla oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33(1) Kodeksu
cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wiasciwego rejestru, w ktérym jest wpisana dana
osoba prawna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.

Jezeli petnomocnictwo zostato sporzgdzone:
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a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostaé
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione przez
polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

¢) naterenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostaé przettumaczone
na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnhomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna o ktérej mowa w art. 33(1) Kodeksu
cywilnego, w imieniu ktorej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo oraz dowdd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdZ paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzadzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedacego
podstawg jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tres¢ i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby ztozenia
zapisu, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi.

Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego
petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.

Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonac zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznac sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydenciji, a takze z innymi przepisami ograniczajgcymi im nabywanie Obligacji.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢
zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjnej.

4.15.4. Wskazanie zasad, miejsc itermindw dokonywania wptat oraz skutkow prawnych niedokonania
wptaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor zobowigzuje sie w chwili sktadania zapisu zapewnié¢ na swoim Rachunku Papieréw Wartosciowych
prowadzonym przez Firme Inwestycyjna, $rodki pieniezne w petnej wysokosci stanowigcej iloczyn liczby Obligacji
wskazanej w Zapisie i Ceny Emisyjne;j.

Skutkiem prawnym niezapewnienia przez Inwestora srodkdéw w wysokosci wskazanej powyzej w chwili sktadania
Zapisu moze by¢ niewaznos¢ Zapisu na Obligacje, chyba ze Zapis zostanie potraktowany jako ztozony na liczbe
Obligacji znajdujacg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego Rachunku Papieréw Wartosciowych.

Zapis na Obligacje powinien by¢ skutecznie ztozony i optacony w terminie przewidzianym w Memorandum, tj.
ztozenie prawidtowego zapisu na Obligacje powinno zakonczyé sie najpdzniej w ostatnim dniu przyjmowania
zapisdw, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany harmonogramu Oferty. Inwestor ponosi ryzyko, ze do zakonczenia
przez niego sktadania zapisu dojdzie po terminie przewidzianym w harmonogramie. Powyzsza sytuacja moze
mie¢ miejsce z w szczegdlnosci w ostatnim dniu przyjmowania zapiséw na Obligacje, gdy z przyczyn technicznych,
pomimo rozpoczecia procesu sktadania zapisu na Obligacje w terminie przewidzianym w harmonogramie,
uniemozliwione bytoby dokoriczenie tego procesu w tym dniu. Zapis ztozony po terminie przewidzianym
w Memorandum bedzie niewazny.

Sktadajgc Zapis, Firma Inwestycyjna zobowigzana jest dokonac zaptfaty za Obligacje zgodnie z wewnetrznymi
zasadami obowigzujgcymi w Firmie Inwestycyjnej, w terminie do ostatniego dnia sktadania zapisow wskazanego

88



w pkt 4.15.2 Memorandum, w petnej kwocie stanowigcej iloczyn Ceny Emisyjnej i liczby Obligacji, na ktora sktada
Zapis.

W przypadku dokonania wpfaty na Obligacje przez Inwestora w kwocie nizszej niz iloczyn Ceny Emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji wskazanej w Zapisie, Zapis taki moze zostaé potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujgcg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego Rachunku Papierow
Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych
czesci Obligacji.

Ztozenie Zapisu i nieoptacenie go w terminie i w sposéb wskazany w Memorandum powoduje, ze Zapis taki jest
bezskuteczny.

Zwraca sie uwage Inwestordw, ze ponoszg wytgczng odpowiedzialno$¢ z tytutu niewniesienia wptat na Obligacje.

4.15.5. Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego
zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej
wiadomosci suplement w zwigzku znowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi
niedoktadnosciami w tresci Memorandum, ktére mogg wptynac na ocene Obligacji i ktdre zaistniaty lub o ktérych
Emitent powzigt wiadomosé przed zakoriczeniem oferty Obligacji, Dzied Emisji nastapi nie wczes$niej niz
3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o ofercie, Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na
piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (dwéch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia
suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy diuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania
zgody zostanie okreslony w suplemencie do Memorandum.

Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o ofercie, Emitent moze dokonaé przydziatu papieréw wartosciowych nie
wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papieréw
wartosciowych.

4.15.6. Termin i szczegotowe zasady emisji papierow wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okreSlonym w harmonogramie zamieszczonym
w pkt 4.16.2 Memorandum. Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

a) optacenia zapiséw przez Inwestordw;
b) osiaggniecia progu emisji, o ktérym mowa w Warunkach Emisji;

c) dostarczenia najpdzniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi oryginatow lub kopii
(skandw) nastepujgcych dokumentéw:

(i)  wniosku Wtasciciela Nieruchomosci 1 o ustanowieniu hipoteki umownej na Nieruchomosci 1
na pierwszym miejscu hipotecznym i ujawnieniu stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze
Wieczystej;

(ii) wniosku Wtasciciela Nieruchomosci 2 o ustanowieniu hipoteki umownej tgcznej na
Nieruchomosci 2 na drugim miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na
oproznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu poprzedzajacej i ujawnieniu
stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

(iii) aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Wtasciciela
Nieruchomosci 2;
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(iv) Promesy konsorcjum Bankéw Spétdzielczy dotyczacg wyrazenia zgody na wykreslenie
zabezpieczenia hipotecznego ustanowionego na Nieruchomosci 2 na rzecz tychze podmiotéw
po uprzedniej sptacie wierzytelnosci, ktérg wskazana hipoteka zabezpiecza;

(v) Promesy Banku Spétdzielczego w Skawinie dotyczacg wyrazenia zgody na wykreslenie
zabezpieczenia hipotecznego, ustanowionego na Nieruchomosci 2 na rzecz tego podmiotu po
uprzedniej sptacie wierzytelnosci, ktdrg wskazana hipoteka zabezpieczenia;

(vi) Umowy Rachunku Zastrzezonego;
(vii) Umodw Zastawu Rejestrowego;

(viii) Dyspozycje blokady oraz potwierdzenie firmy inwestycyjnej prowadzacej dla Akcji Emitenta
rachunek maklerski ustanowienia blokady na tych instrumentach finansowych stanowigcych
Przedmiot Zastawu Rejestrowego;

(ix) aktéw notarialnych zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez kazdego
z Zastawcow;

(x) wystawionego przez Emitenta weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,,bez protestu” i wreczenie
go Administratorowi Zabezpieczenia;

(xi) Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia w formie
pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami okreslonymi
w Warunkach Emisji;

(xii) umowy podporzadkowania Pozyczek Badimex;
(xiii) aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta.

Jezeliliczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami na Obligacje
nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktdéry ztozyt zapis na Obligacje zostanie
przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji
Zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Zapisy Inwestorow bedg
podlegac redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponize;j.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal pozostanag
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie Zapiséw opiewajgcych na takie same liczby Obligacji,
Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli Zapisy opiewajgce na takie same najwieksze liczby
Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, Zapisy ztozone przez tego samego
Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez Inwestora
odrebnie w kazdym z Zapisdéw.

Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Obligacje nie bedg przydzielane kilku Inwestorom tacznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu zapisania w Ewidencji uprawnionych z Obligacji przez Agenta Emisji.
Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji w Depozycie.

4.15.7. Wskazanie zasad oraz terminéw rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta Zapisem, wptata dokonana przez Inwestora
zostanie zwrdécona na rachunek wskazany przy sktadaniu Zapisu. Zwrot srodkdw, tj. zlecenie przelewodw
bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach pienieznych stuzgcych
do obstugi rachunkéw papieréw wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi w terminie
3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.
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W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestora zostang zwrécone na rachunek
wskazany przy sktadaniu Zapisu. Zwrot srodkow, tj. zlecenie przelewéw bankowych na rachunki bankowe
Inwestoréw lub odblokowanie srodkdw na rachunkach pienieznych stuzgcych do obstugi rachunkéw papieréw
wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi jednoczednie z przekazaniem informacji
o niedojsciu emisji do skutku.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez Inwestorow w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo
wptat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych
przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.15.8. Wskazanie przypadkéw, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstgpic od jej
przeprowadzenia

Oferta nie dojdzie do skutku, jesli nie zostanie osiggniety prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, ktory zostat wyznaczony na poziomie 100 000 (stownie: sto tysiecy) Obligacji.

Emisja moze nie dojs¢ do skutku w razie niezaistnienia na Dziern Przydziatu Obligacji warunkéw przydziatu
Obligacji wskazanych w Warunkach Emisji.

Emitent moze podja¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Obligacji w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjna. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastapi przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania
powoddéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do Dnia Przydziatu
Obligacji,

Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji jedynie
z waznych w ocenie Emitenta powoddéw. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢é w szczegdlnosci:

1) nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktdrej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na przebieg
Oferty lub dziatalnos¢ Emitenta;

2) nagtg zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

3) nagtg zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mieé istotny wptyw na dziatalnos¢
Emitenta;

4) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.15.9. Informacja dotyczaca sposobu iformy ogtoszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku
oraz sposobie iterminie zwrotu wptaconych kwot oraz odstgpieniu od przeprowadzenia oferty
lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent niezwtocznie,
nie pdziniej niz wterminie 3 Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje Inwestorow w sposéb w jaki
Memorandum zostato im udostepnione.

Zwrot Srodkdéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach okreslonych
w pkt 4.15.7 Memorandum.

4.16 Wskazanie celéow emisji papierow wartosciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywow
z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywoéw, okresleniem, jaka czes¢ tych wptywoéw bedzie
przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji moga ulec zmianie.
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Emitent zaktada, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosg 20.000.000,00 (stownie: dwadziescia milionow
00/100) ztotych.

Srodki z emisji Obligacji zostang wykorzystane przez Emitenta na:

1) sptate zadtuzenia w kwocie do 10 min PLN na rzecz Bankow Spétdzielczych oraz Banku Spétdzielczego
w Skawinie zabezpieczonych hipotekg umowa taczng ustanowiong jest na Nieruchomosci 2;

2) pokrycie kosztéw emisji Obligacji, w kwocie do 980 tys. PLN, zgodnie z informacjg wskazang w pkt 4.12
Memorandum;

3) pozostate sSrodki (w kwocie ok. 9 mIn PLN) zostang przeznaczone na finansowanie prowadzonych przez
Emitenta projektow deweloperskich w Polsce, w szczegélnosci nabycie gruntu pod inwestycje
mieszkaniowe;

Emitent nie planuje zmiany celéw emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celdw emisji Obligacji jest mozliwa w trybie
wtasciwym dla zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.
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o

DANE O EMITENCIE

(9]

.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami telefonu,
adresem gitownej strony internetowej iadresem poczty elektronicznej, identyfikatorem wedtug
wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej

ADATEX Spétka Akcyina
Rzeczpospolita Polska
ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gdrnicza

u
N

Wskazanie czasu trwania emitenta
Zgodnie ze Statutem czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
5.3  Wskazanie przepisOw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow Kodeksu Spotek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowa Spotki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

5.4 Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent powstat w zwigzku z przeksztatcenie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdétke akcyjng na
podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 5 lutego 2023 r. W dniu 14 lutego 2013 r.
nastapita rejestracja przeksztatcenia spétki Zurowski Sp. z 0.0. w spétke akcyjng PIK S.A., zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000451245 przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, IX Wydziat KRS.

Na datg Memorandum wiasciwym sadem rejestrowym dla Emitenta jest Sad Rejonowy Katowice - Wschod
w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

ADATEX S.A. to spotka, ktéra funkcjonowata wczesniej pod firmg Adatex Deweloper S.A. oraz PIK S.A.
Pod koniec czerwca 2019 roku na mocy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta podjeto decyzje
0 zmianie statutu, w tym Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie m. in. zmiany przedmiotu dziatalnosci
oraz zmiany nazwy Spétki. Firma, pod ktdrg funkcjonowat podmiot to Adatex Developer S.A., a przedmiot
dziatalnosci Spétki zostat zmieniony na dziatalno$¢ deweloperskg, budowlang i zwigzang z nieruchomosciami.

W dniu 1 grudnia 2022 r. Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat zmiane statutu spétki obejmujgcy takze zmiane firmy Spoétki na Adatex S.A.
(dawniej Adatex Deweloper S.A.) oraz potaczenie Spotki Adatex S.A. ze spdtkg Adatex sp. z o0.0. z siedzibg
w Dagbrowie Gdrnicze;.
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5.5  Krotki opis historii emitenta

Wybrane istotne wydarzenia z historii Spotki i jej Grupy:

_

Luty 2013 r.

Rejestracja przeksztatcenia spétki Zurowski sp. z 0.0. w spétke akcyjng PIK S.A.
Emitent prowadzi dziatalnos¢ dystrybucyjng na rynku podrecznikéw szkolnych.

Dokonuje zakupdw towaru wspétpracujac z hurtowniami podrecznikéw i prowadzi
sprzedaz do finalnego odbiorcy. W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent
dokonuje rowniez skupu i odsprzedazy uzywanych pozycji.

Wrzesien 2013 r.

Debiut Emitenta na rynku NewConnect

Listopad 2017 r.

Nabycie 100% udziatéw w spétce PD Profil sp. z o.0. zajmujacej sie produkcja
systemoéw rynnowych z tworzyw sztucznych oraz ze stali.

Czerwiec 2019 r.

Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto decyzje o zmianie przedmiotu dziatalnosci na
dziatalnos¢ deweloperska oraz zmiany firmy spétki z PIK S.A. na Adatex Deweloper
Spdtka Akcyjna.

Sierpien 2019 r.

Sprzedaz catosci udziatéw PD PROFIL sp. z o0.0. w zwigzku ze zmiang profilu
dziatalnosci Emitenta

Wrzesien 2019 r.

Nabycie nieruchomosci w Sosnowcu przy ul. Zielonogérskiej — Gwiezdnej o tacznej
powierzchni 1,052 ha, celem realizacji inwestycji ,Osiedle Gwiezdna” jako kompleks
4 budynkoéw dla 226 lokali mieszkalnych.

Listopad 2019 r.

Rejestracja w KRS emisji 7.100.000 akcji serii D. Kapitat zaktadowy zostat zwiekszony
do 1.660.180,00 PLN.

Luty 2020 r.

Rozpoczecie realizacji inwestycji Osiedle Gwiezdna w Sosnowcu

Marzec 2020 r.

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych w miejscowosci Otrebusy, w wojewddztwie
mazowieckim, w powiecie pruszkowskim, o tgcznej powierzchni 6,4257 ha. taczna
kwota nabycia wyniosta 31.980 000,00 PLN brutto.

Kwiecien 2020 r.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta do kwoty 4.910.180 PLN,
w drodze emisji 32.500.000 akcji serii E.

Listopad 2020 r.

Zakonczenie subskrypcji akcji serii F Emitenta. W ramach subskrypcji objetych zostato
4 898 200 zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda akcja.
Akcje serii F zostaty objete po cenie emisyjnej 1,00 PLN

Kwiecien 2021 r.

Zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 4.910.180,00 PLN do
kwoty 5.400.000,00 PLN w drodze emisji 4.898.200 akcji na okaziciela serii F,
o wartosci nominalnej 0,1 PLN kazda akcja
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Grudzien 2021 r. Podpisanie Planu Pofgczenia Adatex Deweloper S.A. oraz Adatex Sp. z 0.0. Potagczenie
spotek nastgpito z dniem wpisania potaczenia (tj. podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Adatex Deweloper S.A. do kwoty 32.061.135,00 zt) do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego. Po dokonaniu Pofaczenia, spotka prowadzi dziatalnosé¢
pod firmg Adatex S.A.

Grudzien 2022 . Sad Rejonowy Katowice — Wschdod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego postanowit zarejestrowaé potgczenie Adatex
Deweloper S.A. z Adatex Sp. z 0.0. Pofgczenie nastgpito przez przeniesienie catego
majgtku Adatex Sp. z o0.0. jako spétki przejmowanej na Emitenta jako spodtke
przejmujacy, w zamian za nowo wyemitowane akcje zwykte na okaziciela serii G,
ktore Emitent wydat wspdlnikom Adatex Sp. z o.0. jako spotki przejmowanej na
zasadach okreslonych w Planie uzgodnionym i przyjetym przez Zarzady taczgcych sie
spoétek w dniu 15 grudnia 2021 r.

Grudzien 2022 . Zarzad Adatex S.A. podjat decyzje, w sprawie rozpoczecia procesu przygotowania
Spotki do przeniesienia notowan jej akcji z alternatywnego systemu obrotu na rynku
NewConnect na rynek regulowany prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Czerwiec 2024 r. Emitent zawigzat nowe spétki zalezne wobec Emitenta, ktére bedg prowadzié
dziatalnos¢ pod firma:

- Adatex Kaskada sp. z 0.0. z siedzibg w Dabrowie Gérniczej
- Adatex Gwiezdna sp. z 0.0. z siedzibg w Dgbrowie Gdrniczej
- Adatex Zielona Podkowa sp. z 0.0. z siedzibg w Dgbrowie Gérniczej

- Adatex Debowy Park sp. z 0.0. z siedzibg w Dabrowie Gérniczej

Zrédto: Emitent

5.6  Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych emitenta oraz zasad ich tworzenia

Na dziern udostepnienia Memorandum kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 32 061 135 (stownie: trzydziesci dwa
miliony sze$c¢dziesiagt jeden tysiecy sto trzydziesci pie¢ 00/100) ztotych i dzieli sie na 320 611 350 (stownie: trzysta
dwadziescia milionow szescset jedenascie tysiecy trzysta piecdziesiagt) akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,10
(stownie: dziesie¢) groszy kazda.

Rodzaj kapitatu Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2022r. 31.12.2023r.

(dane w PLN) (dane w PLN)
Kapitat wtasny, w tym: 219 027 126 219243 279
Kapitat podstawowy 32061 135 32061 135
Kapitat zapasowy 189 964 402 189 964 402
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 100 000 100 000
Roéznice kursowe z przeliczenia 0 0
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Zysk (strata) z lat ubiegtych -5261 854 -3149411
Zysk (strata) netto 2122442 267 153
Zrédto: Emitent, jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2023 r.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien Statutu Emitenta. Walne
Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy. Emitent moze tworzy¢ inne kapitaty i fundusze.

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Nie dotyczy - kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8 Wskazanie, na jakich rynkach papieréow wartosciowych s3 lub byty notowane papiery wartosciowe
emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na dzien publikacji Memorandum akcje Emitenta sg notowane na rynku NewConnect prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum, Emitent nie wystawiat zadnych kwitéw depozytowych.
5.9 Informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym
Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

5.10 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,
arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec
istotne znaczenie dla dziatalnosci emitenta

Wobec Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe
ani egzekucyjne.

5.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sagdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres obejmujacy co
najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére mogg wystapi¢ wedtug wiedzy emitenta, aktére to
postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga mie¢ istotny wptyw na
sytuacje finansowa emitenta, albo stosowna informacja o braku takich postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej zadne postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty, albo mogg miec¢ istotny wptyw na jego
sytuacje finansowa.

Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe lub
arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga mie¢ istotny wptyw na jego sytuacje
finansowa.

5.12 Zobowigzania emitenta, w szczegolnosci ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng ifinansowa, ktore
mogga istotnie wptyngé na mozliwosc¢ realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien
w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami Grupy Emitenta byty zobowigzania
finansowe z tytutu kredytéw i pozyczek, ktére stanowity 21,33% sumy bilansowej Grupy Emitenta.

Struktura terminowa zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien bilansowy 31.12.2023 r. ksztattowata sie
nastepujgco:

Finansujacy Rodzaj finansowania Saldo na dzier 31.12.2023 | Termin sptaty
(w tys. PLN)

Badimex sp. z 0.0. Pozyczka 21509 31.12.2027
Konsorcjum BS Tychy | Kredyt bankowy PLN 4380 31.12.2026
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BS Silesia Kredyt bankowy PLN 10 489 31.12.2026
BS Silesia Kredyt bankowy PLN 2311 31.12.2026
BS Silesia Kredyt bankowy PLN 4721 31.12.2027
mBank Kredyt bankowy PLN 8137 31.12.2024
mBank Kredyt bankowy PLN 17 683 31.12.2025
Inne Pozyczkiiinne 3052

m—- 72288

Zrédto: Emitent, jednostkowe sprawozdanie finansowe za 2023 r.

Catkowita wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dzien 31 grudnia 2023 r. wyniosta 72 284 min PLN dla
jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym nie wystgpity zobowigzania przeterminowane.

Obligatariusze oraz inwestorzy beda mieli mozliwos¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigza Emitenta z
tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone internetowg
Rejestru Zobowigzan Emitentow. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

5.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, nie wystgpity
w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce istotny wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej.

5.14 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta i jego grupy kapitatowej oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych
zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych na dzien 31.12.2023 r., okreslonych
w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszty inne istotne zmiany w sytuacji
finansowe] i majgtkowej Emitenta, ktore bytyby istotne dla ich oceny, z wyjatkiem:

=  kredytu deweloperskiego w mBanku dla Adtatex3Stawy sp. z 0.0. z limitem 49 min PLN i terminem
zapadalnos$ci 31.12.2028 r.;

=  kredytu deweloperskiego w BS Silesia dla Adatex S.A. z limitem 28,2 mIn PLN i terminem zapadalnosci
31.12.2028r.

5.15 Prognozy wynikéw finansowych
Nie dotyczy. Emitent nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.

W wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o obligacjach, Emitent sporzadzit i udostepnit wytgcznie prognozy
dotyczace ksztattowania sie jego zobowigzan finansowych, tj. w zwigzku z art. 35 ust. 1a Ustawy o obligacjach,
Emitent opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta, prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych, w tym
wskazat szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture finansowania rozumiang jako
wartos$¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek, emisji dtuznych papierow wartosciowych
i leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta i Grupy Emitenta wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r.;

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Emitent prognozuje, ze zobowigzania finansowe Emitenta wyniosg okoto 57,75 min PLN,
co stanowi okoto 18,24% pasywow Emitenta, zas zobowigzania finansowe Grupy Emitenta wyniosg tacznie
66,88 min PLN. Strukture tych zobowigzan przedstawiono w ponizszych tabelach.
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Prognoza ksztattowania sie zobowigzan jednostkowych Emitenta na dzier 31 grudnia 2024 r.

m Wartosc (tys. PLN) Udziat w sumie pasywow

Kredyty bankowe 30498 9,63%
Pozyczki 7 250 2,29%
Obligacje 20 000 6,32%
Leasing 0 0,00%
Pozostate zobowigzania 0,00%

0

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzier 31 grudnia 2024 r.

Wartos¢ (tys. PLN) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 39635 12,17%
Pozyczki 7 250 2,23%
Obligacje 20 000 6,14%
Leasing 0 0,00%
Pozostate zobowigzania 0 0,00%

Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowigzany publikowaé na Stronie Internetowej Emitenta,
najpdzniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotowego, informacje dotyczgce prognozy ksztattowania sie
zobowigzan finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy o obligacjach.

Przygotowujac powyzszg prognoze Emitent wzigt pod uwage faczng wartos¢ zaciggnietych kredytéw i pozyczek,
planowane sptaty i refinansowanie tych zobowigzan, zaciggniecie nowych kredytow i pozyczek, zobowigzania z tyt.
leasingu oraz wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych serii obligacji, terminy wykupu obligacji oraz planowane
nowe emisje obligacji w okresie objetym prognoza.

Monitorowanie przez Emitenta mozliwosci realizacji powyzszych prognoz bedzie oparte o okresowg weryfikacje
facznego wolumenu zaciggnietych i planowanych zobowigzan. Dodatkowo, na podstawie warunkéw emisji obligacji
poszczegdlnych serii, Emitent zobowigzany jest do okresowego badania spetniania warunkéw emisji, w tym miedzy
innymi utrzymywania wskaznikdw zadtuzenia na okreslonym poziomie, a co za tym idzie monitorowania poziomu
zobowigzan.

Emitent nie zaktada dokonywania oceny mozliwosci realizacji powyzszych prognoz. Zgodnie z art. 35 ust. 1b Ustawy
o obligacjach, w kazdym rocznym sprawozdaniu finansowym opublikowanym w okresie od dnia emisji do dnia
wykupu obligacji, w informacji dodatkowej, Emitent zobowigzany bedzie wskazaé i wyjasnic istotne réznice miedzy
opublikowanymi informacjami dotyczgcymi prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych na ostatni dzien
roku obrotowego, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy o obligacjach, a zobowigzaniami finansowymi Emitenta
wynikajgcymi z ksigg rachunkowych na ten dzien.

5.16 Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujgcych przedsiebiorstwo emitenta
Zarzad Emitenta

Zgodnie z §11 ust. 1 Statutu, Zarzad sktada sie z od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu.
Cztonkow Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza na wspdlng piecioletnig kadencje. Rada Nadzorcza wskazuje
sposréd cztonkéw Zarzadu Prezesa Zarzadu. Cztonkowie Zarzadu, ktérzy koriczg kadencje mogg by¢ wybierani
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ponownie. Mandat Cztonkdw Zarzadu wygasa najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest jednoosobowy:

ROBERT KIJAK

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadenc;ji 1 grudnia 2027 roku
Wiek 47 lat
Wyksztatcenie Srednie

- od grudnia 2022 zajmuje stanowisko Prezesa Adatex S.A.
- do grudnia 2022 byt Przewodniczagcym Rady Nadzorczej Adatex S.A.
Istotne informacje o

kwalifikacjach - od 2010 r. do 2022 r. zajmowat stanowisko Prezesa Adatex Sp. z.0.0.

(spotka przejmowana)

-0d 2010 r. do 2022 r. byt wspdinikiem Adatex Sp. z o.0.

. . - 0od 2020 r. do 2022 r. cztonek Rady Nadzorczej Mr Hamburger S.A
Istotne informacje o

petnionych funkcjach w innych | - od 2010 r. jest wspdlnikiem Badimex Sp. z.0.0

spétkach prawa handlowego -o0d 2014 r. jest wspodlnikiem spotki Medical Thermography Source Sp. z o.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzagdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyisza osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne

postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.
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Cztonek Rady Nadzorczej

Zgodnie z §15 ust. 1 Statutu w sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do (6) szesciu cztonkdw powotywanych i
odwotywanych przez Walne Zgromadzenie na wspdlng piecioletnig kadencje. Mandat Cztonka Rady Nadzorczej
powotanego przed uptywem danej kadencji Rady Nadzorczej wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem mandatéw
pozostatych Cztonkdéw Rady Nadzorcze;.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien publikacji Memorandum:

MICHAL BIZON

Zajmowane stanowisko

Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji

Wiek

21 lipca 2025 r.

44

Wyksztatcenie

Wyisze

Istotne informacje o
kwalifikacjach

Wieloletni dyrektor finansowy Adatex Sp. z 0.0., a obecnie Adatex S.A. oraz
analityk kredytowy w bankach komercyjnych.

Istotne informacje o
petnionych funkcjach w innych
spétkach prawa handlowego

- od lipca 2020 r Cztonek Rady Nadzorczej Adatex S.A.

- od sierpnia 2024 r. Prezes Zarzagdu Adatex Nowa Dabrowa sp. z 0.0.

- od czerwca 2024 r. Prezes Zarzadu Adatex Kaskada sp. z 0.0.

- od czerwca 2024 r. Prezes Zarzadu Adatex Debowy Park sp. z 0.0.

- od czerwca 2024 r. Prezes Zarzadu Adatex Zielona Podkowa sp. z 0.0.
- od czerwca 2024 r. Prezes Zarzagdu Adatex Gwiezdna sp. z 0.0.

- od czerwca 2023 r. Prezes Zarzadu Adatex3Stawy sp. z 0.0.

- od sierpnia 2022 r. do listopada 2022 r. Prezes Zarzagdu Mr Hamburger
S.A.

- od kwietnia 2018 r. Cztonek Organu Nadzoru Adatex Holding S.A.
(w likwidacji)

Petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcje osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzsza osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziaftalnosci Emitenta.

AGNIESZKA MITKA

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 21 lipca 2025 r.

Wiek 45

Wyksztatcenie Wyzisze

Istotne informacje o Absolwentka Uniwersytetu Opolskiego na wydziale Filologii Germanskiej.

kwalifikacjach

Istotne informacje o - od stycznia 2022 r Cztonek Rady Nadzorczej Adatex S.A.

petnionych funkcjach winnych 4 kwietnia 2018 r. Cztonek Organu Nadzoru Adatex Holding S.A.
spotkach prawa handlowego (w likwidacji)

Petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktdéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzsza osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek oraz

petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
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Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreélone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 21 lipca 2025 r.

Wiek 47

Wyksztatcenie Wyisze

Istotne informacje o Byt zwigzany z Philip Morris Polska S. A.

kwalifikacjach

Istotne informacje o petnionych | - od stycznia 2022 r Cztonek Rady Nadzorczej Adatex S.A.
funkcjach w innych spétkach
prawa handlowego

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzagdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyzsza osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII

Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spdtek Handlowych, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla

dziatalnosci Emitenta.

SYLWIA KIJAK

Zajmowane stanowisko

Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji
Wiek

Wyksztatcenie

21 lipca 2025 r.
47 lat

Wyisze

Istotne informacje o
kwalifikacjach

- jest absolwentem Wydziatu Filologicznego Uniwersytetu Slaskiego
w Katowicach

- jest absolwentem studiow podyplomowych, kierunek Handel Zagraniczny
na Akademii Ekonomicznej w Katowicach

- jest absolwentem studidw podyplomowych o kierunku Zarzgdzanie
Nieruchomosciami w Woyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu, oddziat
w Chorzowie

- prowadzita wtasng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z marketingiem oraz
promocja.

Istotne informacje o
petnionych funkcjach w
innych spoétkach prawa
handlowego

- 0d 2010 do 2014 zajmowata stanowisko Prezesa spotki Badimex Sp. z 0.0.,
- do grudnia 2022 Prezes Adatex S.A.,

- od grudnia 2022 Cztonek Rady Nadzorczej Adatex S.A.,

- w roku 2010 objeta funkcje prokurenta w Adatex Sp. z o.0.

- 0od 2010 roku jest wspolnikiem spétki Badimex Sp. z o.0.

- od 2010 roku do 2022 byta wspdlnikiem Adatex Sp. z o.0.
- byta cztonkiem Rady Nadzorczej Mr Hamburger S.A. do korica listopada
2020 .

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktdéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyziszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziaftalnosci Emitenta.

PAWEL SIUDUT

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 21 lipca 2025

Wiek 34 lata

Wyksztatcenie Wyisze

- Ukoriczyt studia na Politechnice Krakowskiej na kierunku Budownictwo

- Absolwent Wydziatu Ekonomii i Stosunkéw Miedzynarodowych
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, kierunek Ekonomia,
Specjalnos¢: Nieruchomosci i Inwestycje

Istotne informacje o - Ukonczyt Studia Podyplomowe w zakresie Zarzadzania projektami w
kwalifikacjach przedsiebiorstwie

- od 2022 zwigzany z Adatex S. A. gdzie pracowat na stanowisku
Kierownika Projektu i Kierownika Budowy

- w latach 2020-2022 zwigzany z Adatex Deweloper S. A.

- w latach 2017-2022 zwigzany z Adatex Sp. z 0.0.

Istotne informacje o petnionych - od marca 2024 r Cztonek Rady Nadzorczej Adatex S.A.
funkcjach w innych spétkach
prawa handlowego

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyziszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.
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Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spéfce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spdétek Handlowych, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

5.17 Dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%
gtosow na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotéw o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
ustawy

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 32 061 135 (stownie: trzydziesci dwa miliony sze$¢dziesigt jeden tysiecy sto
trzydziesci pie¢ 00/100) ztotych i dzieli sie na 320 611 350 (stownie: trzysta dwadziescia miliondw szeséset jedenascie
tysiecy trzysta piecdziesiat) akcji zwyktych o wartosci nominalnej 0,10 (stownie: dziesie¢) groszy kazda.

= 5.200.000 akcji zwyktych serii A;

= 301.800 akcji zwyktych serii B;

= 4.000.000 akcji zwyktych serii C;

= 7.100.000 akcji zwyktych serii D;

= 32.500.000 akcji zwyktych serii E;
= 32.500.000 akcji zwyktych serii E;
= 4.898.200 akcji zwyktych serii F;

= 266.611.350 akcji zwyktych serii G

Strukture wtascicielskg Emitenta na dzien sporzadzenia Memorandum przedstawia tabela opisana ponize;j:

Liczba akcii Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej liczbie
! zaktadowym (%) gtosow WZA (%)

Porozumienie: Sylwia Kijak i 267 610 832 83.47% 83.47%
Robert Kijak * ' '
Pozostali ‘ 53000518 ‘ 16.53% 16.53%

* Robert Kijak w porozumieniu z Sylwiq Kijak (w tym Robert Kijak: 136.082.566 akcji stanowiqcych 42,44% udziatu w kapitale
zaktadowym i uprawniajqcych do 42,44% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Sylwia Kijak posiadata 131.528.266 akcji Spotki
uprawniajgcych do 131.528.266 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowito 41,02% udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki oraz 41,02% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki).

Zrédto: Swiadectwa depozytowe wydane przez BM PKOBP z dnia 18.11.2024 r.
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Na podstawie informacji zamieszczonych w Skonsolidowanym Raporcie Rocznym ADATEX S.A za 2023 r. oraz
raporcie biezgcym Emitenta mozemy stwierdzié, ze Beneficjentem rzeczywistymi Emitenta sa:

=  Robert Kijak: 136.082.566 akcji stanowigcych 42,44% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych
do 42,44% gtosdw na walnym zgromadzeniu;

=  Sylwia Kijak posiadata 131.528.266 akcji Spotki uprawniajgcych do 131.528.266 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki, co stanowito 41,02% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 41,02% udziatu
w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

5.18 Podstawowe informacje o dziatalnosci emitenta ijego grupy kapitalowej, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkow zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

5.18.1 Opis Emitenta i Grupy Kapitatowej

ADATEX S.A. to spdtka, ktdra funkcjonowata wczesniej pod firmg Adatex Deweloper S.A. oraz PIK S.A. Pod koniec
czerwca 2019 roku na mocy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta (dziatajgcego éwczesnie pod
firma PIK S.A.) Spoétki podjeto decyzje o zmianie statutu, w tym podjeto réwniez uchwaty w sprawie m. in. zmiany
przedmiotu dziatalnosci oraz zmiany nazwy Spoétki. Firma, pod ktérg funkcjonowat podmiot to Adatex Developer
S.A., a przedmiot dziatalnosci zostat zmieniony na dziatalno$s¢ dewelopersky, budowlang i zwigzanag
z nieruchomosciami. Adatex sp. z 0.0., stajac sie wowczas wiekszosciowym akcjonariuszem w spotce Adatex
Deweloper S.A. rozpoczat przenoszenie swojej dziatalnosci operacyjnej do tej spotki, koncentrujac sie gtéwnie na
mieszkaniowych projektach deweloperskich, takich jak budynki wielorodzinne oraz, w mniejszym stopniu, na
obiektach ustugowo-handlowych. W dniu 01.12.2022 r. zarejestrowano pofgczenie Adatex Deweloper S.A. z
Adatex Sp. z o.0. Potgczenie nastgpito przez przeniesienie catego majgtku Adatex Sp. z o.0. jako spotki
przejmowanej na Emitenta jako spétke przejmujaca. W zwigzku z potaczeniem, zmieniona zostata firma Emitenta
na ADATEX S.A.

”

Emitent jest spotka dominujaca w Grupie Kapitatowej ADATEX S.A. (,Grupa Kapitatowa,” ,,Grupa Emitenta”).

ADATEX S.A. jest deweloperem na rynku nieruchomosci. Dziatalno$¢ operacyjna Emitenta polega na realizacji
projektow budowlanych. Spétka nabywa grunty, na ktdrych zamierza zrealizowaé inwestycje, po czym zleca
zasadniczg cze$¢ prac generalnemu wykonawcy.

Emitent realizuje réwniez projekty budowlane poprzez spoétki celowe.

Adatex S.A
| | | | | ]
Adatex3Stawy Adatex Nowa Adatex Zielona Adatex
T sp.zo.0. sp. z 0.0. o o
organizacji 100% 100%
(100%) o) (100%) (100%) (100%) (100%)

Zrédto: Emitent,
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. Podmiot- spotki zalezne Udziat Emitenta Profil dziatalnosci

Adatex3Stawy sp. z 0.0. 100% Spéta projektowa
2 Adatex Nowa Dgbrowa sp. z 0.0. w organizacji 100% Spota projektowa / dziatalnos$¢ deweloperska
3 Adatex Zielona Podkowa sp. z 0.0. 100% Spoéta projektowa / dziatalno$é deweloperska
4 Adatex Gwiezdna sp. z 0.0. 100% Spoéta projektowa / dziatalno$é deweloperska
5 Adatex Kaskada sp. z 0.0. 100% Spota projektowa / dziatalnos$¢ deweloperska
6 Adatex Debowy Park sp. z 0.0. 100% Spota projektowa / dziatalnos$¢ deweloperska

Zrédto: Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2024 r.

5.18.2 Dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej

ADATEX S. A. to doswiadczona, dziatajgca aktywnie na rynku od ponad 12 lat firma koncentrujgca sie na
projektach deweloperskich, takich jak wielomieszkaniowe zespoty apartamentowe oraz obiekty biurowo —
ustugowe.

Od poczatku swojej dziatalnosci Emitent zrealizowat ponad 10 inwestycji w 7 réznych miastach Polski, w ramach
ktérych sprzedata ponad 1 000 mieszkan, tacznej powierzchni mieszkalnej ponad 60.000 m2 oraz 4.000 m2
powierzchni ustugowe;j.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg gtownie na terenie wojewddztwa $Slagskiego, m. in. na terenie
Sosnowca, Dabrowy Gérniczej, Katowic, Gliwic, oraz wojewddztwa mazowieckiego.

W marcu 2020 r. rozpoczat inwestycje w Otrebusach koto Warszawy. W ramach poszczegdlnych projektow
deweloperskich realizowanych bezposrednio przez Emitenta znajdujg sie lokale o podwyzszonym standardzie,
apartamenty, osiedla mieszkaniowe oraz lokale komercyjne i biura.

Na Dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum Emitent zrealizowat nastepujgce inwestycje deweloperskie:

TERMIN
INWESTYCJA LOKALIZACIA HICZBA POWIERZCHNIA ETAPFRAC ODDANIA SPRZEDAZ
LOKALI BUDOWLANYCH .
DO UZYTKU
ZREALIZOWANE
Osiedle Pod Dgbrowa .
Wierzbami Gornicza Etap 1 85 - zrealizowany 2013 85/ 85
Osiedle Graniczna Dallbr?wa Etap1-3 116 - zrealizowany 2016 - 2019 116 /116
Goérnicza

Osiedle Nowe Sosnowiec .

. Etapl-4 172 - zrealizowany 2017 - 2020 172 /172
Zagorze
Osiedle Fabryczna Katowice Etap 1-2 108 - zrealizowany 2020 - 2021 108 / 108
Apartamenty Bacha Tychy Etap 1 67 - zrealizowany 2021 67 /67
Apartamenty L .
SIKORNIK Gliwice Etap 1 25 zrealizowany 2020 25/ 25
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Etap 1: budynek A 52 - zrealizowany 2021 52 /52
. Etap 2: budynek B 53 - zrealizowany 2022 53/53
Osiedle Nowa Dabrowa
Dabrowa Gornicza .
Etap 3: budynek C 59 - zrealizowany 2023 59/59
Etap 4: budynek D 59 3.650 zrealizowany 2024 42 /59
Budynek A-D 80 - zrealizowany 2020 80/ 80
Osiedle Debowy Park g::gllliznowme Budynek E 50 - zrealizowany 4Q2023 48 / 50]
Budynek F 50 - zrealizowany 2Q2024 41 /50
Osiedle Zielona Otrebusy k/ .
Podkowa Warszawy Etap 1 74 - zrealizowany 2022 74 /74
Osiedle Gwiezdna Sosnowiec Etap 1: budynek A 54 - zrealizowany 4Q 2023 52 /54

Zrédto: Emitent

Ponadto na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Emitent posiada rozbudowany bank ziemi w postaci
trzech nieruchomosci z przewidywanym PUM (tj. powierzchni uzytkowej mieszkania) na poziomie 8.650 m?,
z wytaczeniem nieruchomosci, na ktorych Emitent obecnie realizuje projekty deweloperskie, a na ktérych na
dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu nie rozpoczat catosci mozliwej do zrealizowania zabudowy.

Proces realizacji projektow deweloperskich:

Emitent
etapy:

1)

prowadzgc dziatalno$¢ operacyjng realizuje projekty deweloperskie, w ktérych wyrdznia nastepujace

Ocena wykonalnosci projektu

Ocena wykonalnosci projektu dotyczy oceny mozliwosci wykonalnosci projektu deweloperskiego na
danym terenie. W tym etapie nastepuje wstepna selekcja nieruchomosci gruntowych. Kluczowym
aspektem jest wyszukiwanie atrakcyjnych, pod wzgledem cenowym, gruntéw o odpowiedniej lokalizacji.
Spoétka posiada rozeznanie rynku oraz prowadzi staty monitoring podazy nieruchomosci gruntowych.
Adatex S.A. dokonuje szeregu szczegdtowych analiz tj. atrakcyjnosci nieruchomosci, formalno-
prawnych, ekonomicznych, srodowiskowych czy dostepnosci zrédet finansowania. Po weryfikacji oraz
uzyskaniu pozytywnych wynikéw analiz Zarzagd Emitenta dokonuje decyzji odnosnie nabycia gruntu,
ktéra jest jednym z najistotniejszych czynnikow wptywajacych na przeprowadzenie projektu
deweloperskiego. Gdy dany grunt przejdzie wewnetrzna weryfikacje, Emitent decyduje sie na jego
zakup. Rozpoczynajg sie negocjacje cenowe oraz podpisywana jest umowa sprzedazy gruntu.

Projekt architektoniczny i pozwolenia budowlane

Dzieki wspotpracy z wieloma réznymi podmiotami na rynku nieruchomosci Spétka korzysta ze
sprawdzonych i renomowanych firm architektonicznych. Dla Emitenta bardzo wazna jest jakos¢ projektu
i jego atrakcyjnos¢ dla finalnego odbiorcy. Projekty architektoniczne przygotowywane sa w oparciu
o zatozenia przedstawione przez Emitenta tj.: liczba mieszkan, liczba miejsc parkingowych, standard
wykonczenia itp. Na tym etapie opracowywane sg takze szczegétowe koncepcje sposobu wykorzystania
gruntu. Uwzglednione sg réwniez techniczne oraz urbanistyczne mozliwosci w zakresie planowania oraz
whnioski z analizy sporzadzonej przez dziat marketingu i sprzedazy. Emitent wspodtpracuje rowniez
z urzedami administracji publicznej i samorzagdowej w celu uzyskania niezbednych pozwolen i zgdd
administracyjnych na realizacje projektow deweloperskich. W tym etapie Emitent rozpoczyna dziatania
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marketingowe oraz obstuge sprzedazy lokali mieszkalnych, w tym podpisywanie umdw rezerwacyjnych
oraz zmian lokatorskich.

3) Finansowanie

Adatex S.A. sporzadza biznesplany, projekcje finansowe i inne dokumenty oraz analizy odnoszace sie do
poszczegdlnych projektéw deweloperskich. Emitent finansuje realizowane inwestycje z finansowania
dtuznego uzyskanego od bankéw oraz ze srodkéw wtasnych

4) Budowa i odbiér robot

Emitent realizuje dziatalnos¢ zwigzang z budowa bezposrednio z generalnym wykonawca, na dzien
sporzadzenia niniejszego Dokumentu bez uzycia spotek celowych (wyjgtek stanowi spétka zalezna od
Emitenta — Adatex3Stawy Sp. z 0.0.), jednakze w ramach usprawniania kultury organizacji Emitent za
zgodg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 17 kwietnia 2024 roku zamierza wydzieli¢ czes¢
realizowanych inwestycji deweloperskich (w formie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa) do
spotek celowych, w ktérych pozostanie jedynym wspdlnikiem, co jest typowe w branzy dziatalnosci
Emitenta. Umowa na realizacje procesu deweloperskiego podpisywana jest ze statym generalnym
wykonawcg - Badimex Sp. z o.0. Generalny wykonawca wynagradzany jest na podstawie faktur
wystawionych po realizacji danego etapu prac. Podwykonawcy angazowani w realizacje projektu
deweloperskiego sa rézni i wytaniani na podstawie najkorzystniejszych ofert, z ktérych najwazniejszymi
aspektami oceny sg doswiadczenie, terminowos¢ realizacji prac oraz warunki finansowe. Po zakoriczeniu
prac nastepuje formalny odbiér robét budowlanych.

5) Sprzedaz i marketing

Emitent jest odpowiedzialny za dalsze dziatania marketingowe i sprzedaz wybudowanych mieszkan.
Dziat marketingu Emitenta odpowiedzialny jest za przygotowywanie materiatéw umozliwiajacych
sprzedaz inwestycji. Zakres tych dziatan to m.in.: przygotowanie strony internetowej inwestycji,
materiaty promocyjne, ulotki, katalogi, promowanie inwestycji w Internecie oraz za posrednictwem
prasy.

6) Zakoriczenie projektu i przekazanie lokali

Po zakonczeniu budowy, nastepuje formalny odbidr ukoriczonego projektu przez wtasciwe organy.
Przed przekazaniem mieszkan klientom dziat obstugi klienta przeprowadza wewnetrzne kontrole lokali.
Po administracyjnym zamknieciu przedsiewziecia Emitent zarzadza lokalem w okresie gwarancyjnym —
udzielajgce 5 letniej rekojmi zgodnie z przepisami KC.

Aktualnie Emitent oraz spoétki z Grupy Kapitatowej realizujg 6 projektéw deweloperskich:

Obecnie realizowane jest 6 inwestycji deweloperskich w szesciu réznych miastach: Siemianowicach Slaskich,
Sosnowcu, Zabrzu, Gliwicach, Katowicach oraz Otrebusach k/ Warszawy.

1) Apartamenty Sikornik Il

W grudniu 2020 roku Emitent (éwczesnie Adatex sp. z o0.0.) zakonczyt prace nad | etapem realizacji
deweloperskiej pod nazwg ,Apartamenty Sikornik” zlokalizowanej przy ul. Kormoranéw w Gliwicach, na ktéra
sktadat sie jeden budynek mieszkalny w skfad ktérego wchodzito 25 mieszkan oraz 22 garaze podziemne.
Wszystkie lokale zostaty sprzedane.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent jest w trakcie realizacji Il etapu tej inwestycji, w sktad
ktérej wchodzi jeden budynek mieszkalno-ustugowy, zawierajgcy 20 mieszkan i 1 lokal ustugowy (tgczny PUM
1610 m?). Planowane zakoriczenie prac to IV kwartat 2024 roku. Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu
Emitent zrealizowat sprzedaz wskazanej inwestycji w wysokosci 8,555 min PLN.

109



Zrédto: Emitent

Zrédto: Emitent — wizualizacja osiedla

2) Osiedle Debowy Park

Osiedle mieszkaniowe usytuowane przy ul. Oswiecimskiej, graniczace bezposrednio z parkiem ,Gornik”
w Siemianowicach Slaskich. W sktad osiedla wchodzi 11 (jedenascie) cztero- lub pieciokondygnacyjnych blokéw
mieszkalnych oraz sie¢ drég wewnetrznych i parkingdw na wolnym powietrzu. Budowa pierwszego, drugiego
i trzeciego etapu inwestycji w postaci budynkéw A, B, C, D, E i F zostata na dzien sporzadzenia niniejszego
Memorandum zakoriczona i oddana do uzytkowania. W skfad budynkéw wchodzi 180 mieszkan. Przenoszenie
wtasnosci lokali w budynkach E i F jest w trakcie (na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu) Budynki E i F
obejmujg PUM 6.063m2. Emitent jest w trakcie prac budowlanych obejmujgcych budynek G o tacznej liczbie
mieszkan wynoszacej 50 sztuk. Dodatkowo Emitent jest w trakcie prac przygotowawczych/poczatkowego etapu
realizacji ostatniego etapu inwestycji, obejmujgcego cztery budynki mieszkalne z tgczng liczbg 100 mieszkan.
Emitent planuje zakoriczenie wskazanej inwestycji w 2025 roku. Budynki G, H, |, J oraz K obejmujg PUM 8.840m?2,
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Zrédto: Emitent, zdjecie z lipca 2023 roku

Zrédto: Emitent — wizualizacja osiedla

3) Osiedle Kaskada

Osiedle mieszkaniowe zlokalizowane w centrum Zabrza przy ul. Niedziatkowskiego i Al. Korfantego. Budynek
zawiera 91 mieszkarh metrazach od 31m? do 116m? (tgczny PUM 5.203m?), dwupoziomowy garaz podziemny
liczacy 77 miejsc parkingowych oraz 35 miejsc parkingowych zewnetrznych. Budowa zostata rozpoczeta w
grudniu 2021 roku, a oddanie inwestycji do uzytkowania nastgpito w pazdzierniku 2024 roku. Na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent sprzedat 66 mieszkania o tgcznej wartosci 27,56 min PLN.
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Zrédto: Emitent, wizualizacja

Zrédto: Emitent, stan budowy — pazdziernik 2023 roku
4) Osiedle Zielona Podkowa

Osiedle mieszkaniowe zlokalizowane przy ul. Natalinskiej w Otrebusach pod Warszawg, obejmujgce tacznie 146
lokali mieszkalnych. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent realizuje Il etap, tj. 70 mieszkan
zlokalizowanych w 30 budynkach w zabudowie blizniaczej. Szacowany termin realizacji Il etapu to grudzien 2024
roku. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent zrealizowat sprzedaz 24 mieszkan z Il etapu

inwestycji. Emitent szacuje ukoniczenie catosci inwestycji (w tym przysztego, Il etapu ustugowo-mieszkalnego)
w 2026 roku.
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Zrédto: Emitent

5) Osiedle Gwiezdna

Osiedle mieszkaniowe zlokalizowane w Sosnowcu przy ul. Gwiezdnej, sktadajgce sie z czterech
dziewieciokondygnacyjnych budynkdéw mieszkaniowych. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum
Emitent zrealizowat budynek A oraz jest w trakcie realizacji budynku B (w ktérym zlokalizowanych jest 49
mieszkan), zas sprzedane zostaty 64 mieszkania. Planowany termin realizacji budynku B to Il kwartat 2024 roku.
Emitent szacuje ukoriczenie catosci inwestycji, tj. budynkdéw Ci D na 2026 rok.

Zrédto: Emitent, lipiec 2023

Zrédto: Emitent, wizualizacja osiedla
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6) Osiedle Panorama 3 stawy

Inwestycja Panorama 3 stawy — realizowana przez spétke zalezng Emitenta, tj. Adatex3Stawy sp. z o.o.
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Putaskiego 23 o PUM w wysokosci 7.200m?. Emitent rozpoczat prace
budowlane w grudniu 2023 roku, a termin zakonczenia realizacji Emitent planuje na 2025 rok. Na dzien
niniejszego Memorandum sprzedano 34 mieszkania oraz 1 lokal ustugowy.

Zrédto: Emitent, wizualizacja
Model biznesowy i strategia rozwoju Emitenta

Model biznesowy Grupy opiera sie na realizacji projektéw deweloperskich mieszkaniowych przeznaczonych na
sprzedaz. W swoim modelu Grupa zaktada finansowanie w oparciu o srodki wtasne (20%) oraz finansowanie
bankowe dla poszczegdlnych projektéw (80%). Wptaty od nabywcéw z rachunkdw powierniczych w pierwszej
kolejnosci idg na sptate kredytu bankowego.

Realizacja projektéw odbywa sie w oparciu o generalnego wykonawce (od 2016 roku Badimex sp. z 0.0. jako GW
Scisle wspotpracuje z Emitentem). Wszystkie budowy sg prowadzone o umowe na GW z zatrzymaniami
gwarancyjnymi jak réwniez ubezpieczeniem.

Sprzedaz mieszkan prowadzona jest w oparciu o wtasne biura sprzedazy i wtasny zespot sprzedazowy.

Emitent w swojej strategii dziatalnoSci zamierza kontynuowac¢ dziatalnos¢ deweloperskg, koncentrujac sie na
wielkomieszkaniowych zespotach apartamentowych oraz obiektach biurowo-ustugowych zlokalizowanych
w atrakcyjnych dla potencjalnych odbiorcow produktéw Emitenta lokalizacjach.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum, Emitent précz wskazanych powyzej realizowanych projektéw
deweloperskich planuje realizacje (tj. Emitent jest w posiadaniu gruntu, projekty sg na etapie przygotowania
inwestycji, tj. nie rozpoczeta sie budowa i sprzedaz) nastepujacych inwestycji:

1) Inwestycja w Dabrowie Godrniczej — osiedle Nowa Dabrowa budynek E — Emitent ztozyt stosowng
dokumentacje i jest na etapie oczekiwania na pozwolenie na budowe, szacowany PUM wynosi 3.650m?,
przewidywany termin realizacji to lata 2025-2026;

2) Inwestycja w Zabrzu — Emitent jest na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe realizacji budynku
mieszkalnego, szacowany PUM wynosi 5.400 m?;

3) Chorzéw — Emitent finalizuje nabycie gruntu z prawomocnym pozwoleniem na budowe budynkéw
o tgcznym PUM 8.000 m?;

4) Otrebusy — Emitent jest w trakcie zmiany zapisow planu i zmiany pozwolenia na budowe, szacowany
PUM wynosi 4.600m?, planowany termin realizacji to lata 2025-2026.
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Dodatkowo Emitent w procesie ciggtym prowadzi analize ogdélnopolskiego rynku nieruchomosci gruntowych pod
potencjalne kolejne realizacje. Intencjg Emitenta jest osigganie okoto 25.000m? PUM rocznie realizowanych
projektow deweloperskich.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Emitent skupia sie na rozszerzeniu posiadanego banku ziemi w
obrebie trzech gtdownych lokalizacji, tj. w okolicach: Katowic (okoto 25.000m? PUM), Warszawy (okoto 15.000m?
PUM) oraz Krakowa (okoto 15.000m? PUM).

5.18.3 Otoczenie rynkowe
1. Rynek mieszkaniowy w Polsce

POPYT | SPRZEDAZ

Po gwattownych zmianach w 2023 r. (szokowy wzrost popytu mieszkaniowego pobudzonego BK2% przy matej
elastycznosci podazy mieszkan, skutkujgcy wysokim wzrostem cen mieszkan) w 1 pdtroczu 2024 r. rynek
ustabilizowat sie.

Sprzedaz: Sprzedaz nowych mieszkan na najwiekszych rynkach w 3Q2024 okazata sie staba. W wiekszosci miast
wyniki byty gorsze niz w 2Q2024. tacznie na szesciu najwiekszych rynkach deweloperzy sprzedali w 11l kwartale
ok. 9,2 tys. mieszkan (-6,9% k/k).

Liczba sprzedanych mieszkarn w Warszawie byta niemal identyczna jak w kwartale Il i wyniosta okoto 3 tys.
jednostek. Takze w Krakowie nie odnotowano spadku, lecz niewielki wzrost sprzedazy. Na pozostatych rynkach
popyt wyhamowat duzo mocniej. Wroctaw i Tréjmiasto odnotowaty kwartalny spadek sprzedazy odpowiednio
0 6% i prawie 10%. Najwieksze spadki miaty miejsce w Poznaniu i todzi: miedzy -22% a -25%.

Podaz: Wyhamowanie widac takze w wiekszosci miast po stronie liczb mieszkan wprowadzonych do sprzedazy —
tacznie dla szesciu rynkdw nowa podaz wyniosta 12,6 tys. lokali. Wyjatkiem byt Wroctaw.

W poréwnaniu z Il kwartatem liczba mieszkan wprowadzonych do oferty najbardziej zmalata w todzi, Poznaniu i
Trojmiescie: spadek miedzy 36% a 39%. W sytuacji zmniejszonego popytu i stosunkowo szerokiej oferty na czesci
rynkow wyhamowanie nowej podazy jest naturalnym zjawiskiem.

Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, Il kwartat 2024
CENY

= W obecnej sytuacji ceny ksztattujg sie dosc stabilnie. Trzeba jednak pamietac¢ o dwdch czynnikach:
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O spora cze$¢ nowych inwestycji uruchamiana jest teraz z mysla o zamozinych nabywcach,
dysponujacych albo duzymi oszczednos$ciami, albo zdolnos$cig kredytowa. Na to, co dzieje sie
z cenami ofertowymi wptyw majg przy tym nieliczne inwestycje w rekordowo wysokich cenach,
wprowadzone do sprzedazy w ostatnich miesigcach.

0 mozliwe do uzyskania w trakcie negocjacji upusty, choé nie sg one tak duze, jak by pewnie chcieli
poszukiwacze okazji.

=  Srednie ceny mieszkan, ktdre pozostaty w ofercie na koniec wrzeénia 2024 r. wzrosty nieznacznie na
wszystkich rynkach poza Krakowem. Kwartalne zmiany sSrednich cen wahaty sie w przedziale od -0,8% do
2,0%.

= W 12-miesiecznym okresie najwiekszy wzrost miat miejsce w todzi (15,1%). Podobnie, na poziomie 14,0%
wzrosty ceny w przypadku Tréjmiasta, a o 11,5% w Warszawie. Na pozostatych rynkach roczny wzrost
Srednich cen wynidst od 7,0% we Wroctawiu do 9,2% w Poznaniu.

= W minionych trzech kwartatach 2024 r. Srednia cena mieszkan sprzedawanych przez deweloperdw rosnie
i zbliza sie do cen oferty. Aktywni sg nabywcy z wiekszym portfelem i akceptujacy wyzszg cene.

= Drogie kredyty, wysokie ceny i niepewnos¢ co do ksztattu przysztej polityki mieszkaniowej zniechecaty do
kupowania mieszkan na wtasne potrzeby tych, ktérzy pilnie nowego mieszkania nie potrzebujg, a niezbyt
atrakcyjna rentownos¢ najmu w pofaczeniu z niepewnymi prognozami wzrostu cen i zmian w opodatkowaniu
wynajmowanych lokali lub pustostandw nie zachecaty do zakupéw inwestycyjnych.

Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, Il kwartat 2024
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Zrédto: JLL, Rynek mieszkaniowy w Polsce, Ill kwartat 2024

PODSUMOWANIE

W perspektywie roku 3Q2024 — 2Q2025 oczekiwany jest niewielkiego wzrostu (ok. 5% r/r) srednich cen
transakcyjnych mieszkan, wyraznie stabszy w poréwnaniu z poprzednim rokiem, gdy silnemu impulsowi
popytowemu towarzyszyta niedostateczna podaz mieszkan. Duze znaczenie dla prognozy ma termin
wprowadzenia i ostateczny ksztatt nowego programu wsparcia zakupu mieszkania. Nowy, prawdopodobnie
mocno zmodyfikowany, program, o ile zostanie wprowadzony, to najwczesniej w 2025. Skutkuje to
ostabieniem popytu w najblizszych kilku kwartatach, przy jednoczesnej szansie na odczuwalng poprawe
sytuacji po stronie podazowej. W takim bazowym scenariuszu wzrost cen mieszkan bedzie niewielki,
z dynamika zblizong do poziomu inflacji; na wzrost cen moze tez wptywa¢ wzrost kosztéw budowy
uzasadniony nowelizacjg warunkow technicznych, wzrostem cen ustug budowlanych i mozliwym ponownym
wzrostem cen materiatéw budowlanych, gdy ruszy odbudowa po powodzi z wrzesnia 2024 r.

Tendencje wzrostowe cen mieszkan z ostatnich kwartatéw s3 hamowane przez:
0 wygasniecie popytu kredytowego generowanego przez BK2%;

0 dos¢ odlegtg perspektywe obnizek stop procentowych NBP;
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0 stopniowo zwiekszang podaz mieszkan, cho¢ przy niepewnosci wsparcia popytu kredytowego ze
srodkéw publicznych mozliwa jest wieksza ostroznosé inwestordw przy rozpoczynaniu kolejnych
projektow;

0 stabilizacje stawek za wynajem, ostabiajgcg motywacje zakupu inwestycyjnego.
= Niemniej utrzymuja sie przestanki tendencji wzrostowych cen mieszkan.
0 Po stronie popytu sg to:

= wzrost realnych wynagrodzen i zwigzana z tym kontynuacja konsumpcyjnego popytu
kredytowego (z duzym udziatem zakupow gotowkowych);

=  kontynuacja inwestycyjnych zakupdw mieszkan za gotéwke motywowana dobrym
doswiadczeniem inwestoréw z ubiegtych lat.

0 Po stronie podazy tendencjom wzrostowym cen sprzyjaja:

= powolna odbudowa oferty mieszkan, warunkowanej tez usprawnieniem procedur
administracyjnych;

= utrzymujacy sie deficyt dostepnych terenéw budowlanych w dobrych lokalizacjach
i z infrastrukturg w najwiekszych miastach;

= prawdopodobny wzrost kosztéw materiatéw i ustug budowlanych z uwagi na popyt
wywotany usuwaniem szkdd po powodzi we wrzesniu 2024;

= koszty ostatniej nowelizacji warunkdéw technicznych.

2. Rynek mieszkaniowy w aglomeracji Slaskiej

CHARAKTERYSTYKA AGLOMERACII

Konurbacja gornoslgska jest obszarem szczegdlnym na terenie Polski. Jej policentryczna struktura sprawia, ze
trudno porédwnywac jg z jakakolwiek inng aglomeracjg w kraju. Historycznie utrwalona rywalizacja pomiedzy
poszczegdlnymi miastami sprawia, ze rownolegle do centrum aglomeracji, czyli Katowic, rozwijajg sie inne
osrodki konkurujgce o kapitat inwestycyjny, produkcyjny, ustugowy czy mieszkaniowy. Obok Katowic, sg to
zwtaszcza Gliwice, Sosnowiec, Tychy, Zabrze oraz Chorzéw. Gérnym Slasku i Zagtebiu méwimy dzié o kilku silnych
osrodkach z wyraznym centrum czyli Katowicami. Pomiedzy nimi znajduje sie zréznicowana tkanka miejska,
przetykana zielenig i terenami przemystowymi.

Analizujgc pierwotny rynek mieszkaniowy w Gdrnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii (GZM) warto podkresli¢
znaczenie Katowic, ktdre i pod wzgledem wysokosci cen, i skali produkcji wyraznie w niej dominujg. Ceny
mieszkan w Katowicach sg dzi$ srednio prawie 50% wyzsze niz na terenie reszty aglomeracji, a udziat produkcji
mieszkaniowe] Katowic z ostatnich 10 lat stanowi az 45% mieszkan wybudowanych w ramach GZM. To w tym
miesScie wcigz koncentruje sie najwieksza czes¢ oferty mieszkaniowej oraz wydawanych pozwolen na budowe.
Katowice cechuja sie najsilniejszym rynkiem pracy oraz najwyzszymi wynagrodzeniami. Potencjat Katowic
przyciaga takze inwestoréw z innych regiondéw, nie tylko mieszkancéw Slaska.

Same Katowice w konurbacji gérnoslaskiej nie wazg jednak tyle ile Warszawa w swoim obszarze
metropolitalnym, czy jakiekolwiek inne miasto sposrdd szesciu najwiekszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce
na tle swojego najblizszego otoczenia. Same Katowice bez aglomeracji nie miaty by w skali kraju tak wielkiego
znaczenia, a skala rynku w granicach miasta pozwalataby raczej na poréwnania z innymi miastami wojewddzkimi
niz szescioma najwiekszymi metropoliami.
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WIELKOSC | GRANICE AGLOMERACII

Podobnie jak w przypadku aglomeracji warszawskiej czy trojmiejskiej okreslenie granic rynku aglomeracji
katowickiej nie jest tatwe. Od 2018 roku najczesciej stosowanym rozwigzaniem jest delimitacja okreslona
w ustawie o Gérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii (GZM). Gérnoslasko-Zagtebiowska Metropolie (GZM), ktéra
okresla¢ bedziemy wymiennie jako aglomeracje katowicka, wspéttworzy 41 miast i gmin o tgcznej powierzchni
2,5 tys. km? majacych tacznie ok. 2,3 min mieszkafncow.

Dla poréwnania powierzchnia samej Warszawy to wprawdzie tylko 0,52 tys. km?, ale Warszawskiego Obszaru
Metropolitalnego — ok. 6,2 tys. km? z ok. 2,9 mIn. mieszkaricéw.

Centrum GZM stanowig Katowice — gtdwny osrodek pracy, administracji, wazne centrum kulturowo-rozrywkowe
w potudniowej Polsce. Ludnosé Katowic stanowi 13% ludnosci catego GZM, a zasoby mieszkaniowe stanowig 16%
metropolii. Katowice cechujg sie takze jedng z najnizszych w Polsce stopg bezrobocia, ktéra na koniec marca 2024
roku wynosita 1,1%. Bardzo dobra kondycja rynku pracy przejawia sie takze w poziomie wynagrodzen. Przecigtne
miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw w marcu 2024 r. wyniosto w Katowicach 9,3 tys.
zt, co stanowi wynik znacznie lepszy niz w todzi czy Wroctawiu.

Symbiotyczne uzupetnienie Katowic stanowi przede wszystkim 8 duzych miast tj. Sosnowiec, Gliwice, Zabrze,
Bytom, Ruda Slaska, Tychy, Dabrowa Gdrnicza oraz Chorzéw, ktére odgrywaja istotne znaczenie z punktu
widzenia réznorodnych statystyk.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

PODAZ NOWYCH MIESZKAN - SKALA | CHARAKTERYSTYKA NOWEGO BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach w aglomeracji katowickiej miat nieréwnomierny
charakter. Potwierdzajg to zaréwno dane JLL, jak i dane GUS dotyczgce mieszkan oddanych do uzytkowania.
Dysproporcje dotyczyty zaréwno skali jak i rodzaju realizowanej zabudowy. W ostatnich 10 latach w GZM 49%
oddanych do uzytkowania jednostek mieszkalnych stanowity lokale w zabudowie wielorodzinnej. Drugg
najliczniejszg kategorig byty domy realizowane przez indywidualnych inwestoréw, w zabudowie jednorodzinne;j.
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Zrédfto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

W poszczegdlnych gminach rozwdj budownictwa indywidualnego oraz deweloperskiego byt mocno
zréznicowany. Na ponizszym wykresie wyodrebniono gminy, w ktérych w ostatnich 10 latach oddawano co

najmniej Srednio 100 mieszkan rocznie (biorgc pod uwage mieszkania jedno- i wielorodzinne deweloperskie oraz
jednorodzinne realizowane indywidualnie).

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

Przeanalizowano gminy potozone w granicach GZM. Katowice, Chorzéw, Gliwice, Sosnowiec oraz Tychy to
miasta, w ktérych w ostatnich 10 latach dominowaty mieszkania realizowane przez deweloperéw w zabudowie
wielorodzinnej.

W Katowicach liczba mieszkan zrealizowanych przez deweloperéw wyniosta blisko 16 tys. i byfa
nieporéwnywalna z zadnym innym miastem w aglomeracji.

Na drugim miejscu znalazty sie Gliwice z 4,5 tys. mieszkan.
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=  Powyzej 200 lokali budowano srednio rocznie takze w Sosnowcu, Chorzowie i Tychach.

= W innych miastach budownictwo wielorodzinne nie odgrywato istotnego znaczenia, a jego skala jest a tyle
mata, ze w kazdym z miast pojedyncza inwestycja o nietypowym charakterze moze znaczgco wptyngé na
zmiany srednich statystyk.

Deweloperzy w GZM nie koncentrujag sie na zabudowie jednorodzinnej. W ostatnich 10 latach udziat
budownictwa jednorodzinnego deweloperskiego w tgcznej liczbie oddanych mieszkan wyniést 12%. Natomiast
domy jednorodzinne budowane we wtasnym zakresie stanowig duzg konkurencje dla wiekszych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej.

POZWOLENIA | BUDOWY ROZPOCZETE

W ostatnich 10 latach liczba wydawanych pozwoleA na budowe w najwiekszych miastach aglomeracji
wykazywata trend rosnacy. Pierwszy wyrazny wzrost zainteresowania deweloperéw budowg mieszkan i domoéw
w tym regionie odnotowano w latach 2017 i 2018, co przetozyto sie na bardzo wysoka liczbe rozpoczetych budéw
w 2018 roku. W 2019 roku nastgpito spowolnienie w zakresie planowanych do sprzedazy inwestycji. 2020 i 2021
rok przynidst ponowny wzrost aktywnosci deweloperskiej w zakresie przygotowywania projektéw do sprzedazy,
jednak od tego czasu zaczeta narastac dysproporcja pomiedzy liczbg wydawanych pozwolen, a rozpoczynanych
budéw. Najwiekszy wzrost zapasu pozwolen wynikajacy z drastycznego spadku rozpoczynanych inwestycji
nastapit w 2022 roku, co byto zwigzane z gwattownym wzrostem niepewnosci i niestabilnosci w makrootoczeniu
w wyniku wybuchu wojny na Ukrainie. W 2023 roku czes$¢ zapasu zostata wykorzystana, ale wskutek duzej liczby
nowych pozwolen faczna nadwyzka utrzymata sie na bardzo wysokim poziomie.

Szacowany zapas pozwolen na budowe tgcznie dla Katowic, Gliwic, Sosnowca, Tych, Chorzowa i Zabrza wynosi
dzis ok. 9,0 tys. mieszkan i domow, ktére mozna by wprowadzié na rynek w krétkim czasie. Najwiekszy szacowany
zapas pozwolen na budowe dotyczy Katowic (ok. 3,6 tys. jednostek). Sporo gotowych projektow z waznym
pozwoleniem na budowe majg takze deweloperzy w Sosnowcu (2,1 tys. jednostek). Co ciekawe, na trzecim
miejscu znajdujg sie Tychy, ktdre dzis wypadty z czotowki miast pod wzgledem dostepnej oferty, ale jak widag,
szybko mogg do niej wrdci¢ (zapas pozwolen na poziomie 1,2 tys. jednostek). Dalej znajduje sie Chorzéw oraz
Gliwice z zapasem na odpowiednio 1,0 tys. oraz 0,9 tys. lokali. W Zabrzu zapas niewykorzystanych pozwolen jest
znikomy.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

ROZWO) PIERWOTNEGO RYNKU MIESZKANIOWEGO W AGLOMERACII KATOWICKIEJ

Relacje popytu i podazy w minionych kilkunastu latach

W latach 2009 — 2015 pierwotny rynek mieszkaniowy w aglomeracji rozwijat sie bardzo powoli. Oferta
mieszkaniowa utrzymywata sie na stosunkowo stabilnym poziomie, wykazujgc trend wzrostowy do 2012 roku
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jako skutek nadwyzki nowej podazy nad sprzedazg. Faza intensywnego rozwoju nastgpita od 2016 roku,
a wyrazna ekspansja widoczna byta az do konca 2023 roku, z dwoma okresami spowolnienia: w 2020 roku jako
skutek pandemii COVID-19 oraz w 2022 roku w zwigzku z wybuchem wojny na Ukrainie i zatamaniem na rynku

kredytow mieszkaniowych. Na koniec | kwartatu 2024 roku oferta w aglomeracji byta rekordowa i wyniosta
7,2 tys. mieszkan.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

Obecny stan rynku

W 2023 roku wysoka liczba mieszkan zostata wprowadzona do sprzedazy zwtaszcza w Il potowie roku jako efekt
programu Bezpieczny Kredyt 2%. Po okresie niskiego popytu w 2022 roku deweloperzy ogromne nadzieje wigzali
ze wzrostem sprzedazy stymulowanej rzgdowymi doptatami. W efekcie na koniec | kwartatu 2024 roku
aglomeracja katowicka uplasowata sie w grupie aglomeracji o najwiekszej ofercie mieszkaniowej w kraju.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

Udziat Katowic w ofercie catej aglomeracji katowickiej wynidst na koniec marca br. 46%, natomiast we
wczesniejszych latach wahat sie od 38% do 68%, przy czym najwyzszy byt w 2015 roku, a najnizszy w 2020 roku.
W ostatnich dwdch latach notujemy zmniejszajgcy sie udziat tego miasta na rzecz innych miast konurbacji.

Dane o udziale procentowym najwazniejszych szesciu miast aglomeracji w liczbie mieszkarh wprowadzonych do
sprzedazy i sprzedanych w okresie Il kw. 2023-I kw. 2024 r. i znajdujacych sie w ofercie na koniec marca 2024 r.

potwierdzajg z jednej strony dominacje Katowic, z drugiej zas maty skale aktywnosci deweloperéw poza
sze$cioma najwiekszymi rynkami aglomeracji.
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Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

Katowice dominujg w aglomeracji pod wzgledem wielkosci podazy. Na drugim miejscu, niezmiennie od lat,
znajduja sie Gliwice, ktérych udziat w ofercie na koniec | kw. 2024 r. wynidst 18%. Na trzecim miejscu znajduje
sie Sosnowiec ze znacznie mniejszg ofertg (9% udziatu). W zadnym z pozostatych miast mieszkania dostepne dla
nabywcow nie stanowig wiecej niz 5% dostepnej oferty.

W dzisiejszej ofercie w grupie dominujgcych miast brakuje miasta Tychy. Jest to o tyle dziwne, ze zaréwno wedtug
monitoringu JLL, jak i danych GUS dotyczgcych mieszkan oddanych, deweloperzy w ostatnich kilkunastu latach
wybudowali tam relatywnie duzg liczbe mieszkan, ustepujac pod tym wzgledem jedynie Katowicom i Gliwicom.
Jednak znaczenie tego miasta w ostatnim roku w ofercie mieszkaniowej wyraznie spadto z uwagi na spadek liczby
mieszkan wprowadzanych do sprzedazy. W Tychach koncentruje sie obecnie zaledwie 2% dostepnej oferty
aglomeracji katowickiej.

Udziat Katowic w liczbie sprzedanych mieszkan odpowiada ich udziatowi w ofercie. Zastanawia mniejsze niz
wynikatoby z oferty znaczenie Gliwic w sprzedazy, gtdwnie na rzecz pozostatych miast w regionie, w tym miedzy
innymi w Tychach, gdzie sprzedaz w ostatnim roku siegneta 5% tgcznej sprzedazy w aglomeracji. Sktania to do
postawienia tezy, ze Bezpieczny Kredyt 2% bardzo silnie stymulowat sprzedaz mieszkan w mniejszych miastach
w aglomeracji, gdzie ceny pozwalaty na zakup znacznie wiekszych, rodzinnych lokali.

SEGMENTACJA RYNKU

Katowice wyrdzniajg sie na tle zaréwno duzych miast w Polsce, jak i na tle aglomeracji pod wzgledem segmentacji
oferty. Na koniec | kw. 2024 roku standard podstawowy, ktory w innych duzych miastach stanowi zwykle 60-70%,
w Katowicach obejmowat mniej niz 50% oferowanych mieszkan. Bardzo duzy jest za to udziat mieszkan
z segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie, przekraczajgcy 40%. Natomiast w pozostatych osrodkach
aglomeracji $laskiej segment podstawowy stanowi nierzadko nawet 100% oferty. Na tle pozostatych miast
wyrdznia sie jednak Chorzédw z 20% udziatem segmentu podwyzszonego. Mieszkania o nieco lepszym standardzie
niz popularny dostepne sg takze w Gliwicach ale stanowia one mniej niz 10% oferty.

Analiza inwestycji realizowanych w dtuzszym okresie wskazuje, ze mieszkania o podwyzszonym standardzie
realizowane byly w znaczacej skali takie w Tychach. W innych miastach mowa raczej o pojedynczych
inwestycjach.
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Zrédfto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024
CENY MIESZKAN

Ceny mieszkarn w aglomeracji katowickiej do korica 2018 roku nie przekraczaty 5 500 zt/m2. W samych
Katowicach na wyrazna sciezke wzrostu Srednia cena oferty weszta w 2018 roku, a w pozostatych miastach nieco
pdzniej, w 2019/2020 roku. Srednie ceny mieszkar w ofercie od tej pory nieprzerwanie rosna.

Najwiekszg dynamike wzrostu cen notowalismy w 2021 roku w zwigzku z duzym popytem inwestycyjnym oraz w
2022 roku w zwigzku z dynamicznym wzrostem cen spowodowanym inflacjg. W minionym roku wzrost w wielu
osrodkach spowolnit, jednak wcigz byt dwucyfrowy. W Katowicach $rednia cena mieszkania r/r wzrosta o 13%,
w Chorzowie i Zabrzu o0 14%, a przecietnie w aglomeracji o 12%. Na tym tle wyrdzniaja sie Gliwice z 20% wzrostem
Srednich cen w minionych czterech kwartatach. Byto to w duzej mierze zwigzane z wprowadzeniem do sprzedazy
drozszych inwestycji, o0 podwyzszonym standardzie.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

W Katowicach srednia cena dostepnych w ofercie mieszkan jest wyraznie najwyzsza i na koniec marca 2024 roku
wyniosta 12,2 tys. zt/m2. W Chorzowie i Gliwicach $rednia cena nie przekroczyta jeszcze granicy 10,0 tys. zt/m2,
cho¢ sie do niej zbliza, co z kolei majg juz za sobg Gliwice oraz Tychy. Przecietne ceny mieszkan w ofercie na
pozostatym obszarze aglomeracji (czyli po wytgczeniu dominujgcych w ofercie miast) to ok. 8,2 tys. zt/m2.
W zblizonej cenie oferowane s jednak mieszkania w Zabrzu oraz Sosnowcu.
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KLUCZOWE CZYNNIKI KSZTAtTUJACE POPYT W AGLOMERACII KATOWICKIEJ

Dostepnos¢ mieszkaniowa:

Pomimo szybko rosngcych cen mieszkan, dostepnosé mieszkan liczona jako relacja sredniego dochodu do ceny
1m? mieszkania wcigz utrzymuje sie w Katowicach na najwyzszym poziomie na tle pozostatych szesciu
najwiekszych rynkow w kraju. Wynika to z szybkiego wzrostu ptac, ktéry od 2019 roku stale nadaza za wzrostem
cen mieszkan na rynku pierwotnym. Aktualnie w Katowicach za przecigtne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw mozna nabyé¢ 0,82 m? mieszkania od dewelopera. W todzi i Poznaniu, gdzie ceny mieszkan sg
najbardziej zblizone do cen w Katowicach, jest to ok. 0,7 m2. Znacznie mniej korzystnie ksztattuje sie sytuacja
mieszkancéw pozostatych miast.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze wielu mieszkancéw aglomeracji zarabia w Katowicach, ale mieszka (i wcigz chce
mieszkac) poza centrum aglomeracji, co oznacza, ze ich zdolno$¢ nabywcza moze by¢ jeszcze wyzsza.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024

Jakos¢ isthiejgcych zasobdw mieszkaniowych:

Poza jednym z najlepszych poziomdéw dostepnosci mieszkaniowej, ktéra sprzyja zakupom nowych lokali, waznym
czynnikiem sktaniajgcym do zakupdw na rynku pierwotnym jest wiek i stan zasobdow mieszkaniowych
w aglomeracji slaskiej. W Zabrzu, Chorzowie i Gliwicach wcigz ponad 30% mieszkan (w Zabrzu nawet 37%) to
lokale w budynkach wzniesionych przed 1945 rokiem. Skrajnie odmienna jest pod tym wzgledem sytuacja
w Tychach, gdzie odsetek tak starych mieszkan nie przekracza 2%. Udziat nowych mieszkan, czyli wybudowanych
po 2003 roku, wynosi przecietnie w analizowanych miastach 11%. Jednak i tu réwniez wystepuja duze
dysproporcje. Stosunkowo najmniej mieszkann w nowych budynkach (wybudowanych po 2003 roku) znajduje sie
w Chorzowie, Zabrzu i Sosnowcu (ponizej 7%), a najwiecej jest ich w Tychach (az 25%). W Katowicach nowa
substancja mieszkaniowa stanowi zaledwie 13%. Dla porédwnania, w Warszawie odsetek mieszkan
zrealizowanych po 2003 roku wynosi juz ponad 29% catkowitego zasobu.

Zrédto: JLL, Rynek deweloperski w aglomeracji slgsko-zagtebiowskiej, | kwartat 2024
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Konsekwencjg wieku zasobdw mieszkaniowych jest ich jakos¢ i standard zycia mieszkancéw. Z danych GUS z 2021
roku wynika, ze cho¢ podtgczenie do wodociggu to norma, to podtgczenie do m.in. sieci cieptowniczej juz
niekoniecznie. W analizowanych duzych miastach wecigz kilka procent mieszkan nie posiada kanalizacji,
a w Chorzowie odsetek ten dotyczy kilkunastu procent mieszkan. Jeszcze gorzej wyglada kwestia podfaczenia do
sieci cieptowniczej. Centralnego ogrzewania nie posiada 16% mieszkan. Najgorzej sytuacja wyglagda w Chorzowie
(dotyczy 29% mieszkan) a najlepiej w Tychach (6%). W Katowicach jest to 14% mieszkan.

Bardzo staby stan techniczny mieszkan i budynkéow w swietle nowych regulacji i zwigzanych z nimi dziatan
narzucajacych koniecznos¢ poprawy ich wydajnosci energetycznej to istotny impuls do poprawy warunkdéw
mieszkaniowych. Stare, nieefektywne energetycznie mieszkania to wysokie koszty utrzymania. W tym kontekscie
nawet atrakcyjne ceny na rynku wtédrnym mogg nie zréwnowazy¢ kosztéw jakie trzeba bedzie ponosic
w dtugofalowej perspektywie.

Wg danych NBP w | kw. 2023 roku dysproporcje cenowe pomigdzy srednig ofertowg ceng mieszkania na rynku
wtdrnym, a Srednig ceng mieszkania od dewelopera miescity sie w granicach 22% - 36% w zaleznosci od miasta.
Rynek wtérny stanowi wiec w tej aglomeracji bardzo atrakcyjng cenowo alternatywe, jednak jakos¢ nowych
zasobow jest bezkonkurencyjna. Co wiecej, wspominajgc o zasobach mieszkaniowych i ich stanie, nalezy takze
wspomnie¢ o szkodach goérniczych, na ktdre narazone sg istniejgce budynki. Temat szkéd goérniczych
w najwiekszym stopniu dotyczy Bytomia, ktdry opisuje sie nieraz jako ,,miasto, ktére sie zapada”.

Bogacace sie spoteczenstwo:

Spoteczenstwo w aglomeracji slgskiej bogaci sie. Wg danych Ministerstwa Finanséw za 2022 rok wynika, ze
wojewoddztwo slaskie, ktére pod wzgledem powierzchni plasuje sie na 16 miejscu w kraju, zajmuje 1 miejsce pod
wzgledem zageszczenia na km? liczby bogatych i bardzo bogatych oséb (o zarobkach powyzej 50 tys. zt brutto
miesiecznie i powyzej 1 min zt brutto rocznie). Jesli chodzi o liczbe takich mieszkancéw, wojewddztwo Slgskie
znajduje sie na trzecim miejscu w Polsce, tuz za wojewddztwem wielkopolskim. Liderem jest wojewddztwo
mazowieckie.

Bardzo duzy udziat zamoznych mieszkaricow, wysoka dostepnos¢ mieszkaniowa, a takze stan zasobdw
mieszkaniowych jest silnym czynnikiem wzrostu dla rynku pierwotnego w aglomeracji. Ttumaczy to takze wysoki
udziat mieszkan o podwyzszonym standardzie oferowanych w Katowicach, ktérych wcigz brakuje w pozostatych
miastach. Alternatywe dla mieszkan ,z wyzszej potki” stanowig jednak takze domy jednorodzinne budowane
zaréwno przez deweloperdw, jak i przez indywidualnych inwestoréw.

Znaczenie kredytéw z doptatg i popyt inwestycyjny

W 2023 roku gtéwnym motorem popytu byt Bezpieczny Kredyt 2%, ktdry wyraznie wptyngt na wzrost sprzedazy
mieszkan w zasadzie w catej Polsce, w tym takie w aglomeracji $lgskiej. Sprzyjaty temu relatywnie
niewygdérowane ceny. W samych Katowicach na koniec wrze$nia 2023 roku az 78% oferty miescito sie w limitach
programu BK2. W efekcie w 2023 roku wynik sprzedazy w aglomeracji slgskiej byt o0 64% wiekszy niz w 2022 roku.
ZapowiedZ rzadu dotyczgca wprowadzenia nastepnego programu subsydiowanych kredytéw #naStart, data
deweloperom nadzieje na trwatosc przysztego popytu, co przetozyto sie na wzrost liczby wydawanych pozwolen
na budowe, a takze wzrost liczby rozpoczynanych buddéw. Z drugiej strony, program Bezpieczny Kredyt 2%
przyczynit sie nie tylko do wzrostu sprzedazy, ale z uwagi na brak limitdw cenowych oraz wysoka kwote
dofinansowania, wptynat na wzrost cen mieszkan na rynku, cho¢ nie tak bardzo jak w innych metropoliach.
Z pewnoscig miafa na to wptyw relatywnie duza podaz.

Natomiast ograniczona podaz w Krakowie stanowi wcigz istotny czynnik zachecajacy do zakupu mieszkania na
wynajem poza granicami Krakowa. Katowice ze wzgledu na niewielkg odlegtos¢, znacznie nizsze srednie ceny
mieszkan oraz wysoki popyt na mieszkania na wynajem wydajg sie atrakcyjng alternatywg inwestycyjna.
Podobnie wiec jak tédz dla mieszkancéw Warszawy, tak Katowice dla mieszkancéw Krakowa to rynek, gdzie
kieruje sie popyt inwestycyjny liczacy na wyzsze stopy zwrotu z inwestycji.
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Co wazne dla popytu na rynku najmu, wojewddztwo $lgskie wg danych Urzedu do Spraw Cudzoziemcédw to dzi$
trzecie wojewddztwo pod wzgledem liczby mieszkancow z Ukrainy. Wyprzedzajg je jedynie wojewddztwa
mazowieckie oraz dolnoslgskie. Duza obecnos¢ migrantow generuje wiec wysoki popyt przede wszystkim na
mieszkania na wynajem, ale takze i sprzedaz. Ukraincy w wojewddztwie $lgskim stanowig 9,9% wszystkich
Ukraincow urzedujgcych w Polsce, jest to okoto 95 tys. 0sdb, w zwigzku z tym ich potencjat jest istotny i powinien
by¢ wykorzystany.

3. Sprzedaz kredytow hipotecznych

=  Sprzedaz nowych kredytéw mieszkaniowych wg danych Zwigzku Bankéw Polskich w 202024 wyniosta 19,1
mld zt (69% r/r; -30% k/k), udzielono 45,4 tys. kredytdéw (48% r/r; -30% k/k). Wyniki 2Q2024 s3 stabsze niz
w poprzednich dwdch kwartatach, kiedy wnioski ztozone w ramach BK2% silnie wzmacniaty popyt na kredyt
mieszkaniowy. Jednoczesnie jednak zaréwno liczba, jak i wartos¢ kredytéow udzielonych w 2Q2024 jest
wyzsza r/r (czyli przed uruchomieniem BK2%).

= Wedtug BIK w sierpniu 2024 r. miesieczna warto$¢ zapytan o nowe kredyty mieszkaniowe zmalata 0 25% r/r,
o kredyt wnioskowato 26,4 tys. potencjalnych kredytobiorcow (-32% r/r). Popyt na kredyty wyhamowat po
zakonczeniu programu BK2% na poczatku stycznia 2024, nie mniej w kolejnych miesigcach nie spadt do
poziomu przed BK2% (jest wyzszy o ok. 30% r/r). Utrzymuje sie wzrost $redniej kwoty wnioskowanego
kredytu (431 tys. zt w sierpniu 2024), zwigzany ze wzrostem cen mieszkan i poprawg zdolnosci kredytowe;j,
ktéra pozwala na wiekszg wartos¢ wnioskowanego kredytu.
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5.18.4 Wybrane dane finansowe Emitenta

Podmiot dominujgcy tj. ADATEX S.A. odstgpit od sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok 2023. Wyniki kwartalne sg natomiast publikowane w formie skonsolidowane;.

Wybrane dane jednostkowe Emitenta:

Przychody ze sprzedazy 33188 206 36 622 145 85 122 646
Zysk brutto na sprzedazy (2 265 230) 4102 996 7 286 183
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (1991 552) 3618551 2 477 289
Zysk (strata) netto (2364 138) 2139 259 (500 644)
Aktywa trwate 359 668 135 681 686 145 184 730
Aktywa obrotowe 71443 324 147 006 317 160 254 949
Kapitat wiasny 35967 306 219 367 415 218 866 771
Zobowigzania dtugoterminowe 104 645 29534 12 150 000
Zobowigzania kréotkoterminowe 10 868 642 79927 822 80719 230
Pasywa razem 71 758 968 316 201 203 338 952 879
Zrédto: Raport Roczny Emitenta za 2023 r. i 2021 r.
Skonsolidowane dane Emitenta z rachunku zyskéw i strat
w PLN 2022 2023 9M 2023 9M 2024 Zmiana (%)
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z nimi: 36 622 145 84880537 55067704 73 306 606 33%
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 33084123 60064510 17950636 56984 566 217%
”a ;Taifn"i:'Szt;"nfe’;;’:r:';tfjv“\;a(rztwozkz;:r:i:a')Wart°§é 3538021 24816027 37117068 16322039  -56%
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 32545599 76678015 55614843 60008 232 8%
I. Amortyzacja 113171 145518 110786 65 082 -41%
Il. Zuzycie materiatow i energii 423 107 990 464 749 036 871841 16%
Il. Ustugi obce 22381900 67546592 49983429 53849 395 8%
IV. Podatki i optaty 106 999 245671 224334 359 004 60%
V. Wynagrodzenia 1144617 1641726 1190429 1303327 9%
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 154 427 331995 242 808 305714 26%
VII. Pozostate koszty rodzajowe 417 060 527 021 364113 876 966 141%
VIII. Wartosé sprzedanych towaréw i materiatéw 7804318 5249028 2749908 2376904 -14%
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 4076546 8202521 (547 139) 13298373 -2531%
D. Pozostate przychody operacyjne 155161 1099678 1066563 1367062 28%
trv\ll.a?;/zlg z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 45393 259 634 280 976 16 642 -94%
Il. Dotacje - 69 69 = -100%

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
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IV. Inne przychody operacyjne 109 768 839975 785518 1350420 72%

E. Pozostate koszty operacyjne 639675 5907255 4378848 5291539 21%

I. Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw i i i :

trwatych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - - - -

Ill. Inne koszty operacyjne 639675 5907255 4378848 5291539 21%
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 3592032 3394944 (3859425) 9373896 -343%
G. Przychody finansowe - 8 105 6243 1588 -75%

|. Dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
Il. Odsetki - 4596 3146 1588 -50%

Il. Zysk z tyt. rozchodu aktywdw finansowych - - - -

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - - - -

V. Inne - 3509 3098 - -100%
H. Koszty finansowe 1446781 2214465 548 087 70 802 -87%
I. Odsetki 1410781 1972763 306 433 70793 -77%

II. Strata z tyt. rozchodu aktywéw finansowych - - - -

IIl. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - - - -

IV. Inne 36 000 241702 241 653 9 -100%
I. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 2145250 1188584 (4401268) 9304682 -311%
J. Podatek dochodowy 32808 921432 - 800 657

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I - J - K) 2112442 267 152 (4401 268) 8504025 -293%

Zrédto: Raport Roczny Emitenta za 2023 r., Skonsolidowany Raport Okresowy Emitenta za 3 kwartat 2024 r.

Przychody netto ze sprzedazy w okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2024 roku Grupy Emitenta
wyniosty 73,6 min PLN (+33% r/r), na co ztozyty sie przychody netto ze sprzedazy produktéw w wysokosci 57,0
min PLN oraz zmiany stanu produktéw w wysokosci 16,3 min PLN.

Koszty dziatalnosci operacyjnej wzrosty w tym okresie o 8%, do 60 min PLN, dzieki czemu zysk ze sprzedazy
wynidst 13,3 min PLN, a zysk z dziatalnosci operacyjnej, wskutek w szczegdlnosci innych kosztédw operacyjnych w
kwocie 5,3 min PLN, wynidst 9,4 miIn PLN. Pozycja inne koszty operacyjne wynika natomiast z odpiséw
amortyzacyjnych wartosci firmy (45. 056,46 PLN miesiecznie). Odsetki od wiekszosci zobowigzan finansowych,
Grupa ksieguje w kosztach operacyjnych, w zwigzku z czym koszty finansowe zostaty wykazane w mato istotne;j
wartosci 71 tys. PLN. Po uwzglednieniu 800,7 min PLN podatku dochodowego, Grupa zaksiegowata 8,5 min PLN
zysku netto za 9M 2024.
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Skonsolidowane dane Emitenta z bilansu:

w PLN 2022 2023 Q3 2024 Zmiana Struktura
A. AKTYWA TRWALE 137 010 886 145 133 730 141030141 -2,8% 44,0%
I. Wartosci niematerialne i prawne 135016 937 129 616 259 125 565 751 -3,1% 39,1%
”'\F’)\gzr;f)i;rg‘cvj::;;S‘tEk - 15250500 = 15250500 0,0%  4,8%
Ill. Rzeczowe aktywa trwate 624 926 254 407 201327 -20,9% 0,1%
IV. Naleznosci dtugoterminowe - - - n/d 0,0%
V. Inwestycje dtugoterminowe 1329200 - = n/d 0,0%
V'm'?;‘:ﬁs:i'::;zsv‘ge rozliczenia 39823 12 563 12563  0,0% 0,0%
B. AKTYWA OBROTOWE 147 014 033 160 549 824 179540279 11,8% 56,0%
|. Zapasy 143 687127 157508469 | 172 168 445 9,3% 53,7%
Il. Naleznosci krétkoterminowe 2922 885 1936 097 2169341 12,0% 0,7%
1. Inwestycje krotkoterminowe 332062 1057 505 5078472 380,2% 1,6%
'Vm'f;c(’jtz';c::r;”;gx:’e rozliczenia 71959 47753 124021 159,7%  0,0%
'C)OI\I;A;-II.-IEAZVI\\IIICE“\IIVV;’LATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) ) ) _ n/d 0,0%
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 33513 200 33513 200 240000 -99,3% 0,1%
AKTYWA RAZEM 317538118 339196754 320810420 -54%  100,0%

Zrédto: Raport Roczny Emitenta za 2023 r., Skonsolidowany Raport Okresowy Emitenta za 3 kwartat 2024 r.

W PLN 2022 2023 Q3 2024 Zmiana Struktura
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 219 027 126 219 243279 200004 134 (8,8%) 62,3%
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 32112135 32061135 32061135 0,0% 10,0%
IIl. Kapitat (fundusz) zapasowy 189964 402 189964 402 163038914 (14,2%) 50,8%
1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - - n/d 0,0%
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 100 000 100 000 100 000 0,0% 0,0%
V. Réznice kursowe z przeliczenia - - - n/d 0,0%
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych (5261854) (3149411) (3699 940) 17,5% (1,2%)
VII. Zysk (strata) netto 2112442 267 153 8504 025 3083,2% 2,7%
VIII.(f’)vci:I;iksc\)/S’zézuy}sel::nnae)tto w ciggu roku obrotowego ) ) ) n/d 0,0%
B. Kapitaty mniejszosci - - - n/d 0,0%
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzagdkowanych - - - n/d 0,0%
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 98510993 119953475 120 806 286 0,7% 37,7%
I. Rezerwy na zobowigzania 69 916 12 600 12 600 0,0% 0,0%

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 29534 12150000 | 11550000 (4,9%) 3,6%

1. Wobec jednostek powigzanych - - - n/d 0,0%

” ecostla posaca taangatowsnie w kapiale : : | e oox

3. Wobec pozostatych jednostek 29534 12150000 11550000 (4,9%) 3,6%

a) kredyty i pozyczki - - - n/d 0,0%
i i L e om

c) inne zobowigzania finansowe 29534 - - n/d 0,0%
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d) zobowigzania wekslowe - - - n/d 0,0%

e) inne - 12150000 11550000 (4,9%) 3,6%

11l. Zobowigzania krétkoterminowe 80605027 80383363 73645683 (8,4%) 23,0%

1. Wobec jednostek powigzanych - - - n/d 0,0%
Jednostka posiads sangatowane w kapitale. : : | oo
3. Wobec pozostatych jednostek 80605027 80383363 73645683 (8,4%) 23,0%

4. Fundusze specjalne - - - n/d 0,0%

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 17806516 27407512 35598 003 29,9% 11,1%

1. Ujemna wartos¢ firmy - - - n/d 0,0%

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 17806516 27407512 | 35598 003 29,9% 11,1%
PASYWA RAZEM 317538118 339196 754 320810420 (54%) 100,0%

Zrédto: Raport Roczny Emitenta za 2023 r., Skonsolidowany Raport Okresowy Emitenta za 3 kwartat 2024 r.

W ciggu 9 miesiecy 2024 roku, aktywa Grupy Emitenta zmniejszyly sie o 5,4% (-18,4 min PLN). Na te zmiane
ztozyly sie przede wszystkim:

=  Amortyzacja wartosci firmy — zmniejszenie o0 4,0 min PLN (-3,1%)

= Zwiekszenie produktow i pétproduktow w toku o 45,7 min PLN (+44,5%)

= Zmniejszenie wartosci towaréw o 29,7 min PLN (-86,1%)

= Zwiekszenie srodkdw pienieznych o 4,0 min PLN (+378,3%)

= Zmniejszenie wartosci bilansowej posiadanych akcji wtasnych o 33,3 min PLN (-99,3%), zwigzane ze
sprzedazg akcji whasnych w | kwartale 2024 roku. tgczna wartosé sprzedazy wyniosta 6,35 min PLN, czyli
akcje zostaty sprzedane ponizej wartosci bilansowe;.

Po stronie pasywodw, najistotniejsze byty ponizej wypisane zmiany:

=  Zmniejszenie kapitatu zapasowego 0 26,9 min PLN (-14,3%)

= Zaksiegowanie zysku netto w wysokosci 8,5 min PLN

= Zmniejszenie innych zobowigzan dtugoterminowych o 600 tys. PLN (-4,9%). Zobowigzania te wynikajg
z umowy zakupu gruntu pod projekt Panorama 3 Stawy. Pozostata kwota, tj. 11,55 mIn PLN, ma zostac
optacona na koniec 2026 roku.

=  Zmniejszenie pozostatych zobowigzan krétkoterminowych o 6,7 min PLN (-8,4%). Zmiana ta wynika
W znacznej czesci ze sptaty czesci pozyczek do jednostki powigzanej osobowo, tj. Badimex sp. z o.0.
w kwocie 3,6 min PLN.

= Zwiekszenie wartosci krétkoterminowych rozliczerh miedzyokresowych o 8,2 min PLN (+29,9%)
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Skonsolidowane dane Emitenta z rachunku przeptywoéw pienieznych

W PLN 2022 2023 9M 2023 9M 2024
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
1.Zysk (strata) netto 2112442 267 153 (4 401 268) 8504 025
Il. Korekty razem (12 195 929) 7 051819 7974 820 6 858 498
1. Amortyzacja 113171 5546 196 4161294 4115 590
2. Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych - - - -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 697 455 6985 428 4371140 2729 636
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (45 393) (79 350) (55 976) 35946
5. Zmiana stanu rezerw 46 130 (57 316) - -
6. Zmiana stanu zapaséw 4259745 (13 821342) (28714698) (14276 846)
7. Zmiana stanu naleznosci 359217 (243 213) (1275 090) 6114 468
8. ;cr;ijlcr;aeitia;ri;\c;&ci:’viazaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem 5099 995 (928 151) 4797 223 45 482
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (21 726 248) 9649567 24690926 8114223
10. Inne korekty - - - (20 000)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I + 1) (10 083 486) 7318971 3573552 15362523
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
l. Wptywy 52 846 1633550 1610176 16 642
1.;ﬁz&z;lvi::l):scn}’:ematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 52 846 304 350 280976 16 642
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci i i i )
niematerialne i prawne
3. Z aktywdw finansowych, w tym: - - - -
4. Inne wptywy inwestycyjne - 1329200 1329200
Il. Wydatki 175 610 47 000 - 64 589
1.;\lki\t;\\l/\::éivv:fvr;c;iiihniematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 175 610 ) ) 64 589
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i ) i i )
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: - 47 000 - -
4. Inne wydatki inwestycyjne - - -
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (I - 11) (122 764) 1586 550 1610176 (47 947)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
l. Wptywy 21977 357 54770566 35597 645 | 39 540 836
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych ) ) ) _
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 21977 357 54770566 35597645 39540 836

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe
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Il. Wydatki 11512 385 62950 644 39845898 50 834 345

1. Nabycie udziatow (akcji) whasnych - - - -

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - - - -

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tyt. podziatu ) ) ) _

zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek 8702 818 55758516 35293321 48059512

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - - 45 197

7. Ptatnosci zobowigzan z tyt. umoéw leasingu finansowego 107 853 209 597 181436 2613 486

8. Odsetki 2701714 6982531 4371140 116 150

9. Inne wydatki finansowe - - - -

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - 11) 10 464 972 (8180078) (4248253) (11293509)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem 258 721 725 443 935474 4021 067
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 258 721 725 443 935 474 4021 067
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 73 341 332 062 322 062 1057 405
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 332 062 1057 505 1267 536 5078 472

Zrédto: Raport Roczny Emitenta za 2023 r., Skonsolidowany Raport Okresowy Emitenta za 3 kwartat 2024 r.

Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych w Grupie Emitenta wyniosta w okresie 9M 2024 4,0 min PLN.

Ztozyty sie na nia:

=  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 15,4 min PLN, ktére wynikaty przede
wszystkim z uzyskanego zysku netto (8,5 min PLN), skorygowanego o sprzedaz lokali (zmiana naleznosci,
6,1 min PLN), amortyzacje (4,1 min PLN), rozliczenie mieszkan udostepnionych kupujgcym (8,1 min PLN)
oraz zniwelowane przez poniesione koszty zwigzane z budowg nowych lokali (zmiana zapaséw, -14,3

min PLN).

=  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej w wysokosci 48 tys. PLN
=  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej w wysokosci -11,3 min PLN, ktére wynikaty przede
wszystkim ze sptat kredytdéw i pozyczek w tacznej kwocie 48,1 min PLN oraz pfatnosci z tyt. uméw
leasingu finansowego wynoszace 2,6 min PLN, zniwelowanych o nowe zaciggniecia w wysokosci 39,5

min PLN.

Srodki pieniezne Grupy Emitenta na koniec wrze$nia 2024 roku wyniosty 5,1 min PLN.
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Zestawienie podstawowych wskaznikéw finansowych (dane jednostkowe Emitenta)

Wskazniki wyptacalnosci i struktury finansowania

DN/KW b/d 0,33x 0,33x
DN/SKW b/d 0,87x 0,80x
Zobowigzania ogétem/Aktywa 0,50x 0,31x 0,35x
EBIT/Odsetki -3,02x 1,34x 0,35x
DN/EBIT b/d 20,24x 28,86x

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy (ROS) -7,1% 5,8% -0,6%
Rentownos¢ KW (ROE) X 1,7% -0,2%
Rentownos¢ aktywéw (ROA) X 1,1% -0,2%

Wskazniki ptynnosci

Ptynnos¢ biezaca 6,57x 1,84x 1,99x
Ptynnos¢ przyspieszona 0,01x 0,04x 0,05x
Ptynnos¢ gotéwkowa 0,00x 0,00x 0,01x

Wskazniki efektywnosci

Wskaznik rotacji zapasow (w dniach) X 1207 704
Wskaznik rotacji naleznosci X 15 13
Wskaznik rotacji zobowigzan X 72 35
Cykl konwersji gotowki X 1150 681

Zrédto: Obliczenia na podstawie Raport Roczny Emitenta za 2023 r. SKW — skorygowane kapitaty wiasne (pomniejszone o
wartosci niematerialne i prawne)

Podstawowe wskazniki finansowe na 30.09.2024 (dane skonsolidowane):

30.09.2024

DN/SKW* 1,00x
Zobowigzania ogétem/Aktywa* 0,67x

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy (ROS)* LTM** 16,7%
Rentownos¢ aktywow (ROA)* LTM** 9,6%

Wskazniki ptynnosci

Ptynnos¢ biezaca 2,44x

Ptynnos¢ gotdwkowa 0,07x

Zrédto: Obliczenia na podstawie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta za 30.09.2024 r.

*Kapitaty Wtasne i Aktywa zostaty skorygowane o wartosci niematerialne i prawne (zmniejszenie). Analogicznie zysk netto na
potrzeby wyliczenia wskaZznikéw rentownosci (zysk netto do przychoddw (ROS) oraz zysk netto do skorygowanych aktywow
(ROA)) zostat skorygowany o amortyzacje wartosci firmy. **LTM — zysk netto obliczony za ostatnie 12 miesiecy zakoriczonych
dniem bilansowym, tj. za okres od 30.09.2023 do 30.09.2024
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5.19 Inne informacje dotyczgce prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

Zgodnie znajlepszg wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczgce prowadzonej przez
niego dziafalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan
z emitowanych Obligaciji.

5.20 Informacje o organizacji i administrowaniu przedsiewzieciem lub majatkiem przedsiewziecia oraz
informacje o planowanych przychodach i kosztach przedsiewziecia w okresie zapadalnosci obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie s obligacjami przychodowymi.

5.21 Sptata zobowigzan z obligacji ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkow uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie bedg sptacane ze srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci.
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1 Sprawozdanie finansowe Emitenta za 2023 r. wraz ze sprawozdaniem z badania przez biegtego rewidenta

Sprawozdanie finansowe Emitenta za 2023 r. okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku. wraz z opinig
biegtego rewidenta zostato przekazane do publicznej wiadomosci i dostepne jest na Stronie Internetowej Emitenta:

a) Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2023, obejmujgce dane poréwnawcze, sporzagdzone
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz zbadanego przez biegtego rewidenta
https://adatex.pl/wp-content/uploads/2024/06/Sprawozdanie-finansowe-Adatex-S.A.-2023.pdf

b) sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Emitenta, o ktdrym mowa powyzej, sporzagdzonego
przez biegtego rewidenta
https://adatex.pl/wp-content/uploads/2024/11/160355-sprawozdanie-z-badania-adatex-sig.pdf
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7. ZAtACZNIKI

7.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sgqdowego Emitenta

Strona1z10

Wydruk informadji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 03.12.2024 godz. 08:25:38
Numer KRS: 0000451245

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym |14.02.2013
Ostatni wpis | Numer wpisu 62 Data dokonania wpisu 07.11.2024
Sygnatura akt KAVIII NS-RE|.KRS/34379/24/478
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH, VIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmioctu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYJNA
2.Numer REGON/NIP REGON: 021441191, NIP: 6922492411
3.Firma, pod ktéra spdtka dziata ADATEX SPOLKA AKCY]NA

4.Dane o wezedniejszej rejestracji = [-----

5.Czy przedsiehiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE

pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmioctu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat DABROWA GORNICZA, gmina DABROWA GORNICZA, miejsc.
DABROWA GORNICZA

2.Adres ul. GRANICZNA, nr 34B, lok. U24, miejsc. DABROWA GORNICZA, kod 41-300, poczta DABROWA
GORNICZA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej BIURO®@ADATEX.PL

4.Adres strony internetowe] WWW . ADATEXSA PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzgdzeniu lub zmianie |1 07.02.2013 R., ASESOR NOTARIALNY ANGELIKA SOLTYS, ZASTEPCA NOTARIUSZA ROBERTA
statutu BRONSZTE/NA Z KANCELARII NOTARIALNE] NOTARIUSZY IWONY £ACNE|, ROBERTA

137



Strona2z10

BRONSZTEJNA I BARTOSZA MASTERNAKA SPOEKI CYWILNE| WE WROCELAWIL RYNEK
NUMER 7, REPERTORIUM A 2610/2013

19.02.2013 R., NOTARIUSZ BARTOSZ MASTERNAK Z KANCELARII NOTARIALNE] NOTARIUSZY
IWONY LACNEJ, ROBERTA BRONSZTEJNA I BARTOSZA MASTERNAKA SPOEKI CYWILNE| WE
WROCEAWIU, RYNEK 7, REPERTORIUM A NUMER 3373/2013, ZMIANA 86 UST.11 2 STATUTU.
18.04.2013 R., NOTARIUSZ IWONA £ACNA Z KANCELARII NOTARIALNE] NOTARIUSZY
IWONY LACNEJ, ROBERTA BRONSZTEJNA I BARTOSZA MASTERNAKA SPOEKI CYWILNE| WE
WROCLAWIU, RYNEK 7, ZMIANA 86 UST.1 STATUTU.

27.03.2015 R, NOTARIUSZ KAROLINA WARCZAK-MANDZIAK Z KANCELARII NOTARIALNE) WE
WROCLAWIU PRZY ULICY GWIAZDZISTE| NR 64 LOK.28/1, REPERTORIUM A NR 6141/2015 -
ZMIENIONQ STATUT W TEN SPOSQOB,ZE PO §8 DODAJE SIE §8A, ZMIANA §5

18.08.2015 R., NOTARIUSZ KAROLINA WARCZAK-MANDZIAK Z KANCELARIT NOTARIALNE)
WE WROCLAWIU PRZY ULICY GWIAZDZISTE| NR 64 LOK.28/1, REPERTORIUM A NR
9989/2015 - SKRESLONO W CALOSCI §8A, ZMIENIONO BRZMIENIE §6 UST.1

23.06.2016R,, NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU, UL, GWIAZDZISTA 64 LOK. 28/1, REPERTORIUM A NR 5249/2016,
W STATUCIE SPOLKI PO § 8 DODANO § 8A.

09.11.2017 R.,, NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA Z KANCELARII NOTARILANE] WE
WROCLAWIU PRZY ULICY GWIAZDZISTE| NR 64 LOK.28/1, REPERTORIUM A NR 11945/2017 -
ZMIENIONQ §5 UST.1 1§22 STATUTU SPOEKI

26.06.2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU, REP.A NR 8703/2018,
ZMIANA: § 2 STATUTU SPOLKT

28.06.2019 R, REP. A NR 3823/2019, NOTARIUSZ ELZBIETA KULA, KANCELARIA
NOTARIALNA W JASLE,

ZMIANA: PAR. 1, PAR. 2, PAR. 5 UST. 1, PAR. 11 UST. 2, PAR. 13, PAR. 17 UST. 7 PKT 8, PAR.
22;

DODANE: W PAR. 12 UST. 3, W PAR. 24 DOTYCHCZASOWA TRESC QZNACZYC UST. 11
DODAC W NIM UST. 2

AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.06.2019R,, REP. A NR 3823/2019 KANCELARIA NOTARIALNA,
NOTARIUSZ MGR ELZBIETA KULA, 38-200 JASLO, UL. 3-GO MAJA 21/1

-ZMIANIE ULEGA PARAGRAF 6 UST.1 STATUTU SPOEKI

-DO STATUTU SPOLKI PO PARAGRAFIE 6 DODAJE SIE PARAGARF 6A

08.01.2020R., REPERTORIUM A NR 84/2020, NOTARIUSZ PIOTR KANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA ADRIAN PODSIADEOQ, PIOTR KANSKI SPOEKA CYWILNA W DABROWIE
GORNICZE)

ZMIENIONQ: § 6 UST. 1 STATUTU SPOLKT

AKT NOTARIALNY Z DNIA 14.10.2020R.

REP.ANR 11572/2020

KANCELARIA NOTARIALNA ADRIAN PODSIADEO, PIOTR KANSKI SPOLKA CYWILNA, 41-300
DABROWA GORNICZA, U.GRANICZNA 12/111, NOTARIUSZ PIOTR KANSKI

ZMIENIONQ §6 UST.1 STATUTU SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 03.11.2022 R. REP. A, 7730/2022

NOTARIUSZ MARTA CHOLEWA, KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH UL. KS. PIOTRA
SCIEGIENNEGO NR 2/2

ZMIANA STATUTU POPRZEZ UCHYLENIE CAEE| DOTYCHCZASOWE] TRESCI STATUTU I
PRZYJECIE NOWE| TRESCI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia

NIE
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osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochedach lub
majatku spoitki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE
udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

1.0kreslenie okolicznoici powstania PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz PRZEKSZTALCENIE SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYJNA
informacja o uchwale UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 05.02.2013 R.

3.Numeri data decyzji Prezesa Urzedu |-
Ochrony Konkurencji i Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma ZUROWSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,-----

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidengji, | KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktdrym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji | 0000375293

4.Nazwa sgdu prowadzgcego rejestr |*#*****
albo organu prowadzacego

ewidencje

5.Numer REGON 021441191

6.NumerNIP e

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokoé¢ kapitatu zaktadowego 32061 135,00 Zt
2.Wysoko$¢ kapitatu docelowego 0,007t
3.Liczba akeji wszystkich emisji 320611350
4.Warto$¢ nominalna akgji 0,107t
5.Kwotowe okreélenie czesci kapitatu 32061 135,00 Zt
wptaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego |-
podwyzszenia kapitatu zakltadowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu | ------
zakladowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akgje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji
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1.Nazwa serii akcji

A

2 .Liczba akgji w danej serii

5200000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

B

2 .Liczba akgji w danej serii

301800

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akqji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

SERIA C

2 Liczba akgji w danej serii

4000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akqji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

AKCJE ZWYKLE NA OKAZICIELA SERII D

2 Liczba akeji w danej serii

7100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

SERIA E

2.Liczba akeji w danej serii

32500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akgji

SERIA F

2 .Liczba akeji w danej serii

4898200

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

SERIA G

2 .Liczba akgji w danej serii

266611350

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
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1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposab reprezentadji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNCOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLT W IMIENIU
SPOLKI ORAZ DO JEJ REPREZENTOWANIA UPGWAZNIONY JEST PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE, AW PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE LUB DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH EACZNIE, ALBO CZEONEK
ZARZADU + ACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KJAK

2.Imiona ROBERT PAWEL

3.Numer PESEL/REGON lub data 77050519837, ------

urodzenia

4.Numer KRS FHhE

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU

reprezentujgcym

6.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa arganu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko BIZON
2.Imiona MICHAEL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 80041215410, -=----

2 1.Nazwisko

MITKA

2.Imiona

AGNIESZKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia |79060118383, -

3 1.Nazwisko

KIJAK

2.Imiona

MARCIN
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3.Numer PESEL lub data urodzenia 77010814891, ------
4 1.Nazwiska KIJAK

2.Imiona SYLWIA AGNIESZKA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 77071607502, ------
5 1.Nazwisko SIUDUT

2.Imiona PAWEE ANDRZEJ

3.Numer PESEL lub data urodzenia |90062613591, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

43,11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUD OWLANYCH

43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

43, 289, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALAC|I BUDOWLANYCH

43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosci 1

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy
2
3
4
5
6
7
8
9

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 16.07.2015 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
rocznego sprawozdania
) 2 03.08.2015 OD 01.01.2013 D0 31.12.2013
finansowego
3 03.07.2016 OD 01.01.2015 D0 31.12.2015
4 28.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 24.06.2020 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
8 13.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 08.07.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 05.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
11 08.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 Fhhkk 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
biegtego rewidenta /
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sprawozdania z badania

2 Fkkokk 0D 01.01.2013 D0 31.12.2013
rocznego sprawozdania
finansowego 3 ekhkk 0D 01.01.2015 D0 31,12.2015
4 Fhhkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 Fhhkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 Fhhkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 Fhkkk 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
8 Fkkkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.202¢
9 Fkkokk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 Fhhkk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
11 Fhhkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Fhhkk 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
:ac?v‘\j;::{ilue:izorscff:noegisma ° 2 Fhkkk 0D 01.01.2013 D0 31.12.2013
sprawozdania finansowego 3 Fhkhd 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
4 Fkkokk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 Fokkokk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 Fhhkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 Fhhkk 0D 01.01.2019 D0 31.12.2019
8 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 Fhkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 Fkkokk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
11 Fokkokk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wzmianka o ziozeniu 1 Fhhkk 0D 01.01.2014 D0 31.12.2014
'sj[;:ja;viooiduania 2 dzialalnosci 2 Fhhkk 0D 01.01.2013 D0 31.12.2013
3 Fhhkk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
4 Fhkkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 Fkkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 Fkkokk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 Fokkokk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
8 Fhhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
9 Fhhkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
10 Fhkkk 0D 01.01.2022 D0 31.12.2022
11 Fkkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejnyw | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.07.2016 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
ZE?;iglzzmaan;f;nzﬁ2;50’0 2 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
3 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 Fhkkk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
:;Jerg\t(\a/g;d?:il;d:;;;nia 2 Hkik 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
skonsolidowanego rocznego |3 Fokkokk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania finansowego
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3.Wzmianka o ztozeniu 1 Fkkkk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
uchwaty lub postanowienia o
zatwierdzeniu

skonsolidowanego rocznego |3 Fhkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego

2 Fkkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

4.Wzmianka o ziozeniu 1 Fhhkk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z dziatalnosci
p,”(_ JPYS— 2 dokekekok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
spdtki dominujacej
3 Fkkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dziefi kofczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2013
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniocsku o ogloszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOEKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOEKI (PRZEJMOWANE] - ADATEX
przeksztatcenia SP.Z 0.0.) NA INNA SPOEKE (PRZEJMUJACA - ADATEX DEWELOPER S.A.) ZA AKCJE, KTORE
SPOEKA PRZEJMUJACA PRZYZNAJE WSPOLNIKOM SPOLKI PRZEJMOWANE) (ACZENIE SIE
PRZEZ PRZEJECIE) (W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KSH), NA MOCY UCHWALY WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY ADATEX DEWELOPER S.A. Z DNIA 16.08.2022 R, AKT
NOTARIALNY REP. A NR 6217/2022 ORAZ Z DNIA 03.11.2022 R. AKT

NOTARIALNY REP. A NR 7730/2022 PRZED NOTARIUSZEM MARTA CHOLEWA,
KANCELARIA W KATOWICACH ORAZ UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW ADATEX
SP.Z 0.0.Z DNIA 16.08.2022 R, AKT NOTARIALNY REP A NR 6214/2022 ORAZ Z DNIA
03.11.2022 R. AKT NOTARIALNY REP A NR 7727/2022 PRZED

NOTARIUSZEM MARTA CHOLEWA KANCELARIA W KATOWICACH , 16.08.2022, WALNE
ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY ADATEX DEWELOPER S.A. UCHWALA Z DNIA
16.08.2022 R. ORAZ 03.11.2022 R. | ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ADATEX SP. Z O.0.
UCHWALA Z DNIA 16.08.2022 R, ORAZ 03.11.2022 R,

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czesc majgtku spofki

1 1.Nazwa lub firma ADATEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNQSCIA, SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, |POLSKA,
w ktorym podmiot byt
zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000370992

4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr |-----

5.Numer REGON 121404123

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku pofgczenia lub podziatu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadlosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, c przymusowej
restrukturyzacji lub o objeciu spotki akcyjnej restrukturyzacja i uporzadkowang likwidacja
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Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzgdzenia wydruku 03.12.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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7.2 Aktualny tekst statutu Emitenta
UJEDOLICONY STATUT SPOLKI

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Firma Spotki brznmi Adatex Deweloper Spotka Akcyjna.
2. Spoélka moze uzywac skrotu Adatex Deweloper S.A.

3. Spodtka moze uzywaé wyrdzniajgcego ja znaku graficznego.

§2
Sicdziba Spotki jest miasto Dgbrowa Gornicza.

83
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§4

1. Spolka prowadzi dzialalnosé na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej 1za granica.
2. Spotka moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa w kraju i za granica.
3.Spolka moze bv¢ wspolnikiem lub akcjonariuszem innych spoétek. ueczestniczvé w

organizacjach gospodarczych w kraju 1 za granica.

IL. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§5.

1. Przedmiot dzialalnosci Spdlki zgodnie z Polska Klasylikacja Dziatalnosei stanowig:

1) 41.10.Z. Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszenien
budynkéw,

2) 41.20.7Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

3) 43.11.7Z Rozbiodrka i burzenie obiektow budowlanych,

1) 43.12.7Z Przygotowanic terenu pod budows,

5) 43.13.7Z Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

6) 43.21.7, Wykonywanie instalacyi elekiryesmych,

7y 43.22.7 Wykonvwanie nstalacyi wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
1 khmatyzacyjnych,

8) 43.29.7 Wykonywanie pozostatvch instalacji budowlanych,

9) 43.31.Z Tynkowanie,

10) 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlangj,

11) 43.33.7 Posadzkarstwo, tapctowanic i oblicowywanic scian.
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147



12) 43.34.7 Malowanie i szklenie

13) 43.39.7Z Wykonvwanie pozostatych robét budowlanveh wykohczeniowych,

14) 43.91.7 Wykonvwanic konstrukgeji i pokryé¢ dachowych,

15) 43.99.7 Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

16) 68.10.2 Kupno i sprzedaz nieruchotnoser na wlasny rachunek,

17) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciaimni wlasnymi lub
dzierzawionymi,

18) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

19) 68.32.7 Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

2. Jezeli podjecie przez Spolke okreslonej dzialalnosci wymagaé bedzie uzyskania koncesji

lub zezwolenia, Spotka podejmic taka dzialalnosé po uzyskaniu takicj koncesji lub

zezwolenia,

3. Zmiana przedmiolu dzialalnosct Spotki moze nastgpic bez wykupu akej, jezel uchwala

Walnego Zgromadrzenia bedzie powrzigla wigkszoseig 2/3  glosow, w  obecnodei

akecjonariuszy reprezentujacych co naymniey 1/2 kapitatu zaktadowego.

1.

2.

1.

III. KAPITAL ZAKLADOWY
§6
Kapital zakladowy spotki wynosi 3.400.000.00 zt (pi¢¢ miliondéw czterysta tysigey
zlotych) i dzicli si¢ na 34.000.000 (pi¢édzicsiat cztery miliony) akeji zwyklveh na
okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesicé groszy) kazda, w tym:
a) 5.200.000 (pig¢ milionow dwiescie tysigey) akcji serii A,
b) 301.800 (trzysta jeden tysigey osiemset) akcji serii B,
c) 4.000.000 (cztery miliony) akeji serii C,
d) 7.100. 000 (siedem miliondw sto tysigcy) akeji serii D.
c) 32.500.000 (trzydziesci dwa miliony pieéset tysigey) akeji serii E
) 4.898.200 (cztery miliony osiemset dziewigcédziesiat osiem tysigey dwiescie) akeji
serii
Kapital zaktadowy w catosei zostal pokryty przed zarejestrowaniem.
§6a
W terminie do dnia dwudziestego siodmego czerweca dwa tysigee dwudziestego
drugiego roku (27.06.2022 r.) Zarzgd upowazniony jest do podwyzszema kapitatu
zakladowego Spolki o kwolg nie wyzszg mz 1.245.135 zt (slownie: jeden milion
dwiescie czterdziesci pige tysigey sto trzydziesci pigé zlotych) (kapitat docelowy).

Strona 2 z 10

148



ook W

3.
4.

W granicach kapitatu docelowego Zarzad upowazniony jest do dokonania kolejnych
podwvzszen kapitalu zakladowego Spdlki w drodze kolejnych emisji  akeji,
dokonywanych w ramach ofert prywatnych lub publicznych.
Zarzad moze wvdaé akeje w zamian za wklady pieniezne lub niepienigzne.
Cena emisyjna akcji w ramach kapitalu docelowego bedzie ustalana przez Zarzgd.
Podjecie przez Zaread uchwaly w sprawie emisii akeji w ramach kapitatu docelowego
wyinaga uprzedniej uchwaly Rady Nadzorczej akceptujace] dang emisjg oraz
zatwierdzajacej ceng emisji akeji.
Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, moze wylgezy¢ w catosei lub w czedei prawo poboru
dotvezace kazdego podwyzszenia Kkapitalu zakladowego w granicach Kapitatu
docelowego.
Akgje emitowane w ramach kapitatu docclowego bgdg mialy formg zdematerializowana
i podlegaé beda rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych, oraz bgda
podlegaly wprowadzeniu do zorganizowanego systemu obrotu, w ktorym nolowane
beda porostate akeje Spotki.

§7
Kapital zakladowyv Spolki moze byé podwyzszony w drodze emisji nowych akeji lub
podwyzszenia warto§ci nominalnej dotychezasowyeh akeji.
W przypadku dalszych emisji akeji, akgje te mogg byé akcjami imiennymi lub na
okaziciela. Kazda nastgpna emisja akcji bedzie oznaczona kolgjnymi literami alfabetu.
Akeje nowej emisji mogy byé pokrywane wktadami picnigznymi lub niepicnigznymnii.

Wylgczona jest mozliwosé zamiany akcji na okaziciela na akeje imienne.

3. Nawniosek akgjonariusza 7Zarzad Spotki dokona zamiany akeji imiennych akcjonariusza

na akgje na okaziciela. Koszly takiej zamiany ponosi Spolka. Zadanie zamiany akgji

przedstawia sig Zarzadowi w forie pisemne;.

§8

Spotka moze emitowal obligacje oraz inne papiery wartosciowe w zakresie dozwolonvm

przez prawo. Na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spolka ma prawo emitowac

obligacje zamicime na akcje lub obligacie z prawem picrwszenstwa.

§9

1. Akeje sg zbywalne.

2. Akgje Spadtki mogg by¢ unarzane za zgoda akejonariusza, ktorego umorzenie dotyezy.

w drodze ich nabyvcia przez Spotke (umorzenie dobrowolne).
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3. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposob i warunki umorzenia
akcji, a w szczeglélnosci wysokos§é, termin 1 sposéb  wyplaty wynagrodzenia
przystugujacego akcjonariuszowi z tytulu umorzenia jego akcji, podstawg prawng
umorzenia, a takze sposdb obnizenia kapitalu zaktadowego.

5. Zastawnik lub uzytkownik akcji nie moze wykonywa¢ prawa glosu z akcji, na ktorej

ustanowiono zastaw lub uzytkowanie.

IV. ORGANY SPOLKI
§10.

Organami Spolki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza i Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
§11.

1. Zarzad Spoltki sktada si¢ z od 1 do 3 cztonkoéw, w tym Prezesa Zarzadu.
2. Czlonkow Zarzgdu powoluje i odwotuje Rada Nadzorcza na wspdlng pigeioletnig
kadencj¢. Rada Nadzorcza wskazuje sposrod czlonkow Zarzadu Prezesa Zarzadu.
3. Czlonkowie Zarzadu, ktorzy konczg kadencje moga by¢ wybierani ponownie.
4. Mandat Czlonkéw Zarzadu wygasa najpdézniej z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy
pelnienia funkeji Cztonka Zarzadu.
5. Czlonek Zarzadu sklada rezygnacje Radzie Nadzorezej na pismie. Rezygnacje uwaza
si¢ za skutecznie dokonang jesli zostala dorgczona Spodlce 1 co najmniej jednemu Czlonkowi

Rady Nadzorczej.

§ 12.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spdtke we wszystkich czynnosciach
sgdowych 1 pozasgdowych.

2. Wszelkie sprawy zwijzane z prowadzeniem spraw Spolki, niezastrzezone przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu dla Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,
naleza do kompetencji Zarzadu. Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.

3. Czynnodci zwigzane z zaciggnigciem zobowigzania lub rozporzadzeniem prawem o
wartosci przekraczajgcej 2.000.000z1 (stownie: dwa miliony zlotych) wymagaja
uprzedniej uchwaty Rady Nadzorczej Spotki.
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3.

Uchwaly Rady Nadzorcze] zapadaja bezwzgledng wigkszoscia glosow. W przypadku

rowngj liczby gloséw decyduje glos Przewodniczacego Rady.

6. Czlonkowic Rady Nadzorczej moga braé udzial w podcjmowaniu uchwal Rady na

posiedzeniu Rady oddajge swéj glos na pismie za posrednictwem innego Czlonka Rady

Nadzorczej.

7. Do kompelengji Rady Nadzoreze) nalezg w szezegolnosel naslepujgee sprawy:

Y

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnogci Spolki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy, -

ocena wnioskow Zarzadu dotvezacych podziatu zysku albo pokrvceia straty,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow
ocen, o ktérych mowa w pkt 1)1 2),

wybdr bicglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki,
ustalanic zasad wynagradzania Czlonkéw Zarzadu,

zawieszanie w czynnodciach Czlonkow Zarzadu,

zatwierdzanie regulaminu Zarzgdu Spotki,

wrazenie zgody na zbycie lub nabycie nieruchomosci lub prawa uzyvtkowania
wieczystego lub udzialu w nieruchomogci lub w prawie uzytkowania wieczystego, jezeli
wartos$é przekracza 2.000.000z1 (stownie: dwa miliony ztotych).

inne sprawy powierzone do kompetencji Rady Nadzorczej przez bezwzglednie

obowigzujgce przepisy prawa lub uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 18.

1. Rada Nadzorcza moze 7z waznych powoddow delegowaé poszczegolnveh czlonkéw do

samodzielnego pelnienia okreslonych czynmosei nadzorezych na czas oznaczony.

2. Delegowany czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest do ztozenia Radzie

Nadzorczej pisemnego sprawozdania z dokonywanych czynnosci.

§19.

Czlonkowic Rady Nadrzorczej otrzymuja za wykonywanic swoich obowigzkéw wynagrodzenic

wedlug zasad ustalonych przez Walne Zgromadzenie.

1.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 20.

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne albo nadzwyczajne.
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2. Zwyczgjne Walne Zgromadzenie powinno sig odbyé w terminie szesciu miesigey po
uplvwie kazdego roku obrotowego.
3. 7 zastrzezeniom odmicnnvch przepiséw Kodeksu spotek handlowych. Walne
Zgromadzenie zwoluje Zarzad.

4. Jezeli Zarzad nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym
w Slalucie prawo zwolania Nadzwyczamego Walnego Zgromadeenia przystuguje Radzie
Nadzorczej. akcjonariuszowi lub akcjonariuszom reprezentujacvm 1/3 kapitalu zakladowego
Spotki.
5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolyje Zarzad Spotki z wlasnej inicjatywy lub na
pisemny wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujacych 1/20 Kapitatu
zaktadowego. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy
reprezentujacych 1720 kapitatu zaktadowego Spotki powinno nastapi¢ w terminic dwoch
tygodni od daty zgloszenia wniosku.

6. Rada Nadzoreza ma prawo zwolania Nadzwyczamego Walnego Zgromadzenia jezeli

zwolanie go uzna za wekazane.

§21.
1. Walne Zgromadzenie moze podegjmowaé uchwaly jedvnie w sprawach objetvch
porzadkiem obrad, chyba ze caly kapital zaktadowy jest reprezentowany na Walnym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego powzigcia uchwaly. -
2. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmnicj 1/ 20
kapitalu zakladowego mogg Zzgdaé umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad

nyblizszego Walnego 7gromadzenia.

§22,

Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w stedzibie Spotki lub w Warszawte.

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzglgdu na liczbg reprezentowanych na nim akeji,
chyba zc bezwzglednic obowigzujace przepisy prawa lub postanowicnia ninicjszego Statutu
przewidujg surowsze warunki kworum.

2. Uchwaly rzapadajy berzwzgledny wigkszodeig glosow, chyba 7e niniejszy Statut lub
bezwzglgdnie obowigzujace przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi co do
glosowania.

3. Glosowanie jest jawne.
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1. Spétka tworzy nastgpujgce kapitaty:
1) kapital zakladowy,
2) kapital zapasowy,
3) kapital rezerwowy Spétka moze tworzyé i zhosié uchwaly Walnepo Zgromadzenia
imne kapitaly 1 fundusze na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkéw na poczatku 1
w trakeie roku obrotowego.

2. Sposob wykorzystania kapitalow rezerwowych okreéla Walne Zgromadzenie.

§27.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwals o podziale zvsku Spotki za dany rok obrotowy.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§28.
W sprawach nic urcgulowanych ninicjszym Statutem majg zastosowanic odpowiednic przepisy

Kodeksu spotek handlowych.
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7.3 Definicje i objasnienia skrétéw

»Administrator”

»2Administrator Hipoteki”

»2Administrator
Zabezpieczenia”

»2Administrator Zastawu”

,»2Administrator
Wskaznikow
Referencyjnych”

"Agent
Dokumentacyjny”

,Agent Emisji”

»Agent Ptatniczy”

oznacza tgcznie Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczenia
oraz Administrator Zastawu;

oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek,
Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg
Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek,
Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg
Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON:
12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanowek, Polska,
bedacego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
w odniesieniu do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajgcego wierzytelnosci
z Obligacji

oznacza podmiot sprawujgcy kontrole nad opracowywaniem wskaznikow
referencyjnych  wpisany do rejestru  administratoréw i wskaznikow
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych,
ktorym dla WIBOR i WIRON na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkow Emisji
jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
do ktérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktéorym na podstawie umowy zawartej
z Emitentem jest Firma Inwestycyjna;

oznacza Firme Inwestycyjng petnigcg na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu
Regulaminu  KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w  komunikacji
pomiedzy KDPW oraz Emitentem w zakresie zwigzanym z obstugg wyptat
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Swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW s$rodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia takich Swiadczen);

oznacza zdematerializowane akcje zwykte na okaziciela (wszelkich serii), o
wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, wyemitowane przez ADATEX
A., oznaczone kodem ISIN PLPIKO0O00018, ktére na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji sg dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku
NewConnect

»Alternatywny System
Obrotu” lub ,,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu , o ktérym mowa w art. 3 pkt 2) Ustawy
o obrocie, organizowany przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A,;

,Badimex”

oznacza spotke Badimex sp. z o0.0. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej,
adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000349979,
REGON: 241509145, NIP: 6252412047, o kapitale zaktadowym w wysokosci
450.000,00 zt (wptaconym w catosci);

»Bank Spétdzielczy w
Skawinie”

oznacza Bank Spétdzielczy w Skawinie, ktéry udzielit Emitentowi kredytu
zabezpieczonego hipotekg umowng tgczng na Nieruchomosci 2, tj. lokalach
szczegdtowo opisanych w pkt 15.7.2 lit. b) Warunkéw Emisji;

»Banki Spotdzielcze”

facznie Banku Spotdzielczy w Tychach, Bank Spoétdzielczy w Andrychowie, Bank
Spoétdzielczy w Skoczowie, ktore to facznie udzielity Emitentowi kredytu,
zabezpieczonego hipoteka umowng taczng na Nieruchomosci 2, lokalach
szczegotowo opisanych w pkt 15.7.2 lit. b) Warunkow Emisji;

,Brak Zezwolenia
WIBOR”

oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR,
w wyniku czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna"

oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkdéw Emisji;

»Depozyt”

oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,,Dzien Badania”

oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;

oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji. Przewidywany
Dzien Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Ptatnosci”

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dziernh Wczes$niejszego
Wykupu;
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,Dzien Ptatnosci
Odsetek”

»,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

,Dzien Przydziatu”

»,Dzien Wczesniejszego
Wykupu

,Dzien Wczesniejszego

Wykupu na Zadanie

Emitenta”
»,Dzien Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie

Obligatariusza”

»Dzien Weryfikacji”

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdéb umozliwiajacy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i
realizacja $wiadczen z tytutu Obligacji;

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotdw uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio natychmiastowego
lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;j,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada
uprawnien doich emitowania, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkow wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny
dzien jako Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktédrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu sie
warunkow zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji,. Przewidywany Dzien Przydziatu
zostat wskazany w pkt 9.1.1. Warunkow Emisji; Dzien Przydziatu nie jest tozsamy
z Dniem Emisji;

oznacza odpowiednio Dzieri Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
lub DzieA Wczesniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.4 Warunkdéw Emisji;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.3 Warunkéw Emisji;

oznacza dzien wskazany w pkt 15.7.4 lit. b) Warunkéw Emisji;

159



»Dzien Wykupu”

»Dzien Zakonczenia

Przyjmowania Zadan”

»Emitent” lub ,,Spétka”

»EUR” lub ,,euro”

»Ewidencja”

»Firma Inwestycyjna” lub
"NS"

»Grupa Emitenta” lub
»Grupa

»Hipoteka”

»Hipoteka
Uzupetniajaca”

»lstniejace Obcigzenie na
Nieruchomosci 2”

oznacza dzien wskazany w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6. lit. d) Warunkow Emisji;

oznacza spotke ADATEX S.A. z siedzibg w Dgbrowie Gérniczej, adres: ul. Graniczna
34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gornicza, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411,
o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 32 061 135z1, dla ktérej prowadzona jest strona
internetowa pod adresem www.adatex.pl, bedacg emitentem Obligacji;

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego
Wspdlnote Europejskg;

oznacza ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000018651, bedaca firma inwestycyjna, za posrednictwem ktdrej bedzie
prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty kontrolowane przez Emitenta
w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci;

oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane jako hipoteka umowna taczna,
ustanowiona na Nieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.7 Warunkéw Emisji;

oznacza dodatkowe zabezpieczenia w formie hipoteki umownej na prawie
wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci z najwyzszym
pierwszenstwem  zaspokojenia (na  pierwszym miejscu  hipotecznym)
ustanowione w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji,
zaakceptowane co do formy i wartosci przez Firme Inwestycyjng i Administratora
Zabezpieczenia, szczegétowo opisane w pkt 15.7.4 Warunkdw Emisji;

oznacza podmiot, ktdremu udostepniono Memorandum;

oznacza obcigzenie hipoteczne szczegétowo opisane w pkt 15.7.2 lit. e)
Warunkow Emisji;
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»KNF” lub ,, Komisja”

»Kodeks Cywilny”

»Kodeks Karny”

»,Kodeks Postepowania

Cywilnego”

»Kodeks Spotek
Handlowych”

,Kwota Odsetek”

»Kwota Wykupu”

»,Memorandum”,
»,Memorandum
Informacyjne”

,Nieruchomos¢ 1”

»Nieruchomos¢ 2”

»Nieruchomosci”

,»Obligacje” lub
»Obligacje serii A”

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.12 Warunkow Emisji wartos¢ lub dziatanie,
ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do
Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 14
Warunkow Emisji;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza wartos¢ procentowq okreslong w pkt 14.1.2 Warunkéw Emisji, stuzgca
do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy
o ofercie, sporzgdzone w zwigzku z Ofertg;

oznacza  Miedzynarodowe  Standardy  Sprawozdawczosci  Finansowej
oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

oznacza nieruchomos¢ szczegétowo okreslong w pkt 15.7.1 lit. b) Warunkéw
Emisji;

oznaczajg facznie nieruchomosci szczegétowo okreslone w pkt 15.7.2 lit. b)
Warunkow Emisji;

oznaczajg facznie Nieruchomosé 1 oraz Nieruchomosé 2;

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust.1 Ustawy
o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkéw Emisji;
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»Obligatariusz”

,Oferta”

»0gloszenie Konca
Publikacji”

,»Okres Odsetkowy”

,Oprocentowanie”

»08wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji
przez Emitenta”

,0Swiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji
przez Wtasciciela
Nieruchomosci 2”

,0Swiadczenie o

Poddaniu sie Egzekucji

przez Zastawce”

»,08wiadczenie
Zgodnosci”

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji,
ktorego prawa z Obligacji sg zapisane na Rachunku Papierow Wartosciowych
lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza
osobe lub podmiot uprawniony z co najmniej jednej Obligacji zapisanej na takim
Rachunku Zbiorczym i dziatajgcego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajgcych
z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego;

oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji,
obliczane i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji;

oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeprowadzang w oparciu o Memorandum;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub
publikowat WIBOR;

oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego
dnia) za ktéry ptatne bedg Odsetki od Obligacji oraz kazdy nastepny okres
trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia);

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza o$wiadczenie Emitenta ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, o ktérym mowa w pkt 15.12 lit. e) Warunkéw Emisji;

oznacza oswiadczenia ztozone przez kazdego z Wtasciciela Nieruchomosci 2 na
podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa
w pkt 15.7.2 lit. d) Warunkdw Emisji;

oznacza oswiadczenie ztozone przez kazdego z Zastawcow na podstawie art. 777
§ 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, o ktéorym mowa w pkt 15.10 lit. f)
Warunkdow Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkoéw Emisji;
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»PLN”, ,z” lub ,ztoty”

»Podmiot Prowadzacy

Rachunek”

»Podmiot Wyznaczajacy”

,Podmiot Zalezny”

,Podstawowa
Dziatalnos¢
Gospodarcza”

»Pozostate Obligacje”

»Pozyczki Badimex”

»Pozyczki Dozwolone”

,Prawo Dewizowe”

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy Rachunek
Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej (w tym
zwfaszcza ministra witasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje
Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych lub organizacje branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spdétek Handlowych;

oznacza realizacja projektéw deweloperskich (budowlanych) zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow w drodze inwestycji wtasnych lub poprzez spétki celowe;

oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktére zostang
wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytgczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji) w ramach Programu, z ktérych wierzytelnosci
zostang zabezpieczone Zastawem, a takze bedg mogly zosta¢ docelowo
zabezpieczone  hipotekg umowng ustanowiong na tych samych
nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem Hipoteki 1 oraz Hipoteki 2 majacej
zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia, jak réwniez bedg mogty by¢ w stosunku do nich zawarte umowy
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczki Dozwolonej i Pozyczki
Badimex z jednakowym pierwszerstwem zaspokojenia jak Obligacji;

oznacza pozyczki istniejgce udzielone Emitentowi przez Badimex (zgodnie z
definicja wskazang w pkt 15.11 Warunkéw Emisji), zgodnie z ponizszym
zestawieniem:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty

1 7.200.000 02.02.2024 31.12.2027

oznacza przyszte pozyczki udzielone Emitentowi od Cztonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej, ktére mogg zosta¢ udzielone Emitentowi do kwoty 20 min PLN na
podstawie zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z
dnia 7 listopada 2024 roku

oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (tekst jedn. Dz.U. z 2022
r. poz. 309);
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»Prawo
Restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;

»Prawo Upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

»Program”

oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwatg Programowa, o ktérej mowa w pkt
4.2 lit. e) niniejszego Memorandum;

»Przedmiot Hipoteki”

oznacza prawo wiasnosci Nieruchomosciach;

»Przedmiot Hipoteki 1”

oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci 1;

»Przedmiot Hipoteki 2”

oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci 2;

»Przedmiot Zastawu
Rejestrowego”

oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z pkt 15.10 lit. a) Warunkéw Emisji,
majgce stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, nalezgce do Zastawcy RK oraz
Zastawcy SK do ustanowienia ktérych zobowigzat sie Emitent w Warunkach
Emisji. Oznacza facznie kazdy z nastepujgcych przedmiotéw Przedmiot Zastawu
RK oraz Przedmiot Zastawu SK;

»Przedmiot Zastawu RK”

oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji, majgce stanowic
przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji, nalezace do Zastawcy RK;

,Przedmiot Zastawu SK”

oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji, majgce stanowic
przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji, nalezace do Zastawcy SK;

»Przydziat Obligacji”

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu sie
warunkow zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji. Przewidywany Dzien Przydziatu
zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkdw Emisji; Dzien Przydziatu nie jest tozsamy
z Dniem Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji;

»Rachunek Obligacji”

"Przypadek Naruszenia”

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow
Wartosciowych”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
obrocie;

»Rachunek Zastrzezony”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany réwniez
rachunkiem maklerskim), ktdry zostanie otworzony dla Emitenta w NS w terminie
nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu oraz ktérego zostanie udzielone na rzecz
Administratora Zabezpieczenia nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania
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srodkami na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich
roszczen wynikajgcych z Obligacji;

»Rachunek Zbiorczy”

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;

»Regulacje Catalyst”

oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»Regulacje KDPW”

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady
Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO”

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony wedtug
stanu prawnego na dzien 1 czerwca 2024 r.) w brzmieniu przyjetym uchwatg nr
147/2007 Zarzgdu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pdzniejszymi zmianami;

,»Regulamin KDPW”

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 28
pazdziernika 2024 r.) przyjety uchwatg nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z
dnia z dnia 26 wrzesnia 2017 r., z pézniejszymi zmianami;

»Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»Rozporzadzenie
Prospektowe”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Rozporzadzenie ws.
Memorandum”

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegétowych  warunkéw, jakim powinno odpowiada¢é memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053)

»Skonsolidowane
Kapitaty Wtasne”

oznacza wartosc¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy ogoétem;

»Skorygowane Kapitaty
Wiasne”

oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy ogdtem
powiekszong o warto$s¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty oraz
pomniejszong o wartosci niematerialne i prawne wykazane z bilansie;

»Sprawozdania
Finansowe”

oznacza niezbadane S$rédroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta oraz zbadane roczne
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»Stopa Bazowa"

»Strona Internetowa

Emitenta”

»Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW”

,Swiadectwo

Depozytowe”

"Uchwata Emisyjna”

"Uchwata Programowa”

,2Uchwata emisyjna Rady
Nadzorczej”

,2Uchwata Rady
Nadzorczej”

,Umowa Zastawu”

,Umowa Zastawu RK”
,Umowa Zastawu SK”

,Ustawa AML”

,Ustawa o CIT”

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzgdzone zgodnie
z aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawozdania

finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej;

oznacza statut Spotki;

oznacza ustalong zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkdw Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

oznacza strong internetowa pod adresem ,,www.adatex.pl” lub kazdg inng strone
internetowa, ktora jg zastgpi;

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 1 grudnia
2023 r.) przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzadu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r.,

z pdzniejszymi zmianami;

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o obrocie;

oznacza Uchwate Zarzgdu Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r.
w sprawie emisji obligacji serii A;

oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r.
w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;

oznacza Uchwate Nadzorczej Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024
r. w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii A oraz
ustanowienia Hipoteki 1;

oznacza Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada
2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji;

oznacza z osobna kazdg z nastepujacych uméw Umowa Zastawu RK oraz Umowa
Zastawu SK;

oznacza umowe zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK;

oznacza umowe zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK;

oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym

od oséb prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.)

,2Ustawa o obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
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,2Ustawa o obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,2Ustawa o ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o PIT”

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm.);

»Ustawa o Podatku od
Czynnosci
Cywilnoprawnych”

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 170 ze zm.);

,Ustawa o Podatku od
Spadku i Darowizn”

oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 roku od podatku od spadkéw
i darowizn (tekst jednolity Dz. U. z 2-23 poz. 1843);

»Ustawa o
rachunkowosci”

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

,2Ustawa o rozwoju
rynku finansowego”

oznacza ustawe z dnia 16 sierpnia 2023 roku o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku z zapewnieniem rozwoju rynku finansowego oraz ochrony inwestoréw
na tym rynku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1723 ze zm.);

,Ustawa o Zastawie”

oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow;

,Wartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt 7.1 Warunkdéw
Emisji;

oznacza cze$¢ Memorandum zamieszczong w pkt 7.4 niniejszego dokumentu;

»Wczesniejszy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt
13 Warunkdéw Emisji;

»Weksel Wtasny”

oznacza weksel wtasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, opisany w pkt 15.13 Warunkéw Emisji, ktory
Administrator Zabezpieczenia moze uzupetni¢ zgodnie z postanowieniami
Deklaracji Wekslowej;

»WIBOR”

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktorego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest
GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu
roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informacji;
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oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy
Procentowej WIRON przyjetym Uchwatg Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z
dnia 30 listopada 2022 r. lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

»Wiasciciel
Nieruchomosci 1”

oznacza Emitenta;

»Witasciciel
Nieruchomosci 2”

oznacza Badimex;

»Wskaznik
Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 14.1.10 Warunkéw Emisji,
ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Zadtuzenia
Netto”

oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych;

»Zabezpieczenie”

oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji;

»Zadtuzenie Finansowe”

oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

a) kredytéw i pozyczek;
b) ztyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych;
c) innych zobowigzan finansowych;

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez Emitenta gwarancji, poreczen,
wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére skutkujg powstaniem
zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci
udzielonej gwarancji, pomniejszone o wartos¢ Pozyczek Dozwolonych oraz
Pozyczek Badimex podporzgdkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w
ramach Oferty,

a poczawszy od roku obrotowego 2024 r. skonsolidowane zadtuzenie Grupy
Emitenta (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

a) pozyczonych srodkow pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne
podmioty i osoby trzecie;

b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

c) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalne;j,
ktére zgodnie z MSSF s3g traktowane jako zobowigzania bilansowe (z
wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan
wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y)
uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF
obowigzujagcym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako
zobowigzania bilansowe); oraz

168



»Zadtuzenie Finansowe
Netto”

»Zastaw Rejestrowy”

»Zastaw Rejestrowy RK”

»Zastaw Rejestrowy SK”

,Zastawca RK”

»Zastawca SK”

»Zgromadzenie

Obligatariuszy”

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o warto$¢ udzielonych przez spoétki z Grupy za zobowigzania
podmiotédw spoza Grupy gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych
tytutéw prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych, do
nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezagcego salda gwarantowanego lub
poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji,
pomniejszone o warto$s¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

oznacza taczng wartos¢ bilansowg Zadtuzenia Finansowego pomniejszong o:
a) wartos¢ srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw;

b) $rodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw
nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;

oznacza o$wiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;

oznacza zarzad Emitenta;

oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktérym mowa w Ustawie z 6 grudnia
1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw, zas jesli w niniejszych
Warunkach Emisji jest mowa o Zastawie Rejestrowym (oba z wielkiej litery)
rozumie sie tgcznie lub kazdy z osobna, w zaleznosci od kontekstu: Zastaw
Rejestrowy RK lub Zastaw Rejestrowy SK w rozumieniu 15.10 Warunkéw Emisji;

oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na podstawie Umowy
Zastawu RK;

oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK na podstawie Umowy
Zastawu SK;

oznacza tacznie Zastawce RK oraz Zastawce SK;

oznacza Pana Roberta Kijaka, bedgcego posiadaczem Akcji, ktore to instrumenty
finansowe bedg Przedmiotem Zastawu RK na zasadach wskazanych w pkt 15.10
lit.a) ppkt (i) Warunkéw Emisji;

oznacza Panig Sylwie Kijak, bedacy posiadaczkg Akcji, , ktére to instrumenty
finansowe bedg Przedmiotem Zastawu SK na zasadach wskazanych w pkt 15.10
lit. a) ppkt (ii) Warunkéw Emis;ji ;

oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.
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7.4 Warunki Emisji Obligacji
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1. DEFINICIE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg maja znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator’ oznacza tacznie Administratora Hipoteki, Administratora Zabezpieczenia

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

oraz Administrator Zastawu;

Administrater Hipoteki” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza
pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska,
petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

Administrator WskaZnikéw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole
nad opracowywaniem wskaznikdw referencyjnych wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierdw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

L Administrater Zabezpieczenia” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnosc
gospodarczg pod firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska, petnigcego
na podstawie umowy zawartej zEmitentem funkcje administratora zabezpieczenia
w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

Administrator Zastawu” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dzialalnosé¢ gospodarcza
pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczeri: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek, Polska,
bedacego administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w odniesieniu

do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajgcego wierzytelnosci z Obligacji.

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, do ktérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest
Firma Inwestycyjna;

LAgent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng petnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

+Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjna, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy pelni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstugg wyptat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
srodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

»Akcje” oznacza zdematerializowane akcje zwykle na okaziciela (wszelkich serii),
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kaida, wyemitowane przez ADATEX S.A.,
oznaczone kodem ISIN PLPIKOOO0018, ktdre na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji sg
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku NewConnect;

»Alternatywny System Obrotu” Iub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu,
o ktorym mowa w art. 3 pkt 2} Ustawy o chrocie, organizowany przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.;
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.11.

1112,

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

,Badimex” oznacza spoétke Badimex sp. z o0.0. z siedzibg w Dabrowie Gdrniczej,
adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gdrnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000349979,
REGON: 241509145, NIP: 6252412047, o kapitale zakladowym w wysokosci 450.000,00 zt
{wptaconym w catosci);

»Bank Spotdzielczy w Skawinie” oznacza Bank Spofdzielczy w Skawinie, ktdry udzielit
Emitentowi kredytu zabezpieczonego hipotekg umowng taczng na Nieruchomosc 2,
tj. lokalach szczegétowo opisanych w pkt 15.7.2 lit. b} Warunkdw Emisji;

»Banki Spotdzielcze” - oznacza fgcznie Bank Spétdzielczy w Tychach, Bank Spdtdzielczy
w Andrychowie, Bank Spdétdzielczy w Skoczowie, ktdre to facznie udzielity Emitentowi kredytu,
zabezpieczonego hipotekg umowng faczng na Nieruchomaoscl 2, lokalach szczegdtowo
opisanych w pkt 15.7.2 lit. b) Warunkdw Emisji;

»Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBCOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze hyc dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong
w pkt 7.2 Warunkéw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dzied Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji. Przewidywany
Dzieri Emisji zostat wskazany w pkt 9.1.2 Warunkoéw Emisji;

,DzieA Ptatnesci” oznacza kazdy Dziern Platnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dziet
Wezesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Woezesniejszego Wykupu, Dni Platnosci Odsetek za poszczegéline Okresy Odsetkowe zostaly
okreslone w pkt 14.4.1 Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sohota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracja lub przenoszeniem Obligacji 1 realizacja $wiadczen
z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i} ztoZzenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego
lub Wezesniejszego Wykupu Obligacji, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzieri otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii} potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnier
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia,
podziatu lub przeksztafcenia formy prawnej Emitenta, (iv} wykupu Obligacji, ktéry nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi} Dzieri Roboczy po dniu,
w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkow wskazanych

3
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.
1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien
jako Dzien Ustalenia Praw;

»Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma cbowigzywac dana Stopa Bazowa;

»Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkdw zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji. Przewidywany Dzien Przydziatu
zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkéw Emisji; Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dzier Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

.Dziefi Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dziefi, oktérym mowa
w pkt 13.4 Warunkoéw Emisji;

,Dzieri Wezesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt 13.3 Warunkdéw Emisji;

»Dzien Weryfikacji” oznacza dzieri wskazany w pkt 15.7.4 lit. b} Warunkéw Emisji;

,DzieA Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 12.2 Warunkéw Emisji;

.Dzieri Zakericzenia Przyjmowania 23dai” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.6 Iit. d) Warunkéw
Emisji;
L,Emitent” lub ,Spdtka” oznacza spétke ADATEX S.A. z siedzibg w Dabrowie Gérniczej,

adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gdrnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschaod
w Katowicach, VIIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000451245, REGON:021441191, NIP:6922492411, o kapitale zakladowym
{wptaconym w catosci) wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji 32.061.135,00 zt,
dla ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.adatex.pl,
hedaca emitentem Obligacji;

L,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajacego Wspdlnote
Europejska;

,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spodtke Naoble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
bedaca firma inwestycyjng, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

,GPW” aznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” [ub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

~Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe rozumiane facznie jako hipoteka umowna
oraz hipoteka umowng f3czna, ustanowiona na MNieruchomosciach, zgodnie z pkt 15.7
Warunkéw Emisji;

»Hipoteka Uzupetniajaca” oznacza dodatkowe zabezpieczenia w formie hipoteki umownej
na prawie wiasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomaosci z najwyzszym
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) ustanowione w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji, zaakceptowane co do formy i wartosci przez
Firme Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczenia, szczegdlowo opisane w pkt 15.7.4
Warunkdéw Emisji;

LInwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

LIstniejgce Obcigzenie na Nieruchomosci 2”7 oznacza chcigzenie hipoteczne szczegdlowo
opisane w pkt 15.7.2 lit. e);

,KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wyhika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych;

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 14.1.12 Warunkdw Emisji wartosé lub dziatanie,
ktore jest stosowane, aby ograniczyc ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie
z pkt 14 Warunkow Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

,Marza” oznacza wartos¢ procentowg ckreslong w pkt 14.1.2 Warunkow Emisji, stuzaca
do ustalenia Oprocentowania Obligacji;

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, sporzadzone w zwigzku z Oferta;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogloszone w formie rozpaorzadzen Komisji Europejskiej;

,Nieruchomosc 1” oznacza nieruchomosc szczegétowo okreslong w pkt 15.7.1 lit. b) Warunkéw
Emisji;

,Nieruchomaosé 2” oznaczaja tacznie nieruchomosci szczegétowo okreslone w pkt 15.7.2 lit. b}
Warunkdéw Emisji;

»Nieruchomosc” oznaczaja tacznie Nieruchomosdc 1 oraz Nieruchomosc 2;

,Obligacje” lub ,,Obligacje serii A” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta
zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o obligacjach, opisane w pkt 2 Warunkow Emisji;

,Obligatariusz” oznacza podmict wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas
w przypadku dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza Obligacji, ktorego prawa
z Obligacji s3 zapisane na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot uprawniony z co najmniej
jednej Obligacji zapisanej na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligaciji, za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego,;
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1le6l.

1.1e62.

1.1.63.

1.1.64.
1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

»Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 14 Warunkow Emisji;

»Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacgjii na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

»Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
odwiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wlgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Platnoéci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczeséniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) za ktory ptatne beda
Odsetki od Obligacji oraz kaidy nastepny ckres trwajacy od poprzedniego Dnia Platnosci
Odsetek (wlgcznie) do nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia);

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktdrej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” oznacza oswiadczenie Emitenta
ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego, o ktérym mowa
w pkt 15.12 lit. e} Warunkéw Emisji;

»Oswiadczenie o Peddaniu sig¢ Egzekucji przez Wiasciciela Nieruchomosci 2” oznacza
oswiadczenie ztozone na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego,
o ktérym mowa w pkt 15.7.2 lit. d} Warunkéw Emisji;

»Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Zastawce” oznacza oswiadczenia zfozone przez
kazdego z Zastawcow na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego,
o ktérym mowa w pkt 15.10 lit. f) Warunkéw Emisji;

,Oswiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 17.2 Warunkdéw Emisji;

,PLN", ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji zfotego;

,Podmict Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
{w tym zwlaszcza ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i kt6ra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

,Podmioct Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spotka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

,Podstawowa Dziaftalnos¢ Gospodarcza” oznacza realizacje projektéw deweloperskich
(budowlanych} zwigzanych ze wznoszeniem budynkow w drodze inwestycji whasnych lub
poprzez spotki celowe;

,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w przysziosci (z wylgczeniem Obligacji ohjetych
niniejszymi Warunkami Emisji} w ramach Programu, z ktérych wierzytelnosci zostang
zabezpieczone Zastawem, a takie beda mogly zostaé docelowo zabezpieczone hipoteka
umowng ustanowiong na tych samych nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem Hipoteki 1

6

175



Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.
1.1.74.

1.1.75.

1.1.7e6.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.
1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

oraz Hipoteki 2 majacej zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligacji i z jednakowym
pierwszenistwem zaspokojenia, jak rowniez bedg mogly by¢ w stosunku do nich zawarte
umowy podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczki Dozwolonej i Pozyczki Badimex
z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia jak Obligacji;

»Pozyczki Badimex” oznacza pozyczki istniejgce udzielone Emitentowi przez Badimex (zgodnie
z definicjg wskazang w pkt 15.11 Warunkow Emisji), zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty

1 7.200.000 02.02.2024 31.12.2027

»Pozyczki Dozwolone” oznacza przyszie pozyczki udzielone Emitentowi od Czlonkéw Zarzadu
i Rady Nadzorczej, ktére mogg zostac udzielone Emitentowi do kwoty 20 min PLN na podstawie
zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia 7 listopada 2024
roku;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe;

,Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwalg Programowa, o ktérej mowa w pkt 3.1.d}
Warunkéw Emisji;

»Przedmiot Hipoteki” oznacza prawo wtasnosci Nieruchomoéci;
»Przedmiot Hipoteki 1” oznacza prawo wiasnosc Nieruchomosci 1;
»Przedmiot Hipoteki 2” oznacza prawo wtasnosci Nieruchomosci 2;

,Przedmiot Zastawu Rejestrowego” oznacza Akcje w liczbie wustalonej zgodnie
z pkt 15.10 lit. a} Warunkéw Emisji, majace stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego
na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, nalezgce do Zastawcy RK
oraz Zastawcy SK do ustanowienia kitérych zobowiazat sie Emitent w Warunkach Emisji.
Oznacza fgcznie kazdy z nastepujgcych przedmiotéw Przedmiot Zastawu RK oraz Przedmiot
Zastawu SK;

,Przedmiot Zastawu RK” oznacza Akcje w liczhie ustalonejzgodnie z Warunkami Emisji, majace
stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji, nalezace do Zastawcy RK;

,Przedmiot Zastawu SK” — oznacza Akcje w liczbie ustalonej zgodnie z Warunkami Emisji,
majace stanowi¢ przedmiot zastawu rejestrowego na zabezpieczenie wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, nalezgce do Zastawcy SK;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obrocie;

,Rachunek Zastrzezony” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny
(zwany rowniez rachunkiem maklerskim), ktdry zostanie otworzony dla Emitenta w NS
w terminie nie pdéZniej niz do Dnia Przydziatlu oraz ktérego zostanie udzielone na rzecz
Administratora Zabezpieczenia nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania srodkami
na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszczern wynikajgcych
z Obligacji;
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o obrocie;

,Regulacje Catalyst” oznaczaja chowigzujace regulaminy, uchwaly, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposch prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdfowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 1 czerwca 2024 r.) wbrzmieniu przyjetym uchwalg
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z pézniejszymi zmianami;

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 28 pazdziernika 2024 r.)
przyjety uchwatg nr 42/679/17 Rady Nadzorczej KDPW z dnia z dnia 26 wrzesnia 2017 r.,
z pdZniejszymi zmianami;

,Rozporzadzenie o WskaZnikach Referencyjnych” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowa skonsclidowanego kapitatu
wlasnego Grupy ogétem;

»Skorygowane Kapitaty Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wilasnego Grupy ogdétem powiekszong o wartosé Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty oraz pomniejszong
o wartosci niematerialne i prawne wykazane z bilansie;

,Sprawozdania Finansowe” oznacza niezbadane srédroczne skonscolidowane craz roczne
zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta oraz zbadane roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzadzone zgodnie z aktualnie stosowanymi na
dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci
finansowej;

,Statut” oznacza statut Spétki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalona zgodnie z pkt 14.1.6 Warunkdéw Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

|

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem ,www.adatex.p
lub kazdg inng strone internetowa, ktdra jg zastapi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Drialania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
1grudnia 2023 r.} przyjety uchwatg 1042/2023 Zarzadu KDPW z dnia 6 listopada 2023 r.,
Z péZniejszymi zmianami;
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.100.

1.1.101

1.1.102.

1.1.103

1.1.104.

1.1.105.

1.1.106

1.1.107.

1.1.108.

1.1.109.

1.1.110.

11111,

1.1.112.

1.1.113.

1.1.114

1.1.115

1.1.116.

1.1.117.

1.1.118

LSwiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depaozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

. ,Uchwata Emisyjna” oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada

2024 r. w sprawie emisji obligacji serii A;

»Uchwata Programowa” oznacza Uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20
listopada 2024 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;

. ,Uchwata Rady Nadzorcze]” oznacza Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/20/11/2024

z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji
ohligacji;
sUchwata emisyjna Rady Nadzorczej” - oznacza Uchwate MNadzorczej Emitenta

nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody ha przeprowadzenie
emisji obligacji serii A oraz ustanowienia Hipoteki 1;

L,Umowa Zastawu” - oznacza z oscbna kazda z nastepujgcych uméw Umowa Zastawu RK oraz
Umowa Zastawu SK;

. ,Umowa Zastawu RK” — 0znacza umowe zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK;

,Umowa Zastawu SK” — oznacza umowe zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci;

,Ustawa o zastawie” oznacza ustawe zdnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow.;

. ,2Wartos¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt 7.1

Warunkéw Emisji;

. ,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi

zmianami oraz zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. & Ustawy
o obligacjach;

,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 13 Warunkow Emisji;

.Weksel Wtasny” oznacza weksel wilasny in hlanco wystawiony przez Emitenta
na rzecz Administratora Zabezpieczenia, opisany w pkt 15.13 Warunkéw Emisji, ktdry
Administrator Zabezpieczenia moze uzupetnic zgodnie z postanowieniami Deklaracji
Wekslowej;

. ,WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate}, ktérego

administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane s3 na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.119.

1.1.120.
1.1.121.

1.1.122.

1.1.123.

1.1.124.

1.1.125.

i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej
WIRON przyjetym Uchwatg Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub
innym dokumencie, ktory go zastapi;

»Wihasciciel Nieruchomosci 1” oznacza Emitenta;

»~Wihasciciel Nieruchomosci 2” oznacza Badimex;

»Wskainik  Alternatywny” oznacza wskainik referencyjny, ustalony zgodnie
z pkt 14.1.10 Warunkoéw Emisji, ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach
Emisji;

»Wskaznik Zadluzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego

Netto do Skorygowanych Kapitatéw Wilasnych;
»Zabezpieczenie” oznacza zabezpieczenia ustanowione zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji.

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza jednostkowe zadluzenie Emitenta wobec jednostek
niepowigzanych z tytufu:

a} kredytéw i pozyczek;
b} ztyt. emisji dtuznych papierow wartosciowych;
¢} innych zobowigzan finansowych;

powiekszone o wartosé udzielonych przez Emitenta gwarancji, poreczen, wystawionych weksli
i innych tytutléw prawnych, ktére skutkuja powstaniem zobowigzan finansowych,
do nizszej z nastepujgcych kwot: (i} hiezacego salda gwarantowanego lub poreczanego
zobowigzania albo (i) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji, pomniejszone o wartosé
Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex podporzadkowanych wykupowi Obligacji
wyemitowanych w ramach Oferty,

a poczgwszy od roku obrotowego 2024 r. skonsclidowane zadiuzenie Grupy Emitenta
(bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

a} pozyczonych $rodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty
i osaby trzecie;

b} obligacji lub innych diuznych papieréw wartosciowych;

¢} kwoty wszelkich zobowigzan z tytutlu umdw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktdre zgodnie
z MSSF sg traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wylaczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y} umow leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie z MSSF
ocbowiazujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byly traktowane jako zobowigzania bilansowe);
oraz

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wyltgczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartosc udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmioctéw spoza
Grupy gwarancji, poreczeti, wystawionych weksli i innych tytuléw prawnych, ktére skutkuja
powstaniem zobowigzan finansowych, do niiszej z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (i) maksymalnej wysokosci udzielonej
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

1.1.126.

1.1.127

1.1.128.

1.1.129.

1.1.130.

1.1.131

1.1.132.

1.1.133

1.1.134.

1.1.135.

gwarancji, pomniejszone o warto$¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

»Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza taczng wartosc bilansowg Zadtuzenia Finansowego
pomniejszong o:

a} wartosé srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw;

b} $rodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajacych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;

. »Zapis” oznacza oswiadczenie Inwestora o przyjeciu oferty nabycia Obligacji;

,2arzagd” oznacza zarzad Emitenta;

»Zastaw rejestrowy” oznacza ograniczone prawo rzeczowe, o ktdrym mowa w Ustawie
z 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow, zas jesli w niniejszych
Warunkach Emisji jest mowa o Zastawie Rejestrowym (oba z wielkiej litery) rozumie sie fgcznie
lub kazdy z osobna, w zaleznosci od kontekstu: Zastaw Rejestrowy RK lub Zastaw Rejestrowy
SK w rozumieniu 15.10 Warunkdéw Emisji;

»2astaw Rejestrowy RK” oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na
podstawie Umowy Zastawu RK;

. ,2astaw Rejestrowy SK” oznacza zastaw rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na

podstawie Umowy Zastawu RK;

prlastawca” oznacza tacznie Zastawce RK oraz Zastawce SK;

. ,Zastawca RK” oznacza Pana Roberta Kijaka, bedgcego posiadaczem Akgji, ktére to instrumenty

finansowe beda Przedmiotem Zastawu RK na zasadach wskazanych w pkt 15.10 lit. a} ppkt (i}
Warunkdéw Emisji;

»Zastawca SK” oznacza Pania Sylwie Kijak, bedaca posiadaczka Akcji, ktére to instrumenty
finansowe bedg Przedmiotem Zastawu SK na zasadach wskazanych w pkt 15.10 lit. a) ppkt (ii)
Warunkéw Emisji ;

.Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.

1.2 O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odwotania do punktéw odnosza sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zalgczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa naleiy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczaja réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

3.1

3.2

3.3.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii A, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam
ckreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych
z bezwzglednie ochowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zohowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania
ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystuguja osobom wpisanym
w Ewidendji jako osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujacej
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papierdw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda
przystugiwac osobie bedgcej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio
osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego
wskazania. Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie w terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji
podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Z zastrzezeniem zdania kolejnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktdrego Obligatariusze moga
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw potaczenia
lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji —
podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztafceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
z tytutu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnos¢ rzeczowa
z Przedmiotu Zastawu ponosi Zastawca oraz Wlasciciel Nieruchomosdd 2.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane s3 zgodnie z:

o

} Ustawg o obligacjach;

b} Uchwalg Rady Nadzaorczej;

¢} Uchwata emisyjna Rady Nadzorczej

d) Uchwatg Programowsg;

e}  Uchwatag Emisyjna.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentow
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej nie ma
obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie, 1j. oferty
publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz
1 000 000 euro i hedg mniejsze niz 5 000 000 euro.
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

3.4.

4.2,

4.3.

5.1.

6.1.

7.1

7.2,

8.1.

8.2.

8.3.

9.1

Inwestor moze ztozy¢ Zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposob
szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalnosc Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzeieniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8 oraz art. 8a ust.
1 Ustawy o obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac do dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach i Ustawy o Obrocie, a od dnia rejestracji Obligacji w KDPW — zgodnie
z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISII
Srodki z emisji Obligacji, zostang wykorzystane przez Emitenta na:

5.1.1. sptate zadiuzenia w kwocie do 10 min PLN na rzecz Bankdw Spdtdzielczych oraz Banku
Spoldzielczego w Skawinie zabezpieczonych hipoteka umowa taczng ustanowiong jest
na Nieruchomosci 2;

5.1.2. pokrycie kosztdw emisji Obligacji w kwocie do 980 tys. PLN;

5.1.3. pozostate $rodki {w kwocie ok. 9 min PLN) zostana przeznaczone na finansowanie
prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich w Polsce, w szczegdlnosci nabycie
gruntu pod inwestycje mieszkaniowe.

Emitent nie planuje zmiany celow emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celdow emisji Obligacji jest
mozliwa w trybie wlasciwym dla zmiany Warunkow Emisji Obligacji.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje beda emitowane w zlotych {PLN}.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna jednej Obligagji jest rdwna 100,00 {stownie: sto 00/100) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynaosi 100,00
(stownie: sto 00/100) ztotych.

WIELKOSE EMISII

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 200 000 (sfownie: dwiescie tysiecy} Obligagji.
Maksymalna faczna wartosé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej fgcznej wartosci nominalnej do 20.000.000
(stownie: dwadziescia milionow 00/100) ztotych.

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji zostang wskazana przez Emitenta w uchwale Zarzadu
Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

DZIEN PRZYDZIALU, DZIEN EMISJI OBLIGACII | PRZYDZIAL OBLIGACII
Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji

9.1.1. Przewidywanym Dniem Przydziatu jest dzieri 11 grudnia 2024 r.
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

9.1.2. Przewidywanym Dniem Emisji Obligaciji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy
nie poZniej niz 13 grudnia 2024 r.

9.2. Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem:

9.2.1. oplacenia zapiséw przez Inwestorow;

9.2.2. osiggniecia progu emisji, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkdéw Emisji;

9.2.3. dostarczenia najpdiniej do Dnia Przydzialu Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi

Zabezpieczenia oryginatéw lub kopii (skanéw) nastepujgcych dokumentéw:

a}

b)

<)

d}

e)

f)
g
h)

k}

1)

m}

10. PROG EMISJI

wniosku Wlasciciela Nieruchomoséci 1 o ustanowieniu hipoteki umownej na
Nieruchomosci 1 na pierwszym miejscu hipotecznym i ujawnieniu stosownej wzmianki
w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

whiosku Wiasciciela Nieruchomaosc 2 o ustanowieniu hipoteki umownej tacznej na
Nieruchomaosci 2 na drugim miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki
na oproznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu poprzedzajgcej i ujawnieniu
stosownej wzmianki w Elektronicznej Ksiedze Wieczystej;

aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji Wiasciciela
Nieruchomosci 2;

Promese konsorcjum Bankoéw Spdtdzielczy dotyczacg wyrazenia zgody na wykreslenie
zahezpieczenia hipotecznego ustanowionego na Nieruchomosci 2 na rzecz tychie
podmictéw po uprzedniej sptacie wierzytelnosci, ktéra wskazana hipoteka zabezpiecza;

Promese Banku Spétdzielczego w Skawinie dotyczaca wyrazenia zgody na wykreslenie
zabezpieczenia hipotecznego, ustanowionego na MNieruchomosci 2 na rzecz tego
padmiotu po uprzedniej sptacie wierzytelnosci, ktora wskazana hipoteka zabezpieczenia;

Umowy Rachunku Zastrzezonego;
Umadéw Zastawu Rejestrowego;

Dyspozycje blokady oraz potwierdzenie firmy inwestycyjnej prowadzacej dla Akcji
Emitenta rachunek maklerski ustanowienia blokady na tych instrumentach finansowych
stanowigcych Przedmiot Zastawu Rejestrowego;

aktéw notarialnych zawierajacego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez kazdego
z Zastawcow;

wystawionego przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
i wreczenie go Administratorowi Zabezpieczenia;

Deklaracji Wekslowej zawartej przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczenia
w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgodnie z zasadami
okreslonymi w Warunkach Emisji;

umowy podporzadkowania Pozyczek Badimex;

aktu notarialnego zawierajgcego Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta.

10.1. Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach na poziomie 100 000

(stownie: sto tysiecy) Obligacji.

11, SWIADCZENIA Z OBLIGACII
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

11.1.

Obligatariuszom przystuguje prawo wylacznie do nastepujacych swiadczen:
11.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. swiadczenia pienieznego polegajagcego na zaptacie Kwoty Odsetek.

11.1.3. swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii} z tytutu Wezesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, o ktdrym mowa w pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmioctu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz osob bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmioctu
Prowadzacego Rachunek, na ktary spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia sg wymagane zgodnie z prawemy} oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujacego w Dniu Platnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potraceri
lub pobran z tytwlu podatkéw, opfat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli chowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
ohowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrdwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig
ztytutu Obligacji zwigzany bedzie ohowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidlowego rachunku nie stanowi zwloki lub opdinienia Emitenta w spelnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt 12.7.

WYKUP OBLIGACII
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata liczone od Dnia Przydziatu Obligacji.
Dniem Wykupu jest dzieri 11 grudnia 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastapié¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji, w ktorym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu {,, Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

12.3.1. w przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 13.1 - 13.2 Warunkow
Emisji skutkujacych natychmiastowym wykupem Obligacii,

12.3.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13.3 Warunkdw Emisji,
12.3.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 13.4 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu} nastapi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.
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12.5.

13.

13.1.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosd z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysziosci.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosdci.

WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGAC!I
Wezesniejszy wykup obligacji moze mie¢ miejsce w nastepujacych sytuacjach:
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu
lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach

13.2.1. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnieri do emitowania
Obligagji.

13.2.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Opcja Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
13.3.1. Wezesdniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach

al W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zadac wykupu
posiadanych Obligacji.

b}  Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdZnienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligadji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

13.3.2. Weczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowil lub nie spowodowal ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.3.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej ({,Przypadki
Naruszenia”), kaidy Obligatariusz moze zada¢ Wczesniejszego Wykupu posiadanych
przez niego Obligacji {, Wezeéniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”):
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Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

a)

b)

]

d)

€)

f)

Zmiana prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

i. Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

ii. Zazmiane rodzaju prowadzanej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czedci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychoddw Grupy
Emitenta, na podstawie rocznych skonsclidowanych przychodéw Grupy Emitenta
poczgwszy od sprawozdania za rok 2024r.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia w catosci
lub istotnej czesci Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej, ktdra prowadzit w dniu
podjecia Uchwaty Zarzadu.

Zmiana wiascicielska, zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

i.  jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i} dokonania zmiany formy
prawnej lub ii} przeksztatcenia lub iii} przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

ii. zmianie ulegnie struktura wiascicielska Emitenta, wskutek czego: Pan Robert Kijak
wraz Sylwia Kijak (,Zastawca”} nie bedg posiadali facznie posrednio
lub bezposrednio akcji Emitenta reprezentujacych co najmniej niz 60%
(szesédziesiat procent} kapitatu zaktadowego Emitenta oraz do najmniej 60%
(szedcdziesiat procent} ogotu glosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokclwiek Podmiotu
Zaleinego w tacznej kwocie przekraczajgcej rownowartosé 5.000.000,00 PLN, nie zostato
splacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego ckresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty}.

Powyzisze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

Naruszenie Wska#nika Zadiuienia Netto Emitenta

Wskaznik Zadluzenia w Dniu Weryfikacji bedzie wyzszy niz 1,4.

Rozporzadzenie majatkiem

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta, w ramach pojedynczej transakcji
lub kilku powiazanych lub niepowiazanych ze sohg transakcji na rzecz innego podmiotu,
nie nalezacego do Grupy Emitenta, ktérej przedmiotem bedg aktywa o wartosci
co najmniej 5% (pie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych Grupy Emitenta,
na warunkach odbiegajacych od warunkéw rynkowych o co najmniej 30% wartosci
transakgji na niekorzys¢ Emitenta lub Padmictu z Grupy Emitenta, i w przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) weditug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostana) zastapione innym aktywem (innymi aktywami} o zblizonej lub wyZszej wartosci
rynkowej, z wylaczeniem rozporzadzen lub transakcji podlegajacych ustanowieniu
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g)

h)

i)

zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Dywidenda i transfer gotowki

Jezeli przez dniem spetnienia wszystkich swiadczen z tytutu Obligacji, w danym roku
chrotowym Emitent wyplaci dywidende, dokona skupu akcji lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu
akeji  skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywow poza Grupe Emitenta,
z wylaczeniem $rodkéw przeznaczonych na pokrycie kosztéw w zwiazku z ustanowieniem
Zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji oraz odsetek, ktére sg nalezne z tytut
Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex do tacznej kwoty 1 000 000 PLN.

Zabezpieczenie - Hipoteka

i. Jezeli w terminie 360 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka 1 nie zostanie ustanowiona
na Przedmiocie Hipoteki 1; lub

ii. Jezeli w terminie 180 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka 2 nie zostanie ustanowiona
na pierwszym miejscu na Przedmiocie Hipoteki 2; lub

ii. Jezeli w terminie 180 dni od zfozenia wniosku o ustanowienie Hipoteki
Uzupetniajgcej nie zostanie wpisana na pierwszym miejscu; lub

iv. Jezeli ktérekolwiek z Zabezpieczeri stanie sie niewazine, nieegzekwowalhe
lub okaze sie niezgodne; lub

v. Jezeli na jakiejkolwiek Nieruchomosci zostanie ustanowione inne zabezpieczenie
niz Hipoteka, chyba ze:

A.  zabezpieczenie to zostanie udzielone wylacznie w celu pozyskania srodkow
na wykup Obligacji; lub

B. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji.
Zabezpieczenie - Zastaw
i. [obcigzenie Przedmiotu Zastawu]

Jezeli nastgpi obcigzenie Przedmiotu Zastawu whrew ograniczeniom wynikajagcym
z ktorejkolwiek Umowy Zastawu zawartej z Administratorem Zastawu;

ii. [odmowa wpisu Zastawu Rejestrowego]

Jezeli uprawomaocni sie orzeczenie wiasciwego sadu odmawiajace wpisu Zastawu
Rejestrowego na Akcjach do rejestru zastawow i w ciggu 14 dni nie zostanie ztozony
ponowny, poprawny whiosek o dokonanie takiego wpisu do rejestru zastawdw;

iii. [cofnigcie wniosku o wpis Zastawu Rejestrowego]

Jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego na Akcjach do rejestru zastawow
zostanie cofniety i wciggu 7 dni nie zostanie zioZony ponowny wniosek o wpis
(przy czym cofniecie wniosku moze nastapié nie wiecej niz dwukrotnie);

iv. [nieustanowienie Zastawu Rejestrowego na Akcjach]

Jezeli Zastaw Rejestrowy na Akcjach w terminie 90 dni od Dnia Przydziatu
nie zostanie wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawow lub niezgodnie
z Warunkami Emisji zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
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i

k)

m)

przed splata wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, z zastrzezeniem,
ze nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli Emitent w terminie 60 dni
od dnia wystapienia takiej sytuacji ustanowi lub spowoduje ustanowienie innego
zabezpieczenia Obligacji o co najmniej takiej wartosci jaka wynika z pkt 15.10
Warunkow Emisji na innym zbiorze ptynnych aktywdw Emitenta.

Zabezpieczenie — cesja z polis ubezpieczeniowych

Jezeli w ciggu 45 dni od Dnia Przydziatu nie zostang zawarte umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w pkt 15.8 Warunkdw
Emisji.

Wartosc zabezpieczenia

i. [spadek wartosci przedmiotu Hipoteki]

Wskaznik LTV bedzie wyzszy niz 70%. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowilo
Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 20 {dwudziestu) Dni
Roboczych 1tj. poprzez przeznaczenie S$rodkéw pienieznych w  wysokosci
wyréwnujacej wskaznik LTV lub w terminie 30 (trzydziestu}) Dni Robaoczych
liczonych od dnia, w ktérym Emitent jest zobowigzany do udostepnienia informacji
na temat poziomu tego wskaznika w Dniu Weryfikacji zgodnie z pkt 15.7.4 lit. b}
Warunkdw Emisji w przypadku Hipoteki Uzupetniajacej (w w/w terminie powinien
zostac ztozony wniosek do sadu o ustanowienie Hipoteki Uzupetniajacej).

ii. [spadek wartosci Akcji]

Wartosé przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbhardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, spadnie ponizej 130% wartosci nominalnej
rzeczywiscie wyemitowanych i niewykupionych Obligacji. Powyzsze zdarzenie nie
bedzie stanowito Przypadku Maruszenia, jezeli zostanie usuniete w terminie 30 Dni
Roboczych od dnia udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. tj. poprzez uzupetnienie
ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje (lub zawarcie nowej
dodatkowej umowy) tak aby taczna wartos¢ przedmiotow Zastawu Rejestrowego
na Akcjach ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji wynosita co najmniej 150 %
wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych)
Obligacji. W w/w terminie powinien zosta¢ zloiony wniosek do sgdu
o ustanowienie ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje.

Udzielanie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowiaze sie
do udzielenia jako poiyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek oschie
lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta (przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ w tym wypadku takie kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki} w wysokosci przekraczajgcej
5.000.000,00 PLN.

Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie do
udzielenia poreczenia lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktdregokolwiek wyzej wskazanych na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta.

Powyzsze nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczeti i innych zabezpieczen,
ktére nie stanowig Zadtuzenia Finansowego.
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n)

o)

)]

a)

r)

s)

Y

Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktdre
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostateczhego wykupu
przypadajacym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w calosci przeznaczone na wykup Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu.

Podporzadkowanie Pozyczek Dozwelonych

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta zaciggnie zobowigzanie w wobec
podmiotu trzeciego opisane jako Pozyczka Dozwolona (bez naleinych odsetek)
i w terminie od 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej nie zostanie zawarta
umowa podporzadkowania pomiedzy Emitentem, wierzycielem oraz Administratorem
Zabezpieczenia dotyczaca podporzadkowania wierzytelnodci z  tytutu  Pozyczek
Dozwalonych.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne diuine instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji beda uprawniaty
wierzyciela do zadania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Koleinosé sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajacym po terminie zapadalnoéci Obligacji, chyba Ze Emitent dokona
réwnoczesnego wykupu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu.

Udostepnienie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Jezeli Emitent nie sporzadzi i nie opublikuje skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej poczawszy Sprawozdania Finansowego za rok 2024 zgodnie
z wymogami Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej.

Postepowanie egzekucyine

i. jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub ktéremukolwiek Podmiotowi z Grupy Emitenta;

ii. jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta ktoremukolwiek
Podmictowi z Grupy Emitenta nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja w kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000,00 PLN, ktéra nie
zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu
180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarienia nie zostata we wskazanym
powyiej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia, chyba ze
Emitent zlozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowad na pismie, ze cbhowiazku swojego dopetnit.

Brak ptatnosci zasadzonych kwot

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie
kwoty w tgcznej wysokosci co najmniej 5.000.000,00 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty
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winnej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomaocnym orzeczeniem lub ostateczng
decyzjg administracyjna, od ktdrych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

u) Nie acalnosé

i. Jezeli Emitent oglosi, Ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

ii. Jezeli Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢;

iii. Jezeli z powodu zagroienia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogotem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojego
zadtuzenia;

iv. w odniesieniu do Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca
przymusowy, nadzorca sgdowy lub administrator.

v) Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

i. Zostanie zwolane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty w przedmiocie:

A. zlozenia wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta w rozumieniu Prawa
Upadtosciowego; lub

B. zfozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

C. podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie ukladu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta, w szczegdinosci w przedmiocie przygotowania
propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorca uktadu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

lub odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebhiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach;

ii. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwatl, o ktérych mowa
powyzej lub nastapi zlozenie przez Emitenta wniosku, o ktérym mowa
w pkt (i} lit. A-C powyzszej bez uprzedniego podjecia uchwaly organu
w tym zakresie;

iii. Emitent podejmie czynnodci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uklfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg ukfadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien ukladowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przediozy wierzycielom propozycje ukiadowe, w tym przediozy wierzycielom karty
do glosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

iv. Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostalo prawomocnie wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
restrukturyzacyjnego.

w) Rozwigzanie Emitenta
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x)

y)

z)

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
a przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktdrym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spotek Handlowych.

Realizacia celu emisji

i. Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego raportu okresowego
przypadajgcego po Dniu Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania srodkéw
pochodzacych z emisji Obligacji zawierajacego informacje o:

A.  pokryciu kosztéw emisji obligacji serii A; lub

B. realizacji celu emisji, ktory wskazany zostat w pkt 5.1.1 oraz w pkt 5.1.3
Warunkdw Emisji

w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji.

ii. Jezeli Emitent do dnia publikacji raportu okresowego, o ktérym mowa w pkt (i}
powyiej nie wykorzysta wszystkich érodkéw pochodzacych z emisji Obligacji
wskazanych w pkt (i) lit. B powyzej, bedzie zobowigzany do publikacji kolejnego
raportu dotyczacego realizagji celu emisji Obligacji w terminie publikacji kolejnego
raportu okresowego az do momentu petnego wykorzystania srodkéw.

Niespetnienie celu emisji Obligacii

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym
w pkt 5.1 Warunkow Emisji.

Brak zwotania 2gromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

i.  wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zgdania Obligatariusza
nie zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Ohligatariuszy przypadajacym nie pdiniej niz 21 (dwadziescia jeden} dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo zlozonego
zadania lub uniemoiliwit w inny sposcb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowainiajg do zloienia przez Obligatariusza Zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

aa) Obowiagzki informacyijne

i. Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen zlozonych lub informacji przekazanych
przez Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub w Warunkach Emisji
lub  w ramach obowigzkéw informacyjnych przekazywanych zgodnie
z pkt 18.1 Warunkow Emisji okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe
na moment, w ktérym zostato ztozone;

ii. jezeli Emitent nie wypelni lub nieprawidiowo wypetni ohowigzki informacyjne
wskazane w pkt 17 Warunkéw Emisji, a opoinienie w wykonaniu takich
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133.4.

13.3.5.

13.3.6.

obowiazkéw przekraczac bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

bb) Ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Jezeli w ciggu 6 miesiecy od Dnia Emisji Emitent nie wystapi z wnioskiem do GPW
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

cc) Whycofanie z obrotu gietdowego

i. Jezeli po wprowadzeniu Ohligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na zadanie Emitenta ztoZone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz? na podstawie decyzji GPW;

ii. Jezeli Akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku
regulowanego GPW, w przypadku przeniesienia notowan przed Dniem Wykupu;

Nie stanowi przypadku naruszenia zawieszenie i wycofanie z obrotu akcji Emitenta
z rynku NewConnect dokonane w zwigzku z przeniesieniem notowari tych instrumentow
finansowych na rynek regulowany GPW.

dd) Oswiadczenie i zapewnienie Emitenta

Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztoionych przez Emitenta w Warunkach
Emisji ckaze sie nieprawdziwe w catosci lub czesc¢ na moment w ktérym zostato ziozone.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 18.1 Warunkow Emisji}
Obligatariuszy, Administratora i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystapienia
zdarzen opisanych w pkt 13.1 i 13.2 Warunkdw Emisji niezwlocznie, ale nie pdiniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.
Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkow Emisji}
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenia i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych — nie pdiniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (piec) Dni Roboczych od dnia wystapienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgloszenia Zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposdb wskazany w pkt 13.3.4, o0 czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposob wskazany w pkt 18.1 Warunkéw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowiagce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe Zgdania Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane
takze wystapienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw
(i} na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazitlo zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty, (i} pomimo wystapienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na skladanie przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

Pracedura Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

a) Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu igdaé wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza tylko w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej;

b) Obligatariusz uprawniony jest do zfozenia Emitentowi zgdania wykupu catosci lub czesci
Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystapienia Przypadku Naruszenia;
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¢) Obligatariusz sklada Emitentowi pisemne zadanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji
ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego Przypadek Naruszenia, na podstawie ktérego
wnosi o Wezeéniejszy Wykup {,2adanie Wczeéniejszego Wykupu”);

d) Zadanie Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza moze zostaé zgloszone
przez Obligatariusza od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomic
o wystgpieniu  takiego zdarzenia zgodnie zpkt 13.3.4 Warunkéw  Emisji,
do uplywu 30 (trzydziesci} dni od dnia, w ktérym Obligatariusze zostali poinformowani
przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania 2adari”);

e} Zawiadomienie z z3daniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wlasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kadeksu Cywilnego);

f)  Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajacg okolicznosc okreslong w pkt 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajacy
Przypadek MNaruszeniastanowigce podstawe zadania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

g} Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

h}  Emitent zobowiazany bedzie dokonaé Weczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci} dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji {wykup
calosciowy lub czesciowy skutkujagcy umorzeniem wykupywanych Obligacji} przed Dniem
Wykupu (,Wezesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W przypadku czesciowego
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze dokonywac tego Wezeéniejszego
Wykupu wielokrotnie.

Dniem Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ tylke i wylacznie dzien
wskazany, jako Dzieti Pfatnosci.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowiazek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Woykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia ha Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wezesdniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na Zgdanie Emitenta Emitent okresli:

a} Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b}  Tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligadji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligagji;
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14,

14.1.

13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

¢} W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligagji — liczbe Obligacji podlegajgcych wezedniejszemu wykupowi;

d} W przypadku wezesdniejszego wykupu w drodze wykupu ckreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wezesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wcezesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.3
Warunkéw Emisji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Wezesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dot do jednej Obligacji bedzie podlegac zwiekszeniu
o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw
zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba
Obligacji podlegajaca Wezesniejszemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji ckreslonej
w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie moiliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wezesdniejszemu Wykupowi w sposcb opisany w pkt 13.4.4 Warunkow Emisji, w szczegélnosci
z uwagi na takg samag liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
nastapi w sposchb losowy.

Z tytulu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligaqji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu} oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu {a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu)
zgodnie z wyszczegdlnieniem wskazanym w pkt 13.4.7 Warunkdw Emisji.

Wezeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptatg dodatkowego éwiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlhieniem:

Okres odsetkowy Wartosc premii

1,2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.}
3 0,5% (50/100 p.p.}
4 0,25% (25/100 p.p.}
5.6 0,00%

ODSETKI OD OBLIGACII

Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

14.1.1.

14.1.2.

Obligacje sa oprocentowane. Wysokos$é Oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna
Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowej, z zastrzezeniem,
ze Wysokoéé Marzy obowigzujaca od | Okresu Odsetkowego do korica Okresu Odsetkowego,
w ktdrym ustanowiona zostala Hipoteka na Mieruchomosci 2 jest réwna 6,00 p.p.
(szesc 00/100 punktdw procentowych). W pozostatych Okresach Odsetkowych do wyznaczenia
poziomu Marzy zastosowanie majg pkt. 14.1.3.-14.1.4. ponizej.
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14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

14.1.10.

Wysokosé¢ Marzy Podstawowej jest réwna 5,50 p.p. (pie¢ 50/100 punktéw procentowych).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kaidorazowo
wyznaczana w Dniu Ustalenia Odsetek w oparciu o wartos¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto
obowigzujgcego na ostatni Dzier Badania (tj. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia
kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu} wyznaczonego na podstawie ostatniego
zatwierdzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej.

Wskainik Zadtuzenia

Netto — =<1,2 {1,2-1,4>
Zdarzenie {0%) {+0,5%)
{

Od kolejnego okresu odsetkowego nastepujgcego po okresie

odsetkowym Akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na
rynku NewConnect lub rynku regulowanym GPW, w przypadku
przeniesienia notowan.

Marig dodatkowa nie obowijzuje przypadku zawieszenie i +0,25% +0,75%
wycofania z obrotu akeji Emitenta z rynku NewConnect w
zwigzku z przeniesieniem notowan na rynek regulowany GPW
{okres przejsciowy)

{+0,25%)

Obnizenie Marzy Dodatkowej nastepuje na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Platniczego i bedzie miato zastosowanie od kolejnego Okresu Odsetkowego pod warunkiem
wystapienia danego zdarzenia uprawniajacego do obnizenia Marzy Dodatkowej, o ktérym
mowa w pkt 14.1.4 oraz zfozenia takiego wniosku, najpéiniej w Dniu Ustalenia Odsetek
dla takiego Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate} dla 6-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyrazonych w zlotych tj. ustalona z dokfadnoscia
do 0,01 punktu procentowego wysokos¢ oprocentowania poiyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogloszeniem Korica Publikacji} lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosc WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposGh opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR |ub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, WskaZnik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR.
W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej
od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedna z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;
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b}

<)

e)

f)

g)

h)

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej
{w tym minister wiasciwy do spraw instytugji finansowych), lub inny pedmict uprawniony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa - przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostal formalnie wskazany
przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wlasciwego
do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski} i ktdry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

14.1.11. Agent Platniczy stosuje metody, o ktdrych mowa w pkt 14.1.10 w kolejnosci od 14.1.10.a)

do 14.1.10.h}). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu

w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej dla Obligacji emitowanych w PLN do Dnia

Ustalenia Stawki Odsetek wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot

Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

14.1.12. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

a)

<)

Korekta ma charakter wartoséci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze byé wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa,
jak réwniez by¢ okreélona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i.  Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stasuje sie taka Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot \Wyznaczajacy
nie odniést sie do Korekty

i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii.  Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

ji.  mediana réznic jest ustalana:
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14.1.13.

14.1.14.

14.1.15.

14.1.16.

14.1.17

14.1.18

14.1.19.

14.1.20

14.1.21.

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji} albo pierwszym dniem,
w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastapito Ogloszenie Korica Publikacji) albo dniem,
w ktérym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane przez Agenta Platniczego. Emitent
opublikuje w sposéh okreslony w pkt 18.1 Warunkéw Emisji informacje o WskaZniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzienn Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 14.1.9 powyzej Wskainik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Podstawowych Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie
odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkow Emisji lub stosowania Korekty.

. Agent Platniczy bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek

od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pézniej niz w Dniu Rohoczym nastepujgcym
po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i ohliczenia zostanag dokonane
przez Agenta Ptatniczego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisiji.

. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem

koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Piatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdélnosdci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mazliwasci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bhedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

. Agent Platniczego nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty

poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegolnosci z powodu niewtasciwego okresdlenia lub nieckreélenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umyslng (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc ckreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

14.2.  NMaliczanie Odsetek

28

197



Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

14.3.

14.4.

14.5.

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.2.4.

Termini

14.3.1.

143.2.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wigcznie z tym dniem) da Dnia Wykupu (z wylgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wezesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczgc od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wlacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Woezedniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zapfacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki
za opdznienie od niezaptacone] czesci Kwoty Wykupu. W Zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda
naliczane odsetki kapitalowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych. Po Dniu Wczesniejszego
Wykupu wykupione Obligacje nie sg oprocentowane.

sposcb wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyplacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdZnienie lub zwloke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Platnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzieri Platnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktdry spetniane jest powyisze Swiadczenie.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

14.4.1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponizej:
Koniec Okresu Liczba dni
Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia Odsetkowego i .
L . - w okresie
odsetkowy Odsetkowego praw do odsetek Dzien Platnosci
odsetkowym
Odsetek

1. 11 grudnia 2024 r. | 9 czerwca 2025r. | 11 czerwca 2025 . 182

2. 11 czerwca 2025 r. | 9 grudnia 2025 r. 11 grudnia 2025r. 183

3. 11 grudnia 2025 r. | 9 czerwca 2026r. | 11 czerwca 2026 . 182

4, 11 czerwca 2026 r. | 9 grudnia 2026 1. 11 grudnia 2026 r. 183

5. 11 grudnia 2026 r. | 9 czerwca 2027 r. | 11 czerwca 2027 r. 182

6. 11 czerwca 2027 r.| 9grudnia 2027 r. | 11 grudnia 2027 r. 183

14.4.2. W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki

Wysokosc Kwoty Odsetek

od Obligacji bedacych przedmiotem
Wezesniejszego Wykupu wyptacane sa w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

14.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie

Z ponizszym wzorem:
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14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:
KO - oznacza zackraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0 - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zackragleniu (matematycznym} do dwodch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone
w gdre.

Agent Platniczy bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligagji za dany Okres Odsetkowy nie pdZniej niz w Dniu Rohoczym
nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Platniczego w sposcb oraz wediug zasad ckredlonych
w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Platniczego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Piatniczego) jest ostateczna
i nie podlega zmianie, niezaleinie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej
ustaleniu (w szczegdélnosdci na skutek przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego
mazliwasci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Platniczy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek asoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Platniczego, w szczegolnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieckreslenia
Stopy Bazowej, chyba Ze bedzie to bezposrednic spowodowane jego razgcym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub
stosowaniem innej stawki referencyjnej} lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej cbowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dziern Ustalenia Stawki Oprocentowania.

15. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

15.1. W chwili rozpoczecia emisji Obligacji tj. rozpoczecia przyjmowana zapiséw na Obligacje, wierzytelnosci

z Obligacji bedg niezabezpieczone.

15.2.  Obligacje zostang czesciowo zabezpieczone do Dnia Przydziatu, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW
moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach

Emisji. Obligacje bedq dodatkowo zabezpieczone po Dniu Przydziatu.

15.3.  Stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach Emitent zawart w dniu 21 listopada 2024 r. umowe
z Administratorem Hipoteki, ktérej kopia stanowié bedzie zatgcznik do Memaorandum Informacyjnego
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15.4.

15.7.1.

(,Umowa z AZ"}, na mocy ktérej Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegdtowe zasady
wykonywania przez Administratora Hipoteki jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak
réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Hipoteki, okreslone zostaly w Umowie z AZ

Na podstawie zawartej w dniu 21 listopada 2024 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zastawu
umowy administrowania Przedmioctem Zastawu, ktorej kopia stanowi¢ bedzie zafgcznik do
Memorandum Informacyjnego (,Umowa z AZ"}, Administrator Zastawu zostat ustanowiony
administratorem zastawu, w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie, w odniesieniu do
zabezpieczenia Obligagji w postaci Zastawu Rejestrowego. Administrator Zastawu wykonuje prawa
i obowiazki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczern Obligacji we wlasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Szczegdlowe zasady wykonywania przez Administratora Zastawu jego funkgji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnoséci Administratora Zastawu,
ckreslone zostaly w Umowie z AZ.

Emitent stosownie do art. 29 Ustawy o obligacjach zawart w dniu 21 listopada 2024 r. umowe
z Administratorem Zabezpieczenia, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do Memorandum
Infermacyjnego (,Umowa z AZ"), na mocy ktdrej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat
prawa i obowiagzki wierzyciela z tytulu zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczenia bedzie dziata¢ w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy w zakresie wszelkich zabezpieczen, ustanowionych zaréwno przed Dniem Emisji Obligacji,
a takze po Dniu Emisji Obligacji, opisanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji zwigzane z ich emisjg bedg
zabezpieczone poprzez:

Hipoteka umowna

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji heda
zabezpieczone Hipoteka, ktéra w réwnym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszeristwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢ wszystkie roszczenia wynikajgce
z Obligacji serii A na zasadach okreslonych w pkt 15.7.1 oraz pkt 15.7.2.

Hipoteka umowna na Przedmiocie Hipoteki 1 — Hipoteka 1

a} Emitent, jako Wiasciciel Nieruchomosci 1 ustanowi na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke
umowng zabezpieczajacq roszczenia wlascicieli Obligacji serii A.

Suma Hipoteki 1: nie mniej niz 150% tacznej wartosci nominalnej Obligacji, ktdre zostang
wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkdéw Emisji
i nie wiecej niz 30.000.000,00 zt (stownie: trzydziesci miliondw) ztotych i docelowo zostanie wpisana

Z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznymj (,,Hipoteka 1”}).

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 1 zostanie przedtozone Firmie
Inwestycyjnej | Administratorowi Hipoteki najpdiniej w Dniu Przydziatu celem spetnienia warunku

przydziatu okresélonego odpowiednio w pkt 9.2.3 lit. a} Warunkow Emisji.

b) Okreslenie Przedmioctu Hipoteki 1

Nieruchomosé gruntowa obejmujaca dziatki nr 477/27, 477/28, o tacznej powierzchni 3,1759 ha,
obreb 0015 Otrebusy, gmina Brwindw, powiat pruszkowski w wojewddztwie mazowieckim, dla
ktorej to nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydziat Ksigg
Wieczystych Ksiega Wieczysta KW nr WA1P/00049551/9 {,,Nieruchomosé 1”).

¢} Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 1
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d}

e}

f)

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze do Dnia Przydziatu, notariusz, w obecnosci ktérego
zostanie sporzadzony akt w przedmiocie ustanowienia Hipoteki 1 na rzecz Administratora Hipoteki,
ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym
whniosek o wpis Hipoteki 1.

Obcigzenia istniejace oraz przyszte na Nieruchomosci 1

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkow Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci 1 wpisane sg brak jest jakichkolwiek wpiséw.

Termin ustanowienia prawomocnego zabezpieczenia — Hipoteka 1

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie 360
dni od Dnia Przydzialu. Przez ustanowienie Hipoteki 1 rozumie sie prawomocne dokonanie
odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoséci 1.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmict Hipoteki 1

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 1 wycenie
uprawnionego hiegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc
i niezaleznosé.

Uprawniohy rzeczoznawca majatkowy Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego ,,RENOMA”
mgr Patrycja Piszczan wycenita Przedmiot Hipoteki 1 na tgczng kwote: 6.352.000,00 (stownie: szes¢
milionéw trzysta pieddziesigt dwa tysigce 00/100]) ztotych. Wycena zostata potwierdzona
,Operatem szacunkowym 1” z dnia 18 pazdziernika 2024 r., ktdrej skrét stanowi Zafgcznik nr 2
do Warunkow Emisji (,Skrot Wyceny Przedmiotu Hipoteki 1”). Wycena nie stanowi gwarancji,

Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 1 zostanie sprzedany po tej cenie.

Zmiana tresci Hipoteki 1

Tresc Hipoteki 1 ustanowionej na Nieruchomosci 1 bedzie mogla zosta¢ w przysziosci zmieniona
przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia w ten sposcb, iz bez uszczerbku
dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka 1 bedzie zabezpieczaé¢ réwniez
wierzytelnosci z tytulu wyemitowanych Pozostalych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia, jednakze faczna wartosé nominalna Obligacji i Pozostalych Obligacji posiadajacych
zabezpieczenie hipoteczne na tej samej Nieruchomosci 1, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

15.7.2. Hipoteka umowna tgczna na Przedmiocie Hipoteki 2 - Hipoteka 2

a}

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢c do ustanowienia przez Wiasciciela Nieruchomosci 2
na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke umownga taczng zabezpieczajaca roszczenia wiascicieli
Obligacji serii A.

Suma Hipoteki 2: nie mniej niz 150% fgcznej wartoscd nominalnej Obligacji, ktdore zostang
wyemitowane w ramach emisji Obligacji dokonywanej na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji i
nie wiecej niz 30.000.000,00 zt (stownie: trzydziesci milionéw). Hipoteka 2 zostanie wpisana na
bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym po hipotekach, o ktérych mowa w lit. e}
ponizej, z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki 2 na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne
powstanie po wykresleniu (zwolnieniu) istniejagcego obcigzenia wskazanego w lit. e} na
Nieruchomosci 2.

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki 2 zostanie przedfozone Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki najpdiniej w Dniu Przydziatu celem spetnienia warunku
przydziatu okreilonego odpowiednio w pkt 9.2.3 it. b} Warunkéw Emisji.

32

201



Warunki Emisji Obligacji serii A spotki ADATEX 5.A.

W dniu 20 listopada 2024 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw Badimex sp. z o.0. podjefo

uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki na Przedmiocie Hipoteki 2 oraz

wyrazito zgode na poddanie sie egzekucji z Hipoteki 2 o ktdrym mowa w pkt 15.7.2 lit. d} ponizej.

b} Okredlenie Przedmiotu Hipoteki 2

Przedmiot Hipoteki 2 (,Nieruchomosci 2”) stanowig:

. Numer Ksiegi oz - ] Wzmi‘anki
Lokal Adres/ Opis R ——— Wartosc operatu Istniejgce Obcigzenia w Dziale
11 IV KW
lokal U1 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063053/0 7196 000 zt hipoteka umowna taczna w kwocie 24 000 000,- zt z
U1 w budynku przy tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztow
ulicy Granicznej 34B, banku wspdlnie z KA1D/00063054/7,
Dabrowa Gérnicza KA1D/00063055/4, KALD/00063056/1,
KA1D/00063057/8, KA1D/00063058/5,
KA1D/00063059/2, KA1D/00063060/2,
KA1D/00063061/9, KA1D/00063062/6,
KA1D/00063063/3, KALD/00063064/0,
KA1D/00063065/7, KALD/00063066/4,
KA1D/00063067/1 1 KA1D/00063068/8 na rzecz Banku
Spotdzielczego w Tychach {do 11 000 000,- zi), ABS
Banku Spotdzielczego w Andrychowie {do 4 000 000,- zi)
i Banku Spotdzielczego w Skoczowie {do kwoty 9 000
000,- ). Administratorem jest Bank Spétdzielczy w
Tychach
lokal U2 | lokal niemieszkalny nr KA1D/00064536/7 hipoteka umowna faczna w kwacie 2 873 000,-zi z
U2 w budynku przy tytutu udzielenego kredytu, cdsetek i innych kosztéw
ulicy Granicznej 34B, banku wspdinie z KA1D/00064537/4 1 KA1D/00056482/4
Dgbrowa Gdrnicza na rzecz Banku Spotdzielczego w Skawinie
lokal U3 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00064537/4
U3 w budynku przy
ulicy Granicznej 348,
Dabrowa Gadrnicza
lokal U11 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063054/7 11281100z hipoteka umowna taczna w kwocie 24 000 000,- zt z
U11 na 2 kondygnacji tytutu udzielonego kredytu, odsetek i innych kosztow
w budynku przy ulicy banku wspdlnie z KA1D/00063054/7,
Granicznej 34B, KA1D/00063055/4, KA1D/00063056/1,
Dabrowa Gérnicza KA1D/00063057/8, KA1D/00063058/5,
lokal U12 | lokal niemieszkalny nr [ KA1D/00063055/4 KA1D/00063059/2, KA1D/00063060,2,
U12 na 2 kondygnacji KA1D/00063061/9, KALD/00063062/6,
w budynku przy ulicy KA1D/00063063/3, KALD/00063064/0,
Granicznej 34B, KA1D/00063065/7, KA1D/00063066/4,
Dabrowa Gérnicza KA1D/00063067/1 1 KA1D/00063068/8 na rzecz Banku
lokal U13 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/0006356/1 Spotdzielczego w Tychach {do 11 000 000,- zi), ABS
U13 na 2 kondygnacji Banku Spotdzielczege w Andrychowie {do 4 000 000,- zt)
w budynku przy ulicy i Banku Spdtdzielczego w Skoczowie {do kwoty 9 000
Granicznej 348 000,- zt). Administratorem jest Bank Spotdzielczy w
lokal U14 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063057/8 Tychach
U14 na 2 kendygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dgbrowa Gdrnicza
lokal U15 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063058/5
U15 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gdrnicza
lokal U16 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063059/2
U16 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gaornicza
lokal U17 | lokal niemieszkalny nr | KA1D/00063060/2
U17 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza
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lokal U18

lokal niemieszkalny nr
U18 na 2 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dgbrowa Gdrnicza

KA1D/00063061/9

lokal U21

lokal niemieszkalny nr
U21 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gadrnicza

KA1D/00063062/6

lokal U22

lokal niemieszkalny nr
U22 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063063/3

lokal U23

lokal niemieszkalny nr
U23 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gaornicza

KA1D/00063064/0

lokal U24

lokal niemieszkalny nr
U24 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gornicza

KA1D/00063065/7

lokal U25

lokal niemieszkalny nr
U25 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dgbrowa Gdrnicza

KA1D/00063066/4

lokal U26

lokal niemieszkalny nr
U26 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dgbrowa Gdrnicza

KA1D/00063067/1

lokal U27

lokal niemieszkalny nr
U27 na 3 kondygnacji
w budynku przy ulicy
Granicznej 34B,
Dabrowa Gdrnicza

KA1D/00063068/8

11313000

SUMA

29 790 100 zt

c)

d)

Termin ustanowienia zabezpieczenia — Hipoteka 2

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze do Dnia Przydziatu, notariusz, w obecnosci ktérego
zostanie sporzadzony akt w przedmiocie ustanowienia Hipoteki 2 na rzecz Administratora Hipoteki,
ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sgdzie wieczystoksiegowym
whiosek o wpis Hipoteki 2.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki 2

Emitent zobowigzuje sie spowodowad, ze nie pdzZniej niz do Dnia Przydziatu, Wiasciciel
Nieruchomosci 2 (a w razie zbycia Nieruchomasci 2 — kazdy nowy wiasdciciel Nieruchomosa 2}
ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, na
mocy ktérego podda sie egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 2 co do chowigzku zaptaty kwoty do 150%
tacznej wartoséci nominalnej emitowanych Obligacji serii A — najpdzniej w Dniu Przydziatu, w celu
zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu emisji  Obligacji,
w szczegolnodci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdZnienie, jak rowniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowiazar pienieznych wynikajacych z danej serii Obligacji
serii A, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2037 r. (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wiasciciela
Nieruchomosci 2”). Z chwilg spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji serii A
wygasa uprawnienie Administratora Hipoteki do wystapienia z wnioskiem o nadanie danemu
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e)

f)

h}

Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Whasciciela Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci.
Kazde Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Wlasciciela Nieruchomosci 2 zostanie ztozone
na rzecz Administratora Hipoteki dziatajacego w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Obcigzenia istniejgce oraz przyszte na Nieruchomosci 2

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdéw Emisji w dziatach IV ksiag wieczystych prowadzonych
dla kazdego z lokali opisanych w pkt 15.7.2. lit. b} powyzej, ktére tacznie okreslane sg na potrzeby
niniejszych Warunkéw Emisji Nieruchomoscia 2 wpisane s3:

(i} hipoteka umowna taczna w kwocie 24.000.000,00 zt z tytutu udzielonego kredytu, odsetek
i innych kosztow na rzecz Banku Spoldzielczego w Tychach (do 11.000.000,-00 zf), ABS
Banku Spdtdzielczego w Andrychowie (do 4.000.000,00 zt) oraz Banku Spétdzielczego
w Skoczowie (do kwoty 9.000.000,00 zit}). Administratorem opisanej wyzej hipoteki
umownej tgcznej jest Bank Spotdzielczy w Tychach;

(ii) hipoteka umowna taczna w kwocie 2.873.000,00 zt z tytutu udzielonego kredytu, odsetek
i innych kosztow banku na rzecz Banku Spétdzielczego w Skawinie;

zwane facznie (, Istniejace Obcigzenie na Nieruchomosci 2”).

Wiasciciel Nieruchomosci 2 pozyskat od Banku Spéldzielczego w Tychach petnigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 68(2) ustawy z dnia ®lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece w dniu 24 paZdziernika 2024 r. oraz od Banku Spdétdzielczego w Skawinie w dniu
6 listopada 2024 r. promesy, na podstawie ktérych podmioty te zobowigzaly sie do wykreélenia
Istniejgcego Obcigzenia na Nieruchomosci 2.

Jezeli do czasu zlozenia wniosku, o ktérym mowa w pkt 15.7.2 lit. b} Przedmiot Hipoteki 2
bedzie pozostawal obcigzony Istniejacym Obcigzeniem na Nieruchomosci 2, Emitent zapewni,
ze Hipoteka 2 zostanie wpisana na bezposrednio kolejnym (drugim) miejscu hipotecznym
po hipotekach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki 2 na
oprdinione pierwsze miejsce hipoteczne powstanie po wykredleniu (zwolnieniu) Istniejacego
Obcigzenia na Nieruchomosci 2.

Termin ustanowienia prawomocnego zabezpieczenia — Hipoteka 2

Docelowo Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym w terminie 180 dni
od Dnia Przydziatu. Przez ustanowienie Hipoteki 2 rozumie sie prawomocne dokonanie
odpowiedniego wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosai 2.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia — Przedmiot Hipoteki 2

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach Emitent poddat Przedmiot Hipoteki 2 wycenie
uprawnicnego hiegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikagje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc
i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy Ustugi Projektowe | Budowane mgr. Inz. Arkadiusz Kumarnski
wycenit Przedmiot Hipoteki 2 na faczng kwote: 29.790.100,00 (stownie: dwadziescia dziewiec
milionow siedemset dziewiec¢dziesiagt tysiecy sto 00/100} ztotych. Wycena zostata potwierdzona
,Operatem szacunkowym 2” z dnia 23 wrzesnia 2024 r., ktorej skrét stanowi Zatgcznik nr 3
do Warunkéw Emisji {,Skrot Wyceny Przedmioctu Hipoteki 2”). Wycena nie stanowi gwarancji,
Ze w razie zaistnienia takiej potrzeby Przedmiot Hipoteki 2 zostanie sprzedany po tej cenie.

Zmiana tresci Hipoteki 2
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Tres¢ Hipoteki 2 ustanowionej na Nieruchomosci 2 bedzie mogta zosta¢ w przysziosci zmieniona
przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia - w porozumieniu z kazdoczesnym wlascicielem
Nieruchomosci 2 - w ten sposob, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji,
Hipoteka 2 bedzie zabezpieczaé réwniez wierzytelnosc z tytulu wyemitowanych Pozostatych
Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, jednakie taczna wartos¢ nominalna
Obligacji i Pozostatych Obligacji posiadajgcych zabezpieczenie hipoteczne na tej samej
Nieruchomaosci 2, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

15.7.3. Opis sposobu zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki

a}

b}

c}

d)

W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czesci), zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki, w miare mozliwosci w uzgodnieniu
z Obligatariuszami, przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych Obligatariuszom.
Administrator Hipoteki moze podjac czynnosci zmierzajace do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
na podstawie zawiadomienia uzyskanego od Obligatariusza w tym przedmiocie, chyba, ze
Administrator Hipoteki wczesniej uzyska taka informacje we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzieciu informacji
o niespefnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden}
Dni Rohoczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia zobowigzan
z tytulu Obligacji. Po uplywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci
przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do czynnosci zmierzajgcych do
zaspokojenia roszczeri Obligatariuszy z Przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczeti z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dzialajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wlasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone
przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie
egzekucyjne} i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia,
licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

15.7.4. Cykliczna weryfikacja wyceny wartosci Przedmiotu Hipoteki

a}

b}

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji serii A, Emitent zobowigzany jest do przedktadania Firmie
Inwestycyjnej cyklicznej wyceny Przedmiotu Hipoteki w formie operatu szacunkowego
przygotowanego przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez NS, nie rzadziej jednak
niz raz na 12 miesiecy, nie podzZniej niz w terminie 6 miesiecy od zakorczenia roku obrotowego
{,Cykliczna Wycena”}, przy czym pierwsza Cykliczna Wycena powinna by¢ przediozona Firmie
Inwestycyjnej nie pozZniej niz w dniu 30 czerwca 2025 .

Jezeli wedtug stanu na 30 dni od daty Cyklicznej Wyceny (,Dzien Weryfikacji”} taczna wartos¢
nominalna pozostajgcych do wykupu Obligacji bedzie wyzsza niz 70% wartosci Przedmiotu Hipoteki
okreslonej w operacie (operatach) szacunkowych przygotowanych przez niezaleinych
rzeczoznawclw zaakceptowanych przez NS, sporzadzonych na dzieri przypadajacy nie wczesniej
niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji (,Wskainik LTV"”), Emitent dokona w terminie 30 dni od Dnia
Weryfikacji:

(i) Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby wyemitowanych Obligadji,
aby faczna wartos¢ obligacji pozostajgcych do wykupu po takim Wcezeéniejszym Wykupie
pozwalata na zachowanie Wskaznika LTV na poziomie maksymalnie 70%, lub
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(i) spowoduje ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia w formie hipoteki umownej
na prawie wlasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci
Z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym}
(,Hipoteka Uzupetniajaca”}, w taki sposéh, aby taczna wartoéé nominalna pozostajacych
do wykupu Obligacji byta nie wyzsza niz 70% fgcznej wartosci Przedmiotu Hipoteki
i wartosci przedmiotu Hipoteki Uzupetniajacej okreslonych w operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw zaakceptowanych przez NS,
sporzadzonych na dzien przypadajacy nie weczesniej niz 30 dni przed Dniem Weryfikacji.

c) Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV bedzie nizszy niz 70%, na pisemny wniosek
Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowiazany do wydania w terminie nie dfuzszym niz 3 Dni
Robocze zgody na wykreslenie hipoteki obcigzajacej Przedmiot Hipoteki lub jego wydzielong czes¢
albo zgody na odigczenie z aktualnej ksiegi wieczystej czesci Przedmiotu Hipoteki i jego zwolnienie
z obcigienia pod warunkiem, Ze po zwolnieniu takiej czesci zabezpieczenia Obligacji poziom
Wskaznika LTV wyznaczony w oparciu o wartosé Przedmiotu Hipoteki pozostajacej zabezpieczeniem
Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipotecznie na Przedmiocie Hipoteki bedzie nie
wyzszy hiz 70%.

15.7.5. Zmiana Przedmiotu Hipoteki

a} Do Dnia Wykupu Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do zmiany Przedmiotu Hipoteki
{Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spetnione kaidorazowo
kumulatywnie nastepujace przestanki:

(i} Emitent uzyska uprzednia na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych celem
bedzie spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt (i} i (iii} poniZej, pisemna, pod rygorem
niewaznosci zgode NS oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia,
w formie wskazanej ponizej, oraz

(i} stosunek sumy Hipoteki stanowiacej zabezpieczenie Obligacji po zmianie Przedmiotu
Hipoteki (Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu wartoéci nominalnej wszystkich
istniejacych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz

(i} stosunek wartosci nominalnej istniejacych Obligacji do sumy wartosci  danej
Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci} po
zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng uprawnicnego bieglego,
(tj. operat szacunkowy} — nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 70%.

b) Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktdrej mowa powyzej rozumie sie:

(i) zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigienia Hipoteka wraz
z ustanowieniem hipoteki na innej {innych} nieruchomosci (nieruchomasciach) lub
prawach uzytkownika wieczystego Grupy Emitenta, lub

(i} zwolnienie catosci lub czesci Nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod ohcigZzenia Hipotekg
pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych pkt 15.7.5 lit. a} powyzej oraz po
wczesniejszym wykupie czesci Obligacji, lub

(i} dotgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosdei do aktualnego Przedmiotu
Hipoteki.

c) Whniosek o zwolnienie catosci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych} Przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci}) spod obcigzenia Hipotekg
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moze zostac ztozony nie wczesniej niz w terminie 6 (szes¢) miesiecy po uprawomocnieniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczgcego zmiany zabezpieczenia.

15.7.6. Dozwolone obcigzenia na Przedmiocie Hipoteki (Nieruchomaosci)

Emitent mozZe ustanawiac na Przedmiocie Hipoteki lub jego czescd prawa obligacyjne lub ograniczone
prawa rzeczowe za wyjgtkiem hipotek, na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych
nieruchomosci lub najemcow, dzierzawcow, uzytkownikow innych nieruchomosci lub budowli
wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw ktérych statutowym zadaniem
jest dziatalnosé w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energetycznym, gazowym,
wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub jednostek administracji rzgdowej lub samorzadowej -
w szczegdlnosdci w zakresie dostawy tych medidw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég
i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciagow
komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na Przedmiocie Hipoteki. Powyzsze
ograniczenie dotyczgce hipotek nie dotyczy hipotek istniejacych na dzien podpisania Warunkow Emisji.

15.8.  Przelew wierzytelnosci z tytutu polisy ubezpieczeniowych Nieruchomosci — zabezpieczenie przyszte

Emitent zobowigzuje sie doprowadzic by Wiasciciel Nieruchomosci 2, a zarazem ubezpieczajgcy zawart
z Administratorem Zabezpieczenia w terminie 45 dni od Dnia Przydzialtu Umowe Przelewu
Wierzytelnosci  z  tytulu  nizej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2,
na mocy ktérej pomiedzy Whascicielem Nieruchomosci 2, a Administratorem Zabezpieczenia
nastgpi przelew wierzytelnosci przystugujacej spétce Badimex sp. z o. o. wobec firmy ubezpieczeniowej
z tytutu prawa odszkodowawczego kazdej nastepnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg
bedacej ich kontynuacja.

Okreslenie polis ubezpieczeniowych:

0Ok
Lokal Adres Numer polisy . res .
obowigzywania
lokal U1 | lokal niemieszkalny nr U1 w budynku przy ulicy Granicznej Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do14.07.2025
34B, Dagbrowa Gdrnicza nrA01 o
lokal U2 | lokal niemieszkalny nr U2 w budynku przy ulicy Granicznej Ergo Hestia: Polisa nr 436000360520 + do 24.06.2025
34B, Dgbrowa Garnicza Aneks nr 437000202670 © 2855,
lokal U3 | lokal niemieszkalny nr U3 w budynku przy ulicy Granicznej Ergo Hestia: Polisa nr 436000360520 + do 24.06.2025
34B, Dabrowa Gdrnicza Aneks nr 437000202670 T
lokal U11 | lokal niemieszkalny nr U11 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdrnicza nrA01 o
lokal U12 | lokal niemieszkalny nr U12 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. - . P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Garnicza nrAO1
lokal U13 | lokal niemieszkalny nr U13 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do 14.07.2025
ulicy Granicznej 348 nrAQ1 U
lokal U14 | lokal niemieszkalny nr U14 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
- - K P de 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dahrowa Gérnicza nrA01
lokal U15 | lokal niemieszkalny nr U15 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
. - . P do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Garnicza nrAO1
lokal U16 | lokal niemieszkalny nr U16 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gdrnicza nrAQ1 U
lokal U17 | lokal niemieszkalny nr U17 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
- - K P de 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dahrowa Gérnicza nrA01
lokal U18 | lokal niemieszkalny nr U18 na 2 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Gaérnicza nrA01 T
lokal U21 | lokal niemieszkalny nr U21 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Gérnicza nrA01 T
lokal U22 | Ickal niemieszkalny nr U22 na 3 kendygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks
- N K P de 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dghrowa Gdrnicza nrA01
lokal U23 | Ickal niemieszkalny nr U23 na 3 kendygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks d014.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nrA01 U
lokal U24 | Ickal niemieszkalny nr U24 na 3 kendygnacji w budynku przy | Warta: Pelisa nr 913600077839 + aneks d014.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dgbrowa Gérnicza nrA01 U
lokal U25 | Ickal niemieszkalny nr U25 na 3 kendygnacji w budynku przy | Warta: Pelisa nr 913600077839 + aneks
. N X P de 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Gdrnicza nrA01
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lokal U26 | lokal niemieszkalny nr U26 na 3 kondygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do 14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dahrowa Gérnicza nrA01

lokal U27 | Ickal niemieszkalny nr U27 na 3 kendygnacji w budynku przy | Warta: Polisa nr 913600077839 + aneks do14.07.2025
ulicy Granicznej 34B, Dabrowa Gérnicza nrA01 T

15.10.

Polisa nr 913600077839 :zawarta pomiedzy Wiascicielem Mieruchomasci 2 a Towarzystwem
UBEZPIECZEN | REASEKURACII , WARTA” S.A. chcigzona jest cesjg praw do odszkodowan z wskazanej
umowy ubezpieczenia na rzecz Banku Spdtdzielczego w Tychach.

Polisa nr 436000360520 zawarta pomiedzy Wiascicielem Nieruchomosci 2 a STU ERGO Hestia S.A.
chcigzona jest cesja praw do odszkodowan z wskazanej umowy ubezpieczenia na rzecz Bank
Spétdzielczy Skawinie.

Emitent zobowiazuje sie doprowadzié¢ by Wiasciciel Nieruchomosci 2, a zarazem ubezpieczajacy zawart
aneksy do polis ubezpieczeniowych nr 913600077839 (wraz z aneksem nr AQ1) oraz nr 436000360520
(wraz z aneksem nr 437000202670} wraz z dokonaniem cesji na rzecz Administratorem Zabezpieczenia
w terminie 45 dni od Dnia Przydziatu.

Zabezpieczenie ustanowione jest do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tyt. Obligacji. Wierzytelnosc
nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Emitent nie obcigzy w zaden sposéb tego
prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnasci z Obligacji.

Administrator Zabezpieczenia nie ma cbowiazku zwrotu dokumentéw otrzymanych od Emitenta
dotyczacych Umowy Przelewu Wierzytelnosci z tytutu polis ubezpieczeniowych.

Umowa Przelewu Wierzytelnosci z tytutu wyzej wskazanych polis ubezpieczeniowych Nieruchomoscei 2
bedzie mogla zosta¢ w przyszlosci zmieniona przez Emitenta oraz Administratora Zabezpieczenia -
w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci 2 - w ten sposéb, iz bez uszczerbku dla
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Przelew Wierzytelnosci bedzie réwniez obejmowaé
wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem
zaspokojenia, jednakze tgczna wartosé nominalna Obligacji i Pozostalych Obligacji bedgcych
przedmiotem wyZej opisanej cesji, nie moze przekroczy¢ 20.000.000,00 PLN.

Umowa Rachunku Zastrzezonego

Nie pdziniej niz w Dniu Przydziatu, Emitent zawrze Umowe Rachunku Zastrzezonego z NS oraz udzieli
na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalnego petnomocnictwa do dysponowania srodkami
na tym rachunku, na warunkach zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczenia,
z zastrzezeniem zatozen opisanych w niniejszym punkcie Warunkéw Emisji.

Umowa Rachunku Zastrzezonego bedzie stanowié, iz:

a} Rachunek Zastrzeiony zostanie wskazany jako rachunek, na ktdéry bedzie nastepowat przelew
naleznosci z tytutu polis ubezpieczeniowych dotyczacych Nieruchomodci 2, ktore zostang objete
przelewem wierzytelnosci, o ktérym mowa w pkt 15.8 Warunkow Emisji;

b} do czasu zaspokojenia wszystkich roszczen Obligatariuszy z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane
na Rachunek Zastrzezony beda niezwlocznie obejmowane odpowiednia niecdwolalng dyspozycja
hlokady, w taki sposéb aby mogty zosta¢ wyptacone wytacznie w celu zaspokojenia wierzytelnosci
wyhikajacych z Obligacji, w tym w celu wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu
z zastrzezeniem pkt 13.3.1 Warunkéw Emisji lub na obstuge Odsetek od Obligacji;

Zastaw rejestrowy na akcjach Emitenta

a} Przedmiot Zastawu Rejestrowego

Przedmiot Zastawu Rejestrowego stanowi:
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(i) Akcje nalezgce do Zastawcy RK ktérych wartosc¢ zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata
co najmniej 75% wartosci nominalne] rzeczywiscie wyemitowanych i istniejacych
(nieumorzonych) Obligacji {,,Przedmiot Zastawu RK”});

(i} Akcje nalezgce do Zastawcy SK ktorych wartosé zgodnie z Wyceng bedzie odpowiadata co
najmniej 75% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych | istniejacych
(nieumorzonych) Obligacji { {,Przedmiot Zastawu SK”};

tacznie Akcje naleigce do Zastawcow, ktdrych wartos¢ zgodnie z Wyceng hedzie odpowiadata
co najmniej 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych}
Obligacji

b) Termin ustanowienia zastawu rejestrowego

Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie do Dnia Przydziatu zostang zawarte umowy zastawu
rejestrowego pomiedzy:

(i} Administratorem Zastawu a Zastawca RK {,,Umowy Zastawu RK”};
(i} Administratorem Zastawu a Zastawca SK {,Umowy Zastawu SK”};

ktérych przedmiotem bedzie ustanowienie zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu
Rejestrowego opisanego w pkt 15.10 lit. a) powyiej oraz ztoione wnioski o wpisanie zastawow
rejestrowych do rejestru zastawdw nastepujacych zastawéw rejestrowych:

(i} zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu RK na podstawie Umowy Zastawu RK
(,Zastawu Rejestrowego RK"});

(ii) zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu SK na podstawie Umowy Zastawu SK
(,Zastawu Rejestrowego SK”);

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze kaidy z osohna Zastaw Rejestrowy RK oraz Zastaw
Rejestrowy SK zostanie ustanowiony na Akcjach:

(i) w terminie 90 dni od Dnia Przydziatu,
(i) z najwyZszym pierwszenstwem zaspokojenia,

(iii} najwyiszej sumy zabezpieczenia stanowigce 75% tacznej wartoéc nominalnej
wyemitowanych i przydzielonych Obligacji (tj. do 55.555.556 sztuk Akcji}

co tacznie daje sume zabezpieczenia do 150% fgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i przydzielonych Obligacji (tj. do 111.111.112 sztuk Akgji}.

Administrator Zastawu zobowigzany bedzie na podstawie zawartej Umowy Zastawu RK
oraz Umowy Zastawu SK do wykonywania we wiasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy
praw i cbowigzkéw zastawnika wynikajacych z umowy zastawnicze] iprzepisow prawa.
Pod warunkiem przedstawienia Administratorowi Zastawu aktualizacji Wyceny Akgji,
z ktorej wynikal bedzie wzrost wartosci Akcji, do dnia zlozenia wniosku, o ktérym mowa
w niniejszym pkt. 15.10 lit. b} kazdy z podmiotow bedgcych posiadaczem Zastawu Rejestrowego RK
oraz Zastawu Rejestrowego SK moga zawrzeé z Administratorem Zastawu (@ Administrator Zastawu
na wniosek Emitenta bedzie zobowigzany) aneks do kazdej z wyzej wymienionych umdéw zastawu
rejestrowego ha Akcjach w celu zmiany (zmniejszenia) liczby Akcji objetych odpowiednio Zastawem
Rejestrowym RK badz Zastawem Rejestrowym SK do poziomu, ktdry odpowiadat bedzie liczbie Akgji,
ktérych taczna wartosé wyznaczona w oparciu o taka zaktualizowang Wycene bedzie wynosita
minimum 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych)
Obligacji. Aktualizacja Wyceny Akcji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie stanowi okresowej
aktualizacji wyceny, o ktdrej mowa w art. 30 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.
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c}

d}

e)

Przez ustanowienie danego zabezpieczenia przez Emitenta rozumie sie uzyskanie prawomocnego
wpisu Zastawu Rejestrowego do rejestru zastaw6w w rozumieniu przepisdw Ustawy o Zastawie.

W dniu 20 listopada 2024 r. Emitent przekazat Firmie Inwestycyjnej swiadectwo depozytowe
wystawione w dniu 18 listopada 2024 r. przez firme inwestycyjna prowadzacg rachunek maklerski
dla Akcji.

Emitent zobowigzuje sie dostarczy¢ Firmie Inwestycyjnej oraz Administratorowi Zabezpieczenia
do Dnia Przydziatu dyspozycje blokady, ktére zostang ztozone odpowiednio przez Zastawce RK
oraz Zastawce SK firmie inwestycyjnej prowadzacej rachunek maklerski dla  Akcji,
a takze potwierdzenie dokonania tej blokady sporzadzone przez wyzej wskazany podmiot.

Wycena Zastawu

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Zastawu wycenie
przez uprawnionego biegtego.

Biegly rewident Robert Pabich dokonat wyceny Akcji Adatex S.A. Na dzien 31 pazdziernika 2024
roku, taczna wartodé 320 611 350 akcji wyemitowanych przez Adatex S.A. wynaosita 86 565 065 zi,
a wartosc 1 akcji wyniosta 0,27 zt. Wycena zostata potwierdzona ,Raportem z wyceny akcji Adatex
S.A. na dzien wycen 31 pazdziernika 2024 roku”, ktory to raport Zatacznik nr 4 do Warunkéw Emisji.
Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé wyceny
przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc.

Na potrzeby ustalenia wartosci przedmiotu Zastawu wykorzystywanej przy kazdym kolejnym
badaniu wartosci tego przedmiotu, przyjmuje sie, ze wycena przedmiotu Zastawu {,Kolejna
Wycena"} bedzie przeprowadzana na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego przy zastosowaniu
dostepnego $redniego kursu zamkniecia Akcji wyliczonego na podstawie notowari z Dni Sesyjnych
na GPW z ostatnich 90 dni kalendarzowych lub przy zastosowaniu dostepnego Sredniego kursu
zamkniecia Akcji wyliczonego na podstawie notowan z Dni Sesyjnych na GPW z ostatnich 30 dni
kalendarzowych, w zaleznosci od tego, ktéry z nich bedzie nizszy. Z zastrzezeniem zdania
nastepnego, w przypadku braku dostepnego kursu zamkniecia Akcji, na potrzeby Kolejnej Wyceny
za taki kurs zamkniecia Akcji przyjmuje sie ostatni dostepny Sredni kurs zamkniecia Akgji.
W przypadku braku dostepnosci kursow zamkniecia Akcji w okresie kolejnych 90 dni
kalendarzowych, Emitent zobowiazuje sie zleca¢ przygotowanie Kolejnych Wycen biegtemu
rewidentowi do czasu gdy dostepnos¢ kursu zamkniecia Akcji zostanie przywrécona.
Kolejna Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktérej mowa w art. 30 ust. 3 Ustawy
o obligacjach i jest udostepniana Obligatariuszom na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 15
Dni Roboczych od zakonczenia kwartatu kalendarzowego, w ktérym wystapit brak dostepnosci
kurséw zamkniecia Akcji.

Opis sposobu zaspokojenia z Zastawu
Ewentualne zaspckojenie z Zastawu Rejestrowego bedzie moglo nastgpi¢ na ponizszych zasadach:

(i} w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego, o ktdérym mowa w art. 21 Ustawy
o Zastawie Rejestrowym;

(i) poprzez sprzedaz Przedmiotu Zastawu w drodze przetargu publicznego, o ktérym mowa
w art. 24 Ustawy o Zastawie Rejestrowym.

Cvkliczna weryfikacja wyceny wartosci przedmiotu Zastawu

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 15.10 trei¢ Zastawu Rejestrowego na Akcjach bedzie
na wniosek Emitenta zmieniona przez Administratora Zastawu w porozumieniu z kazdym
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f)

wiascicielem Przedmiotu Zastawu - na co kazdy Obligatariusz obejmujac lub nabywajac Obligacje
wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen.

W przypadku, gdy wartos¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, spadnie ponizej 130% wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, Emitent za zgodg Administratora Zastawu spowoduje
uzupetnienie ustanowionego Zastawu Rejestrowego o dodatkowe Akcje (lub zawarcie nowej
dodatkowej umowy) tak aby f3czna dla wszystkich Zastawcow wartos¢ przedmictéw Zastawu
Rejestrowego na Akcjach ustanowionego na zabezpieczenie Obligacji wynosifa co najmniej 150 %
wartosd nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych i istniejgcych (nieumorzonych) Obligacji
w terminie 30 Dni Roboczych od dnia udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. Kazdy inwestor lub
Obligatariusz obejmujac lub nabywajac Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby
sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych w niniejszym akapicie.

W przypadku, gdy wartos¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego na Akcjach wskazana w najbardziej
aktualnej Kolejnej Wycenie, wzrosnie do 170% lub wiecej wartosci nominalhej rzeczywiscie
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, Zastawca iAdministrator Zastawu na wniosek
Emitenta, dokonajg czesciowego zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez
zwolnienie spod cbcigZzenia Zastawu Rejestrowego na Akcjach takiej liczby Akcji stanowigcych
przedmiot tego zastawu, aby wartos¢ Przedmiotu Zastawu na Akcjach ustanowionego na
zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji ulegla obnizeniu, ale wynosita tacznie dla wszystkich
ZastawcOw nie mniej niz 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie wyemitowanych iistniejacych
{nieumorzonych} Obligacji do czasu zwolnienia, w terminie do 60 Dni Roboczych od dnia
udostepnienia takiej Kolejnej Wyceny. Kazdy Obligatariusz obejmujac lub nabywajac Obligacje
wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczer na dokonanie
czesciowego zwolnienia przedmiotu Zastawu.

W przypadku, gdy taczna wartosé nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji stanie sie
nizsza w wyniku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Obligatariusza lub z innego powodu, Zastawca oraz Administrator Zastawu zmienig umowe
Zastawu Rejestrowego i ztozg stosowny wniosek do sadu w taki sposdb, aby jego najwyzsza suma
zabezpieczenia wynosita tacznie dla wszystkich Zastawcéw 150% wartosci nominalnej rzeczywiscie
wyemitowanych i istniejgcych {nieumorzonych) Obligacji. Kazdy Obligatariusz chejmujac lub
nabywajac Obligacje wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych
oswiadczen na dokonanie zmian opisanych w niniejszym akapicie.

Przedmiot Zastawu Rejestrowego ustanowionego w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji bedzie mogt zostac¢ w przysztosci zmieniony — na co zgodnie z art. 49 ust. 1
pkt 4} oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie
Obligatariuszy stosownej uchwaty w przedmiocie zmiany zabezpieczenia.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Zastawu Rejestrowego

Emitent zobowigzuje sie doprowadzi¢ do zioienia przez kaidego z podmiotéw bedacego
posiadaczem odpowiednio Przedmiotu Zastawu RK oraz Przedmiotu Zastawu SK do Dnia Przydziatu
Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczen o poddaniu sie
egzekucji odpowiednio z Zastawu Rejestrowego RK oraz Zastawu Rejestrowego SK co do
zobowigzan zabezpieczanych Zastawem Rejestrowym, do kwoty odpowiadajacej tacznie dla obu
Zastawcow 150% (po 75% dla kazdego Zastawcy z osobna) wartosci wyemitowanych Obligacjiz przy
czym Administrator Zastawu bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnoéci kazdemu takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2037 r. (,Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji z Zastawu Rejestrowego”}.
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15.11.

15.12.

15.13.

Podporzgdkowanie sptaty poiyczek udzielonych Emitentowi przez Badimex

Emitent podpisat 2.02.2024 r. z Badimex umowe pozyczki odnawialnej do kwoty 30.000.000 zt. Saldo
pozyczek istniejacych w kwocie 7.200.000 zi, ktére zostanie objete umowg podporzgdkowania zostato
okreslone w niniejszych Warunkach Emisji jako Poiyczki Badimex. Dla wyjasnienia wszystkich
watpliwosci Emitent moze bez zadnych ograniczen korzysta¢ z umowy pozyczki odnawialnej
w wysokosci ponad podporzadkowane saldo w wysokaosci 7.200.000 zt.

Nie poiniej niz w Dniu Przydziatu Emitent jako dtuinik zawrze z Badimex jako wierzycielem
podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania dotyczaca
podporzadkowania wierzytelnasci z tytutu Pozyczek Badimex.

Zaptata przez Emitenta jako diuinika i otrzymanie przez Badimex hedacego wierzycielem
podporzadkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych wierzytelnodci bedzie
niedozwolone w przypadku spadku salda zadtuzenia umowy pozyczki odnawialnej ponizej 7.200.000 zt
do korica trwania okresu podporzadkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji.

Spod podporzadkowania wylgczone sa odsetki nalezne Badimex z tytutu udzielonej Pozyczek Badimex.

Emitent, Badimex oraz Administrator Zahezpieczenia mogg dokonac zmiany umowy podporzadkowania
poprzez przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty, o ktdérej mowa w poprzednim akapicie jest
niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji oraz Pozostalych Obligacji.
Kazdy Obligatariusz obejmujac lub nabywajac Obligacje wyraia z gory bezwarunkowo zgode bez
potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian opisanych umowy podporzadkowania
opisanej w niniejszym punkcie.

Podporzgdkowanie Pozyczek Dozwolonych — zahezpieczenie przyszte

Emitent jako diuznik zawrze z wierzycielem podporzadkowanym udzielajacym Pozyczki Dozwolonej oraz
z Administratorem Zabezpieczenia umowe podporzadkowania dotyczaca podporzadkowania
wierzytelnosci z tytutu Pozyczki Dozwolonej w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki
Dozwolonej;

Zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez udzielajacego Pozyczki Dozwolonej bedgcego
wierzycielem podporzadkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzgdkowanych wierzytelnodci
bedzie niedozwolone do korica trwania okresu podporzadkowania, tj. do dnia zaspokojenia wszystkich
roszczen z tytutu Obligacji. Podporzadkowanie bedzie polegato m.in. na ustaleniu splaty wszystkich
pozyczek podporzadkowanych (wartosci nominalnej} udzielonych Emitentowi na dzier przypadajacy
po Dniu Wykupu.

Emitent, wierzyciel podporzadkowany oraz Administrator Zabezpieczenia moga dokonaé zmiany
opisanej powyzej umowy podporzadkowania poprzez przyjecie, ze zaplata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej
mowa w poprzednim akapicie jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujac lub nabywajgc Obligacje wyraza
z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie zmian
opisanych umowy podpaorzadkowania opisanej w niniejszym punkcie.

Welsel wiasny in bianco Emitenta

Wszelkie wierzytelnosci Ohligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligacji bedg zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu”
wraz z Deklaracja Wekslowg sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym:
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15.14.

b}

c)

d)

e)

Weksel Wtasny wystawiony bedzie na rzecz Administratora Zabezpieczenia, a w zwigzku
z wystawieniem przez Emitenta Weksla Wlasnego zawrze on z Administratorem Zabezpieczenia
Deklaracje Wekslowa;

Zostanie wystawiony Weksel Wtasny wraz z Deklaracjg Wekslowg w terminie do Dnia Przydziatu;

Deklaracja Wekslowa upowaznia¢ bedzie do uzupetnienia Weksla Wtasnego w przypadku
niewykonania wterminie przez Emitenta jego zobowigzania do zaptaty jakiejkolwiek kwoty naleznej
Obligatariuszom z tytutu wykupu Ohligacji oraz do zaptaty kosztéw i wydatkdw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzanh pienieznych z Obligacji, fgcznie
z odsetkami ustawowymi za opdinienia w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta.
Deklaracja Wekslowa przewidywac bedzie miedzy innymi, ze:

(i) maksymalna kwota na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel Wlasny tacznie
nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej 200% wartasci nominalnej Obligacji
wyemitowanych na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej, o ktérej mowa w lit. b}
powyzej.

(i) Weksel Wtasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 (czternastu} dni
od dnia, w ktérym nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych
z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia;

Zaspokajenie z Weksla Wiasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego wypetnieniu
przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracja Wekslowa, przedstawieniu jego
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym
w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilhego;

Ponadto, w dniu wystawienia Weksla Wlasnego, Emitent zfozy na rzecz Administratora
Zabezpieczenia oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty odpowiadajgcej 200% wartosci wyemitowanych Obligacji
na dzien zawarcia Deklaracji Wekslowej co do obowiazku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczenia wszelkich kwot wynikajacych z odpowiedzialnoéci osobistej Emitenta zwigzanej
z emisjg Obligacji, i odpowiedzialnosci z tytulu Weksla Wiasnego oraz obowigzku zwrotu wszelkich
kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zahezpieczenia w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazania pienieznego z kazdego z tych tytuldw, a takze jego
wynagrodzenia za te czynnosci, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 grudnia 2037 r. (,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”).

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen

zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

a}
b}

c)

d)

Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

odsetki za opéZnienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci

wynikajacych z wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktérej mowa w lit.

a}-d) powyzej, przy czym spetnienie swiadczenia bedzie nastepowato w walucie, w jakiej Obligacje
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15.15.

16.

18.

zostaly wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z ochowigzujacymi
przepisami prawa na zasadach ogdlnych.

W przypadku, gdy kwota srodkow pienieznych uzyskanych przez Administratora wtoku egzekucji
z kazdego z ustanowionych Zabezpieczen bedzie wyisza od wymagalnych zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Administrator bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej splaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Niezwlocznie, przy czym nie pdiniej niz
w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator zwrdci $rodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaly wyegzekwowane.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o cbrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwolywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatacznik nr 1
do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisiji.

OBOWIAZKI INFORMACYINE

Stosownie do obowigzujgcych przepisow, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe
na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysztosci zgodnie z obowigzujacymi  Emitenta
postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych w terminach tam
okreslonych. W terminach wiasciwych dla publikacji Sprawozdar Finansowych dotyczacych Emitenta,
Emitent publikowa¢ bedzie réwniez wlasciwe Sprawozdania Finansowe dotyczace Grupy Emitenta.
Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktore Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przysziosci
Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowal na Stronie Internetowej Emitenta oswiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkow wskazanych w pkt 13.3.3 Warunkéw Emisji za okres danego kwartatu
kalendarzowego (,0$wiadczenie Zgodnosci”} w terminie publikacji raportéw okresowych.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej Firmie Inwestycyjnej
petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie dtuiszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzgdzenia zawiadomienia.
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19.

22,

23.2.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktarzy ztozyli Zapis przystugiwac
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkdw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wylacznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki, Administratora Zastawu,
Administratora Zahezpieczenia lub prowadzacego Ewidencje z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie
Administratora jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych
zabezpieczen na moment powolania nowego Administratora w tym przedmiocie, w tym
w szczegolnosei: (i) przeniesienia z dotychczasowego Administratora Hipoteki na nowo powolanego
Administratora Hipoteki uprawnien z tytutu ustanowienia Hipoteki, {ii} przeniesienia z dotychczasowego
Administratora Zabezpieczenia na nowo powofanego Administratora Zabezpieczenia uprawnien z tytutu
ustanowienia Zastawu, (iii} ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora przez Emitenta
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta, (iv) ztozenia na rzecz nowo powolanego
Administratora Zastawu Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Zastawce na warunkach
wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkow
Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkow Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jedncbrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uplywie 10 (dziesiec} lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sklada zadnych oswiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkow finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy ohjecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkéw.

PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wilasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponasi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna oraz Administrator
Zabezpieczenia dziatajg wylacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponosza
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23.4.

24,

24.1.

24.2.

zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji
ani za skutecznos¢ dochodzenia roszezen Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agent Platniczy, Firma Inwestycyjna ani Administrator nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowienn Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pozniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesé.

Zatgcznikami do Warunkéw Emisji sg:
Zataczniknr 1- Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zataczniknr 2 - Skrét Wyceny Przedmiotu Hipoteki 1;
Zafgcznik nr3 - Skrot Wyceny Przedmiotu Hipoteki 2;

Zatacznik nr4 - Raport z wyceny Akcji Adatex S.A. ;

Dabrowa Gornicza, dnia 3 grudnia 2024 r.

W imieniu ADATEX S.A. (Emitent}

Podpisany elektronicznie przez
Robert Pawet Kijak
03.12.2024
10:05:19 +01'00"

Robert Kijak
Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zafgczniki — Warunki Emisji Obligacyi serii A spotki ADATEX 5.A.

2atacznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji
serii A wyemitowanych przez ADATEX S.A. 7 siedzihg w Dabrowie Gdarniczej na padstawie Uchwaty Emisyjnej
Emitenta.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka litera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o obligacjach
lub Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o obligacjach i Warunkdw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligaci lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o obligacjach (,Obligacje”}.

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a} zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujjcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych {,Skorygowana L3czna Wartosc Nominalna Obligacji”}; albo

b} z wlasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia glosowania nad uchwatg, o ktorej mowa
w pkt 13.3.5 zdanie drugie Warunkow Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Chligatariuszy sktada sie Emitentow! na pismie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 {czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentow! zzdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgramadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sgd rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do zfozenia wyjasnieri na okolicznodé niezwolania zgromadzenia, upowaznic¢
dozwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym zadaniem. S3d wyznaczy sposrod
Obligatariuszy wystepujgcych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Okligatariuszy.

54

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogloszeniu o zwataniu Zgromadzenia Okbligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Ohligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwolaniu Zgromadzenia Cbligatariuszy Emitent publikuje na Stranie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezacego. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogloszenie moze zostac opublikowane w dzienniku ogdlnopalskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy adbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytarium Rzeczypospolitej Pospalitej wskazanym w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Chligatariuszy.

§6

1. Cbligacje dajg nrawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Chligatariuszy, jeieli zastanie zloZzone u Emitenta
Swiadectwo Depazytowe, Swiadectwo Depozytowe powinna zostac zloione co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Qbligatariuszy | nie moga zostac odebrane przed jego zakanczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmiaty
wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowaosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Cbligatariuszy (,Lista Uprawnionych”}
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a} imie i nazwiska oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme} oraz siedzibe Obligatariusza;
b} liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtasdw.

4. Obligatariusz ma prawa przegladaé Liste Uprawnionych araz izdaé odpisu Listy Uprawnionych za 2wrotem
kosztdw jego sporzadzenia lub przestania listy nieadplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawa iadac odpisu dokumentow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentdw
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moie uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Cbligatariuszy oraz wykonywac prawao glosu osobiscie
lub przez petnamacnika.

2. Udzielenie i odwolanie petnomocnictwa wymagaja farmy pisemnej lub formy elektranicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznoscl. Odwiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnamacnictwa do wykonywania prawa glosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktorej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o obrocie.

3. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie maie by¢ czlonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, czlonek
argandw podmiotu sprawujacego kantraole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

58

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywacd sie przy wykorzystaniu $rodkdw komunikagji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogloszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogloszeniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji 0 moZliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektranicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkaw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykarzystaniu srodkow komunikacji elektranicznej obejmuje
w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich osdb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktdrej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,

b} wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szezegotowe zasady udzialu wZgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkow  komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wziaé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny byc okreslone w ogloszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9
1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.

Niestawiennictwo czlonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Ohligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyiej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Cbligatariusz uczestniczgcy w Zgramadzeniu Obligatariuszy, ktary posiada Cbligacje
0 najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartasici Nominalnej.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4, Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdd uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

5. Przewadniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaly nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem
abrad.

§10

1. Miezwtacznie po wyborze przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podnisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zastaje wyloiona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé sprawdzaona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka kamisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim ca najmniej polowa Skarygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztoiyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
a Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgady wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgramadzeniu. taczna dtugosd przerw nie maoze przekroczyd 30 dni.

Padejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy padejmuje uchwaly tylko w sprawach abjetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczyé w szczegdlnodci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie

postanowien datyczacych!

a

wysokosci lub spasobu ustalania wysokosci Swiadczent wynikajacych z Obligacji, w tym warunkdéw wyptaty
oprocentowania;

b} terminu, miejsca lub sposobu spelniania Swiadczen wynikajacych z Obligagji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

¢} wysokasci, formy lub warunkdw zahezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d} zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

4.

Uchwata Zpromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takie:!

2} zmiany postanowien Warunkdw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji:
b} akreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia raszezen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

¢} innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgraomadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji zapadaja wiekszoscia 3/4
glosow. Od dnia wprowadzenia Ohligacji do aobrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Ohligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartoscl nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadaja berwzgledng
wiekszoscig gtosdw.

§14

Zmiana Warunkdéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest cbowigzany umiescic
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
0 zgodzie |lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji rowniez w drodze rapartu biezacego.
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Zafgczniki — Warunki Emisji Obligacyi serii A spotki ADATEX 5.A.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze padjaé uchwate pomima braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odhycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do parzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokadl, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a} stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b} stwierdzenie zdolnasci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmawania uchwat;

c} wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytaczeniem ich tresci,
przy czym przy kaidej z uchwal nalezy podac:

I taczng liczbe glosdw wazinych,

ii. procentowy udzial wartoici Obligacji, z ktdrych oddano waine glosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Cbligacji,

iii. liczhe glosdw ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformulowanie decyzji zgromadzenia;
d} zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokat podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba sporzadzajaca protokotl
Da protokolu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdéw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gfosujacych przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokdl, wktdrym bedg zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnfa zakonczenia Zgromadzenia Cbligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Cbligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwal.

§17

1. Oryginaty protokotow lub ich wypisy sa gromadzaone w ksiedze protokotdéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegl protokotdw dotacza sie dowody prawidtowego zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotdw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia maja prawo igdac wydania odpisow uchwat
poswiadczonych przez Emitenta za zwratem kosztdw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent

52

221



222



223



224



225



226



227



228



229



230



231



232



233



234



235



236



237



238



239



240



241



242



243



244



245



7.5 Uchwaly stanowigce podstawe emisji Obligacji

Uchwata Emisyjna Rady Nadzorczej oraz Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie ustanowienia
Programu

Erotokol nr 01/20/11/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej Adatex S.A.
z siedzibg w Dabrowie Gorniczej (dalej zwana: ,,Spétka™)

odbytego w dn. 20 listopada 2024 r. w Dabrowie Gomiczej przy ul. Granicznej 34B/U24 — w
siedzibie Spétki.

W posiedzeniu udziat wzieli nastepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej:
1. Sylwia Kijak — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Michat Bizon — Czlonek Rady Nadzorczej

3. Agnieszka Mitka — Czlonek Rady Nadzorczej

4. Marcin Kijak — Czlonek Rady Nadzorczej

5. Pawel Siudut - Czlonek Rady Nadzorczej

Posiedzenie protokolowal Cztonek Rady Nadzorczej Pawet Siudut.

Lista obecnodci czlonkéw Rady Nadzorcze) uczestniczgcych w posiedzeniu stanowi
zalgeznik nr 1 do protokotu.

Przewidywany porzadek obrad obejmowatl nastepujace zagadnienia:
1. Otwarcie posiedzenia.

2. Stwierdzenie waznosci zwolania posiedzenia i zdolnosci do podejmowania uchwal,
3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Zgoda na ustanowienie programu emisji obligacji.

5. Zgoda na przeprowadzenie emisji obligaciji serii A.

6. Wolne wnioski.

7. Zamknigcie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia

Posiedzenie otworzyla Pani Sylwia Kijak, ktéra stwierdzila, ze w posiedzeniu uczestnicza
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej.

Ad.2. Stwierdzenie waznosci posiedzenia i zdolno$ci do podejmowania uchwal.

Sylwia Kijak stwierdzita, Zze posiedzenie jest wazne i Rada Nadzorcza jest zdolna do
podejmowania uchwat.

Ad. 3. Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 4. Zgoda na ustanowienie programu emisji obligacji.

Pani Sylwia Kijak przedstawila Radzie Nadzorczej propozycje przeprowadzenia programu emisji
obligacji na zasadach i warunkach okre$lonych w Warunkach emisji obligacji, ktérych projekt
stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszego protokolu. Jest to dzialanie ekonomicznie uzasadnione i
majgee na celu pozyskanie finansowania do przeprowadzenia kolejnych inwestycji budowlanych,

246



Przewodniczaca zarzadzita glosowanie tajne nad uchwata.
W wyniku glosowania Rada Nadzorcza jednoglosnie wyrazita zgodg na ustanowienie programu
emisji obligacji. W tej sprawie Rada podjela Uchwate Nr 1/20/11/2024 i uchwate.
Wyniki glosowania: za - 5 glosow

wstrzymato sie — 0 glos

przeciw - 0 glosow
Ww. Projekt Warunkéw emisji obligacji oraz Uchwata stanowig zalacznik nr 2 i 3 do niniejszego
protokotu.

5. Zgoda na przeprowadzenie emisji obligacji serii A.

Pani Sylwia Kijak przedstawila Radzie Nadzorczej propozycj¢ przeprowadzenia emisji obligacji
na zasadach i warunkach okre$lonych w Warunkach emisji obligacji, ktérych projekt stanowi
zatgcznik Nr 2 do niniejszego protokotu. Jest to dziatanie ekonomicznie uzasadnione i majace na
celu pozyskanie finansowania do przeprowadzenia kolejnych inwestycji budowlanych.
Przewodniczaca zarzadzita glosowanie tajne nad uchwala.
W wyniku gtosowania Rada Nadzorcza jednogloénie wyrazita zgode na ustanowienie programu
emisji obligacji. W tej sprawie Rada podjeta Uchwate Nr 2/20/11/2024 i uchwalg.
Wyniki glosowania: za - 5 gloséw

wstrzymalo si¢ — 0 glos

przeciw - 0 glosow
Uchwatla stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

6/7. Wolne wnioski. Zamknig¢cie obrad
Nastepnie Przewodniczaca zwrdcila si¢ do obecnych z pytaniem o ewentualne zastrzezenia i

dalsze wnioski. Wnioskow nie zgloszono. Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy
Rady Nadzorczej zamknal posiedzenie.

Wykaz zalacznikow:

Zalgeznik nr1 — Lista obecnosei,

Zalacznik nr 2 — Warunki emisji obligacji

Zalacznik nr 3 — Uchwala nr 1/20/11/2024 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
programu emisji obligacji.

Zalacznik nr 4 - Uchwala nr 2/20/11/2024 w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji
obligacji serii A,

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Podpisy czlonkéw Rady Nadzorczej . ¢

1. Przewodniczgca Rady Nadzorczej — Sylwia Kijak

2. Czlonek Rady Nadzorczej - Michat Bizon
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7 Mé .
3. Czlonek Rady Nadzorczej - Agnieszka Mitka quﬂué‘r’ﬂa. Mg
4, Czlonek Rady Nadzorczej - Marcin Kijak ﬂ&"‘”‘“— _____ s VO— .....

5. Celonek Rady Nadzorczej - Pawet Sindut TR <% S

Zatgernik or 1 do protokoh nr 01/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 1.

LISTA OBECNOSCI NA POSIEDZENIU RADY NADZORCZEJ ADATEX SA
z siedziba w Dabrowie Gérniczej w dniu 20 listopada 2024 r,

| Lp. l Imie i Nazwisko Podpis j
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Sylwia Kijak é /Zﬂw C&/@Z/
: Michat Bizofi Q\,‘;@ (L ﬂ///

3 . ]
Apnieszka Mitka /?j A (_7& gu, (,Céy ;&A&
: . .
Marcin Kijak m_v " Mll L«QA
5 Pawet Sindut '

@LLHQ’I_ Slaw

S E—

Zalacznik or 3 do protokotn nr 01/20/11/2024 7 dnia 20 listopada 2024 r.
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Zatacznik nr 3 do protokotu nr 01/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r.

UCHWALA NR 1/20/11/2024
Rady Nadzorczej Spoélki
Adatex Spélka Akeyjna z siedziba w Dabrowie Gérnicze)
z dnia 20 listopada 2024 r.
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji
§1

Rada Nadzorcza spotki dziatajacej pod firma ADATEX S.A. (dalej ,Spélka™), dziatajac na podstawie
art. 384 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 12 ust. 2 Statutu Spotki:

1)--wyraza zgode na zaciagniccie przez Zarzad w_imieniu i na rzecz Spdtki zobowiazania w

postaci przeprowadzenia przez Zarzad Spolki programu emisji obligacji do tacznej kwoty

50.000.000 (pieédziesiat milionéw) PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazonej w EURO w
ramach jednej lub wieccej serii obligacji (..Program”):

2) -oéwiadcza. Ze obligacie wvemitowane w ramach Programu moga byé zabezpieczone
w szezegdlnoéel w postaci. hipoteki oraz zastawu rejestrowego lub nigzabezpieczone:

3)-- upowaznia Zarzad do swobodnego okreslenia pozostatvch paramentow emisji obligacji
emitowanych w ramach Programu emisji. w tvm zwiaszcza do okrelenia wartodci nominalnej
oraz ceny emisvinej obligacii. ich oprocentowania oraz terminu wykupu.

§2
Uchwata wehodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Za podjeciem uchwaty oddano S glosow,
przeciw uchwale ...£0.. gloséw,
wstrzymujacych sig 9. glosow
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Zatgcznik nr 4 do protokotu nr 01/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r.

Uchwata Nr 2/20/11/2024
RADY NADZORCZEJ ADATEX S.A.
z siedziba w Dabrowie Goérniczej
z dnia 20 listopada 2024 roku

w sprawie wyrazZenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii A

§1

Rada Nadzorcza sp6tki Adatex S.A. z siedziba w Dabrowie Gorniczej, adres: ul. Graniczna 34B,
lok. U24, 41-300 Dagbrowa Gdrnicza, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191,
NIP: 6922492411, o kapitale zaktadowym 32.061.135,00 zi, (optaconym w catosci) (,Spétka”)
dziatajgc na podstawie § 12 ust. 3 statutu Spo6iki niniejszym:

1

2)

3)

wyraza zgode na przeprowadzenie przez Zarzad Spdtki emisji obligacji serii A do kwoty
20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych, na szczegblowych warunkach wedle uznania
Zarzadu Spotki

(dalej: ,Obligacje”);

upowaznia Zarzad do swobodnego okreslenia pozostatych paramentéw emisji Obligacji
serii A,

w tym zwtlaszcza do okre$lenia wartosci nominalnej oraz ceny emisyjnej Obligacji, ich
oprocentowania

oraz terminu wykupu;

wyraza zgode na ustanowienie zabezpieczen Obligacji wedle uznania Zarzadu okre$lonych
w warunkach emisji obligacji serii A, w szczegélno$ci poprzez:

Ustanowienie hipoteki na nieruchomo$ci gruntowej obejmujaca dziatki nr 477/27,
477/28, o facznej powierzchni 3,1759 ha, obreb 0015 Otrebusy, gmina Brwinéw,
powiat pruszkowski w wojewddztwie mazowieckim, dla ktérej to nieruchomosci
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydzial Ksiagg Wieczystych
Ksiega Wieczysta KW nr WA1P/00049551/9, ktérej wartosé sumy hipotecznej
bedzie wynosita nie wigcej niz 150% warto$ci nominalnej Obligacji
proponowanych do nabycia (,Hipoteka”);

Ustanowienie zastawu rejestrowego na akcjach Spoétki nalezacych do Roberta
Kijaka i Sylwii Kijak (,Zastawca”) do 150% warto$ci nominalnej emisji obligacji
serii A,

Podporzagdkowanie splaty istniejacych pozyczek w PLN udzielonych Spéice przez
Badimex sp.z 0. 0.
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Podporzadkowanie spiaty przysziych pozyczek w PLN udzielonych Spéice przez
Cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki,

Wystawienie Weksla wiasnego przez Spétke do kwoty 200% wartoéci nominalnej
Obligaciji,

ziozenie przez Spdtke o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5) k.p.c., do kwoty 200% wartosci nominalnej Obligacji,

zawarcie przez Spétke z Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, nr KRS:
0000018651, umowe rachunku zastrzezonego.

§2.
Uchwatla wchodzi w zycie w chwili jej podjecia.

Za podjeciem uchwaty oddano 2. gloséw,
przeciw uchwale 9. glosow,

wstrzymujacych sig /2.... gloséw
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Uchwata Emisyjna Zarzgdu ADATEX S.A. oraz Uchwata Zarzadu Emitenta ws. ustanowienia Programu
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Uchwata Nr 2/20/11/2024
ZARZADU ADATEX S.A.
z siedzibg w Dabrowie Gérniczej
z dnia 20 listopada 2024 roku

w sprawie emisji obligacji serii A

Zarzad spotki Adatex S.A. z siedziba w Dabrowie Goérniczej, adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300
Dabrowa Gérnicza, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411, o kapitale zakiadowym
32.061.135,00 z1, (optaconym w calosci) {,Spotka”) dziatajac na podstawie upowaznienia udzielonego
przez Rade Nadzorcza Spotki w uchwale nr 2/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wrazenia
zgody na emisje obligacji serii A, a takze na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym podejmuje
Uchwate o nastepujacej tresci:
§1.

1. Zarzad Spétki postanawia wyemitowa¢ do 20 000 (dwadzieécia tysiecy) obligacji na okaziciela serii 4,
niemajgcych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 100,00 (sto) ztotych kazda i facznej wartosci
nominalnej do 20.000.000,00 (dwadzieécia milionéw) ztotych, na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje bed3 obligacjami zwyktymi na okaziciela;

b) walutg emitowanych Obligacji bedzie zioty (PLN);

¢) warto$¢ nominalna jednej Obligacji bedzie réwna 100,00 (stownie: sto 00/100) ztotych;
d) cenaemisyjna jednej Obligacji bedzie nie wyZsza niz jej warto$¢ nominalna;

e) $wiadczenia z Obligacji beda okreslone i wyptacane wylacznie w formie pienieznej
w walucie zioty (PLN);

f) Obligacje beda oprocentowane stopa zmienng zgodnie z zasadami wskazanymi w
Warunkach Emisji Obligacji;

g) Oferta publiczna Obligacji prowadzona zgodnie z art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach, w trybie oferty publicznej papieréw warto$ciowych w rozumieniu
art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie
Prospektowe”), ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, wymaga publikacji
Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku ktérej zakladane
wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej
niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat
uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12
miesigcy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 EUR i beda mniejsze
niz 5.000.000 EUR);

h) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach zostanie okre$lony na poziomie
100 000 (stownie: sto tysiecy) Obligacji;

i) Obligacje beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.;
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7.6 Umowa z Administratorem Zabezpieczenia
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7.7 Formularz zapisu

Formularz zapisu — osoba fizyczna i osoba prawna
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Formularza zapisu - klient instytucjonalny

276



277



278



279



280



7.8 Wykaz danych, ktére nie zostaty ujete w tresci Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na
specyfike podmiotu lub inne uzasadnione okolicznosci

W tresci niniejszego Memorandum, ze wzgledu na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione
okolicznosci nie zamieszczono nastepujacych danych:

(i) punkt 4.10i 5.20 Memorandum — Informacje dotyczace obligacji przychodowych, pominieto
zuwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie niniejszego memorandum
informacyjnego nie sg obligacjami przychodowymi,

(ii) punkt 4.11 i 5.21 Memorandum — Informacje dotyczace obligacji, z ktdrych zobowigzania
majg zosta¢ sptacone ze S$rodkdw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci
lub zinnych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji, pominieto z uwagi na fakt,
ze obligacje oferowane na podstawie niniejszego memorandum informacyjnego nie beda
sptacane ze $rodkdéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci.
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