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OFEROWANIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ODBYWA SIE WYLACZNIE NA WARUNKACH | ZGODNIE Z ZASADAMI
OKRESLONYMI W MEMORANDUM. MEMORANDUM JEST JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM
ZAWIERAJACYM INFORMACJE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH, ICH OFERCIE | EMITENCIE. OBLIGACJE NIE SA DEPOZYTAMI
BANKOWYMI | NIE SA OBIJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU
NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACII FINANSOWEJ, W TYM UTRATA
PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB CAtOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACIE KAPITALU MOZE ZOSTAC
UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACJI MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGAC)I PRZEWIDZIANYCH
W WARUNKACH EMISJI OBLIGACJI. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCJA W OBLIGACJE INWESTORZY
POWINNI ROZWAZYC, CZY INWESTYCJA W OBLIGACJE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA ORAZ CZY ICH PORTFEL
INWESTYCYJNY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY (PODZIAL POSIADANYCH SRODKOW NA POSZCZEGOLNE RODZAJE
INWESTYCJI | EMITENTOW) ORAZ WSKAZUJE SIE, ZE INWESTYCJA WSZYSTKICH POSIADANYCH SRODKOW W OBLIGACIJE
EMITENTA ZWIEKSZA RYZYKO INWESTORA. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE INWESTOROW, ZE WYCOFANIE SIE
Z INWESTYCJI W OBLIGACJE PRZED UPLYWEM OKRESU, NA JAKI ZOSTAtA WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ
WYKUPU, MOZE BYC UTRUDNIONE LUB NIEMOZLIWE Z UWAGI NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA
PLYNNOSC, A CENA SPRZEDAZY ZBYWANEJ OBLIGACJI MOZE ROZNIC SIE OD JE) WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY
NABYCIA.



MEMORANDUM INFORMACYJNE
I WSTEP

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z prowadzong przez
Grupa CORE Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (,Emitent”), na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej, ofertg publiczng nie wiecej niz 20.847 (dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci siedem) obligacji
zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 20.847.000 zt (dwadziescia miliondw osiemset czterdziesci siedem tysiecy ztotych)
(,,Obligacje”).

1.1. Informacje o Emitencie

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna: Grupa Core spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba i adres: Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw

0001177909, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 6772526461

REGON: 541998554

LEI: 2549009GHQXED6K5V22

WNumer telefonu: +48 536 125 306

Strona internetowa: https://www.core-development.pl/
Adres poczty elektronicznej: biuro@coredevelopment.pl

1.2. Informacje o oferujgcym
Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
Emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieré6w Wartosciowych S.A.

Emitent nie dokonywat wczes$niej emisji obligacji.

Po zarejestrowaniu emisji Obligacji w KDPW, Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane bedg miaty
mozliwo$s¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan Emitenta z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych po wejsciu na strone internetowg rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW,
ktéry dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.4. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 20.847 (dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci siedem) obligacji
zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 20.847.000 zt (dwadziescia miliondw osiemset czterdziesci siedem tysiecy ztotych).



1.5. Firma (nazwa), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujgcego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone.

Zgodnie z Warunkami Emisji, wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci
z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, (,Zobowigzania z Obligacji”), jak
rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, zostang
zabezpieczone w drodze:

(i) ustanowienia przez Dtuznika Hipotecznego na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki tgcznej
umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece o najwyzszym pierwszenstwie
zaspokojenia na Nieruchomosci Bogdanskiego oraz — w przypadku jej ustanowienia — Hipoteki
Dodatkowe] i Nowej Hipoteki (,,Hipoteka”);

(i) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenn weksla wtasnego in blanco
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg (, Weksel”);

(iii) zawarcia pomiedzy Dtuznikami Hipotecznymi a Administratorem Zabezpieczern umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu majatkowych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci (,Cesja praw
z polis”), ktora to umowa (o ile bedzie miata zastosowanie) zostanie zawarta co najmniej w formie
pisemnej z datg pewng;

(iv) ustanowienia przez Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2 na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczen
(w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) (,,Poreczenia”);

Poreczyciel 1

Nazwa i forma prawna: PDD Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba i adres: Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw
Zabezpieczenie: Poreczenie 1

Poreczyciel 2

Nazwa i forma prawna: FMA Fundusz Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba i adres: Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw
Zabezpieczenie: Poreczenie 2

(v) ustanowienia Rezerwy na Odsetki.

Dodatkowo, Emitent zobowigzat sie:

i ustanowi¢ nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego,
ii. spowodowad, ze nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, Dtuznik Hipoteczny ustanowi tytut egzekucyjny na
podstawie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego,
iii. spowodowad, ze nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu kazdy z Poreczycieli ustanowi tytut egzekucyjny na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego,

na mocy ktérych poddadzg sie dobrowolnej egzekucji, co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpic¢ o nadanie tym aktom klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
ww. oswiadczeniom o poddaniu sie dobrowolnej egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.



1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz tryb
i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji jest rowna jej wartoSci nominalnej i wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).
1.7. Informacja odnosnie ograniczen prowadzenia Oferty

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum.
Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach, ich Ofercie
i Emitencie.

Memorandum zostato sporzadzone wytgcznie na potrzeby prowadzenia Oferty na terytorium Polski. Ani Emitent,
ani Firma Inwestycyjna nie podejmowali i nie bedg podejmowa¢ dziatan stanowigcych oferte publiczng Obligacji
poza terytorium Polski, jak rowniez nie bedg rozpowszechnia¢ Memorandum badz jakiegokolwiek innego
materiatu ofertowego lub reklamowego zwigzanego z Ofertg w zadnej jurysdykcji, w ktérej mogtoby to stanowié
oferte publiczng lub mogtoby wigza¢ sie zobowigzkiem podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych
z zatwierdzeniem, rejestracjg czy tez zgtoszeniem prospektu lub innych dokumentéow ofertowych czy zwigzanych
z reklamg oferty publicznej we wtasciwym organie nadzoru. Obligacje nie mogg by¢ przedmiotem bezposredniej
lub posredniej oferty lub sprzedazy, a Memorandum, jak réwniez materiaty reklamowe zwigzane z oferta
publiczng Obligacji, nie moga by¢ rozpowszechniane ani publikowane na lub z terytorium jakiegokolwiek kraju
lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego kraju
lub jurysdykcji. W niektérych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandum oraz promocja Oferty moga
podlega¢ ograniczeniom prawnym. Osoby posiadajagce Memorandum powinny wiec zapozna¢ sie z wszelkimi
ograniczeniami tego rodzaju, przestrzegac¢ takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania ograniczonych dziatan
reklamowych w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji, uwzgledniajac ograniczenia przedstawione w niniejszym
punkcie. Nieprzestrzeganie tych ograniczen moze stanowic naruszenie przepisdw regulujacych obrét papierami
wartosciowymi obowigzujgcymi w danej jurysdykcji. Memorandum nie stanowi oferty ani zaproszenia
do ztozenia oferty lub nabycia jakichkolwiek papieréw wartosciowych opisanych w Memorandum adresowanych
do jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykcji, jezeli w takiej jurysdykcji sktadanie takiej osobie takiej oferty
lub naktanianie jej do nabycia papieréw wartosciowych jest niezgodne z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w trybie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych
ani przez wiasciwy do spraw papierdw wartosciowych organ nadzoru ktéregokolwiek stanu lub ktérejkolwiek
jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych, i nie mogg by¢ oferowane, sprzedawane, zastawiane ani w inny sposdb
zbywane na terytorium Standéw Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach wyjatku od wymogu rejestracji
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub w ramach transakcji wytgczonych spod
tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wtasciwymi przepisami prawa regulujgcymi obrot
papierami wartosciowymi w ktérymkolwiek stanie lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Amerykanska Komisja Papieréw WartosSciowych i Gietd (U.S. Securities and Exchange Commission), stanowe
komisje papieréw wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani inne amerykanskie organy nadzoru
nie wydaty zadnej decyzji zatwierdzajacej Obligacje ani odmawiajacej zatwierdzenia Obligacji, nie rozpatrzyty
merytorycznie, nie zatwierdzity warunkéw oferowania Obligacji, ani nie ocenity poprawnosci bgdz adekwatnosci
informacji przedstawionych w Memorandum.

Oferta nie jest kierowana do:

a. ktorychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii ani do 0sdb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub w Szwajcarii;

b. ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania



do obywateli panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j .

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
wartos$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktdra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny emisyjnej
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktore
Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy,
nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji
z uwzglednieniem kursu walutowego z dnia jej ustalenia (tj. EUR/PLN 4,2340 z dnia 9 grudnia 2025 r.), wyniosg
okoto 4.923.712,80 EUR i stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR. W okresie ostatnich
12 miesiecy Emitent nie dokonywat ofert publicznych obligacji, ktdre to oferty publiczne nie wymagatyby
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktdre zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie wymagatyby publikacji memorandum informacyjnego lub ktdre zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie
wymagatyby publikacji dokumentu zawierajgcego informacje o tej ofercie.

Memorandum nie byto przedmiotem zatwierdzenia ani uprzedniej weryfikacji przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktora bedzie posredniczy¢ w Ofercie papierow
wartosciowych objetych Memorandum oraz gwarantéw emisji

Firma inwestycyjng posredniczagcg w przeprowadzeniu Oferty jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Firma Inwestycyjna”). W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Firmy Inwestycyjnej:

Nazwa i forma prawna: Noble Securities Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

0000018651, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego

Numer telefonu: +48 12 422 3100
Strona internetowa: www.noblesecurities.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Na Date Memorandum Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje emisji Obligacji.

1.10. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby agenta emisji

Funkcje Agenta Emisji petni Firma Inwestycyjna, tj. Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie. Szczegétowe

informacje dotyczace Agenta Emisji zostaty wskazane w pkt 1.9 Memorandum.

1.11. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci

Memorandum zostanie opublikowane w dniu 10 grudnia 2025 r. i zawiera informacje aktualne na dzien jego
sporzadzenia, tj. na dzien 10 grudnia 2025 r., z zastrzezeniem informacji finansowych zawartych w sprawozdaniu
finansowym Emitenta, ktére zawiera informacje aktualne na dzien 30 listopada 2025 r. Termin waznosci
Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji, (tj. z dniem zapisania Obligacji



w Ewidencji) albo z chwilg podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz
w kazdym przypadku nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.12. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszgce sie do informacji zawartych
w Memorandum, ktére mogg wptynac na ocene Obligacji i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie
miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem Oferty, Emitent wskaze, bez zbednej zwtoki,
w suplemencie do Memorandum. Suplement do Memorandum zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci
w taki sam sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl.

Informacje powodujacg zmiane tresci Memorandum lub suplementéw do Memorandum, w zakresie organizacji
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1. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Memorandum. Realizacja
jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potfaczeniu z innymi okolicznosciami moze miec
istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Emitenta, ich sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci
lub ptynnosc finansowa, co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utratg przez Emitenta zdolnosci do wykonania
zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty rownej catosci lub czesci inwestycji
w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka witasciwymi i specyficznymi dla
Emitenta i Grupy Emitenta oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku z tym
nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni w Dacie Memorandum.
Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spétek prowadzacych dziatalnosé
w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie iwarunki polityczne, jak réwniez dla spétek
prowadzgcych dziatalnos¢ na rynku witasciwym dla Emitenta i Grupy Emitenta, a takze zwigzane z ofertami
publicznymi obligacji i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujac
decyzje inwestycyjng co do nabycia Obligacji, inwestorzy powinni wzig¢ pod uwage réwniez wszelkie takie inne
czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze réwniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Memorandum przedstawione ponizej ryzyka nie mogg by¢
traktowane jako jedyne, na ktore Emitent i Grupa Emitenta sg narazone. Emitent i Grupa Emitenta mogg by¢
narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Emitentowi.

2.1. Czynniki ryzyka, ktore mogg mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta i Poreczycieli do wypetniania na rzecz
inwestorow zobowigzan wynikajacych z papieréw wartosciowych

Ryzyko refinansowania i ograniczony dostep do zewnetrznych zZrédef finansowania

W celu kontynuowania rozwoju swojej dziatalnosci Grupa Emitenta potrzebuje znaczgcych srodkéw finansowych,
a potrzeby te zamierza w istotnym stopniu zaspokaja¢ zewnetrznym finansowaniem w formie kredytow,
pozyczek czy emisji obligacji.

Na Date Memorandum, najwyzszym zobowigzaniem Grupy Emitenta jest pozyczka udzielona przez osobe
fizyczna niebedaca podmiotem powigzanym Emitenta na rzecz K54 Core Development Sp. z 0.0. (,,K54”) na kwote
1.462.470 euro o terminie sptaty do 2 grudnia 2026 r. (,,Pozyczka Indywidualna”). Nalezy mie¢ na uwadze, ze
termin sptaty Pozyczki Indywidualnej przypada przed Dniem Wykupu Obligacji i moze czesciowo ograniczy¢
zdolnos¢ Grupy Emitenta do obstugi innych zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu Obligacji, a w przypadku
braku sptaty pozyczki postawi¢ w stan wymagalnosci réwniez inne zobowigzania Grupy Emitenta, co moze
negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.
Sptata Pozyczki Indywidualnej jest warunkiem koniecznym dla zwolnienia hipoteki ustanowionej na
nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 54 w Krakowie, na ktdrej Grupa Emitenta planuje realizacje inwestycji
mieszkaniowej finansowane] kredytem deweloperskim. Brak sptaty pozyczki, a co za tym idzie brak mozliwosci
zwolnienia ustanowionej hipoteki i uruchomienia kredytu mogg negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. Emitent przewiduje, ze zrédtem sptaty Pozyczki
Indywidualnej beda srodki pieniezne z pozyczki udzielonej przez Emitenta na rzecz K54 lub przy braku dostepnego
finansowania dtuznego, wptywy ze sprzedaz nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie Pozyczki indywidualnej.
Emitent zamierza pozyskac srodki na udzielenie pozyczki na rzecz K54 z emisji obligacji lub z tytutu pozyczek
udzielonych na jego rzecz przez wspodlnikow lub inne podmioty trzecie.

Emitent wskazuje, ze spétka wspotkontrolowana przez Emitenta, tj. MC1 Sp. z 0.0. (,MC1”) posiada zobowigzanie
z tytutu pozyczki udzielonej przez spotke Mercator Estates Sp. z 0.0. na tgczng kwote 40.000.000 ztotych
o terminie sptaty do 15 stycznia 2029 r., ktdra to pozyczka uprzywilejowana jest wzgledem podziatu zysku
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pomiedzy wspdlnikéw. Emitent zaktada, ze zrédtem sptaty tej pozyczki przez MC1 beda wptywy z zaliczek ze
sprzedazy lokali/ udziatéw w inwestycji realizowanej przez MC1 w Krakowie przy Al. 3-go Maja.

Zobowigzania z tytutu Obligacji bedg stanowity, obok zobowigzan z tytutu pozyczek, drugg istotng czesc tgcznego
finansowania pozyskiwanego przez Grupe Emitenta. Nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci pojawia sie trudnosci
z terminowa obstugg zobowigzan ztytutu obligacji, wtym w szczegdlnosci ograniczenia w mozliwosci
refinansowania ich kolejnymi seriami obligacji.

W przypadku niewywigzania sie przez Emitenta ze zobowigzan pienieznych z Obligacji solidarnie za te
zobowigzania bedzie odpowiadat kazdy z Poreczycieli.

Zdolno$¢ Grupy Emitenta jak i Poreczycieli do obstugi zobowigzan zalezy w istotnej mierze od powodzenia
rynkowego projektdw deweloperskich prowadzonych przez spétki celowe. W przypadku, gdy projekt nie uzyska
wymaganych zgdd administracyjnych, w tym pozwolenia na uzytkowanie, nie zostanie ukonczony lub przychody
z jego sprzedazy lub najmu bedg nizsze niz zatozono, zdolnos¢ Emitenta i Poreczycieli do regulowania swoich
zobowigzan, moze zostac ograniczona. Wywigzanie sie przez Emitenta ze zobowigzan, w tym ze zobowigzan z
tytutu Obligacji, w przypadku braku innych Zrddet kapitatu, moze wymagacé ich refinansowania. Ryzyko
refinansowania dotyczy zaréwno samej zdolnosci do wykupu zapadajgcego zadtuzenia jak i warunkéw, na
ktérych moze on zostac refinansowany.

Dostepnos$¢ refinansowania moze by¢ okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub dtugotrwate
ograniczenie lub brak dostepnosci takich srodkéw pienieznych moze niekorzystnie wptyngé na zdolnos¢ Emitenta
do sptaty zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Mozliwos¢ wykorzystania zewnetrznych zrdodet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej
Emitenta i Poreczycieli, ale rowniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, koniunktury na rynku kapitatowym
i zaufania inwestorow, popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, sktonnosci bankéw do finansowania
podmiotdw z branzy nieruchomosci, oraz szeregu innych czynnikéw zewnetrznych. Brak dostepnosci
finansowania zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i na okreslonych warunkach, moze uniemozliwic¢
Emitentowi wywigzanie sie ze zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, a Poreczycielom istotnie
ograniczy¢ lub uniemozliwic solidarne zaspokojenie tych zobowigzan za Emitenta.

Emitent ocenia istotno$é ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta i spdtki powigzane z Poreczycielami realizujg projekty inwestycyjne o charakterze
dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W przypadku
nieterminowego sptywu naleznosci od klientdw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw pienieznych
w wymaganej wysokosci, Grupa Emitenta i Poreczyciele mogg mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci
finansowej. Ewentualne problemy z ptynnosciag mogg negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez
Emitenta lub Poreczycieli z ich zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac konieczno$¢ zaptaty kar lub
odszkodowan. Emitent i kazdy z Poreczycieli stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac
realizowane projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajagc umowy na dostawy
materiatéw i ustug z odroczonymi terminami ptatnosci. Emitent i kazdy z Poreczycieli zarzadza ryzykiem utraty
ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie sptywu naleznosci oraz planowanie przeptywow
finansowych dla kazdego z realizowanych projektow osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa odpowiednio
Emitenta i kazdego z Poreczycieli. Dotychczas Emitent ani Poreczyciele nie mieli probleméw z ptynnoscig
finansowa.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem finansowania diuznego

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta i kazdy z Poreczycieli moze napotkac trudnosci
w pozyskiwaniu srodkéw finansowych na biezgcg dziatalno$é, co moze stanowi¢ bariere w ich rozwoju. Tym
samym trudnosci w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moga negatywnie wptyngc¢ na dziatalno$é, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta i Poreczycieli.
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Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanym z koniecznym pozyskiwaniem srodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych
Grupy Emitenta lub ktérego$ z Poreczycieli, nawet majgce charakter przejSciowy, niedostosowanie
obowigzujacych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw gospodarczych
branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikéw finansowych osigganych przez te podmioty
w trakcie realizacji procesow inwestycyjnych, moze powodowac konsekwencje w postaci ograniczenia pewnych
swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszenie poziomu marz ryzyka kredytowego, a takze zmiane
strukturyzacji finansowania kredytowego.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
pienieznych z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz
na zaptacie odsetek, a w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta — takze na zaptacie
okreslonej w Warunkach Emisji Obligacji Premii. Swiadczenia te mogg nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie
moze ulec opdznieniu, w szczegdlnosci jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta nie bedzie on
dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci.

Zdolnos$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu, w szczegdlnosci w przypadku
istotnego pogorszenia wynikéow finansowych Emitenta, wystgpienia opdznied w realizacji poszczegélnych
projektow wzgledem przyjetych harmonogramoéw lub przekroczenia zatozonych dla nich budzetéw, spadku
popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub
obcego, a takze ze wzgledu na inne czynniki pozostajgce poza kontrolg Emitenta.

Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Emitenta, co w konsekwencji
dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Odsetki moga
takze nie zostac¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko
Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktérych
naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatarn i wypetnieniu odpowiedniej
procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze
w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw
na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. W wypadku niewyptacalnosci Emitenta
oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesci sSrodkéw
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne bedg przekracza¢ wartos¢
jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata
jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadto$ciowego. Przepisy
te uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczes$niejszego
wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadiosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnosé jego
zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele beda zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej
w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po
zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadfosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed
ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z uwagi na brak majatku Emitenta wystarczajgcego na zaspokojenie
kosztéw postepowania lub jezeli majatek ten wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
moga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego. W razie wszczecia
postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone przez przepisy
prawa lub przez orzeczenia sgdu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji,
jakie przepisy ww. aktdw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie
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upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta. Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢
w szczegolnosci swiadomi wysokiego ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje
jednego podmiotu i dgzy¢ do zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

W przypadku niewywigzania sie przez Emitenta ze zobowigzan pienieznych z Obligacji solidarnie za te
zobowigzania bedzie odpowiadat kazdy z Poreczycieli.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko braku zdolnosci Poreczycieli do wykonania zobowiqzania z tytutu Poreczen

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do spetnienia — po wezwaniu go do zaptaty przez
Administratora Zabezpieczen — swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego swiadczenia nie
spetni lub spetni je nienalezycie. W przypadku opdznienia sie przez Emitenta w spetnieniu $wiadczen pienieznych
wynikajacych z Warunkéw Emisji, kazdy z Poreczycieli odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak
dtuznik solidarny. Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi
odpowiedzialno$¢ za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majgtku, z zastrzezeniem
maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci réwnej 150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co
oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz
Obligatariuszy. Oceniajac Poreczenie nalezy mie¢ na uwadze, ze Poreczyciele nie prowadzg biezgcej dziatalnosci
operacyjnej, wobec czego nie generujg regularnych, powtarzalnych przeptywodw pienieznych z tej dziatalnosci.
Podstawowa dziatalno$é¢ Poreczycieli koncentruje sie na pozyskiwaniu i udzielaniu finansowania spétkom
powigzanym prowadzgcym projekty inwestycyjne, a ich ptynnos¢ uzalezniona jest od mozliwosci sptaty przez
spotki powigzane udzielonego finansowania, jak réwniez od wyptacanych przez nie dywidend lub innych wyptat
z tytutu uczestnictwa. Poreczyciel nie posiada réwniez ptynnych aktywow istotnych w skali przysztego
zobowigzania z Obligacji, ktdre - w razie koniecznosci - mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzan wynikajacych
z Poreczenia.

Wobec powyziszego, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Poreczycieli musieliby oni, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonaé sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywéw (udziatéw w spoétkach powigzanych lub nieruchomosci) lub
(ii) pozyska¢ finansowanie obce, ktérego zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww.
aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywow po cenie
wystarczajgcej na wywigzanie sie z Poreczenia lub (ii) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze sie istotnie opdznic lub okaza¢ niemozliwa.

Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majgtku Poreczycieli,
wartos¢ ich majatku bedzie niewystarczajaca dla ich petnego zaspokojenia. Realizacja ryzyka moze wprost
przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Poreczycieli zdolnosci do terminowego wywigzywania sie
z Poreczenia. W dotychczasowej historii Poreczycieli ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotno$é ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko walutowe

Grupa Emitenta prowadzi swojg dziatalnos¢ w ramach jednego kraju - Polski, w zwigzku z czym ryzyko walutowe
jest ograniczone. Jednakze, jedna z pozyczek zaciggnietych przez K54 Core Development Sp. z 0.0. (spétka zalezna
Emitenta) denominowana jest w EUR, w zwigzku z czym istnieje pewne ryzyko walutowe zwigzane ze zmianami
kursu EUR/PLN. W przypadku istotnego umocnienia sie euro do ztotego, konieczne do sptaty zobowigzanie
bedzie istotnie wyzsze niz gdyby taka sama kwote pozyczki zaciggnieto w PLN.

W zwigzku z planowang w przysztosci dziatalnoscig zwigzang z wynajmem powierzchni komercyjnej, Grupa
Emitenta moze posiadaé zobowigzania z tytutu dzierzawy nieruchomosci denominowane w EUR, co przy braku
potencjalnych zrédet srodkéw pienieznych w walucie moze powiekszy¢ ekspozycje Grupy Emitenta na ryzyko
walutowe.
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Ryzyko walutowe jest na biezgco oceniane przez kadre zarzadzajacg Emitenta na zasadach ogdlnych,
a w przypadkach wymagajacych dziatan, podejmowane sg odpowiednie kroki w celu ograniczenia ryzyka
walutowego.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako niska, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.2. Czynniki zwigzane z otoczeniem, w ktérym dziata Emitent, Grupa Emitenta i Poreczyciele
Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektéw deweloperskich

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Grupy Emitenta i spétek powigzanych osobowo i kapitatowo z Poreczycielami
jest realizacja projektow deweloperskich. W toku prowadzenia inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztow inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, wtym w szczegdlnosci, z faktu, iz:
(i) roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektdw prowadzone sg przez zewnetrzne podmioty, w
zwigzku z czym trudniej jest zapewnié terminowos¢ i prawidtowos¢ wykonania zaméwionych robat, (ii) realizacja
robot budowlanych przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie ceny
materiatéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja robot
budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy sa
niesprzyjajgce, mogg doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztéow
zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci
pod projekty deweloperskie mogg wymagaé¢ dodatkowych naktadéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady
projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikdw, ktére mogg spowodowac wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztdw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztow finansowania.

Wzrost kosztow realizacji projektow deweloperskich moze wywrzeé negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta i Poreczycieli, a tym samym na ich zdolnos¢ do wypetnienia
zobowigzan z tytutu Obligacji. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwiqgzane ze zmiang cen nieruchomosci oraz warunkow najmu

Gtéwnym zrédtem przychoddéw Grupy Emitenta i spotek powigzanych z Poreczycielami jest sprzedaz lokali
w prowadzonych inwestycjach oraz obrét nieruchomosciami. Istotnym czynnikiem majgcym wptyw na wysokos¢
generowanych przychoddw sg ceny nieruchomosci, w zwigzku z czym Grupa Emitenta i Poreczyciele sg narazeni
na ryzyko potencjalnych zmian wartosci rynkowej nieruchomosci, ktére mogg wystgpi¢ w wyniku czynnikow
makroekonomicznych, regulacyjnych oraz lokalnych uwarunkowan rynkowych. Wahania cen nieruchomosci
moga miec istotny wptyw na wartos¢ aktywdéw Emitenta, poziom realizowanych przychoddw, a co za tym idzie
rowniez na mozliwos¢ terminowego wykonywania zobowigzan.

Do okolicznosci mogacych prowadzi¢ do spadku wartosci nieruchomosci nalezg w szczegdlnosci: zmiany stép
procentowych wptywajgce na koszt finansowania i popyt na rynku nieruchomosci, pogorszenie sytuacji
gospodarczej, zmiany przepisow prawa dotyczgcych rynku nieruchomosci, polityki kredytowej oraz podatkowej,
a takze nadpodaz nowych projektéw w danym segmencie rynku. Dodatkowo na wycene nieruchomosci mogg
oddziatywaé czynniki lokalizacyjne, demograficzne oraz zwigzane z infrastruktura.

Materializacja powyzszego ryzyka moze skutkowaé obnizeniem wartosci posiadanych aktywoéw, koniecznoscia
dokonania odpiséw aktualizacyjnych, spadkiem rentownosci prowadzonych przedsiewzie¢ oraz negatywnie
wptywac na zdolnos$¢ Emitenta i Poreczycieli do terminowej obstugi zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji.

Grupa Emitenta rozwaza w przysztosci rozszerzenie dziatalnosci o wynajem nieruchomosci komercyjnych,
w zwigzku z czym moze by¢ w przysztosci narazona na ryzyko zmian warunkow ich wynajmu. Nie ma gwarancji,
ze stawki najmu bedg rosty, a Grupa Emitenta bedzie miata mozliwos¢ wynajecia powierzchni po cenach
zapewniajgcych zysk. Potencjalnie duza koncentracja najemcéw oraz krotkoterminowe warunki najmu mogg
w przysztosci narazi¢ Grupe Emitenta na ryzyko utraty lub istotnego ograniczenia przychoddéw z dziatalnosci
zwigzanej z najmem powierzchni. Dodatkowo, jezeli naruszona zostanie zdolnos¢ najemcéw do zaptaty czynszu
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moze to wywrzeé negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta, a
tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
Ryzyko zwiqzane z sytuacjq makroekonomicznq

Na wyniki finansowe Grupy Emitenta i Poreczycieli ma wpltyw ogdlna sytuacja gospodarcza, wtym
w szczegolnosci poziom stdp procentowych, inflacja, bezrobocie, sytuacja na rynku pracy, dostepnos¢ kredytu,
kurs walutowy, poziom popytu na nieruchomosci, czy zmiany w polityce podatkowej i regulacjach rynkowych,
w tym te dotyczace polityki urbanistycznej i planowania przestrzennego.

Zmienno$¢ warunkéw makroekonomicznych moze wptyngé zaréwno na koszty realizacji inwestycji, jak i popyt
na oferowane nieruchomosci. Wzrost stop procentowych moze prowadzi¢ do wyzszych kosztéow kredytow
i finansowania, co moze prowadzi¢ do obnizenia rentownosci inwestycji i ograniczenia popytu na nieruchomosci.
Jednoczesnie, wyzsza inflacja moze podnies¢ koszty materiatéw budowlanych i robocizny, co wptynie na
catkowite wydatki zwigzane z realizacjg projektow, a takze moze zmniejszy¢ site nabywczg konsumentow,
ograniczajgc popyt na nowe lokale.

Dodatkowo, w przypadku wzrostu bezrobocia lub niestabilnosci na rynku pracy, Grupa Emitenta i Poreczyciele
moga zmagac sie z mniejszym zainteresowaniem ze strony potencjalnych nabywcéw lokali i apartamentéw na
wynajem, ktérzy to z kolei mogg mierzy¢ sie z nizszym obtozeniem wynajmowanych lokali i nizszym zwrotem
z inwestycji, co moze mie¢ wptyw na ich przyszte decyzje inwestycyjne. Wzrost obcigzen podatkowych lub zmiany
w regulacjach budowlanych i planistycznych moga natomiast wptyngé na dodatkowe koszty i opdznienia
w realizacji inwestycji. Z kolei ewentualne zmiany kurséw walutowych moga wptynac na koszty materiatéw
importowanych, a co za tym idzie na rentownos¢ projektow, jak réwniez na konkurencyjnos¢ oferowanych
apartamentow w poréwnaniu do podobnych inwestycji za granica.

W obliczu kryzyséow gospodarczych, takich jak recesja, ryzyko spadku popytu na nieruchomosci, w tym na
mieszkania i apartamenty w lokalizacjach turystycznych, staje sie szczegdlnie istotne. Dodatkowo, zmiany w
polityce urbanistycznej i planach zagospodarowania przestrzennego moga wprowadzaé dodatkowe ograniczenia
i komplikacje, uniemozliwiajac lub utrudniajgc realizacje projektédw zgodnie z pierwotnymi zatozeniami.

Wszystkie powyzsze czynniki sktadajg sie na ryzyko makroekonomiczne, ktére wymaga od Grupy Emitenta
i Poreczycieli odpowiedniego zarzadzania i elastycznos$ci w planowaniu, finansowaniu oraz dostosowywaniu sie
do zmieniajgcych sie warunkow gospodarczych i rynkowych. Kazde z tych zdarzen moze wywrzeé istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta i Poreczycieli, a tym
samym na ich zdolnos¢ do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko zwiqzane z sytuacjq geopolitycznq i konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Branza deweloperska jest szczegdlnie narazona na zmiany w sytuacji geopolitycznej, ktére mogg wptywac
na stabilno$¢ rynkéw, dostepnos$é surowcéw oraz koszty inwestycji. Wzrost napie¢ miedzynarodowych,
takich jak konflikty zbrojne, sankcje gospodarcze czy zmiany w polityce handlowej, moze prowadzi¢ do zaktécen
w tancuchach dostaw, wzrostu kosztdw materiatéw budowlanych oraz ograniczenia dostepu do kapitatu.
Deweloperzy muszg by¢ przygotowani na szybkie reagowanie na zmieniajace sie warunki oraz dywersyfikacje
zrédet zaopatrzenia, aby minimalizowad ryzyko zwigzane z geopolityka.

Przyktadem jest wojna w Ukrainie, ktéra wptyneta na dostepnos¢ surowcow, stabilnos¢ rynkéw finansowych
i otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac kolejne rozszerzenia pakietéw
dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w taricuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcow oraz ogdlny wzrost cen materiatdw wynikajgcy m. in. z rosngcych cen energii, co z kolei moze
przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Emitenta i podmioty
powigzane z Poreczycielami. Z drugiej strony, niepewnos¢ geopolityczna powoduje, ze inwestorzy wykazujg
wiekszg ostroznos¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych, co z kolei w potgczeniu z wysokim kosztem
kapitatu moze prowadzi¢ do czasowego spowolnienia na rynku nieruchomosci komercyjnych, w tym

20



w szczegdlnosci do spadku wycen nieruchomosci, wstrzymania zakupdw nowych nieruchomosci czy trudnosci
z komercjalizacjg powierzchni.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych
oraz schtodzenie nastrojow w segmencie apartamentow na wynajem mogg mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢
wynikow finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy Emitenta i Poreczycieli, co moze
przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie ich zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako $rednie.
Ryzyko zwiqgzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcdw,
finansowania). Prace budowlane moga rozpoczac¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikdéw ryzyka
mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajgca sie lub ciezka zima), jak rowniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad poziomy zatozone w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiatéw czy
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, nienalezytym wykonaniem
zobowigzan przez podwykonawcow, niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych
wykorzystywanie gruntow. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego,
takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen
moze spowodowal opdznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jakos¢
wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowac powstaniem roszczenn i mie¢ negatywny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta i Poreczycieli.

Historycznie podmioty powigzane z Poreczycielami dziatajgce pod marka CORE musiaty zmierzyé sie
z wydtuzonymi procedurami administracyjnymi zwigzanymi z wydawaniem pozwolen na budowe, ich
zaskarzaniem, czy koniecznoscig dostosowania projektéw do szczegdlnych wymogéw, w tym wymogdéw
konserwatorskich, jednak pomimo trudnosci, projekty zostaty z sukcesem zrealizowane isprzedane. Na Date
Memorandum dwa projekty posiadane przez Grupe Emitenta posiadajg wydane pozwolenia na budowe, ktére
nie sg prawomocne i zostaty wobec nich ztozone odwotania. Brak uzyskania prawomocnosci decyzji oznacza brak
mozliwosci rozpoczecia realizacji planowanych inwestycji, a co za tym idzie brak mozliwosci generowania
w przysztosci przychodow ze sprzedazy lokali, co bedzie miato wptyw na wyniki, sytuacje finansowgq i zdolnos¢
Emitenta do regulowania zobowigzan finansowych, w tym zobowigzan z Obligacji. W przypadku uchylenia decyzji
i braku mozliwosci realizacji inwestycji, Grupa Emitenta rozwazy sprzedaz nieruchomosci wraz z projektem, aby
pozyskaé srodki pieniezne na prowadzenie dalszej dziatalnosci i regulowanie zobowigzan. W przypadku takiej
sprzedazy uzyskane przez Grupe Emitenta srodki pieniezne mogg by¢ istotnie nizsze niz wptywy jakie uzyskataby
ze sprzedazy lokali w zrealizowanym projekcie.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka i prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko zwigzane ze wspoétpracq z generalnym wykonawcq oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektow deweloperskich Grupa Emitenta i spétki powigzane z Poreczycielami
wspotpracujg zarowno z generalnymi wykonawcami oraz ze srednimi i matymi firmami budowlanymi, z ktérymi
zawierane sg umowy na poszczegdlne etapy prac budowlanych. Czesciowo sg to sprawdzone podmioty, z ktérymi
wspotpracujg oni od dtugiego okresu, jednak dynamiczny rozwdj i rozpoczynanie kolejnych projektéw powodujg
koniecznos¢ poszukiwania i weryfikacji nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscia
realizacji prac oraz ich jakoscig. Grupa Emitenta i spétki powigzane z Poreczycielami w umowach z wykonawcami
zastrzegajg zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu nienalezytego wykonywania prac, ich terminowosci, jak
rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym. W trakcie realizacji inwestycji Grupa Emitenta i podmioty
powigzane z Poreczycielami nadzorujg wykonywanie uméw z wykonawcami, a w szczegdlnosci kontrolujg jakosé
i harmonogram wykonywania robdt budowlanych gwarantujacych wywigzywanie sie ztermindw
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zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli nie mozna zagwarantowac, ze wszystkie prace
zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowej wykonawcéw, badz
wystgpienia innych problemoéw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowac catkowitym zaprzestaniem
wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ konieczno$¢ rozwigzania umowy
z wykonawcg, co moze przetozy¢ sie na opdznienia w realizacji danego projektu. Moze to wptyngé w sposob
negatywny na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowga Obligacji, zdolnos¢
Emitenta i Poreczycieli do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako $rednie.
Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce charakteryzujg sie wysoka
konkurencyjnoscig. Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta i Poreczycieli moze mie¢ wptyw strategia obrana
przez firmy konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych
warunkach, a przede wszystkim zdolnos¢ do pozyskiwania gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach i po atrakcyjne;j
cenie. Wzmozony popyt na nieruchomosci mieszkaniowe i apartamenty na wynajem, powoduje wysokie
zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi, w tym nieruchomosciami
zlokalizowanymi w atrakcyjnych dzielnicach miast i miejscowosciach turystycznych. W konsekwencji jest to jeden
z gtéwnych obszaréw konkurowania deweloperéw miedzy soba.

Dodatkowo dziatalno$é podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy Emitenta i realizacja przez nie duzej
liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta
i Poreczycieli, moze spowodowaé zwiekszong podaz nieruchomosci, co moze mie¢ wptyw na mozliwosé
i szybkosc¢ ich sprzedazy, a co za tym idzie réwniez na ich cene i czas potrzebny do ich zbycia. Ponadto zwiekszona
konkurencja moze spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow
i podwykonawcow, co zkolei moze powodowal wyzsze koszty realizacji projektow deweloperskich,
a w konsekwencji moze wptyna¢ na osiggane wyniki finansowe.

Podmioty dziatajgce w branzy nieruchomosci mieszkaniowych i apartamentéw na wynajem konkurujg réwniez
czesciami wspdlnymi, czasem realizacji budowy, szybkoscig uzyskiwania wymaganych zgdd administracyjnych czy
warunkami ptatnosci. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyng¢ na koniecznos¢ dostosowania oferty Grupy
Emitenta i spodtek powigzanych z Poreczycielami do warunkéw rynkowych, wtym obnizenie cen lokali,
dostosowanie budzetéw inwestycji i ich harmonograméw, zmiane standardow wykonania inwestycji, zmiane
przeznaczenia posiadanych nieruchomosci, koniecznos¢ ubiegania sie o pozwolenia zamienne czy poszukiwanie
nowych gruntow pod kolejne inwestycje. Powyzisze czynniki mogg prowadzi¢ do zwiekszania kosztow,
a co za tym idzie mogg mieé negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg i wyniki
Grupy Emitenta i Poreczycieli.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako $rednie.
Ryzyko zwigzane z nowq Ustawg o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta i spétek powigzanych z Poreczycielami podlega przepisom nowej Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym. Ustawodawca przewidziat w tej ustawie wprowadzenie
nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogdlnego. Plany ogdlne majg stanowic akt prawa miejscowego, na
podstawie ktérego mozliwe bedzie natozenie praw iobowigzkow zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym, w tym takze na wiascicieli nieruchomosci. Co istotne, w tym zakresie plan ogdlny ma zastgpié
studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktére pozostang w mocy do dnia 1 lipca
2026 r. Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu ogdlnego do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie,
w przypadku braku uchwalenia planu ogdlnego, gmina nie bedzie mogta wydawac decyzji o warunkach zabudowy
do czasu uchwalenia ww. planu. Nie mozna wykluczyé, ze ze wzgledu na brak przygotowania organizacyjnego
oraz niedtugi termin wyznaczony do uchwalenia przez gminy planéw ogdlnych, moze dojs¢ do uniemozliwienia
lub znacznego utrudnienia realizacji projektéw. Pomimo, posiadania przez Grupe Emitenta i spotki powigzane z
Poreczycielami nieruchomosci gruntowych, ktére w wiekszosci przypadkéw objete sg juz miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego albo co do ktdrych wydane zostaty warunki zabudowy, moze dojs¢ do ich
zmiany zgodnie z przepisami nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym. Takie zmiany
mogg znaczgco wptyngc na termin i koszty realizacji projektow.
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Ponadto, nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania
decyzji o warunkach zabudowy okreslajagc go na 5 lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza
dodatkowe narzedzie planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe obowigzki, w tym zwtaszcza
w zakresie ograniczenia czasowego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego projektu, mogg
znaczaco wptynac na termin i koszty realizacji projektow.

Realizacja ryzyka moze miec¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy Emitenta i Poreczycieli.

Emitent ocenia istotno$¢ ryzyka jako niskie i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko zwiqgzane z wartosciq przedmiotu Hipoteki

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, Zobowigzania z Obligacji s3 niezabezpieczone. Rejestracja Obligacji
w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpi¢ przed ustanowieniem niektérych
z zabezpieczenn okreslonych w Warunkach Emisji. Terminy iwarunki dotyczgce ustanowienia zabezpieczen
Obligacji zostaty okreslone w Warunkach Emisji. Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje zostang zabezpieczone
w drodze ustanowienia Hipoteki na rzecz Administratora Zabezpieczen (dziatajgcego na podstawie Umowy z AZ
w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy). Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent zobowigzany jest
w szczegdlnosci spowodowaé, ze nie pdzniej niz w Dniu Przydziatu Dtuznik Hipoteczny ztozy na rzecz
Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego, oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Zgodnie
z art. 67 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, do powstania hipoteki niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej.

Nie ma pewnosci, ze przedmiot Hipoteki w petni pokryje zobowigzania wynikajgce z Obligacji. Ustanawiajac
Hipoteke jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Emitent jest obowigzany poddac przedmiot
Hipoteki wycenie przez podmiot, ktory posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnosci niezaleznosc. Wartosc takiej wyceny moze by¢ zmienna w czasie i na jej wysoko$¢ moga
wptyngé rézne czynniki, w tym w szczegdlnosci rozpoczecie procesu inwestycyjnego na Nieruchomosci, czynniki
makro i mikroekonomiczne, reputacja Emitenta, a takie wszczecie okreslonych postepowan (w tym
administracyjnych) lub mozliwos¢ ich wzruszenia lub wznowienia.

Przedstawiona w zatacznikach do Warunkéw Emisji wycena przedmiotu Hipoteki zostata sporzgdzona przez
niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego metoda korygowania ceny sredniej
i metoda poréwnywania parami. Wycena w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny sredniej
przedstawia warto$¢ przysztg Nieruchomos$ci Bogdanskiego po zrealizowaniu na niej przedsiewziecia
deweloperskiego zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe. Z kolei wycena w podejsciu poréwnawczym
metodg porédwnywania parami przedstawia wartos¢ obecng Nieruchomosci Bogdanskiego przy zatozeniu
mozliwosci zrealizowania na niej zatozonego projektu zgodnie z pozwoleniem na budowe. Na Date
Memorandum, dla planowanej inwestycji na Nieruchomosci Bogdanskiego zostatlo wydane w dniu
27 grudnia 2024 r. pozwolenie na budowe kompleksu pensjonatowego sktadajgcego sie z 6 budynkéw wraz
z niezbednym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczng (instalacje, oswietlenie, wiaty, miejsca postojowe,
pochylania garazowa, itd.). W styczniu 2025 r. Burmistrz Miasta Zakopane i jedna osoba prywatna (sgsiad) ztozyli
odwotanie od decyzji Starosty Tatrzanskiego w sprawie pozwolenia na budowe. W ocenie Emitenta
postepowanie zwigzane z uzyskaniem statusu prawomocnosci ostatecznego pozwolenia na budowe powinno
zakoniczy¢ sie do konca Il kw. 2026 roku. Nie ma jednak pewnosci, ze prawomocnos¢ nie zostanie uzyskana a na
Nieruchomosci Bogdanskiego nie zostanie rozpoczety proces inwestycyjny.

Rozpoczecie procesu inwestycyjnego, poza uzyskaniem wiasciwych zgdd, moze by¢ uzaleznione w szczegdlnosci
od zabezpieczenia wymaganego finansowania na realizacje danego przedsiewziecia jak rowniez
zakontraktowania robdét budowlanych. Dochodzenie zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji przed
uzyskaniem wifasciwych zgdd dla Nieruchomosci Bogdanskiego mozie mie¢ wptyw na wartos¢ srodkéw
pienieznych jaka bedzie mozliwa do uzyskania w ramach postepowan sgdowych, egzekucyjnych lub innych, ktéra
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moze znaczgco odbiega¢ od tej przedstawionej w wycenie. Nie ma pewnosci, ze rozpoczecie procesu
inwestycyjnego po otrzymaniu prawomocnosci pozwolenia na budowe, w tym rozpoczecie i nieukonczenie
takiego procesu, wptynie na wzrost wartos$ci Nieruchomosci Bogdanskiego. Nie mozna réowniez wykluczyé, ze w
przypadku uzyskania przez Dtuznika Rzeczowego atrakcyjnej ceny, Nieruchomos¢ Bogdanskiego nie zostanie
sprzedana. Zgodnie z Warunkami Emisji, Nieruchomo$¢é Bogdanskiego moze zosta¢ sprzedana wytgcznie po
spetnieniu warunkow okreslonych w Warunkach Emisji, w tym po cenie nie nizszej niz wyzsza z nastepujacych
wartosci: (i) wycena wykazana w operacie szacunkowym sporzgdzonym dla Nieruchomosci Bogdanskiego,
ktorego skrot stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji lub (ii) wartos¢ Nieruchomosci Bogdanskiego wykazana
w Cyklicznej Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia Warunkéw Emisji Cyklicznej Wyceny
tej Nieruchomosci. Nie ma pewnosci, ze dojdzie do sprzedazy Nieruchomosci na warunkach przewidzianych
w Warunkach Emisji. Dojscie do skutku takiej sprzedazy na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta bedzie
oznaczato materializacje ryzyka Wczesniejszego Wykupu Obligacji opisanego w Memorandum w sekcji czynnikéw
ryzyka zwigzanych z Obligacjami.

Dochodzenie zaspokojenia zobowigzan z Obligacji z przedmiotu Hipoteki przez Administratora Zabezpieczen
moze spowodowac, ze uzyskana w ramach postepowan sgdowych, egzekucyjnych lub innych wartos¢ srodkow
pienieznych bedzie niewystarczajaca. Sytuacja taka moze mieé¢ miejsce w szczegdlnosci z uwagi na przyjecie innej
metodologii wyceny w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji oraz
z uwagi na warunki licytacji przedmiotu Hipoteki w ramach takich postepowan, a takze z uwagi na fakt, ze
sprzedaz nieruchomosci w takich okolicznos$ciach bedzie mie¢ charakter sprzedazy wymuszonej, w ktérej z reguty
osigga sie cene nizszg od ceny rynkowe;.

Wobec powyzszego wartos¢ przedmiotu Hipoteki moze ulec zmianie, a przedstawiona w Warunkach Emisji jego
wycena nie daje gwarancji osiggniecia w przysztosci wptywdw ze sprzedazy przedmiotu Hipoteki na poziomie
zblizonym do przedstawionego w tej wycenie. Istnieje ryzyko, ze w przypadku niespetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, $rodki pieniezne uzyskane w procesie dochodzenia naleznosci z przedmiotéw
Hipoteki okaza sie niewystarczajgce do pokrycia catosci zobowigzan z Obligacji, co bedzie wigzaé sie
z poniesieniem strat przez Inwestora.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wynikajqce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

Do Dnia Przydziatu, na zasadach okreslonych Warunkach Emisji, Emitent wystawi i przekaze Administratorowi
Zabezpieczen Weksel (tj. weksel wtasny in blanco z klauzulg ,,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”) oraz podpisze
z Administratorem Zabezpieczen deklaracje wekslowg, ktéra przewidywac bedzie m.in., ze: (i) kwota, na jaka
moze zosta¢ uzupetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, oraz (ii) najpdzniejszg daty, w jakiej moze nastgpic
uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2030 r. Ponadto, w przypadku realizacji Weksla, ktéra nie prowadzi do
petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent — na zgdanie Administratora
Zabezpieczen —wystawi w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zgdania nowy
Weksel wraz z deklaracjg (o tresci o zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslow3).
Weksel nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak rowniez
zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu
innego niz Emitent), lecz jest wytgcznie odrebnym Zrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty
i stanowi instrument pozwalajacy na szybsze wszczecie egzekucji wobec Emitenta (nie dajgc jednak
pierwszenstwa takiej egzekucji). Jego skutecznos¢ jako narzedzia ochrony intereséw Obligatariuszy opiera sie
wiec wytgcznie na mozliwosci sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu egzekucyjnego w postaci nakazu
zaptfaty w postepowaniu nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie roszczenn wobec Emitenta. Jednoczesnie
nalezy mie¢ na uwadze, ze Weksel nie gwarantuje automatycznego i petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji — skuteczno$¢ jego realizacji bedzie zalezna od kondycji finansowej Emitenta oraz przebiegu
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ewentualnego postepowania egzekucyjnego. W przypadku nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcego
majgtku na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu Obligacji, istnieje ryzyko, ze realizacja Weksla nie doprowadzi
do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy. Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania
kolejnych weksli, jego skutecznos¢ bedzie zalezata od dalszej zdolnosci Emitenta do wywigzywania sie z takich
zobowigzan.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqgzane z wszczeciem postepowania upadfosciowego lub restrukturyzacyjnego wobec Emitenta lub
Poreczycieli

W Swietle przepisdw Prawa Upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnos¢ dtuznika
okreslona w np. art. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent lub ktérykolwiek
z Poreczycieli stanie sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych oraz — niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne
przekroczg warto$é jego majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery
miesigce. W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta lub Poreczyciela, a ich wierzyciele, w
tym Obligatariusze, beda zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa Upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta lub Poreczycieli moze by¢
prowadzone postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.
Zgodnie z np. art. 3 Prawa Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie
ogtoszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami,
a w przypadku postepowania sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy
zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta
lub Poreczycieli, w tym zobowigzania ztytutu Obligacji. Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci
na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci
zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta lub Poreczyciela.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
Obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktdra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub
akcje. Nadto zgodnie z obowigzujagcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowania o zatwierdzenie
uktadu na uproszczonych zasadach wymagad bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcg
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest tez konieczne obwieszczenie w Monitorze Sgdowym
i Gospodarczym (,,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie ukfadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakonczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sagdowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznos¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu majgtkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezgcej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektérych umoéw. Nadto dtuznik, decydujgc sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu,
skorzysta rowniez z szerokiej ochrony przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa
Restrukturyzacyjnego zakazane jest prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie
odpowiednio np. art. 312 Prawa Restrukturyzacyjnego). Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed
wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w
Monitorze Sadowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o
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zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do prawomocnego zakoriczenia lub umorzenia postepowania
w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki obwieszczenia wygasng z mocy prawa. Przestanki wszczecia
restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia upadtosci majg charakter
dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia postepowania
restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania upadtosciowego
moze nie by¢ mozliwe spetnianie Swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta lub
Poreczyciela w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie
ustanowionych przez wyzej wskazane podmioty zabezpieczen. W przypadku upadtosci, restrukturyzacji,
uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta lub Poreczycieli, posiadacze
Obligacji moga utraci¢ czesc lub catos¢ zainwestowanych srodkéw. W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub
ogtoszenia upadtosci Emitenta badz Poreczycieli, Administrator Zabezpieczen bedzie miat mozliwo$é w imieniu i
na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji z majatku wskazanych wyzej podmiotéw.

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci obligatariuszy nie beda wytgczone spod uktadu w czesci znajdujacej pokrycie w wartosci
przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo Restrukturyzacyjne, gdyz Hipoteka zostanie
ustanowiona na mieniu nalezgcym do podmiotéw trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania bedg miaty przepisy art. 362 i nast. Prawa
Restrukturyzacyjnego, prawa i obowigzki obligatariuszy bedzie wykonywac kurator obligatariuszy ustanowiony
przez sad.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki ustanowionej na
Nieruchomosciach.

Istotne znaczenie w tym kontekscie ma jednak ryzyko dtugiego czasu rozpoznania wniosku o wpis Hipoteki przez
sgd wieczystoksiegowy lub jego oddalenie. W przypadku, gdy przed rozpoznaniem wniosku o wpis sad ogtosi
upadtosé lub otworzy postepowanie restrukturyzacyjne Diuznika Hipotecznego, wpisanie hipoteki do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla danej Nieruchomosci stanie sie niedopuszczalne. Wyjatkiem jest sytuacja, gdy
whniosek o ogtoszenie upadtosci lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego zostanie ztozony w sadzie po
uptywie szesciu miesiecy od ztozenia wniosku o wpis hipoteki — wéwczas wpis bedzie dopuszczalny, pomimo
ogtoszenia upadtosci lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, przy czym nie wyklucza to mozliwosci
uznania Hipoteki za bezskuteczng na mocy innych przepiséw prawa lub orzeczenia sgdu.

W dniu 23 sierpnia 2025 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2025 r. o zmianie ustawy - Prawo
restrukturyzacyjne oraz niektérych innych ustaw, majgca na celu dostosowanie obecnie obowigzujgcych
przepisow do wymagan wprowadzonych Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1023 z dnia
20 czerwca 2019 r. w sprawie ram restrukturyzacji zapobiegawczej, umorzenia dtugdéw i zakazéw prowadzenia
dziatalnos$ci oraz w sprawie Srodkéw zwiekszajgcych skutecznosé postepowan dotyczacych restrukturyzacji,
niewyptacalnosci i umorzenia dtugdw, a takze zmieniajgcej dyrektywe (UE) 2017/1132.

Z dniem wejscia w zycie wyzej wskazanej ustawy, wierzytelnosci zabezpieczone rzeczowo (np. hipoteka) s3
w postepowaniu restrukturyzacyjnym prowadzonym wobec dtuznika rzeczowego objete uktadem z mocy prawa,
bez koniecznosci uzyskiwania zgody wierzyciela. Oznacza to, ze uczestnictwo wierzycieli rzeczowych w uktadzie
nie ma juz fakultatywnego charakteru, jak do tej pory. Zgodnie z ww. ustawg, dla wierzycieli, ktdorych
wierzytelnosci sg zabezpieczone na sktadnikach majatku dtuznika hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym lub hipotekg morska, a takze przez przeniesienie na wierzyciela wtasnosci rzeczy,
wierzytelnosci lub innego prawa w czesci znajdujacej pokrycie w wartosci przedmiotu zabezpieczenia —
propozycje uktadowe przewidywac¢ bedg podziat na grupy obejmujgce poszczegdlne kategorie intereséw.
W szczegdlnosci, zgodnie z ww. ustawa, propozycje uktadowe dla wierzycieli, o ktdrych mowa w zdaniu
poprzednim: (i) przewidywa¢ beda stopien zaspokojenia nie mniej korzystny niz w postepowaniu
upadtosciowym, ktdre bytoby prowadzone wobec dtuznika, chyba ze wierzyciel zgodzi sie na warunki mniej
korzystne, (ii) nie mogg przewidywac réwniez innego sposobu zaspokojenia niz przewidziany w umowie
ustanawiajgcej zabezpieczenie, chyba ze wierzyciel wyrazit na to zgode, (iii) ponadto, uktad moze przewidywac
zmiane przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci za zgodg wierzyciela, lub jego sprzedaz; sprzedazy dokonuje
nadzorca wykonania uktadu lub zarzgdca przymusowy. Sad ma uprawnienie do odmowy zatwierdzenia uktadu,
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jezeli ktorykolwiek wierzyciel, ktéry gtosowat przeciw ukfadowi, zgtosi zastrzezenia zawierajace zarzut, ze
znalaztby sie w wyniku realizacji uktadu w gorszej sytuacji niz w przypadku przeprowadzenia postepowania
upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego w przypadku dtuznika, o ktérym mowa w art. 161a ust. 5
Prawa Restrukturyzacyjnego, lub niz w przypadku zakonczenia postepowania restrukturyzacyjnego bez przyjecia
uktadu (kryterium ochrony najlepszych interesow wierzycieli), i zarzut ten bedzie uzasadniony. Ponadto Sad jest
uprawniony dokonac¢ zmian w ukfadzie, jezeli zmiany te nie naruszajg istotnych postanowien uktadu i na skutek
ich wprowadzenia sad zatwierdzi uktad.

Na dzien sporzadzenia Memorandum w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci lub ogtoszenia upadfosci oraz ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego, a takze nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji
Emitenta ani zadnego z Poreczycieli. Wedle wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia Memorandum nie zachodza
przestanki ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci oraz ztozenia wniosku o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego lub wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Dtuznika
Hipotecznego, a takze nie zachodzg przestanki do otwarcia jego likwidacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potqczenia
Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg z AZ, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podja¢ czynnosci zmierzajgce
do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania (w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujacych Administratorowi Zabezpieczen jako wierzycielowi
hipotecznemu i beneficjentowi praw odszkodowawczych z przysztych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci
(oile takie umowy ubezpieczenia potwierdzone polisg (polisami) zostang zawarte), jezeli w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci te nie zostang zaspokojone przez Emitenta. Szczegdtowy zakres
praw i obowigzkdw Administratora Zabezpieczen okresla Umowa z AZ, Warunki Emisji, dokumenty bedgce
podstawag ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki
wynikajgce z ww. umow i dokumentdéw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajgcych, co w konsekwencji
moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Zabezpieczeniem wykonywania obowigzkow Administratora Zabezpieczen jest kaucja ustanowiona na zasadach
okreslonych w Umowie z AZ. W przypadku, gdy kaucja okaze sie niewystarczajgca do pokrycia
udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i wydatkéw Administratora Zabezpieczen, w tym jego
wynagrodzenia wynikajgcego z Umowy z AZ, lub Emitent nie uzupetni kaucji w sposdéb i w terminie wynikajgcym
z Umowy z AZ, Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od wykonywania swoich obowigzkow.
W przypadku zalegania przez Emitenta przez co najmniej 2 miesigce z uregulowaniem wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen bezposrednio na wskazany przez niego rachunek bankowy lub tez poprzez brak
odpowiedniego uzupetnienia kaucji, Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ Umowe z AZ, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzycieli do czasu zawarcia umowy z innym
administratorem hipoteki i administratorem zabezpieczen. Proces zawarcia umowy z innym administratorem
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hipoteki i administratorem zabezpieczern moze by¢ wydtuzony, w zwigzku z czym istnieje ryzyko, ze przez taki
okres nie bedg prowadzone dziatania majace na celu zabezpieczenie interesu Obligatariuszy, szczegdlnie w
sytuacji, gdy Administrator Zabezpieczen nie otrzyma naleznego mu wynagrodzenia, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqgzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okreslenia kwoty przypadajgcej do zaptaty z tytutu instrumentu
finansowego. Stopa Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia Oprocentowania bedzie wskaznik
referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajace dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikdw referencyjnych. Na Date
Memorandum GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratorow wskaznikow
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo
wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wifasciwy do spraw instytucji finansowych jest wiadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzeh zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego, uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawieraja
postanowienia regulujagce sposéb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

Zgodnie z informacja z 10 grudnia 2024 roku, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej (,,KS NGR”) podjat
decyzje o wyborze propozycji indeksu z rodziny WIRF, o technicznej nazwie WIRF— (bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych), jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF w rozumieniu
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych bedzie GPW Benchmark S.A. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 roku decyzje,
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu. 28 marca 2025 roku KS NGR
zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID, a

28



w dniu 2 czerwca 2025 roku rozpoczeto oficjalne wyznaczanie Indeksu Stopy Procentowej POLSTR (Polish Short
Term Rate) oraz indekséw z Rodziny Indekséw Sktadanych POLSTR.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptyngé na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie
dla inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie - nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie Warunkami Emisji bedzie stosowat Korekte majaca
na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkdw ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem
wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczgce zmiany Stopy Bazowej stuzacej ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb wybdr i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej
bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji dla inwestorow bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw
na koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyngé
na obnizenie rentownosci Obligacji dlainwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwo$é Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskac¢ przychoddw
z odsetek od Obligacji w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Emitent skorzysta z prawa do Wczesniejszego Wykupu Obligacji w sytuacji, gdy dokona
sprzedazy przedmiotu Hipoteki lub jego potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie
Obligacji, w tym w szczegdlnosci pozyska finansowanie dtuzne na korzystniejszych warunkach niz Obligacje.
W takim okresie Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z Wczesniejszego
Wykupu Obligacji w sposdb, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu
z Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku
do podmiotu prowadzgcego ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczgwszy od drugiego Dnia Roboczego przed
dniem, wedtug stanu na ktdry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych i Rachunkach Zbiorczych,
w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu, w zwigzku
z czym nalezy liczy¢ sie z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, Zobowigzania z Obligacji s3 niezabezpieczone. Rejestracja Obligacji
w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpié¢ przed ustanowieniem niektérych
z zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji. Terminy iwarunki dotyczace ustanowienia zabezpieczen
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Obligacji zostaty okreslone w Warunkach Emisji. Do Dnia Przydziatu Emitent zobowigzany jest doprowadzi¢ do
ztozenia oswiadczen o ustanowieniu Hipoteki, ustanowienia Poreczen i wystawienia Weksla, a w kolejnym Dniu
Roboczym po Dniu Przydziatu réwniez do ustanowienia Rezerwy na Odsetki. Zgodnie z art. 67 Ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, do powstania Hipoteki niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej, w zwigzku z czym do
ustanowienia Hipoteki moze dojs¢ po Dniu Emisji.

Istnieje ryzyko, ze nie dojdzie do ustanowienia wszystkich zabezpieczen Obligacji, w tym w szczegdlnosci z uwagi
na podejmowanie przez Dtuznika Hipotecznego, czynnosci skutkujgcych badz mogacych skutkowaé odwotaniem
lub wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki, lub sad wieczystoksiegowy moze odméwi¢ dokonania takiego wpisu
z przyczyn formalnych lub merytorycznych. Nalezy réwniez braé¢ pod uwage, ze zabezpieczenia, ktore zostang
ustanowione, moga by¢ uznane za bezskuteczne, albo dojdzie do ich ustanowienia po terminie przewidzianym
w Warunkach Emisji, w zwigzku z czym Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo do zgdania Wczesniejszego
Wykupu.

Dokonanie Przydziatu Obligacji uzaleznione jest od dokonania okreslonych w Warunkach Emisji czynnosci
zwigzanych z ustanowieniem zabezpieczen. W przypadku braku podjecia takich czynnosci w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji, Emitent nie dokona Przydziatu Obligacji, a co za tym idzie emisja nie dojdzie
do skutku.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko uznania Hipoteki za bezskutecznq

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienia zabezpieczenia (w tym ustanowienia Hipoteki), jak rowniez zaptaty dtugu niewymagalnego,
dokonanego przez upadtego w ciggu 6 (szesciu) miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci.
Zgodnie z art. 128 ust. 3 Prawa Upadtosciowego bezskuteczna w stosunku do masy upadtosci moze by¢ rowniez
odptatna czynnosé prawna dokonana przez upadtego bedacego spdtka w terminie 6 (szesciu) miesiecy przed
dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci ze spétkg dominujacg, chyba ze druga strona czynnosci wykaze,
ze nie doszto do pokrzywdzenia wierzycieli. Natomiast zgodnie z art. 130 Prawa Upadtosciowego sedzia-komisarz
na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majgtku upadtego hipoteka,
jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w
ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie
otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat Swiadczenie, ktére jest niewspdtmiernie niskie do wartosci
udzielanego zabezpieczenia.

Do dnia ztozenia przez Dtuinika Hipotecznego oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, Emitent oraz Dtuznik
Rzeczowy zamierzajg zawrze¢ odptatng umowe udostepnienia Nieruchomosci Bogdarnskiego na zabezpieczenie
Obligacji. Na podstawie tej umowy Dtuznik Hipoteczny zobowigze sie ustanowi¢ Hipoteke w zamian za
wynagrodzenie. Ww. umowa bedzie obowigzywac¢ do Dnia Wykupu Obligacji, a jej zmiana bedzie wymagac
porozumienia obu stron i formy pisemne;j.

W sytuacji ogtoszenia upadtosci Dtuznika Hipotecznego i braku zawarcia ww. umowy, a tym samym braku
otrzymania przez Dtuznika Hipotecznego stosownego wynagrodzenia z tytutu udostepnienia Nieruchomosci
Bogdanskiego pod zabezpieczenie Obligacji, zrealizuje sie przestanka wskazana w art. 130 Prawa
Upadtosciowego, tj. uznanie za bezskuteczne obcigzenia majatku dtuznika rzeczowego hipotekg w stosunku do
jego masy upadtosci w przypadku ogtoszenia jego upadtosci. W przypadku ogtoszenia upadtosci Dtuznika
Hipotecznego istnieje rowniez ryzyko, ze pomimo otrzymania takiego wynagrodzenia, o ktérym mowa w akapicie
powyzej, Hipoteka zostanie uznana przez sedziego-komisarza za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci,
jezeli takie wynagrodzenie bedzie niewspotmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

W takich przypadkach, Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej Hipoteki.

W przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki postanowienia, o ktérych mowa powyzej
bedg miaty zastosowanie do wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowej lub Nowej
Nieruchomosci i ustanowionej przez niego odpowiednio Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki.
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Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolq Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektére uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, jak rowniez mozliwos¢ zmiany Warunkéw Emisji —
zaleza od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane s3
odpowiednig wiekszo$cig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajgcy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowaé uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zmianie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.4. Czynniki zwigzane z Oferta
Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optfacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej Obligacji. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
ktory pomija ktérykolwiek z wymaganych elementéw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
w okreslonym terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi
Obligaciji.

Emitent nie dokona przydziatu Obligacji i emisja Obligacji nie dojdzie do skutku, jezeli tfaczna liczba Obligacji, na
ktdre Inwestorzy ztozg zapisy bedzie nizsza niz prég emisji okreslony w Warunkach Emisji.

Dodatkowo, zapisy na Obligacje mogg podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okoliczno$ciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw
i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niska, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwiqzane z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty
nastapi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany
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do podania powodoéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do dnia
przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng - moze odstgpic¢ od przeprowadzenia Oferty,
przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z waznych powodow.

Decyzja o zawieszeniu Oferty, bez podawania przyczyn, moze zosta¢ podjeta przez Emitenta - w uzgodnieniu
z Firmg Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw od Inwestoréw. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestoréw do Dnia Przydziatu Obligacji Emitent, w uzgodnieniu z Firmg
Inwestycyjng, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty tylko z powoddw, ktére (w ocenie
Emitenta) sg powodami waznymi.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka niska, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko zwigzane ze zmianqg harmonogramu Oferty

Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng moze dokonaé¢ zmiany harmonogramu Oferty, z zastrzezeniem
terminu zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie
w szczegolnosci prawo do skrdcenia bgdz wydtuzenia terminu przyjmowania zapisow na Obligacje. Decyzja
o skréceniu terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje moze zostac podjeta w szczegdlnosci, gdy przed dniem
zakonczenia subskrypcji tgczna liczba Obligacji, na jaka opiewaja ztozone przez Inwestoréw zapisy, bedzie wyzsza
niz tgczna liczba Obligacji oferowanych w ramach Oferty. W takim przypadku, Inwestor powinien liczy¢ sie
z ryzykiem braku mozliwosci ztozenia zapisu na Obligacje po terminie wynikajgcym ze zmienionego (skréconego)
harmonogramu, ktdry zostanie przekazany Inwestorom w formie komunikatu aktualizujgcego w sposéb w jaki
zostato im przekazane Memorandum.

W przypadku podjecia przez Emitenta w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng decyzji o wydtuzeniu harmonogramu
Oferty, Inwestorzy powinni liczy¢ sie z ryzykiem odpowiedniego wydtuzenia termindw zakonczenia subskrypcji
Obligacji i ich przydziatu, jak réwniez opdznienia terminu rozpoczecia naliczania Odsetek.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskg, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia
jako srednie.

2.5. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obroét obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji.
W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu
na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu wycena Obligacji moze zatem rdznié sie od ich ceny emisyjne;j.

Istnieje rowniez ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach
finansowych wahaniom moze ulegac ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date
Memorandum zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostaé sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotno$é powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako $rednie.

Ryzyko opdéznionego wprowadzenia albo niewprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Zgodnie
z Warunkami Emisji, Emitent zobowigzany jest ztozy¢ do GPW wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu w terminie do 31 grudnia 2026 r.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wymaga spetnienia warunkéw
wprowadzenia okreslonych w Regulaminie ASO, w tym w szczegdlnosci osiggniecia minimalnej wartosci
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nominalnej emisji, co zostato zaadresowane poprzez ustalenie odpowiednio wysokiego progu emisji
w Warunkach Emisji. Emitent zwraca uwage, ze zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Regulaminu ASO, do dokumentu
informacyjnego sporzgdzonego w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie obligacji do obrotu nalezy dotaczy¢
zbadane przez biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe sporzadzone za ostatni rok obrotowy emitenta.
Pierwszy rok obrotowy Emitenta, za ktéry zostanie sporzadzone sprawozdanie finansowe zakoriczy sie w dniu
31 grudnia 2025 r., w zwigzku z czym — uwzgledniajgc czas potrzebny na jego sporzadzenie i zbadanie, Emitent
ocenia, ze ztozenie kompletnego wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO bedzie mozliwe nie
wczesniej nizw 2 kwartale 2026 r. W ocenie Emitenta, warunki wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO zostang
spetnione w zatozonym harmonogramie. Niemniej, wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu wymaga takze przeprowadzenia stosownego postepowania weryfikacyjnego i podjecia przez
zarzgd GPW uchwaty w przedmiocie wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

Obligatariusze powinni liczy¢ sie wiec z ryzykiem, ze wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu moze nastgpi¢ w terminie pdzniejszym niz pierwotnie przewidywany albo, ze zarzad GPW moze
podjgé uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu.

W przypadku, gdy w terminie do 31 grudnia 2026 r. nie zostanie ztozony wniosek o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w ASQ, Obligatariusze bedg uprawnieni do zagdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF moze zazgdad
od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskazaé¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub
bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestordow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjgé decyzje o zawieszeniu papierow wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrét
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
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informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé¢ powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrdét tymi instrumentami
finansowymi.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na Zzadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢
te instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potfaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentdw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majgtek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséow inwestoréow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

W przypadku, gdy Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASO na podstawie decyzji GPW, Obligatariusze bedg
uprawnieni do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwigzane z mozliwosciq natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez
GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia lub uchybienia
upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zi.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta
facznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkéw informacyjnych emitentow,
ktorych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym badz
w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie
raportowania, moga zostac na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego
rozporzadzenia zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie
w przypadku jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktédrych mowa w art. 17 ust. 1
i 4-8 rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw wartosciowych z obrotu w tym
systemie, albo natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2%
catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy,
jezeli przekracza ona 10.364.000 zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy
o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art.
18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku
(dotyczace listy osdb majgcych dostep do informacji poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare
do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt, (w
przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzys$ci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku
naruszenia, o ktéorym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci
trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub uniknietej straty), (ii) natozy¢ na osobe, ktora w tym okresie petnita
funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum
odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt. 3.1 - 3.4 Memorandum.

3.1. Emitent

Emitent — Grupa Core spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, Al. 3-go Maja 9, 30-062
Krakow, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0001177909, NIP: 6772526461, REGON: 541998554, o kapitale zaktadowym w wysokosci 44.468.000 zt — jest
odpowiedzialny za wszystkie informacje przedstawione w Memorandum.

Do reprezentowania Emitenta uprawniony jest kazdy z Cztonkéw Zarzadu samodzielnie.
W sktad Zarzgdu Emitenta na Date Memorandum wchodzg:
e Michat Salata — Cztonek Zarzadu,
e Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu.
Oswiadczenie Emitenta:

Dziatajgc w imieniu Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z nasza
najlepszg wiedzg zawarte w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum
nie pomija niczego, co mogtoby wptywaé na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sa
prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by /

Signed by /
g Y Podpisano przez:

Podpisano przez:

Michat Salata Przemystaw Dylag

Date / Data: Date / Data:
2025-12-10 12:59 2025-12-10 11:57
Michat Salata Przemystaw Dylag
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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3.2. Poreczyciel 1

Poreczyciel 1 - PDD Nieruchomosci Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakdw, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000715562,
NIP: 6772430904, REGON: 369325302, o kapitale zakladowym w wysokosci 400.000 zt.

Do reprezentowania Poreczyciela 1 uprawniony jest kazdy z Cztonkéw Zarzagdu samodzielnie.
W sktad Zarzgdu Poreczyciela 1 na Date Memorandum wchodzi:

e Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu.

Oswiadczenie Poreczyciela 1

W imieniu Poreczyciela 1 o$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg informacje zawarte w czes$ciach
Memorandum, za ktdére jestem odpowiedzialny, tj. informacje zawarte w rozdziale VI Memorandum
Informacyjnego, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywa¢ na ich znaczenie,
w szczegolnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-10 11:57

Przemystaw Dylag

Cztonek Zarzadu
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3.3. Poreczyciel 2

Poreczyciel 2 - FMA Fundusz Nieruchomosci Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakow,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000717791, NIP: 6772431619, REGON: 369442232, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24.200 zt.

Do reprezentowania Poreczyciela 2 uprawniony jest kazdy z Cztonkédw Zarzagdu samodzielnie.
W sktad Zarzadu Poreczyciela 2 na Date Memorandum wchodzi:

e Michat Salata — Prezes Zarzadu.

Oswiadczenie Poreczyciela 2

W imieniu Poreczyciela 2 oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg informacje zawarte w czesciach
Memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, tj. informacje zawarte w rozdziale VII Memorandum
Informacyjnego, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie,
w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Salata

Date / Data:
2025-12-10 13:00

Michat Salata

Prezes Zarzadu
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3.4. Firma Inwestycyjna

Firma Inwestycyjna — Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000018651,
NIP: 6760108427, REGON 350647408 — jest odpowiedzialna za informacje przedstawione w pkt. 4.16
Memorandum.

Do reprezentowania Firmy Inwestycyjnej uprawnieni sg dwaj cztonkowie jej Zarzadu dziatajgcy tgcznie albo jeden
cztonek jej Zarzadu dziatajacy tgcznie z prokurentem, z zastrzezeniem, ze do reprezentowania Firmy
Inwestycyjnej w sprawach: (i) nabycia i zbycia przez Firme Inwestycyjng nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci, (ii) zawarcia przez Firme Inwestycyjng transakcji opcyjnych, z wyjatkiem gdy dotyczy
to opcji dopuszczonych do obrotu na rynku zorganizowanym oraz (iii) wystawienia przez Firme Inwestycyjng
weksla, wymagane jest wspoétdziatanie Prezesa Zarzadu lub | Wiceprezesa Zarzagdu z innym cztonkiem Zarzadu.

W sktad Zarzadu Firmy Inwestycyjnej na Date Memorandum wchodza:
e Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu,

e |wona Ustach — Wiceprezes Zarzadu.

Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:

Dziatajgc w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z nasza
najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktére Noble Securities S.A. jest
odpowiedzialna, tj. w pkt. 4.16 Memorandum, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego,
co mogtoby wptywad na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by /
Podpisano przez:

SNE%%LIEITIES Iwona Ustach
Date / Data: Signed by / Podpisano przez:

2025-12-10 14:35 SiCUrimes - Wojciech Jan Gasowski
Date / Data: 2025-12-10 14:05

lwona Ustach Wojciech Ggsowski
Wiceprezes Zarzadu Prokurent
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V. DANE O EMISJI

4.1. Szczegoétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw wartosciowych
z wyszczegllnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych.

Rodzaj, liczba oraz tgczna wartos¢ emitowanych Obligacji

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 20.847 (dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci siedem) emitowanych
przez Emitenta obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda
i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.847.000 zt (dwadziescia miliondw osiemset czterdziesci siedem
tysiecy ztotych).

Cena emisyjna Obligacji jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000 zt (jeden tysigc ztotych).

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako osoby
uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligacji na Rachunku
Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje beda przystugiwac osobie bedacej posiadaczem
tego Rachunku Papieréow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Rodzaje uprzywilejowania Obligacji oraz swiadczenia dodatkowe z tytutu Obligacji

Obligacje nie bedg uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.

Z tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do spetnienia wytgcznie nastepujgcych swiadczen: (i) zaptaty Kwoty
Wykupu, (ii) zaptaty Kwoty Odsetek oraz (iii) w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta
— zaptaty Swiadczenia dodatkowego w postaci Premii. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe, inne niz
wymienione powyzej, Swiadczenia.

Zabezpieczenia Obligacji

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone. Warunki Emisji
przewidujg ustanowienie zabezpieczenia Obligacji w postaci:

(i) ustanowienia hipoteki rozumianej jako dokonanie odpowiednich wpiséw w dziatach IV ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Bogdanskiego oraz — w przypadku jej ustanowienia —
Hipoteki Dodatkowej i Nowej Hipoteki (,Hipoteka”);

(ii) zawarcia pomiedzy Poreczycielem 1 oraz Poreczycielem 2 a Administratorem Zabezpieczen umédw
poreczenia (,Poreczenia”), na podstawie, ktérych odpowiednio Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 2
zobowiazg sie wykonac wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligac;ji;

(iii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco z klauzulg
,bez protestu” oraz ,,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg (,,Weksel”);

(iv) zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci z tytutu majatkowych polis ubezpieczeniowych
Nieruchomosci (o ile bedzie miata zastosowanie) (,,Cesja praw z polis”);

(v) ustanowienia Rezerwy na Odsetki.

Szczegotowe informacje o zabezpieczeniu Obligacji i terminach ich ustanowienia zostaty wskazane w pkt 4.4
Memorandum.

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
Emitent zobowigzat sie:
i ustanowi¢ do Dnia Przydziatu tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania

cywilnego,
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ii. spowodowad, ze nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu Dtuznik Hipoteczny ustanowi tytut egzekucyjne na
podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego,

iii. spowodowad, ze nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 1 ustanowig tytuty
egzekucyjne na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,

na mocy ktérych poddadza sie dobrowolnej egzekucji, co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczen bedzie mdégt wystgpi¢ o nadanie tym aktom klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
ww. oswiadczeniom o poddaniu sie dobrowolnej egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Ograniczenia co do przenoszenia praw z Obligacji

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy
o Obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, z uwagi na regulacje ASO, zbywalnos¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona
w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestoréw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Ograniczenia umowne

Nie wystepujg ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligacji.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie

Zgodnie z art. 7a ust. 7b Ustawy o Obrocie, do chwili zarejestrowania Obligacji w KDPW (i) umowa zobowigzujgca
do przeniesienia Obligacji przenosi je z chwilg dokonania wpisu w Ewidencji, wskazujgcego nabywce oraz liczbe
nabytych przez niego Obligacji; a (ii) w przypadku, gdy nabycie Obligacji nastgpito na podstawie zdarzenia
prawnego powodujgcego z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce, Agent Emisji dokonuje wpisu w Ewidencji
na zadanie nabywcy.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obligacjach

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji
prawa z tej Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach
Emisji Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji
zostanie przywrdcona po uptywie tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac
przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o Obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o Obrocie, bedacy
osobg fizyczng, moze nabywac obligacje, jezeli wartos¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 EUR
lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu sredniego kursu
euro lub $redniego kursu tej waluty ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia decyzji emitenta
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku Obligacje, gdyz majg one by¢ przedmiotem
whniosku o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 33a Ustawy o Obligacjach oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego
w rozumieniu art. 3 pkt 39c ustawy o obrocie instrumentami finansowymi bedgcego osobg fizyczng, wymaga
posrednictwa firmy inwestycyjnej lub dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zapis na Obligacje lub przyjecie propozycji nabycia Obligacji
dokonane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu sg niewazne.
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Emitent moze nabywa¢ Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywa¢ Obligacji
wtasnych po uptywie terminu do spetniania wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Warunkach Emisji.
Emitent bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji (art. 76 Ustawy
o Obligacjach).

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie i Rozporzgdzenia MAR

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy papieréw wartosciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a
Ustawy o Obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzgcego dziatalnos¢
maklerska, z wyjatkiem (i) oferty publicznej, o ktdrej mowa w art. 1 ust. 3 i ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia
2017/1129, (ii) oferty publicznej bankowych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe oraz (iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug
finansowania spotecznosciowego.

Ponadto w zwigzku z uchyleniem art. 1 ust. 3 Rozporzadzenia 2017/1129 na podstawie Listing Act z dniem
4 grudnia 2024 roku zmianie ulegt zakres stosowania art. 19 ust. 1 pkt 2 lit. a) Ustawy o Obrocie. Przepis ten
wytgcza z obowigzku posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzacego dziatalnos¢
maklerskg oferty publiczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 oraz ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia
2017/1129. Uchylenie wymienionego przepisu Rozporzgdzenia Prospektowego oznacza, ze poczgwszy
od 4 grudnia 2024 roku oferty publiczne o wartosci mniejszej niz 1 000 000 euro (inne niz oferty, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia 2017/1129) nie korzystajg ze zwolnienia z obowigzku
posrednictwa firmy inwestycyjnej.

W sytuacji wprowadzenia obligacji do ASO zgodnie z art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR osoba petnigca
obowigzki zarzadcze, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 25 Rozporzadzenia MAR, u Emitenta nie moze dokonywac¢
zadnych transakcji na swoj rachunek ani na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub posrednio, dotyczacych
akcji lub instrumentéw dtuznych Emitenta, lub instrumentéw pochodnych lub innych zwigzanych z nimi
instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety 30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem s$rédrocznego
raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku rozliczeniowego, ktére Emitent ma obowigzek poda¢ do
wiadomosci publicznej zgodnie z: (i) przepisami systemu obrotu, w ktérym instrumenty finansowe Emitenta sg
dopuszczone do obrotu; lub (ii) prawem krajowym.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréw wartosciowych

Obligacje emitowane sg na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow Emitenta nr 3 z dnia
4 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie przez Spdtke emisji obligacji zwyktych na
okaziciela serii A w ramach | Programu emisji obligacji oraz uchwaty nr 2 Zarzagdu Emitenta z dnia 4 grudnia
2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A w ramach | Programu emisji obligacji i ustalenia
warunkow ich emisji zmienionej uchwatg nr 4 Zarzagdu Emitenta z dnia 9 grudnia 2025 r.

Obligacje emitowane s3 w ramach | Programu emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt (pieédziesigt miliondw ztotych), ustanowionego przez
Emitenta na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta nr 2 z dnia 4 grudnia
2025 r. w sprawie ustanowienia w Spdtce | Programu emisji obligacji zmienionej uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 9 grudnia 2025 r. oraz uchwaty Zarzagdu Emitenta nr 1 z dnia 4 grudnia
2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce | Programu emisji obligacji zmienionej uchwatg nr 3 Zarzagdu Emitenta
z dnia 9 grudnia 2025 r.

Petna tres¢ uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta, o ktérych mowa powyzej stanowi
zatgcznik nr 10.8 do Memorandum. Petna tres¢ uchwat Zarzagdu Emitenta, o ktérych mowa powyzej stanowi
zatacznik nr 10.9 do Memorandum.

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustawa o Ofercie Publicznej (w szczegdlnosci
zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej).
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Swiadczenia z tytutu Obligacji

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji
w KDPW przystugujg osobie wpisanej w Ewidencji jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW
skutkujacej zapisaniem Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedg
przystugiwac osobie bedgcej posiadaczem tego Rachunku Papieréow Wartosciowych lub odpowiednio osobie
wskazanej podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujgcych swiadczen:

a) S$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, tj. wartosci nominalnej Obligacji
pozostatej do wykupu;

b) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta — zaptaty dodatkowego swiadczenia
pienieznego w postaci Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytutu Obligacji, Obligatariuszom przystugiwac beda
odsetki ustawowe za opdznienie.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkdéw potaczenia lub
przeksztatcenia Emitenta, w ktdorych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji — podmiotem
odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnos¢ rzeczowgq z przedmiotu Hipoteki ponosi Dtuznik Hipoteczny.
W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan ztytutu Obligacji na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji odpowiedzialnos¢ solidarng ponoszg Poreczyciele.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem 10 lat.
4.3.2. Wysokos¢ oprocentowania

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem
(przy czym Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwéch miejsc po przecinku,
tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesSci grosza bedg zaokraglone w gére:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$s¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
O - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Obligacji Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze, za$ wysokos¢ Marzy
jest réowna sumie Marzy Podstawowe] i Marzy Dodatkowe;.
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Marza podstawowa wynosi 5,25 p.p. (pie¢ punktow procentowych 25/100) (,Marza Podstawowa”).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo wyznaczana w Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu o wartos¢ Wskaznika LTV obowigzujgcego na ostatni Dzierr Badania
(tj. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) oraz na
podstawie statusu ustanowienia (tj. dokonania odpowiednich wpiséw Hipoteki w dziatach IV ksigg wieczystych)
Hipoteki na Nieruchomosciach stanowigcych przedmiot Hipoteki wedtug stanu na Dzien Emisji na zasadach
okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowe] przedstawiono ponizej:

Wartos¢ Wskaznik LTV =< 80% Wskaznik LTV > 80%
Wskaznika LTV (+0p.p.) (+0,50 p.p.)
Status ustanowienia
Hipoteki
Hipoteka ustanowiona 0 p.p. 0,50 p.p.
(+0 p.p.)
Hipoteka nieustanowiona 0,50 p.p. 1,00 p.p.
(+0,50 p.p.)

Wysokos$¢ Marzy obowigzujgca w | Okresie Odsetkowym jest réwna 5,75 p.p. (pie¢ punktdw procentowych
75/100).

Obnizenie wysokosci Marzy Dodatkowej nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Kalkulacyjnego pod warunkiem wystgpienia zdarzenia uprawniajgcego do obnizenia Marzy Dodatkowej oraz
ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu
Odsetkowego. Obnizona wysokos¢ Marzy Dodatkowej obowigzuje poczgwszy od takiego kolejnego Okresu
Odsetkowego.

Na wysokos¢ Marzy Dodatkowej nie ma wptywu status ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki,
ani zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki dokonane zgodnie z pkt 14.5.10
Warunkow Emisji.

Stopga Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych w ztotych.
Stope Bazowg ustala sie na dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana Stopa Bazowa.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie),
w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany
dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktdry zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajgcy jako
wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR;
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c)

e)

f)

g)

h)

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktdry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR,;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa powyzej od lit. a) do lit. g). Kolejna metoda jest stosowana,
gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki
Oprocentowania wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika Alternatywnego.

Wartos¢ Korekty moze byé wartoscig dodatnia, ujemna, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub

metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez

okres, dla ktorego obliczane sgodsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane

z zastgpieniem WIBOR.

b) Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

(i)
(ii)

Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,

Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty.

c) Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie do

Korekty:

(i)
(ii)

(iii)

Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

mediana rdznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktdrym Wskaznik Alternatywny jest
stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji)
albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny,
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- biorgc pod uwage kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno WIBOR,
jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje
o0 Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie
jest wymagana na stronie internetowej Emitenta.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu
publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace
sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona ustalona
na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania.

4.3.3. Terminy, od ktorych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wtgcznie
z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego
dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) i konczy sie pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia). Szczegétowe daty trwania poszczegélnych Okreséw Odsetkowych
zostaty wskazane w pkt. 4.3.6 Memorandum. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy
niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (witgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty
Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty
Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie
kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

4.3.4. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek, tj. w dniu przypadajacym na 2 Dni Robocze przed danym Dniem
Pfatnosci Odsetek.
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4.3.5. Terminy wyptaty oprocentowania

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, tj. ostatnich dniach poszczegdlnych
Okreséw Odsetkowych, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek
zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek
inne dodatkowe ptatnosci.

4.3.6. Tabela Odsetkowa

Szczegotowe daty trwania poszczegélnych Okresow Odsetkowych, terminy ustalania praw do Oprocentowania
za dany Okres Odsetkowy, jak réwniez terminy wyptaty Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
zostaty wskazane w ponizszej tabeli:

Okres Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Praw Koniec Okr'esu. . Liczba df"
odsetkow Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzien W okresie
v g Ptatnosci Odsetek odsetkowym
. - Zalezna od
1. Dzienh Emisji 18 czerwca 2026 r. 22 czerwca 2026 r. . .
Dnia Emisji
2. 22 czerwca 2026 . 18 grudnia 2026 . 22 grudnia 2026 r. 183
3. 22 grudnia 2026 r. 18 czerwca 2027 r. 22 czerwca 2027 r. 182
4, 22 czerwca 2027 r. 20 grudnia 2027 r. 22 grudnia 2027 r. 183
5. 22 grudnia 2027 r. 20 czerwca 2028 r. 22 czerwca 2028 r. 183
6. 22 czerwca 2028 . 20 grudnia 2028 . 22 grudnia 2028 r. 183
7 22 grudnia 2028 r. 20 czerwca 2029rr. 22 czerwca 2029 . 182

4.3.7. Terminy izasady wykupu papieréow wartosciowych
Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 22 czerwca 2029 r. (termin zapadalnosci).

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym Dzien Wykupu.

Warunki Emisji przewidujg zaréwno po stronie Emitenta, jak i Obligatariuszy uprawnienie do zgdania
wczesniejszego (przypadajgcego przed Dniem Wykupu) wykupu catosci lub czesci Obligacji. Szczegétowe zasady
wykonywania uprawnienia do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Emitenta i Obligatariuszy zostaty
wskazane w pkt. 4.8 Memorandum.

4.3.8. Zasady i sposOb realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty Swiadczen
pienieznych przez Emitenta

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek zgodnie z regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku
z powyzszym, miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.
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Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potrgcen lub pobran
z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez Emitenta
(lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.
Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia.

4.3.9. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres ich
odpowiedzialno$ci wobec nabywcoéw i Emitenta oraz, w przypadku swiadczen pienieinych,
wskazanie waluty, w jakiej $wiadczenia te bedg wyptacane

Swiadczenia z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

2) Emitent jako podmiot dokonujacy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen z tytutu Obligacji
na rzecz Obligatariuszy;

3) Agent Emisji jako podmiot tworzacy Ewidencje oraz zawierajgcy w imieniu Emitenta umowe, ktorej
przedmiotem jest rejestracja Obligacji w KDPW;

4) KDPW jako podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych, w ktérym docelowo zarejestrowane
zostang Obligacje, a takze uczestniczacy technicznie w wykonywaniu przez Emitenta swiadczen z tytutu
Obligacji;

5) Agent Kalkulacyjny jako podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci $wiadczen z tytutu Obligacji
zgodnie z Warunkami Emisji;

6) Agent Ptatniczy jako podmiot posredniczacy w przekazywaniu KDPW Srodkéw pienieznych na potrzeby
spetnienia Swiadczen z Obligacji;

7) Podmiot Prowadzgcy Rachunek jako podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariusza za obstuge
przelewow srodkow z Obligacji na rzecz Obligatariusza, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od
odsetek oraz wystawianie dokumentéw potwierdzajacych zapisanie Obligacji na Rachunku Papieréw
Wartosciowych;

8) Dtuznik Hipoteczny jako dtuznik rzeczowy ponosi odpowiedzialno$¢ rzeczowy z przedmiotu Hipoteki,
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego oraz
Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, za spetnienie Swiadczen z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy
w przypadku, gdyby Emitent tych swiadczen nie spetnit lub spetni je nienalezycie;

9) Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 2 jako podmioty zobowigzane do spetnienia sSwiadczen z tytutu Obligacji
zgodnie z Warunkami Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcymi
w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym art. 876-887 Kodeksu Cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego,
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za spetnienie Swiadczen z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy w przypadku, gdyby Emitent tych
Swiadczen nie spetnit lub spetnit je nienalezycie;

10) Administrator Zabezpieczen jako podmiot uprawniony do zaspokojenia zobowigzan z Obligacji z przedmiotu
Zabezpieczen;

11) Agent Dokumentacyjny jako podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé¢ wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Roszczenia Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji beda
zabezpieczone docelowo:

1. Hipoteka, tj. hipotekg umownag taczng w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece ustanowiong
przez Dtuznika Hipotecznego na rzecz Administratora Zabezpieczen, ktora bedzie w réwnym
stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (ustanowiona na pierwszym
miejscu) zabezpiecza¢ Zobowigzania z tytutu Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesiagt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji, na Nieruchomosci Bogdanskiego oraz — w przypadku jej ustanowienia
— Hipoteki Dodatkowej i Nowej Hipoteki (,Hipoteka”), ktéra to Hipoteka zostanie ustanowiona
na zasadach okreslonych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji;

2. Wekslem wtasnym in blanco, z klauzulg “bez protestu” oraz nie zlecenie wraz z deklaracja
wekslowgq, wystawionym przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen;

3. Cesjg praw z polis (o ile bedzie miata zastosowanie), tj. umowa przelewu wierzytelnosci z tytutu
polis ubezpieczeniowych dla Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki;

4. Poreczeniem (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) ustanowionym przez Poreczyciela 1
oraz Poreczyciela 2 na rzecz Administratora Zabezpieczen;

5. Rezerwa na Odsetki ustanowiong na zasadach okreslonych w pkt 14.9 Warunkéw Emisji.

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, Zobowigzania z Obligacji s3 niezabezpieczone. Rejestracja Obligacji
w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpi¢ przed ustanowieniem niektérych
z zabezpieczenn okreslonych w Warunkach Emisji. Terminy iwarunki dotyczgce ustanowienia zabezpieczen
Obligacji zostaty okreslone w Warunkach Emisji.

Stosownie do art. 29 i art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach Emitent przed rozpoczeciem emisji zawart umowe
z Administratorem Zabezpieczen, ktéry dodatkowo w odniesieniu do zabezpieczenia w postaci Hipoteki bedzie
petnit funkcje administratora hipoteki. Administratorem Zabezpieczen jest KWKR Konieczny Wierzbicki SKA z
siedzibg w Krakowie. Administrator Zabezpieczen wykonuje prawa iobowigzki Obligatariuszy z tytutu
zabezpieczen Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania
przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak réwniez zasady
odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie z AZ, ktéra stanowi Zatgcznik nr
10.11 do Memorandum.

Hipoteka

Emitent zobowigzat sie spowodowacd, ze najpdzniej do Dnia Przydziatu spdtka zalezna Emitenta bedaca
wiascicielem praw wtasnosci do Nieruchomosci Bogdanskiego, tj. dtuznik rzeczowy, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki. Notariusz w obecnosci ktorego
zostanie sporzadzony akt notarialny w przedmiocie ustanowienia Hipoteki, nie pdzniej niz w dniu jego
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sporzadzenia ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym
whniosek o wpis Hipoteki. Zgodnie z Warunkami Emisji, Hipoteka powinna zosta¢ ustanowiona na najwyzszym
(pierwszym) miejscu hipotecznym w terminie do 31 grudnia 2026 r. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie
dokonanie odpowiedniego wpisu w dziatach IV wtasciwych ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
Bogdanskiego. W przypadku odtgczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci Nieruchomosci
z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu sptaty wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji takie odtgczenie
mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci rowniez w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla takiej odtgczanej czesci Nieruchomosci.

Wybrane informacje o Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki

W sktad Nieruchomosci Bogdanskiego wchodzg nieruchomosci gruntowe potozone w Zakopanem w terenie przy
ul. Bogdanskiego, o tgcznej powierzchni 1,117 ha, obejmujace:

a) dziatke ewidencyjng nr 590 (obreb 8) o pow. 0,2382 ha (nr KW NS1Z/00001667/8),

b) dziatke ewidencyjng nr 908/1 (obreb 8) o pow. 0,0994 ha (nr KW NS1Z/00003880/1),

c) dziatki ewidencyjne nr 591/5i 907 (obreb 8) o pow. 0,1539 ha (nr KW NS1Z/00019875/8),

d) dziatki ewidencyjne nr 1/16 i 44/1 (obreb 158) o pow. 0,6854 ha (nr KW NS1Z/00056957/8),
ktérych wtascicielem na dzied Memorandum Informacyjnego jest Dtuznik Hipoteczny.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmioty Hipoteki wycenie uprawnionego
biegtego. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$é wyceny
przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosc.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy — Matgorzata Salamon (Rzeczoznawca Majgtkowy nr uprawnien 2265)
dokonata niezaleznej wyceny Nieruchomosci Bogdariskiego. Wycena Nieruchomosci Bogdanskiego wedtug stanu
na dzien 4 kwietnia 2025 r., wyniosta 26.059.700 zt. Skrét tej wyceny stanowi Zatacznik nr 2 do Warunkdéw Emisji.

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, przedmiot Hipoteki zostanie sprzedany po
tej cenie.

Istniejgce i przyszte obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Na Date Memorandum dziaty IV ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, ktére stanowig facznie
Nieruchomos¢ Bogdanskiego sg wolne od jakichkolwiek wpisow.

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich czesci moga by¢
ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa w szczegdlnosci na rzecz witascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcow, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych nieruchomosci lub
budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw, ktdrych statutowym zadaniem jest
dziatalno$¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug
wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzgdowej lub samorzgdowej -
w szczegdlnosci w zakresie dostawy ww. mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drégiinnych ciggéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drdg, innych ciggéow komunikacyjnych lub urzadzen
uzbrojenia terenu usytuowanych na ktérymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.

Okresowa wycena przedmiotéw Hipoteki

Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do udostepnienia na Stronie Internetowej
Emitenta okresowej wyceny Nieruchomosci stanowigcych na dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki,
w formie operatdw szacunkowych przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce, o ktéorym mowa w art. 156
ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, (,,Okresowa Wycena”), przy czym taka
Okresowa Wycena powinna zosta¢ sporzadzona na dzien przypadajacy nie pdzniej niz 30 dni przed dniem
udostepnienia takiej Okresowej Wyceny. Okresowa Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktorej
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mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Okresowa Wycena zostanie udostepniona na Stronie Internetowe;j
Emitenta po uptywie 12 miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie pézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV wyliczony na podstawie wartosci przedmiotow Hipoteki
wykazanej w Okresowej Wycenie bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent), Emitent bedzie zobowigzany
do (wedtug wtasnego wyboru):

(i) Woczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta takiej liczby Obligacji, aby faczna warto$é nominalna
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji po takim Wczesniejszym Wykupie pozwalata na zachowanie
Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesigt procent) (,Obligatoryjny Wczesniejszy
Wykup na Zadanie Emitenta”);

(ii) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej na zasadach okreslonych w pkt 14.5.7.3
Warunkow Emisji;

(iii) zdeponowania — w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji — na rachunku
pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji
i objecia nieodwotalng blokadg takiej kwoty $Srodkéw pienieznych, o ktdérg podwyzszenie tgcznej
wartosci Nieruchomosci bedgcych przedmiotem Hipotek wykazanej w Okresowej Wycenie
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do
poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesigt procent).

W przypadku Obligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Obligatariuszom nie przystuguje
premia, o ktérej mowa w pkt 13.4.7 Warunkéw Emisji.

Szczegolne zbycie przedmiotu Hipoteki

Dtuznik Hipoteczny moze dokonac sprzedazy przedmiotu Hipoteki, z zastrzezeniem spetnienia tgcznie ponizszych
warunkow:

a) w dniu zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej
i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenie stwierdzajgce, iz do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie
wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 12.1 — 12.3
Warunkow Emisji, a jesli wystgpito, to stan faktyczny stanowigcy zaistniatg podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwioce z wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie uptyngt termin do wykonania wszystkich
zobowigzan z nich wynikajacych,

b) cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80% (osiemdziesigt procent) wyzszej
z nastepujacych wartosci:

(i) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzagdzonym dla tej Nieruchomosci, ktéra ma stanowié
przedmiot sprzedazy, ktorego skrot stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji, lub

(ii) wartosci tej Nieruchomosci, ktéra ma stanowic przedmiot sprzedazy, wykazanej w Okresowej Wycenie
— w przypadku udostepnienia po dniu sporzgdzenia Warunkéw Emisji Okresowej Wyceny takiej
Nieruchomosci,

c) srodki pieniezne w kwocie rownej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang zdeponowane w depozycie
notarialnym i po spetnieniu warunkéw zastrzezonych w umowie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang
przekazane na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem dokonania Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta,

d) po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta taczna warto$é nominalna wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji bedzie nie wyzsza niz 80% (osiemdziesigt procent)
tacznej wartosci pozostatych (nieobjetych umowg sprzedazy) przedmiotéw Hipoteki okreslonej w operacie
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szacunkowym, ktdrego skrét stanowi zatgcznik do Warunkdw Emisji, przy czym w przypadku udostepnienia
po dniu sporzadzenia Warunkéw Emisji Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci, nie wyzsza niz 80%
tacznej Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci.

Wczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie w odniesieniu do Obligacji
i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW. Jezeli cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki
bedzie wyzisza niz faczna wartos¢ wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
powiekszona o naroste od nich odsetki do dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta i nalezng Premie
(,taczne zobowigzanie Emitenta”), rdéinica pomiedzy ceng sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tacznym
zobowigzaniem Emitenta zostanie wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy wskazany
przez Dtuinika Hipotecznego bedgcego wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym danej Nieruchomosci
bedacej przedmiotem sprzedazy.

Po dokonaniu Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 14.5.9.1 c) Warunkéw Emisji,
podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie z Ustawg o Obrocie wyda oswiadczenie,
o ktéorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 3) Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedgcych przedmiotem
takiego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykre$lenia Hipoteki z dziatu IV ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej sprzedazg (,0swiadczenie KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla
waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa nie stanowig
inaczej.

Warunki, o ktérych mowa w pkt 14.5.9.1 b) - d) Warunkdéw Emisji, nie majg zastosowania do sprzedazy przez
Dtuznika Hipotecznego przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu z Grupy Emitenta, o ile taki podmiot z Grupy
Emitenta, ktory zamierza naby¢ przedmiot Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy sprzedazy:

a) nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscia, ani nie zostato wobec niego ogtoszone
postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie
wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub prawne, ktdre uzasadniatyby
wszczecie wobec niego postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

b) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie odpowiednio art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
(gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
Kodeksu postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot inny niz Emitent), na
mocy ktérego podda sie egzekucji z takiego przedmiotu Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tgcznej), co do
obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci rowniej 150% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji i Pozostatych Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie modgt
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2033 r. (,O$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Nabywce z Grupy Emitenta zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz
przed tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzaé oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki, o ktorym
mowa w lit. a) powyzej. Z chwilg spetnienia wszystkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji i Pozostatych
Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta klauzuli wykonalnosci.

Zgoda na zmiane i zwolnienie przedmiotu Hipoteki

W przypadku odtgczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci Nieruchomosci z macierzystej ksiegi
wieczystej, do czasu sptaty wszystkich zobowigzarn wynikajacych z Obligacji i Pozostatych Obligacji, takie
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odtgczenie mozliwe jest wytacznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci rowniez w dziale IV ksiegi

wieczystej prowadzonej dla takiej odtgczanej czesci Nieruchomosci.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na zmiane przedmiotu Hipoteki

lub zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki, pod warunkiem spetnienia tacznie

nastepujgcych przestanek:

a)

b)

<)

d)

wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym wnioskiem o dokonanie zmiany
przedmiotu Hipoteki albo o zwolnienie catosci lub czeséci przedmiotu Hipoteki;

ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a) powyzej, Firmie Inwestycyjne;j i
Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenia stwierdzajgcego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie
wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkow Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny stanowiacy zaistniatg podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwtoce z wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie uptynat termin do wykonania wszystkich
zobowigzan z nich wynikajacych;

udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzgdzonej nie wczesniej niz 30 (trzydziesci)
dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktéorym mowa w lit. a) powyzej, wyceny takiego zmienianego lub
zwalnianego przedmiotu Hipoteki oraz wzglednie nowego przedmiotu Hipoteki (,Nowa Nieruchomosc¢”),
sporzgdzonej przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany
przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng);

utrzymania, po dokonaniu zadanej zmiany lub zwolnienia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki,
Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80% (osiemdziesigt procent) lub zapewnienia ustanowienia
dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na Nowe;j
Nieruchomosci, ktdorej wartos¢ wykazana w wycenie, o ktérej mowa w lit. c) powyzej, zapewni obnizenie
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesiagt procent) (,,Nowa Hipoteka”), przy czym:

(i) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci ztozy pisemne oswiadczenie
na rzecz Administratora Zabezpieczen, w ktdrym potwierdzi, ze nie jest niewyptacalny, ani zagrozony
niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec niego ogtoszone postepowanie upadtosciowe, ani tez nie
zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego postepowania oraz nie
zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub prawne, ktére uzasadniatyby wszczecie wobec niego
postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

(i) w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych wiasciciela, wzglednie
uzytkownika wieczystego, takiej Nowej Nieruchomosci,

(iii) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci, przedstawi aktualne (nie
starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach (art. 306e. Ordynacji podatkowej)
i zaswiadczenie o niezaleganiu w opfacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy o systemie ubezpieczen
spotecznych),

(iv) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a) powyzej,
podmiot bedacy witascicielem, wzglednie uzytkownikiem wieczystym, Nowej Nieruchomosci ztozy
oswiadczenie woli w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Nowej Hipoteki (,O$wiadczenie
o Ustanowieniu Nowej Hipoteki”’). Wtym samym terminie wtasciciel, wzglednie uzytkownik
wieczysty, Nowej Nieruchomosci zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie we wiasciwym sadzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Nowej
Hipoteki w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci,
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(v) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng o ztozeniu
Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na Stronie Internetowej Emitenta
wraz z wyceng Nowej Nieruchomosci, o ktérej mowa w lit. c) powyzej,

(vi) Nowa Hipoteka zostanie ustanowiona (tj. prawomocnie wpisana w ksiedze wieczystej Nowej
Nieruchomosci) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Nowej Hipoteki,

(vii) Nowa Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wedtug stanu na
dzien ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,

(viii) Nowa Hipoteka bedzie korzystac¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Nowa Hipoteka moze w przysztosci korzysta¢ z rownorzednego miejsca pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nowej Nieruchomosci
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipotekg na Nowej Nieruchomosci
nie moze by¢ wyzsza niz 20.847.000 (dwadziescia miliondw osiemset czterdziesci siedem tysiecy) zt,

(ix) zaspokojenie z Nowej Nieruchomosci jako przedmiotu Nowej Hipoteki bedzie mogto nastgpi¢ w drodze
sagdowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela (wzglednie
uzytkownika wieczystego) Nowej Nieruchomosci bedzie prowadzone z przedmiotu Nowej Hipoteki
(tj. z Nowej Nieruchomosci) i bedzie zmierzac¢ do zajecia egzekucyjnego Nowej Nieruchomosci, licytacji
Nowej Nieruchomosci oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nowej Nieruchomosci zgodnie z Umowg
zAZ,

wiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci bedacy dtuznikiem rzeczowym w dniu
ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w
formie aktu notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (gdy
dtuznikiem rzeczowym bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego (gdy
dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent), oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nowej
Nieruchomosci co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji (,0swiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci zgodnie
z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Nowej Hipoteki
oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,

w przypadku wystgpienia przez Emitenta z wnioskiem o zwolnienie catosci lub czesci przedmiotu Hipoteki,
Emitent przedtozy Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej pisemng (z podpisem notarialnie
poswiadczonym) zgode na takie zwolnienie wydang przez Dtuznikow Rzeczowych innych niz wiasciciele,
wzglednie uzytkownicy wieczysci, zwalnianej Nieruchomos¢.

W przypadku spetnienia przestanek okreslonych w pkt 14.5.10.2, przy czym spetnienie przestanki utrzymania

Wskaznika LTV na poziomie, o ktorym mowa w pkt 14.5.10.2 lit. d) zostanie potwierdzone Administratorowi

Zabezpieczen przez Firme Inwestycyjng (oSwiadczenie Firmy Inwestycyjnej moze zosta¢ wydane w formie
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elektronicznej, tj. z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, zgodnie zzasadami reprezentacji Firmy
Inwestycyjnej), Administrator Zabezpieczenn zobowigzuje sie do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych niezbednych do zwolnienia spod obcigzenia Hipoteka albo dokonania zmiany przedmiotu Hipoteki, w
tym ustanowienia Nowej Hipoteki, zgodnie z wnioskiem Emitenta, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdd
Obligatariuszy ani podejmowania przez nich odrebnych czynnosci, bowiem zwolnienie Nieruchomosci spod
obcigzenia Hipoteka lub zmiana przedmiotu Hipoteki, dokonane na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji,
stanowi kazdorazowo zmiane warunkow zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy
o Obligacjach, na ktérg Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z gory
zgode. Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim stanowi ponadto oswiadczenie o zrzeczeniu sie
ograniczonego prawa rzeczowego, o ktéorym mowa w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do takiej
zwalnianej Nieruchomosci.

Zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka lub zmiana przedmiotu Hipoteki dokonana zgodnie z pkt 14.5.10.2 nie
wplywa na waznos¢, skutecznosé ani zakres pozostatych zabezpieczen ustanowionych na rzecz Obligatariuszy.

Zgoda na bezobcigzeniowe zwolnienie

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, na Nieruchomosci Bogdanskiego nie jest realizowana inwestycja
deweloperska. Po Dniu Emisji podmiot z Grupy Emitenta, tj. B13, zamierza rozpoczac¢ inwestycje deweloperska,
w tym sprzedaz lokali, komorek lokatorskich i miejsc garazowych/parkingowych.

Administrator Zabezpieczen wyraza zgode na zawieranie umow (w tym uméw deweloperskich lub innych
rownowaznych umow, np. umow przedwstepnych lub umoéw zobowigzujgcych do zbycia) zobowigzujacych do
bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w inwestycji realizowanej na Nieruchomosci
Bogdanskiego i przeniesienia ich wtasnosci na nabywce wraz z odpowiadajgcym mu udziatem w nieruchomosci
wspolnej oraz w prawie wtasnosci gruntu (,,Zgoda generalna”) pod warunkiem wskazania w takiej umowie ceny
netto sprzedazy takiego lokalu nie nizszej niz 22.000 (dwadzieécia dwa tysigce) ztotych za 1 m? powierzchni
takiego lokalu. Zgoda generalna dotyczy rowniez uméw zobowigzujacych do zbycia udziatu w prawie wtasnosci
Nieruchomosci Bogdanskiego z dokonaniem jej podziatu do korzystania.

Jezeli przedmiotem umowy, o ktérej mowa powyzej, bedzie komodrka lokatorska lub miejsce
garazowe/parkingowe, powyzsze stosuje sie odpowiednio do takiej komérki lokatorskiej lub miejsca
garazowego/parkingowe, z zastrzezeniem minimalnej ceny netto 4.000 (cztery tysigce) ztotych za 1 m?
powierzchni takiej komorki lokatorskieji57.000 (piecdziesigt siedem tysiecy) ztotych za jedno miejsce
garazowe/parkingowe.

Administrator Zabezpieczenn jest uprawniony do dokonania wszelkich czynnosci majacych na celu
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce wraz z odpowiadajgcym mu udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie wifasnosci gruntu
(,Zgoda na zwolnienie”), jak tez wszelkich czynnosci majacych na celu bezobcigzeniowe zbywanie udziatow w
prawie wtasnosci nieruchomosci, z dokonaniem jej podziatu do korzystania, pod warunkiem tgcznego spetnienia
nastepujgcych przestanek:

a) zawarcia umowy deweloperskiej (lub innej réwnowaznej umowy) zobowigzujgcej do przeniesienia
wtasnosci lokalu lub udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci na nabywce,

b) wptaty 100% ceny lokalu wynikajgcej z zawartej z nabywcg umowy na wskazany w niej rachunek bankowy,
w tym mieszkaniowy rachunek powierniczy,

c) otrzymania przez Administratora Zabezpieczen od B13 (lub innego uprawnionego podmiotu dokonujgcego
sprzedazy takiego lokalu) kopii zawartej umowy wraz z potwierdzeniem otrzymania przelewu na wskazany
w niej rachunek bankowy, w tym mieszkaniowy rachunek powierniczy 100% ceny lokalu, wynikajgcej z takiej
umowy.
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Jezeli przedmiotem udzielanej zgody, o ktérej mowa powyzej, bedzie komédrka lokatorska lub miejsce
garazowe/parkingowe, powyzsze stosuje sie odpowiednio do takiej komorki lokatorskiej lub miejsca
garazowego/parkingowego.

Promesa wydania Zgody na zwolnienie lokalu lub jej kopia poswiadczona przez notariusza bedzie stanowita
zatgcznik do umowy.

Zgoda generalna ani Zgoda na zwolnienie dotyczaca lokalu, komorki lokatorskiej lub miejsca
garazowego/parkingowego ani tez promesa ich wydania nie wymagajg uzyskiwania kazdorazowej zgody
Obligatariuszy lub podejmowania przez nich odrebnych czynnosci prawnych.

Emitent zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji lokali, komdrek lokatorskich imiejsc
garazowych/parkingowych bezobcigzeniowo wyodrebnionych na podstawie Zgdd na zwolnienie wyrazonych
przez Administratora Zabezpieczen oraz do nieodptatnego udostepniania Administratorowi Zabezpieczen i Firmie
Inwestycyjnej — na kazde ich zadanie — dokumentacji potwierdzajgcej spetnienie warunkéw okreslonych
w pkt 14.5.11.2 i 14.5.11.3. Warunkéw Emis;ji.

Bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wfasnosci lokalu lub bezobcigzeniowe zbycie udziatu w prawie
wtasnosci nieruchomosci z dokonaniem jej podziatu do korzystania, dokonane na warunkach okreslonych
w Warunkach Emisji i przeniesienie jego witasnosci na nabywce stanowi kazdorazowo zmiane warunkéw
zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, na ktérg Inwestor sktadajgcy
zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz wyrazajg z géory zgode. Zgoda na zwolnienie udziatu
w nieruchomosci, lokalu, komorki lokatorskiej lub miejsca garazowego/parkingowego udzielona na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi ponadto, kazdorazowo oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego
prawa rzeczowego, o ktérym mowa w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do danego lokalu wraz
z odpowiadajgcym mu udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie wtasnosci gruntu, komérki lokatorskiej
lub miejsca garazowego/parkingowego bedgcego przedmiotem takiego wyodrebnienia.

Weksel

Weksel (tj. weksel wiasny in blanco z klauzulg , bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”) zostanie wystawiony przez
Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczen do Dnia Przydziatu. Wraz z przekazaniem
Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent i Administrator Zabezpieczen podpiszg deklaracje wekslowg
przewidujgca m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto
piecdziesigt procent) tacznej warto$ci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz
(ii) najpdzniejszg data, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2030 .

Podpisy Emitenta na Wekslu oraz na deklaracji wekslowej, o ktérej mowa powyzej, muszg zosta¢ poswiadczone
przez notariusza.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych
od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg i w przewidzianej powyzej formie).

Cesja praw z polis

Na Date Memorandum, Nieruchomo$é nie stanowi przedmiotu umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisg
majgtkowa. Objecie Nieruchomosci majatkowa polisg ubezpieczeniowg moze (ale nie musi) nastgpi¢ po Dniu
Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci majgtkowg polisg (polisami) ubezpieczeniowg, Emitent zobowigzuje sie
doprowadzi¢ do zawarcia przez Dtuznika Hipotecznego (jako ubezpieczajgcego) z Administratorem Zabezpieczen

w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia wystawienia takiej majgtkowej polisy ubezpieczeniowej dla
Nieruchomosci, umowe przelewu wierzytelnosci z tytutu takiej majatkowej polisy ubezpieczeniowej dla
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Nieruchomosci, na mocy ktérej pomiedzy Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczen nastgpi
przelew wierzytelnosci pienieznej przystugujacej ubezpieczajgcemu wobec firmy ubezpieczeniowej o wyptate
odszkodowania, jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia, stwierdzonej kolejng polisg
majatkowa (,,Cesja praw z polis”). Cesja praw z polis powinna by¢ zawarta co najmniej w formie pisemne;j.

Cesja praw z polis bedzie obejmowaé prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci w przypadku wyptaty
takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji i Pozostatych Obligacji. Wierzytelnos¢ wynikajgca z Cesji praw z polis nie bedzie stanowic¢ przedmiotu
zadnego zabezpieczenia, ani Dtuznik Hipoteczny nie obcigzy w zaden sposdb swojego prawa ani nim nie
rozporzadzi, z zastrzezeniem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i Pozostatych Obligacji.

Poreczenia

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 (kazdy z osobna) ustanowi na podstawie umowy
zawartej z Administratorem Zabezpieczen poreczenie (w rozumieniu art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego) za
wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opodznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, do tacznej wysokosci wynoszacej nie wiecej niz 150% wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (odpowiednio , Poreczenie 1”, , Poreczenie 2”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy Poreczenia do dnia spetnienia w catosci
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do uptywu okresu przedawnienia
roszczen z tytutu Obligacji.

Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 (kazdy z osobna) zobowigze sie wobec Administratora Zabezpieczen wykonaé, jako
dtuznik solidarny, zobowigzanie pieniezne z tytutu Obligacji na wypadek, gdyby Emitent takiego zobowigzania nie
wykonat lub wykonat je nienalezycie oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora
Zabezpieczen zgodnie z pkt 14.10.2.

Zaspokojenie z kazdego Poreczenia bedzie nastepowac z catego majgtku Poreczyciela, ktory w przypadku
opOznienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych z Obligacji przez Emitenta, odpowiada¢ bedzie za dtug
Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Rachunek do Obstugi Obligacji i Rezerwa na Odsetki

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, Emitent zawrze z Firmg Inwestycyjng umowe o Swiadczenie ustug maklerskich
i brokerskich (,Umowa maklerska”), na podstawie ktérej Firma Inwestycyjna otworzy na rzecz Emitenta
Rachunek do Obstugi Obligacji na warunkach zgodnych z Warunkami Emisji.

W nastepnym dniu roboczym po Dniu Przydziatu Firma Inwestycyjna zablokuje na Rachunku do Obstugi Obligacji,
srodki pieniezne w kwocie ustalonej zgodnie z pkt 5.1.1, z zastrzezeniem pkt 5.2, tj. stanowigce co najmniej
réwnowartos¢ dwukrotnosci Kwoty Odsetek naleznych za | Okres Odsetkowy (,,Rezerwa na Odsetki”).

Zwolnienie srodkéw pienieznych spod blokady celem realizacji wyptaty Odsetek bedzie nastepowato na
podstawie pisemnej dyspozycji dysponenta do Rachunku do Obstugi Obligacji ztozonej Firmie Inwestycyjne;j.

Do dnia zaspokojenia wszystkich Zobowigzan z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane na Rachunek do Obstugi
Obligacji beda niezwtocznie obejmowane odpowiednig nieodwotalng dyspozycjg blokady, w taki sposdb, aby
mogty zosta¢ wyptacone wytgcznie w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

Wszelkie srodki zgromadzone na Rachunku do Obstugi Obligacji, ktére nie zostaty wyptacone Obligatariuszom w
celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, zostang zwrdcone Emitentowi przez Firme
Inwestycyjng — wraz z odsetkami ustalonymi w Umowie Maklerskiej liczonymi od dnia ich wptaty (wiacznie) do
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dnia ich zwrotu (bez tego dnia) — w terminie 5 Dni Roboczych od dnia spetnienia w catosci wszelkich Swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie pdzniej jednak niz w terminie 5 Dni Roboczych od dnia uptywu okresu
przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji.

Opis sposobu zaspokojenia z zabezpieczenia

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci lub w cze$ci Zobowigzan
z Obligacji, Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia takich wierzytelnosci zzabezpieczenia
Obligacji, w tym z Poreczenia i przedmiotu Hipoteki.

Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta, Poreczyciela i Dtuznika Hipotecznego, co najmniej za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres email: relacjeinwestorskie@coredevelopment.pl lub na pismie
listem poleconym na adres siedziby Emitenta, Poreczyciela i Dtuznika Hipotecznego, o powzieciu informacji
o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na
zajecie stanowiska lub podjecie stosownych czynnosci prowadzgcych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po
uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen
wyznaczy Poreczycielowi termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci
prowadzacych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania
czynnosci przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczen przystgpi do czynnosci zmierzajgcych do uzyskania
tytutéw wykonawczych bedacych podstawg do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia
roszczen Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki, Weksla, Poreczenia i Cesji praw
z polis (o ile bedzie miata zastosowanie).

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym
przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed wiasciwym
sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla Oswiadczen Egzekucyjnych bedacych
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez
komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci stanowigcej
przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu Hipoteki
zgodnie z Umowg z AZ.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowa, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majgtku Emitenta.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowa¢ w drodze wezwania Poreczyciela do zapfaty oraz dalszego
dochodzenia roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia z
zabezpieczen, po zaspokojeniu kosztow, ktére zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa powinny byc
zaspokojone z wyzszym pierwszenstwem, zostang przeznaczone na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci
w nastepujacej kolejnosci:

(i) udokumentowane i uzasadnione koszty oraz wydatki Administratora Zabezpieczen zwigzane z dochodzeniem
roszczen z Obligacji oraz uzyskaniem zaspokojenia z zabezpieczen do kwoty nie wyzszej niz 0,5% wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji,

(ii) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
(iii) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

(iv) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
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(v) inne wydatki poniesione przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z Umowg z AZ wcelu realizacji
zabezpieczen wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci koszty sadowe i koszty postepowan
egzekucyjnych zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang niezwiocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci wynikajgcych
z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktérej
mowa w pkt (i) - (iv) powyzej.

W przypadku gdy kwota srodkdw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku egzekucji
z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji i Pozostatych Obligacji, Administrator
Zabezpieczen zwrdci Srodki réwne kwocie nadwyzki na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty
wyegzekwowane.

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji

1. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Weksla,
Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i wtrybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego
majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 150% (sto pieédziesiat procent) tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji klauzuli wykonalno$ci zgodnie z procedurg okreslong w tym o$wiadczeniu i co najmniej pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania
Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz
5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

2. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Poreczycieli

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy z Poreczenia 1,
Poreczyciel 1 w dniu ustanowienia Poreczenia, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z catego majatku Poreczyciela 1 co do zobowigzania z Poreczenia 1 do kwoty w wysokosci 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1”). Administrator Zabezpieczern bedzie magt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1 klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy z Poreczenia 2,
Poreczyciel 2 w dniu ustanowienia Poreczenia, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z catego majatku Poreczyciela 2 co do zobowigzania z Poreczenia 2 do kwoty w wysokos$ci 150%
(sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2”). Administrator Zabezpieczern bedzie magt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2 klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem
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o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

3. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez B13

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze w dniu ztozenia przez Dtuznika Hipotecznego oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, Dtuznik Hipoteczny ustanowi tytut
egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie
egzekucji z Nieruchomosci Bogdanskiego stanowigcej przedmiot Hipoteki, co do obowigzku zaptaty kwoty do
150% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich
zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych
z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenn bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2033 r. (,,O0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez B13”). Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez B13 zostanie ztozone w formie aktu notarialnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed
tym samym notariuszem, ktdry bedzie sporzgdzat oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Z chwilg spetnienia
wszystkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez B13 klauzuli wykonalnosci.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw wartosciowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane s wytgcznie nastepujgce
prawa:

e prawo do zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych
w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak réwniez w Warunkach Emisji — szczegétowe zasady wykonywania
uprawnienia do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji przez Obligatariuszy zostaty wskazane w pkt. 4.8
Memorandum;

e prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami
Emisji;
e prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4.6. Informacje o banku-reprezentancie, administratorze zastawu lub administratorze hipoteki,
ustanowionych w zwigzku z emisjg Obligacji

Na podstawie Umowy z AZ Emitent powierzyt funkcje administratora zabezpieczen Obligacji w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach oraz funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
nastepujgcemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A.

Siedziba i adres: ul. Kacik 4, 30-549 Krakow

0000941027, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

NIP: 9452181482
REGON: 123240424

Numer telefonu: +48 12 39571 61
Adres poczty elektronicznej: kancelaria@kwkr.pl

Kopia umowy administrowania zabezpieczeniami (,Umowa z AZ”) stanowi Zatgcznik nr 10.11 do Memorandum.
Umowa z AZ wejdzie w zycie pod warunkiem i w momencie przydziatu Obligac;ji.

60



Zgodnie z tg umowa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Administrator Zabezpieczen zostat uprawniony i zobowigzat sie do wykonywania w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek wszystkich Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkédw wynikajgcych z:

a. Hipoteki jako administrator hipoteki,

b. Weksla, Cesji Praw z Polis (o ile bedzie miata zastosowanie), Poreczen, Rezerwy na Odsetki
i Oswiadczen Egzekucyjnych jako administrator zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen bedzie dziatat w najlepiej pojetym interesie Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen nie musi uzyskiwac zgody ani opinii Obligatariuszy co do wybranego sposobu
dziatania, a w szczegdlnosci zabezpieczenia lub dochodzenia zaspokajania z Hipoteki lub z przedmiotu
zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczen nie jest réwniez zwigzany jakimikolwiek opiniami lub
whioskami Obligatariuszy zwigzanymi z Hipotekag lub zabezpieczeniami, a w szczegdlnosci sposobem
dochodzenia zaspokojenia z przedmiotdéw zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczern moze dziata¢ przez swoich pracownikéw, przedstawicieli i petnomocnikow.

Dziatania podjete przez Administratora Zabezpieczen majg skutek wobec wszystkich Obligatariuszy
i wszystkich Obligacji, chyba, ze co innego wynika wprost z tresci danej czynnosci lub oswiadczenia.

Administratorowi Zabezpieczen przystuguje od Emitenta zwrot wszelkich celowych kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w celu windykacji z przedmiotéw zabezpieczen, tj.:

a. optat sgdowych, skarbowych i komorniczych we wszelkich postepowaniach sgdowych (w tym
w szczegblnosci w procesach o zaptate i postepowaniach w przedmiocie ogtoszenia upadtosci
i postepowaniu  upadto$ciowym), egzekucyjnych i zabezpieczajgcych  zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z Obligacji,

b. wydatkéw na bieglych w postepowaniach sgdowych, woéwczas gdyby ich ustanowienie
w ramach postepowania byto konieczne;

c. kosztow realizacji wierzytelnosci.

Zadna ze stron nie moze wypowiedzie¢ Umowy z AZ, chyba ze zaistniejg wazne powody. Emitent nie moze
wypowiedzie¢ Umowy z AZ po wystgpieniu zdarzenia, o ktdrym mowa w pkt 12.1-12.3 Warunkdéw Emisji,
chocby nawet z tego powodu Obligacje nie zostaty postawione w stan natychmiastowej wymagalnosci.
Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ Umowe z AZ w szczegdlnosci w przypadku zalegania
przez Emitenta z uiszczeniem wynagrodzenia za okres co najmniej dwéch miesiecy lub nieuzupetnieniu
kaucji, przy czym takie wypowiedzenie ma skutek z dniem zawarcia umowy z innym administratorem
hipoteki i administratorem zabezpieczen.

W przypadku zmiany administratora hipoteki lub administratora zabezpieczen, Emitent i Administrator
Zabezpieczen zobowigzali sie wykonac wszelkie czynnosci faktyczne i prawne konieczne do umozliwienia
wykonywania przez nowego administratora we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowigzkow wierzyciela wynikajgcych z Hipoteki, zabezpieczen, Oswiadczen Egzekucyjnych i przepisow
prawa. Do czasu rozwigzania Umowy z AZ, Administrator Zabezpieczen zobowigzat sie wyda¢ nowemu
administratorowi wszelkie s$rodki i dokumenty zwigzane z ustanowionymi zabezpieczeniami,
wspoétpracowac z Emitentem przy przeniesieniu lub ustanowieniu na rzecz nowego podmiotu petnigcego
funkcje administratora zabezpieczen wszystkich zabezpieczen, jak rowniez ztozenie na jego rzecz
Oswiadczen Egzekucyjnych, udzieli¢ mu niezbednych informacji oraz wspétpracowaé z nim i Emitentem
w celu dokonania zmiany administratora w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla Obligatariuszy.

Obowigzki Emitenta wzgledem Administratora Zabezpieczen wynikajgce z Umowy z AZ:

1)

Emitent odpowiada na zasadach ogdlnych wobec Administratora Zabezpieczen oraz wobec Obligatariuszy
za wihasciwe wykonanie Umowy z AZ. Emitent w szczegdlnosci odpowiada za prawdziwosé i kompletnosé
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszelkich informacji, danych i dokumentéw przedstawionych Administratorowi Zabezpieczen
w wykonaniu obowigzkéw z Umowy z AZ i dokumentow zabezpieczen oraz Oswiadczen Egzekucyjnych.

Emitent odpowiada za prawdziwos¢ i kompletnos¢ wszelkich informacji i dokumentéw przestanych
Administratorowi Zabezpieczenn iponosi negatywne konsekwencje ich braku doreczenia Ilub
nieprawidtowosci i niekompletnosci takze w zakresie rozliczenia, jesli nieprawidtowosci w rozliczeniach
wynikty z braku doreczenia lub nieprawdziwosci lub niekompletnosci informac;ji i dokumentéw.

Emitent zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen, w terminie i w sposdb
przewidziany w Umowie z AZ, naleznego mu wynagrodzenia. Zasady wypfaty wynagrodzenia na rzecz
Administratora Zabezpieczen zostaty okreslone w §12 Umowy z AZ.

W celu zabezpieczenia wykonania obowigzkéw Administratora Zabezpieczen wynikajgcych z Umowy z AZ,
Emitent zobowigzat sie w terminie 14 od Dnia Przydziatu, wptaci¢ na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen, kwote 10.000 ztotych, tytutem kaucji zabezpieczajgcej udokumentowane i uzasadnione
koszty oraz wydatki Administratora Zabezpieczen zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji oraz
uzyskaniem zaspokojenia z Hipoteki oraz zabezpieczen oraz w przypadku opdznienia Emitenta z zaptatg
wynagrodzenia na rzecz Administratora Zabezpieczen o 14 dni.

W wypadku skorzystania przez Administratora Zabezpieczen z kaucji, Emitent zobowigzany jest uzupetnic
kaucje w terminie 14 dni od otrzymania powiadomienia o skorzystaniu z niej przez Administratora
Zabezpieczen. W przypadku braku uzupetnienia kaucji we wskazanym terminie przez Emitenta,
Administrator zwrdci sie o jej uzupetnienie przez Poreczyciela.

Na Emitencie spoczywa obowigzek zawiadomienia Obligatariuszy o wypowiedzeniu Umowy z AZ przez
ktorgkolwiek ze stron oraz o osobie nowego administratora.

Emitent zobowigzuje sie je publikowac w formie raportu biezgcego, o ile przekazywanie takich raportow
bedzie wynikato z obowigzujgcych Emitenta przepisow, wszelkie zawiadomienia kierowane przez
Administratora Zabezpieczen do Obligatariuszy.

Obowigzki Administratora Zabezpieczen wzgledem Obligatariuszy wynikajgce z Umowy z AZ:

1)

2)

3)

Administrator Zabezpieczen zobowigzat sie do:

a. petnienia obowigzkéw administratora hipoteki i administratora zabezpieczern podczas
ustanawiania Hipoteki na Nieruchomosci Bogdanskiego i ustanawiania pozostatych
zabezpieczen,

b. biezgcego petnienia obowigzkéw administratora hipoteki i administratora zabezpieczen;

c. petnienia obowigzkéow administratora hipoteki i administratora zabezpieczen w zakresie
zmiany lub ustanowienia nowych zabezpieczen;

d. petnienia obowigzkéw administratora hipoteki i administratora zabezpieczen w zakresie
ochrony praw Obligatariuszy;

e. petnienia obowigzkéw informacyjnych wobec Obligatariuszy wynikajgcych z Umowy z AZ,

f. podejmowania dziatan majgcych na celu ochrone wierzytelnosci z Obligacji i dochodzenie
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen zobowigzat sie do sprawowania swojej funkcji zgodnie z Umowg z AZ,
dokumentami zabezpieczen, Warunkami Emisji oraz przepisami prawa.
W ramach obowigzkdéw informacyjnych, Administrator Zabezpieczen zobowigzat sie do:

a. analizy sytuacji finansowej Emitenta na podstawie informacji przekazywanych przez Emitenta,
w tym zwtaszcza dokumentdéw finansowych (np. sprawozdan finansowych) udostepnianych
przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji, w szczegdlnosci jego zdolnosci do wykonywania
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji,

b. zawiadamiania Obligatariuszy o sytuacji finansowej Emitenta, jesli w ocenie Administratora
Zabezpieczen zachodzi uzasadniona obawa, ze Emitent moze nie wykonaé zobowigzan
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

wynikajacych z Obligacji lub moze dojs¢ do wystgpienia zdarzenia, o ktéorym mowa w pkt 12.1-
12.3 Warunkow Emisji,
c. zawiadamiania Obligatariuszy o niewykonaniu przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji lub zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa w pkt 12.1-12.3 Warunkéw Emisji,
d. zawiadomienia Obligatariuszy o zastosowaniu $rodkéw ochrony ich praw oraz o wszelkich

istotnych zdarzeniach zwigzanych z Obligacjami.
Administrator Zabezpieczen wszelkie skierowane do Obligatariuszy zawiadomienia i informacje bedzie
przekazywat Emitentowi, ktory w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania takiego zawiadomienia lub
informacji zobowigzuje sie je publikowaé na swojej stronie internetowej pod adresem https://www.core-
development.pl/ lub innej, ktéra jg zastgpi oraz, o ile przekazywanie takich raportéw bedzie wynikato
z obowigzujgcych Emitenta przepiséw, Emitent zobowigzuje sie je opublikowa¢ takze w formie raportu
biezgcego. W przypadku braku przekazania przez Emitenta zawiadomienia lub informacji od
Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen opublikuje na swojej stronie internetowej pod
adresem https://kwkr.pl/ lub innej, ktora jg zastapi. Administrator Zabezpieczern moze — wedle wtasnego
uznania i mozliwosci — przekazywac Obligatariuszom wszelkie zawiadomienia i informacje w kazdej innej
formie, a w szczegdlnosci w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektroniczne;j.
W wypadku uznania przez Administratora Zabezpieczen — przy dochowaniu nalezytej starannosci oraz
w oparciu o posiadane dowody — ze wykonanie przez Emitenta zobowigzan z Obligacji jest zagrozone,
Administrator Zabezpieczen, dziatajgc w imieniu wtasnym, ale na rachunek wszystkich Obligatariuszy jest
upowazniony do zastosowania zgodnie z Warunkami Emisji wybranych przez siebie sSrodkéw majacych na
celu ochrone prawa Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczen moze wedtug wtasnego uznania — przy dochowaniu nalezytej starannos$ci oraz
w oparciu o posiadane dowody — i z zastrzezeniem wtasciwych przepiséow, dochodzi¢ zaspokojenia
z zabezpieczen w drodze egzekucji sgdowej lub winny dopuszczalny prawem sposdb zgodnie
z Warunkami Emisji.
Administrator Zabezpieczen bedzie zaspokajat roszczenia na biezgco, w miare dysponowania
odpowiednimi $rodkami. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podejmowania
jakichkolwiek czynnosci, jesli nie dysponuje srodkami na pokrycie kosztow wykonania tych czynnosci,
ztym ze w braku srodkéw na dokonanie danej czynnosci pochodzacych od Emitenta, Administrator
Zabezpieczen wezwie do ich zapewnienia Poreczycieli, a gdyby i oni nie zapewnili stosownych $rodkéw —
zwrdci sie o nie do Obligatariuszy.
Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia z zabezpieczen
zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci wynikajgcych
z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscia,
o ktérej mowa w Warunkach Emisji.
Administrator Zabezpieczenn poinformuje Obligatariuszy o dokonaniu zaspokojenia poszczegdélnych
wierzytelnosci podajgc tgczne sumy zaspokojenia oraz stopien zaspokojenia kazdej z nich. Administrator
Zabezpieczen przekaze te informacje Obligatariuszom i Emitentowi w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia
zaspokajania naleznosci Obligatariuszy.

W zwigzku z emisjg Obligacji nie zostat ustanowiony bank-reprezentant ani administrator zastawu.

4.7.

Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajagcych z papieréw
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta

Obligacje stanowi¢ bedg nieodwotalne, niepodporzagdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne

i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkow wynikajgcych z bezwzglednie

obowigzujacych przepisow prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysztych,

niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych zobowigzann Emitenta.
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4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest obowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach i warunkach,
po spetnieniu ktorych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo zadania wczes$niejszego wykupu
papieru wartosciowego przez Emitenta

Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 22 czerwca 2029 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okreslonych (opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.1 Memorandum)
okolicznosciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesniejszego wykupu Obligacji.
Jednoczesnie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdéw Emisji, w okreslonych
(opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.2 Memorandum) okolicznosciach, Obligatariusze uprawnieni bedg do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w pkt. 4.8.3 Memorandum.

Wczesdniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje
Kwoty Wykupu (lub odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu w przypadku czesciowego wczesniejszego wykupu
na zgdanie Emitenta okreslonej czesci wartosci nominalnej) oraz Kwoty Odsetek (lub odpowiedniej czesci Kwoty
Odsetek w przypadku czeSciowego wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta okreslonej czesci wartosci
nominalnej), a takze premii, o ktérej mowa w pkt. 4.8.3 Memorandum (w przypadku Wczes$niejszego Wykupu
na zgdanie Emitenta).

Jezeli Dziern Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzief niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Weczesdniejszego Wykupu.

4.8.1. Natychmiastowy, wczesniejszy wykup Obligacji

Zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej
przewidujg $wiadczenie pieniezne, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie
z Ustawaq o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

4.8.2. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg swiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zgdac
wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen Obligacji w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi
w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

Ponadto, Obligatariuszom przystuguje prawo Zzadania wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji
w przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z nastepujgcych okolicznosci (,,Przypadki Naruszenia”):

a) Zmiana Podstawowej DziatalnoSci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej. Za zmiane rodzaju
prowadzonej Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody
Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychoddéw Grupy

64



Emitenta na podstawie ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Emitenta.

b)

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci,

Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

<)

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje, ktére — zgodnie

z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego — s3 wymagane od podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy

Emitenta w celu wykonywania Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarcze] jako catosci, przy czym przestanka ta

odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji, ktére warunkuja w ogdle prowadzenie przez Grupe

Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub

decyzji administracyjnych odnoszgcych sie do wydawanych pozwoleri/decyzji administracyjnych na realizacje

danych projektéw deweloperskich.

d)

e)

Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej
kwocie przekraczajgcej réwnowarto$¢ 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych (przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), nie zostanie sptacone w terminie.

Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowarto$é 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych (przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy
moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), w sposdb prawnie skuteczny zostanie postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek
naruszenia warunkéw umowy bedacej podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego i stan wymagalnosci nie
zostanie usuniety w okresie przewidzianym w takiej umowie na usuniecie takiego naruszenia (w tym
sptate), a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan
wymagalnosci i jednoczesnie Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zaptaty takich
naleznosci postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (po zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden).

f)

Inne obligacje

Emitent lub podmiot =z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktérych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze $rodki pieniezne pozyskane w ten
sposdb zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji lub refinansowanie istniejgcych zobowigzan
finansowych, o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem mozliwosci
dokonania przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta przydziatu obligacji emitowanych na warunkach
rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem Wykupu w tgcznej kwocie nie wyzszej
niz taczna wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta sptaconych po Dniu
Emisji.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub nabedzie w celu umorzenia lub podejmie decyzje o
wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym po terminie zapadalnosci
Obligacji, chyba ze (i) taki wczesniejszy wykup wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich
obligacji dokonywanego zgodnie z warunkami ich emisji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich nieumorzonych Obligacji.

Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji obligacji, ktorych
warunki bedg uprawniaty wierzyciela do zgdania wykupu/sptaty takiego zobowigzania bez spetnienia
jakiegokolwiek warunku, z wytgczeniem pozyczek udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz
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innych podmiotdw z Grupy Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do
zadania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu: (i) pod warunkiem, ktérego
spetnienie zalezy od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci od akceptacji przez
Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta zgdania wierzyciela, lub (ii) pod warunkiem pozornym, lub
(iii) pod innym warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi
nieograniczonego zadania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu, uznaje
sie zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta
wczesniejszego ich wykupu.

g) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, Emitent lub Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce na rzecz ktéregokolwiek ze
wspolnikdw odpowiednio Emitenta lub Poreczyciela (wtym w szczegdlnosci ztytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia udziatéw lub nabycia udziatéw wtasnych, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na
poczet zysku (dywidendy) lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym, ktéra spowoduje obnizenie
Kapitatow Wtasnych).

h) Rozporzgdzanie majgtkiem

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu (nienalezgcego do Grupy Emitenta), ktorej/ktérych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowe;j
jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 5.000.000 (pieé¢ miliondw) ztotych na warunkach razgco odbiegajgcych,
na niekorzy$s¢ odpowiednio Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym (przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie
o wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej, ustalanej z uwzglednieniem warunkéw dokonania danej
transakcji, w tym w szczegolnosci ewentualnych rabatow, dyskonta, itp.), i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakgcji
polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

i) Udzielanie finansowania

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, po Dniu Emisji Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli
pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie finansowania
podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wytgczeniem:

e nabywania polskich obligacji skarbowych;
e lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;

e udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi
z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony wspdlnie z Grupg Emitenta pod warunkiem,
ze udostepnione finansowanie zostanie przeznaczone na nabycie lub realizacje projektu prowadzonego
wspolnie z Grupg Emitenta;

e innych transakcji zawartych po Dniu Emisji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na
dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty réwnej 5.000.000 (pieé¢ milionéw) ztotych lub
rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

j)  Udzielanie zabezpieczenia za zobowigzania podmiotow spoza Grupy Emitenta:

i Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli po Dniu Emisji
poreczenia zazobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, zwylgczeniem: (i) poreczen
za zobowigzania spodtek celowych, ktére to spdtki sg podmiotami powigzanymi z Emitentem
oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony wspdlnie z Grupg Emitenta pod warunkiem, ze poreczane
zobowigzanie jest zwigzane z nabyciem lub realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta,
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k)

(ii) poreczen za zobowigzania spoétek celowych, ktére to spdtki sg podmiotami powigzanymi
z Poreczycielem, pod warunkiem, ze udzielane poreczenie bedzie dotyczyto zobowigzania zacigganego
w zwigzku z nabyciem lub realizacjg projektu budowlanego, przy czym tgczna wartosc¢ takich poreczen,
rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien, nie przekracza tacznie
w zadnym czasie kwoty 5.000.000 PLN (pie¢ miliondw) ztotych lub rownowartosci tej kwoty w innej
walucie, oraz (iii) innych transakcji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych
i niewygastych poreczen na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty 5.000.000 (piec
milionéw) ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach.

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi po Dniu Emisji
hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego wtasnoscig lub na przystugujgcym mu prawie
uzytkowania wieczystego jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta,
z zastrzezeniem mozliwosci swobodnego (bez koniecznosci uzyskania odrebnych zgdd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000 (dziesie¢ miliondw)
ztotych za zobowigzania podmiotu, w ktdrym Michat Salata (PESEL: 78121000218) lub Przemystaw Dylag
(PESEL: 80060401618) posiada status beneficjenta rzeczywistego.

Regulowanie zobowigzan przez Poreczyciela, Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tgcznie co najmniej 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych, zasgdzonej jednym lub wiecej
prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub prawomocng decyzjg administracyjna.

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan w terminach ich wymagalnosci.

Niewyptacalnos¢:

Poreczyciel lub Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa Upadtosciowego lub
Prawa Restrukturyzacyjnego.

Poreczyciel lub Emitent uzna na pi$mie swojg niewyptacalno$é lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Poreczyciel lub Emitent rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia.

Poreczyciel lub Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu.

Zostanie rozpoczete samodzielne zbieranie gtosow przez Emitenta dotyczgce propozycji uktadowej, np.
nadzorca uktadu dostarczy ktéremukolwiek z wierzycieli Poreczyciela lub Emitenta informacje o sposobie
gtosowania za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, o
ktorej mowa w art. 212 ust. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego.

m) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne:

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta
w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Poreczyciela,
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego, lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do
Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
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przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa
w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach.

ii. Zostanie podjeta przez organ Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta jakakolwiek
z uchwat, o ktérych mowa powyze;j.

iii. Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy
wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego.

iv. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy przedsiebiorstwa
Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

n) Egzekucja:

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Poreczyciela, Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek izasgdzonych kosztéow)
stanowigcej co najmniej 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych, nastgpi prawomocne zajecie komornicze lub zostanie
skierowana egzekucja, ktéra nie zostanie umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana
w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Poreczyciela, Emitenta lub przez podmiot z Grupy
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

o) Rozwigzanie Poreczyciela lub Emitenta lub _zmiana siedziby

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Poreczyciela lub Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
zgromadzenia wspdlnikéw Poreczyciela lub Emitenta o rozwigzaniu odpowiednio Poreczyciela lub Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Poreczyciela lub Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym ma
on siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Poreczyciela lub Emitenta
wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

i tacznie Michat Salata (PESEL: 78121000218) i Przemystaw Dylag (PESEL: 80060401618) utracg kontrole
nad Emitentem, tj. bezposrednio lub posrednio beda posiadali tacznie udziaty w spdétce Emitenta
uprawniajgce do mniej niz 50% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Emitenta;

ii. Przemystaw Dylagg (PESEL: 80060401618) utraci kontrole nad Poreczycielem 1, tj. bezposrednio lub
posrednio bedzie posiadat udziaty w spotce Poreczyciela 1 uprawniajace do mniej niz 50% gtosédw na
zgromadzeniu wspdlnikéw Poreczyciela 1;

iii. Michat Salata (PESEL: 78121000218) utraci kontrole nad Poreczycielem 2, tj. bezposrednio lub posrednio
bedzie posiadat udziaty w spoétce Poreczyciela 2 uprawniajgce do mniej niz 50% gtosow na zgromadzeniu
wspolnikdw Poreczyciela 2.

gq) Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta i Poreczyciela

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta lub Poreczyciela w Memorandum
Informacyjnym w przedmiocie wszczetych wobec niego na date sporzgdzenia Memorandum Informacyjnego
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postepowan: upadtosciowego, uktadowego, restrukturyzacyjnego, egzekucyjnego lub likwidacyjnego okaze sie
nieprawdziwe w catosci lub istotnej czesci na moment, w ktérym zostato ztozone.

r) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania przez Obligatariuszy nie zwota
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej
niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zadania, lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zgdanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Brak notowania Obligacji w ASO:

i Emitent nie doprowadzi do ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO do dnia
31 grudnia 2026 .

ii. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO przed
Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy badz
wykluczone z obrotu na podstawie decyzji GPW.

t) Niewykonywanie obowigzkdw informacyjnych:

i Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane w pkt 16 Warunkow
Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekraczaé bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

ii. W skonsolidowanym pétrocznym lub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta nie zostanie
wskazany poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto, a Emitent nie przekaze, w sposob okreslony w pkt 16.1.
Warunkow Emisji, informacji o poziomie tego wskaznika w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia
publikacji skonsolidowanego raportu pétrocznego lub rocznego.

u) Wskaznik LTV

Poziom Wskaznika LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent) i Emitent nie
doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach przewidzianych w pkt 14.5.7.3
Warunkow Emisji.

v) Inwestycja Bogdanskiego

W terminie do ostatniego Dnia Roboczego miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zawarcia umowy
przenoszacej wiasnos$é lokalu, komorki lokatorskiej lub miejsca garazowego/parkingowego w Inwestycji
Bogdanskiego, Emitent nie doprowadzi do przekazania na Rachunek do Obstugi Obligacji sSrodkéw pienieznych
o rownowartosci co najmniej 30% tacznej ceny sprzedazy takiego lokalu, komérki lokatorskiej lub miejsca
garazowego/parkingowego.

w) Nowe projekty
W terminie 18 miesiecy od Dnia Emisji Emitent nie doprowadzi do:

i wtgczenia do Grupy Emitenta 100% udziatéw uprawniajgcych do 100% udziatu w zysku w spotce W11 Core
Development Sp. z 0.0. (KRS: 0001105174) lub innej spotce, ktora na dzien takiego wtaczenia do Grupy
Emitenta bedzie strong (dzierzawcg) umowy dzierzawy Nieruchomosci W11,

ii. nabycia Nieruchomosci K56 przez spotke z Grupy Emitenta lub wigczenia do Grupy Emitenta co najmniej
50% udziatow w spétce, ktéra na dzien takiego wigczenia do Grupy Emitenta bedzie posiadata prawo
wtasnosci Nieruchomosci K56,
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z zastrzezeniem, ze na dzien takiego wtgczenia do Grupy Emitenta podmiot, ktérego udziaty/akcje bedg wtgczane,
nie bedzie posiadat uprzywilejowanych zobowigzan finansowych innych niz zobowigzania wobec bankéw lub
podmiotéw z Grupy Emitenta.

x) Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczen i Oswiadczenia Egzekucyjne:

i Ktérekolwiek z zabezpieczen Obligacji wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznosc
lub bezskutecznos¢, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w Warunkach Emisji.

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z jego obowigzkéw okreslonych w pkt 14
Warunkow Emisji.

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo, z zastrzezeniem
dozwolonego wykreslenia Hipoteki w przypadku zmiany i zwolnienia przedmiotu Hipoteki zgodnie
z pkt 14.5.10 Warunkdw Emis;ji.

iv. Dtuznik Hipoteczny rozporzadzi prawem wtasnosci, wzglednie prawem uzytkowania wieczystego do
Nieruchomosci, chyba ze takie rozporzadzenie bedzie zwigzane z: (i) ustanowieniem na Nieruchomosci
hipoteki na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji zgodnie z pkt 14.5.2. Warunkow Emis;ji, (ii) sprzedaza lub
innym rozporzgdzeniem skutkujagcym przeniesieniem wifasnosci, wzglednie prawa uzytkowania
wieczystego, Nieruchomosci na rzecz innego podmiotu, w tym podmiotu z Grupy Emitenta zgodnie
z pkt 14.5.9 Warunkéw Emisji, (iii) zmiang i zwolnieniem przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt 14.5.10
Warunkow Emisji lub (iv) pozyskaniem finansowania na wykup (w tym czesciowy) Obligacji lub
Pozostatych Obligaciji.

V. Siedziba, wzglednie miejsce zamieszkania, Dtuznika Hipotecznego zostanie przeniesiona poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Vi. Cesja praw z polis, o ktérej mowa w pkt 14.7 Warunkdéw Emisji, o ile bedzie miata zastosowanie - okaze
sie niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia wystgpienia tego Przypadku
Naruszenia nie zostanie on usuniety.

vii. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Zabezpieczen z jakichkolwiek

przyczyn przestanie obowigzywac, nie zostanie ustanowiony nowy administrator zabezpieczen.
Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 17.1 Warunkéw Emisji) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt 4.8.1 Memorandum niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym po uzyskaniu przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt 17.1
Warunkdéw Emisji) Obligatariuszy (badz tego z nich, ktérego dane zdarzenie dotyczy), Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych
w pkt 4.8.2 Memorandum, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia powziecia
przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu
3 (trzech) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete przed datg zgtoszenia zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce
Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. O usunieciu skutkéw
prawnych Przypadku Naruszenia przed datg zgloszenia zadania Wcze$niejszego Wykupu Obligacji na Zgdanie
Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb wskazany
w pkt 17.1. Warunkdéw Emisji. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia,
ktore spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkdéw: (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode
Zgromadzenie Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zagdan wczesniejszego wykupu
Obligacji.
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Wczesdniejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza przebiega¢ bedzie zgodnie z nastepujaca procedura:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji moze zostac zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢ o wystgpieniu zdarzenia uprawniajgcego Obligatariuszy
do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, do uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktorej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,,Dzien
Zakoriczenia Przyjmowania Zadan”);

zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ przestane
przez Obligatariusza Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek w formie
pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu art. 78! Kodeksu Cywilnego);

zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac:
a) liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wcze$niejszego wykupu,

b) odpowiednig, trwajgcg okoliczno$¢ stanowigcg podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;

Obligatariusz, wraz z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji, powinien przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego
dokonania wczesniejszego wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie 30 (trzydziesci) dni
od Dnia Zakorczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem pkt 6) ponizej;

W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia przez okres
30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego dokona¢ (,Okres Opdinienia
w Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokonaé wczesniejszego wykupu Obligacji
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie:

a) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu — w odniesieniu
do zadan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

b) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji — w odniesieniu do zadan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych po uptywie
Okresu Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

4.8.3. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub

czesSciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci

nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,

nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu

czesSciowego Emitent moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Woczes$niejszego Wykupu moze byé dowolny Dzien Roboczy, z zastrzezeniem, ze Wczesniejszy Wykup

na Zadanie Emitenta moze zosta¢ przeprowadzony najwczesniej w Dniu Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres

Odsetkowy.

W celu dokonywania wczesniejszego wykupu, Emitent ma obowigzek zawiadomié¢ Obligatariuszy o takim

wczesniejszym wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na stronie internetowej Emitenta nie

pdzniej niz na 15 (pietnascie) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu.
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W zawiadomieniu o Wczes$niejszym Wykupie na zgdanie Emitenta, Emitent okresli:
1) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

3) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe
Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi;

4) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta podlegac bedzie liczba Obligacji mniejsza niz
liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

gdzie:
LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta (zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);
WO - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;
LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Emitenta
okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;
WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie powyzszym wzorem
bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét do
jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Papieréw Wartosciowych /
Rachunku Zbiorczego, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku
Papieréw Wartosciowych / Rachunku Zbiorczego, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym faczna liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi
bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
w sposdb opisany powyzej, w szczegdlnosci z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej
dwadch Rachunkach Papieréw Wartosciowych / Rachunkach Zbiorczych w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby
Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb losowy.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta oraz Obligatoryjnego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji —odpowiedniej czesci Kwoty Odsetek),
wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczcong od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
wczesniejszego wykupu Obligacji (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci
(,Premia”):
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Okres Odsetkowy,

. . L S Wartos¢ Premii
w ktérym nastepuje wczesniejszy wykup Obligacji

2 0,50%
3-4 0,25%
5-7 0,00%

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych papieréw
wartosciowych

Emitent zakfada, iz zrédtem pochodzenia sSrodkéw na sptate zobowigzan z tytutu Obligacji bedg wypracowane
wyniki finansowe, w tym $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali w inwestycjach prowadzonych przez Grupe Emitenta
i przychody z wynajmu lub sprzedazy nowych projektéw, atakze pozyskane nowe finansowanie dtuzne od
podmiotdw zewnetrznych i jednostek powigzanych oraz srodki pieniezne pochodzgce z objecia nowych udziatéw
w spofce Emitenta. W przypadku uzyskania atrakcyjnych warunkéw sprzedazy, Emitent moze réwniez rozwazy¢
sprzedaz nieruchomosci posiadanych przez Grupe Emitenta i MC1.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku

Emitent okredlit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 15.000 (stownie:
pietnascie tysiecy) Obligacji.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkow uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligaciji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia oferty publicznej papieréow wartosciowych
Emitent szacuje, ze koszt przeprowadzenia Oferty wyniesie ok. 750 tys. zt (siedemset piecdziesigt tysiecy ztotych).

Na szacowany koszt przeprowadzenia Oferty sktadajg sie m.in.: wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej (w tym
prowizja za plasowanie Obligacji), wynagrodzenie pozostatych doradcow Emitenta, koszty sporzadzenia
Memorandum, koszty ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji, w tym optaty notarialne
i sgdowe, koszty zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW i wprowadzeniem Obligacji do Obrotu w ASO oraz
pozostate optaty administracyjne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizej przedstawione informacje oparte s3 wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych
w Rzeczpospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw
wynikajacej z praktyki organdw podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadow
administracyjnych lub praktyce organdéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg stracic¢
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aktualno$é. Wprowadzone zmiany w przepisach prawa podatkowego mogg rowniez obowigzywaé z moca
wsteczna.

Zawarte w Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz majg
charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie inwestor. Potencjalnym inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb
i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizsze opisy nie obejmujg specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadkach
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego, np. dotyczacych krajowych funduszy
inwestycyjnych.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychodéw) bez wzgledu
na miejsce potozenia zrédet przychoddéw (tzw. ,nieograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie zas$ art. 3 ust. 2a Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychoddw) osigganych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umoéow w sprawie unikania podwéjnego opodatkowania,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy PIT opodatkowaniu podlegajg wszelkiego rodzaju dochody okreslone w tej ustawie,
z wyjatkami w niej przewidzianymi. Dochodem ze zrédta przychoddw, jest nadwyzka sumy przychoddéw z tego
zrédta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym, a jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume
przychodow, rdznica jest stratg ze zrddta przychoddw. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 Ustawy PIT zrodtami
przychodow sg kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, zas na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 3, 3a oraz 6 Ustawy PIT
za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie: odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych; wykup przez
emitenta obligacji, od ktérych sg nalezne $wiadczenia okresowe, przychody z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych (obligacji).

Na podstawie za$ przepisu art. 11a Ustawy PIT:

=  Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu $redniego walut obcych ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

= Koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien poniesienia kosztu.

=  Kwoty uprawniajace do odliczenia od dochodu, podstawy obliczenia podatku lub obnizenia podatku,
wydatki oraz podatek, wyrazone w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut
obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
poniesienia wydatku lub zaptaty podatku.

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowej:

= Podstawy opodatkowania, kwoty podatkéow zaokragla sie do petnych ztotych w ten sposdb,
ze koncoéwki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija sie, a koncéwki kwot wynoszgce
50 i wiecej groszy podwyzsza sie do petnych ztotych,
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= Jednakze podstawy opodatkowania, o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 1-3 Ustawy PIT ustawy (tj.
miedzy innymi dochody/przychody z odsetek, dyskonta od papieréw wartos$ciowych), oraz kwoty
podatkéw od nich pobierane zaokragla sie do petnych groszy w gére.

Odsetki, Dyskonto, Wykup przez Emitenta Obligacji, od ktérych sg nalezne swiadczenia okresowe

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy PIT od uzyskanych dochodéw (przychodéw) pobiera sie 19%
zryczattowany podatek dochodowy z tytutu z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych (obligacji) oraz od
dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych sg nalezne $wiadczenia okresowe. Dochoddw tych nie
taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali).

Dyskonto zdefiniowano w art. 5a pkt 12 Ustawy PIT jako réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu papieru
wartosciowego przez emitenta a wydatkami poniesionymi na nabycie papieru wartosciowego na rynku
pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru wartosciowego w drodze spadku lub darowizny -
réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu, a wydatkami poniesionymi przez spadkodawce lub darczyrice
na nabycie tego papieru wartosciowego. Kwota dyskonta jest zawsze przychodem z kapitatow pienieznych.

Dochdd z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg Swiadczenia okresowe okreslono w art. 24 ust.
24 Ustawy PIT nastepujgco: ,réznica miedzy kwotg uzyskang z wykupu obligacji wraz ze swiadczeniami
uzyskanymi za ostatni okres przed wykupem tych obligacji a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie tych
obligacji na rynku pierwotnym lub wtérnym przez podatnika albo spadkodawce, przy czym nie stanowig
wydatkéw na objecie lub nabycie obligacji kwoty odsetek zaptaconych przez podatnika lub jego spadkodawce przy
ich objeciu lub nabyciu, w czesci w jakiej odsetki te nie podlegajg opodatkowaniu lub sg zwolnione z podatku”.
W konsekwencji zgodnie z nowym przepisem art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy PIT, ktéry ma zastosowanie
do dochoddw (przychoddw) uzyskanych od 1 stycznia 2024 roku opodatkowaniu 19% zryczattowanym podatkiem
dochodowym podlegaé bedzie dochdd stanowigcy rdznice miedzy sumg uzyskang z wykupu oraz wartoscig
Swiadczen uzyskanych za ostatni okres przed wykupem a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie obligacji
rynku pierwotnym lub wtdérnym, czyli podatek bedzie ptacony od faktycznie zrealizowanego zysku (dochdd ten
nie bedzie podlegat kompensowaniu ze stratami z kapitatow pienieznych).

Podstawa opodatkowania (przychdéd i koszt, dochdd) oraz podatek wyrazone muszg by¢é w ztotych.
W konsekwencji w przypadku emisji w walucie (np. Euro) zarowno w przypadku odsetek jak i dyskonta od obligacji
oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne s Swiadczenia okresowe celem wyliczenia
zryczattowanego podatku dochodowego nalezy ustali¢ przychdd (dochdd/podstawe opodatkowania) w ztotych
i od kwoty w ztotych naliczy¢ podatek, oczywiscie uwzgledniajac przepisy Ordynacji podatkowej dotyczace
zaokraglania.

W tym wzgledzie dla okreslenia przychodu i ewentualnie kosztu uzyskania przychodu nalezy dokonac przeliczenia
z waluty obcej na ztote. Przychdd ustalany (przeliczany) jest po kursie srednim waluty obcej ogtaszanym
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu, zas koszt
po kursie srednim waluty obcej ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego
poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu (wydatku).

Zryczattowany 19% podatek dochodowy pobierany i rozliczany jest przez ptatnika. Stosownie bowiem do art. 41
ust. 4 Ustawy PIT ptatnicy (osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktére dokonujg Swiadczen/wyptat) sa
obowigzani pobieraé zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wypfat (Swiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11
Ustawy PIT, a wiec takze z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta
obligacji, od ktérych nalezne sg Swiadczenia okresowe.

Jednak jesdli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikéw, na ktérych zapisane sg papiery wartosciowe bedgce podstawa dla dokonania
wypftaty z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktdrych
nalezne sg swiadczenia okresowe, jak tez dochody uzyskiwane sg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, to
zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy PIT podmioty te sg jako ptatnicy zobowigzane sg do poboru 19% zryczattowanego
podatku dochodowego od dokonanych wyptat. Obowigzek ten dotyczy takie podmiotow (ptatnikdw)
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niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi, w takim zakresie w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Natomiast zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, w zakresie papieréow wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego, o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 i 2a, sg
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane.
Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego,
co ma zastosowanie takze do niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi w zakresie, w jakim prowadzg
dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli
rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.

Wskazania wymaga, ze zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT od dochoddéw (przychoddw) z tytutu naleznosci,
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz 2a, przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o obrocie 19% zryczattowany podatek dochodowy ptatnik pobiera od tgcznej
wartosci dochodéw (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw
za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Na podstawie art. 45 ust. 3¢ Ustawy PIT podatnicy (okresleni w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT) s3g obowigzani wykaza¢
w sktadanym przez nich rocznym zeznaniu podatkowym kwoty przychodu (dochodu) z odsetek, dyskonta
od obligacji lub dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg Swiadczenia okresowe, jesli
obligacje zostaty na rachunku zbiorczym i zostat pobrany podatek zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT.

W terminie do korica stycznia roku nastepujgcego po roku podatkowym ptatnicy sg obowigzani przesta¢ do urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika
wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby badz miejsca prowadzenia
dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby, roczne deklaracje, wedtug ustalonego wzoru (deklaracje roczng
o zryczattowanym podatku dochodowym). Jednakze roczne deklaracje dotyczgce podatku pobranego zgodnie
z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT pfatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przesytajg do urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Jezeli jednak podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika, podatnik zobowigzany jest do samodzielnego
rozliczenia podatku poprzez wykazanie go w zeznaniu rocznym sktadanym do korica kwietnia roku nastepujgcego
po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy PIT.

Powyzsze zasady nie majg zastosowania, jezeli osoba fizyczna nabyta obligacje w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze] i uzyskuje z nich przychody lub dochody (odsetki, dyskonto, dochody z wykupu przez emitenta)
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wéwczas przychody (dochody) takie powinny zostac rozliczone
w ramach zrddta przychoddéw pozarolnicza dziatalnos$¢ gospodarcza.

W przypadku nierezydentéw zgodnie z art. 30a ust. 2 przepisy dotyczgce zryczattowanego podatku dochodowego
od o0s0b fizycznych dotyczgce poboru przez ptatnika tego podatku stosuje sie z uwzglednieniem umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku
wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie) podatku
zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

W przypadku, jezeli tgczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 30a ust. 1 pkt 2
i pkt 2a Ustawy PIT przekracza w roku podatkowym obowigzujgcym u wyptacajgcego te naleznosci tgcznie kwote
2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 19% zryczattowany podatek od
nadwyzki ponad kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkéw niepobrania
podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten
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nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy o$wiadczenie wskazane w art. 41 ust. 15 Ustawy PIT lub uzyska opinie
o stosowaniu preferencji zgodnie z art. 41d ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota 2 min
zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzier wyptaty.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i ust. 10 Ustawy PIT, ustalenia przekroczenia kwoty
oraz wystepowania powigzan, o ktérych mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, dokonuje podmiot prowadzgcy
rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze. Podmiot prowadzacy rachunki papierow
wartosciowych albo rachunki zbiorcze nie uwzglednia kwot naleznosci, od ktérych podatek zostat pobrany
zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy PIT.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy PIT. Wysokos¢ podatku
do zwrotu okresla sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub umédw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Wniosek o zwrot podatku
moze ztozy¢: (1) podatnik, w tym podatnik, ktéry w zwigzku z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany
podatek, osigga przychdd podlegajacy opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkow
i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie wytgczenia
obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od o0sdb fizycznych zostato wytaczone stosowanie art.
41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2025 .
wyptat Swiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT.

Ponadto zgodnie z art. 41 ust. 24 ust. 2 Ustawy PIT ptfatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta, w tym w przypadku, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krotszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polskg umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych — z wytgczeniem ptatnika, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT w zakresie dochodéw
(przychoddéw) uzyskanych przez podatnika, o ktdrym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Niepobranie podatku w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy PIT, nastepuje pod warunkiem
ztozenia przez emitenta do organu podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotow, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT, w stosunku do tych
podmiotow powigzanych. Oswiadczenie sktada sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej
niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od tych obligacji.

Zgodnie za$ z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT zwolnione z podatku sg dochody osiggniete przez podatnika,
o ktérym mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT (ograniczony obowigzek podatkowy), z odsetek lub dyskonta
od obligacji: (a) o terminie wykupu nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym
lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskag umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem
powigzanym z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezpos$rednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy PIT ptatnicy przekazujg kwoty zryczattowanego podatku w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek - na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy
ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika wykonuje swoje zadania,
a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby badz miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie
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posiada siedziby. Jednakze w przypadku, gdy podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT,
ptatnicy, o ktéorych mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przekazujg kwote tego podatku na rachunek urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT, oraz urzedom
skarbowym, przy pomocy ktérych naczelnicy urzedéw skarbowych witasciwi w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonujg swoje zadania, w terminie do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym -
imienne informacje sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

Odptatne zbycie obligacji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 pkt 1 Ustawy PIT od dochoddw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
(obligacji) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Dochdd ustalany jest jako réznica miedzy sumg
przychodow uzyskanych z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji), a kosztami uzyskania
przychodow okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy PIT. Zgodnie z tym przepisem, nie uwaza sie
za koszt uzyskania przychodow wydatkéw na objecie lub nabycie papieréw wartosciowych, wydatki takie sg
jednak kosztem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia tych papieréw wartosciowych oraz z wykupu przez
emitenta obligacji. Przychdd z odptatnego zbycia papierow wartosciowych powstaje w momencie przeniesienia
na nabywce witasnosci papierdw wartosciowych.

W przypadku papieréw wartosciowych (obligacji) walutowych celem ustalenia dochodu iw konsekwencji
podstawy opodatkowania oraz wysokosci podatku nalezy dokona¢ przeliczenia z waluty na ztote. W tym zakresie
przychody z odptatnego zbycia w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dziern uzyskania
przychodu, za$ koszty uzyskania przychodu poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
poniesienia kosztu.

Dochoddw z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (obligacji) nie taczy sie z dochodami z innych Zrédet.
Podatnik dokonuje samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia (sprzedazy) papierow
wartosciowych (obligacji), tj. rozliczenie dokonywane jest bez posrednictwa ptatnika. Jednakze, zgodnie z art. 39
ust. 3 Ustawy PIT osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne iich jednostki organizacyjne
oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej sg obowigzane sporzgdzi¢ i przesta¢ podatnikowi
oraz urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca
zamieszkania podatnika wykonuje swoje zadania, a w przypadku podatnika posiadajgcego ograniczony obowigzek
podatkowy, urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach
opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysokosci dochodu, w ktérej
wykazane bedg przychody i koszty uzyskania przychodu zwigzane z odptatnym zbyciem (sprzedazg) papierow
wartosciowych (obligacji). Otrzymang w terminie do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym
informacje podatnik bedzie zobowigzany uwzglednic¢ w rozliczeniu rocznym sktadanym w terminie do 30 kwietnia
roku nastepujgcego po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 1a Ustawy PIT.

Nalezy wskazaé, ze art. 9 ust. 6 Ustawy PIT okresla, ze przepis art. 9 ust. 3 tej ustawy okreslajacy zasady rozliczania
strat, ma zastosowanie do strat: (1) z odptatnego zbycia udziatow (akcji) w spodtce, udziatow w spoétdzielni,
papierow wartosciowych, w tym z odptatnego zbycia papierow wartosciowych na rynku regulowanym w ramach
krotkiej sprzedazy, (2) z odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, (3) z realizacji praw
wynikajgcych z papierow wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych, (4) z tytutu objecia udziatéw
(akcji) w spotce albo wktadéw w spotdzielni w zamian za wkfad niepieniezny, (5) z umorzenia, odkupienia,
wykupienia albo unicestwienia w inny sposdb tytutdow uczestnictwa w funduszach kapitatowych.

Wskazane powyzej przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z whasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowg
jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika
uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.
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W przypadku gdy odptatne zbycie papieréw wartosciowych (obligacji) nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej przez podatnika, to jest on zobowigzany rozliczy¢ odptatne zbycie zgodnie z zasadami
opodatkowania stosowanymi w prowadzonej dziatalnosci, stosowanie do z art. 30b ust. 4 Ustawy PIT.

Dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji) s uwzgledniane przez podatnika w podstawie
obliczenia daniny solidarnosciowe] (zgodnie z art. 30h Ustawy PIT). Deklaracja o wysokosci daniny
solidarnosciowej sktadana jest w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego i w tym terminie podlega
wptacie.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy CIT podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (tzw.
»nieograniczony obowigzek podatkowy”). Artykut 3 ust. 2 Ustawy CIT stanowi, ze podatnicy, jezeli nie majg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochodow, ktdre osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie art. 7 Ustawy CIT przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochdd stanowigcy
sume dochodu osiggnietego z zyskéw kapitatowych oraz dochodu osiggnietego z innych zrédet przychoddw.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 21, art. 22 art. 24b Ustawy CIT, przedmiotem opodatkowania jest
przychdd.

Dochodem ze zrédta przychoddéw jest nadwyzka sumy przychoddéw uzyskanych z tego zrédta przychoddédw nad
kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przychoddéw przekraczajg sume
przychodow, rdznica jest stratg ze zrédta przychoddw.

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT za przychody z zyskdw kapitatowych uwaza sie przychody z papieréw
wartosciowych oraz przychody ze zbycia papieréw wartosciowych.

Sytuacja ta nie dotyczy ubezpieczycieli, bankéw, podmiotéw, o ktérych mowa w art. 15c ust. 16 pkt 3, 4, 15i 16
Ustawy CIT, instytucji finansowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego oraz podmiotéw, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 21 Ustawy o Obrocie, w przypadku ktérych przychdd tego rodzaju zalicza sie do tzw.
»przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych”.

Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank
Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu. Koszty poniesione w walutach
obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajacego dzien poniesienia kosztu.

Stawka podatku dochodowego wynosi 19% i podlega on, co do zasady, samodzielnemu rozliczeniu przez
podatnika w ramach odpowiedniego zrédta przychoddéw (przychody z zyskow kapitatowych lub przychody inne
niz przychody z zyskow kapitatowych). Roczne zeznanie o wysokosci dochodu osiggnietego (straty poniesionej)
w roku podatkowym sktadane jest przez podatnika do korica trzeciego miesigca roku nastepnego.

Odsetki lub Dyskonto

Przychody z odsetek i dyskonta podlegajg rozliczeniu wedtug tzw. ,metody kasowej”, tj. w momencie ich
otrzymania, gdyz zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 Ustawy CIT do przychodoéw nie zalicza sie kwot naliczonych, lecz
nieotrzymanych odsetek od naleznosci.

W przypadku odsetek i dyskonta od obligacji walutowych przychdd bedzie podlegat ustaleniu w ztotych poprzez
dokonanie przeliczenia przychodu w walucie wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

Podatek dochodowy z tytutu odsetek i dyskonta jest rozliczany wedtug odpowiedniego zrddta przychoddw i stawki
podatku w wysokosci 19% samodzielnie przez podatnika oraz wykazywany w rocznym zeznaniu podatkowym.

W przypadku nierezydentow, tj. podatnikdw okreslonych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, podatek dochodowy
od przychodow tytutu odsetek wynosi 20% przychodu i jest rozliczany przez ptatnika, z uwzglednieniem uméw
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w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska. Ponadto przy
spetnieniu wymogoéw okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy CIT mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego
odsetek wyptacanych na rzez podmiotéw powigzanych. Ptatnicy zobowigzani sg pobiera¢ w dniu dokonania
wypftaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwe;j
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowag jest mozliwe
pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21
ust. 1 Ustawy CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegélnych
lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

Zgodnie z art. 26 ust. 2c Ustawy CIT w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz
podatnikéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, obowigzek pobrania podatku stosuje sie do podmiotéw
prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje
za posrednictwem tych podmiotow. Obowigzek ten ma tez zastosowanie do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust.
2 Ustawy CITw zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest
zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, wolne od podatku dochodowego s3 dochody osiggniete przez
podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, z odsetek lub dyskonta od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krotszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych - chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych
obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Na podstawie art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT ptatnicy nie s3 obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy CIT, od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krotszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych. Niepobranie podatku nastepuje pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego,
o ktéorym mowa w art. 28b ust. 15 Ustawy CIT, oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotow, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wylacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, w stosunku do tych
podmiotéw powigzanych.

W przypadku, jezeli taczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen)
lub postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 21 ust. 1
Ustawy CIT przekracza w roku podatkowym obowigzujgcym u wyptacajacego te naleznosci tgcznie kwote
2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobieraé 20% zryczattowany
podatek od nadwyzki ponad kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkéw
niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania.
Przepis ten (art. 26 ust. 2e Ustawy CIT) nie bedzie stosowany, jesli pfatnik ztozy oswiadczenie wskazane w art. 26
ust. 7a Ustawy CIT lub uzyska opinie o stosowaniu preferencji zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota 2 min
zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wypftaty.
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Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy CIT. Wysokos¢ podatku
do zwrotu okredla sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska. Wniosek o zwrot podatku
moze ztozy¢: (1) podatnik, w tym podatnik, ktéry w zwigzku z uzyskaniem naleznosci, od ktérej zostat pobrany
podatek, osigga przychdd podlegajacy opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkow
i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie wyfaczenia
obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych zostato wytgczone stosowanie art.
26 ust. 2e Ustawy CIT do dokonywanych od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2025 r. wyptat swiadczen
i naleznosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 26 ust. 2c Ustawy CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 1m Ustawy CIT w przypadku gdy ptatnik dokonuje wyptat naleznosci z tytutéw wymienionych
w art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT na rzecz podmiotu majacego siedzibe lub zarzad na terytorium lub w kraju
wymienionym w przepisach wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy CIT (kraje lub terytoria stosujgce
szkodliwg konkurencje podatkowg), s obowigzane do poboru zryczattowanego podatku dochodowego
w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Ponadto zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy CIT w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu okreslonego w art. 21
ust. 1 Ustawy CIT (odsetki i dyskonto) dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych osobami uprawnionymi
z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptatnikowi
ujawniona, ptatnik pobiera podatek w wysokosci wynikajacej z art. 21 ust. 1 Ustawy CIT od tgcznej wartosci
dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdow za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego. Do poboru podatku sg obowigzane podmioty prowadzace rachunki zbiorcze,
za posrednictwem ktérych naleznosé jest wyptacana. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego
tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy CIT ptatnicy przekazujg kwoty podatku w terminie do 7 dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek, na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug siedziby podatnika wykonuje swoje zadania a w przypadku
podatnikdbw wymienionych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz podatnikdw bedgcych osobami uprawnionymi
z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptatnikowi
ujawniona na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy
w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania. Ptatnicy s3 obowigzani przestaé
podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz urzedowi skarbowemu - informacje o dokonanych
wyptatach i pobranym podatku. Obowigzek przestania tych informacji podatnikom oraz urzedowi skarbowemu
nie powstaje w przypadku, gdy wyptata naleznosci dokonywana jest na rzecz podatnikdow bedacych osobami
uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata
ptatnikowi ujawniona. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ informacje w terminie do korica trzeciego miesigca roku
nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Informacje sporzadzajg i przekazujg réwniez
podmioty, ktdre dokonujg wyptat naleznosci, gdy na podstawie umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
lub ustawy nie s3 obowigzane do poboru podatku.

Odptatne zbycie

Dochéd z odptatnego zbycia obligacji podlega opodatkowaniu i samodzielnemu rozliczeniu przez podatnika
w ramach odpowiedniego zrddta przychodoéw (przychody z zyskéw kapitatowych lub przychody inne niz przychody
z zyskéw kapitatowych), a stawka podatku wynosi 19%. Dochdéd ten wykazywany jest w rocznym zeznaniu
podatkowym sktadanym przez podatnika do korica trzeciego miesigca roku nastepnego.

W przypadku obligacji walutowych przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania
przychodu, a koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.
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Przychéd z odptatnego zbycia powinien odpowiadaé wartosci rynkowej, a koszty zyskania przychodu zgodnie
z art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy CIT stanowig wydatki poniesione na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych
(obligacji) i sg potrgcane w momencie odptatnego zbycia.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majgtkowe byty wykonywane za granica, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest wartosé nabytych
rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartosc), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw idarowizn sg réine izalezg od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy
i spadkodawcg albo pomiedzy darczyricg iobdarowanym. Stawka podatku rosnie w zaleznosci od grupy
podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng
od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku s3 obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia
powstania obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest wterminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokosc
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym papieréw wartosciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierbéw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, aw przypadku nabycia wdrodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG, lub miat
miejsce zamieszkania w Polsce lub na terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkow
i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn, nabycie praw majgtkowych (w tym papieréow
wartosciowych) podlegajgcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli
w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodaweca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

W przypadku darowizny w walucie obcej nalezy przyjgé do obliczania podstawy opodatkowania sredni kurs waluty
ogtaszany przez Narodowy Banku Polskiego na dziert powstania obowigzku podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany praw majgtkowych, w tym praw
majatkowych inkorporowanych w obligacjach, z wyjatkiem sytuacji, w ktérej czynnos¢ cywilnoprawa jest
opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub jedna ze stron jest zwolniona od podatku od towardéw i ustug
z tytutu dokonania tej czynnosci.

Czynnosci podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem s3: (i) prawa majgtkowe wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej oraz (ii) prawa majgtkowe wykonywane za granicg, w przypadku, gdy nabywca ma
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miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polskii czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium
Polski.

Co do zasady sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktory jest ptatny przez nabywce ipowinien zosta¢ rozliczony w ciggu
14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawa
opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana w formie aktu
notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy
na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(ii) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
z zastrzezeniem ze prawa zostaty nabyte przez te firmy wramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Okreslajac wysokos¢ zobowigzania podatkowego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nalezy odniesé sie do
sredniego kursu waluty publikowanego przez Narodowy Banku Polskiego na dzien powstania obowigzku
podatkowego.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej, ptatnik, ktéry nie obliczyt, wadliwie obliczyt, nie pobrat podatku lub
nie wptaci¢ go we wtasciwym terminie odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada catym swoim majgtkiem. Jezeli w postepowaniu podatkowym organ podatkowy stwierdzi brak
wypetnienia obowigzkéw przez ptatnika organ ten wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatkowe] ptatnika,
w ktdrej okresla wysokos¢ naleznosci z tytutu niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku.

Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci
podatnika a nie ptatnika. Odpowiedzialno$¢ ptatnika nie moze by¢ wytgczona ani ograniczona, jezeli:

1) ptatnik i podatnik byli podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy PIT lub art.
11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT;

2) ptatnik lub podatnik byt podmiotem kontrolowanym lub kontrolujgcym w odniesieniu do kontroli
uregulowanej w art. 30f ust. 3 pkt 3 Ustawy PIT lub art. 24a ust. 3 pkt 3 Ustawy CIT;

3) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub majgcym
zarzad w kraju lub na terytorium stosujagcym szkodliwg konkurencje podatkowg w zakresie podatku
dochodowego od oséb fizycznych oraz podatku dochodowego od oséb prawnych;

4) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowa, miejscem rejestracji, siedzibg lub majgcym
zarzad w kraju lub na terytorium, z ktérym Rzeczpospolita Polska nie zawarta ratyfikowanej umowy
miedzynarodowej, w szczegdélnosci umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, albo Unia
Europejska nie ratyfikowata umowy miedzynarodowe;j - stanowigcej podstawe do uzyskania od organéw
podatkowych tego panstwa informacji podatkowych;

5) ptatnik lub podatnik byt zarzgdzany lub kontrolowany, bezposrednio lub posrednio, lub byt w relacjach
umownych lub faktycznych, w tym jako zatozyciel, fundator lub beneficjent fundacji lub trustu lub innego
podmiotu lub tytutu o charakterze powierniczym;

6) niewykonanie przez ptatnika obowigzku nastgpito w odniesieniu do podmiotu, dla ktérego na podstawie
publicznie dostepnych informacji nie jest mozliwe ustalenie udziatowca, akcjonariusza lub podmiotu
o zblizonych uprawnieniach, ktéry posiada co najmniej 10% udziatéw w kapitale lub co najmniej 10%
praw gtosu w organach kontrolnych, stanowigcych lub zarzadzajacych, lub co najmniej 10% praw do
uczestnictwa w zyskach;
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Zgodnie z art. 30 § 5b Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT
oraz art. 26 ust. 2c Ustawy CIT, jezeli podatek nie zostat pobrany z uwagi na niewykonanie obowigzkéw
okreslonych w art. 41 ust. 4da Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2ca Ustawy CIT lub z uwagi na niezgodnos¢ informacji
przekazanej na podstawie tych przepisow z rzeczywistoscig, odpowiedzialnos¢ za podatek niepobrany ponosi
podmiot, ktéry dokonat wyptaty za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych
albo rachunki zbiorcze.

Na podstawie art. 30 § 5¢ Ordynac;ji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy
PIT oraz art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT, jezeli ztozone przez emitenta oswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 41
ust. 24a Ustawy PIT oraz art. 26 ust. lae Ustawy CIT jest niezgodne z rzeczywistoscig, odpowiedzialnos¢ za
podatek niepobrany ponosi emitent.

4.15. Wskazanie stron umow o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umow
Nie dotyczy — nie zostata zawarta umowa o gwarancje emisji Obligacji.
4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Grupa inwestorow, do ktorych Oferta jest kierowana

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolnos¢ prawna (,, Inwestor”).

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska moze podlega¢
ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego
wynikajgcym z Prawa Dewizowego, oraz przepisom obowigzujgcym w tych krajach.

Ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z roku
1933 r. (US Securities Act 1933), rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby przebywajgce na terenie USA
nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

Ponadto w szczegdlnosci (ale nie wytgcznie) rezydenci Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej
i Mjanmy (Birmy) nie s uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych
krajach dotyczace prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkdéw
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y
Rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego $srodkdw ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacja na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub osdb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Szwajcarii ani do osdéb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
cztonkowskim, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktdrychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktorychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panistwa cztonkowskiego lub osdb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub
staty w panstwie cztonkowskim.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotéw,
co do ktoérych:

a) zachodzg przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania podmiotu
lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligacji,

b) otwarto likwidacje,

c) ogtoszono upadtos¢ obejmujgcy likwidacje majatku.
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4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji lub sprzedazy

Harmonogram Oferty prezentuje sie nastepujaco:

10 grudnia 2025 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje

17 grudnia 2025 r. (godz. 23:59) Termin zakonczenia przyjmowania zapisdw i wptat na Obligacje od inwestoréw
niebedacych Klientami Kwalifikowanymi

18 grudnia 2025 r. (godz. 10:00) Termin zakonczenia przyjmowania zapisdw i wptat na Obligacje od inwestoréw
bedacych Klientami Kwalifikowanymi

19 grudnia 2025 r. Planowany Dzien Przydziatu

22 grudnia 2025 r. Planowany Dzien Emisji

Emitent w porozumieniu z Firmga Inwestycyjng moze podja¢ decyzje o zmianie termindw dotyczacych realizacji
Oferty. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrécenia bgdz wydtuzenia
terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje.

Wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Memorandum i terminie zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Zmiana harmonogramu Oferty
dotyczaca zmiany planowanego Dnia Emisji oznacza odpowiednig zmiane terminu zwigzania Inwestora ztozonym
zapisem na Obligacje.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregokolwiek z termindéw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktéorym mowa w art. 37b ust. 9
Ustawy o Ofercie Publicznej, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum. Zmiana harmonogramu
Oferty nie uprawnia Inwestorow do ztozenia oswiadczenia woli w sprawie odstgpienia od zapisu na Obligacje.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum,
Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw na Obligacje w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile
Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie
w suplemencie do Memorandum.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora
zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapiséw oraz termin zwigzania zapisem

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane w terminach okre$lonych w harmonogramie wskazanym w pkt. 4.16.2.
Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zostac¢ ztozony:

a) w formie pisemnej w jednym z punktow obstugi klienta Firmy Inwestycyjnej, ktérych lista dostepna jest
na stronie internetowej www.noblesecurities.pl w zaktadce ,,0 nas/ Oddziaty”;

b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy Inwestycyjnej).

Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozyé wiecej niz jeden zapis
na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem na Obligacje nie moze
by¢ wyzsza niz tgczna liczba oferowanych Obligacji.

W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w formie pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza
stuzgcego do ztozenia zapisu na Obligacje — jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora.
Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetni¢ i podpisa¢ dokumenty, ktore sg wymagane zgodnie z regulacjami
Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, sktadajac zapis na Obligacje, winien okazaé wazny

85



dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali Inwestorzy
winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.
W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w postaci elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna
przyjmuje jego zapis zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Firmy Inwestycyjnej.

Inwestor jest zwigzany ztozonym zapisem na Obligacje do Dnia Emisji. Zapis na Obligacje przestaje wigzac
Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu
emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu wytgcznie do tej czesci Obligacji,
ktére nie zostaty mu przydzielone — od Dnia Przydziatu.

Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw niebedacych Klientami Kwalifikowanymi przyjmowane beda
wytgcznie od tych Inwestoréow, ktérzy w chwili sktadania zapiséw na Obligacje posiadajg otwarte Rachunki
Papierow Wartos$ciowych w Firmie Inwestycyjnej. Na Rachunku Papieréw Wartosciowych zostang zaksiegowane
i zablokowane srodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem nabycia Obligacji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez Klientow Kwalifikowanych przyjmowane bedg wytacznie przez Firme
Inwestycyjng, o ile na rzecz danego Klienta Kwalifikowanego Firma Inwestycyjna Swiadczy ustugi w zakresie
przyjmowania i przekazywania zlecen.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych odrebnie na rzecz poszczegdlnych
funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig zapisy
odrebnych Inwestoréw. Zarzadzajacy pakietem papierdw wartosciowych na zlecenie osdéb, ktérych rachunkami
zarzadzajg i na rzecz ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadaja odrebne zapisy na rzecz kazdej z osob,
dla ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje.

Przy sktadaniu zapisu na Obligacje, Inwestor jest zobowigzany do wskazania petnego numeru Rachunku Papierow
Wartosciowych lub wifasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz dokfadnej nazwy podmiotu
prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji. W sytuacji, gdy Inwestor nie wskaze
petnego numeru Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji, takie Obligacje
nie zostang mu przydzielone.

Na Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng zostang zaksiegowane
i zablokowane srodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem nabycia Obligacji, z zastrzezeniem zasad optacenia
zapisu na Obligacje przez Inwestoréow bedgcych Klientem Kwalifikowanym.

W Dniu Emisji Agent Emisji utworzy Ewidencje i nastepnie podejmie dziatania zmierzajace do rejestracji Obligacji
w KDPW. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i przystugujg osobom wskazanym
w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu rozrachunku i zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku
Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym wskazanym przez Inwestora przy skfadaniu zapisu
na Obligacje.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach przewidzianych
w regulacjach Firmy Inwestycyjne;j.

Osoba dziatajagca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
formularza stuzgcego do zapisu na Obligacje, petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego albo
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w obecnosci osoby
upowaznionej przez Firme Inwestycyjng, albo w postaci oswiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym w rozumieniu art. 78 Kodeksu Cywilnego, ktére musi zawieraé:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
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b) dane mocodawcy (Inwestora):

e dla osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej
lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla 0s6b prawnych lub jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu Cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer wtasciwego rejestru, w ktérym jest wpisana dana osoba prawna;

c) dane petnomocnika:

e dla osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej
lub paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu Cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer wtasciwego rejestru, w ktérym jest wpisana dana osoba prawna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostac
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione przez
polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przettumaczone
na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w art. 33! Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktorej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo oraz dowdd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzgdzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedgcego podstawg
jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tres¢ i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby ztozenia
zapisu na Obligacje, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi. Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych
petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢
petnomocnikiem wielu mocodawcéw. Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni
uprzednio zapoznac sie z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji, a takie z innymi przepisami
ograniczajgcymi im nabywanie Obligacji.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez pethomocnika powinny by¢
zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjnej.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wptaty w kwocie stanowigcej iloczyn ceny
emisyjnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, na ktéra sktada zapis na Obligacje, w taki sposdb, aby srodki w petnej
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wysokosci znajdowaty sie na Rachunku Papierow WartosSciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
najpozniej w chwili sktadania takiego zapisu. Inwestor bedacy Klientem Kwalifikowanym moze réwniez dokona¢d
wpfaty na Obligacje na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej wskazany w formularzu stuzacym do ztozenia
zapisu przez Klienta Kwalifikowanego w terminie do ostatniego dnia przyjmowania wptat na Obligacje
od inwestoréw bedacych Klientami Kwalifikowanymi wskazanego w pkt 4.16.2 z zastrzezeniem wskazanej tam
godziny.

W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej jedne;j
Obligacji i liczby Obligacji wskazanej w zapisie na Obligacje, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujgcg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego Rachunku Papieréw
Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng lub wptaconej przez Inwestora bedacego Klientem
Kwalifikowanym na wskazany przez Firme Inwestycyjng rachunek bankowy, z zastrzezeniem, ze podstawa
dokonania alokacji irozrachunku Obligacji bedzie liczba Obligacji, za ktére zostata dokonana wptata oraz
z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji.

Ztozenie zapisu na Obligacje i nieoptacenie go w terminie i w sposéb wskazany w Memorandum powoduje,
ze zapis taki jest bezskuteczny.

Zwraca sie uwage Inwestordéw, ze ponoszg wytgczng odpowiedzialnos$¢ z tytutu niewniesienia wptat na Obligacje.

Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a Dniem Emisji Obligacji (takze w przypadku decyzji Emitenta o zmianie
harmonogramu Oferty) Inwestorom nie bedg przystugiwac zadne pozytki z tytutu wptaconych srodkow.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie musza byc spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw
na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczgcym
czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum, ktére mogg wptynac
na ocene Obligacji i ktdre zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ przed zakonczeniem Oferty.
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo
do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw (chyba, ze Firma Inwestycyjna dopusci inne sposoby ztozenia takiego os$wiadczenia)
w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, oile Emitent nie wyznaczy dtuzszego
terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie okreslony w suplemencie do
Memorandum. W takim przypadku Dziert Emisji nastgpi nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu
udostepnienia do publicznej wiadomosci tego suplementu.

4.16.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.16.2
Memorandum. Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji
zapisami na Obligacje nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, z zastrzezeniem osiggniecia wymaganego
progu emisji, kazdemu Inwestorowi, ktory ztozyt zapis na Obligacje, zostanie przydzielona taka liczba Obligacji,
na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami
na Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, zapisy Inwestoréw beda
podlegac redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponizej.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajace, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy
po dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajagcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal pozostang
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie zapisdw opiewajgcych na takie same liczby Obligacji,
Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy opiewajgce na takie same najwieksze liczby
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Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje ztozone przez tego
samego Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana
przez Inwestora odrebnie w kazdym z zapiséw na Obligacje.

Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Obligacje nie bedg przydzielane kilku Inwestorom tgcznie.
4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem na Obligacje, wptata dokonana przez
Inwestora zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przy sktadaniu zapisu. Zwrot srodkéw, tj. zlecenie
przelewéw bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na rachunkach pienieznych
stuzgcych do obstugi Rachunkéw Papierow Wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi
w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonane przez Inwestora zostang zwrdcone na rachunek
wskazany przy sktadaniu zapisu. Zwrot srodkéw pienieznych nastgpi niezwtocznie po przekazaniu informacji
o niedojsciu emisji do skutku.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztow poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapisdw na Obligacje. Zwrot nadptat albo
wpfat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych
przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapisow na Obligacje

4.16.8. Przypadki, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moie odstapic
od jej przeprowadzenia

Emitent moze podja¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Obligacji w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestoréw, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania
powodow takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestoréw do Dnia
Przydziatu Obligacji, Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty
Obligacji jedynie z waznych powodéw. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

a) nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na przebieg Oferty
lub dziatalnos¢ Emitenta;

b) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mieé istotny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta;

c) nagtg zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta;

d) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.16.9. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot, oraz o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji Obligacji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje o tym Inwestorow
w ten sam sposéb, w jaki zostato im udostepnione Memorandum.

Zwrot srodkow wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposéb i w terminach okre$lonych
w pkt. 4.16.7 Memorandum.
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4.17. Wskazanie celéw emisji papierow wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z uzyskanych wptywéw
z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka czes$é¢ tych wptywow
bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji moga ulec zmianie

Emitent okreslit cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku pozyskania z emisji Obligacji planowanej wielkosci wptywdéw srodkéw pienieznych w kwocie
20.847.000 (dwadziescia milionow osiemset czterdziesci siedem tysiecy) ztotych, Emitent przeznaczy je na
nastepujace cele:

i. 2.060.000 zt (dwa miliony sze$cédziesigt tysiecy ztotych ) - ustanowienie Rezerwy na Odsetki,

ii. 416.940 zt (czterysta szesnascie tysiecy dziewiecset czterdziesci ztotych)— pokrycie czesci wynagrodzenia
naleznego Firmie Inwestycyjnej z tytutu Swiadczenia ustugi oferowania,

iii. 18.370.060 zt (osiemnascie miliondw trzysta siedemdziesigt tysiecy szesédziesigt ztotych) - finansowanie
dziatalnosci operacyjnej Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci zakup praw do nieruchomosci i realizacje
projektow deweloperskich, ktore sg lub w beda prowadzone przez Grupe Emitenta.

W przypadku pozyskania z emisji Obligacji nizszej kwoty, Srodki pieniezne przeznaczone na powyzsze cele,
z zachowaniem kolejnosci przedstawionej powyzej, zostang proporcjonalnie zmniejszone.

Emitent nie planuje zmiany celéw emisji.

Pokrycie pozostatej czesci wynagrodzenia Firmy Inwestycyjnej (o ile bedzie miata zastosowanie) i w pozostatym
zakresie finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy Emitenta planowane jest ze s$rodkéw pienieznych
pochodzgcych ze sprzedazy lokali w inwestycjach prowadzonych przez Grupe Emitenta i z wypracowanych
wynikow finansowych, atakze z pozyskanego nowego finansowania dtuznego od podmiotéw zewnetrznych
i jednostek powigzanych oraz ze srodkéw pienieznych pochodzacych z objecia nowych udziatéw w spétce
Emitenta.
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V. DANE O EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerem telefonu lub faksu,
adres giéwnej strony internetowej i adres poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej
klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowe;j

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Emitenta:

Nazwa i forma prawna: Grupa Core spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba i adres: Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw

0001177909, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 6772526461

REGON: 541998554

LEI: 2549009GHQXED6K5V22

Numer telefonu: +48 536 125 306

Strona internetowa: https://www.core-development.pl/
Adres poczty elektronicznej: biuro@coredevelopmnet.pl

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta
Zgodnie z §7 umowy spétki Emitenta, czas trwania Emitenta jest nieograniczony.
5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych i innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak rowniez umowy spétki Emitenta oraz innych regulacji wewnetrznych.

Spotka Grupa Core spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zatozona na mocy umowy spoétki zawartej
w systemie teleinformatycznym (tzw. S24), zmienionej nastepnie aktem notarialnym z dnia 18.07.2025 r.,
Rep. A nr 16698/2025, notariusz Wojciech Zarzycki (tres¢ obowigzujgca wedtug stanu na dzierh sporzadzenia
Memorandum). Przy czym w dniu 27.11.2025 roku zmieniono tres¢ Umowy Spotki aktem notarialnym
Rep. A nr9356/2025 notariusz Wojciech Zarzycki, a spotka w dn. 1.12.2025 roku ztozyta wniosek o rejestracje
zmian umowy spotki w rejestrze przedsiebiorcéw KRS.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0001177909 w dniu 11 czerwca 2025 .

Emitent nie jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia.
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5.5.  Krotki opis historii Emitenta i jego Grupy

Grupa CORE sp. z 0.0

Struktura Grupy Emitenta

50%* 66,6%** 100%
MC1 sp. z o.0. i Leie B13 Core sp. z 0.0.
Develobment sp. z 0.0.

* spotka wspdtkontrolowana z Mercator Estates Sp. z 0.0.** 33,3% udziatéw w K54 posiada Salata Fundacja Rodzinna.

Zrédto: Emitent.

Spoétka Emitenta zostata zatozona w dniu 10 czerwca 2025 r. i posiada krotka historie. W ocenie Emitenta, istotng
dla oceny historii Emitenta i jego grupy jest historia oraz projekty zrealizowane przez pozostate sp6tki dziatajace

pod szyldem ,,CORE”, w tym powigzane osobowo i kapitatowo z Poreczycielami.

Zdarzenie
2011 Zatozenie spotki Core Development Sp. z 0.0.
2017 Zakonczenie projektu Garden Line w Krakowie
2018 Zatozenie spotki PDD Nieruchomosci Sp. z 0.0. (Poreczyciel 1)
2018 Zatozenie spotki FMA Fundusz Nieruchomosci Sp. z 0.0. (Poreczyciel 2)
2019 Zakonczenie projektu Apartamenty Rézana w Krakowie
2019* Zatozenie spotki Core Projekt Sp. z 0.0. Realizacje sp. k.
2020 Zakonczenie projektu River Lane w Krakowie
2021* Nabycie Nieruchomosci Bogdanskiego przez Core Projekt Sp. z 0.0. Realizacje sp. k.
2021 Zakonczenie projektu Apartamenty Pod Kasprowym w Zakopanem
2022 Zakonczenie projektu Hotel Hyatt Place w Krakowie
2022 Rozpoczecie realizacji projektu Hotel Salamandra w Koscielisku
2022* Zatozenie spotki K54 Core Development Sp. z 0.0. (spdtka zalezna Emitenta)
2022* Nabycie nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 54 w Krakowie
2023 Zakonczenie projektu Kosciuszki 39 w Krakowie
2025 Zakonczenie projektu Hotel So$nica w Zakopanem
2025* Zatozenie spotki Grupa CORE Sp. z 0.0. (Emitent)
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2025* Zatozenie spotki MC1 Sp. z o.0. (spdtka zalezna Emitenta)

2025%* Zatozenie spo6tki B13 Core Sp. z 0.0. (spotka zalezna Emitenta)**

Nabycie nieruchomosci przy Btoniach w Krakowie pod realizacje projektu MC1 we

2025%* .
wspotpracy z Mercator Estates Sp. z 0.0.

2025* Utworzenie grupy kapitatowej Emitenta

Zrédto: Emitent. * zdarzenia bezposrednio lub posrednio zwigzane z historig Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta, ** spétka powstata
z przeksztatcenia spotki Core Projekt Sp. z o.0. Realizacje sp. k. (uchwata wspdlnikow nr 1 z dnia 3 wrzesnia 2025 r., REP A 13067/2025).

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 44.468.000,00 zt (czterdziesci cztery miliony czterysta szesc¢dziesigt osiem
tysiecy ztotych 00/100) i dzieli sie na 444.680 (czterysta czterdziesci cztery tysigce sze$éset osiemdziesiat)
udziatéw, z ktérych kazdy ma wartos¢ nominalng 100,00 zt (stownie: sto ztotych 00/100).

W spoétce Emitenta tworzy sie kapitat zapasowy i rezerwowy.

Kapitat zaktadowy Spotki moze by¢ podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikdw bez zmiany umowy Spétki
do kwoty 100.000.000,00 zt (sto milionéw ztotych 00/100), zaréwno przez podwyzszenie wartosci
dotychczasowych udziatéw, jak i przez utworzenie nowych. Wspdlnicy mogg by¢ zobowigzani do wniesienia
dopftat, ktdrych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ dwukrotnosci kapitatu zaktadowego Spétki. Wysokos$é i terminy
doptat beda oznaczane w miare potrzeb w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.

Wysokos$¢ poszczegdlnych kapitatéw Grupy Emitenta zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane skonsolidowane):

(tys. PLN) 30.11.2025*
Kapitat wtasny ogétem 46 779
Kapitat podstawowy 8200
Kapitat zapasowy 1990
Pozostate kapitaty rezerwowe** 36 268
Zysk (strata) z lat ubiegtych 119
Zysk (strata) netto 202

* Niebadane, ** Niezarejestrowane na dzieri sporzqdzenia sprawozdania finansowego podwyzszenie kapitatu.
Zrédfto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat pokryty w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréow wartosciowych s3 lub byty notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na Date Memorandum wyemitowane przez Emitenta papiery wartosciowe (udziaty) nie byty ani nie sg notowane,
ani nie byty wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe. Emitent zamierza ubiegaé sie o wprowadzenie
Obligacji do obrotu w ASO.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Emitentowi nie przyznano, na zgdanie lub we wspdtpracy z nim, zadnych ratingdw kredytowych. Ponadto,
na Date Memorandum, Emitent nie ubiega sie, ani nie planuje sie ubiega¢ o uzyskanie oceny ratingowej
dla Obligacji.
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5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta i jego Grupy postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowarn ma lub moze
miec istotne znaczenie dla dziatalnos$ci Emitenta lub Grupy

Nie toczy sie wobec Emitenta ani podmiotdéw z jego grupy jakiekolwiek postepowanie upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne znaczenie
dla dziatalnosci Emitenta lub Grupy Emitenta.

5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to
postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na sytuacje
finansowga Emitenta lub Grupy

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyto sie jakiekolwiek postepowanie przed organami
administracji publicznej, sadowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze mieé¢ lub miato
istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownosé¢ Emitenta lub Grupy Emitenta. Ponadto, wedtug wiedzy
Emitenta, nie istniejg okolicznos$ci, ktére mogg skutkowaé postepowaniem przed organami administracji
publicznej, sadowym, arbitrazowym lub administracyjnym, ktére samodzielnie moze miec istotny wptyw na
sytuacje finansowg lub rentownosé¢ Emitenta lub Grupy Emitenta.

5.12. Zobowigzania Emitenta i Grupy, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktére moga istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papierow wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien 30 listopada 2025 r. saldo zobowigzan Grupy Emitenta wynosito 9,2 miIn zt. Struktura zobowigzan Grupy
Emitenta przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

(tys. PLN) 30.11.2025*
Zobowigzania razem, w tym: 9200
Zobowiazania dtugoterminowe 9165
Wobec jednostek powigzanych 1823
Wobec pozostatych jednostek 7342
Zobowigzania krétkoterminowe 35
Wobec jednostek powigzanych 1
Wobec pozostatych jednostek 34
* Niebadane

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta.

Na Date Memorandum, jednostkowo najwyzszym zobowigzaniem Grupy Emitenta jest Pozyczka Indywidualna
zaciggnieta przez K54 na kwote 1.462.470 euro o terminie sptaty do 2 grudnia 2026 r.

Pozostate zobowigzania Grupy Emitenta to zobowigzania wobec jednostek powigzanych.

W przysztosci Grupa Emitenta bedzie ponosita naktady zwigzane w szczegdlnosci z nabywaniem kolejnych
nieruchomosci oraz realizacjg projektéw inwestycyjnych, w zwigzku z czym w strukturze bilansu pojawig sie nowe
zobowigzania zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy Emitenta jak réwniez zobowigzania handlowe.

Emitent zaktada, ze zrédtem finansowania dziatalnosci beda: (i) srodki wtasne pochodzace z wypracowanych
zyskow i sprzedazy aktywow oraz (i) kapitaty obce (obligacje, pozyczki od podmiotéw powigzanych
i niepowiazanych oraz dtug bankowy). Zrédto finansowania dtuznego jest kazdorazowo dobierane do projektu
w zaleznosci od jego ceny i innych warunkéw oczekiwanych przez dawce finansowania. Realizujgc plany
inwestycyjne Emitent zaktada, ze w przypadku braku mozliwosci finansowania projektéw srodkami z emisji
obligacji, Grupa Emitenta bedzie starata sie zastgpi¢ je Srodkami z innych instrumentéw finansowych,
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w szczegdlnosci kredytu bankowego i pozyczek. W przypadku braku dostepnosci kredytu bankowego i pozyczek,
dziatalnos¢ Grupy Emitenta bedzie musiata ulec okresowemu ograniczeniu w zakresie skali i tempa rozwoju
nowych projektéw do czasu powrotu dostepnosci finasowania dtuznego lub uzyskania wptywéw ze sprzedazy
projektow.

Emitent przewiduje, ze walutg finansowania dziatalnosci bedzie ztoty polski. Okreslenie zrédet oraz formuty
obliczania kosztu finansowania poszczegdlnych projektow bedzie kazdorazowo pochodng: (i) parametréow ofert
instytucji finansowych, (ii) dgzenia do optymalizacji kosztu kapitatu przy zachowaniu bezpieczenstwa struktury
finansowania, (iii) innych uwarunkowan rynkowych, wystepujacych w okresie podejmowania ostatecznych
decyzji odnosnie do zréodet finansowania kazdego z projektow.

Na Date Memorandum poza wyzej opisanymi brak jest innych zobowigzan, ktére moga istotnie wptynac na
mozliwosc realizacji przez nabywcéw papieréw warto$ciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum

W ocenie Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta i jego Grupy nietypowe
zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majagtkowej Emitenta i jego Grupy oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu danych finansowych,
o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum

W ocenie Emitenta, w okresie po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach
finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum, tj. po 30 listopada 2025 r., nie miaty miejsca istotne
zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Grupy Emitenta.

5.15. Prognozy wynikow finansowych Emitenta lub jego Grupy

Emitent ani podmioty z Grupy Emitenta nie sporzadzaty prognoz w zakresie wynikdw finansowych.
5.16. Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych Emitenta

Na Date Memorandum sktad Zarzadu Emitenta jest dwuosobowy.

W sktad Zarzagdu wchodza:

1. Michat Salata — Cztonek Zarzadu Emitenta;
2. Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzagdu Emitenta

Michat Salata

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu
Termin uptywu kadencji 30 czerwca 2028 .
Wiek 47

Wyksztatcenie Wyzsze

Wspotzatozyciel grupy CORE, w ktorej od

ponad 15 lat realizuje najbardziej

Kariera zawodowa wymagajace projekty w sektorze
nieruchomosci mieszkaniowych i
hotelowych.
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Michat Salata jest réwniez udziatowcem i
cztonkiem rady nadzorczej OSHEE, jednej z
najbardziej rozpoznawalnych marek w
Polsce, lidera na polskim rynku napojow
izotonicznych i funkcyjnych. OSHEE jest
obecna w 55 krajachina 5 kontynentach, aw
swoim portfolio posiada rowniez marke
Kinga Pienifska i SONKO.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa handlowego

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. -
Prezes Zarzadu

KB Property Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu
Bulwary Residences Sp. z o0.0. - Cztonek
Zarzadu

Core Projekt Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu

K39 Core Projekt Sp. z 0.0. Sp. k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

Zakopane Core Projekt Sp. z o.0. Sp.k. -
Cztonek Zarzadu Komplementariusza

HM37 Core Projekt Sp. z 0.0. Sp.k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

K38 Core Projekt Sp. z o.0. Sp.k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

Cavator Realizacje Sp. z o0.0. - Cztonek
Zarzadu

Cavator Realizacje Sp. z 0.0. Sp.k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

Wierchowa Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu
SLT21 Sp. z o.o. Sp.k. - Prezes Zarzadu
Komplementariusza

OSHEE POLSKA Sp. z o.0. - Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

Core Serwis Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu

Core Finance Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu
SLT21 sp. z o. 0. - Prezes Zarzadu

K54 Core Development Sp. z 0.0. — Cztonek
Zarzadu

B13 Core Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu

Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek Zarzadu jest

wspolnikiem

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. -
wspOalnik (100% udziatéw za posrednictwem
SALATA FUNDACJA RODZINNA)

KB Property Sp. z 0.0. - wspdlnik
(bezposrednio posiadajgcy 99% udziatow, a
za posrednictwem Poreczyciela 2 - 1%

udziatéw)
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Bulwary Residences Sp. z 0.0. - wspdlnik
(50% udziatéw za posrednictwem
Poreczyciela 2)

MRS Development Sp. z 0.0. - wspdlnik
(100% udziatéw za posrednictwem
Poreczyciela 2)

ICON Development Sp. z 0.0. - wspdlnik
(96% udziatow)

Core Projekt Sp. z 0.0. - wspdlnik (50%
udziatéw)

K39 Core Projekt Sp. z 0.0. Sp. k. -
komplementariusz (33% udziatu w zysku)
HM37 Core Projekt Sp. z 0.0. Sp.k. -
komplementariusz (37% udziatu w zysku)
K38 Core Projekt Sp. z 0.0. Sp.k. -
komandytariusz (49,5% udziatu w zysku)
Cavator Realizacje Sp. z 0.0. - wspdlnik
(33%)

Cavator Realizacje Sp. z 0.0. Sp.k. -
komandytariusz (33,33% udziatu w zysku)
Core Development Sp. z 0.0. - wspélnik (50%
udziatéw)

Rézana Core Development Sp. z 0.0. Sp.k. -
wspdlnik komandytariusza

i komplementariusza

RL Core Development Sp. z 0.0. Sp.k. -
wspdlnik komandytariusza

i komplementariusza

3M HOTELS Group Sp. z 0.0. - wspdlnik
(33%)

3M HOTELS Group Sp. z 0.0. Sp.k. -
komandytariusz (21,33% udziatu w zysku)
T4 ICON Development Sp. z 0.0. Sp.k. -
komplementariusz (45% udziatu w zysku)
Wierchowa Sp. z 0.0. - wspdlnik (50%
udziatéw za posrednictwem Poreczyciela 2)
SLT21 Sp. z 0.0. Sp.k. - komandytariusz
(100% za posrednictwem SALATA FUNDACJA
RODZINNA)

OSHEE POLSKA Sp. z 0.0. - wspdlnik (ok. 12%
udziatéw za posrednictwem SLT21 Sp. z o.0.
sp. k.)

Dr. Green Sp. z 0.0. - wspélnik (ok. 20%

udziatéw za posrednictwem Poreczyciela 2)
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S30 Core Projekt Sp. z 0.0. - wspdlnik (ok.
25% udziatéw za posrednictwem
Poreczyciela 2)

W2 Core Development Sp. z 0.0. - wspdlnik
(ok. 25% udziatow za posrednictwem
Poreczyciela 2)

K54 Core Development Sp. z 0.0. - wspdlnik
(ok. 33,33% udziatow za posrednictwem
Poreczyciela 2)

Core Serwis Sp. z 0.0. - wspélnik (34%
udziatéw)

Core Finance Sp. z 0.0. - wspolnik (33,3%
udziatéw)

K14 Sp. z 0.0. - wspdlnik (9% udziatow za
posrednictwem Poreczyciela 2)

NG3 ICON Development Sp. z 0.0. Sp.k. -
komplementariusz (49% udziatu w zysku)
SLT21 sp. z 0. 0. - wspdlnik (100% udziatéw
za posrednictwem SALATA FUNDACIA
RODZINNA)

SALATA FUNDACJA RODZINNA - zatozyciel i

fundator

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére

w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce

handlowej, przedsiebiorstwie pafnstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVIl Kodeksu Karnego oraz art. 587-5872, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie

przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do niego nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania

cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

Spotki, w ktérych Michat Salata bezposrednio lub posrednio posiada udziaty, tj. W2 Core Development
sp. z 0.0., S30 Core Projekt sp. z 0.0., T4 Icon Development sp. z 0.0. sp.k., 3M Hotels Group sp. z 0.0. sp. k.
i S32 Core sp. z 0.0., prowadzg obecnie dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci, ktdéra to dziatalnos¢ moze
stanowi¢ dziatalno$¢ konkurencyjng dla dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Emitenta. W szczegdlnosci
realizowane przez takie spotki projekty hotelowe, tj. Hotel Salamandra w KoS$cielisku, Hotel Sanato
w Zakopanem i Hotel Bristol w Krakowie oraz zrealizowany Hotel Sosnica w Zakopanem i Hotel Hyatt
w Krakowie mogg by¢ konkurencyjne dla planowanej przez Grupe Emitenta Inwestycji Bogdanskiego

w Zakopanem i dla inwestycji hotelowej realizowane] przez wspotkontrolowang przez Emitenta spdtke MC1.
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Poza wskazanymi powyzej projektami hotelowymi, Michat Salata posiada poprzez spétki powigzane, tj. KB
Property sp. z o0.0. i Salata Fundacja Rodzinna, ktdrej jest zatozycielem, fundatorem cztonkiem zarzadu i
beneficjentem, takze inne nieruchomosci lub zawarte wigzgce zobowigzania umowne dotyczace nabycia
nieruchomosci, na ktérych w przysztosci mogg by¢ prowadzone projekty mieszkaniowe, ktére mogtyby
stanowi¢ konkurencje dla projektow mieszkaniowych Grupy Emitenta.

Michat Salata jest wspdlnikiem w spétce W11 Core Development Sp. z 0.0. oraz poprzez Salata Fundacja
Rodzinna posiada zawarte trzy umowy przedwstepne dotyczace nabycia przez Salata Fundacje Rodzinng
czterech samodzielnych lokali (catej nieruchomosci) w Nieruchomosci K56. Zgodnie z Warunkami Emisji,
Emitent zobowigzat sie w terminie 18 miesiecy od Dnia Emisji doprowadzi¢ do wtgczenia do Grupy Emitenta
100% udziatéw uprawniajgcych do 100% udziatu w zysku w spétce W11 Core Development Sp. z 0.0. lub innej
spotce, ktdra na dzien takiego wtgczenia do Grupy Emitenta bedzie strong (dzierzawcg) umowy dzierzawy
Nieruchomosci W11 oraz do nabycia Nieruchomosci K56 przez spétke z Grupy Emitenta lub wigczenia do
Grupy Emitenta co najmniej 50% udziatow w spétce, ktdra na dzien takiego wigczenia do Grupy Emitenta
bedzie posiadata prawo wifasnosci Nieruchomosci K56. W zwigzku z realizacjg przez Emitenta ww.
zobowigzan moze wystgpi¢ konflikt interesu, w wyniku ktérego Michat Salata (jako osoba reprezentujgca
jednoczesnie obie strony transakcji, w tym strone, w ktérej ma prywatny interes) moze podja¢ decyzje
o przeprowadzeniu transakcji na warunkach korzystnych dla jego prywatnego interesu. Zgodnie
z Warunkami Emisji w wyniku takich transakcji wtgczane do Grupy Emitenta spétki i/lub nieruchomosé muszg
by¢ wolne od uprzywilejowanych zobowigzan finansowych innych niz zobowigzania wobec bankéw lub
podmiotéw z Grupy Emitenta, co ogranicza mozliwos¢ uzyskania szczegdlnych korzysci przez ich wiascicieli,
w tym Michata Salate. Na potrzeby ww. transakcji Emitent zleci przygotowanie niezaleznej wyceny ich
przedmiotu w celu ustalenia ceny rynkowej, po ktdrej bedg one mogty zosta¢ zawarte, a takze zapewni
reprezentacje Emitenta w umowie z Michatem Salatg w sposéb zgodny z wymogami wynikajgcymi z art. 210
KSH. Poza wskazanymi powyzej zalezno$ciami nie istnieje inna dziatalnos¢ konkurencyjna lub potencjalny
konflikt interesu, jaki moze zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez Michata Salate innych obowigzkéow lub

jego prywatnymi interesami.

Przemystaw Dylag

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu
Termin uptywu kadencji 30 czerwca 2028 .
Wiek 45

Wyksztatcenie Wyzsze

Wspotzatozyciel grupy CORE. Posiada 25
letnie doswiadczenie zdobyte na rynku
deweloperskim i budowlanym.

Przemystaw Dylag jest rowniez
wspotwiascicielem grupy NOHO Investment,
Kariera zawodowa dewelopera mieszkaniowego dziatajgcego w
segmencie premium, powigzane] z Kulczyk
Investments. Grupa ta realizuje projekty
mieszkaniowe na terenie Krakowa, Katowic,

Wroctawia i Warszawy. W skiad grupy

wchodzi réwniez NOHO Logistic, firma
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deweloperska dostarczajgca nowoczesne

powierzchnie magazynowe.

Core Projekt Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu

K39 Core Projekt Sp. z o0.0. Sp. k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

HM37 Core Projekt Sp. z 0.0. Sp.k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

K38 Core Projekt Sp. z o.0. Sp.k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

Cavator Realizacje Sp. z o0.0. - Cztonek
Zarzadu

Cavator Realizacje Sp. z 0.0. Sp.k. - Cztonek
Zarzadu Komplementariusza

Core Development Sp. z o0.0. - Cztonek
Zarzadu

Petnione funkcje w innych spétkach prawa handlowego 3M HOTELS Group Sp. z o.0. - Cztonek
Zarzadu

Core Serwis Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu

Core Finance Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu
Brera Investycje Sp. z 0.0. - Cztonek Zarzadu
Normobaria Krakéw Sp. z 0.0. w likwidacji -
Likwidator

PDD Nieruchomosci Sp. z o0.0. - Cztonek
Zarzadu

PDD RETAIL sp. z 0. 0. - Prezes Zarzadu

K54 Core Development Sp. z 0.0. — Cztonek
Zarzadu

B13 Core Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu

MC1 Core Sp. z 0.0. — Cztonek Zarzadu

Core Projekt Sp. z o0.0. - wspdlnik (50%
udziatéw)

K39 Core Projekt Sp. z o.0. Sp. k. -
komplementariusz (33% udziatu w zysku)
HM37 Core Projekt Sp. z o0.0. Sp.k. -
komplementariusz (37% udziatu w zysku)
Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek Zarzadu jest | K38 Core Projekt Sp. z o.0. Sp.k. -
wspolnikiem komandytariusz (49,5% udziatu w zysku)
Cavator Realizacje Sp. z 0.0. - wspdlnik (33%
udziatéw)

Cavator Realizacje Sp. z o0.0. Sp.k. -
komandytariusz (33,33% udziatu w zysku)
Core Development Sp. z 0.0. - wspdlnik (50%

udziatéw)
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3M HOTELS Group Sp. z 0.0. - wspolnik (33%
udziatéw)

3M HOTELS Group Sp. z o.0. Sp.k. -
komandytariusz (21,33% udziatu w zysku)
Core Serwis Sp. z 0.0. - wspdlnik (32%
udziatéw)

Core Finance Sp. z 0.0. - wspdlnik (33,3%
udziatéw)

Brera Investycje Sp. z 0.0. - wspdlnik (50%
udziatéw)

Noho Investment Sp. z o.0. Silesia sp. k. -
komandytariusz (20,2% udziatéw)
Normobaria Krakéw Sp. z 0.0. w likwidacji -
wspOalnik (50% udziatéw)

PDD Nieruchomosci Sp. z 0.0. - wspodlnik
(100% udziatow)

PDD RETAIL sp. z 0. 0. - wspdlnik (90%)

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, poza funkcjg likwidatora w spodtce
Normobaria Krakdw Sp. z 0.0. w likwidacji (obecnie), Prezesa Zarzgdu w spdtce Restbar Sp. z 0.0. w likwidacji

(do 2022 r.) i Cztonka Zarzadu w spdtce Straszewskiego Projekt Sp. z 0.0. w likwidacji (do 2021 r.).

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce

handlowej, przedsiebiorstwie pafnstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVl Kodeksu Karnego oraz art. 587-5872, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie

przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do niego nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania

cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

Spotki, w ktdrych Przemystaw Dylag bezposrednio lub posrednio posiada udziaty, tj. W2 Core Development
sp. z 0.0., S30 Core Projekt sp. z 0.0., 3M Hotels Group sp. z o0.0. sp.k. i S32 Core sp. z 0.0., prowadzg
dziatalnos¢ w branzy nieruchomosci, ktéra to dziatalnos¢ moze stanowic¢ dziatalnos$¢ konkurencyjng dla
dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Emitenta, wtym w szczegdlnosci realizowane przez takie spotki
projekty hotelowe (lub przyszte projekty hotelowe), tj. Hotel Salamandra w Koscielisku, Hotel Sanato
w Zakopanem oraz zrealizowany Hotel Sosnica w Zakopanem i Hotel Hyatt w Krakowie mogg by¢
konkurencyjne dla planowanej przez Grupe Emitenta Inwestycji Bogdanskiego w Zakopanem i dla inwestycji
hotelowej realizowanej przez wspétkontrolowang przez Emitenta spétke MC1.

Przemystaw Dylag jest réwniez wspodtwtascicielem grupy NOHO Investment, dewelopera mieszkaniowego
dziatajgcego w segmencie premium, ktérego dziatalnos$¢ na rynku w Krakowie stanowi bezposrednig

konkurencja dla dziatalnosci Grupy Emitenta.
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Przemystaw Dylgg jest wspdlnikiem w spotce W11 Core Development Sp. z 0.0. Zgodnie z Warunkami Emisji,
Emitent zobowigzat sie w terminie 18 miesiecy od Dnia Emisji doprowadzi¢ do wtgczenia do Grupy Emitenta
100% udziatéw uprawniajgcych do 100% udziatu w zysku w spétce W11 Core Development Sp. z 0.0. lub innej
spotce, ktdra na dzien takiego wtgczenia do Grupy Emitenta bedzie strong (dzierzawcg) umowy dzierzawy
Nieruchomosci W11. W zwigzku z realizacjg przez Emitenta ww. zobowigzania moze wystgpi¢ konflikt
interesu, w wyniku ktérego Przemystaw Dylag (jako osoba reprezentujgca jednoczesnie obie strony
transakcji, w tym strone, w ktdrej ma prywatny interes) moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu transakgcji
na warunkach korzystnych dla jego prywatnego interesu. Zgodnie z Warunkami Emisji w wyniku takiej
transakcji wtgczana do Grupy Emitenta spétka musi by¢é wolna od uprzywilejowanych zobowigzan
finansowych innych niz zobowigzania wobec bankéw lub podmiotéw z Grupy Emitenta, co ogranicza
mozliwos¢ uzyskania szczegdlnych korzysci przez ich wtascicieli, w tym Przemystawa Dylaga. Na potrzeby ww.
transakcji Emitent zleci przygotowanie niezaleznej wyceny jej przedmiotu w celu ustalenia ceny rynkowej,
po ktorej bedzie one mogta zosta¢ zawarta, a takie zapewni reprezentacje Emitenta w umowie
z Przemystawem Dylagiem w sposéb zgodny z wymogami wynikajgcymi z art. 210 KSH.

Poza wskazanymi powyzej zaleznosciami nie istnieje inna dziatalnos¢ konkurencyjna lub potencjalny konflikt
interesu, jaki moze zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez Przemystawa Dylgga innych obowigzkéw lub jego

prywatnymi interesami.

W spotce Emitenta nie powotano organu nadzorczego.

5.17. Dane o strukturze wspdlnikéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikow posiadajacych co najmniej 5%
gtosow na zgromadzeniu wspodlnikéw, z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1
pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej

Strukture wspdlnikéw Emitenta wedtug stanu na Date Memorandum przedstawiono w tabeli ponizej:

i Wartos¢ Udziat .
Liczba . ) Udziat
L. . nominalna w kapitale
Wspdlnik posiadanych L w gtosach
L udziatéw zaktadowym
udziatéw (w proc.)
(w PLN) (w proc.)
Michat Salata 48.900 4.890.000 11,00% 11,00%
Przemystaw Dylag 48.900 4.890.000 11,00% 11,00%
FMA Fundusz Nieruchomosci Sp. z 0.0. 173.440 17.344.000 39,00% 39,00%
PDD Nieruchomosci Sp. z o.0. 173.440 17.344.000 39,00% 39,00%

Zrédto: Emitent

Beneficjentami rzeczywistymi Emitenta sg Pan Michat Salata i Pan Przemystaw Dylag posiadajacy (bezposrednio
i posrednio) po 50% udziatow kazdy.

5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Emitenta i jego Grupy, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i konces;ji

Spotka Emitenta zostata zatozona w dniu 10 czerwca 2025 r. i dziata pod szyldem grupy “CORE”. W opinii
Emitenta, istotnym dla oceny przysztej dziatalnos$ci operacyjnej Emitenta i jego grupy jest dziatalnos¢ gospodarcza
oraz projekty zrealizowane przez pozostate spotki dziatajagce pod szyldem szeroko rozumianej grupy ,,CORE”,
w tym spotki powigzane osobowo i kapitatowo z Poreczycielami.

CORE to krakowska firma deweloperska, ktéra od 15 lat dostarcza powierzchnie hotelowe i mieszkaniowe
w segmencie premium (high-end). W ramach dziatalnosci podstawowej CORE realizuje projekty deweloperskie
wystepujgc w roli inwestora odpowiadajgcego za pozyskanie finansowania dla inwestycji oraz sprawujgcego
kierownictwo i nadzér nad projektem. Poszczegdlne etapy prac przy inwestycji zlecane sg do renomowanych
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podmiotédw zewnetrznych, kazdorazowo wybieranych w konkurencyjnym procesie ofertowym. Wsrdd prac
zlecanych podmiotom zewnetrznym sg m.in. projektowanie, budowa, marketing i sprzedaz. Komercjalizacja
powierzchni i sprzedaz lokali odbywa sie za posrednictwem zewnetrznych agencji i posrednikow jak rowniez
czesSciowo przy wykorzystaniu wtasnych zasobéw sprzedazowych. W przypadku inwestycji hotelowych CORE
zabezpiecza zarzgdzanie przysztym obiektem przez operatora jeszcze przed zakonczeniem budowy. W ramach
dziatalnosci pobocznej, CORE realizuje takze projekty land developingu, gdzie odpowiada za przygotowanie
nieruchomosci do rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Tak przygotowane nieruchomosci wraz z projektem
sprzedawane sg do zewnetrznych inwestoréw, co pozwala CORE zrealizowa¢ bardziej atrakcyjne stopy zwrotu
niz te osiggane w ramach zwyktego obrotu nieruchomosciami.

Dotychczasowe realizacje CORE obejmujg m.in. Hotel Hyatt w Krakowie, Hotel Sosnica oraz Apartamenty pod
Kasprowym w Zakopanem. Ponadto w segmencie projektéw mieszkaniowych na terenie Krakowa powstaty River
Lane, Apartamenty Rézana oraz Garden Lane.

W kolejnych okresach dziatalnos¢ CORE bedzie nadal koncentrowata sie na sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych i hotelowych, w tym przede wszystkim na segmencie premium i luksusowym. Pipeline przysztych
projektow CORE skupia sie na inwestycjach na terenie matopolski, w tym na rynku w Krakowie, w Zakopanem
i w Koscielisku, gdzie juz s3 obecne inne projekty zrealizowane pod szyldem CORE. W przysztosci CORE nie
wyklucza rozszerzenia dziatalnosci takze na innych rynkach lokalnych.

Obecnie CORE realizuje Hotel Salamandra, tj. najwyzej potozony pieciogwiazdkowy hotel w Polsce, z widokiem
na panorame Tatr, ktéry powstaje w miejscu dawnego zabytkowego WDW Salamandra. Generalnym wykonawcag
projektu jest N.O.W.I. Sp. z 0.0., ktéra odpowiadata za budowe zakoriczonego w 2024 r. projektu - Hotel Sosnica.

Od poczatku dziatalnosci CORE sprzedata 650 apartamentéw, a w 2026 r. wprowadzi do sprzedazy kolejnych 487
lokali. £aczna powierzchnia projektéw w przygotowaniu wynosi 50.000 m2.

CORE jest laureatem wielu branzowych wyrdznien i nagréd, m.in. Diament Forbes 2021, Diament Forbes 2022,
Gold Winner Urban Design & Architecture Awards 2023, Nagroda Laur Klienta 2023, Nagroda Gazele Biznesu
2023, Nagroda Dobry Pracodawca 2023, Nagroda Digital Excellence Award.

Spdétka Grupa CORE (Emitent) zostata zatozona w 2025 jako spétka holdingowa stanowigca podstawe dla przysziej
grupy kapitatowej, w sktad ktérej wejda spotki celowe realizujgce poszczegdlne projekty. Emitent dopuszcza
mozliwos¢ samodzielnego prowadzenia przysztych projektow lub realizacje w ramach JV z zewnetrznym
inwestorem. Na Date Memorandum, Grupa Emitenta posiada w portfelu 3 projekty zlokalizowane w Krakowie
(2) i Zakopanem (1), ktérych realizacje planuje rozpoczgé w 2026 r. W kolejnych okresach Grupa Emitenta planuje
zakup kolejnych nieruchomosci, na ktorych realizowane bedg projekty mieszkaniowe i hotelowe w standardzie
premium oraz wigczenie do grupy nowych podmiotéw, w tym podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ w obszarze
najmu powierzchni komercyjnej. Dziatalno$¢ Grupy Emitenta powiela schemat dziatania przyjety przez szeroko
rozumiang grupe CORE. Emitent i jego spotki zalezne beda wystepowaty w roli inwestora, zas realizacja prac przy
inwestycjach bedzie zlecana podmiotom zewnetrznym, w tym prace budowlane bedg powierzane zewnetrznemu
generalnemu wykonawcy lub pakietowane i realizowane przez podwykonawcéw pod nadzorem Emitenta.
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Lokalizacja projektéw Grupy Emitenta i szeroko rozumianej grupy CORE

CORE"

9 Krakéw

Zakopane
Koscielisko

Zrédto: Emitent

PROJEKTY ZREALIZOWANE przez sp6tki celowe z szeroko rozumianej grupy CORE

GARDEN LANE

Liczba apartamentéw: | 105

Adres: Krakéw, ul. Jana Buszka 27 i 27A
Status: Zrealizowana

Termin zakonczenia: 1 grudnia 2017 r.

Liczba apartamentéw: | 16

Adres: Krakéw, ul. Rézana 20 (Debniki)
Status: Zrealizowana

Termin zakonczenia: 1 listopada 2019 r.
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RIVER LANE

Liczba apartamentéw:

78

Adres: Krakéw, ul. Borowego 18 (Wola
Justowska)
Status: Zrealizowana

Termin zakonczenia:

1 pazdziernika 2020 r.

Liczba apartamentow:

21

Adres:

Zakopane, ul. Kartowicza 12

Status:

Zrealizowana

Termin zakonczenia:

1 lutego 2021r.

KOSCIUSZKI 39

Liczba apartamentow:

78

Adres: Krakéw, ul. KosSciuszki 39
(Salwator)
Status: Zrealizowana

Termin zakonczenia:

1 czerwca 2023 r.

MO>r D ~4-4><T %

|
|
m

Liczba apartamentow:

216

Adres:

Krakow, Al. 3-go Maja

Status:

Zrealizowana

Termin zakonczenia:

31 pazdziernika 2022 r.
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HOTEL SOSNICA (projekt hotelowy)

Liczba apartamentéw: 91

Adres: Zakopane, ul. Modrzejewskiej 7
Status: Zrealizowana

Termin zakonczenia: kwiecierr 2024 r.

(rozpoczecie wynajmu
i przekazanie do operatora -
maj 2025 r.*)

*lokale w inwestycji sprzedawane byty w stanie deweloperskim, a wtgczenie ich do oferty najmu nastepuje po
zakorniczeniu prac wykoriczeniowych realizowanych indywidualnie przez nabywcdéw lokali

Na Date Memorandum wszystkie lokale w zrealizowanych inwestycjach mieszkaniowych zostaty sprzedane. W
Hotelu Sos$nica wszystkie lokale bedace przedmiotem sprzedazy zostaty sprzedane lub na Date Memorandum
objete sg umowami przedwstepnymi. Jeden z lokali w Hotelu Sosnica pozostaje wtasnoscig spoétki, ktéra go
wybudowata i aktualnie jest przedmiotem najmu. Na Date Memorandum Hotel Hyatt pozostaje wtasnoscig
spoftki, ktéra go wybudowata.

PROJEKTY REALIZOWANE przez spotki celowe z szeroko rozumianej grupy CORE

HOTEL SALAMANDRA (projekt hotelowy)*

Liczba apartamentéw: | 180

Adres: Koscielisko, ul. Salamandra 30
Status: W realizacji

Termin rozpoczecia: listopad 2022 r.

Planowany termin 1Q 2027 r.**

zakoriczenia:

* Poreczyciel 1iPoreczyciel 2 posiadajq po 25% udziatow w spdfce realizujqcej projekt (tj. S30 Core Projekt Sp. z
0.0.).

** planowany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i rozpoczecia przenoszenia wtasnosci na
nabywcdéw; Lokale w inwestycji sprzedawane sq w stanie deweloperskim, a wtgczenie ich do oferty najmu
i przekazanie pod zarzqdzanie przez zewnetrznego operatora nastqpi po zakorczeniu prac wykoriczeniowych
realizowanych indywidualnie przez nabywcdéw lokali —do 3Q 2028 r.
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PROJEKTY PLANOWANE przez spotki celowe z szeroko rozumianej grupy CORE

HOTEL SANATO (projekt hotelowy)*

Liczba apartamentéw: | 220

Adres: Zakopane, ul. Wierchowa 2

Status: Planowany

Termin rozpoczecia: 4Q 2026 .

Planowany termin 4Q2029r.
zakonczenia:

* Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 posiadajg po 25% udziatow w spéfce realizujgcej projekt
(tj. W2 Core Development Sp. z 0.0.).

Zrédto: Emitent

PLANOWANE PROJEKTY Grupy Emitenta

KOSCIUSZKI 54 (projekt mieszkaniowy)*

Liczba apartamentéw: | 38 (3.098 m?)

~ 1 lokal ustugowy (76 m?)
I

L

o B0 ::""{" U | Adres: Krakow, ul. Kosciuszki 54

i
Il P‘i ] ﬁ‘w.l!\ln

N e Status: Planowana

52 miejsca parkingowe

(ostateczne i nieprawomocne
Akademia @) ) pozwolenie na budowe**)

Gorniczo-Hutnicza Czartoryskich
im. Stanistawa
Staszica w... o

Tawerna Wilczy D6 (D)

Rynek Glowny () Ol itar

Planowany termin 4Q 2026rr.
rozpoczecia:

3
o

PIASEK
< POLUDNIE

STARE MIASTO

wacow o | Planowany termin 4Q2028 .
(c] OLD TOWN o , .
S zakonczenia:
Planowany budzet: 56 min zt
®) amneb; K:ogewsk- na 4
awelu - Paristwowe. &
Q
Qsratioweis N Szacowane 80 min zt
N y: A przychody:
| eum Sztuki o g
i Tochni ot (@) a o

* Emitent posiada 66,6% udziatéw w spotce realizujgcej projekt K54 Core Development Sp. z o.o.

** W dniu w dniu 17 czerwca 2025 r. uzyskano pozwolenie na rozbiorke istniejgcego budynku, garazy
blaszanych iinstalacji deszczowej oraz pozwolenie na budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe
istniejgcych budynkoéw i zmiane sposobu ich uZytkowania na budynek mieszkalny z czesciq ustugowq
w parterze, z garazem podziemnym oraz niezbednym zagospodarowaniem. Do decyzji strony postepowania
ztozyty odwotanie. Oczekiwane uzyskanie prawomocnosci decyzji o pozwoleniu na budowe w 3Q 2026 roku.
W dniu 28 maja 2025 r. K54 Core Development Sp. z 0.0. uzyskata uzgodnienie od Miejskiego Konserwatora
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Zabytkéow (MKZ). Do rozpoczecia realizacji projektu konieczne jest dodatkowo uzyskanie zgody MKZ na

prowadzenie prac archeologicznych.

BOGDANSKIEGO 13 (projekt pensjonatowy)

° Gubatéwka PKL
Kraina Swiatta

KAMIENIEC

Zakopisko, o Biedronka! o (]

Zakopane HOVEN
KRUPOWA

CANA ) Lid @)

PO
SZYMOSZKOWA 4
@ Bachleda Hotel Kasprowy CENTRUM %
i MIASTA &

ey

MYSZOGROD
ZAKOPANE o

KROKIEW %,

0S Wielka Krokiew (@)

Liczba apartamentéw:

46 (2.419 m2)

59 miejsc postojowych, komorki
lokatorskie/ narciarnie

Adres:

Zakopane, ul. Bogdanskiego

Status:

Planowana

(ostateczne i nieprawomocne
pozwolenie na budowe*)

Planowany termin 4Q 2026
rozpoczecia:

Planowany termin 3Q 2028
zakonczenia:

Planowany budzet: 52 min zt
Szacowane 69 min zt
przychody:

* W dniu 27 grudnia 2024 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla kompleksu pensjonatowego sktadajgcego
sie z 6 budynkdw wraz z niezbednym zagospodarowaniem i infrastrukturg technicznq (instalacje, oswietlenie,
wiaty, miejsca postojowe, pochylania garazowa, itd.). Do decyzji strony postepowania ztozyty odwotanie.
Oczekiwane uzyskanie prawomocnosci decyzji o pozwoleniu na budowe 2Q 2026 roku.

MC1 (projekt hotelowy)*

Liczba apartamentéw:

144 (6.530 m2)

150 miejsc garazowych, 21 miejsc
parkingowych

3 lokale ustugowych (867 m?)

Adres:

Krakéw al. 3 Maja

Status:

Planowana

(ostateczne i prawomocne
pozwolenie na budowe)

Planowany termin 1Q 2026
rozpoczecia:

Planowany termin 2Q 2028
zakonczenia:

Planowany budzet: 149 min zt
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* Emitent posiada 50% udziatow w spodfce realizujgcej projekt MC1 Sp. z o.o.

Zrédto: Emitent

Grupa Emitenta rozwaza w przysztosci wigczenie do grupy nowych projektéow, co do ktérych spétki z szeroko
rozumianej grupy CORE podjety juz wigzgce zobowigzania (zawarty umowa dzierzawy lub umowy przedwstepne).
Zamiarem Emitenta jest wigczenie do Grupy Emitenta co najmniej 2 nowych projektdw zlokalizowanych w
atrakcyjnych dzielnicach Krakowa w perspektywie kolejnych 18 miesiecy.

OTOCZENIE RYNKOWE

Rynek nieruchomosci premium w Polsce na ktérym zamierza koncentrowac sie Grupa Emitenta obejmuje dwa
gtéwne segmenty: mieszkania o podwyzszonym standardzie oraz apartamenty luksusowe. Pierwsza grupa
obejmuje zaréwno pojedyncze lokale w standardowych budynkach, jak i cate inwestycje realizowane w wyzszej
klasie wykonczenia, wyrdzniajgce sie m.in. wyzszg jakoscia materiatéw, rozbudowang infrastruktura,
udogodnieniami oraz ustugami dodatkowymi. Apartamenty luksusowe charakteryzujg sie natomiast
ponadstandardowgq architekturg, zaawansowanymi technologiami oraz szerokg ofertg udogodnien (spa, sale
kinowe, obiekty sportowe), kierowang do waskiej grupy zamoznych klientéw. W ocenie ekspertéw rynkowych
ceny mieszkan premium zaczynajg sie od 120% Ssredniej rynkowej dla danej lokalizacji, a apartamentéw
luksusowych — od 180%.

Znaczacy czes¢ krajowej podazy segmentu premium koncentrujg najwieksze miasta, w tym Krakéw, ktéry
odpowiada za ok. 8-9% ogdlnopolskiej oferty mieszkan o podwyzszonym standardzie i na ktérym planuje
koncentrowaé dziatalnos¢ Grupa Emitenta. Rozwdj segmentu w miescie napedza wzrost liczby zamoznych
mieszkancéw, dynamiczny rynek turystyczny oraz popyt na najem krétkoterminowy w wyzszej klasie. W Krakowie
udziat mieszkan premium przekracza 10% oferty, przy czym rzeczywista podaz moze by¢ wyzsza z uwagi na
niepubliczny charakter czesci transakcji. Ceny mieszkar premium pozostajg szczegdlnie wrazliwe na lokalizacje —
w obszarach o medianie cen powyzej 20 tys. zt/m? ceny s3 $rednio o ok. 19% wyzsze.

Na znaczeniu zyskuje rowniez segment premium najmu krétkoterminowego, zwtaszcza w lokalizacjach
turystycznych takich jak Tatry i obszary nadmorskie. Trend ten wzmocnita popularyzacja pracy zdalnej. Ceny
apartamentéw premium w regionach gérskich przekraczajg 20 tys. zt/m?, a w Zakopanem osiggaja ok. 21 tys.
zt/m?. Nieruchomosci te sg czesto wykorzystywane hybrydowo — jako drugi dom oraz Zrédto dochodu z najmu
krotkoterminowego, najczesciej zarzagdzanego przez wyspecjalizowane firmy.

Mimo rosngcego zainteresowania, podaz apartamentéw premium pod wynajem pozostaje ograniczona —jedynie
okoto 10% dostepnych apartamentdéw spetnia kryteria segmentu premium. Szczegdlnie duzy niedobdér widoczny
jest w regionach gorskich, gdzie popyt przewyzisza podaz, co sprzyja dalszemu wzrostowi cen i atrakcyjnosci
inwestycyjnej tych nieruchomosci. Dziatalno$¢ Grupy Emitenta w segmencie aparthotelowym jak réwniez
dziatalnos¢ hotelowa szeroko rozumianej grupy CORE, w tym spdtek celowych powigzanych z Poreczycielami
zamierza w kolejnych okresach wykorzysta¢ panujgce trendy i dostarczy¢ na rynek unikatowe projekty
w najlepszych lokalizacjach.
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ZEZWOLENIA | KONCESJE

Prowadzenie dziatalnosci przez Grupe Emitenta nie wymaga istotnych zezwolen lub koncesji. Grupa Emitenta
zobowigzana jest przy realizacji projektow deweloperskich uzyskiwaé stosowne zgody administracyjne, ktore
wynikajg z obowigzujacych przepiséw. Budowa lub przebudowa obiektéw wymaga uzyskania pozwolenia na
budowe/przebudowe, ktdre uzyskiwane jest kazdorazowo przed rozpoczeciem budowy wraz z innymi decyzjami
administracyjnymi. Zakorczenie budowy/przebudowy konczy sie uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie po
uprzednim zabezpieczeniu wymaganych odbioréw typowych dla realizowanych inwestycji.

W przypadku realizacji przez Grupe Emitenta inwestycji na obszarze objetym ochrong konserwatorskg lub
dotyczacej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, konieczne jest uzyskanie szeregu decyzji i uzgodnien
wiasciwego konserwatora zabytkéw. Dotyczy to zaréwno prowadzenia robét budowlanych, jak i wszelkich
dziatan moggcych wptywac na wyglad, strukture lub otoczenie zabytku. Brak wymaganych zgdd moze skutkowac
wstrzymaniem prac, sankcjami administracyjnymi oraz odpowiedzialnoscig finansowa. Z tego wzgledu kazdy
projekt realizowany na terenie objetym nadzorem konserwatorskim wymaga wczesniejszego przeprowadzenia
procedur formalnych i $cistej wspdtpracy z organem ochrony zabytkow, aby zapewni¢ zgodno$é inwestycji
z obowigzujgcymi przepisami oraz zachowac wartosci kulturowe chronionego obszaru. Przy uzyskiwaniu
wymaganych decyzji wtasciwego konserwatora zabytkéw Grupa Emitenta zamierza korzysta¢ z wieloletniego
doswiadczenia podmiotdw z szeroko rozumianej grupy CORE.

5.19. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan
z emitowanych Obligacji, niz te zamieszczone w Memorandum, w tym w dotgczonym do niego sprawozdaniu
finansowym.

5.20. Sptata zobowigzan z obligacji ze sSrodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkow uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligaciji.
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VL. DANE O PORECZYCIELU 1

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Poreczyciela 1 wraz numerem telefonu lub
faksu, adres gtéwnej strony internetowej i adres poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej
klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowe;j

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Poreczyciela 1:

Nazwa i forma prawna: PDD Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Siedziba i adres: Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw

0000715562, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 6772430904

REGON: 369325302

Numer telefonu: +48 536 125 306

Strona internetowa: brak

Adres poczty elektronicznej: biuro@coredevelopment.pl

6.2. Wskazanie czasu trwania Poreczyciela 1
Zgodnie z §4 umowy spoétki Poreczyciela 1, czas trwania Poreczyciela 1 jest nieograniczony.
6.3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Poreczyciel 1

Poreczyciel 1 zostat utworzony i dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych i innych przepisow
prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak réwniez umowy spoétki Poreczyciela 1 oraz innych regulacji
wewnetrznych.

Spotka PDD Nieruchomosci z ograniczong odpowiedzialnosciag zostata zatozona na mocy umowy spétki zawartej
w systemie teleinformatycznym (tzw. S24)w dniu 23 stycznia 2018 r. aktualne brzmienie umowy spotki okresla
akt notarialny z dnia 28.02.2023 R., Rep. A nr 6598/2023, Notariusz Wojciech Zarzycki.

6.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Poreczyciela 1 do wiasciwego rejestru,
a w przypadku gdy Poreczyciel 1 jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia
- przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Poreczyciel 1 zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000715562 w dniu 24 stycznia 2018 r.

Poreczyciel 1 nie jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia.
6.5.  Krotki opis historii Poreczyciela 1 i jego grupy

Spotka Poreczyciela zostata zatozona w dniu 23 stycznia 2018 r. Od momentu zatozenia, dziatalnos¢ spotki
Poreczyciela 1 koncentruje sie na inwestowaniu w spotki celowe prowadzace projekty inwestycyjne lub
zaangazowane w obrét nieruchomosciami. Ponizej przedstawiono spoétki celowe, w ktérych na Date
Memorandum Poreczyciel 1 posiada zaangazowanie kapitatowe.

Nazwa spotki Podstawowa dziatalno$¢ wg PKD Posiadany udziat

. wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
PDD Retail Sp. z o0.0. . o . 100,0%
wtasnymi lub dzierzawionymi

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
W11 Core Development Sp. z 0.0. . o . 50,0%
wtasnymi lub dzierzawionymi
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. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
Wierchowa Sp. z 0.0. 50,0%
rachunek

Grupa Core Sp. z 0.0. (Emitent) dziatalnosc¢ spotek holdingowych 39,0%

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
rachunek oraz realizacja projektéw

S32 Core Sp. zo.0. . . 45,0%
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkéw mieszkalnych

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny

S30 Core Projekt Sp. z 0.0. 25,0%
rachunek
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny

W2 Core Development Sp. z 0.0. 25,0%
rachunek

L realizacja projektow budowlanych zwigzanych
Noho Logistic 2 Sp. z 0.0. . ) 17,0%
ze wznoszeniem budynkow

Zrédto: Poreczyciel 1.

Wsrod kluczowych projektow realizowanych przez spétki celowe powigzane z Poreczycielem 1 s3: Hotel
Salamandra w Koscielisku oraz Hotel Sanato w Zakopanem. Dodatkowo Poreczyciel 1 posiada potowe udziatéw
w spotce W11l Core Development Sp. z 0.0. odpowiedzialnej za planowany projekt zwigzany z wynajmem
powierzchni komercyjnej w Krakowie przy ul. Westerplatte 11.

Szczegoty projektow i terminy ich realizacji zostaty zawarte w pkt 5.18 Memorandum.

6.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Poreczyciela 1 oraz zasad ich tworzenia

Kapitat zaktadowy Poreczyciela 1 wynosi 400.000,00 zt (czterysta tysiecy ztotych 00/100) i dzieli sie na 8.000
(osiem tysiecy) udziatéw, z ktérych kazdy ma warto$¢ nominalng 50,00 zt (pieédziesigt ztotych 00/100).

W spétce Poreczyciela 1 tworzy sie kapitat zapasowy i rezerwowy.

Kapitat zaktadowy Poreczyciela 1 moze by¢ podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw bez zmiany umowy
Spotki do kwoty 50.000.000,00 zt (piecdziesigt miliondw ztotych 00/100) w terminie do 31 grudnia 2028 r.,
zaréwno przez podwyzszenie wartosci dotychczasowych udziatéw, jak i przez utworzenie nowych. Wspodlnicy
mogg by¢ zobowigzani do wniesienia dopfat, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ tysigc krotnosci wartosci
nominalnej posiadanych udziatéw. Wysokos¢ i terminy doptat bedy oznaczane w miare potrzeb w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw, ktére moze postanowi¢ o niestosowaniu do doptat przepiséow art. 178
iart. 179 KSH.

Wysokos¢ poszczegdlnych kapitatéw Poreczyciela 1 zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane jednostkowe):

(tys. PLN) 31.12.2024*
Kapitat wtasny ogétem 8.899
Kapitat podstawowy 400
Kapitat zapasowy 7.681
Pozostate kapitaty rezerwowe 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0
Zysk (strata) netto 818
* Niebadane

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1.
6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Poreczyciela 1 zostat pokryty w catosci.
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6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréow wartosciowych s3 lub byty notowane papiery wartosciowe
Poreczyciela 1 lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na Date Memorandum wyemitowane przez Poreczyciela 1 papiery wartosciowe (udziaty) nie byty ani nie sg
notowane, ani nie byty wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe.

6.9. Informacje o ratingu przyznanym Poreczycielowi 1 lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Poreczycielowi 1 nie przyznano, na zadanie lub we wspotpracy z nim, zadnych ratingéw kredytowych. Ponadto,
na Date Memorandum, Poreczyciel 1 nie ubiega sie, ani nie planuje sie ubiega¢ o uzyskanie oceny ratingowe;j
dla Obligacji.

6.10. Informacje o wszczetych wobec Poreczyciela 1 i jego grupy postepowaniach: upadtosciowym,
uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela 1 lub grupy

Nie toczy sie wobec Poreczyciela 1 ani podmiotéw z jego grupy jakiekolwiek postepowanie upadfosciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne
znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela 1 lub jego grupy.

6.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Poreczyciela 1, a ktore
to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na
sytuacje finansowa Poreczyciela 1 lub grupy

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyto sie jakiekolwiek postepowanie przed organami
administracji publicznej, sagdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato
istotny wptyw na sytuacje finansowa lub rentownos¢ Poreczyciela 1 lub jego grupy. Ponadto, wedtug wiedzy
Poreczyciela 1, nie istniejg okolicznosci, ktére moga skutkowac postepowaniem przed organami administracji
publicznej, sgdowym, arbitrazowym lub administracyjnym, ktére samodzielnie moze mie¢ istotny wptyw na
sytuacje finansowg lub rentownos$c¢ Poreczyciela 1 lub grupy.

6.12. Zobowigzania Poreczyciela 1 i grupy, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng
i finansowg, ktére moga istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréow
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien 31 grudnia 2024 r. saldo zobowigzan Poreczyciela 1 wynosito 26.821 tys. zt. Struktura zobowigzan
Poreczyciela 1 przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

(tys. PLN) 31.12.2024*
Zobowigzania razem, w tym: 26.821
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek, w tym: 22.111

Wobec jednostek powigzanych 22.111
Pozostate 4.710
* Niebadane

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1.

Na Date Memorandum, jednostkowo najwyzszymi zobowigzaniami Poreczyciela 1 sg pozyczki wtascicielskie
otrzymane od Przemystawa Dylaga na taczng kwote ponad 22 min ztotych.

Poreczyciel 1 zaktada, ze Zrodtem sptaty zobowigzan beda: (i) srodki pochodzace z dywidend od spédtek
powigzanych oraz (ii) pozyczki wtascicielskie i inne formy finansowania dtuznego.
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Na Date Memorandum poza wyzej opisanymi brak jest innych zobowigzan, ktére mogg istotnie wptynaé na
mozliwosc realizacji przez nabywcow papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Poreczyciel 1 korzysta z uproszczen przewidzianych dla jednostek
mikro zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci. Zgodnie z art. 37 tej ustawy, Poreczyciel 1 odstgpit od tworzenia
rezerw. Poreczyciel 1 nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z art. 56 ust. 3 Ustawy
o Rachunkowosci.

6.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,

zamieszczonymi w Memorandum

W ocenie Poreczyciela 1, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, nie
wystapity w odniesieniu do Poreczyciela 1ijego grupy nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej.

6.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majgtkowej Poreczyciela 1 i jego grupy
oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,
o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum

W ocenie Poreczyciela 1, w okresie po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach
finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum, tj. po 31 grudnia 2024 r., nie miaty miejsca istotne
zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Poreczyciela 1 i jego grupy, poza nizej wymienionymi:

i. objecie przez Poreczyciela 1 tacznie 132.490 udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Emitenta
o tacznej wartosci nominalnej 4.779.000 zt w zamian za wniesione 700 udziatéw w spdtce K54 Core
Development Sp. z 0.0. i wktady pieniezne w kwocie 8.470.000 zt i 4.095.000 zi,

ii. otrzymanie przez Poreczyciela 1 sptaty catosci pozyczek udzielonych spétkom B13 i K54 w tacznej kwocie
ok. 8,4 min zt (w tym catos¢ kapitatu i odsetek od tych pozyczek).

6.15. Prognozy wynikow finansowych Poreczyciela 1 lub jego grupy
Poreczyciel 1 i jego grupa nie sporzadzaty prognoz w zakresie wynikéw finansowych.
6.16. Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i os6b nadzorujacych Poreczyciela 1

Na Date Memorandum skfad Zarzgdu Poreczyciela 1 jest jednoosobowy. Cztonkiem Zarzgdu Poreczyciela 1 jest

Przemystaw Dylag. W spdtce Poreczyciela 1 nie powotfano organu nadzorczego.
Informacje dotyczgce Pana Przemystawa Dylagga bedacego jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu Emitenta
przedstawiono w pkt 5.16 Memorandum.

6.17. Dane o strukturze wspolnikow Poreczyciela 1, ze wskazaniem wspdlnikow posiadajacych co najmniej
5% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow, z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych mowa w art. 87 ust.
1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej

Strukture wspdlnikéw Poreczyciela 1 wedtug stanu na Date Memorandum przedstawiono w tabeli ponizej:

i Wartosc Udziat i
Liczba inal Kapital Udziat
nominalna w kapitale
Wspadlnik posiadanych L . w glosach
. udziatéw zaktadowym
udziatéw (w proc.)
(w PLN) (w proc.)
Przemystaw Dylag 8.000 400.000 100,00% 100,00%

Zrédto: Emitent

Beneficjentem rzeczywistym Poreczyciela 1 jest Pan Przemystaw Dylag posiadajgcy wszystkie udziaty w spétce

Poreczyciela 1.
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6.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Poreczyciela 1 i jego grupy, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Poreczyciel 1 petni funkcje spotki holdingowej w grupie Poreczyciela 1, ktérej podstawowa dziatalnos¢ polega na
udzielaniu finansowania podmiotom powigzanym, ktérych to dziatalnos¢ koncentruje sie na wynajmie, obrocie
i zarzadzaniu nieruchomosciami. Dziatalnos¢ spétek powigzanych jest zwigzana z dziatalnoscig szeroko
rozumianej grupy CORE, stgd w opinii Poreczyciela 1 informacje o dziatalnosci gospodarczej i produktach
przedstawione w pkt 5.18 Memorandum s3 wystarczajgce rowniez dla oceny dziatalnosci Poreczyciela 1 i jego
spotek powigzanych.

Poreczyciel 1 i jego spotki powigzane prowadza dziatalno$é¢ wytacznie na terenie Polski i koncentrujg sie na
wojewddztwie matopolskim.

Prowadzenie dziatalnosci przez Poreczyciela 1 nie wymaga istotnych zezwolen lub koncesji. Do dziatalnosci spétek
powigzanych Poreczyciela 1 majg zastosowanie przepisy i decyzje administracyjne uzyskiwane w normalnym toku
dziatalnosci w branzy nieruchomosci przedstawione w pkt 5.18 Memorandum.

6.19. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Poreczyciela 1 dziatalnosci gospodarczej, istotne dla
oceny mozliwosci realizowania przez Poreczyciela 1 jego zobowigzan z emitowanych papieréw
wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Poreczyciela 1, nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzone] przez niego
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez niego zobowigzan z emitowanych
Obligacji, niz te zamieszczone w Memorandum, w tym w dofgczonym do niego sprawozdaniu finansowym.
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VIl. DANE O PORECZYCIELU 2

7.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Poreczyciela 2 wraz numerem telefonu lub
faksu, adres gtéwnej strony internetowej i adres poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej
klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowe;j

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Poreczyciela 2:

Nazwa i forma prawna: FMA Fundusz Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba i adres: Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw

0000717791, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 6772431619

REGON: 369442232

Numer telefonu: +48 536 125 306

Strona internetowa: brak

Adres poczty elektronicznej: biuro@coredevelopment.pl

7.2. Wskazanie czasu trwania Poreczyciela 2
Zgodnie z §4 umowy spoétki Poreczyciela 2, czas trwania Poreczyciela 2 jest nieograniczony.
7.3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Poreczyciel 2

Poreczyciel 2 zostat utworzony i dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych i innych przepisow
prawa powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak réwniez umowy spétki Poreczyciela 2 oraz innych regulacji
wewnetrznych.

Spoétka FMA Fundusz Nieruchomosci z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zatozona na mocy umowy spotki
zawartej w systemie teleinformatycznym (tzw. S24) w dniu 5 lutego 2018 r. aktualne brzmienie umowy spotki
okresla akt notarialny z dnia 30.12.2020 r., Rep. A nr 15874/2020, Notariusz Barttomiej Choch6t.

7.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Poreczyciela 2 do wiasciwego rejestru,
a w przypadku gdy Poreczyciel 2 jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia
- przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Poreczyciel 2 zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000717791 w dniu 6 lutego 2018 r.

Poreczyciel 2 nie jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia.
7.5. Krotki opis historii Poreczyciela 2 i jego grupy

Spotka Poreczyciela zostata zatozona w dniu 5 lutego 2018 r. Od momentu zatozenia, dziatalnosé spotki
Poreczyciela 2 koncentruje sie na inwestowaniu w spotki celowe prowadzace projekty inwestycyjne lub
zaangazowane w obrét nieruchomosciami. Ponizej przedstawiono spoétki celowe, w ktérych na Date
Memorandum Poreczyciel 2 posiada zaangazowanie kapitatowe.

Nazwa spotki Podstawowa dziatalno$¢ wg PKD Posiadany udziat
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny

Mrs Development Sp. z 0.0. 100,00%
rachunek

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
Parlabo Polska Sp. z 0.0. i . . 100,00%
budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych
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wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
K14 Icon Development Sp. z 0.0. . o . 50,00%
wtasnymi lub dzierzawionymi

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
K15 Icon Development Sp. z 0.0. . o . 50,00%
wtasnymi lub dzierzawionymi

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
Spv Icon Development Sp. z o.0. . oo . 50,00%
wtasnymi lub dzierzawionymi

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
W11 Core Development Sp. z 0.0. . oo . 50,00%
wtasnymi lub dzierzawionymi

. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
Wierchowa Sp. z 0.0. 50,00%
rachunek

Grupa Core Sp. z 0.0. (Emitent) dziatalnosc¢ spétek holdingowych 50,00%

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
rachunek oraz realizacja projektow

S32 Core Sp. zo.0. . . 45,00%
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkdéw mieszkalnych

produkcja pozostatych podstawowych
Ekoco Sp. z 0.0. o . 25,73%
chemikaliow organicznych

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny

S30 Core Projekt Sp. z 0.0. 25,00%
rachunek
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny

W2 Core Development Sp. z 0.0. 25,00%
rachunek

Dr. Green Sp. z 0.0. produkcja nawozéw i zwigzkdéw azotowych 19,61%

Zrédto: Poreczyciel 2.

Wsrod kluczowych projektow realizowanych przez spétki celowe powigzane z Poreczycielem 2 s3: Hotel
Salamandra w Koscielisku oraz Hotel Sanato w Zakopanem. Dodatkowo Poreczyciel 2 posiada potowe udziatéw
w spotce W11l Core Development Sp. z 0.0. odpowiedzialnej za planowany projekt zwigzany z wynajmem
powierzchni komercyjnej w Krakowie przy ul. Westerplatte 11.

Szczegoty projektow i terminy ich realizacji zostaty zawarte w pkt 5.18 Memorandum.

Poreczyciel 2 poprzez udziaty w spdtkach Ekoco Sp. z 0.0. i Dr. Green Sp. z 0.0. posiada ekspozycje na sektor
nawozow.

7.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Poreczyciela 2 oraz zasad ich tworzenia

Kapitat zaktadowy Poreczyciela 2 wynosi 24.200,00 zt (dwadziescia cztery tysigce dwiescie ztotych 00/100) i dzieli
sie na 484 (czterysta osiemdziesigt cztery) udziaty, z ktérych kazdy ma warto$é nominalng 50,00 zt (piecdziesiagt
ztotych 00/100).

W spoétce Poreczyciela 2 tworzy sie kapitat zapasowy i rezerwowy.

Kapitat zaktadowy Poreczyciela 1 moze by¢ podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikéw bez zmiany umowy
Spotki do kwoty 50.000.000,00 zt (pieddziesigt miliondw ztotych 00/100) w terminie do 31 grudnia 2028 r.,
zarowno przez podwyzszenie wartosci dotychczasowych udziatéw, jak i przez utworzenie nowych. Wspdlnicy
moga by¢ zobowigzani do wniesienia doptat, ktérych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ tysigc krotnosci wartosci
nominalnej posiadanych udziatdéw. Wysokos¢ i terminy doptat bedg oznaczane w miare potrzeb w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw, ktdre moze postanowié¢ o niestosowaniu do doptat przepiséw art. 178
iart. 179 KSH.
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Wysokos$¢ poszczegdlnych kapitatéw Poreczyciela 2 zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane jednostkowe):

(tys. PLN) 31.12.2024
Kapitat wtasny ogétem 25.131
Kapitat podstawowy 24
Kapitat zapasowy 23.790
Pozostate kapitaty rezerwowe 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0
Zysk (strata) netto 1.099
* Niebadane

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela 2.
7.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Poreczyciela 2 zostat pokryty w catosci.

7.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych s3 lub byly notowane papiery wartosciowe
Poreczyciela 2 lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Na Date Memorandum wyemitowane przez Poreczyciela 2 papiery wartosciowe (udziaty) nie byty ani nie s3
notowane, ani nie byty wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe.

7.9. Informacje o ratingu przyznanym Poreczycielowi 2 lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Poreczycielowi 2 nie przyznano, na zadanie lub we wspdtpracy z nim, zadnych ratingéw kredytowych. Ponadto,
na Date Memorandum, Poreczyciel 2 nie ubiega sie, ani nie planuje sie ubiega¢ o uzyskanie oceny ratingowe;j
dla Obligacji.

7.10. Informacje o wszczetych wobec Poreczyciela 2 i jego grupy postepowaniach: upadiosciowym,
uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela 2 lub grupy

Nie toczy sie wobec Poreczyciela 2 ani podmiotéw z jego grupy jakiekolwiek postepowanie upadfo$ciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne
znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela 2 lub jego grupy.

7.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Poreczyciela 2, a ktore
to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na
sytuacje finansowa Poreczyciela 2 lub grupy

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyto sie jakiekolwiek postepowanie przed organami
administracji publicznej, sagdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato
istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Poreczyciela 2 lub grupy. Ponadto, wedtug wiedzy
Poreczyciela 2, nie istniejg okolicznosci, ktére moga skutkowac postepowaniem przed organami administracji
publicznej, sgdowym, arbitrazowym lub administracyjnym, ktére samodzielnie moze miec¢ istotny wptyw na
sytuacje finansowg lub rentownos$¢ Poreczyciela 2 lub grupy.
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7.12. Zobowigzania Poreczyciela 2 i grupy, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng
i finansowg, ktére moga istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréow
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien 31 grudnia 2024 r. saldo zobowigzan Poreczyciela 2 wynosito 46,8 min zi. Struktura zobowigzan
Poreczyciela 2 przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

(tys. PLN) 31.12.2024*
Zobowigzania razem, w tym: 46.769
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek, w tym: 45.890

Wobec jednostek powigzanych 45.890
Pozostate 879
* Niebadane

Zrédto: Jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1.

Na Date Memorandum, jednostkowo najwyzszymi zobowigzaniami Poreczyciela 2 sg pozyczki wtascicielskie
otrzymane od Michata Salaty na tgczng kwote blisko 46 min zt.

Pozostate zobowigzania Poreczyciela 2 to w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu weksli na kwote 469 tys. zt
i z tytutu rozrachunkdéw publiczno-prawnych na blisko 58 tys. zt.

Poreczyciel 2 zaktada, ze zZrodtem sptaty zobowigzan beda: (i) srodki pochodzace z dywidend od spdtek
powigzanych oraz (ii) pozyczki wtascicielskie i inne formy finansowania dtuznego.

Na Date Memorandum poza wyzej opisanymi brak jest innych zobowigzan, ktére mogg istotnie wptynac na
mozliwosc realizacji przez nabywcéw papieréw warto$ciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Poreczyciel 2 korzysta z uproszczen przewidzianych dla jednostek
mikro zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci. Zgodnie z art. 37 tej ustawy, Poreczyciel 2 odstgpit od tworzenia
rezerw. Poreczyciel 2 nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z art. 56 ust. 3 Ustawy
o Rachunkowosci.

7.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum

W ocenie Poreczyciela 2, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, nie
wystgpity w odniesieniu do Poreczyciela 2 i jego grupy nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej.

7.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majgtkowej Poreczyciela 2 i jego grupy
oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,
o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum

W ocenie Poreczyciela 2, w okresie po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach
finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum, tj. po 31 grudnia 2024 r., nie miaty miejsca istotne
zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Poreczyciela 2 i jego grupy, poza nizej wymienionymi:

i. objecie przez Poreczyciela 2 tacznie 132.490 udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Emitenta
o tacznej wartosci nominalnej 4.779.000 zt w zamian za wniesione 700 udziatéw w spdtce K54 Core
Development Sp. z 0.0. i wktady pieniezne w kwocie 10.460.000 zt oraz 4.095.000 zt,

ii. otrzymanie przez Poreczyciela 2 sptaty catosci pozyczek udzielonych spéotkom B13 i K54 w tacznej kwocie
ok. 12 mIn zt (w tym catos¢ kapitatu i odsetek od tych pozyczek).

7.15. Prognozy wynikow finansowych Poreczyciela 2 lub jego grupy

Poreczyciel 2 i jego grupa nie sporzadzaty prognoz w zakresie wynikéw finansowych.
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7.16. Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i os6b nadzorujacych Poreczyciela 2

Na Date Memorandum skfad Zarzgdu Poreczyciela 2 jest jednoosobowy. Cztonkiem Zarzadu Poreczyciela 2 jest

Michat Salata. W spétce Poreczyciela 2 nie powotano organu nadzorczego.
Informacje dotyczgce Pana Michata Salaty bedgcego jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu Emitenta przedstawiono
w pkt 5.16 Memorandum.

7.17. Dane o strukturze wspdlnikow Poreczyciela 2, ze wskazaniem wspodlnikéw posiadajacych co najmniej
5% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikéw, z uwzglednieniem podmiotow, o ktérych mowa w art. 87 ust.

1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej

Strukture wspodlnikéw Poreczyciela 2 wedtug stanu na Date Memorandum przedstawiono w tabeli ponizej:

. Wartosc Udziat .
Liczba . ) Udziat
L . nominalna w kapitale
Wspadlnik posiadanych L w gtosach
L, udziatow zaktadowym
udziatéw (w proc.)
(w PLN) (w proc.)
Salata Fundacja Rodzinna 484 24.200 100,00% 100,00%

Zrédto: Emitent

Beneficjentem rzeczywistym Poreczyciela 2 jest Pan Michat Salata bedacy zatozycielem i fundatorem Salata
Fundacja Rodzinna posiadajgcej wszystkie udziaty w spétce Poreczyciela 2.

7.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Poreczyciela 2 i jego grupy, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Poreczyciel 2 petni funkcje spotki holdingowej w grupie Poreczyciela 2, ktérej podstawowa dziatalnos¢ polega na
udzielaniu finansowania podmiotom powigzanym, ktérych to dziatalnos¢ koncentruje sie na wynajmie, obrocie
i zarzadzaniu nieruchomosciami. Dziatalno$é¢ spotek powigzanych jest zwigzana z dziatalnoscig szeroko
rozumianej grupy CORE, stgd w opinii Poreczyciela 2 informacje o dziatalnosci gospodarczej i produktach
przedstawione w pkt 5.18 Memorandum sg wystarczajgce réwniez dla oceny dziatalnosci Poreczyciela 2 i jego
spotek powigzanych.

Poreczyciel i jego istotne spétki powigzane prowadzg dziatalno$é wytacznie na terenie Polski i koncentrujg sie na
wojewodztwie matopolskim.

Poreczyciel 2 poprzez udziaty w spétkach Ekoco Sp. z 0.0. i Dr. Green Sp. z 0.0. posiada takze ekspozycje na sektor
nawozow.

Prowadzenie dziatalnosci przez Poreczyciela 2 nie wymaga istotnych zezwolen lub koncesji. Do dziatalnos$é
istotnych spotek powigzanych Poreczyciela 2 majg zastosowanie przepisy i decyzje administracyjne uzyskiwane
w normalnym toku dziatalnosci w branzy nieruchomosci przedstawione w pkt 5.18 Memorandum jak rdwniez
typowe dla podmiotdw dziatajgcych w branzy nawozowe;.

7.19. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Poreczyciela 2 dziatalnosci gospodarczej, istotne dla
oceny mozliwosci realizowania przez Poreczyciela 2 jego zobowigzan z emitowanych papieréw

wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Poreczyciela 2, nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez niego zobowigzan z emitowanych
Obligacji, niz te zamieszczone w Memorandum, w tym w dofgczonym do niego sprawozdaniu finansowym.
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VIIl. INFORMACIJE O SPRAWOZDANIACH FINANSOWYCH GRUPY EMITENTA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za okres od dnia rejestracji, tj. od dnia 10 czerwca
2025 r. do dnia 30 listopada 2025 r.

Powyziszy dokument moze posiadac swoje niezalezne numery stron i zostat scalony z Memorandum w swojej
oryginalnej postaci i stanowi jego integralng czes¢.



CORE"

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
K54 CORE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

B13 CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

SPORZADZONE WEDLUG USTAWY O RACHUNKOWOSCI

Krakow,
2025-12-02



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA CORE
ZA OKRES 10 CZERWCA DO 30 LISTOPADA 2025 ROKU
(kwoty wyrazone sa PLN)

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Data sporzadzenia: 2025-12-02

Jednostka danych liczbowych: w ztotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujacej:

Nazwa petna: GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0001177909
Numer NIP: 6772526461
Dane siedziby

Wojewoddztwo: MALOPOLSKIE
Powiat: KRAKOW

Gmina: KRAKOW
Miejscowo$é: KRAKOW

Adres siedziby

Ulica: ALEJA3MAJA9
Miejscowo$é: KRAKOW

Kod pocztowy: 30-062

Poczta: KRAKOW

Kody PKD okreslajace podstawowg dziatalno$é podmiotu:
64, 21, Z, DZIALALNOSC SPOLEK HOLDINGOWYCH

Nazwa (firma) i siedziba jednostek zaleznych, ktérych dane objete sg skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym:

K54 Core Development Sp. z 0.0. 30-062 Krakow, Aleja 3 Maja 9

B13 Core Sp. z 0.0. 30-062 Krakéw, Aleja 3 Maja 9

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Grupa Core Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada:

- 1400 udziatéw stanowigcych 66,7% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki K54 Core
Development Sp. z o.0.

- 802 udziaty stanowigce 100% udziatow w kapitale zaktadowym Spotki

B13 Core Sp.zo.0.

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony - nie dotyczy.

Okres objety sprawozdaniem finansowym - od 10 czerwca 2025 do 30 listopada 2025.
Zawigzanie Grupa Core Sp. z 0.0. miato miejsce 10 czerwca 2025 roku.

Dane Grupa Core Sp. z 0.0. obejmuja okres od 10 czerwca 2025 do 30 listopada 2025

natomiast dane B13 Core Sp. z 0.0. i K54 Core Development Sp. z 0.0. obejmujag okres od
dnia przejecia nad nimi kontroli tj. 27 listopada 2025 do 30 listopada 2025.

Krakow, 2025-12-02



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA CORE
ZA OKRES 10 CZERWCA DO 30 LISTOPADA 2025 ROKU
(kwoty wyrazone sa PLN)

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w sktad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe - nie

Zatozenie kontunuowania dziatalnosci - sprawozdanie zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej.

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci — brak
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuaciji dziatalnosci.

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone po potaczeniu spétek - nie
dotyczy.

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia (nabycia, taczenia udziatéw) —
metoda nabycia udziatéw-petna.

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowigzujacych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono dla Grupy Core Sp. z 0.0.
Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczeg6towych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady
reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U.

z 2017 r. poz. 676). Sprawozdanie finansowe obejmuje dane jednostki dominujgcej i
jednostek od niej zaleznych wszystkich szczebli, bez wzgledu na ich siedzibe, zestawione
w taki sposoéb, jakby w/w Spoétki stanowity jedng jednostke. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe sporzadzono, stosujgc dla wszystkich objetych nim jednostek
zaleznych jednakowe metody wyceny aktywdéw i pasywow oraz jednakowe zasady
sporzadzania sprawozdan finansowych, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
przyjetymi przez jednostke dominujaca. Na potrzeby konsolidacji sporzadzono rachunki
zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym dla podmiotéw: Grupa Core Sp. z 0.0., K54 Core
Development Sp. z 0.0., B13 Core Sp. z 0.0. Podmioty te formalnie sporzadzajg rachunki
zyskoéw i strat w uktadzie poréwnawczym. Na potrzeby konsolidacji sporzadzono
rachunki przeptywéw pienieznych dla podmiotéw: Grupa Core Sp. z 0.0., K54 Core
Development Sp. z 0.0., B13 Core Sp. z 0.0. Podmioty nie byty zobligowane do
sporzadzania jednostkowych rachunkéw przeptywéw pienieznych za okres
sprawozdawczy. Konsolidacja zostata przeprowadzona metoda petng. Skonsolidowany
rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzono w oparciu o skonsolidowany bilans,
skonsolidowany rachunek zyskow i strat, jednostkowe rachunki przeptywéw pienieznych
oraz dodatkowe informacje i objasnienia. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wtasnym sporzadzono w oparciu o skonsolidowany bilans oraz dodatkowe informacje

i objasnienia.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA CORE
ZA OKRES 10 CZERWCA DO 30 LISTOPADA 2025 ROKU
(kwoty wyrazone sa PLN)

Dane skonsolidowane wykazane w rachunku zyskoéw i strat, rachunku przeptywoéw
pienieznych oraz zestawieniu zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres od dnia
objecia kontroli przez jednostke dominujgca w jednostkach zaleznych tj. od 27 listopada
2025.

Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych:

Podmioty objete konsolidacjg stosujg zasadniczo jednakowe zasady grupowania
operacji gospodarczych - zgodne z polityka rachunkowosci podmiotu dominujacego.
Zasady te stosowane sg w sposoéb ciggty, oparte na zbieznym planie kont. Podmioty

z grupy o innym jak podstawowy dla grupy profil dziatalnosci gospodarczej, stosuja
jednakowe zasady grupowania zdarzen gospodarczych w takim stopniu jak to jest
mozliwe z uwzglednieniem specyficznych dla swojej dziatalnosci sposobéw grupowania
operacji gospodarczych.

Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywoéw (takze amortyzaciji):

Przyjete zasady (polityke) rachunkowosci beda stosowane w sposéb ciagty, dokonujac
w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych,
jednakowej wyceny aktywow i pasywoéw (w tym takze dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych i umorzeniowych), ustala sie wynik finansowy i sporzadza
sprawozdanie finansowe tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajgce byty
poréwnywalne.

Srodki trwate — wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o

odpisy amortyzacyjne z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie wycenia sie wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia.
Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie:

- inwestycje w nieruchomosci - wedtug ceny rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci
godziwej, ktéra podlega corocznej aktualizacji do jej aktualnej ceny rynkowej (wartosci
godziwej) pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

- pozyczki udzielone — w kwocie wymaganej zaptaty (warto$s¢ nominalna pozyczki oraz
nalezne odsetki naliczone na dzien bilansowy) pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

- udziaty i akcje - wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Naleznosci i zobowigzania dtugo i krétkoterminowe — w wielkosci wymagalnej zaptaty
z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych wartosci.

Naleznosci i zobowigzania dtugo i krétkoterminowe wyrazone w walutach obcych -

w wielkosci wymagalnej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych wartosci wg
kursu $redniego NBP z ostatniego dnia roku obrotowego (kalendarzowego).
Kréotkoterminowe aktywa finansowe — wg ceny nabycia lub kosztéw zakupu, powiekszone
o ewentualne naliczone odsetki do dnia bilansowego.

Zapasy, w tym produkcja w toku wyceniane sg w cenie zakupu lub kosztu wytworzenia.
Srodki pieniezne w walucie polskiej o warto$ci nominalne;j.

Srodki pieniezne w walutach obcych — wg kursu $redniego NBP z ostatniego dnia roku
obrotowego (kalendarzowego).
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA CORE
ZA OKRES 10 CZERWCA DO 30 LISTOPADA 2025 ROKU
(kwoty wyrazone sa PLN)

Inne rozliczenia dtugo i krétkoterminowe — wg wartosci rzeczywistych kosztéw dotyczace;j
przysztych okreséw sprawozdawczych, odpisywanej stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci $wiadczen, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Kapitat podstawowy —w wysokosci okreslonej w umowie Spoétki.

Inne rozliczenia miedzyokresowe —w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych do zaptaty na biezacy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw — wg wartosci nominalnej z zachowaniem
zasady ostroznosci.

Odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych
dokonywane sg na podstawie planu amortyzacji, zawierajgcych kwoty rocznych
odpisow.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 10.000,00 zt wtgcznie
odpisywane sg w koszty jednorazowo po ich wydaniu do uzywania.

Pozostate srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej
wyzszej niz 10.000 zt amortyzuje sie stosujgc metode i stawki przewidziane przepisami
podatkowymi.

Do $rodkoéw trwatych prowadzona jest ewidencja szczegétowa w oparciu o ksigzke
inwentarzowa stanowigca wykaz wszystkich srodkéw trwatych oraz tabele odpiséw
amortyzacyjnych okreslajgcych stawki i kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych
poszczegdlnych srodkéw trwatych, a takze dane o ich umorzeniu za caty okres od dnia
ich przyjecia do uzywania.

Ustalenia wyniku finansowego:

Wariant ewidenciji i rozliczania kosztow: koszty gromadzone sg w uktadzie rodzajowym.
Koszty odnoszace sie do przysztych okreséw ujmowane sg na koncie "Rozliczenia
miedzyokresowe kosztéow", a nastepnie przyporzadkowywane do okreséw, ktérych
dotycza, przy czym koszty do wysokosci 1.000 zt netto zaliczane sg w koszty w czesci
przypadajacej na dany okres w miesigcu poniesienia oraz w pierwszym miesigcu
kolejnego okresu, ktérego wynik obciagzaja.

Spoétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Na koniec roku koszty zgrupowane na kontach zespotu 4 ,,Koszty wedtug rodzajéw”
przenosi sie na dzien bilansowy na wynik finansowy zapisem Wn konto zespotu ,,8”, Ma
konto ,,4”.

Konta zespotu 7 (sprzedazy, pozostate przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty
finansowe, straty i zyski nadzwyczajne) sg zamykane w korespondencji z kontem zespotu
»8” - Wynik finansowy.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121 z pézZniejszymi zmianami)
Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Na sprawozdanie finansowe sktada sie:

¢ Bilans

e Rachunek zyskoéw i strat

e Rachunek przeptywoéw pienieznych

e Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
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¢ Informacje uzupetniajace.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu komputera z wykorzystaniem
oprogramowania wspomagajgcego ich prowadzenie. Program komputerowy stosowany
w jednostce zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowigcych ksiegi
rachunkowe w jedng catos$¢ odzwierciedlajgca dziennik i ksiege gtéwna.

Metody inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych:
® spis z natury,
* potwierdzenie sald.

Omowienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych:

Sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone zgodnie z wymogami zatgcznika nr 1 do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe obejmuja: -
-Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-Bilans,

Rachunek zyskow i strat sporzgdzany w wariancie kalkulacyjnym,

-Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany metodg posrednia,

-Zestawienie zmian w kapitale wtasnym,

-Dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sporzadzenia sprawozdan przyjete zostaty zasady:

- Zasada wyzszosci tresci nad forma, ktéra rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
majatkows i finansowa oraz wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze,
ujete sa w ksiegach rachunkowych i wykazane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

- Zasada ciggtosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sg w sposéb ciggty,
dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji
gospodarczych, wyceny aktywéw i pasywow, w tym takze dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania
sprawozdan finansowych, tak aby za kolejne lata informacje z nich wynikajgce byty
poréwnywalne.

- Zasada memoriatu, w ksiegach rachunkowych jednostki ujeto wszystkie osiggniete,
przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty zwigzane z tymi przychodami,
dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

- Zasada kontynuacji polegajaca na stosowaniu przyjetych zasad rachunkowosci przy
zatozeniu, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
dziatalno$¢ w niezmniejszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub
upadtosci, chyba ze jest to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym.

Nie dokonano zmian polityki rachunkowosci.
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SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 30.11.2025

Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 30.11.2025 NA 30.11.2025
A. |AKTYWA TRWALE 39638 000,06
I. | Wartosci niematerialne i prawne 4 887 326,90
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00
2. | Wartos¢ firmy 4527 156,48
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 360 170,42
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 0,00
1. | Srodki trwate 0,00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00
d) srodki transportu 0,00
e) inne srodki trwate 0,00
2. | Srodki trwate w budowie 0,00
3. | Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00
Illl. | Naleznosci dtugoterminowe 139 681,53
1. | Od jednostek powigzanych 139 681,53
2. | Od pozostatych jednostek 0,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 34 610991,63
1. | Nieruchomosci 26 059 700,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. | Dtugoterminowe aktywa finansowe 8551 291,63
a) wjednostkach powigzanych 8551291,63
- udziaty lub akcje 200 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 8351 291,63
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00
V. | Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
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Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 30.11.2025 NA 30.11.2025
B. |AKTYWA OBROTOWE 18964 424,24
I. | Zapasy 18 837 258,52
1. | Materiaty 0,00
2. | Pétprodukty i produkty w toku 18 837 258,52
3. | Produkty gotowe 0,00
4. | Towary 0,00
5. | Zaliczki na dostawy 0,00
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 50 663,75
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 401,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
-do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 401,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 50 262,75
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3411,71
-do 12 miesiecy 3411,71
- powyzej 12 miesiecy 0,00

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych swiadczen 46851,04
c)inne 0,00
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 64 254,55
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 64 254,55
a) wjednostkach powigzanych 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienezne 64 254,55
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 64 254,55
- inne $rodki pieniezne 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00
2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 247,42
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00
D. |UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00
AKTYWA RAZEM 58 602 424,30
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Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 30.11.2025 NA 30.11.2025
A. | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 46 779 284,79
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 8200 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy 1990 000,00
lll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 36 268 000,00
1. | Kapitat rezerwowy 0,00
2. | Nalezne wptaty na kapitat rezerwowy z tytutu doptat (-) 0,00
3. | Niezarejestrowane (optacone) podwyzszenie kapitatu zaktadowego 36 268 000,00
V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 119 242,93
VI. | Zysk (strata) netto 202 041,86
VIl. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(-) 0,00
B. | KAPITALY MNIEJSZOSCI 2622769,26
C. |ZOBOWIAZANIA IREZERWY NA ZOBOWIAZANIA 9200 370,25
I. | Rezerwy na zobowigzania 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
- dtugoterminowa 0,00
- krotkoterminowa 0,00
3. | Pozostate rezerwy 0,00
- dtugoterminowe 0,00
- krotkoterminowe 0,00
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 9165 186,16
1. | Wobec jednostek powigzanych 1823 098,33
2. | Wobec pozostatych jednostek 7 342 087,83
a) kredyty i pozyczki 7 274 920,16
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosSciowych 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00
d)inne 67 167,67
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Lp. SKONSOLIDOWANY BILANS NA DZIEN 30.11.2025 NA 30.11.2025
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 35 184,09
1. | Wobec jednostek powigzanych 1 230,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 230,00
-do 12 miesiecy 1 230,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
2. | Wobec pozostatych jednostek 33 954,09
a) kredyty i pozyczki 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 23 371,10
- do 12 miesiecy 23371,10
- powyzej 12 miesiecy 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczern i innych swiadczen 6 006,99
h) z tytutu wynagrodzen 0,00
i)inne 4 576,00
3. | Fundusze specjalne 0,00
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Ujemna warto$¢ firmy 0,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
- dtugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 0,00
PASYWA RAZEM 58 602 424,30
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

p ZA 10.06 -

L.p. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.11.2025
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownanie z nimi, w tym: 524,45
- od jednostek powigzanych 0,00
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 524,45
Il. | Zmiana stanu produktéw zwiekszenia (+); zmniejszenia (-) 0,00
Il. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw , materiatéw i ustug 0,00
B. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 140 284,30
I. | Amortyzacja 980,05
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 0,00
Il. | Ustugi obce 47 928,32
IV. | Podatki i optaty, w tym: 91 375,93
- podatek akcyzowy 0,00
V.| Wynagrodzenia 0,00
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 0,00
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 0,00
VIIl. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -139 759,85
D. Pozostate przychody operacyjne 0,12
I. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00
Il. | Dotacje 0,00
I1l. | Inne przychody operacyjne 0,12
E. Pozostate koszty operacyjne 0,00
I. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00
II. | Inne koszty operacyjne 0,00
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -139 759,73
G. Przychody finansowe 349 269,72
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00
Il. | Odsetki, w tym: 349 269,72
- od jednostek powigzanych 349 264,43
Il. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
V.| Inne 0,00
H. Koszty finansowe 7 717,02
I. | Odsetki, w tym: 7717,02
- dla jednostek powigzanych 7 717,02
Il. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00
I, | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
IV. | Inne 0,00
I Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) 201 792,97
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-J.11.) 0,00
K. Odpis wartosci firmy 0,00
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00
Il. | Straty nadzwyczajne 0,00
L. Zysk (strata) brutto (I1+/-J-K) 201 792,97
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M. Podatek dochodowy 0,00
N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00
0. Zyski (straty) mniejszosci 248,89
P Zysk (strata) netto (L-M-N-0O) 202 041,86
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ZA OKRES 10 CZERWCA DO 30 LISTOPADA 2025 ROKU
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Lp. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 32061110;)062_5
A, | PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ
I. | Zysk (strata)netto 202 041,86
II. | Korekty o pozycje -RAZEM -340 708,75
1. | Zyski (straty) mniejszosci -248,89
5 Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw 0.00
wtasnosci ’
3. | Amortyzacja 980,05
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00
6. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00
7. | Odsetkii dywidendy -341 552,70
8. | Zysk/strata na dziatalnosci inwestycyjne;j 0,00
9. |Zmiana stanu naleznosci -2987,36
10. | Zmiana stanu zapaséw -12,51
1. Zmianel\ stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i 1230,60
kredytow
12. | Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 408,93
13. | Zmiana stanu rezerw 0,00
14. | Inne korekty 1473,13
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej -138 666,89
g, | PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNE)
I Wptywy 1594 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 0.00
trwatych ’
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 1594 000,00
- sptata udzielonych pozyczek 1594 000,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00
Il. | Wydatki 9818 000,00
1. | Nabycie rzeczowych aktywdéw trwatych i wartosci niematerialnych 0,00
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne i prawne 0,00
3. | Na aktywa finansowe 224 000,00
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom 0.00
(akcjonariuszom) mniejszo$ciowym ’
5. | Inne wydatki inwestycyjne - udzielone pozyczki 9594 000,00
0,00
lll. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosciinwestycyjnej -8 224 000,00
C. | PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
I Wptywy 30 395 716,49
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1.

Wptywy netto z wydania udziatdw (emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

27130 000,00

2. | Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00
3. | Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 3261 000,00
4. | Odsetki otrzymane 4 716,49
5. | Inne wptywy finansowe 0,00
1. | Wydatki 22025 480,83
1. | Sptata pozyczek/kredytow 19 626 414,40
2. | Odsetki zaptacone 2 399 066,43
3. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00
4. | Ptatnosci zobowigzan z tyt. leasingu finansowego 0,00
5. | Ztytutu innych zobowigzanh finansowych 0,00
6. | Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00
7. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00
8. | Inne wydatki finansowe 0,00
Ill. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoscifinansowej 8 370 235,66
D. | Przeptywy pieniezne netto razem 7 568,77
E. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 7 568,77
F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 56 685,78
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 64 254,55

O ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIA ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIA ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 32(91110.'20062_5

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 17 706 382,61

—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00

— korekty btedow 0,00

la. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 17 706 382,61

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 250 100,00

1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 8200 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 8200 000,00

—wydania udziatéw (emisji akcji) 8200 000,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

—umorzenia udziatéw (akcji) 0,00

2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 8200 000,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 17 244 141,25

1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 1990 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 1990 000,00

— emisji akcji/udziatéw powyzej wartosci nominalnej (agio) 1990 000,00

— podziatu zysku (ustawowo) 0,00

— podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartos¢) 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

— pokrycia straty 0,00

2, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1990 000,00
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany

przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00

1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00

- zbycia srodkow trwatych 0,00

2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00

1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

36 268 000,00

a) zwiekszenie (z tytutu)

36 268 000,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00
2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 36268 000,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 72 863,35
1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 212141,36
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
— korekty btedéw 0,00
2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 212 141,36
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00
— podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00
przekazanie na kapitat rezerwowy 0,00
wyptata dywidendy 0,00
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3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 212 141,36
4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 139278,01
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
— korekty btedéw 0,00
5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 139278,01
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00

— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00
pokrycia z kapitatu zapasowego 0,00
6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 92 898,43
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 119 242,93
6. Wynik netto 202 041,86
a) zysk netto 206 284,82
b) strata netto 4 242,96
c) odpisy z zysku 0,00

Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

46779 284,79

Ill. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

46779 284,79
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES 10.06.2025-30.11.2025

1. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej,
z wyodrebnieniem akcji (udziatdw) posiadanych przez jednostke dominujacgiinne
jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udziatéw (akcji), w tym
uprzywilejowanych;
Kapitat zaktadowy Grupa Core Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wynosi
8200 000,00 zt., natomiast kapitat rezerwowy wynikajgcy z podniesienia kapitatu
zaktadowego nie zarejestrowanego w KRS na dzieh bilansowy wynosi 36 268 000,00
zt. Po dokonaniu rejestracji podniesienia kapitatéw kapitat zaktadowy bedzie dzielit
sie na 444.680 udziatow, z ktorych kazdy ma wartos¢ nominalng 100,00 zt.
Kapitat zapasowy wynikajgcy z agio wynosi 1.990.000,00 zt.

Grupa Core Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag posiada:

- 1400 udziatéow stanowigcych 66,7% udziatow w kapitale zaktadowym Spétki K54
Core Development Sp. z o.0.

- 802 udziaty stanowigce 100% udziatow w kapitale zaktadowym Spétki

B13 Core Sp. z 0.0.

2. Wartos¢ firmy Grupa Core Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wynosi
4.527.156,48 zt., ustalona jako réznica miedzy ceng nabycia udziatéw a
odpowiadajgcg im wartoscig aktywow netto wyrazonych w wartosci godziwej spotek
K54 Core Development Sp. z 0.0. orazB13 Core Sp. z o0.0.

Spotka szacuje okres ekonomicznej uzytecznosci jak dla spotek realizujgcych
projekty deweloperskie na 5 lat. Wobec powyzszego okres dokonywania odpisow
amortyzacyjnych ustalono na 5 lat., amortyzacja metoda liniowa i obcigza pozostate
koszty operacyjne. Odpisy amortyzacyjne rozpoczete beda od grudnia 2025 roku.

3. Dane Grupa Core Sp. z 0.0. obejmujg okres od 10 czerwca 2025 do 30 listopada
2025 natomiast dane B13 Core Sp. z 0.0. i K54 Core Development Sp. z o.0.
obejmuja okres od dnia przejecia nad nimi kontroli tj. 27 listopada 2025 do 30
listopada 2025.

4. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie sg uwzglednione w tym
sprawozdaniu oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowa, finansowg oraz wynik

finansowy;

Nie wystepuja
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5. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych btedach
dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,
wtym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje o przychodach
i kosztach z tytutu bteddw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepuja

6. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a
dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Nota-1a Zmiany stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos¢é

brutto

Stan na

Wartos¢ umorzenia

Aktualizacja

Stan na . - . . . Stan na

Tytut 01.01.2025 Nabycie Likwidacja Sprzedaz | Aktualizacja 30.11.2025
Koszty
zakonczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prac rozwojowych
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerialne i 441 025,00 0,00 0,00 0,00 0,00 441 025,00
prawne
Zaliczki na
RS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i
prawne
Razem 441 025,00 0,00 0,00 0,00 0,00 441 025,00

Wartos¢ netto

Stan na

U3 01.01.2025 |Amortyzacia) T osci | Korekty LIS 30.11.2025
Koszty
zakonczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prac rozwojowych
Wartos$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerialne i 0,00 80 854,58 0,00 0,00 0,00 80 854,58
prawne
Zaliczki na
wartosci
niematerialne i 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
Razem 0,00 80 854,58 0,00 0,00 0,00 80 854,58
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10.

11.

12.

13.

14.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywoéw finansowych;

Nie wystgpity

Kwota kosztéw zakornczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;
Nie wystgpity

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki w ramach
skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

Nie wystgpity

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane
Srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umoéw,
w tym z tytutu umow leasingu;

Nie wystapity

Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, wtym
Swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw
i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja;

Nie wystgpity

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;
Nie wystgpity

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego;

Nie wystapity

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozyciji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie sptaty:
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Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym

umowa, okresie sptaty:

Z tytutu emisji

Wyszczegélnienie Kredyty i pozyczki s;l;i?r/gvr\]/ zopol\/:gezania Inne Razem
wartosciowych finansowe

- od jednostek powigzanych:

B.O. 10.06.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 1823098,33 0,00 0,00 0,00 1823098,33
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z. 30.11.2025 1823 098,33 0,00 0,00 0,00 1823 098,33
- od pozostatych jednostek:

B.O. 10.06.2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 7274920,16 0,00 0,00 67 167,67 7342 087,83
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.Z.30.11.2025 7 274 920,16 0,00 0,00 67 167,67 7 342 087,83

15. Laczna kwota zobowigzanh zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;
Zabezpieczeniem sptaty pozyczki z dnia 02.12.2022 r. udzielonej Spoétce K54 Core
Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag przez Shana Dara Glynn w
wysokosci 1.462.470,00 EUR jest hipoteka umowna o wartosci 2.200.000,00 EUR.

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostki
powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych
w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku tych jednostek

oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac¢ informacje
dotyczace wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych swiadczen;

Nie wystgpity
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17. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty
za nie;

Czynne rozliczenia miedzyokresowe;
-B13 Core Sp. z 0.0.- podatek od nieruchomosci- 5.762,95 zt.
- K54 Core Development Sp. z 0.0.- podatek od nieruchomosci- 9.551,47

18. Nie wystapit przypadek gdy sktadnik aktywoéw lub pasywow jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan
na czes¢ dtugoterminowa i krétkoterminowa.

19. Przypadek, gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

Pozycja Inwestycje w nieruchomos$ci w aktywach trwatych dotyczy dziatki
inwestycyjnej ujetej w ksiegach Spotki B13 Core Sp. z o.0.

Wykazana zostata w bilansie w wartosci godziwej w kwocie 26.059.700,00 zt.
Wartos¢ ustalono w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony dla w/w
nieruchomosci.

20. Pozycja Potprodukty i produkty w toku w aktywach obrotowych to dotychczasowe
naktady na rozpoczetg inwestycje deweloperska Spotki K54 Core Development Sp. z
0.0. w Krakowie.

Objasnienia do instrumentéw finansowych

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe: udziaty i akcje prezentowane
sa:

e Udziaty MC 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wycenione wg ceny
nabycia o wartosci 200.000,00 zt.

e Udzielone pozyczki w kwocie 8.344.547,94 zt. MC 1 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig oraz 6.743,69 zt. Safe Harbour Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

Podpisy;
Sporzadzita: Zarzad:
Signed by /
Signature Not Veriﬁeilk; ) Podpisano przez:
Dokument podpisany prz_e%/lARTA KROL-
JEZAK

Data: 2025.12.02 14:47:0d CET

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Salata Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-02 14:59

Date / Data:
2025-12-02 14:49
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IX. INFORMACIJE O SPRAWOZDANIACH FINANSOWYCH PORECZYCIELI
Sprawozdania finansowe Poreczycieli zostaty dotgczone do Memorandum w nastepujacej kolejnosci:

1. Sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1 za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r.
(wizualizacja).

2. Informacje uzupetniajagce do bilansu Poreczyciela 1 zgodnie z Zatacznikiem Nr 4 do Ustawy
o Rachunkowosci.

3. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Poreczyciela 1 za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r.

4. Sprawozdanie finansowe Poreczyciela 2 za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 r.
(wizualizacja).

5. Informacje uzupetniajgce do bilansu Poreczyciela 2 zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do Ustawy
o Rachunkowosci.

6. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
Poreczyciela 2 za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r.

Wyzej wskazane dokumenty mogg posiadac swoje niezalezne numery stron i zostaty scalone z Memorandum
w swojej oryginalnej postaci i stanowig jego integralng czesc.

Sprawozdanie finansowe Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2 przekazywane jest w formacie XML. Odczytanie
wizualizacji dokumentu mozliwe jest m.in. przy wykorzystaniu aplikacji udostepnionej przez Ministerstwo
Finanséw na stronie internetowej pod adresem:

https://e-sprawozdania.mf.gov.pl/ap/#/step11-visualisation



Nagtéwek sprawozdania finansowego

Data poczatkowa okresu, za ktory

. 2024-01-01
sporzadzono sprawozdanie
Data kohcowa okresu, za I.<téry 2024-12-31
sporzadzono sprawozdanie
Data sporzadzenia sprawozdania 2025.03.28

finansowego

Kod Sprawozdania: SprFinjednostkaMikroWZlotych
Kod Systemowy SFIMIZ (1)
Wersja Schemy 1-3

Wariant Sprawozdania

1

Informacje ogblne zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do ustawy o rachunkowosci

Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa i siedziba

Nazwa Firmy

PDD NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo Matopolskie
Powiat Krakow
Gmina Krakow
Miejscowos¢ Krakow
Adres

Kraj PL
Wojewddztwo Matopolskie
Powiat Krakow
Gmina Krakow
Nazwa ulicy Aleja 3 Maja
Numer budynku 9

wizualizacja sprawozdania




Nazwa miejscowosci Krakow

Kod pocztowy 30-062
Nazwa urzedu pocztowego Krakow
Identyfikator podatkowy NIP 6772430904
Numer KRS. Pole obowigzkowe dla

jednostek wpisanych do Krajowego |0000715562

Rejestru Sgdowego.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Data od

2024-01-01

Data do

2024-12-31

Wskazanie zastosowanych zasad
rachunkowosci przewidzianych dla
jednostek mikro z
wyszczeg6blnieniem wybranych
uproszczen

Zasady rachunkowosci przyjete przy
sporzgdzaniu sprawozdania
finansowego zgodne sg z ustawg o
rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia
1994 roku z pdézniejszymi zmianami
z uwzglednieniem uproszczen dla
jednostek mikro w zakresie wyceny
aktywow i pasywdéw wedtug wartosci
godziwej i skorygowanej ceny
nabycia. Jednostka nie sporzgdza
informacji dodatkowe;
przedstawiajgc informacje
uzupetniajgce do bilansu okreslone
w Zatgczniku numer 4 do ustawy.
Zgodnie z art. 49c¢ jednostka nie
sporzgdza zestawienia zmian w
kapitale wtasnym, jak réwniez nie
sporzgdza rachunku przeptywdw
pienieznych. Zgodnie z art. 37
odstgpiono od tworzenia rezerw.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

wizualizacja sprawozdania




Wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke w dajacej sie przewidziec
przysztosci: "Tak" - sprawozdanie
sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci, "Nie" -
sprawozdanie zostato sporzadzone
przy zalozeniu, ze dziatalnos¢ nie
bedzie kontynuowana

Tak

Wskazanie, czy nie istniejg
okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnoSci: "Tak" - Brak
okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci; "Nie" - Wystgpity
okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci

Tak

Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru, w tym:

Przyjete zasady (polityke)
rachunkowosci stosuje sie w sposob
ciggty, dokonujgc w kolejnych latach
obrotowych jednakowego
grupowania operacji gospodarczych,
jednakowej wyceny aktywow i
pasywow (w tym takze dokonywania
odpisdbw amortyzacyjnych i
umorzeniowych), ustala sie wynik
finansowy i sporzgdza sprawozdanie
finansowe tak, aby za kolejne lata
informacje z nich wynikajgce byty
poréwnywalne. Rokiem obrotowym
Spotki jest rok kalendarzowy, a
okresami sprawozdawczymi sg

wizualizacja sprawozdania




metod wyceny aktywéw i pasywoéw
(takze amortyzaciji),

miesigce kalendarzowe wchodzace
w sktad roku kalendarzowego;
Rokiem obrotowym Spotki jest rok
kalendarzowy, a okresami
sprawozdawczymi sg miesigce
kalendarzowe wchodzgce w sktad
roku kalendarzowego; W celu
wyceny aktywow i pasywow
jednostka stosuje uproszczenia
przewidziane dla jednostek mikro w
mys| ustawy o rachunkowosci;
Srodki trwate - wg cen nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne z
uwzglednieniem odpisow z tytutu
trwatej utraty wartosci; sSrodki trwate
w budowie wycenia sie wg cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia;
inwestycje dtugoterminowe wycenia
sie wg cen nabycia po
pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce spowodowane trwatg
utratg ich wartosSci; zapasy wycenia
sie: materiatdw wg cen zakupu;
produkcji w toku - wg kosztéw
wytworzenia; produktow gotowych -
wg kosztu wytworzenia nie
wiekszego od ceny sprzedazy netto ;
towardw -wg cen zakupu;
naleznosci i zobowigzania dtugo i
krotkoterminowe - w wielkosci
wymagalnej zaptaty; naleznosci i
zobowigzania dtugo i
krotkoterminowe wyrazone w
walutach obcych - w wielkosci
wymagalnej zaptaty z
uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych wartosci wg kursu
Sredniego NBP z ostatniego dnia
roku obrotowego (kalendarzowego);
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krétkoterminowe aktywa finansowe
- wg ceny nabycia lub kosztéw
zakupu, powiekszone o ewentualne
naliczone odsetki do dnia
bilansowego; srodki pieniezne w
walucie polskiej o wartosci
nominalnej; Srodki pieniezne w
walutach obcych - wg kursu
Sredniego NBP z ostatniego dnia
roku obrotowego (kalendarzowego);
kapitat podstawowy - w wysokosci
okreslonej w umowie Spoéfki;
przychody i koszty zgodnie z zasadg
memoriatu dotyczgce danego roku,
niezaleznie od terminu zaptaty.
Odpisy amortyzacyjne od srodkéw
trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych dokonywane sg na
podstawie planu amortyzacji,
zawierajgcych kwoty rocznych
odpiséw. Srodki trwate oraz
wartosci niematerialne i prawne o
wartosci do 10.000,00 zt wigcznie
odpisywane sg w koszty
jednorazowo po ich wydaniu do
uzywania.

ustalenia wyniku finansowego

Spotka ewidencjonuje koszty w
uktadzie rodzajowym i sporzgdza
poréwnawczy rachunek zyskéw i
strat. Z uwagi na art. 37 ust. 10 w
powigzaniu z art. 64 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci odstgpiono od
ustalania odroczonego podatku
dochodowego. Na wynik finansowy
netto sktadajg sie, w szczegdlnosci,
nastepujgce elementy: wynik na
dziatalnosci operacyjnej; wynik na
operacjach finansowych.

wizualizacja sprawozdania




ustalenia sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121 z
pozZniejszymi zmianami) z
zastosowaniem uproszczen
przewidzianych dla jednostek mikro.
Jednostka sporzadza rachunek
zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym. Na sprawozdanie
finansowe sktada sie: * Bilans ¢
Rachunek zyskéw i strat « Informacje
uzupetniajgce.

pozostate

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg
przy uzyciu komputera z
wykorzystaniem oprogramowania
wspomagajgcego ich prowadzenie.
Program komputerowy stosowany
w jednostce zabezpiecza powigzanie
poszczegolnych zbioréw
stanowigcych ksiegi rachunkowe w
jedng catos¢ odzwierciedlajgca
dziennik i ksiege gtébwna. Metody
inwentaryzowania sktadnikow
majgtkowych: ¢ spis z natury, *
potwierdzenie sald.

Bilans zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do

ustawy o rachunkowosci

N Przeksztatcone
., |Kwota na dzien
, Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa .. konczacy
. konczacy biezacy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Aktywa razem 35719680.82 29600144.00 -
* Aktywa trwate,
w tym Srodki 32855096.96 1988175.86 -
trwate
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* Aktywa

obrotowe, W tym: 2701724.86 27611968.14 ;
* * - Zapasy 0 0 ]
* » - naleznosci

krétkoterminowe |20 0 -
* * - inwestycje _
krétkoterminowe | 201222486 0

* Nalezne wptaty

na kapitat ‘ . _
(fundusz)

podstawowy

- Udziaty (akdje) | 162850 0 ]
wiasne

. . | Przeksztatcone
. Kwota na dzien
, Kwota na dzien . dane
Opis lub nazwa , e koiczacy .
. konczacy biezgcy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pasywa razem 35719680.82 29600144.00 -
* Kapitat
(fundusz) wiasny, | 8898790.41 8080346.90 -
w tym:
* » - kapitat
(fundusz) 400000 400000.00 -
podstawowy
» Zobowigzania i
rezerwyna 26820890.41 21519797.10 |-
zobowigzania, w
tym:
*c-rezerwyna |, 0 ]

zobowigzania
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zobowigzania z

22111492.25

20590062.68

tytutu kredytow i
pozyczek
Rachunek zyskéw i strat zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do ustawy o
rachunkowosci
., | Przeksztatcone
, Kwota na dzien
, Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa , . koriczacy .
. konczacy biezgcy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Przychody
podstawowej
dziatalnoSci 0 0 ]
operacyjnej i
zréwnane z nimi,
w tym:
* - Zmiana stanu
produktéw
(zwiekszenie -
wartosc 0 0 -
dodatnia,
zmniejszenie -
warto$€ ujemna)
., | Kwota na dzien HEAELEHE S
: Kwota na dzien . dane
Opis lub nazwa KoF . konczacy .
. onczacy biezacy , poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Koszty
podstawowej |, g, 7207.75 :
dziatalnosci
operacyjnej
* Amortyzacja 0 0 -
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* Zuzycie

materiatéw i 0 0 -
energii
Wynagrodzenia,
ubezpieczenia 0 0 -
spoteczne i inne
Swiadczenia
* Pozostate koszty | 2728.02 7207.75 -
., | Przeksztatcone
. . |Kwota na dzien
: Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa , . koriczacy .
. konczacy biezacy : poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pozostate
przychody i zyski, | 2703931.45 2271853.95 -
w tym:
» - aktualizacja 0 0 ]
wartosci aktywéw
o Przeksztatcone
. . |Kwota na dzien
, Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa .. konczacy
. konczacy biezacy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pozostate koszty | ;43,474 o5 1412957.45 :
i straty, w tym:
» - aktualizacja 0 0 ]
wartosci aktywéw
: Kwota na dzien AL SIS
, Kwota na dzien . dane
Opis lub nazwa . . koiczacy .
. konczacy biezgcy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Podatek 47780 24167.00 :
dochodowy
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Kwota na dzien

Kwota na dzien

Przeksztatcone
dane

pBltirerz koniczacy biez ONEELY oréwnawcze za
pozycji acy acy poprzedni rok P .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Zysk/strata netto g1 0,3 5, 827521.75 :

(A-B+C-D-E)

Informacje uzupetniajgce do bilansu zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do
ustawy o rachunkowosci

Opis

Opis

pddnieruchomosci_infdod_2024.pdf

Zatgczony plik

Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.

pddnieruchomosci_infdod_2024.pdf
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INFORMACIE UZUPELNIAJACE DO BILANSU

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 UoR

Notanr1l

Kwota wszelkich zobowigzan finansowych, w tym z tytutu dfuinych instrumentéw finansowych, gwarancji i
poreczeni lub zobowigzan warunkowych nieuwzglednionych w bilansie, ze wskazaniem charakteru i formy

wierzytelnosci zabezpieczonych rzeczowo;

wszelkie zobowigzania dotyczqce emerytur oraz jednostek powigzanych lub stowarzyszonych sq ujawniane

odrebnie.

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania:

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

od jednostek powigzanych
(PLN)

od jednostek niepowigzanych
(PLN)

1. ztytutu dostaw i ustug 1.476,00 231,80

2. ztytutu podatkow i optat 0,00 47.438,98

3. roz’rachunkl z tytutu udziatu w 3.831.679,12 0,00
spoétkach

4. pozyczki 13.843.167,45 8.268.324,80

5. weksle 78.572,26 0,00

6. inne rozrachunki 0,00 750.000,00

Nota nr 2

Kwota zaliczek i kredytéw udzielonych cztonkom organdw administrujgcych, zarzqdzajgcych i nadzorujgcych, ze
wskazaniem oprocentowania, gtownych warunkdéw oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub

umorzonych, a takze zobowiqzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju,
ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii.

tytut

Wartos¢ (PLN)

Kwoty sptacone (PLN)

1. pozyczki

7.939.713,71

477.010,97

2. oprocentowanie

WIBOR 3M z daty udzielenia pozyczki + minimalna marza

3. pozyczki, pozyczki, gwarancje,
poreczenia

0,00

0,00

4. f{acznie

7.939.713,71

477.010,97

PDD NIERUCHOMOSCI SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024




Notanr 3

Informacja o udziatach wtasnych, w tym:

a) przyczyna nabycia udziatéw (akcji) wtasnych dokonanego w roku obrotowym,

b) liczba i wartos¢ nominalna nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatéw (akcji), a w przypadku braku
wartosci nominalnej, ich wartosc¢ ksiegowa, jak tez czes¢ kapitatu podstawowego, ktorg te udziaty (akcje)
reprezentujq,

c) w przypadku nabycia lub zbycia odptatnego, réwnowartos¢ tych udziatow (akcji),

d) liczba i wartos¢ nominalna lub, w razie braku wartosci nominalnej, wartosc ksiegowa wszystkich

udziatéw (akcji) nabytych i zatrzymanych, jak rowniez czes¢ kapitatu podstawowego, ktérq te

udziaty (akcje) reprezentujq.

Nie dotyczy

Omdéwione pozycje sg zgodne z ksiegami i sprawozdaniem finansowym.

Krakow, 28.03.2025 r.

PDD NIERUCHOMOSCI SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024



Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego sprawozdania finansowego

dla Zgromadzenia Wspolnikow

PDD Nieruchomosci Sp. z o.o.

z siedziba w Krakowie (30-062) al. 3 Maja 9

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego PDD Nieruchomosci Sp. z 0.0.

(,,Spotka™), ktore zawiera:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r.,

ktéry po stronie aktywdw i pasywodw zamyka si¢ suma 35719 680,82 zt,
- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024 r.

wykazujgcy wynik netto - zysk 818 443,51 zi,

- informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe

informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoéitki na dzien 31 grudnia
2024 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie
Z majacymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,,Ustawa o rachunkowos$ci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowa
Spotki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Firma Ksiegowa mgr Antoni Tekieli, Krakow, ul. Kobierzyriska 139 b Strona 1z 4



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw (,,KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
1 nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2024 r., poz. 1035). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
JesteSmy niezalezni od Spodtki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miegdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami 1 Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétki zgodnie z wymogami
niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Spolki za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji ~ majatkowej 1  finansowej 1  wyniku  finansowego  Spotki  zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowos$ci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole wewnetrzng, ktora
Zarzad wuznaje zaniezbgdng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy

rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoiki,
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albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalno$ci.
Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe speinialo

wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego
Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Ilub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci

lub  skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoitki  obecnie lub

W przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i1 przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 wuzyskujemy dowody badania, ktore
sg wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewngtrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznos$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci kontroli wewnetrznej Spotki,

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$¢
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szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednios$ci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowoS$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca watpliwos¢ zdolno$¢ Spotki do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest
od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegltego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia
lub warunki moga spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

- oceniamy o0golng prezentacje, struktur¢ i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje

1 zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Spotka nie ma obowigzku sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci.

Kluczowy Biegly Rewident

mgr Antoni Tekieli ]I?:ll((ilérlrilent podpisan

Nr w rejestrze 4112 Data: 2025.11.26 T$:42:00 CET

Krakow, 26 listopada 2025 r.
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Nagtéwek sprawozdania finansowego

Data poczatkowa okresu, za ktory

. 2024-01-01
sporzadzono sprawozdanie
Data kohcowa okresu, za I.<téry 2024-12-31
sporzadzono sprawozdanie
Data sporzadzenia sprawozdania 2025-03-31

finansowego

Kod Sprawozdania: SprFinjednostkaMikroWZlotych
Kod Systemowy SFIMIZ (1)
Wersja Schemy 1-3

Wariant Sprawozdania

1

Informacje ogblne zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do ustawy o rachunkowosci

Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa i siedziba

Nazwa Firmy

FMA Fundusz Nieruchomosci Spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo matopolskie
Powiat Krakow
Gmina Krakéw
Miejscowosé Krakéw
Adres

Kraj PL
Wojewddztwo matopolskie
Powiat Krakow
Gmina Krakow
Nazwa ulicy Aleja 3 Maja
Numer budynku 9

wizualizacja sprawozdania




Nazwa miejscowosci Krakow

Kod pocztowy 30-062
Nazwa urzedu pocztowego Krakow
Identyfikator podatkowy NIP 6772431619
Numer KRS. Pole obowigzkowe dla

jednostek wpisanych do Krajowego 0000717791

Rejestru Sgdowego.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Data od

2024-01-01

Data do

2024-12-31

Wskazanie zastosowanych zasad
rachunkowosci przewidzianych dla
jednostek mikro z
wyszczeg6blnieniem wybranych
uproszczen

Zasady rachunkowosci przyjete przy
sporzgdzaniu sprawozdania
finansowego zgodne sg z ustawg o
rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia
1994 roku z pdézniejszymi zmianami
z uwzglednieniem uproszczen dla
jednostek mikro w zakresie wyceny
aktywow i pasywdéw wedtug wartosci
godziwej i skorygowanej ceny
nabycia. Jednostka nie sporzgdza
informacji dodatkowe;
przedstawiajgc informacje
uzupetniajgce do bilansu okreslone
w Zatgczniku numer 4 do ustawy.
Zgodnie z art. 48a ust. 3 jednostka
nie sporzgdza zestawienia zmian w
kapitale wtasnym jak rowniez
zgodnie z art. 48b ust. 4 nie
sporzadza rachunku przeptywow
pienieznych.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci
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Wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke w dajacej sie przewidziec
przysztosci: "Tak" - sprawozdanie
sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci, "Nie" -
sprawozdanie zostato sporzadzone
przy zalozeniu, ze dziatalnos¢ nie
bedzie kontynuowana

Tak

Wskazanie, czy nie istniejg
okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnoSci: "Tak" - Brak
okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci; "Nie" - Wystgpity
okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci

Tak

Opis okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci

Zarzad Spotki nie przewiduje
zagrozen dla kontynuacji
dziatalnosci.

Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru, w tym:

Przyjeto nastepujgce metody
wyceny aktywdw i pasywow: - srodki
trwate - wg cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne z
uwzglednieniem odpiséw z tytutu
trwatej utraty wartosci; - Srodki
trwate w budowie wycenia sie wg
cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia; - inwestycje
dtugoterminowe wycenia sie wg cen
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metod wyceny aktywOw i pasywoéw
(takze amortyzacji),

nabycia po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce spowodowane trwatg
utratg ich wartosci; - zapasy wycenia
sie: - materiatéw - wg cen zakupu; -
produkcji w toku - wg kosztéw
wytworzenia; - produktéw gotowych
- wg kosztu wytworzenia nie
wiekszego od ceny sprzedazy netto ;
- towardéw -wg cen zakupu; -
naleznosci i zobowigzania dtugo- i
krotkoterminowe - w wielkosci
wymagalnej zaptaty z
uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych wartosci; -
naleznosci i zobowigzania dtugo- i
krétkoterminowe wyrazone w
walutach obcych - w wielkosci
wymagalnej zaptaty z
uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych wartosci wg kursu
Sredniego NBP z ostatniego dnia
roku obrotowego (kalendarzowego);
- krotkoterminowe aktywa
finansowe - wg ceny nabycia lub
kosztow zakupu, powiekszone o
ewentualne naliczone odsetki do
dnia bilansowego; - Srodki pieniezne
w walucie polskiej o wartosci
nominalnej; - Srodki pieniezne w
walutach obcych - wg kursu
sredniego NBP z ostatniego dnia
roku obrotowego (kalendarzowego);
- inne rozliczenia dtugo- i
krétkoterminowe - wg wartosci
rzeczywistych kosztow dotyczacej
przysztych okreséw
sprawozdawczych, odpisywane;
stosownie do uptywu czasu lub
wielkosci Swiadczen, z zachowaniem
zasady ostroznosci; - kapitat
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podstawowy - w wysokosci
okreslonej w umowie Spéfki; - inne
rozliczenia miedzyokresowe - w
wysokosci prawdopodobnych
zobowigzanh przypadajgcych do
zaptaty na biezacy okres
sprawozdawczy; - rozliczenia
miedzyokresowe przychodéw - wg
wartosci nominalnej z zachowaniem
zasady ostroznosci. Odpisy
amortyzacyjne od srodkdéw trwatych
i wartosci niematerialnych i
prawnych dokonywane sg na
podstawie planu amortyzacji,
zawierajgcych kwoty rocznych
odpiséw. Od Srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych
0 wartosci poczatkowej nizszej niz
10.000 zt dokonuje sie odpisow
amortyzacyjnych jednorazowo w
momencie przekazania ich do
uzywania, przy czym do srodkéw
trwatych o wartosci nabycia
(poczatkowej) 1.500 zt i wyzszej
prowadzi sie ewidencje ilosciowa.
Pozostate srodki trwate oraz
wartosci niematerialne i prawne o
wartosci poczgtkowej réwnej lub
wyzszej niz 10.000 zt amortyzuje sie
stosujgc metode i stawki
przewidziane przepisami
podatkowymi. Do Srodkdow trwatych
prowadzona jest ewidencja
szczegotowa w oparciu o ksigzke
inwentarzowg stanowigcg wykaz
wszystkich Srodkow trwatych oraz
tabele odpiséw amortyzacyjnych
okreslajgcych stawki i kwoty
rocznych odpiséw amortyzacyjnych
poszczegblnych Srodkow trwatych, a
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takze dane o ich umorzeniu za caty
okres od dnia ich przyjecia do
uzywania.

ustalenia wyniku finansowego

Spotka ewidencjonuje koszty w
uktadzie rodzajowym i sporzgdza
poroéwnawczy rachunek zyskéw i
strat; Z uwagi na art. 37 ust. 10 w
powigzaniu z art. 64 ust. 1 ustawy o
rachunkowosci odstgpiono od
ustalania odroczonego podatku
dochodowego.

ustalenia sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane zgodnie z przepisami
ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku z
zastosowaniem uproszczen
przewidzianych dla jednostek mikro.

Bilans zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do

ustawy o rachunkowosci

. Przeksztatcone
., | Kwota na dzien

: Kwota na dzienh . dane

Opis lub nazwa . _ koczacy .
e konczacy biezacy , poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy

Aktywa razem 71900159.60 60556593.88 -
» Aktywa trwate,
w tym Srodki 69572694.64 60173466.82 -
trwate
VR 2327464.96 383127.06 :
obrotowe, w tym:
* » - Zapasy 0.00 0.00 -
+-naleznosc 445, 49 84896.00 :

krétkoterminowe
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* Nalezne wptaty
na kapitat

(fundusz) 000 o -
podstawowy

* Udziaty (akcje) | 0.00 -
wiasne

., | Przeksztatcone
, Kwota na dzien
, Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa , . koriczacy .
. konczacy biezgcy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pasywa razem 71900159.60 60556593.88 -
* Kapitat
(fundusz) wiasny, |25130960.32 24031512.89 -
w tym:
* » - kapitat
(fundusz) 24200.00 24200.00 -
podstawowy

» Zobowigzania i
rezerwy na
zobowigzania, w

tym:

46769199.28

36525080.99

* * - rezerwy na

7 0.00 0.00 i
zobowigzania
zobowigzania z
A 278.4 148548, i
tytutu kredytow i 5830278.43 35148548.06
pozyczek

Rachunek zyskéw i strat zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do ustawy o

rachunkowosci

Opis lub nazwa
pozycji

Kwota na dzien
koriczacy biezacy
rok obrotowy

Kwota na dzien
koniczacy
poprzedni rok
obrotowy

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy
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Przychody
podstawowej
dziatalnosci
operacyjnej i
zréwnane z nimi,
w tym:

0.00

0.00

* - Zmiana stanu
produktéw
(zwiekszenie -
wartos¢
dodatnia,
zmniejszenie -
wartos¢ ujemna)

0.00

0.00

. . | Przeksztatcone
: Kwota na dzien
, Kwota na dzien . dane
Opis lub nazwa , - koiczacy .
. konczacy biezgcy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Koszty
podstawowej ;3055 o5 13721.00 :
dziatalnoSci
operacyjnej
* Amortyzacja 0.00 0.00 -
* Zuzycie
materiatéw i 0.00 0.00 -
energii
Wynagrodzenia,
ubezpieczenia 0.00 0.00 -
spoteczne i inne
Swiadczenia
* Pozostate koszty | 13622.95 13721.00 -
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Kwota na dzien

Kwota na dzien

Przeksztatcone
dane

Opis lub nazwa KoF . koiczacy .
oZvCii onczacy biezacy oorzedni rok poréwnawcze za
pozyd) pop :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy obrotowy
Pozostate
przychody i zyski, |4426569.24 2562765.01 -
w tym:
» - aktualizacja
wartosci aktywéw p.00 0-00 )
., | Kwota na dzien Przeksztatcone
: Kwota na dzienh . dane
Opis lub nazwa KoF _ koiczacy .
ozvcii onczacy biezacy dni rok poréwnawcze za
pozycji poprzedni ro \
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy obrotowy
Pozostate koszty | 33,5 g 1978746.24 :
i straty, w tym:
» - aktualizacja
wartosci aktywéw 0.00 0-00 )
. Przeksztatcone
., |Kwota na dzien
: Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa .. konczacy
ozVCii konczacy biezacy dni rok poréwnawcze za
pozycj poprzedni ro :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy obrotowy
Podatek 70153.00 37735.00 :
dochodowy
. . | Przeksztatcone
. . |Kwota na dzien
: Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa .. konczacy
ozVCii konczacy biezacy dni rok poréwnawcze za
pozycj poprzedni ro :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy obrotowy
Zysk/strata netto |, 4457 43 532562.77 :

(A-B+C-D-E)

Informacje uzupetniajgce do bilansu zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do
ustawy o rachunkowosci
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Opis

Opis Informacje uzupetniajgce

Zataczony plik

Informacje_uzupelniajace_do_bilans

Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem. :
u_mikro.pdf

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypetniaja
wytacznie jednostki zobowigzane.

A. Zysk (strata) Rok biezacy 0.00
brutto za dany
rok Rok poprzedni 0.00
B. Przychody Wartosc tgczna | 0.00
zwolnione z . 7 zyskow 0.00
opodatkowania | Rok biezacy kapitatowych '
(trwate roznice ; —
pomiedzy z innych z’rode’f 0.00
zyskiem/stratg przychoddéw
dla celéw Wartosé¢ tgczna | 0.00
rachunkowych a -
dochodem z zyskow 0.00
/strata dla celow Rok poprzedni kapitatowych
podatkowych), w z innych zrédet
. . 0.00
tym: przychodéw
Wartosc tgczna 0.00
z zyskéw 0.00
Rok biezgcy kapitatowych '
C. Przychody zinnych zrodet | o
niepodlegajace przychodow '
opodatkowaniu
w roku biezacym, Wartosc tgczna 0.00
wtym: z zyskow 0.00
Rok poprzedni kapitatowych '
zinnych zlrode’r 0.00
przychodow
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Wartosc tgczna 0.00
z zyskow
D. Przychody Rok biezacy kapitatowych 0.00
podlegajace _ —
opodatkowaniu zinnych zrodet | 5
w roku biezacym, przychodow
ujete w ksiegach Wartos¢ taczna  [0.00
rachunkowych -
lat ubieglych w Z Zyskow 0.00
tym: Rok poprzedni kapitatowych
z innych zrédet
przychodow 0.00
E. Koszty Wartosc tgczna 0.00
niestanowigce ,
kosztow Rok biezac iaz yistz?ng ch 0-00
uzyskania acy P Y
przychodéw z innych zrédet 0.00
(trwate rdéznice przychodéw '
pomygdzy Wartosc tgczna 0.00
zyskiem/stratg
dla celéw z zyskéw 0.00
rachunkowych a . kapitatowych '
dochodem Rok poprzedni
/stratg dla celéw z innych zrodet 0.00
podatkowych), w przychodoéw '
tym:
Wartosc tgczna 0.00
z zyskow 0.00
Rok biezacy kapitatowych '
F. Koszty _ —
nieuznawane za zinnych Z,mde" 0.00
koszty uzyskania przychodow
przychodow w Wartos¢tgczna  0.00
biezgcym roku, w -
tym: Z zyskow 0.00
Rok poprzedni kapitatowych '
z innych zrédet 0.00

przychodéw
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Wartosc tgczna 0.00
z zyskow
G. Koszty Rok biezacy kapitatowych 0.00
uznawane za . —
przychodéw w przychodow
roku biezacym Warto$¢tgczna  [0.00
ujete w ksiegach -
lat ubiegtych, w . z Zy_SkOW 0.00
tym: Rok poprzedni kapitatowych
z innych zrédet
przychodow 0.00
Wartosc tgczna 0.00
z zyskow 0.00
Rok biezgcy kapitatowych '
z innych zrédet 0.00
H. Strata z lat przychodow '
ubiegtych, w tym: Wartoé¢ tgczna  |0.00
z zyskow 0.00
Rok poprzedni kapitatowych '
z innych zrédet
przychodéw 0.00
Wartosc tgczna 0.00
z zyskéw 0.00
Rok biezgcy kapitatowych '
podstawy przychodéw
opodatkowania, Wartoé¢ taczna  |0.00
w tym:
z zyskow 0.00
Rok poprzedni kapitatowych '
z innych z,rode’r 0.00
przychodéw
J. Podstawa Rok biezgcy 0.00

opodatkowania
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podatkiem .
dochodowym | Rokpoprzedni 10.00
K. Podatek Rok biezacy 0.00
dochodowy Rok poprzedni 0.00

wizualizacja sprawozdania




Informacje uzupetniajace do bilansu
Firma, siedziba i adres oraz numery identyfikacyjne:

a. Firma : FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba : Krakéw

Adres : Aleja 3 Maja 9, 30-062 Krakow

Numer NIP: 6772431619

Numer REGON : 369442232

Numer KRS : 0000717791

~0o oo T

I.  Kwota wszelkich zobowigzan finansowych, wtym ztytutu dtuznych instrumentéw finansowych,
gwarancji i poreczen lub zobowigzan warunkowych nieuwzglednionych w bilansie, ze wskazaniem
charakteru i formy wierzytelnosci zabezpieczonych rzeczowo; wszelkie zobowigzania dotyczace
emerytur oraz jednostek powigzanych lub stowarzyszonych sg ujawniane odrebnie.

Zobowigzania finansowe:

- Z tytutu dostaw i ustug 1.722,00 zt
- z tytutu weksli 469.050,85 zt
- Z tytutu pozyczek 45.890.278,43 zt
- z tytutu rozrachunkdéw publiczno-prawnych 57.948,00 z+
- inne 350.200,00 zt

Zobowigzania warunkowe — nie wystepowaty

II. Kwota zaliczek ikredytow udzielonych cztonkom organdéw administrujacych, zarzadzajacych
i nadzorujacych, ze wskazaniem oprocentowania, gtéwnych warunkéw oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii.

Nie dotyczy.

lll. Udziaty i akcje wiasne w tym:

a. Przyczyna nabycia udziatéw (akcji) wtasnych dokonanego w roku obrotowym,

b. Liczba iwartos¢ nominalna nabytych oraz zbytych wroku obrotowym udziatow (akcji), a
w przypadku braku wartosci nominalnej, ich wartos¢ ksiegowa, jak tez czes$¢ kapitatu
podstawowego, ktorg te udziaty (akcje) reprezentujg

c. W przypadku nabycia lub zbycia odptatnego, rownowartosé tych udziatéw (akcji),
Liczba iwartos¢ nominalna lub, wrazie braku wartosci nominalnej, wartos¢ ksiegowa
wszystkich udziatéw (akcji) nabytych izatrzymanych, jak rdéwniez czes¢ kapitatu
podstawowego, ktorg te udziaty (akcje) reprezentuja.

Nie dotyczy.

Data i miejsce sporzadzenia sprawozdania:

Krakéw 31.03.2025



Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego sprawozdania finansowego

dla Zgromadzenia Wspolnikow

FMA Fundusz Nieruchomosci Sp. z o.0.

z siedziba w Krakowie (30-062) al. 3 Maja 9

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego FMA Fundusz Nieruchomosci

Sp. z 0.0. (,,Spotka”), ktore zawiera:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r.,

ktéry po stronie aktywdw i pasywodw zamyka si¢ suma 71 900 159,60 zt,
- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2024 do 31.12.2024 r.

wykazujgcy wynik netto - zysk 1 099 447,43 zi,

- informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe

informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoéitki na dzien 31 grudnia
2024 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie
Z majacymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,,Ustawa o rachunkowos$ci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowa
Spotki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Firma Ksiegowa mgr Antoni Tekieli, Krakow, ul. Kobierzyriska 139 b Strona 1z 4



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw (,,KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
1 nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2024 r., poz. 1035). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.
JesteSmy niezalezni od Spodtki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miegdzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami 1 Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétki zgodnie z wymogami
niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Spolki za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji ~ majatkowej 1  finansowej 1  wyniku  finansowego  Spotki  zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowos$ci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole wewnetrzng, ktora
Zarzad wuznaje zaniezbgdng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy

rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoiki,

Firma Ksiegowa mgr Antoni Tekieli, Krakow, ul. Kobierzyriska 139 b Strona 2 z 4



albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalno$ci.
Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe speinialo

wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego
Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Ilub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci

lub  skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoitki  obecnie lub

W przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i1 przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 wuzyskujemy dowody badania, ktore
sg wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewngtrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznos$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci kontroli wewnetrznej Spotki,

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$¢
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szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednios$ci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowoS$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca watpliwos¢ zdolno$¢ Spotki do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest
od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegltego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia
lub warunki moga spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

- oceniamy o0golng prezentacje, struktur¢ i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje

1 zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Spotka nie ma obowigzku sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci.

Kluczowy Biegly Rewident . .
yIeEy Signature Not Verified

mgr Antoni Tekieli Dokument pOdplsany
Nr w rejestrze 4112 Tekieli ‘
Data: 2025.11.26 13§40:22 CET

Krakow, 26 listopada 2025 r.
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X. ZALACZNIKI
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10.4 Odpis aktualny KRS dla Poreczyciela 2

10.5 Aktualny tekst umowy spétki Emitenta

10.6 Aktualny tekst umowy spoétki Poreczyciela 1

10.7 Aktualny tekst umowy spoétki Poreczyciela 2

10.8 Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta
10.9 Uchwaty Zarzadu Emitenta

10.10 Warunki Emisji Obligacji
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Wyzej wskazane dokumenty moga posiada¢ swoje niezalezne numery stron i zostaty scalone z Memorandum
w swojej oryginalnej postaci i stanowig jego integralng czes¢.



10.1 Definicje i objasnienia skrotow

Wszelkie zwroty pisane w Memorandum wielka literg posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym odniesienia
do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze z kontekstu
wynika inaczej):

»~Administrator oznacza KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A. z siedzibg w Krakowie,

Zabezpieczen” ul. Kacik 4, 30-549 Krakdéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000941027, ktéra na podstawie umowy
zawartej z Emitentem bedzie petni¢ funkcje administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, a w odniesieniu do zabezpieczenia
Obligacji w postaci Hipoteki réwniez funkcje administratora hipoteki

w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

,Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu
art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Agent Dokumentacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta dokumentacyjnego
(tj. firmy inwestycyjnej, ktdrej Emitent zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach
obowigzany jest przekazywa¢ dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw
Ustawy o Obligacjach);

,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
(tj. podmiotu dokonujgcego obliczern wysokosci poszczegdlnych swiadczen
z Obligacji);

»Agent Ptatniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta pfatniczego
w rozumieniu  Regulaminu KDPW (tj. podmiotu posredniczacego
w przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia
Swiadczen z Obligacji);

,Alternatywny System oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
Obrotu” lub ,ASO” systemu Catalyst;
,B13” oznacza spotke B13 Core spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krakowie, Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakdéw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmiesécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001197773,
NIP: 6772442563, REGON: 382818167, o kapitale zakladowym w wysokosci
40.100 zt;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku
czego WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Data Memorandum” oznacza date sporzgdzania Memorandum, tj.10 grudnia 2025 r.;



»,Dzien Emisji”

,Dzien Platnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

,Dzien Przydziatu”

,Dzien Wykupu”

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”

,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Zadan”

,Emitent” lub ,Spétka”

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w Ewidencji. Planowany DzieA Emisji zostat okreslony
w pkt. 4.16.2 Memorandum;

oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzieA danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt. 4.3.6 Memorandum;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktéorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajacy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligac;ji;

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza
zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za
Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowiazki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dziei pofaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry
nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie 2
(drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota Swiadczenia zostata
przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktédrym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona przydziatu. Planowany Dzien
Przydziatu zostat okreslony w pkt. 4.16.2 Memorandum;

oznacza dzien 22 czerwca 2029 r.;

oznacza dzied, w ktérym dokonywany jest wczesniejszy wykup Obligacji
zgodnie z pkt. 4.8 Memorandum;

oznacza DziehA Zakoriczeniu Przyjmowania Zadan w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;

oznacza Grupa CORE sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, Al. 3 Maja 9, 30-062
Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0001177909, NIP: 6772526461, REGON: 541998554, o kapitale zaktadowym
na Date Memorandum w wysokosci 44.468.000 zt, dla ktdrej prowadzona



»EUR” lub ,,euro”

,Ewidencja”

,Firma Inwestycyjna”

,GPW”
»Grupa”, ,,Grupa Emitenta”,
»Hipoteka”

,Hipoteka Dodatkowa”

,Inwestycja Bogdanskiego”

»K54”

,Kapitaty Wiasne”

»KDPW”

,Klient Kwalifikowany”

jest strona internetowa pod adresem www.core-development.pl, bedaca
emitentem Obligacji;

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajgcego Wspodlnote Europejska;

oznacza ewidencje 0sob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez S3gd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000018651, bedaca firma inwestycyjna, za posrednictwem
ktorej bedzie prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
oznacza tacznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
ma znaczenie nadane w pkt 14.2 (i) Warunkdw Emisji;

oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan pienieznych
Emitenta z tytutu z Obligacji (ewentualnie rowniez z Pozostatych Obligacji) w
postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktére zostanie ustanowione
w przypadku i na warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.97.3 lit. b)
Warunkow Emisji;

oznacza inwestycje deweloperska prowadzong na Nieruchomosci
Bogdanskiego zgodnie z decyzjg Starosty Tatrzanskiego nr 402/2024 z dnia
27 grudnia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe dla zamierzenia budowlanego obejmujgcego budowe kompleksu
pensjonatowego sktadajgcego sie z 6-ciu budynkéw wraz z niezbednym
zagospodarowaniem terenu lub inng decyzjg, ktéra jg zmieni lub zastapi;

oznacza spotke K54 Core Development spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakow,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000954078, NIP: 6772474379, REGON: 521233063, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 210.000 zt;

oznacza wartos¢ bilansowa kapitatu wtasnego (w zaleznosci od kontekstu)
Poreczyciela lub Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, rocznym lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym
odpowiednio Poreczyciela lub Grupy Emitenta;

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

oznacza podmiot, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy
o Obrocie;



»KNF”
,Kodeks Cywilny”

,Kodeks postepowania
cywilnego”

,Kodeks Spétek Handlowych”
,Kodeks Karny”

,Kontrahent Centralny”

,Korekta”

,Kwota Odsetek”

,Kwota Wykupu”

,Listing Act”

,Marza”

,Marza Dodatkowa”

,Marza Podstawowa”

,Materiaty informacyjne”

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny;

oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za posrednictwem
ktorego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystujag WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegélnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A;

oznacza okreslone zgodnie z pkt 13.12 Warunkéw Emisji warto$¢ lub
dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki
w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym;

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote odsetek
od Obligacji;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza pakiet regulacyjny dotyczacy wchodzenia przedsiebiorcéw na rynki
publiczne w Unii Europejskiej, w sktad ktérego wchodzg nastepujace akty
prawne: (i) Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2024/2809 z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
(UE) 2017/1129, (UE) nr 596/2014 i (UE) nr 600/2014 w celu zwiekszenia
atrakcyjnosci publicznych rynkéw kapitatowych w Unii dla spétek oraz
utatwienia matym i Srednim przedsiebiorstwom dostepu do kapitatu, (ii)
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2810 z dnia 23
pazdziernika 2024 r. w sprawie akcji uprzywilejowanych co do gtosu w
spotkach, ktore ubiegaja sie o dopuszczenie swoich akcji do obrotu na
wielostronnej platformie obrotu oraz (iii) Dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany
dyrektywy 2014/65/UE w celu zwiekszenia atrakcyjnosci publicznych rynkéw
kapitatowych w Unii dla spétek i utatwienia matym i S$rednim
przedsiebiorstwom dostepu do kapitatu oraz wuchylenia dyrektywy
2001/34/WE;

oznacza warto$¢ procentowg, o ktdrg zgodnie z Warunkami Emisji
powiekszana jest Stopa Bazowa, stuzaca do ustalenia wysokosci
Oprocentowania;

oznacza warto$¢ procentowg wyznaczong zgodnie z pkt 13.4.4 Warunkéw
Emisji stuzaca do wyznaczenia Marzy;

ma znaczenie nadane w pkt 13.4.3 Warunkow Emisji;

oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci (i) roczne
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta, (ii) potroczne
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;



»,Memorandum”

»Nieruchomos¢
Bogdanskiego”

»

»Nieruchomos¢ Dodatkowa

,Nieruchomos¢ K56”

,Nieruchomos¢ W11”

,Nieruchomosci”

»,Nowa Hipoteka”

»,Nowa Nieruchomos¢”

oznacza niniejsze memorandum informacyjne;

oznacza nieruchomosci gruntowe potozone w Zakopanem w terenie przy
ul. Bogdanskiego, o tgcznej powierzchni 1,117 ha, obejmujace:

a) dziatke ewidencyjng nr 590 (obreb 8) o pow. 0,2382 ha
(KW NS1Z/00001667/8),

b) dziatke ewidencyjng nr 908/1 (obreb 8) o pow. 0,0994 ha
(KW NS12/00003880/1),

c) dziatki ewidencyjne nr591/5i907 (obreb 8) o pow. 0,1539
ha (KW NS1Z/00019875/8),

d) dziatki ewidencyjne nr 1/16 i 44/1 (obreb 158) o pow.
0,6854 ha (KW NS1Z/00056957/8),

ktorych wtascicielem na dzien sporzadzenia Warunkéw
Emisji jest B13.

oznacza nieruchomosc¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjna
i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji istniejgcych wpisdw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych
ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci) jako
przedmiot Hipoteki Dodatkowej

oznacza nieruchomos¢ gruntowg zabudowang potozong w Krakowie przy ul.
Kosciuszki 56, zlokalizowang na dziatce ewidencyjnej 342 (obreb 0014) o
pow. 0,034 ha, wraz z budynkiem, w sktad ktérego, na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji, wchodzg 2 lokale mieszkalne i 2 lokale uzytkowe kazdy
posiadajagcy odrebng ksiege wieczystg (KW nieruchomosci wspdlnej
KR1P/00135209/5);

oznacza nieruchomos¢ gruntowg zabudowang potozong w Krakowie przy ul.
Westerplatte 11, obejmujgcg dziatke ewidencyjng nr 56 (obreb 2)
o pow. 0,2322 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
KR1P/00152688/1;

Nieruchomos$¢ Bogdanskiego oraz — w przypadku ustanowienia Hipoteki
Dodatkowej lub Nowej Hipoteki — odpowiednio Nieruchomos$¢ Dodatkowg
lub Nowa Nieruchomosé, kazda z osobna zwana ,,Nieruchomoscia”;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.1210.2 lit. d) Warunkdow Emisji;

oznacza nieruchomos$¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng
i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji istniejgcych wpisdw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych
ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci) jako
przedmiot Nowe] Hipoteki;



,Obligacje”

,Obligatariusz”

,Odsetki”

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

»0gtoszenie Konca Publikacji”

,Oferta”

,,Okres Odsetkowy”

,Okres Opdznienia
w Powiadomieniu”

»Okresowa Wycena”

,Oprocentowanie”

,Ordynacja podatkowa”

»0Swiadczenia Egzekucyjne”

,O8wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez B13”

,O8wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Emitenta”

oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie
Uchwat Emisyjnych, obligacje zwykte na okaziciela serii A, ktérych warunki
emisji okreslajg Warunki Emisji;

oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co
najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

oznacza nalezne Obligatariuszom Swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego
dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR
miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej
reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
os$wiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat
lub publikowat WIBOR;

oznacza oferte publiczng Obligacji przeprowadzang na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w oparciu o Memorandum;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtacznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia
i zakonczenia poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty okreslone
w pkt. 4.16.2 Memorandum;

oznacza Okres Opdinienia w Powiadomieniu w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.7.1 Warunkéw Emisji;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa;

oznacza tgcznie Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1, Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2, i Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez B13 oraz - w przypadku ich ztozenia — Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej, Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci i OSwiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta;

ma znaczenie nadane w pkt 15.3 Warunkow Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.1 Warunkow Emisji;



,0swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Nabywce z
Grupy Emitenta”
,O$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Poreczyciela 1”
,Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Poreczyciela 2”
,O$wiadczenie o Poddaniu

sie Egzekucji z Nowej
Nieruchomosci”

,O$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej”

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty”
,Podmiot Prowadzacy

Rachunek”

,Podmiot Wyznaczajacy”

,Podmioty Zalezne Emitenta”

,Podstawowa Dziatalnos¢
Gospodarcza”

»POLSTR”

»Poreczenia”

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.9.3 lit. b) Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.2.1 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 15.2.2 Warunkow Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.10.2 lit. e) Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.5.7.3 lit. b) ppkt (vii) Warunkéw Emisji;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng
grupe roboczg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia

WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta;

oznacza w przypadku Podmiotdw Zaleznych Emitenta dziatalnos¢

gospodarcza polegajaca na realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na
wtasny rachunek, posrednictwie w obrocie nieruchomosciami oraz wynajmie
i zarzadzaniu nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, swiadczeniu
innych ustug zwigzanych z nieruchomosciami,

w tym zwigzanych

z pozyskiwaniem finansowania na ich zakup i realizacje projektéw
budowlanych, a w przypadku Emitenta — réwniez dziatalnosci spotek
holdingowych

i spotek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych

podmiotow;

oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach

niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych,
wskazany na Dzien Emisji przez Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢ WIBOR,
a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A.

z siedzibg w Warszawie;

oznacza facznie Poreczenie 1 i Poreczenie 2, kazde z osobna zwane
Poreczeniem;



»,Poreczenie 1”
»Poreczenie 2”

»Poreczyciel 1”

»Poreczyciel 2”

»Poreczyciele”

»Pozostate Obligacje”

,Prawo Dewizowe”

,Prawo Restrukturyzacyjne”
,Prawo Upadtosciowe”
,Premia”

,Przypadek Naruszenia”

»Rachunek do Obstugi
Obligacji”

,Rachunek Papieréw
Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy”

,Regulamin ASO”

,Rezerwa na Odsetki”

ma znaczenie nadane w pkt 14.8.1 Warunkow Emisji;
ma znaczenie nadane w pkt 14.8.1 Warunkdéw Emisji;

oznacza spotke PDD Nieruchomosci sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie,
Al.3Maja 9, 30-062 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000715562, NIP: 6772430904,
REGON: 369325302, o kapitale zaktadowym w wysokosci 400.000 zt;

oznacza sp6tke FMA Fundusz Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakdéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000717791, NIP: 6772431619,
REGON: 369442232, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24.200 zt;

oznacza facznie Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2, kazdy z osobna zwany
Poreczycielem;

oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu w przysztosci
(z wytaczeniem Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktdérych
wierzytelnosci bedg mogty zosta¢ docelowo zabezpieczone hipoteka
umowng tgczng ustanowiong na tych samych Nieruchomosciach, ktére s3
przedmiotem Hipoteki majacej zabezpiecza¢ wierzytelnosci z Obligacji
i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia;

oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe;

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

ma znaczenie nadane w pkt 12.4.7 Warunkdéw Emisji;

oznacza Przypadek Naruszenia w rozumieniu pkt. 4.8.2 Memorandum;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany
rowniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie
Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
21 sierpnia 2023 r., z pézniejszymi zmianami);

oznacza $rodki pieniezne zdeponowane na Rachunku do Obstugi Obligacji
przeznaczone na wypfate Odsetek od Obligacji. Warto$¢ sSrodkéw
pienieznych zdeponowanych na Rachunku do Obstugi Obligacji w pierwszym
Okresie Odsetkowym bedzie réwna co najmniej dwukrotnosci Kwoty
Odsetek naleznych za | Okres Odsetkowy;



,Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

,Rozporzadzenie 2017/1129”

,Rozporzadzenie MAR”

,Salata Fundacja Rodzinna”

,,Skorygowana Wartos¢
Nominalna Obligacji”

,Stopa Bazowa"

»Strona Internetowa
Emitenta”

»Swiadectwo Depozytowe”

»Uchwaty Emisyjne”

,Uchwaty o Programie”

,Umowa z AZ"

,Ustawa o KRS”

,Ustawa o ksiegach
wieczystych i hipotece”

,Ustawa o ksztattowaniu
ustroju rolnego”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksédw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie
w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE;

oznacza fundacje rodzinng pod firma Salata Fundacja Rodzinna wpisang do

Rejestru Fundacji Rodzinnych prowadzonego przez Sad Okregowy

w Piotrkowie Trybunalskim pod nr RFR 1302;

oznacza skorygowang tgczng wartos¢ nominalng obligacji w rozumieniu
art. 50 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Obligacjach;

oznacza okreslong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowg, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza strone internetowg Emitenta dostepna pod adresem www.core-
development.pl lub innym, ktdéry go zastapi;

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;

oznacza facznie uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw
Emitenta nr 3 z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na
okaziciela serii A w ramach | Programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu
Emitenta nr 2 z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na
okaziciela serii A w ramach | Programu emisji obligacji i ustalenia warunkéw
ich emisji zmieniong uchwatg nr 4 z dnia 9 grudnia 2025 r.;

oznacza tfacznie uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Emitenta nr 2 z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce
| Programu emisji obligacji zmieniong uchwatg nr 2 z dnia 9 grudnia 2025 r.
oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1 zdnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia w Spoéfce | Programu emisji obligacji zmieniong uchwata nr 3
z dnia 9 grudnia 2025 r.;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowe administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowi Zatgcznik
nr 10.11 do Memorandum;

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;

oznacza ustawe z dnia 11 kwietnia 2023 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego;



,Ustawa o Nadzorze
Makroostroznosciowym”

»,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie
Publicznej”

,Ustawa o systemie
ubezpieczen spotecznych”

,Warunki Emisji”

»Wczesniejszy Wykup”

»Weksel”

»WIBOR”

,Wskaznik Alternatywny”

»Wskaznik LTV”

,Wskaznik Zadtuzenia Netto”
,Zadtuzenie Finansowe”

,Zadtuzenie Finansowe
Netto”

,Zarzad”

,Zgromadzenie
Obligatariuszy”

»Zobowigzania
Podporzadkowane”

oznacza ustawe z dnia 5 sierpnia 2015 r. o nadzorze makroostroznosciowym
nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie
finansowym;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen
spotecznych;

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwat Emisyjnych, ktérych kopia stanowi Zatgcznik
nr 7.5 do Memorandum;

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych
w pkt 12 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt 14.6 Warunkdéw Emisji;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki ustalane
sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i
WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej
wymienionego administratora, lub za posrednictwem uprawnionych
dystrybutoréw informacji;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 4.3.2 Memorandum,
ktory zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w pkt. 4.3.2 Memorandum;

oznacza wyznaczony w zaokragleniu do petnego procenta stosunek tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji, pomniejszonej o warto$¢ srodkow pienieznych
zgromadzonych na Rachunku do Obstugi Obligacji wedtug stanu na dzien
poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do facznej wartosci
Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatnim
operacie (operatach) szacunkowym udostepnionym na Stronie Internetowe;j
Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji;

oznacza Wskaznik Zadtuzenie Netto w rozumieniu Warunkéw Emisji;
oznacza Zadtuzenie Finansowe w rozumieniu Warunkdéw Emisji;

oznacza Zadtuzenie Finansowe Netto w rozumieniu Warunkow Emisji;

oznacza Zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
W rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach.

oznacza tgczng wartos¢ bilansowg zobowigzan Grupy Emitenta wobec
Poreczycieli i podmiotéw powigzanych osobowo lub kapitatowo
z Poreczycielami, z ktérych wszelkie ptatnosci, w tym w szczegdlnosci



wyptata odsetek i sptata warto$ci nominalnej zobowigzania, nastepujg po
Dniu Wykupu.

»Zobowigzania z Obligacji” majg znaczenie nadane im w pkt 14.2 Warunkéw Emisji;
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 10.12.2025 godz. 00:17:52
Numer KRS: 0001177909

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |11.06.2025

Ostatni wpis [Numer wpisu

5 Data dokonania wpisu 08.12.2025

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/43245/25/749

Oznaczenie sgdu

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 541998554, NIP: 6772526461

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. ALEJA 3 MAJA, nr 9, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-062, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
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1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 10.06.2025

2 18.07.2025 R., REP A 16698/2025, NOTARIUSZ WOJCIECH ZARZYCKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIANA §5 UMOWY SPOEKI, DODANIE 86 UST 3, §6 UST. 4,
§16 UST. 2, 816 UST. 3, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

3 27.11.2025 R., REP A 9356/2025, NOTARIUSZ WOJCIECH ZARZYCKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL. MOSIEZNICZA 3, 31-547 KRAKOW, ZMIANA §5, §6 UST. 1, §6
UST. 2, 86 UST. 3, §6 UST. 4 UMOWY SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

*khkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*khkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spétki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona ki
3.Numer PESEL/REGON |ub data 369442232
urodzenia
4.Numer KRS 0000717791

5.Posiadane przez wspélnika udziaty |173440 UDZIALOW O £ACZNE) WARTOSCI NOMINALNE]J 17.344.000,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢
udziatéw spotki?

NIE

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PDD NIERUCHOMOSCI SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIA
2.Imiona Fhkdk
3.Numer PESEL/REGON lub data 369325302
urodzenia
4.Numer KRS 0000715562

5.Posiadane przez wspélnika udziaty |173440 UDZIALOW O £ACZNE) WARTOSCI NOMINALNE]J 17.344.000,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ NIE
udziatéw spotki?
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SALATA
2.Imiona MICHAL RYSZARD

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

78121000218, ------

4.Numer KRS

*kkkk




Strona3z6

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

48900 UDZIALOW O £ACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 4.890.000,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ NIE
udziatéw spotki?

4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma DYLAG
2.Imiona PRZEMYStAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 80060401618, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hdkkk

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

48900 UDZIALOW O £ACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 4.890.000,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada catos¢ NIE
udziatéw spotki?
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 44 468 000,00 Zt
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenie wartosci udziatéw objetych |1 19328 000,00 Zt

za aport

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposoéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

SALATA

2.Imiona

MICHAL RYSZARD

3.Numer PESEL/REGON lub data

78121000218, ------
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urodzenia

4.Numer KRS

*kkk

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

DYLAG

2.Imiona

PRZEMYStAW

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

80060401618, ------

4.Numer KRS

*k*k

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1 64, 21, Z, DZIALALNOSC SPOLEK HOLDINGOWYCH

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 64, 22, Z, DZIALALNOSC SPOLEK POZYSKUJACYCH FINANSOWANIE NA RZECZ INNYCH
przedsiebiorcy PODMIOTOW

2 64, 92, B, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANE

3 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, Z WYEACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZY EMERYTALNYCH, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA

4 69, 20, , DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

5 70, 10, B, DZIALALNOSC CENTRAL UStUG WSPOLNYCH

6 70, 20, Z, DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] 1
POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE ZARZADZANIA

7 77, 40, B, POZOSTALA DZIERZAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNEJ I PODOBNYCH
PRODUKTOW, Z WYLACZENIEM PRAC CHRONIONYCH PRAWEM AUTORSKIM

8 73,1, , REKLAMA

9 70, 10, A, DZIALALNOSC BIUR GEOWNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
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Brak wpiséw

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2025
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spoétki

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 10.12.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 10.12.2025 godz. 00:19:01

Numer KRS: 0000715562

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |24.01.2018
Ostatni wpis |Numer wpisu 25 Data dokonania wpisu 13.07.2025
Sygnatura akt RDF/774437/25/269
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 369325302, NIP: 6772430904

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

PDD NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj

POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. ALEJA 3 MAJA, nr 9, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-062, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach

23.01.2018 R.
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umowy spotki

06.02.2018R., REP A NR 460/2018, NOTARIUSZ ROMAN GRUSKOS, KANCELARIA
NOTARIALNA GRUSKOS, NOWAK S.C. W KRAKOWIE; UCHYLONO CAtA DOTYCHCZASOWA
TRESC UMOWY SPOLKI I ZASTAPIONO JA NOWA UMOWA,

02.03.2018R., REP A NR 835/2018, NOTARIUSZ ROMAN GRUSKOS, KANCELARIA
NOTARIALNA GRUSKOS, NOWAK S.C. W KRAKOWIE; ZMIENIONO §7, §9 UST.1.

06.11.2018R., REP. A NR 2559/2018 NOTARIUSZ BARTLOMIE) CHOCHOL, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE
ZMIANA BRZMIENIA 8 718 9 UST. 1

31.12.2018R., REP.A NR 4515/2018, NOTARIUSZ MARTA SAJKIEWICZ-ZARZYCKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIANA § 7, § 9 UST 1 UMOWY SPOLKL

10.07.2019 R., REP. A NR 7219/2019, NOTARIUSZ BARTLOMIE] CHOCHOL, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, ZMIANA: § 718 9 UST. 1

30.12.2020 R., REP. A NR 15855/2020, NOTARIUSZ BARTLOMIE) CHOCHOL, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE - ZMIANA § 9 UST. 1

28.02.2023 R., REP. A NR 6598/2023, NOTARIUSZ WOJCIECH ZARZYCKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL. MOSIEZNICZA 3, 31-547 KRAKOW, ZMIANA §7 ORAZ §9
UST. 1, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspélnik moze mie¢:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

*kkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*kkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma DYLAG
2.Imiona PRZEMYSEAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 80060401618, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fkkkk

5.Posiadane przez wspélnika udziaty

8000 UDZIALOW O WARTOSCI NOMINALNEJ 50 Zt KAZDY I EACZNE) WARTOSCI 400.000,00 Zt

6.Czy wspoélnik posiada catos¢ TAK
udziatéw spétki?
Rubryka 8 - Kapitat spofki
1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 400 000,00 Zt

Podrubryka 1
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Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci udziatéw objetych
za aport

-

375 000,00 Z&

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DYLAG
2.Imiona PRZEMYSEAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 80060401618, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fkkk
5.Funkcja w organie CZEONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB

przedsiebiorcy

DZIERZAWIONYMI

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

przedsiebiorcy

1 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

2 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

3 73, 11, Z, DZIALALNOSC AGENCJI REKLAMOWYCH

4 77,11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

5 41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

6 55,10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

7 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

8 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 04.07.2019 0D 23.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania 2 11.01.2021 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 15.10.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 14.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 15.07.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 13.07.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 13.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 R OD 23.01.2018 DO 31.12.2018
uchwaty lub postanowieniao |, ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 FRFAE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 FRFAE 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 wHkAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 FRFAE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2018
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
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finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 10.12.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 10.12.2025 godz. 00:19:29

Numer KRS: 0000717791

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |06.02.2018
Ostatni wpis |Numer wpisu 24 Data dokonania wpisu 15.09.2025
Sygnatura akt RDF/801268/25/747
Oznaczenie sgdu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 369442232, NIP: 6772431619

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj

POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKOW

2.Adres

ul. ALEJA 3 MAJA, nr 9, lok. ---, miejsc. KRAKOW, kod 30-062, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach

05.02.2018
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umowy spotki

2 06.02.2018R., REPERTORIUM A NR 473/2018, NOTARIUSZ ROMANA GRUSKOS, KANCELARIA
NOTARIALNA GRUSKOS, NOWAK S.C. W KRAKOWIE; UCHYLONO CAtA DOTYCHCZASOWA
TRESC UMOWY SPOLKI I ZASTAPIONO JA NOWA UMOWA,

02.03.2018R., REPERTORIUM A NR 825/2018, NOTARIUSZ ROMANA GRUSKOS, KANCELARIA
NOTARIALNA GRUSKOS, NOWAK S.C. W KRAKOWIE; ZMIANA BRZMIENIA §7 189 UST. 1
07.05.2018R., REPERTORIUM A NR 2764/2018, NOTARIUSZ TOMASZ GORNIKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ GORNIKOWSKI W JORDANOWIE; ZMIANA BRZMIENIA
§7 189 UST. 1

3 06.11.2018R., RRP. A NR 2545/2018, NOTARIUSZ BARTLOMIE] CHOCHOL, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE,
ZMIANA BRZMIENIA 87 189 UST. 1

4 31.12.2018R., REP. A NR 4509/2018, NOTARIUSZ MARTA SAJKIEWICZ-ZARZYCKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOKWIE,
ZMIANA: §7 189 UST. 1 UMOWY SPOLKI

5 15.07.2019, REPERTORIUM A NR 7417/2019, NOTARIUSZ MARTA SAJKIEWICZ-ZARZYCKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, UL. MODRZEWIOWA 13, 30-224 KRAKOW -
ZMIENIONO § 7, 8 9 UST. 1; PRZYJETO TEKST JEDNOLITY

6 AKT NOTARIALNY 30.12.2020 ROKU, REP. A NR 15874/2020, NOTARIUSZ BARTLOMIE]J
CHOCHOL, KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE

ZMIANA § 9 UST. 1 UMOWY SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze mie¢:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

*kkkk

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

*kkkk

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikéw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SALATA FUNDACJA RODZINNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
2.Imiona Fkkkk
3.Numer PESEL/REGON lub data 527944859
urodzenia
4 NumerKRS |-

5.Posiadane przez wspélnika udziaty |484 UDZIALY O tACZNEJ WARTOSCI 24.200,00 Zt

6.Czy wspolnik posiada catos¢
udziatéw spétki?

TAK

Rubryka 8 - Kapitat spofki
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1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

24 200,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZLONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SALATA
2.Imiona MICHAL RYSZARD
3.Numer PESEL/REGON lub data 78121000218, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hhkk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona
czynnosciach?

w

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
przedsiebiorcy .
2 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI
3 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
4 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANENA ZLECENIE
5 73, 11, Z, DZIALALNOSC AGENCJTI REKLAMOWYCH
6 77,11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK
7 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
8 55,10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 10.07.2019 OD 06.02.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania 2 15.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3 15.10.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 14.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 17.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 25.08.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 15.09.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 06.02.2018 DO 31.12.2018
uchwaly lub postanowieniao |, s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 whkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
6 wkEAK 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2018
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie




Strona5z6

finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 10.12.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




,UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA"”

Stawajqey:i- - - - - == - - - - - s s s s s o m s mm oo m o mmmm---m -

1. MICHAt RYSZARD SALATA, nr PESEL: 78121000218, adres: POLSKA 30-062
KRAKOW, ALEJA 3 MAJA 9= = = = = = = = = = = o s o oo oo oo oo oo mm e oo oo s
2. PRZEMYStAW DYLAG, nr PESEL: 80060401618, adres: POLSKA 30-062
KRAKOW, ALEJA 3 MAJA 9= = = = = = = = = = = o s o oo oo e oo o mmmmmmm oo oo
oswiadczajq, ze na podstawie niniejszej umowy zawigzujg spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,Spotkq”.- - - - - - - = = = = = = = == === - - - - - -

Firma Spotki brzmi:- - = = = = = = = = = = = = = = = = = — e — e e — oo oo -
GRUPA CORE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIA ———————————

Siedzibg Spétki jest: KRAKOW.= = = = = = = = = = = = = = o oo e o e o e e e oo oo o

Przedmiotem dziatalnoSci Spotki jest:- - - = = = = = = = = = = = = - - - - - - - -~
1) (PKD 64.21.Z) Dziatalnos¢ spoétek holdingowych- - - - = - = = = = = = = = = = = = - -
2) (PKD 64.22.Z) Dziatalnos¢ spotek pozyskujgcych finansowanie na rzecz innych
POAMIOEOW= = = = = = = = = = = = & o e e e e e e o e e o e e e oo oo oo - oo oo

3) (PKD 64.92.B) Pozostate formy udzielania kredytéw, gdzie indziej
niesklasyfikowane- - - = = = = = = = = = = = = = = - - - m e m e m e — e o m - — - -
4) (PKD 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszy emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana - - - - - - -
5) (PKD 68.31.Z) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami- - - - - - - - - - - - - -
6) (PKD 68.32.B) Dziatalno$¢ zwigqzana z zarzgdzaniem nieruchomosciami
wykonywanym na zlecenie- - - = = = = = = = = = = = = = = = = = = - = - - - - - - -

7) (PKD 68.32.C) Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
wykonywana na zlecenie, gdzie indziej niesklasyfikowana- - - - - - - - - - - - - - -

8) (PKD 69.20) Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa,; doradztwo podatkowe- - - - -

9) (PKD 70.10.A) Dziatalnos¢ biur gtdwnych- - - - - - = = = = = = = = = = == = - - - - -
10) (PKD 70.10.B) Dziatalnos¢ central ustug wspdlnych- - - - - = - - - - - - - - - - -
11) (PKD 70.20.Z) Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej i
pozostate doradztwo w zakresie zarzgdzania- - - - - - - === - === - = - = - - - - -

12) (PKD 73.1) Reklama- - - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = m —m—mm - - - - - -
13) (PKD 77.40.B) Pozostata dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych
produktdéw, z wytaczeniem prac chronionych prawem autorskim. - - - - - - - - - -

§5
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 44.468.000,00 zt (stownie: czterdziesci cztery
miliony czterysta sze$cédziesigt osiem tysiecy ztotych 00/100) i dzieli sie na
444.680 (stownie: czterysta czterdzieSci cztery tysigce szeséset osiemdziesigt)



udziatow, z ktorych kazdy ma wartos¢ nominalng 100,00 zt (stownie: sto ztotych
00/100).- = = = = = = = = == m e

Udziaty w Spoéfce obejmujg: - - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - - - - -

1) Wspdlnik: Michat Salata (PESEL: 78121000218) obejmuje 48.900 (stownie:
czterdziesci osiem tysiecy dziewielset) udziatow o tgcznej wartosci nominalnej
4.890.000,00 zt (stownie: cztery miliony osiemset dziewieldziesigt tysiecy
ztotych 00/00), przy czym:
a) Michat Salata objat 50 (stownie: piecdziesigt) udziatow o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100) pokrywajac je
wktadem pienieznym w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pieciu tysiecy ztotych
00/100),
b) Michat Salata obejmuje 48.850 (stownie: czterdziesci osiem tysiecy osiemset
piecdziesigt) udziatdw o tqcznej wartosci nominalnej 4.885.000,00 zt (stownie:
czterech miliondw osmiuset osiemdziesieciu pieciu tysiecy ztotych 00/100),
ktére zostang pokryte wkitadem niepienieznym w postaci 400 udziatow
posiadanych przez Michata Salate w kapitale zaktadowym spétki pod firmgq B13
Core spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (KRS:
0001197773) o wartosci 4.885.000,00 zt.

2) Wspdlnik: Przemystaw Dylag (PESEL: 80060401618) obejmuje 48.900

(stownie: czterdziesci osiem tysiecy dziewieéset) udziatbw o tgcznej wartosci

nominalnej 4.890.000,00 zt (stownie: cztery miliony osiemset dziewieldziesigt

tysiecy ztotych 00/00), przy czym:
a) Przemystaw Dylag objat 50 (stownie: piecdziesigt) udziatdbw o tgcznej
wartosci nominalnej 5.000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych 00/100)
pokrywajgc je wktadem pienieznym w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pieciu
tysiecy ztotych 00/100),
b) Przemystaw Dylag obejmuje 48.850 (stownie: czterdziesci osiem tysiecy
osiemset piecdziesigt) udziatdw o tqcznej wartosSci nominalnej 4.885.000,00
ztotych (stownie: czterech miliondw osmiuset osiemdziesieciu pieciu tysiecy
ztotych 00/100), ktdre zostang pokryte wktadem niepienieznym w postaci
400 udziatdw posiadanych przez Przemystawa Dylaga w kapitale zaktadowym
spotki pod firma B13 Core spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Krakowie (KRS: 0001197773) o wartosci 4.885.000,00 zt.”

3) Wspdinik: FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibq w Krakowie (KRS: 0000717791) obejmuje 173.440
(stownie: sto siedemdziesigt trzy tysigce czterysta czterdziesci) udziatdow o tacznej
wartosci nominalnej 17.344.000,00 zt (stownie: siedemnastu miliondw trzystu
czterdziestu czterech tysiecy ztotych 00/100), przy czym:

a) FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
objat 40.950 (stownie: czterdziesci tysiecy dziewieéset piecdziesigt)
udziatéw o tqcznej wartosci nominalnej 4.095.000,00 zt (stownie: czterech



b)

c)

miliondw dziewieédziesieciu pieciu tysiecy ztotych 00/100) pokrywajac je
wktadem pienieznym w wysokosci 4.095.000,00 zt (stownie: czterech
miliondw dziewieédziesieciu pieciu tysiecy ztotych 00/100),

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
obejmuje 84.700 (stownie: osiemdziesigt cztery tysigce siedemset)
udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 8.470.000,00 zt (stownie: oSmiu
miliondw czterystu siedemdziesieciu tysiecy ztotych 00/100) pokrywajac je
wktadem pienieznym w wysokosci 10.460.000 zt (stownie: dziesieciu
miliondw czterystu szesédziesieciu tysiecy ztotych 00/100), przy czym
nadwyzka wktadu ponad warto$¢ nominalng udziatow (agio), zostanie
przelana na kapitat zapasowy Spoftki, tj. kwota 1.990.000,00 z#;

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczongq odpowiedzialnoscig
obejmuje 47.790 (stownie: czterdziesci siedem tysiecy siedemset
dziewieldziesigt) udziatow o tgcznej wartosci nominalnej 4.779.000,00 zt
(stownie: czterech miliondw siedmiuset siedemdziesieciu dziewieciu tysiecy
ztotych 00/100), ktore zostang pokryte wktadem niepienieznym w
postaci 700 udziatéw posiadanych przez FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w kapitale zaktadowym spotki pod
firmg K54 CORE DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z
siedzibg w Krakowie (KRS: 0000954078) (,K54"”) o wartosci 4.779.000,00
zt, za ktéry FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczona
odpowiedzialnoSciq obejmie w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spotki
47.790 udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej 4.779.000,00 zt,

4) Wspdinik: PDD NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Krakowie (KRS: 0000717791) obejmuje 173.440 (stownie: sto
siedemdziesigt trzy tysigce czterysta czterdziesci) udziatdow o tqcznej wartosci
nominalnej 17.344.000,00 zt (stownie: stownie: siedemnastu milionow trzystu
czterdziestu czterech tysiecy ztotych 00/100), przy czym:

a)

b)

PDD NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq objat
40.950 (stownie: czterdziesci tysiecy dziewiecéset pieédziesigt) udziatow o
tacznej wartosci nominalnej 4.095.000,00 zt (stownie: czterech milionéw
dziewiecédziesieciu pieciu tysiecy ztotych 00/100) pokrywajgc je wkfadem
pienieznym w wysokosci 4.095.000,00 zt+ (stownie: czterech miliondw
dziewiecédziesieciu pieciu tysiecy ztotych 00/100),

PDD NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia obejmuje
84.700 (stownie: osiemdziesigt cztery tysigce siedemset) udziatow o
tacznej wartosci nominalnej 8.470.000,00 zt (stownie: osmiu miliondw
czterystu siedemdziesieciu tysiecy ztotych 00/100) pokrywajac je wktadem
pienieznym w wysokosci 8.470.000,00 zt (stownie: o$Smiu milionéw
czterystu siedemdziesieciu tysiecy ztotych 00/100)

PDD NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia obejmuje
47.790 (stownie: czterdziesci siedem tysiecy siedemset dziewieldziesigt)
udziatéw o tqcznej wartosci nominalnej 4.779.000,00 zt (stownie: czterech
miliondw siedmiuset siedemdziesieciu dziewieciu tysiecy ztotych 00/100),



ktore zostang pokryte wktadem niepienieznym w postaci 700 udziatow
posiadanych przez PDD NIERUCHOMOSCI spétka =z ograniczong
odpowiedzialnoscia w kapitale zaktadowym spétki pod firmg K54 CORE
DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Krakowie (KRS: 0000954078) (,K54”) o wartosci 4.779.000,00 zt, za ktdre
PDD NIERUCHOMOSCI spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciqa obejmie w
podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki 47.790 udziatow o tgcznej
wartosci nominalnej 4.779.000,00 zt,

§7

Czas trwania Spofki jest nieograniczony. - = - = - = = = == = = = = = = = - - - - - - - -
§8

1. Udziaty w Spétce sq rowne i niepodzielne. Kazdy wspdlnik moze posiadaé

wiecej niz jeden udziat. - - - = = = - - - - - - - - - - - - - - - - - -m-mmm -
2. Na kazdy udziat przypada jeden gfos. - - - - - - - - - ===-----------
3. Udziat moze by¢ umorzony za zgoda wspoélnika w drodze nabycia udziatu
Przez SPOtKE. - = = = = = = = = = = = = e e e e o m oo oo oo oo- -

§9
Udziaty w Spofce sq pokrywane wktadami pienieznymi. - - - = = = = = = = = = = - - -

§ 10
Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki. - - - - - - - - - - - - - - - -

§11
1. Spdtka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowy i zapasowy. - - - - - - - - - - - - -
2. Zarzad moze wypftaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok

obrotowy, jezeli zaistniejq warunki wymagane przepisami prawa, a w szczegolnosci
jezeli spétka posiada wystarczajgce srodki na wypftate. - - - - - - - -

§12
Organami Spotki §q: = = = = = = = = = = = = = = = = = == = m - — - — oo oo — oo
1. Zarzgd; - - - - - - - - - - - - - - s s s - - - - - m - ------- - --------
2. Zgromadzenie WSPOINiKOW. = = = = = = = = = = = = = = = = = == - = - - - - - - -
§13
1. Zarzad sktada sie z jednego Ilub wiecej cztonkéw powotywanych i

odwotywanych uchwatg wspdélnikéw. Uchwata wspdlnikow moze okreslaé funkcje
poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu. - - - - - = = = = == = = === - - - - - - - - -~
2. Kadencja cztonka Zarzadu wynosi 3 lata. - - - - - - == === === === - -~
3. Mandat cztonka Zarzgqdu wygasa z chwilg uptywu kadencji, odwotania ze
sktadu Zarzgdu, smierci albo rezygnacji. - - = = = = - - - - === === =--------



§ 14
Do sktadania oswiadczenn w imieniu Spotki jest upowazniony kazdy z cztonkdow
Zarzgdu samodzielnie. - = = = = = = - === === - - - - - - - - - -

§ 15
A. W sktad pierwszego Zarzadu Spétki wspdlnicy powotujg: - - - - - - - ----- - -
1. MICHAL RYSZARD SALATA, nr PESEL: 78121000218, adres: POLSKA 30-
062 KRAKOW, ALEJA 3 MAJA 9. Funkcja: cztonek zarzadu. - - - - - - - - = - - - - -
2. PRZEMYSEAW DYLAG, nr PESEL: 80060401618, adres: POLSKA 30-062
KRAKOW, ALEJA 3 MAJA 9. Funkcja: cztonek zarzadu. - - - - = = = = = = = = = = = - -

§ 16
1. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do Swiadczenia o
wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spotki nie
wymaga uchwaty wspolnikOw. - - - = = = = = = = = = = = = = = = - - - - oo
2. Kapitat zaktadowy Spoétki moze by¢ podwyzszony uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikow bez zmiany umowy Spdtki do kwoty 100.000.000,00 zt (stu miliondw
ztotych 00/100), zardwno przez podwyzszenie wartosci dotychczasowych
udziatéw, jak i przez utworzenie nowych. - - = = = = = = = = = = = - - - - - - - - - - -
3. Wspdlnicy moga by¢ zobowigzani do wniesienia doptat, ktérych wysokosc
nie moze przekroczy¢ dwukrotnosci kapitatu zaktadowego Spoétki. WysokosS¢ i
terminy dopfat bedgq oznaczane w miare potrzeb w drodze uchwaty Zgromadzenia
WSPOINIKOW. - = = = = = = = = = = = o o o e e e e e e e e e oo oo o oo oo

§17
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2. - - - - - -
2. Pierwszy rok obrotowy konczy sie w dniu 31 grudnia 2025 roku.” - - - - - -



KANCELARIA NOTARIALNA
Wojciech Zarzycki, Sabina Itowska,
Dominika Nowaczyk notariusze s.c.
ul. Mosieznicza 3, 31-547 Krakdw
tel.: 12 445 55 80, 12 418 03 56

Repertorium A nr 6598/2023 WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego ésmego lutego dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(28.02.2023 r.) w kancelarii notarialnej w Krakowie przy ulicy Mosiezniczej nr 3,

na wniosek jedynego wspolnika spotki PDD NIERUCHOMOSCI spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag z siedziba w Krakowie (adres: 30-062

Krakow, Aleja 3 Maja nr 9, REGON: 369325302, NIP: 6772430904) wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000715562, zwanej dalej ,Sp6tka”, tj. Przemystawa Dylaga, syna Jerzego i
Grazyny, PESEL 80060401618, zamieszkatego: 30-211 Krakéw, ulica
Leszczynowa nr 9/23, ktérego tozsamos$é notariusz stwierdzit na podstawie
dowodu osobistego nr CIA 058207, notariusz Wojciech Zarzycki sporzadzit
NINIE)SZY . = = = = = = = = = = = = m m e e e e e e e e e e e e e e e e e oo - oo
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1. Przemystaw Dytag oswiadcza, ze jest jedynym wspdinikiem Spoéiki i
ZAPEWNIA, Z@! = = = = = = = = = s - e e e e e e e e e e
1) Spotka nie jest whascicielem ani uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
potozonych w Rzeczypospolitej Polskiej; = = = === == = = = = = = o o o o o oo oo ..
2) Spotka nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw, poniewaz posiada siedzibe w Rzeczpospolitej
Polskiej i nie jest kontrolowana przez cudzoziemcdw; - - - - - = = - = - - - = o o - -
3) dane Spotki ujawnione w rejestrze przedsiebiorcéw nie ulegly zmianie,
Spotka ta nie jest w upadtosci, restrukturyzacji ani likwidacji; - - - - - - - - - - - -

4) swiadomy odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen,
po zapoznaniu si¢ z art. art. 2 ust. 2 pkt 11, 12 i 3 ustawy o przeciwdziataniu
praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu potwierdza aktualno$é danych
dotyczacych beneficjentéow rzeczywistych Spétki ujawnionych w Centralnym
Rejestrze Beneficjentéw Rzeczywistych oraz oswiadcza, ze jako beneficjent
rzeczywisty Spétki nie jest ani nie byt w okresie ostatnich 12 miesiecy osobg
zajmujaca eksponowane stanowisko polityczne, cztonkiem rodziny takiej osoby
ani osobg znang jako bliski wspétpracownicy takiej osoby. = = = = = = - - - - - - - -

§2
Przemystaw Dylag oswiadcza, ze jest jedynym wspdlnikiem Spétki, posiadajgcym
wszystkie 500 udziatéw o wartosci nominalnej po 50 zt kazdy, to jest o tacznej
wartosci nominalnej 25.000 zt, wykonujacym wszelkie uprawnienia przystugujace




zgromadzeniu wspélnikéw stosownie do art. 156 Kodeksu spétek handlowych i w
zwigzku ztym: - - - ===--=-=---=---=----------SmoooomToTETTTTT
1. podwyzsza kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 25.000 zt do kwoty
400.000 zi, tj. o kwote 375.000 zt poprzez ustanowienie 7.500 nowych
udziatéw o wartoéci nominalnej po 50 zt kazdy; - ------------"°=°=°-°°77"~
2. postanawia, ze udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym zostang
objete przez dotychczasowego jedynego wspélnika, tj. Przemystawa Dylaga,
ktory uprawniony jest do objecia 7.500 udziatéw o wartoséci nominalnej po 50 zt
kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 375.000 zt, ktore zostang pokryte
wkladem niepienieznym w postaci 90 udziatow, stanowiacych 90% udziatéw w
kapitale zaktadowym sp6tki PDD Retail spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Krakowie (REGON: 388997946) o wartoéci 375.000 zt - w catosci
przeznaczonym na kapitat zakfadowy spotki, tj. bez tzw. ,agio”; - - ---------
3. zmienia umowe Spotki zawartg 23.01.2018 r. przy wykorzystaniu
wzorca umowy udostepnionego w systemie teleinformatycznym (ze zmianami), w
ten sposOb, zei - - - -------------------so--sSsoSTEToTTTTTT
1) § 7 otrzymuje nastepujace brzmienie; -----------==-------~
,1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 400.000,00 zi (czterysta tysiecy ztotych
00/100), - == =-====-==-===---=---=-=--=-----------CSTToTTTTTT
2. Kapitat zaktadowy Spotki dzieli sig na 8.000 (osiem tysiecy) udziatbw o
wartoéci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat ztotych 00/100) kazdy.”" - - -------
2) § 9 ust. 1 otrzymuje nastepujace brzmienie: ----------------
,Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostajg objete w nastepujacy sposob: - -
- Przemystaw Dylag objat w sumie 8.000 udziatéw, o tacznej wartosci nominal
400.000,00 z}, przy czym: - - ---=-=--=-==-=-=--<-~--=--==--==°-"°=°"°=°°%9)°"
a) Przemystaw Dylag objat 500 udziatbw o tgcznej wartosci nomi
25.000,00 zt po 50,00 zt kazdy pokrywajac je wkiadem pienieznym w
wysokoéci 25.000,00 2, - - - -------------=---------toTTToC
b) Przemystaw Dylag obejmuje 7.500 udziatéw o wartosci nominalnej po
50,00 zt kazdy, o tacznej wartoéci nominalnej 375.000,00 zt (stownie:
trzysta siedemdziesiat pie¢ tysigcy 00/100 ztotych), ktére zostang pokryte
wkiadem niepienieznym w postaci 90 udziatéw, stanowigcych 90%
udziatéw w kapitale zaktadowym spétki PDD Retail spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (REGON: 388997946) o wartosci
375.000 zi - w catodci przeznaczonym na kapitat zaktadowy spotki, tj. bez
tZW. ,agio” - = - - --===----=----------S-SSoooooooTTTTTT
4. przyjmuje tekst jednolity umowy Spotki o nastepujacym brzmieniu:

JUMOWA SPOLKI
(tekst jednolity na dzien 28.02.2023 r.)

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Firma Sp6tki brzmi PDD Nieruchomoséci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§2
1. Spétka bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg PDD
Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. ---------------
2. Spoétka moze uzywac firmy skréconej PDD Nieruchomosci Sp. z 0.0. lub
PDD Nieruchomosci Spétka 2 0.0, == === =---=-=----=--====-=°=°=°=°°7°7°°7

Siedzibg Spotki jest Miasto Krakéw. - - = === ==-=-=--=--==-==-=°-°°7777°7°°7

Czas trwania spotki jest nieoznaczony. - - ------=-=--=-=-----=°=°7°7°7°7°°°°7

§5
1. Spétka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica. - - -

2. Spétka oze tworzy¢ oddziaty lub przedstawicielstwa w kraju i za granica.
/ II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

_ §6
A Celem Spétki jest prowadzenie przedsiebiorstwa w kraju i za granicg. - - -
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

(PKD) jest: -----=-=-=--------------=----SSSoSmTTTTTToTTT
1) (PKD 41.10.Z) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw, --------------=--=-=---------°-=°=°-°=°=°°°°°%
2) (PKD 41.20.Z) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych, - - - - -------=--=---==-===°=°°7°7°°°°7
3) (PKD 43.11.Z) rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych, - - --------
4) (PKD 43.12.Z) przygotowanie terenu pod budowe, ---------------
5) (PKD 43.13.Z) wykonywanie wykopéw i wiercen geologiczno-inzynierskich,
6) (PKD 43.21.Z) wykonywanie instalacji elektrycznych, - - -----------
7) (PKD 43.22.Z) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych, s == s s wime mese = o & RiEE 205 S5 2EE
8) (PKD 43.29.Z) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych, - - - - - -
9) (PKD 43.31.Z) tynkowanie, - = == -=--=--=-=-=-=-==-=-°=°°=°°7°°°7°°°7°°7°
10) (PKD 43.32.Z) zaktadanie stolarki budowlanej, - - ==---=-=-=------°=
11) (PKD 43.33.Z) posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian, - - - - -
12) (PKD 43.34.Z) malowanie i szklenie, - - --=====-=-=-==-==~---===°
13) (PKD 43.39.Z) wykonywanie  pozostatych rob6t  budowlanych
wykofczeniowych, - - == --==-=-<-----<-=--=-----=----SSS ST TTTTTTT
14) (PKD 43.91.Z) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, - - - - -~~~
15) (PKD 43.99.Z) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane, - - --=--------=-------“----=-°°"“°"°=°"°"°"°"°7°°°°°°
16) (PKD 55.10.Z) hotele i podobne obiekty zakwaterowania, - --------""
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17) (PKD 55.20.Z) obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego
zakwaterowania, - = = = = = = == = = - - & - f m e e e e s e et e

18) (PKD 55.90.Z) pozostate zakwaterowanie, - - - - === === === === -« - -

19) (PKD 64.91.Z) leasing finansowy, - - = = = = = = = = = = = = = = = = = - = - - - - -
20) (PKD 64.92.Z) pozostate formy udzielania kredytow, - - - = === == = = - - -
21) (PKD 64.99.Z) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych, - - - -

22) (PKD 68.10.Z) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, - - - -
23) (PKD 68.20.Z) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi, = = = = = = = = = = = - & - & DD e e e e e o m o m - ma -
24) (PKD 68.31.Z) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, - - - - - = - - - -

25) (PKD 68.32.Z) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, - -
26) (PKD 71.11.Z) dziaftalno$¢ w zakresie architektury, - - -----=-=-------
27) (PKD 71.12.Z) dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo
techniczng, - = = = = = = = = = = = & = & o - C o e e e i a o e me -
28) (PKD 71.20.B) pozostate badania i analizy techniczne, - - - --------- -

29) (PKD 73.11.Z) dziatalnos¢ agencji reklamowych, - = = = = = = = = = = = = - - - '

30) (PKD 77.11.Z) wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek

31) (PKD 77.12.Z) wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow_

samochodowych, z wytgczeniem motocykli. - = = == = = = = = = = = - - oo - oo oo o

c)8 W przypadku, w ktérym podjecie dziatalnoéci gospodarczej w ktérejkolwiek

z wyzej wymienionych dziedzin bedzie wymagato uzyskania koncesji, licencji Iyb
innego zezwolenia - Spotka podejmie dziatalnos$¢ w takim zakresie po uzyskaniu
stosownej koncesji, licencji lub zezwolenia. = - = = = = = = = - = === - - - - - - - -

III. KAPITAL ZAKLADOWY

g§7
1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 400.000,00 zt (czterysta tysiecy ztotych
00/100). === = === e m e e s e s s s s oo mm o
2. Kapitat zaktadowy dzieli sie na 8.000 (osiem tysiecy) udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt (pie¢dziesigt ztotych 00/100) kazdy. - --------=------

§8
1. Udziaty w Spoice sg rowne co do wartosci i niepodzielne. - --------=--
2, Wspo6lnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat. - - - ----------------
§9

1. Udzialy w kapitale zakitadowym Spétki zostaja objete w nastepujacy
el el HE R e e R
- Przemystaw Dylag objgt w sumie 8.000 udziatéw, o tacznej wartosci
nominalnej 400.000,00 zt, przy czym: - = - - = - =~ = = == == - - oo oo oo
a) Przemystaw Dylag objgt 500 udziatébw o tgcznej wartosci nominalnej
25.000,00 zt po 50,00 zt kazdy pokrywajac je wktadem pienieznym w
wysokosci 25.000,00zF, = = == === === = - - - e e e e oo oo

b) Przemystaw Dylag obejmuje 7.500 udziatléw o wartosci nominalnej po
50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 375.000,00 zt (stownie:
trzysta siedemdziesigt piec tysiecy 00/100 ztotych), ktére zostang pokryte
wkiadem niepienieznym w postaci 90 udziatdw, stanowigcych 90%
udziatow w kapitale zaktadowym spétki PDD Retail spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (REGON: 388997946) o wartosci
375.000 zt - w catosci przeznaczonym na kapitat zaktadowy spétki, tj. bez
tzw. ,agio”. sieis sisis faia 2 siein Sieis MEE SeiE 6w R, SEE SEE sieie Bies

2. Kapitat zakltadowy Spétki moze by¢ podwyzszony uchwa+q Zgromadzenia
Wspélnikdw bez zmiany umowy spétki maksymalnie do kwoty 50.000.000,00 zt
(piecdziesigt milionéw ziotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2028 roku,
zaréwno przez podwyzszenie wartosci dotychczasowych udziatéw, jak i przez
utworzenie nowych. = = = - - = = = = - - - - - - e e e e e e e e m - -

1 U zra+y w Spétce mogq by¢ umarzane za zgodag Wspolnlka w drodze

(umorzenie dobrowolne), === === cccc e e e c e mc et e a -
2. W przypadku umorzenia dobrowolnego udziatu (udziatlow) wartos¢ udziatu i
termin wyptaty wynagrodzenia ustala uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw chyba,
ze umorzenie za zgodg wspdlnika odbywa sie bez wynagrodzenia w trybie art.
19983 ksh, - -------ccmccmm ettt e et s s e s e e

Br. Umorzenie udziatéw moze nastgpi¢ z czystego zysku lub przez obnizenie
kapitatu zaktadowego. - = = - === == = = = c s e e s e et e e e e e e e e e mm -
4, Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spétki. - ----------
5 Zastawnik i uzytkownik moga wykonywaé prawo gtosu z udziatu, na

ktorym ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynnos¢
prawna ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe oraz gdy w ksiedze udziatow
dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o upowaznieniu do wykonywania
prawa gtosU, - - - = - - - - - - - - - - - - - - - oo e oo o oo ooao-

§ 11
1. Zgromadzenie Wsp6lnikow moze stosowng uchwatq tworzyé fundusze
rezerwowe Spotki, = = = = = = = = = = = - - - e e e e e o e
2 Zgromadzenie Wspolnikéw moze w drodze uchwaty wytgczy¢ w catosci lub

w czesci zysk od podziatu w danym roku i przekazaé¢ go na utworzone w Spoétce
kapitaty (fundusze) rezerwowe i kapitat zapasowy. - - - === === ===« -« « -~

§12
1. Wspolnicy moga zostaé¢ zobowigzani do dokonania w kazdym roku
obrotowym doptat proporcjonalnie do posiadanych udziatéw, w wysokosci, nie
przekraczajgcej jednak tysigckrotnej wartosci nominalnej posiadanych udziatow.
2, Wysokos¢ i terminy wnoszenia doptat okresla Zgromadzenie Wspdlnikéw,

ktére moze postanowi¢ o nie stosowaniu do doptat postanowien art. 178 i 179
] T I




3. Zwrot doptaty nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow,
ktora okresli warunki i zasady dokonywania ich zwrotu, chyba, ze w uchwale w
sprawie wniesienia doptat postanowiono inaczej. -------------------

IV. ORGANY SPOLKI

§ 13
Organami Spotki sg: - = = == === - - - - - - - - - - - - oo oo oo
1. Zgromadzenie WspoInikow, - = = = = == = = = = = = = - - - o oo oo oo
2. Zarzgd. == ==-==-=cceccccm e e s s s e e e s oo - -
§ 14
1. Zgromadzenie Wspolnikbw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. - - - - -
2. Zgromadzenie zwyczajne zwotuje corocznie Zarzad nie pozniej niz do dnia
30 czerwca kazdego roku. = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - oo oo
3. Zgromadzenie nadzwyczajne zwotuje Zarzad z witasnej inicjatywy lub na

wniosek Wspodlnika reprezentujgcego udzialy o wartosci co najmniej 1/10
wartosci kapitatu zaktadowego Spétki. Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie
Spotki. Zgromadzenia mogg odbywac sie rowniez poza siedzibg Spotki n

§ 15
Uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw zapadaja zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba
ze umowa Spotki lub Ustawa stanowig inaczej. - - - - - -=------==-------

§ 16
1. Uchwaty Zgromadzenia Wspoélnikéw wymagajq w szczegdlnosci: - - - - - - -
a) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki,
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium
cztonkom organdéw Spétki z wykonania przez nich obowigzkéw, podziat zysku lub
pokryciestrat, - == -=-=-=c-ccccmm e et e et e m e e ettt m -
b) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu Zarzadu, - - - - -----==-- === -« - - -
c) zawarcie umowy, o ktérej mowaw art. 7ksh, - - == - == == - - -
d) zmiana umowy Spotki, = = = = = = = = = - s s - e e e e e oo
e) rozwigzanie Spotki, = = = = = = = == - - - - - - - e oo
f) rozporzadzanie czystym zyskiem, a zwtaszcza wytaczenie czystego zysku w
catosci lub w czesdci od podziatu, - - - = - === - === =« -
g) podwyzszenie kapitatu zaktadowego, = = = == = = = = = = = = - - oo -
h) powotanie i odwotanie cztonkéw zarzadu, - - - - - - - - - - - - -« - -~ -~~~
i) powotanie petnomocnika w trybie art. 210 ksh (umowa z cztonkiem
Zarzgdu), = === = = === m e e e e e e e m e m e e e e e e e e e e mm e mm -

j) zawarcie umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub innej podobnej umowy
z czlonkiem zarzadu, prokurentem, albo na rzecz ktérejkolwiek z tych osoéb,
chyba, ze ustawa stanowi inaczej. - - - - - - ---=----=---=-=------------

2 W pozostatym zakresie uchwaly Zgromadzenia Wspélnikéw zapadajg w
sprawach, w ktérych Ustawa lub umowa Spétki przewidujg kompetencje dla tego
organu SpotKi, - == === == - - - - s e s - - m o - m - -
3. Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o
wartoéci dwukrotnie przewyzszajgcq wysokosc kapitatu zakladowego nie wymaga
uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw, za wyjatkiem spraw wymienionych w ust. 1
niniejszego paragrafu. - - - - - == - - - -~ -~ - - - - - - - - mmm e mm e
4, Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw, - - - - - - - - - - -

§17

1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki, reprezentuje Spétke na zewnatrz i ma

uprawﬁien’ia do podejmowania uchwat we wszystkich sprawach nie zastrzezonych

"":_\/da"’\&y’fakcznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow. - = = = = = = = = = = = = = = - -
R 5

Zarzad sktada sie z jednego lub wiecej czlonkdw powotywanych i
odwotywanych uchwatg wspélnikéw. Uchwata wspolnikédw moze okreslac¢ funkcje
poszczegblnych czionkdéw Zarzadu. - - - - ------=------------------

c Do sktadania oswiadczen w imieniu Spoétki jest upowazniony kazdy z
cztonkow Zarzadu samodzielnie. - - == - - - - - - - - - - -----------------
4. Zarzad powotywany jest na czas nieokreslony., = = = = == == === == - = - - -
5. Postanawia sie, ze mandat cztonka zarzadu nie wygasa z dniem odbycia

zgromadzenia wspdlnikéw zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy
petny rok obrotowy pefnienia funkcji (wytaczenie art. 202 § 1 ksh). - - = - - - - - -
6. Zarzad jest upowazniony do wyptaty Wspolnikom zaliczek na poczet
przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, jezeli Spétka posiada Srodki
wystarczajgce nawyptate. - - = - - - - - - - - - - - - mmmmmmm -

§ 18
1. Rozwigzanie Spotki odbywa sie na podstawie uchwaty Zgromadzenia
Wspolnikow. Z momentem powzigcia uchwaly o rozwigzaniu Spoétki nastepuje
otwarcie likwidacji. == ------=-=-=-=-=-=-=-=-=--“--“-“-“-“-“-“-“--“-“---------
2. W przypadku wszczecia likwidacji Spotki do sadu rejestrowego nalezy
zgtosi¢ fakt otwarcia likwidacji, nazwiska i adresy likwidatorow Spétki, a takze
ztozy¢ odpis uchwaty o rozwigzaniu Spétki, - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo
S, Likwidatorami Spotki sg Cztonkowie Zarzadu. Likwidatorzy mogg by¢
odwotani uchwatg Zgromadzenia Wspolnikdw. = = - = = = = = = = = - = o = - oo o - -
4, Rozwigzanie Spoéiki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, z chwilg
wykreslenia Spotki z rejestru.” = = = = = = = = = = = - - - e e e e e e e e -

§3
1. Koszty tego protokotu ponosi Spétka. - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~




2. Notariusz pouczyt stawajacego o odpowiednich przepisach ustaw: Kodeks
spotek handlowy, o Krajowym Rejestrze Sadowym, o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, Prawo o notariacie. = = = = = = = = = = = = = = - - - - - - - -

3. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 2
ust. 6 lit. ¢) ustawy z 09.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych. - -
4. Ustalono: - - - - - - ----->----- - e

1) tytutem taksy notarialnej za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie
§ 9 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notariainej kwote 500 2z}, - - - - - - - - - = - - - - - -
2) tytutem podatku od towardéw i ustug na podstawie art. 41 i 146aa ustawy z
11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug w stawce 23% kwote 115 zt. - - - -
tacznie pobrano kwote 6152z, - - - - - - - - - - - - - - - - - ..o
Protokof ten odczytano, przyjeto i podpisano. - = = = = = = = = = = = = - - - - -
Na oryginale wtasnoreczne podpisy stawajgcego i notariusza. - - - - - - - -

KANCELARIA NOTARIALNA
Wojciech Zarzycki, Sabina Itowska,
Dominika Nowaczyk notariusze s.c.

Repertorium A nr (;’:). (j‘j /2023

Wypis ten wydano _2ncdCe

USAlONO: - - - - - - Vimim = e = mimim = o = v % S x o= = = e = e B R R S
a) tytutem wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialnej wedtug §12 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r. kwote 10 zt, - = - = = - == = = = = = - - . o _____-_---
b) tytutem podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 41 i 146aa ustawy z 11.03.2004 r. o
podatku od towaréw i ustug w stawce 23%, tj. kwote 2,30z} - - - - - - = - - - - o - oo oo
tacznie ustalono kwote 12,30zt - - - - === === - - - - - el ieoaaaaoo

Krakow, 28.02.2023 . - - = - = = = = = = = = - m - o o e e e e e e e e e aa o




UMOWA SPOLKI
tekst jednolity na dzieri 30.12.2020 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Firma Spotki brzmi FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

§2.

1. Spotka bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg pod firma FMA Fundusz Nieruchomoéci Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. Spotka moze uzywac firmy skréconej FMA Fundusz Nieruchomosci sp. z 0.0. lub FMA Fundusz
Nieruchomosci spétka z o0.0.

§3.
Siedzibg Spotki jest Miasto Krakow.
N\ § 4.
~Czas trwania spétki jest nieoznaczony.
§5.

tka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.
tka moze tworzy¢ oddziaty lub przedstawicielstwa w kraju i za granica.

Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§6.

1. Celem Spotki jest prowadzenie przedsigbiorstwa w kraju i za granica.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

(PKD 41.10.Z) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
(PKD 41.20.Z) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

(PKD 43.11.Z) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

(PKD 43.12.Z) przygotowanie terenu pod budowe,

(PKD 43.13.Z) wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich,

(PKD 43.21.Z) wykonywanie instalacji elektrycznych,

(PKD 43.22.7) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,

(PKD 43.29.Z) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

(PKD 43.31.Z) tynkowanie,

(PKD 43.32.Z) zaktadanie stolarki budowlanej,

(PKD 43.33.Z) posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

(PKD 43.34.Z) malowanie i szklenie,

(PKD 43.39.Z) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

(PKD 43.91.Z) wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych,

(PKD 43.99.Z) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
(PKD 55.10.Z) hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

(PKD 55.20.Z) obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
(PKD 55.90.Z) pozostate zakwaterowanie,

(PKD 64.91.Z) leasing finansowy,

(PKD 64.92.Z) pozostate formy udzielania kredytow,



21) (PKD 64.99.Z) pozostata finansowa dziatalnoé¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

22) (PKD 68.10.Z) kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wtasny rachunek,

23) (PKD 68.20.Z) wynajem i zarzadzanie nieruchomoséciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

24) (PKD 68.31.Z) posrednictwo w obrocie nieruchomaosciami,

25) (PKD 68.32.Z) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

26) (PKD 71.11.Z) dziatalnoé¢ w zakresie architektury,

27) (PKD 71.12.Z) dziatalno$¢ w zakresie inzynierii | zwigzane z nig doradztwo techniczne,

28) (PKD 71.20.B) pozostafe badania i analizy techniczne,

29) (PKD 73.11.Z) dziatalnos¢ agencji reklamowych,

30) (PKD 77.11.Z) wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,

31) (PKD 77.12.Z) wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow samochodowych, z wytaczeniem
motocykli.

W przypadku, w ktérym podjecie dziatalnoéci gospodarczej w ktérejkolwiek z wyzej wymienionych

dziedzin bedzie wymagato uzyskania koncesji, licencji lub innego zezwolenia — Spotka podejmie

dzialalnoé¢ w takim zakresie po uzyskaniu stosownej koncesji, licencji lub zezwolenia.

lll. KAPITAL ZAKLADOWY
§7.
Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 24.200,00 7t (dwadziescia cztery tysigce dwiescie ztotych).
Kapitat zaktadowy dzieli sig na 484 (czterysta osiemdziesiat cztery) udziaty o wartosci nominalnej
50,00 z! (piec¢dziesiat ztotych) kazdy.

§ 8.
Udzialy w Spotce sg réwne co do wartosci i niepodzielne.
Wspélnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.
§9.
Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaja objgte w nastepujacy sposob:
—  Michat Salata objat w sumie 484 udziaty o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tacznej
wartosci nominalnej 24.200,00 zt.
Kapitat zakladowy Spotki moze by¢ podwyzszony uchwatg Zgromadzenia Wspélnikéw bez zmiany
umowy spétki maksymalnie do kwoty 50.000.000,00 zt (pieédziesigt milionéw ziotych) w terminie
do dnia 31 grudnia 2028 roku, zaréwno przez podwyzszenie wartosci dotychczasowych udziatow,
jak i przez utworzenie nowych. 3
§10.
Udziaty w Spéice moga by¢ umarzane za zgodq Wspdlnika, w drodze nabycia udziatow przez
Spotke na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdinikéw (umorzenie dobrowolne).
W przypadku umorzenia dobrowolnego udziatu (udziatéw) warto$¢ udziatu i termin wyptaty
wynagrodzenia ustala uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw chyba, ze umorzenie za zgoda
wsp6lnika odbywa sie bez wynagrodzenia w trybie art. 199 § 3 ksh.
Umorzenie udziatéw moze nastapi¢ z czystego zysku lub przez obnizenie ka pitatu zaktadowego.
Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki.
Zastawnik i uzytkownik moga wykonywac prawo glosu z udziatu, na ktérym ustanowiono zastaw
lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynno$¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo



rzeczowe oraz gdy w ksiedze udziatéw dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o upowaznieniu
do wykonywania prawa gtosu.

§ 11.
Zgromadzenie Wspdlnikow moze stosowng uchwaty tworzy¢ fundusze rezerwowe Spotki.
Zgromadzenie Wspdlnikéw moze w drodze uchwaty wytaczy¢ w catosdci lub w czgsci zysk od
podziatu w danym roku i przekaza¢ go na utworzone w Spdtce kapitaty (fundusze) rezerwowe

i kapitat zapasowy.
§12.

1. Wspdlinicy moga zostaé zobowigzani do dokonania w kazdym roku obrotowym doptat
proporcjonalnie do posiadanych udziatéw, w wysokosci, nie przekraczajacej jednak tysigckrotnej
wartoéci nominalnej posiadanych udziatow.

.~ 272, Wysokosc i terminy wnoszenia dopfat okresla Zgromadzenie Wspolnikow, ktore moze postanowic
Vi ) “ "%.nie stosowaniu do dopfat postanowieri art. 178 i 179 ksh.
/ 7 . ' Z\)\‘/,irot doptaty nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspoélnikéw, ktéra okresli warunki

a¥sady dokonywania ich zwrotu, chyba, ze w uchwale w sprawie wniesienia doptfat postanowiono

V. ORGANY SPOLKI

§ 13.
Organami Spotki sa:
1. Zgromadzenie Wspolnikow,
2. Zarzad.
§ 14.
1. Zgromadzenie Wspdlnikdw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zgromadzenie zwyczajne zwotuje corocznie Zarzgd nie pdiniej niz do dnia 30 czerwca kazdego
roku.
3. Zgromadzenie nadzwyczajne zwoluje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Wspdlnika

reprezentujgcego udzialy o wartosci co najmniej 1/10 wartosci kapitatu zakltadowego Spotki.
Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki. Zgromadzenia mogg odbywac sig¢ rowniez poza
siedziba Spdtki na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ile wszyscy wspdlnicy pisemnie wyrazg
takg wole.

§ 15,

Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadaja zwykia wigkszoscig gtosdw, chyba ze umowa Spotki lub
Ustawa stanowig inaczej. '

§ 16.

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw wymagaja w szczegdlnosci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki, sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdw Spétki
z wykonania przez nich obowigzkéw, podziat zysku lub pokrycie strat,

b) postanowienia dotyczace roszczeri o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu Zarzadu,

¢) zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7 ksh,

d) zmiana umowy Spotki,

e) rozwigzanie Spotki,



f)  rozporzadzanie czystym zyskiem, a zwlaszcza wytaczenie czystego zysku w catosci lub w czesci

od podziatu,

g) podwyzszenie kapitatu zakladowego,

h) powotanie i odwotanie cztonkéw zarzadu,

i)  powotanie petnomocnika w trybie art. 210 ksh (umowa z cztonkiem zarzadu),

j)  zawarcie umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub innej podobnej umowy z cztonkiem
zarzadu, prokurentem, albo na rzecz ktorejkolwiek z tych oséb, chyba, ze ustawa stanowi
inaczej.

W pozostatym zakresie uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw zapadajg w sprawach, w ktorych

Ustawa lub umowa Spétki przewiduja kompetencje dla tego organu Spofki.

Rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do swiadczenia o wartosci dwukrotnie

przewyzszajaca wysokosé kapitatu zakladowego nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspalnikow, P -~

za wyjatkiem spraw wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu. N

f

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci nie |

W

wymaga uchwaly Zgromadzenia Wspdinikow.

i 2

§17. \ \ e

Zarzad prowadzi sprawy Spotki, reprezentuje Spétke na zewnatrz i ma uprawnienia do RS
podejmowania uchwat we wszystkich sprawach nie zastrzezonych do wylacznej kompetencji \“4;_-

Zgromadzenia Wspélnikow.
Zarzad sktada sie z jednego lub wiecej cztonkéw powotywanych i odwotywanych uchwaty

wsp6lnikéw. Uchwata wspélnikdw moze okresla¢ funkcje poszczegélnych czionkéw Zarzadu.
Do skiadania oswiadczen w imieniu Spotki jest upowazniony kazdy z czlonkow Zarzadu
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samodzielnie.
Zarzad powotywany jest na czas nieokreslony.
Postanawia sie, ze mandat cztonka zarzadu nie wygasa z dniem odbycia zgromadzenia wspélnikow

zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy petny rok obrotowy petnienia funkcji
(wytgczenie art. 202 § 1 ksh).
Zarzad jest upowazniony do wyptaty Wspdlinikom zaliczek na poczet przewidywanej dywidendy
za dany rok obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wypfatg.

§ 18.
Rozwigzanie Spétki odbywa sie na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow. Z momentem
powziecia uchwaty o rozwigzaniu Spétki nastepuje otwarcie likwidacji.
W przypadku wszczecia likwidacji Spotki do sadu rejestrowego nalezy zgtosic fakt otwarcia
likwidacji, nazwiska i adresy likwidatoréw Spoétki, a takze ztoiy¢ odpis uchwaty o rozwigzaniu
Spotki.
Likwidatorami Spotki sa Czlonkowie Zarzadu. Likwidatorzy moga by¢ odwotani uchwata
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Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji, z chwilg wykreslenia Spotki
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PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
GRUPA CORE SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 4 GRUDNIA 2025 R.

Dnia czwartego grudnia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (4.12.2025 r.) odbylo si¢ Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikéw (,,Zgromadzenie Wspolnikow”) spotki pod firma GRUPA CORE spoétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0001177909, NIP: 6772526461, REGON: 541998554 (,,Emitent”, ,,Spétka”).

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow otworzyl Pan Przemyslaw Dylag — Czlonek Zarzadu, ktory
zaproponowal swoja kandydature na Przewodniczacego 1 Protokolanta Zgromadzenia. W braku innych
kandydatur, Pan Przemystaw Dylag zostal jednoglos$nie wybrany na Przewodniczacego i Protokolanta

Zgromadzenia Wspdlnikow i rozpoczal prowadzenie obrad.

Przewodniczacy stwierdzil, ze niniejsze Zgromadzenie Wspolnikow zostalo zwolane z nastepujacym
porzadkiem obrad:
1) Otwarcie Zgromadzenia;
2)  Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia Wspdlnikow;
3) Stwierdzenie prawidlowosci odbycia Zgromadzenia Wspolnikow oraz jego zdolnosci do
podejmowania uchwal;
4) Przyjecie porzadku obrad;
5) Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia w Spétce I Programu emisji obligacji;
6) Podjecie uchwaly w sprawie emisji przez Spotke obligacji zwyklych na okaziciela serii A w ramach
I Programu emisji obligacji;
7)  Wolne wnioski;
8) Zamknigcie obrad.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow w glosowaniu jawnym, przy 100% glosow ,,za”, przy braku
gloséw przeciwnych 1 wstrzymujacych sie, przyjelo powyzszy porzadek obrad.
Ad 3 porzadkn obrad:

Przewodniczacy zarzadzil sporzadzenie listy obecnodci, a po jej sprawdzeniu 1 podpisaniu stwierdzil, ze
niniejsze Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw odbywa sie, w trybie art. art. 240 kodeksu spotek
handlowych, sa na nim obecni wspélnicy reprezentujacy caly kapitat zaktadowy Spolki, nikt z obecnych nie
zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Wspélnikow ani wniesienia poszczegdlnych spraw

do porzadku obrad, a zatem Zgromadzenie Wsp6lnikéw jest zdolne do podjecia uchwal.



Ad 4 porzadku obrad:

Przewodniczacy zaproponowal podjecie uchwaly o nastgpujacej tresci.

UCHWAZXA Nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspolnikow

GRUPA CORE spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie z dnia 4 grudnia 2025 roku

w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad

§ 1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow postanawia niniejszym zatwierdzi¢ nastgpujacy porzadek obrad

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia:

1.
2.
3.

Otwarcie Zgromadzenia Wspolnikow.

Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia Wspolnikow

Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia Wspdlnikow 1 jego zdolnosci
do podejmowania uchwat.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Zgromadzenia Wspolnikow.

Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia w Spétce I Programu emisji obligaciji.

Podjecie uchwaty w sprawie emisji przez Spotke obligacji zwyklych na okaziciela serii A w ramach
I Programu emisji obligacij.

Zamknigcie Zgromadzenia Wspolnikéw.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata podjeta. Liczba udzialéw,

z ktérych oddano wazne glosy: 82.000 co stanowi 100% kapitatu zaktadowego. Nad uchwata oddano:

- Tacznie waznych gloséw 82.000, przy czym:
- ,,za uchwalg” — gloséw 82.000 (100%),

- sprzectw” — gtoséw 0 (0%),

- ,wstrzymujacych si¢” — gloséw 0 (0%),

- glosow niewaznych — gloséw 0 (0%0).



Ad 5 porzadkn obrad:

Nastepnie Przewodniczacy zaproponowal podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia w Spotce I programu
emisji obligacji.
UCHWAZLA Nr 2

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

GRUPA CORE spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie z dnia 4 grudnia 2025 roku

w sprawie ustanowienia w Spoétce I Programu emisji obligacji

Dzialajac na podstawie § 16 Umowy spélki GRUPA CORE sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie,
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spolki uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow ustanawia w Spétce I Program emisji obligacji, w ramach
ktérego Spotka bedzie uprawniona do emitowania, o ile nie wymagaja tego inne przepisy prawa - bez
koniecznosci uzyskania odrebnej od niniejszej uchwaly zgody Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow,
w jednej lub wielu seriach, obligacji o facznej wartoéci nominalnej nie wyzszej niz 50.000.000,00 PLN
(piecdziesiat milionéw 00/100 ztotych) (,Obligacje”, ,,Program”), przy czym limit ten ma charakter
odnawialny tj. obejmuje on laczna warto§¢ nominalng wyemitowanych inieumorzonych Obligacii.
Wyemitowanie Obligacji przez Spétke zmniejsza dostepny limit o warto§¢ nominalng wyemitowanych
Obligacji, a wykupienie Obligacji przez Spotke zwigksza ten limit o warto§¢ nominalna wykupionych
Obligacji. Program ustala si¢ na czas nieokreslony, z zastrzezeniem ograniczeni dotyczacych tacznej wartosci
nominalnej Obligacji emitowanych w ramach Programu. Obligacje beda emitowane w szczegdlnosci na

nastepujacych warunkach:

1) Obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela;

2) walutg emitowanych Obligacji bedzie, ztoty polski (PLN);

3) warto$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji poszczegdlnych serii bedzie kazdorazowo ustalana
przez Spotke wedlug jej swobodnego uznania;

4) $wiadczenia z Obligacji beda wylacznie $wiadczeniami pieni¢znymi okreslonymi i wyplacanymi
w zlotych polskich (PLN);

5) Obligacje bedg oprocentowane - Spétka jest uprawniona do swobodnego decydowania o wysokosci
oprocentowania Obligacji danej serii, w tym o wyborze wskaznika stanowiacego stope bazowa
Obligacji danej serii i wysoko$ci marzy w przypadku emisji Obligacji o zmiennym oprocentowaniu
1 stopy procentowej w przypadku emisji Obligacji o stalym oprocentowaniu;

6) Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone lub zabezpieczone — zgodnie z ustaleniami Spoiki

wedlug jej swobodnego uznania;



7) okres zapadalno$ci Obligacji danej serii zostanie okreslony przez Spotke wedtug jej swobodnego
uznania, z zastrzezeniem, ze okres zapadalnosci Obligacji emitowanych w ramach Programu
nie moze przekracza¢ 3 lat od dnia emisji Obligacji danej serii;

8) Obligacje beda emitowane w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach
(;,Ustawa o Obligacjach”), tj. w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 . w sprawie prospektu,
ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku 2z oferta publiczng papieréw warto$ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE,
dla ktérej nie jest wymagane opublikowanie prospektu;

9) Obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

10) Obligacje poszczegdlnych serii beda przedmiotem ubiegania si¢ o ich wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych

w Warszawie S.A.

Szczegbétowe warunki emisji Obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu, nieokreslone wprost

w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okreslone przez Spétke wedlug jej swobodnego uznania.

§ 2.

Upowaznia si¢ Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych dla wykonania
niniejszej uchwaly, w szczegolnosci do: ustalania 1 przyjecia szczegétowych warunkéw emisji Obligaciji danej
serii, sporzadzenia dokumentacji formalno-prawnej niezbednej do emisji Obligacji danej serii, wyboru
podmiotéw, ktérym zostana zaoferowane Obligacje danej serii, ustanowienia zabezpieczen Obligacji danej
serii oraz do dokonywania wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych zwiazanych z emisjq
Obligacji danej serii, ustanawianiem zabezpieczeni Obligacji danej serii, wykupem lub wczesniejszym
wykupem Obligacji danej serii, jak réwniez nabyciem Obligacji w celu umorzenia a takze ustanowieniem

pelnomocnika do reprezentacji Spétki w wykonaniu niniejszej uchwaly.

§ 3.
Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej podjecia.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, zZe wuchwala zostala podjeta.
Liczba udziatow, z ktérych oddano wazne glosy: 82.000 co stanowi 100% kapitatu zakladowego.
Nad uchwalg oddano:

- Tacznie waznych gloséw 82.000, przy czym:

- ,,za uchwalg — glosow 82.000 (100%)

- sprzeciw” — gtoséw 0 (0%)
- ,wstrzymujacych si¢” — gloséw 0 (0%)

- glosow niewaznych — gloséw 0 (0%).



Ad 6 porzadkn obrad:

Przewodniczacy zaproponowal podjecie uchwaly w sprawie emisji przez Spotke obligacji zwyklych na

okaziciela serii A w ramach I Programu emisji obligacji.

yUchwata nr 3
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
sp6tki pod firmg GRUPA CORE spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig
z siedziba w Krakowie
z dnia 4 grudnia 2025 r.
w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie przez Spotke emisji obligacji zwyktych na

okaziciela serii A w ramach I Programu emisji obligacji

Dzialajac na podstawie § 16 Umowy spélki GRUPA CORE sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie,
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki uchwala, co nastepuje:
§1

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki wyraza zgode na dokonanie przez Spotke emisji
obligacji w ramach Programu, tj. obligacji zwyklych na okaziciela, serii oznaczonej litera ,,A”, w liczbie
nie wyzszej niz 20.847 (dwadzieScia tysigcy osiemset czterdziesci siedem), o wartosci nominalne;
1.000 zt (tysiac ztotych) kazda, o facznej wartosci nominalnej do 20.847.00 zt (dwadziescia milionow
osiemset czterdziesci siedem tysigcy ztotych), po cenie emisyjnej nie wyzszej niz 1.000,00 zi, za jedna
Obligacje serii A, oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej, o terminie wykupu i na
pozostatych szczegdlowych warunkach okreslonych w warunkach emisji wedle uznania Zarzadu Spotki
lub ustanowionego pelnomocnika (dalej: ,,Obligacje serii A”), z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki postanawia, ze Obligacje serii A zostana

zabezpieczone. Zabezpieczenie Obligacji beda stanowié:

a) hipoteka umowna Iaczna w rozumieniu art. 76 ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece, o mnajwyzszym pierwszedstwie zaspokojenia ustanowiona na
nieruchomosci gruntowej potozonej w Zakopanem w terenie przy ul. Bogdanskiego, o facznej
powierzchni 1,117 ha, przez wlasciciela nieruchomodci, tj. spotke pod firma B13 Core sp. z o.
o. (KRS: 0001197773);

b) weksel wlasnego in blanco z klauzula ,,bez protestu” oraz ,,nie na zlecenie” wraz z deklaracja
wekslowg, wystawiony przez Spotke;

c) poreczenia do lacznej wysokosci wynoszacej nie wigcej niz 150% warto$ci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, udzielone przez: FMA Fundusz Nieruchomosci

sp. z 0. o. (KRS 0000717791) oraz PDD Nieruchomosci sp. z 0.0. (KRS 0000715562);



d) przelew wierzytelnosci z tytulu majatkowych polis ubezpieczeniowych nieruchomodci
bedacych przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego;

e) rezerwa na odsetki utworzona na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji serii A.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki okreslito dla Obligacji setii A prég emisji
w rozumieniu art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach na poziomie 15.000
(pigtnascie tysiecy) Obligacii.

4. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki postanawia, ze Obligacje serii A, beda przedmiotem
wniosku o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu prowadzonego przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

§ 2.

Upowaznia si¢ Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych dla wykonania

niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci do: ustalania 1 przyjecia szczegétowych warunkéw emisji Obligacii serii

A, sporzadzenia dokumentacji formalno-prawnej niezbednej do emisji Obligacji serii A, okreslenia typu

podmiotow, ktérym zostang zaoferowane Obligacje serii A, wyboru podmiotéw uczestniczacych w procesie

emisji Obligacji, ustanowienia zabezpieczen Obligacji serii A, dokonania przydzialu Obligacji serii A,

podejmowania czynno$ci wymaganych do zarejestrowania Obligacji serii A w Depozycie oraz do

dokonywania wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z emisja Obligacii serii A,

ustanawianiem zabezpieczen Obligacji serii A, wykupem lub wczesniejszym wykupem Obligacji serii A, jak

réwniez nabyciem Obligacji serii A w celu umorzenia a takze ustanowieniem pelnomocnika do

reprezentacji Spotki w wykonaniu niniejszej uchwaty.

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwala zostata podjeta. Liczba udziatow,

z ktérych oddano wazne glosy: 82.000 co stanowi 100% kapitatu zakladowego. Nad uchwata oddano:
- Iacznie waznych gloséw 82.000, przy czym:

- ,,za uchwaly” — glosow 82.000 (100%0)

- sprzeciw” — gtoséw 0 (0%)

- ,wstrzymujacych si¢” — gloséw 0 (0%)

- glosow niewaznych — gloséw 0 (0%).



Wobec wyczerpania porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspolnikoéw spotki pod
tirmg GRUPA CORE spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, Przewodniczacy

zamknal niniejsze Zgromadzenie.

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-04 13:33

Przemystaw Dylag
Przewodniczacy oraz Protokolant Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

GRUPA CORE spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia



W ramach punktu 7 i 8 porzadku obrad, Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
stwierdzil, ze nie zgloszono zadnych wolnych wnioskéw, wobec czego Nadzwyczajne Zgromadzenie

Wspolnikow zakonczono. Signed by /

Podpisano przez:
Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-04 13:34

Przemystaw Dylag
Przewodniczacy oraz Protokolant Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

GRUPA CORE spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig



LISTA OBECNOSCI

NA NADZWYCZAJNYM ZGROMADZENIU WSPOLNIKOW

SPOLKI POD FIRMA GRUPA CORE SP. Z O. O.
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 4 GRUDNIA 2025 R.

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Salata

50 udziaté6w Michat Salata

50 glosow Date / Data:
2025-12-04 16:17
Signed by /

Przemystaw Dylag Podpisano przez:

50 udziatow Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-04 13:34

50 glosow

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI Sp. Z 0. 0.

Michat Salata — Prezes Zarzadu

Signed by /
40.950 udziatow Podpisano przez:
40.950 gloséw Michat Salata

Date / Data:
2025-12-04 16:19

PDD NIERUCHOMOSCI sp. z o. o.
Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu

40.950 udziatow )
Signed by /

40.950 glosow Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-04 13:35




PROTOKOL NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
GRUPA CORE SPOELKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 9 GRUDNIA 2025 R.

Dnia dziewigtego grudnia dwa tysiace dwudziestego piatego roku (9.12.2025 r.) odbylo si¢ Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikéw (,,Zgromadzenie Wspolnikow”) spotki pod firma GRUPA CORE spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0001177909, NIP: 6772526461, REGON: 541998554 (,,Emitent”, ,,Sp6tka”).

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow otworzyl Pan Przemyslaw Dylag — Czlonek Zarzadu, ktory
zaproponowal swoja kandydature na Przewodniczacego 1 Protokolanta Zgromadzenia. W braku innych
kandydatur, Pan Przemystaw Dylag zostal jednoglo$nie wybrany na Przewodniczacego i Protokolanta

Zgromadzenia Wspdlnikow i rozpoczal prowadzenie obrad.

Przewodniczacy stwierdzil, ze niniejsze Zgromadzenie Wspdlnikow zostalo zwolane z nastepujacym
porzadkiem obrad:
1) Otwarcie Zgromadzenia;
2)  Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia Wspdlnikow;
3) Stwierdzenie prawidlowosci odbycia Zgromadzenia Wspolnikow oraz jego zdolnosci do
podejmowania uchwal;
4) Przyjecie porzadku obrad;
5) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Spotki z dnia 4 grudnia 2025 roku;
6) Wolne wnioski;
7) Zamknigcie obrad.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow w glosowaniu jawnym, przy 100% glosow ,,za”, przy braku
gloséw przeciwnych 1 wstrzymujacych sie, przyjelo powyzszy porzadek obrad.
Ad 3 porzadkn obrad:

Przewodniczacy zarzadzil sporzadzenie listy obecnosci, a po jej sprawdzeniu i podpisaniu stwierdzil, ze
niniejsze Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw odbywa sie, w trybie art. art. 240 kodeksu spotek
handlowych, sa na nim obecni wspdlnicy reprezentujacy caly kapitat zakladowy Spotki, nikt z obecnych nie
zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow ani wniesienia poszczegdlnych spraw

do porzadku obrad, a zatem Zgromadzenie Wsp6lnikéw jest zdolne do podjecia uchwal.



Ad 4 porzadku obrad:
Przewodniczacy zaproponowal podjecie uchwaly o nastgpujacej tresci.
UCHWALA Nr1
Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspolnikow

GRUPA CORE spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie z dnia 9 grudnia 2025 roku

w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad

§ 1.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow postanawia niniejszym zatwierdzi¢ nastgpujacy porzadek obrad

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia:

1) Otwarcie Zgromadzenia;
2)  Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia Wspdlnikow;
3) Stwierdzenie prawidlowosci odbycia Zgromadzenia Wspolnikow oraz jego zdolnosci do
podejmowania uchwat;
4) Przyjecie porzadku obrad;
5) Podjecie uchwaly w sprawie zmiany uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Spotki z dnia 4 grudnia 2025 roku;
6) Wolne wnioski;
7) Zamknigcie obrad.
§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.
Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostata podjeta. Liczba udzialéw,
z ktérych oddano wazne glosy: 444.680 co stanowi 100% kapitatu zaktadowego. Nad uchwala oddano:
- lacznie waznych gloséw 444.680, przy czym:
- ,za uchwaly” — glosow 444.680 (100%),
- sprzeciw” — gloséw 0 (0%),
- ,wstrzymujacych si¢” — gloséw 0 (0%),

- glosow niewaznych — gloséw 0 (0%0).



Ad 5 porzadkn obrad:

Nastepnie Przewodniczacy zaproponowal podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia w Spotce I programu
emisji obligacji.
UCHWAZLA Nr 2

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow

GRUPA CORE spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie z dnia 9 grudnia 2025 roku

w sprawie zmiany uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spétki z dnia 4
grudnia 2025 roku

1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow postanawia zmieni¢ uchwale nr 2 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspoélnikéw Spotki z dnia 4 grudnia 2025 roku w ten sposob, ze § 1 pkt 7 otrzyma nowe

nastepujace brzmienie:

,okres zapadalnosci Obligagji danej serii gostanie okreslony przez Spotke wedfug jej swobodnego ugnania, 3 gastriesenien,
e okres gapadalnosei Obligagyi emitowanych w ramach Programn nie mose prekraczal 4 lat od dnia emisji Obligagji dane
serity”

§ 2.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw os$wiadcza, ze pozostale postanowienia uchwaly nr 2 oraz
uchwaly nr 113 podjetych porzadkiem obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 4 grudnia

2025 roku pozostajq bez zmian i zachowujg moc prawna.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata zostala podjeta. Liczba udzialéw,
z ktérych oddano wazne glosy: 444.680 co stanowi 100% kapitatu zaktadowego. Nad uchwala oddano:

- Iacznie waznych gloséw 444.680, przy czym:

- ,,za uchwaly” — glosow 444.680 (100%),

- sprzeciw” — gloséw 0 (0%),

- ,wstrzymujacych si¢” — gloséw 0 (0%),

- glosow niewaznych — gloséw 0 (0%).



Wobec wyczerpania porzadku obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw spotki pod firma
GRUPA CORE spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, Przewodniczacy zamknat
niniejsze Zgromadzenie. ,
Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-09 13:09

Przemystaw Dylag
Przewodniczacy oraz Protokolant Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

GRUPA CORE spotka z ograniczonga odpowiedzialno$cig



W ramach punktu 6 i 7 porzadku obrad, Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
stwierdzil, ze nie zgloszono zadnych wolnych wnioskéw, wobec czego Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow zakonczono.

Signed by /

Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-09 13:10

Przemystaw Dylag
Przewodniczacy oraz Protokolant Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow

GRUPA CORE spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia



LISTA OBECNOSCI

NA NADZWYCZAJNYM ZGROMADZENIU WSPOLNIKOW

SPOLKI POD FIRMA GRUPA CORE SP. Z O. O.
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

Z DNIA 9 GRUDNIA 2025 R.
. Signed by /
Michat Salata Podpisano przez:
48.900 udzialéw Michat Salata
48.900 gltosow Date / Data:
2025-12-09 14:05
Signed by /
Przemystaw Dylag Podpisano przez:
48.900 udzialéw PlasrysiaN Dylag
. Date / Data:
48.900 gloséw 2025-12-09 13:11

FMA FUNDUSZ NIERUCHOMOSCI Sp. Z 0. 0.

Michat Salata — Prezes Zarzadu

173.440 udzialéw o lsart nezez:
173.440 glosow Michat Salata

Date / Data:
2025-12-09 14:06

PDD NIERUCHOMOSCI sp. z o. o.
Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu

173.440 udziatow
Signed by /

173.440 glosow Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data:
2025-12-09 13:11




UCHWALA NR 1
ZARZADU SPOLKI GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 4 GRUDNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE USTANOWIENIA I PROGRAMU EMISJT OBLIGAC]T
(,,UCHWALA”)

Zarzad spotki GRUPA CORE z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie wpisang do

rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, X1

Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001177909, NIP: 6772526461,

REGON: 541998554 (,,Spotka™) dzialajac na podstawie upowaznienia udzielonego przez Nadzwyczajne

Zgromadzenie Wspdlnikéw w uchwale nr 2 z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie wrazenia zgody na

ustanowienie w Spoétce I Programu emisji obligacji, a takze na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia

15 stycznia 2015 roku o obligacjach (,,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 201 Kodeksu Spétek Handlowych,

niniejszym podejmuje Uchwale o nastepujacej tresci:

D
2)
3)

4
5)

6)

7)

§ 1

Zarzad Spotki postanawia uruchomié¢ I Program emisji obligacji, w ramach ktérego Spotka bedzie
uprawniona do emitowania w jednej lub wielu seriach, obligacji o lacznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 50.000.000,00 PLN (pi¢c¢dziesiat milionéw ztotych 00/100) (,,Obligacje”, ,,Program”),
przy czym limit ten ma charakter odnawialny tj. obejmuje on laczng warto§¢ nominalng
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji. Wyemitowanie Obligacji przez Spélke zmniejsza
dostepny limit o warto§¢ nominalng wyemitowanych Obligacji, a wykupienie Obligacji przez Spotke
zwicksza ten limit o warto$¢ nominalng wykupionych Obligacji. Program ustala si¢ na czas
nieokreslony, z zastrzezeniem ograniczen dotyczacych tacznej warto$ci nominalnej Obligacji
emitowanych w ramach Programu. Obligacje beda emitowane w szczegdlnosdci na nastepujacych

warunkach:

Obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela;

waluta emitowanych Obligacji bedzie, ztoty polski (PLN);

$wiadczenia z Obligacji beda wylacznie §wiadczeniami pieni¢znymi okreslonymi i wyplacanymi
w zlotych polskich (PLN);

Obligacje beda oprocentowane;

Obligacje beda emitowane jako niezabezpieczone lub zabezpieczone;

okres zapadalnosci Obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu nie moze przekraczac
3 lat od dnia emisji Obligacji danej serii;

Obligacje beda emitowane w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, tj. w trybie oferty publiczne;j
w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129



z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z ofertq
publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, dla ktérej nie jest wymagane opublikowanie prospektu;

8) Obligacje beda podlegaly rejestracji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;

9) Obligacje poszczegdlnych serii beda przedmiotem ubiegania si¢ o ich wprowadzenie do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych

w Warszawie S.A.

Szczegdlowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu, nieokreslone
wprost w niniejszej uchwale, zostana kazdorazowo okreslone przez Spotke wedlug jej swobodnego

uznania w dokumentach ofertowych.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Signed by / Podpisano
przez:

Michat Salata

Date / Data: 2025-12-
04 16:20

Michat Salata — Czlonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

12-04 13:37

Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu



UCHWALANR 3
ZARZADU SPOEKI GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 9 GRUDNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z DNIA 4 GRUDNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE USTANOWIENIA I PROGRAMU EMISJT OBLIGAC]I
(>UCHWAZLA”)
§1
Zarzad sp6tki Grupa Core spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Krakowie wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, X1
Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001177909, NIP: 6772526461,
REGON: 541998554 (,,Sp6tka”), majac na uwadze podjeta uchwale nr 1 Zarzadu Spélki z dnia 4 grudnia
2025 roku w sprawie ustanowienia I Programu emisji obligacji (,,Uchwata nr 17), niniejszym postanawia

zmieni¢ Uchwale nr 1 w ten sposéb, ze § 1 ust. 1 pkt 6 Uchwaly nr 1 otrzyma nowe nastgpujace brzmienie:

\okres zapadalnosci Obligagi danej serii emitowanych w ramach Programu nie moge przekraczal 4 lat od dnia emisji

Obligagi danej serii;”

§ 2.

Zarzad Spoltki oswiadcza, ze pozostale postanowienia Uchwaly nr 1 pozostaja bez zmian 1 zachowuja moc

prawna.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
Signed by / Podpisano przez:

Michat Salata

Date / Data: 2025-12-09 14:
07

1.
Michat Salata — Czlonek Zarzadu
Signed by /
Podpisano przez:
Przemystaw Dylag
2. Date / Data: 2025-

12-0913:12

Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu



UCHWALA NR 2
ZARZADU SPOEKI GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 4 GRUDNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE EMISJT OBLIGAC]T ZWYKEYCH NA OKAZICIELA SERIT A W RAMACH
I PROGRAMU EMISJT OBLIGAC]T I USTALENIA WARUNKOW ICH EMIS]I

Zwazywszy, ze:

1.

w dniu 4 grudnia 2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spotki GRUPA CORE sp. z o. o.
z siedzibg w Krakowie (,,Spotka”) podjeto uchwale nr 2 w sprawie ustanowienia w Spélce I Programu
emisji obligacji;

w dniu 4 grudnia 2025 r, Zarzad Spélki podjal uchwale nr 1 w sprawie uruchomienia w Spoélce
I Programu emisji obligacji, na podstawie ktorej w Spolce ustanowiony zostal program emisji obligacji,
w ramach ktérego Spotka jest uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu seriach, obligacji o lacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000,00 PLN
(piecdziesiat milionéw ztotych 00/100) (,,Program”),

Zarzad Spélki niniejszym postanawia, co nastgpuje:

§1
Zarzad Spotki dzialajac na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(,,Ustawa o obligacjach”) oraz art. art. 201 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych, postanawia wyemitowaé w ramach Programu do 20.847 (dwadziescia tysi¢cy osiemset
czterdziedci siedem) obligacii na okaziciela serii A, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (tysiac) ztotych kazda
ilacznej wartodci nominalnej do 20.847.000,00 PLN (dwadzie$cia milionéw osiemset czterdziedci

siedem ztotych 00/100) (,,Obligacje serii A”), na nastepujacych warunkach:
a)  Obligacje serii A s obligacjami zwyklymi na okaziciela;
b) waluta emitowanych Obligacji serii A jest zloty polski (PLN);

c) cena emisyjna jednej Obligacji serii A jest zmienna, nie wyzsza niz 1.000,00 PLN (jeden tysiac
ztotych 00/100);

d) Swiadczenia z Obligacji serii A sa wylacznie $wiadczeniami pienieznymi okreslonymi

i wyplacanymi w ztotych polskich (PLN);

e)  Obligacje serii A s3 oprocentowane stopg zmienna zgodnie z zasadami wskazanymi w warunkach

emisji Obligacji serii A (,, Warunki Emisji Obligacji serii A”);

f)  okres zapadalnos$ci Obligacji serii A wynosi 3 lata od dnia ich emisji;



@) oferta publiczna Obligacji serii A bedzie prowadzona zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 2z dnia 14 czerwca 2017 t.
w sprawie prospektu, ktoéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczna papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”), ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, wymaga publikacji
memorandum informacyjnego (oferta publiczna obligacji, w wyniku ktérej zakladane wplywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wplywami,
ktére Spotka zamierzata uzyska¢ z tytulu ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesigcy, nie beda mniejsze niz 1.000.000 EUR ibeda mniejsze niz
5.000.000 EUR;

h) dokumentem, na podstawie ktérego Obligacje serii A beda proponowane do nabycia bedzie
memorandum informacyjne, sporzadzone na podstawie art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca
2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do

zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych;

1) prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach zostaje okreslony
na poziomie 15.000 (pi¢tnascie tysigcy) Obligacji serii A;

j)  Obligacje serii A zostana zabezpieczone zgodnie z zasadami wskazanymi w Warunkach Emisji
Obligacji serii A;

k) ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji serii A;

) Obligacje serii A beda podlegaly rejestracji w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;
m) Obligacje serii A beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gielde Papierow Wartoéciowych w Warszawie S.A.

2. Szczegblowe warunki oferty Obligacii serii A, w tym w szczegdlnosci oprocentowanie, termin wykupu,
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu Obligacji serii A, zostana okreslone w Warunkach Emisji

Obligacji serii A oraz w pozostatej dokumentacji ofertowe;.

Zarzad niniejszym przyjmuje Warunki Emisji Obligacji serii A, ktore stanowig zatacznik nr 1 do Uchwaly



Uchwala wchodas

Lycie g ik, podjecia.
gigheyiky pod

Podpisano przez:
Michat Salata

Date / Data:
2025-12-04 16:22

Michat Salata — Czlonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Dylag

Date / Data: 2025-
2-04 13:3
Przemysfaw Dyia(g Y1 onek Zarzadu

Zataczniki:

Zalacznik nr 1 — Warunki Emisji Obligacji serii A.



UCHWAZLA NR 4
ZARZADU SPOEKI GRUPA CORE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 9 GRUDNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY NR 2 ZARZADU SPOLKI Z DNIA 4 GRUDNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGAC]I ZWYKELYCH NA OKAZICIELA SERIT A W RAMACH
I PROGRAMU EMISJT OBLIGAC]T I USTALENIA WARUNKOW ICH EMIS]I
(;,UCHWAZL.A”)
§1

Zarzad sp6tki Grupa Core spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Krakowie wpisana do

rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, X1

Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001177909, NIP: 6772526461,

REGON: 541998554 (,,Spétka”), majac na uwadze podjeta uchwate nr 2 Zarzadu Spélki z dnia 4 grudnia

2025 roku w sprawie emisji obligacji zwyklych na okaziciela serii A w ramach I Programu emisji obligacji 1

ustalenia warunkéw ich emisji (,,Uchwata nr 27), niniejszym postanawia zmieni¢ Uchwale nr 2 w ten

sposob, ze:
a) Ust. 112 Preambuly Uchwaly nr 2 otrzyma nowe nast¢pujace brzmienie:

WZnasywszy, $6:

1. wdnin 4 grudnia 2025 r. Nadzwyczajne Z.gromadzenie Wspilnikow spitki GRUPA CORE sp. g 0. 0. g siedzibq w
Krakowie (,,Spotkea”) podjeto nchwate nr 2 w sprawie ustanowienia w Spotce 1 Programu emisji obligagi, 3mieniong
nastgpnie uchwatq nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdw spotki GRUPA CORE sp. g 0. 0. g dnia 9
grudnia 2025 roku;

2. wdnin 4 grudnia 2025 1, Zarzad Spitki podjal uchwate nr 1 w sprawie uruchomienia w Spdtce I Programun emisji
obligacsi, na podstawie ktire w Spotce ustanowiony ostat program emisji obligagii, w ramach ktdrego Spitka jest
uprawniona do emitowania, w jednegj lub wieln seriach, obligagi o facznej wartosci nominalne wyemitowanych i
niewykupionych obligagi nie wyzszej niz 50.000.000,00 PLN (pi¢édziesiat miliondw totych 00/ 100) (,,Program”),
ktdra to uchwata gostata gmieniong nchwalq nr 3 Zaradn Spotki g dnia 9 grudnia 2025 roku;

b) § 1 ust. 1 pktf) otrzyma nowe nast¢pujace brzmienie:

\okres zapadalnosc Obligagi serii A wynosi 3,5 roku od dnia ich emisjz;”

§ 2.

Zarzad niniejszym postanawia przyja¢ nowe Warunki Emisji Obligacji serii A, ktore stanowia zatacznik nr 1

do Uchwaty.

§ 3.

Zarzad Spoltki oswiadcza, ze pozostale postanowienia Uchwaly nr 2 pozostaja bez zmian 1 zachowuja moc

prawna.



Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Signed by / Podpisano
przez:

Michat Salata

1 Date / Data: 2025-12-
Michat Salata — Czlonek Zarzadu
Signed by /
Podpisano przez:
Przemystaw Dylag
2.

vdate 7 Uatar

2025-12-09 13:13

Przemystaw Dylag — Cztonek Zarzadu

§ 3.



WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII A
SPOLKI POD FIRMA
GRUPA CORE SP. Z 0.0.

(,, WARUNKI EMISJI”)

CORE"

Krakéw, 9 grudnia 2025 r.




Warunki Emisji obligacji serii A spétki Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujgcy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

,+Administrator Zabezpieczen” oznacza KWKR Konieczny Wierzbicki i Partnerzy S.K.A. z siedzibg
w Krakowie, ul. Kacik 4, 30-549 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000941027, ktéra
na podstawie umowy zawartej z Emitentem bedzie petni¢ funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, a w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji
w postaci Hipoteki réwniez funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy pefni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia Swiadczen z Obligacji);

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,B13” oznacza spdtke B13 Core spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie,
Al.3Maja9, 30-062 Krakoéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001197773,
NIP: 6772442563, REGON: 382818167, o kapitale zaktadowym w wysokosci 40.100 zt;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato
cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji w procesie ich emisji, okreslona
w pkt 7.2;

»,Cesja praw z polis” ma znaczenie nadane w pkt 14.2 (iii);

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktéorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

Strona 2z 56




Warunki Emisji obligacji serii A spétki Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

,,Dtuznik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego wtasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Hipoteki, przy czym na dzien sporzadzenia Warunkow
Emisji Dtuznikiem Hipotecznym jest B13;

,Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia
Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w Ewidencji;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt 13.3.2;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzierh ustawowo wolny
od pracy na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb
umozliwiajgcy podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji
i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na dwa Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania, odpowiednio, natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie, odpowiednio, dzief potaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje
po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzie Roboczy po dniu,
w ktorym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéow wskazanych
w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa, dla ktérych zastrzezono inny dzien jako
Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

»,Dzien Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona Przydziatu Obligacji, o ktérym
mowa w pkt 9.1;

,Dzien Weryfikacji” oznacza dzien, na ktéry zostanie sporzgdzona Okresowa Wycena, o ktdrej
mowa w pkt 14.5.7.1;

,Dzien Wcze$niejszego Wykupu” oznacza odpowiednio dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt 12.4 lub dzied Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt 12.3;

,Dzien Wykupu” oznacza dzier wskazany w pkt 11.1;
,Dzien Zakorczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. a);

»,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spdétke Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie,
Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
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1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001177909,
NIP: 6772526461, REGON: 541998554, o kapitale zaktadowym w wysokosci 44.468.000 zi,
dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.core-development.pl,
bedaca emitentem Obligacji;

»,Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza spotke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta
67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedacy firma inwestycyjng
w rozumieniu art. 3 pkt 33 Ustawy o Obrocie, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona
Oferta;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;
,Grupa Emitenta” oznacza tgcznie Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;
,Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt 14.2 (i);

,Hipoteka Dodatkowa” oznacza dodatkowe zabezpieczenie wykonania zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu z Obligacji (ewentualnie réwniez z Pozostatych Obligacji)
w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktére zostanie ustanowione w przypadku
i na warunkach okreslonych zgodnie z pkt 14.5.7.3 lit. b);

»Inwestycja Bogdanskiego” oznacza inwestycje deweloperska prowadzong na Nieruchomosci
Bogdanskiego zgodnie z decyzjg Starosty Tatrzanskiego nr 402/2024 z dnia 27 grudnia 2024 r.
w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego obejmujgcego
budowe kompleksu pensjonatowego sktadajacego sie z 6-ciu budynkéw wraz z niezbednym
zagospodarowaniem terenu lub inng decyzjg, ktdéra jg zmieni lub zastapi;

»Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowa kapitatu wtasnego (w zaleznosci od kontekstu)
Poreczyciela lub Grupy Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
rocznym lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym odpowiednio Poreczyciela lub Grupy
Emitenta;

,KDPW"” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu nie
wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spoétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych;

,Kontrahent  Centralny” oznacza licencjonowanego  kontrahenta  centralnego,
za posrednictwem ktdérego sg rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian, w szczegdlnosci LCH Ltd lub KDPW_CCP S.A.;
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1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt 13.12 wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 13.4;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

,Marza” oznacza wartos$é¢ procentowq okreslona zgodnie z pkt 13.4.1, stuzacy do ustalenia
Oprocentowania Obligacji;

,Marza Dodatkowa” oznacza wartos$¢ procentowa wyznaczong zgodnie z pkt 13.4.4 stuzacg do
wyznaczenia Marzy;

,Marza Podstawowa” ma znaczenie nadane w pkt 13.4.3;

,Materiaty informacyjne” oznacza tgcznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci (i) roczne
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta, (ii) pdtroczne jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe Emitenta;

,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” — oznacza dokument, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia
2017/1129, na podstawie ktdrego proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze
Warunki Emisji;

»Nieruchomos¢ Bogdanskiego” oznacza nieruchomosci gruntowe potozone w Zakopanem
w terenie przy ul. Bogdanskiego, o tgcznej powierzchni 1,117 ha, obejmujace:

dziatke ewidencyjng nr 590 (obreb 8) o pow. 0,2382 ha (KW NS1Z/00001667/8),

dziatke ewidencyjng nr 908/1 (obreb 8) o pow. 0,0994 ha (KW NS1Z/00003880/1),
dziatki ewidencyjne nr591/5i907 (obreb 8) o pow. 0,1539 ha (KW NS1Z/00019875/8),
dziatki ewidencyjne nr 1/16i44/1 (obreb 158) o pow. 0,6854 ha (KW NS1Z/00056957/8),
ktorych wtascicielem na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji jest B13;

»Nieruchomos$¢ Dodatkowa” oznacza nieruchomos¢ zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczern (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytacznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia na takiej
nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpiséw oraz
ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

»,Nieruchomos¢ K56” oznacza nieruchomos¢ gruntowa zabudowang potozong w Krakowie przy
ul. Kosciuszki 56, zlokalizowana na dziatce ewidencyjnej nr 342 (obreb 0014) o pow. 0,034 ha,
wraz z budynkiem, w skfad ktérego, na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, wchodzg 2 lokale
mieszkalne i 2 lokale uzytkowe kazdy posiadajgcy odrebng ksiege wieczystg (KW nieruchomosci
wspodlnej KR1P/00135209/5);

»Nieruchomos$¢ W11” oznacza nieruchomos¢ gruntowa zabudowang potozong w Krakowie
przy ul. Westerplatter 11, obejmujgcy dziatke ewidencyjng nr 56 (obreb 2) o pow. 0,2322 ha,
dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr KR1P/00152688/1;
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1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

,Nieruchomosci” oznacza Nieruchomos$¢ Bogdanskiego oraz — w przypadku ustanowienia
Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki — odpowiednio Nieruchomos$¢ Dodatkowg lub Nowa
Nieruchomos¢, kazda z osobna zwana , Nieruchomoscia”;

,Nowa Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.10.2 lit. d);

Zn

»Nowa Nieruchomos$¢” oznacza nieruchomos$é zaakceptowang uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczern (przy czym akceptacja przez Administratora
Zabezpieczen bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci ustanowienia na takiej
nieruchomosci Hipoteki Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpiséw oraz
ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej
nieruchomosci) jako przedmiot Nowej Hipoteki;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta w ramach Programu, na podstawie Uchwat
Emisyjnych, obligacje zwykte na okaziciela serii A, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze
Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu Obligacji, obliczane
i nalezne zgodnie z pkt 13;

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,0Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytagczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (wfacznie)
do nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty
rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaly okreslone
w pkt 13.3.2;

,Okres Opdznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.6 lit. f);
,Okresowa Wycena” ma znaczenie nadane w pkt 14.5.7.1;

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt 13.4.1;

,Ordynacja podatkowa” oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa;

»,O$wiadczenia Egzekucyjne” oznacza tacznie Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
Emitenta, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1, Oswiadczenie
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1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2, i Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez
B13 oraz - w przypadku ich ztozenia — Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej, Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci i Oswiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta;

,OS8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez B13” ma znaczenie nadane w pkt 15.3;
,O8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta” ma znaczenie nadane w pkt 15.1;

,0O8wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta” ma znaczenie
nadane w pkt 14.5.9.3 lit. b);

»,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1” ma znaczenie nadane
w pkt 15.2.1;

»,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2” ma znaczenie nadane
w pkt 15.2.2;

,08wiadczenie o Poddaniu sie¢ Egzekucji z Nowej Nieruchomosci” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.10.2 lit. e);

»,0O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej” ma znaczenie nadane
w pkt 14.5.7.3 lit. b) ppkt (vii);

,O8wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt 16.3;

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. prawny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim;

»,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza,
ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta;

,Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza w przypadku Podmiotéw Zaleznych Emitenta
dziatalnos¢ gospodarcza polegajgcg na realizacji projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw mieszkalnych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,
posrednictwie w obrocie nieruchomosciami oraz wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami
wtasnymi lub dzierzawionymi, swiadczeniu innych ustug zwigzanych z nieruchomosciami,
wtym zwigzanych z pozyskiwaniem finansowania na ich zakup i realizacje projektéw
budowlanych, a w przypadku Emitenta — rowniez dziatalnosci spotek holdingowych i spétek
pozyskujacych finansowanie na rzecz innych podmiotéw;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujacy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzie Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majgcy zastgpic
WIBOR, a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»,Poreczenia” oznacza facznie Poreczenie 1 i Poreczenie 2, kazde z osobna zwane Poreczeniem;
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1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

,Poreczenie 1” ma znaczenie nadane w pkt 14.8.1;
,Poreczenie 2” ma znaczenie nadane w pkt 14.8.1;

,Poreczyciel 1”7 oznacza spétke PDD Nieruchomosci Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie,
Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000715562,
NIP: 6772430904, REGON: 369325302, o kapitale zaktadowym w wysokosci 400.000 zt;

»,Poreczyciel 2” oznacza spétke FMA Fundusz Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
Al.3Maja9, 30-062 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000717791,
NIP: 6772431619, REGON: 369442232, o kapitale zaktadowym w wysokosci 24.200 zi;

,Poreczyciele” oznacza facznie Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2, kazdy z osobna zwany
Poreczycielem;

»,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére
zostang wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu w przysztosci (z wylaczeniem
Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji), z ktorych wierzytelnosci bedg mogly zostac
docelowo zabezpieczone hipoteka umowng tgczng ustanowiong na tych samych
Nieruchomosciach, ktére sg przedmiotem Hipoteki majacej zabezpieczaé wierzytelnosci
z Obligacji i z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia;

»Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtfosciowe;
,Premia” ma znaczenie nadane w pkt 12.4.7;

»,Program” oznacza ustanowiony przez Emitenta na podstawie Uchwat o Programie | Program
emisji obligacji o tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie
wyzszej niz 50.000.000 (piecdziesigt miliondw) ztotych;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt 12.3.3;

»,Rachunek do Obstugi Obligacji” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek
pieniezny (zwany réwniez rachunkiem maklerskim) prowadzony na rzecz Emitenta w Firmie
Inwestycyjnej w celu obstugi Swiadczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

»,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczeg6towe Zasady Dziatania KDPW;

»,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu;
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1.1.99.

1.1.100.

1.1.101.

1.1.102.

1.1.103

1.1.104

1.1.105.

1.1.106

1.1.107.

1.1.108.

1.1.109.

1.1.110.

1.1.111.

1.1.112.

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie;

»,Rezerwa na Odsetki” oznacza srodki pieniezne zdeponowane na Rachunku do Obstugi
Obligacji przeznaczone na wyptate Odsetek od Obligacji. Wartos¢ srodkéw pienieznych
zdeponowanych na Rachunku do Obstugi Obligacji w pierwszym Okresie Odsetkowym bedzie
réwna co najmniej dwukrotnosci Kwoty Odsetek naleznych za | Okres Odsetkowy;

,Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” lub , Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

. ,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt 13.6 — 13.20 stope bazowa, majaca

zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem

www.core-development.pl lub innym, ktéry go zastapi;

»,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréow Wartosciowych

. ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy

o Obrocie;

,2Uchwaty Emisyjne” oznacza tgcznie uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Emitenta nr 3 zdnia 4 grudnia 2025r. w sprawie w sprawie wyrazenia zgody na
przeprowadzenie przez Spotke emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A w ramach |
Programu emisji obligacji oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 2 zdnia 4 grudnia 2025r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A w ramach | Programu emisji obligacji
i ustalenia warunkéw ich emisji zmieniong uchwata nr 4 Zarzagdu Emitenta z dnia 9 grudnia
2025r.;

,Uchwaly o Programie” oznacza tacznie uchwate Nadzywczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Emitenta nr 2 z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spotce | Programu emisji
obligacji zmieniong uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia
9 grudnia 2025 r. oraz uchwate Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia w Spotce | Programu emisji obligacji zmieniong uchwatg nr 3 Zarzgdu Emitenta
z dnia 9 grudnia 2025 r.;

»,Umowa maklerska” ma znaczenie nadane w pkt 14.9.1;
,Umowa z AZ” ma znaczenie nadane w pkt 14.1;
,Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
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1.1.113.

1.1.114

1.1.115.

1.1.116.

1.1.117.

1.1.118.

1.1.119.

1.1.120.

1.1.121.

1.1.122.

1.1.123.

1.1.124.

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

,Ustawa o systemie ubezpieczen spotecznych” oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
o systemie ubezpieczen spotecznych;

,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktory stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt 12;

,Weksel” ma znaczenie nadane w pkt 14.6;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktorego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutoréw informac;ji;

,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt 13.10, ktéry
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik LTV” oznacza wyznaczony w zaokrggleniu do petnego procenta stosunek tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych inieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,
pomniejszonej o wartos¢ srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku do Obstugi
Obligacji wedtug stanu na dzien poprzedzajacy dzien wyznaczenia tego wskaznika, do facznej
wartosci Nieruchomosci stanowiacych przedmiot Hipoteki wykazanej w ostatnim operacie
(operatach) szacunkowym udostepnionym na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie
z Warunkami Emisji;

,Wskainik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto pomniejszonego o wartos¢ Zobowigzan Podporzadkowanych do Kapitatéw Wtasnych
powiekszonych o wartos¢ Zobowigzan Podporzadkowanych, obliczany kazdorazowo na dzien,
na ktéry sporzadzono, odpowiednio, roczne lub poétroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Emitenta i ustalany na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez
Emitenta odpowiednio rocznym lub poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza faczng warto$¢ bilansowa zadtuzenia (w zaleznosci od
kontekstu) Poreczyciela, Grupy Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta (bez podwdjnego
liczenia) z tytutu:

pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie (tj. podmioty osobowo i kapitatowo niepowigzane z Emitentem lub Poreczycielem) na
podstawie umoéw pozyczek lub kredytéw,

obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,
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1.2.

1.1.125.

1.1.126.

1.1.127.

1.1.128.

zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, dotyczacych zaptaty rat, ktére
zgodnie ze stosowanymi zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane jako zobowigzania
bilansowe, z wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz

oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki (przy czym dla unikniecia watpliwosci
za takowe nie sg uznawane zobowigzania ztytutu dostaw i ustug oraz kaucji, optat
rezerwacyjnych, zaliczek, przedptat lub zadatkéw otrzymanych z tytutu sprzedazy
nieruchomosci lub ich czesci, w szczegdlnosci z tytutu zawartych umoéw deweloperskich
i przedwstepnych sprzedazy lokali) oraz zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez (w zaleznosci od kontekstu) Poreczyciela lub
podmioty z Grupy Emitenta gwarancji i poreczen za zobowigzania odpowiednio innych
podmiotéw lub podmiotéw spoza Grupy Emitenta oraz wystawionych weksli w zwigzku z takimi
zobowigzaniami, do nizszej z nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub
poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji lub
poreczenia;

,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza faczng warto$¢ bilansowg Zadtuzenia Finansowego
Poreczyciela, Grupy Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta (w zaleznosci od kontekstu)
pomniejszong o:

faczng wartosé bilansowa pozycji srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow w rozumieniu
przepisow Ustawy o Rachunkowosci, posiadanych odpowiednio przez Poreczyciela, Grupe
Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta,

wartos¢ depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego
odpowiednio Poreczyciela, Grupy Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta,

wartos¢ srodkéw pienieznych posiadanych przez odpowiednio Poreczyciela, Grupe Emitenta
lub podmiot z Grupy Emitenta na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w zwigzku
z wptatami z tytutu zawartych uméw deweloperskich na rachunki powiernicze;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»Zobowigzania Podporzadkowane” oznacza tgczng wartosé¢ bilansowg zobowigzan Grupy
Emitenta wobec Poreczycieli i podmiotéw powigzanych osobowo Iub kapitatowo
z Poreczycielami, z ktorych wszelkie ptatnosci, w tym w szczegdlnosci wyptata odsetek i sptata
wartosci nominalnej zobowigzania, nastepujg po Dniu Wykupu;

»Zobowigzania z Obligacji” majg znaczenie nadane im w pkt 14.2.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki;

wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go zastgpit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg sama materie, jak przepis
uchylony;
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2.1

2.2

2.3.

24.

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczaja réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako A, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowia nieodwotfalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
w Ewidencji i do czasu rejestracji Obligacji w KDPW przystugujg osobom wpisanym w Ewidencji jako
osoby uprawnione z tych Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w KDPW skutkujgcej zapisaniem Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym Obligacje bedg przystugiwac osobie
bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazane;j
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, za wyjatkiem przypadkéw potaczenia lub
przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji — podmiotem
odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu
Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnos¢ rzeczowa z przedmiotu
Hipoteki z chwilg jej ustanowienia ponosi¢ bedzie Dtuznik Hipoteczny.

Emitent zamierza ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO.
PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Uchwatami o Programie, na podstawie Uchwat
Emisyjnych.

Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie wfasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna
Obligacji, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej
niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i beda
mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegbétowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 — 8
oraz art. 8a ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone. Jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu
wykupu Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie
przywrdcona po uptywie tego terminu, przy czym prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac przeniesione
na klienta detalicznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie.

CEL EMISJI

W przypadku pozyskania z emisji Obligacji Srodkéw pienieznych w kwocie 20.847.000 (dwadziesScia
milionéw osiemset czterdziesci siedem tysiecy) ztotych, Emitent przeznaczy je na nastepujace cele:

5.1.1. 2.060.000 (dwa miliony szesédziesiat tysiecy) ztotych - ustanowienie Rezerwy na Odsetki,

5.1.2. 416.940 (czterysta szesnascie tysiecy dziewieCset czterdziesci) ztotych — pokrycie czesci
wynagrodzenia naleznego Firmie Inwestycyjnej z tytutu Swiadczenia ustugi oferowania;

5.1.3. 18.370.060 (osiemnascie miliondéw trzysta siedemdziesigt tysiecy szescdziesiat) ztotych -
finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci zakup praw do
nieruchomosci i realizacje projektow deweloperskich, ktére s lub bedg prowadzone przez
Grupe Emitenta.

W przypadku pozyskania z emisji Obligacji nizszej kwoty, sSrodki pieniezne przeznaczone na powyzsze
cele zostang proporcjonalnie zmniejszone.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje sg emitowane w ztotych (PLN).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.
WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 20.847 (dwadziescia tysiecy osiemset czterdziesci
siedem) Obligacji otacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.847.000 (dwadziescia milionow
osiemset czterdziesci siedem tysiecy) ztotych.

Ostateczna liczba i tgczna warto$é nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i ich rejestracji w Ewidencji.

Emitent okreslit prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach na poziomie 15.000
(pietnascie tysiecy) Obligacji.
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

PLANOWANY DZIEN PRZYDZIALU, PLANOWANY DZIEN EMISJI

Z zastrzezeniem mozliwej zmiany harmonogramu Oferty, planowanym Dniem Przydziatu jest dzien
19 grudnia 2025 .

Z zastrzezeniem mozliwej zmiany harmonogramu Oferty, planowanym Dniem Emisji jest dzien
22 grudnia 2025 r.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany po ziszczeniu sie wszystkich nastepujacych zdarzen:

9.3.1 dostarczenia najpdiniej do Dnia Przydziatu Firmie Inwestycyjnej iAdministratorowi
Zabezpieczen nastepujgcych dokumentow:

a) oswiadczenia, o ktéorym mowa w pkt 14.5.3,

b) Weksla wraz z deklaracjg wekslowg, o ktérych mowa w pkt 14.6, z tym ze oryginat
Weksla dostarczony zostanie wytgcznie Administratorowi Zabezpieczen, a Firma
Inwestycyjna otrzyma jego kopie,

¢) Poreczen, o ktérych mowa w pkt 14.8,

d) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez B13,

e) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta,

f)  Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1,
g) Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2,

przy czym powyzsze dokumenty powinny zosta¢ dostarczone Administratorowi Zabezpieczen
w oryginale. Dopuszcza sie dostarczenie Firmie Inwestycyjnej skandw powyzszych
dokumentow, pod warunkiem potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen otrzymania
ich w formie wymaganej Warunkami Emisji. Za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego
potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na
uzgodniony pomiedzy stronami adres e-mail Firmy Inwestycyjne;j.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC)I

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujgcych swiadczen:
10.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;
10.1.2. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

10.1.3. w przypadku Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie Emitenta - Swiadczenia pienieznego
dodatkowego w postaci Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnosc¢ z tytutu Obligacji moze zostac przez Emitenta dokonana na
rzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane
jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisOw prawa obowigzujacego w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia, jak tez naruszenia dajgcego podstawe do zastosowania pkt 12.3.1. lit. b).

W przypadku opdinienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dzien 22 czerwca 2029 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 12, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

11.2.1. w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12.1
lub 12.2,

11.2.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 12.3. lub
11.2.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 12.4.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po, odpowiednio,
Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII

Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

12.1.1.

12.1.2.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Natychmiastowy wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu

lub przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach:

12.2.1.

12.2.2.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zapfaci Obligatariuszowi kwote
réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Opcja Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach:

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadek
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgdac wczes$niejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

a) Zmiana Podstawowej DziatalnoSci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej.
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego oraz poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Emitenta.

b) Zaprzestanie dziatalnosci
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Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci, Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.

c) Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywa¢ jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje,
ktére — zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujagcego — s3 wymagane od
podmiotdw wchodzacych w sktad Grupy Emitenta w celu wykonywania Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej jako catosci, przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii
zgdd lub zezwolen lub licencji, ktére warunkujg w ogdle prowadzenie przez Grupe Emitenta
catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych
zgdd lub decyzji administracyjnych odnoszacych sie do wydawanych pozwoler/decyzji
administracyjnych na realizacje danych projektéow deweloperskich.

d) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

i. Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta, w tacznej kwocie przekraczajacej réwnowartos¢ 5.000.000 (pie¢ milionow)
ztotych (przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢
wyzszy limit), nie zostanie sptacone w terminie.

ii. Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w facznej
kwocie przekraczajgcej rownowartosé¢ 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych (przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit), w sposdb
prawnie skuteczny zostanie postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego na skutek naruszenia
warunkéw umowy bedacej podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego i stan
wymagalnosci nie zostanie usuniety w okresie przewidzianym w takiej umowie
na usuniecie takiego naruszenia (w tym spfate), a w przypadku braku takiego okresu
w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie
Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokona zaptaty takich naleznosci
postawionych w stan wymagalnosci w terminie.

e) Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (po zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzszy niz 1,00 (jeden).

f) Inne obligacje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie decyzje o przydziale obligacji,
ktérych termin wykupu/sptaty przypada przed Dniem Wykupu, chyba ze S$rodki
pieniezne pozyskane w ten sposdb zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji
lub refinansowanie istniejgcych zobowigzan finansowych, o terminie wykupu/sptaty
przypadajgcym przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem mozliwosci dokonania
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta przydziatu obligacji emitowanych
na warunkach rynkowych o terminie wykupu/sptaty przypadajgcym przed Dniem
Wykupu w tgcznej kwocie nie wyzszej niz tgczna wartos¢ zobowigzan finansowych
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta sptaconych po Dniu Emisji.

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta wykupi lub nabedzie w celu umorzenia lub
podejmie decyzje o wczesniejszym wykupie innych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze (i) taki wczesniejszy wykup
wynika z obligatoryjnego (czesciowego) wykupu takich obligacji dokonywanego zgodnie
z warunkami ich emisji lub (ii) Emitent dokona réwnoczesnego wykupu wszystkich
nieumorzonych Obligacji.
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Emitent lub podmiot wchodzacy w skfad Grupy Emitenta podejmie decyzje o emisji
obligacji, ktérych warunki bedg uprawniaty wierzyciela do zgdania wykupu/sptaty
takiego zobowigzania bez spetnienia jakiegokolwiek warunku, z wytaczeniem pozyczek
udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta na rzecz innych podmiotéow z Grupy
Emitenta, (bezwarunkowa opcja put), przy czym uprawnienia wierzyciela do zadania od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu: (i) pod warunkiem,
ktérego spetnienie zalezy od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci
od akceptacji przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta zgdania wierzyciela, lub
(ii) pod warunkiem pozornym, lub (iii) pod innym warunkiem, ktérego charakter
prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia wierzycielowi nieograniczonego zgdania od
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta wczesniejszego wykupu, uznaje sie
zastrzezenie dla wierzyciela bezwarunkowego zadania od Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta wczesniejszego ich wykupu.

g) Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich sSwiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, Emitent lub Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa
w spofce na rzecz ktéregokolwiek ze wspdinikéw odpowiednio Emitenta lub Poreczyciela
(wtym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub
nabycia udziatéw wtasnych, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)
lub innej wyptaty o podobnym skutku ekonomicznym, ktéra spowoduje obnizenie Kapitatéw
Witasnych).

h) Rozporzgdzanie majgtkiem

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na
rzecz innego podmiotu (nienalezgcego do Grupy Emitenta), ktérej/ktérych przedmiotem bedg
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 5.000.000 (pie¢ milionéw)
ztotych na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzys¢ odpowiednio Poreczyciela, Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie gospodarczym
(przy czym za razaco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie o wartosci o 30% nizszej od
wartosci rynkowej, ustalanej z uwzglednieniem warunkéw dokonania danej transakcji, w tym
w szczegolnosci ewentualnych rabatéw, dyskonta, itp.), i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytaczeniem
rozporzadzen Ilub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

i) Udzielanie finansowania

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, po Dniu Emisji Emitent lub jakikolwiek podmiot
z Grupy Emitenta udzieli pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakgji
majgcej na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy Emitenta, z wytgczeniem:

. nabywania polskich obligacji skarbowych;
. lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzgcych dziatalno$¢ w Polsce;
. udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym, ktore to spotki sg

podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt
prowadzony wspdlnie z Grupg Emitenta pod warunkiem, ze udostepnione
finansowanie zostanie przeznaczone na nabycie Ilub realizacje projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Emitenta;
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i)

k)

innych transakcji zawartych po Dniu Emisji, ktorych taczna kwota, rozumiana jako
nierozliczone saldo na dany dzien, nie przekracza tacznie w zadnym czasie kwoty
réwnej 5.000.000 (pie¢ milionédw) ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innej
walucie.

Udzielanie zabezpieczenia za zobowigzania podmiotow spoza Grupy Emitenta:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli
po Dniu Emisji poreczenia zazobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta,
z wylgczeniem: (i) poreczen zazobowigzania spétek celowych, ktére to spétki s3g
podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s3 odpowiedzialne za projekt prowadzony
wspdlnie z Grupa Emitenta pod warunkiem, ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane
znabyciem lub realizacja projektu prowadzonego wspdlnie z Grupa Emitenta,
(ii) poreczen zazobowigzania spétek celowych, ktére to spdtki s podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem, pod warunkiem, Zze udzielane poreczenie bedzie
dotyczyto zobowigzania zacigganego w zwigzku z nabyciem lub realizacjg projektu
budowlanego, przy czym tgczna wartosc takich poreczen, rozumiana jako aktualne saldo
udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym
czasie kwoty 5.000.000 PLN (pie¢ miliondw) ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innej
walucie, oraz (iii) innych transakcji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo
udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien, nie przekracza tgcznie w zadnym
czasie kwoty 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych lub réwnowartosci tej kwoty w innych
walutach.

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta
ustanowi po Dniu Emisji hipoteke na jakiejkolwiek nieruchomosci bedacej jego
wiasnoscia lub  na przystugujgcym mu  prawie uzytkowania wieczystego
jako zabezpieczenie zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta, z zastrzezeniem
mozliwosci swobodnego (bez koniecznosci uzyskania odrebnych zgdd) ustanowienia
przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta takiej hipoteki do kwoty 10.000.000
(dziesie¢ milionéw) ztotych za zobowigzania podmiotu, w ktérym Michat Salata
(PESEL: 78121000218) lub Przemystaw Dylag (PESEL: 80060401618) posiada status
beneficjenta rzeczywistego.

Regulowanie zobowigzan przez Poreczyciela, Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta:

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie
kwoty réwnej jednorazowo lub tacznie co najmniej 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych,
zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng lub
prawomocng decyzjg administracyjna.

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ogtosi, ze stat sie niezdolny do spfaty
swoich zobowigzan w terminach ich wymagalnosci.

Niewyptacalno$é:

Poreczyciel lub Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego.

Poreczyciel lub Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé¢ lub z powodu
niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje
z ogétem swoich wierzycieli.

Z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Poreczyciel lub Emitent rozpocznie negocjacje
z ogétem swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany

zasad sptaty swojego zadtuzenia.
Strona 19z 56




Warunki Emisji obligacji serii A spétki Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie

Poreczyciel lub Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukfadu.

Zostanie rozpoczete samodzielne zbieranie gtoséw przez Emitenta dotyczace propozycji
uktadowej, np. nadzorca uktadu dostarczy ktéremukolwiek z wierzycieli Poreczyciela lub
Emitenta informacje o sposobie glosowania za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sadowe, o ktorej mowa w art. 212
ust. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego.

m) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne:

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Poreczyciela, Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta, lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego, lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego Ilub w przedmiocie ustalenia dnia ukfadowego
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego, lub

(d) odbedzie sie bez zwofania posiedzenie jakiegokolwiek organu Poreczyciela,
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta obejmujgce swym porzgdkiem lub
przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

Zostanie podjeta przez organ Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta
jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej.

Poreczyciel, Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta podejmie jakiekolwiek czynnosci
majgce na celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1
Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu),
w szczegollnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.
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n) Egzekucja:

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajacego egzekwowanie od
Poreczyciela, Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta swiadczenia o wartosci nominalnej (bez
odsetek izasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 5.000.000 (pie¢ milionéw) ztotych,
nastgpi prawomocne zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja, ktéra nie zostanie
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu)
dni od dnia uzyskania przez Poreczyciela, Emitenta lub przez podmiot z Grupy Emitenta
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostanie we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

0) Rozwigzanie Poreczyciela lub Emitenta lub zmiana siedziby

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Poreczyciela lub Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata zgromadzenia wspodlnikéw Poreczyciela lub Emitenta o rozwigzaniu
odpowiednio Poreczyciela lub Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby
Poreczyciela lub Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym ma on siedzibe w Dniu Emisji lub
wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Poreczyciela lub Emitenta wskazana
w Kodeksie Spétek Handlowych.

p) Zmiana kontroli

i tacznie Michat Salata (PESEL: 78121000218) i Przemystaw Dylag (PESEL: 80060401618)
utraca kontrole nad Emitentem, tj. bezposrednio lub posrednio bedg posiadali tagcznie
udziaty w spétce Emitenta uprawniajace do mniej niz 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspodlnikow Emitenta;

ii. Przemystaw Dylag (PESEL: 80060401618) utraci kontrole nad Poreczycielem 1,
tj. bezposrednio lub posrednio bedzie posiadat udziaty w spétce Poreczyciela 1
uprawniajgce do mniej niz 50% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Poreczyciela 1;

iii. Michat Salata (PESEL: 78121000218)utraci kontrole nad Poreczycielem 2,
tj. bezposrednio lub posrednio bedzie posiadat udziaty w spétce Poreczyciela 2
uprawniajgce do mniej niz 50% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Poreczyciela 2.

gq) Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta i Poreczyciela

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta lub Poreczyciela
w Memorandum Informacyjnym w przedmiocie wszczetych wobec niego na date sporzadzenia
Memorandum Informacyjnego postepowan: upadtosciowego, uktadowego,
restrukturyzacyjnego, egzekucyjnego lub likwidacyjnego okaze sie nieprawdziwe w catosci lub
istotnej czesci na moment, w ktérym zostato ztozone.

r) Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:

Emitent:

i w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania przez Obligatariuszy
nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zagdania,
lub uniemozliwi w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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s) Brak notowania Obligacji w ASO:

i. Emitent nie doprowadzi do ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO
do dnia 31 grudnia 2026 r.

ii. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy bgdz wykluczone z obrotu na podstawie decyzji GPW.

t) Niewykonywanie obowigzkdéw informacyjnych:

i Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane w pkt
16 Warunkow Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekraczaé bedzie
10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

ii. W skonsolidowanym pétrocznym lub rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta nie zostanie wskazany poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto, a Emitent nie
przekaze, w sposdb okreslony w pkt 16.1 Warunkéw Emisji, informacji o poziomie tego
wskaznika w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
skonsolidowanego raportu pétrocznego lub rocznego.

u) Wskaznik LTV

Poziom Wskaznika LTV na Dzien Weryfikacji bedzie wyzszy niz 80% (osiemdziesigt procent)
i Emitent nie doprowadzi do obnizenia poziomu Wskaznika LTV w terminie i na zasadach
przewidzianych w pkt 14.5.7.3 Warunkéw Emisji.

v) Inwestycja Bogdanskiego

W terminie do ostatniego Dnia Roboczego miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu
zawarcia umowy przenoszacej wiasnos$¢ lokalu, komorki lokatorskiej lub miejsca
garazowego/parkingowego w Inwestycji Bogdanskiego, Emitent nie doprowadzi do przekazania
na Rachunek do Obstugi Obligacji sSrodkéw pienieznych o réwnowartosci co najmniej 30%
tacznej ceny sprzedazy takiego lokalu, komdrki  lokatorskiej lub  miejsca
garazowego/parkingowego.

w) Nowe projekty

W terminie 18 miesiecy od Dnia Emisji Emitent nie doprowadzi do:

i. wigczenia do Grupy Emitenta 100% udziatéw uprawniajacych do 100% udziatu w zysku
w spoétce W11 Core Development Sp. z 0.0. (KRS: 0001105174) lub innej spétce, ktérana
dzien takiego wigczenia do Grupy Emitenta bedzie strong (dzierzawcy) umowy
dzierzawy Nieruchomosci W11,

ii. nabycia Nieruchomosci K56 przez spétke z Grupy Emitenta lub wtgczenia do Grupy
Emitenta co najmniej 50% udziatéw w spoétce, ktdra na dzien takiego witaczenia do Grupy
Emitenta bedzie posiadata prawo wtasnosci Nieruchomosci K56,

z zastrzezeniem, ze na dzien takiego wigczenia do Grupy Emitenta podmiot, ktérego
udziaty/akcje beda wigczane, nie bedzie posiadat uprzywilejowanych zobowigzan finansowych
innych niz zobowigzania wobec bankdéw lub podmiotéw z Grupy Emitenta.
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12.3.4.

12.3.5.

x) Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczen i Oswiadczenia
Egzekucyjne:

i. Ktérekolwiek z zabezpieczen Obligacji wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona
jego niewaznos$¢ lub bezskutecznosé, z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych
w niniejszych Warunkach Emisji.

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktorykolwiek z jego obowigzkow
okreslonych w pkt 14.

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo,
z zastrzezeniem dozwolonego wykreslenia Hipoteki w przypadku zmiany i zwolnienia
przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt 14.5.10.

iv. Dtuznik Hipoteczny rozporzadzi prawem wtasnosci, wzglednie prawem uzytkowania
wieczystego do Nieruchomosci, chyba ze takie rozporzadzenie bedzie zwigzane z:
(i) ustanowieniem na Nieruchomosci hipoteki na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji
zgodnie z pkt 14.5.2, (ii)sprzedazg lub innym rozporzadzeniem skutkujgcym
przeniesieniem wiasnosci, wzglednie prawa uzytkowania wieczystego, Nieruchomosci
na rzecz innego podmiotu, w tym podmiotu z Grupy Emitenta zgodnie z pkt 14.5.9,
(iii) zmiang izwolnieniem przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt 14.5.10 Ilub
(iv) pozyskaniem finansowania na wykup (w tym czesciowy) Obligacji lub Pozostatych
Obligacji.

V. Siedziba, wzglednie miejsce zamieszkania, Dtuznika Hipotecznego zostanie przeniesiona
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Vi. Cesja praw z polis, o ktérej mowa w pkt 14.7, o ile bedzie miata zastosowanie - okaze sie
niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia wystapienia tego
Przypadku Naruszenia nie zostanie on usuniety.

vii. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem
Zabezpieczen zjakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé, nie zostanie
ustanowiony nowy administrator zabezpieczen.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt 17.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia
zdarzen opisanych w pkt 12.1 i 12.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy otakim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie
do informowania (w sposéb wskazany w pkt 17.1) Obligatariuszy (bgdz tego z nich, ktérego
dane zdarzenie dotyczy), Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek
przypadku wystgpienia ktéregokolwiek ze zdarzen opisanych w pkt 12.3, gdy zdarzenie takie
trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) Dni Robocze od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim
zdarzeniu - nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 3 (trzech) Dni
Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed data zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, wystapienie danego zdarzenia
nie bedzie uwazane za Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczes$niejszego
Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. O usunieciu skutkdw prawnych Przypadku
Naruszenia przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy Emitent zawiadomi Obligatariuszy
w sposOb wskazany w pkt 17.1. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie
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takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden znastepujacych  warunkdéw:

(i) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie

uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto

uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan Wczesniejszego Wykupu.

12.3.6. Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a)

c)

e)

f)

Zadanie Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostad
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie zpkt 12.3.4, do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktdrej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakorczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wiasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczes$niejszego
wykupu,

ii. odpowiednia, trwajaca, okolicznos¢ okreslong w pkt 12.3.1 lub 12.3.2 albo trwajacy
Przypadek  Naruszenia stanowigcy  podstawe  zadania  wykupu  Obligacji
przez Obligatariusza;

Obligatariusz wraz z zadaniem Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej;

W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt12.3.4 (,Okres Opdinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opéznienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do Zzadan Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadan
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opoznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem ZakoAczenia Przyjmowania Zgdan.
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12.4.  Opcja Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta:

12.4.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moze skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

12.4.2. Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ dowolny dzieR, z zastrzezeniem,
ze Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta moze zostaé przeprowadzony najwczeéniej w Dniu
Ptatnosci Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy.

12.4.3. W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomic¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczes$niejszego Wykupu. W zawiadomieniu
0 Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

12.4.4. W przypadku, gdy Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajaca Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

LO - oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Weczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta (zaokraglona w dét do jednej
Obligacji);

wo - oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie

Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktdrym mowa w pkt 12.4.3;

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

12.4.5. W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt 12.4.4 bedzie mniejsza od liczby Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt 12.4.3, liczba Obligacji posiadanych
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13.

13.1.

13.2.

12.4.6.

12.4.7.

przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi, zaokraglona w dét
do jednej Obligacji, bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji,
na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji, do Rachunku
Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligaciji,
az do osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajagca Wczesniejszemu
Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposob opisany w pkt 12.4.4, w szczegdlnosci z uwagi na taka
sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposéb
losowy.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta oraz Obligatoryjnego Wykupu na
Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu okreélonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego Wczesniejszego Wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji —
od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu), w nastepujacej wysokosci (,,Premia”):

Okres Odsetkowy,

. . P Wartosc P ii
w ktérym nastepuje Wczes$niejszy Wykup artosc Fremi

2 0,50%
3-4 0,25%
5-7 0,0%

ODSETKI OD OBLIGACII

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.2.4.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wiacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczagc od poprzedniego
Dnia Pfatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wiacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki
za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedga
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.
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13.3.  Termin i sposéb wyptaty Odsetek

13.3.1. Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien

Pfatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona

w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku

Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu

ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

13.3.2. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek

Okres Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Praw Koniec Okrfesu. . Liczba d.m
odsetkow Odsetkowego do odsetek Odsetkowego i Dzien w okresie
g : Ptatnosci Odsetek odsetkowym

S Zalezna od

1. Dzient Emisji 18 czerwca 2026 r. 22 czerwca 2026 r. . -

Dnia Emisji
2. 22 czerwca 2026 r. 18 grudnia 2026 r. 22 grudnia 2026 r. 183
3. 22 grudnia 2026 r. 18 czerwca 2027 r. 22 czerwca 2027 r. 182
4, 22 czerwca 2027 r. 20 grudnia 2027 r. 22 grudnia 2027 r. 183
5. 22 grudnia 2027 r. 20 czerwca 2028 r. 22 czerwca 2028 r. 183
6. 22 czerwca 2028 r. 20 grudnia 2028 r. 22 grudnia 2028 r. 183
7. 22 grudnia 2028 r. 20 czerwca 2029 r. 22 czerwca 2029 r. 182

13.4.  Wysokos¢ Kwoty Odsetek

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

13.4.4.

Wysokos$¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rdwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.

Wysokosé Marzy jest réwna sumie Marzy Podstawowej i Marzy Dodatkowe;j.

Marza podstawowa wynosi 5,25 p.p. (pie¢ punktéw procentowych 25/100) (,Marza

Podstawowa”).

Marza Dodatkowa obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym bedzie kazdorazowo

wyznaczana w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania w oparciu o wartos¢ Wskaznika LTV

obowigzujacego na ostatni Dziert Badania (tj. na dzien odpowiednio 30 czerwca lub 31 grudnia

kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu) oraz na podstawie statusu ustanowienia

(tj. dokonania odpowiednich wpiséw Hipoteki w dziatach IV ksigg wieczystych) Hipoteki na

Nieruchomosciach stanowigcych przedmiot Hipoteki wedtug stanu na Dziert Emisji na zasadach

okreslonych w pkt 14. Dla unikniecia watpliwosci, na wysokos¢ Marzy Dodatkowej nie ma

wptywu status ustanowienia Hipoteki Dodatkowej lub Nowej Hipoteki, ani zwolnienie spod

obcigzenia catosci albo czesci przedmiotu Hipoteki dokonane zgodnie z pkt 14.5.10.
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13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

Macierz do wyznaczenia poziomu Marzy Dodatkowej przedstawiono ponizej:

Wartos¢ | Wskaznik LTV =< 80% Wskaznik LTV > 80%
Wskaznika LTV (+0p.p.) (+0,50 p.p.)
Status ustanowienia
Hipoteki
Hipoteka ustanowiona 0p.p. 0,50 p.p.
(+0 p.p.)
Hipoteka nieustanowiona 0,50 p.p. 1,00 p.p.
(+ 0,50 p.p.)

13.4.5. Wysokos$¢ Marzy obowigzujaca w | Okresie Odsetkowym jest réwna 5,75 p.p. (pie¢ punktow

procentowych 75/100).

13.4.6. Obnizenie wysokosci Marzy Dodatkowej nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany do

Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem wystgpienia zdarzenia uprawniajagcego do obnizenia

Marzy Dodatkowej oraz ztozenia takiego wniosku, najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki

Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego. Obnizona wysoko$¢ Marzy Dodatkowej

obowigzuje poczawszy od takiego kolejnego Okresu Odsetkowego, z zastrzezeniem pkt 13.4.4.

13.4.7. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie

Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
(0} - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem

Wczesniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc po przecinku,

tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone w gore.

Stopg Bazowa dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytéw miedzybankowych wyrazonych

w zfotych.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi

postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Kornca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak

Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
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13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponize;j.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym
WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod, stosowanych
w kolejnosci zgodnie z pkt 13.11.

a)  Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktdry zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajacy jako
wskaznik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
- przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie
art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c¢)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikow Referencyjnych;

f)  Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktory zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych,
Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktdry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h)  Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 13.10 w kolejnosci od a) do h).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia
Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania witgcznie z tym dniem (w przypadku,
gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
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13.13.

13.14.

13.15.

13.16.

13.17.

13.18.

13.19.

13.20.

b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia WskazZnika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy nie odnidst
sie do Korekty:

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

b. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym,

c. mediana rdznic jest ustalana:

1. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny,

2. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
w sposob okreslony w pkt 17 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzier Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 13.9 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek
od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta
Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie
podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

W przypadku gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

Na podstawie zawartej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczerh umowy administrowania
zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zatgcznik do Memorandum Informacyjnego
(,Umowa z AZ”), Administrator Zabezpieczern zostanie ustanowiony administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, za$ w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji w postaci
Hipoteki réwniez administratorem hipoteki w rozumieniu art.31ust.4 Ustawy o Obligacjach.
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen
Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania przez
Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak rdwniez zasady
odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostang w Umowie z AZ.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, (,Zobowigzania z Obligacji”), jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, zostang zabezpieczone
w drodze:

(i) ustanowienia przez Diuznika Hipotecznego na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki tacznej
umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece o najwyiszym pierwszenstwie
zaspokojenia na Nieruchomosci Bogdanskiego oraz — w przypadku jej ustanowienia — Hipoteki
Dodatkowej i Nowej Hipoteki (,,Hipoteka”), ktdra to Hipoteka zostanie ustanowiona na zasadach
okreslonych w pkt 14.5;

(i) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczenn weksla wiasnego in blanco
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa (,,Weksel”), ktory to
Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt 14.6;

(iii) zawarcia pomiedzy Dtuznikami Hipotecznymi a Administratorem Zabezpieczeri umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu majatkowych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci (,Cesja praw
z polis”), ktéra to umowa (o ile bedzie miata zastosowanie) zostanie zawarta co najmniej w formie
pisemnej z datg pewng na zasadach okreslonych w pkt 14.7;

(iv) ustanowienia przez Poreczyciela 1i Poreczyciela 2 na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczen
(w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) (,,Poreczenia”), ktére to Poreczenia zostang udzielone
na zasadach okreslonych w pkt 14.8;

(v) ustanowienia Rezerwy na Odsetki na zasadach okreslonych w pkt 14.9.

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, Zobowigzania z Obligacji s3 niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpic
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy
i warunki dotyczace ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane ponizej.

Hipoteka

14.5.1. Hipoteka w rownym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na
pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpiecza¢é Zobowigzania z Obligacji do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

14.5.2. Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka moze w przysztosci réwnorzednie (pod wzgledem
pierwszenstwa) zabezpiecza¢ Pozostate Obligacje lub korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
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14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych Hipoteka lub ww.
hipotekami nie moze by¢ wyzsza niz 20.847.000 (dwadziescia miliondw osiemset czterdziesci
siedem tysiecy) ztotych, przy czym na moment rozpoczecia emisji danej serii Pozostatych
Obligacji faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji powiekszona o wartosé¢ nominalng emitowanej serii Pozostatych Obligacji
nie bedzie wyisza niz taczna warto$¢ przedmiotdw Hipoteki wykazana w ostatnim
udostepnionym  zgodnie z Warunkami Emisji operacie (operatach) szacunkowym,
z zastrzezeniem pkt 14.5.7.3 — na co inwestor sktadajacy zapis na Obligacje i kazdoczesny
Obligatariusz wyrazajg z géry zgode, a Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do
dokonania wszelkich wymaganych w tym celu czynnosci.

Do Dnia Przydziatu, Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze Core Projekt bedacy na dzien
sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji wtascicielem Nieruchomosci Bogdanskiego ztozy na
rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu
Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze notariusz, w obecnosci ktérego zostang sporzadzone
akty notarialne, o ktérych mowa w pkt 14.5.3 Warunkéw Emisji, nie pdzniej niz w dniu ich
sporzgdzenia, ztozy z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednich sgdach
wieczystoksiegowych wnioski o ustanowienie Hipoteki.

Termin ustanowienia Hipoteki

Hipoteka na Nieruchomosci Bogdanskiego zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym)
miejscu hipotecznym w terminie do 31 grudnia 2026 r. Przez ustanowienie Hipoteki na
Nieruchomosci Bogdanskiego rozumie sie dokonanie odpowiednich prawomocnych wpiséw
w dziatach IV witasciwych ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci Bogdanskiego.

Wycena przedmiotu Hipoteki

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ Bogdarnskiego
wycenie uprawnionego biegtego. Podmiot dokonujgcy wyceny posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajagce rzetelnos¢ wyceny przedmiotu Hipoteki oraz zachowuje
bezstronnos¢ i niezaleznoscé.

Uprawniony rzeczoznawca majgtkowy — Matgorzata Salamon (Rzeczoznawca Majgtkowy
nr uprawnien 2265) dokonata niezaleznej wyceny Nieruchomosci Bogdanskiego. Wycena
Nieruchomosci Bogdarnskiego wedtug stanu na dzien 4 kwietnia 2025 r., wyniosta 26.059.700 zt.
Skrét tej wyceny stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emis;ji.

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, przedmiot Hipoteki
zostanie sprzedany po tej cenie.

Okresowa wycena przedmiotéw Hipoteki

14.5.7.1. Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do udostepnienia na
Stronie Internetowej Emitenta okresowej wyceny Nieruchomosci stanowigcych na
dzien jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, w formie operatéw szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce, o ktérym mowa w art. 156 ust.1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, (,,Okresowa
Wycena”), przy czym taka Okresowa Wycena powinna zosta¢ sporzgdzona na dzien
przypadajacy nie pdzniej niz 30 dni przed dniem udostepnienia takiej Okresowej
Wyceny. Okresowa Wycena nie stanowi okresowej aktualizacji wyceny, o ktorej
mowa w art. 30 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Strona 32256




Warunki Emisji obligacji serii A spétki Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie

14.5.7.2. Okresowa Wycena zostanie udostepniona na Stronie Internetowej Emitenta po
uptywie 12 miesiecy od Dnia Emisji, przy czym nie pdzniej niz w terminie do dnia
31 grudnia 2026 r.

14.5.7.3. Jezeli wedtug stanu na Dzien Weryfikacji Wskaznik LTV wyliczony na podstawie
wartosci przedmiotow Hipoteki wykazanej w Okresowej Wycenie bedzie wyzszy niz
80% (osiemdziesigt procent), Emitent bedzie zobowigzany do (wedtug witasnego
wyboru):

a) dokonania, w terminie 30 (trzydziestu) dni od Dnia Weryfikacji, Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta takiej liczby Obligacji lub Pozostatych Obligaciji,
aby faczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji po takim Wczes$niejszym Wykupie pozwalata na obnizenie
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesigt procent)
(,,Obligatoryjny Wczeséniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta”);

b) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan
z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci
Dodatkowej, ktérej wartos¢ wedtug stanu na dzien przypadajacy nie wiecej niz
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Weryfikacji wykazana w wycenie sporzgdzonej
przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone wart.30ust. 1 Ustawy
o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme
Inwestycyjna) zapewni obnizenie Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz
80% (osiemdziesigt procent) (,,Hipoteka Dodatkowa”), przy czym:

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej ztozonego w formie aktu
notarialnego przez podmiot bedacy wiascicielem, wzglednie
uzytkownikiem wieczystym, Nieruchomosci Dodatkowej (,,O$wiadczenie
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej”) w terminie 40 (czterdziestu) Dni
Roboczych od Dnia Weryfikacji. Wtym samym terminie wiasciciel,
wzglednie  uzytkownik  wieczysty,  Nieruchomosci  Dodatkowe;j
zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie we wiasciwym sadzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego
wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej (ksiegach
wieczystych) prowadzonej dla Nieruchomosci Dodatkowej,

(ii) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowe] niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwodch) Dni
Roboczych od dnia jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na
Stronie Internetowej Emitenta wraz zwyceng Nieruchomosci
Dodatkowej, o ktérej mowa w lit. b) powyzej,

(iii) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze
wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia ztozenia Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej,

(iv) Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci
rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej
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wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
wedtug stanu na Dzien Weryfikacji,

(v) Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka
Dodatkowa moze w przysztosci korzystaé z réwnorzednego miejsca pod
wzgledem  pierwszenstwa zaspokojenia z innymi  hipotekami
ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowej na zabezpieczenie
Pozostatych  Obligacji, przy czym t3aczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji
zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢
wyzsza niz 20.847.000 (dwadzieScia miliondw osiemset czterdziesci
siedem tysiecy) zt,

(vi) zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki
Dodatkowe] bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec witasciciela, wzglednie
uzytkownika  wieczystego, = Nieruchomosci Dodatkowej bedzie
prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowe] (tj.z Nieruchomosci
Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci
Dodatkowej, licytacji Nieruchomosci Dodatkowej oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej zgodnie z Umowa z AZ,

(vii) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nieruchomosci Dodatkowe;j
bedacy dtuznikiem rzeczcowym w dniu ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (jezeli dtuznikiem rzeczowym
bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(jezeli dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot inny niz Emitent),
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej co do
obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiat
procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji (,0$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej”). Administrator Zabezpieczen
bedzie mogt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg
okreslong w tym oswiadczeniu pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki
Dodatkowe] oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krotszym niz 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2030 r., zzastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalnosci wygasnie zchwilg spetnienia wszelkich $wiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji;
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14.5.8.

14.5.9.

c) zdeponowania — w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia
Weryfikacji — na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez
Firme Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji i objecia nieodwotalng
blokadg takiej kwoty srodkéw pienieznych, o ktéra podwyziszenie tacznej
wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem Hipotek wykazanej
w Okresowej Wycenie opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta
prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz
80% (osiemdziesigt procent). Jezeli po zdeponowaniu odpowiedniej kwoty
Srodkéw pienieznych na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym
przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji, Emitent dokona
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, doprowadzi do zfozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej Iub Oswiadczenia
o Ustanowieniu Nowej Hipoteki, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia
spod blokady i wyptaty z Rachunku do Obstugi Obligacji kwoty s$rodkow
pienieznych stanowigcej réznice pomiedzy kwotg srodkéw zdeponowanych
narachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme
Inwestycyjng Rachunkiem do Obstugi Obligacji iobjetych nieodwotalng
blokada, a kwotg sSrodkéw pienieznych, o ktéra podwyzszenie facznej wartosci
Nieruchomosci bedgcych przedmiotem Hipotek wykazanej w Okresowej
Wycenie opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta bytoby niezbedne
do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 80% (osiemdziesigt
procent).

14.5.7.4. W przypadku Obligatoryjnego Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Obligatariuszom przystuguje Premia. Obligatoryjny Wczesniejszy Wykup na Zadanie
Emitenta przeprowadzany jest na zasadach okreslonych w pkt 12.4 majacych
zastosowanie do Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipotekilub ich
czeSci mogg byc¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe,
w szczegolnosci na rzecz wiascicieli, wieczystych uzytkownikéw innych nieruchomosci lub
najemcdw, dzierzawcédw, uzytkownikdw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych na
innych nieruchomosciach lub podmiotéw, ktérych zadaniem jest dziatalnos¢ w szczegdlnosci
w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug wodnokanalizacyjnych,
lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej -
w szczegolnosci w zakresie dostawy ww. mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym
drég i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég, innych ciggéw
komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na ktérymkolwiek
z przedmiotéw Hipoteki.

Szczegdlne zbycie przedmiotu Hipoteki

14.5.9.1. Dtuznik Hipoteczny moze dokona¢ sprzedazy przedmiotu Hipoteki, z zastrzezeniem
spetnienia tgcznie ponizszych warunkéw:

a) w dniu zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu Hipoteki Emitent ztozy Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenie stwierdzajace, iz
do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie stanowigce
podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 12.1 - 12.3
Warunkédw Emisji, a jesli wystapito, to stan faktyczny stanowiacy zaistniatg
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14.5.9.2.

podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest w zwiloce z wykonaniem
zobowigzan wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji i nie uptynat
termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich wynikajgcych,

b) cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie nie nizsza niz 80% (osiemdziesiagt
procent) wyzszej z nastepujgcych wartosci:

(i) wyceny wykazanej w operacie szacunkowym sporzadzonym dla tej
Nieruchomosci, ktéra ma stanowié¢ przedmiot sprzedazy, stanowigcym
zatgcznik do niniejszych Warunkéw Emisji, lub

(i) wartosci tej Nieruchomosci, ktéra ma stanowié¢ przedmiot sprzedazy,
wykazanej w Okresowej Wycenie — w przypadku udostepnienia po dniu
sporzadzenia Warunkéw Emisji Okresowej Wyceny takiej Nieruchomosci,

c) srodki pieniezne w kwocie rownej cenie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang
zdeponowane w depozycie notarialnym i po spetnieniu warunkow
zastrzezonych w umowie sprzedazy przedmiotu Hipoteki zostang przekazane
na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej celem dokonania Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta,

d) po dokonaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta tgczna wartosé
nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji bedzie nie wyzsza niz 80% (osiemdziesigt procent) tgcznej wartosci
pozostatych (nieobjetych umowg sprzedazy) przedmiotéw Hipoteki okreslonej
w operacie szacunkowym, ktérego skrét stanowi zatgcznik do niniejszych
Warunkdw Emisji, przy czym w przypadku udostepnienia po dniu sporzadzenia
Warunkdéw Emisji Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci, nie wyzsza niz 80%
facznej Okresowej Wyceny takich Nieruchomosci.

Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie dokonany proporcjonalnie
w odniesieniu do Obligacji i Pozostatych Obligacji zgodnie z obowigzujacymi
Regulacjami KDPW. Jezeli cena sprzedazy przedmiotu Hipoteki bedzie wyzsza niz
taczna warto$¢ wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
powiekszona o naroste od nich odsetki do dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta i nalezng Premie (,t3czne zobowigzanie Emitenta”), réznica pomiedzy
ceng sprzedazy przedmiotu Hipoteki a tagcznym zobowigzaniem Emitenta zostanie
wyptacona z depozytu notarialnego na dowolny rachunek bankowy wskazany przez
Dtuznika Hipotecznego bedgcego wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym danej
Nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy.

Po dokonaniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt 14.5.9.1 c¢), podmiot prowadzgcy depozyt papieréw wartosciowych zgodnie
z Ustawg o Obrocie wyda oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 3)
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do obligacji bedacych przedmiotem takiego
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, bedace tytutem do wykreélenia
Hipoteki z dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci objetej
sprzedaza (,0$wiadczenie KDPW”). Oswiadczenie KDPW dla waznosci wymaga
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy prawa nie
stanowig inacze;j.
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14.5.9.3. Warunki, o ktérych mowa w pkt 14.5.9.1 b) - d), nie majg zastosowania do sprzedazy
przez Dtuznika Hipotecznego przedmiotu Hipoteki na rzecz podmiotu z Grupy
Emitenta, oile taki podmiot z Grupy Emitenta, ktéry zamierza naby¢ przedmiot
Hipoteki, w dniu zawarcia takiej umowy sprzedazy:

a) nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscia, ani nie zostato wobec
niego ogtoszone postepowanie upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony
whiosek o ogtoszenie jego upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne
postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie
takiego postepowania oraz nie zachodza zadne inne okolicznosci faktyczne lub
prawne, ktdre uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

b) ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie odpowiednio art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie
Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego Kodeksu
postepowania cywilnego (gdy nabywca przedmiotu Hipoteki bedzie podmiot
inny niz Emitent), na mocy ktérego podda sie egzekucji z takiego przedmiotu
Hipoteki (jako czes¢ hipoteki tacznej), co do obowigzku zaptaty kwoty do
wysokosci réwniej 150% facznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji w celu zabezpieczenia
wszelkich zobowigzan pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji i Pozostatych
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, odsetek za
opOzinienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji i Pozostatych Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczenn bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 r. (,0$wiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta”). Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Nabywce z Grupy Emitenta zostanie ztozone w formie aktu
notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu
wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy w tym samym dniu oraz przed tym
samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadza¢ oswiadczenie o ustanowieniu
Hipoteki, o ktérym mowa w lit. a) powyzej. Z chwilg spetnienia wszystkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji, wygasa
uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia zwnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Nabywce z Grupy
Emitenta klauzuli wykonalnosci.

14.5.10. Zgoda na zmiane i zwolnienie przedmiotu Hipoteki

14.5.10.1. W przypadku odtaczenia, w tym w wyniku podziatu lub sprzedazy, czesci
Nieruchomosci z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu spfaty wszystkich
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji i Pozostatych Obligacji, takie odtgczenie
mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem wpisania Hipoteki w petnej wartosci rowniez
w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla takiej odtgczanej czesci Nieruchomosci.

14.5.10.2. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na
zmiane przedmiotu Hipoteki lub zwolnienie spod obcigzenia catosci albo czesci
przedmiotu Hipoteki, pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujgcych przestanek:
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a) wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczern z pisemnym
whioskiem o dokonanie zmiany przedmiotu Hipoteki albo o zwolnienie catosci
lub czesci przedmiotu Hipoteki;

b) ztozenia przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenia
stwierdzajgcego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito
zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa
wpkt 12.1 - 12.3 Warunkéw Emisji, ajesli wystgpito, to stan faktyczny
stanowiacy zaistniatg podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwad,
a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oSwiadczeniem, ze nie jest
w zwtoce z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji i nie uptynat termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich
wynikajacych;

¢) udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzadzonej nie
wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktérym mowa
w lit. a) powyzej, wyceny takiego zmienianego lub zwalnianego przedmiotu
Hipoteki oraz wzglednie nowego przedmiotu Hipoteki (,Nowa
Nieruchomos¢”), sporzadzonej przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany

przez Firme Inwestycyjng);

d) utrzymania, po dokonaniu zgdanej zmiany lub zwolnienia catosci albo czesci
przedmiotu Hipoteki, Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym niz 80%
(osiemdziesigt procent) Ilub zapewnienia ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji oraz Pozostatych Obligacji w postaci
hipoteki na Nowej Nieruchomosci, ktorej wartos¢ wykazana w wycenie, o ktérej
mowa w lit. c) powyzej, zapewni obnizenie Wskaznika LTV do poziomu nie
wyzszego niz 80% (osiemdziesiat procent) (,Nowa Hipoteka”), przy czym:

(i) witasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci
ztozy pisemne oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w ktéorym potwierdzi, ze nie jest niewyptacalny, ani zagrozony
niewyptacalnoscia, ani nie zostato wobec niego ogtoszone postepowanie
upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego
upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub
prawne, ktdére uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego,

(i) w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych brak bedzie wpiséw dotyczacych
wiasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego, takiej Nowej
Nieruchomosci,

(iii) wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, takiej Nowej Nieruchomosci,
przedstawi aktualne (nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu
w podatkach (art. 306e. Ordynacji podatkowej) izaswiadczenie
o niezaleganiu w optacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy o systemie
ubezpieczen spotecznych),
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(iv) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku,
o ktéorym mowa w lit. a) powyzej, podmiot bedgcy wtascicielem, wzglednie
uzytkownikiem wieczystym, Nowej Nieruchomosci ztozy oswiadczenie
woli w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Nowej Hipoteki
(,Oswiadczenie o Ustanowieniu Nowej Hipoteki”’). Wtym samym
terminie  wtasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej
Nieruchomosci zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie we wtasciwym
sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie
optaconego wniosku o wpis Nowej Hipoteki w ksiedze wieczystej
(ksiegach wieczystych) prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci,

(v) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
jego ztozenia, publikujac odpowiednig informacje na Stronie Internetowe;j
Emitenta wraz z wyceng Nowej Nieruchomosci, o ktérej mowa w lit. c)
powyzej,

(vi) Nowa Hipoteka zostanie ustanowiona (tj. prawomocnie wpisana
w ksiedze wieczystej Nowej Nieruchomosci) w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej Hipoteki,

(vii) Nowa Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci
rownej 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
wedtug stanu na dzien ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej
Hipoteki,

(viii) Nowa Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Nowa Hipoteka moze
w przysztosci korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi
na Nowej Nieruchomosci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy
czym taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipoteka na Nowej
Nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz 20.847.000 (dwadziescia
milionéw osiemset czterdziesci siedem tysiecy) zf,

(ix) zaspokojenie z Nowej Nieruchomosci jako przedmiotu Nowej Hipoteki
bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela (wzglednie uzytkownika
wieczystego) Nowej Nieruchomosci bedzie prowadzone z przedmiotu
Nowej Hipoteki (tj. z Nowej Nieruchomosci) i bedzie zmierza¢ do zajecia
egzekucyjnego Nowej Nieruchomosci, licytacji Nowej Nieruchomosci
oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nowej Nieruchomosci zgodnie
zUmowag z AZ,

e) wtiasciciel, wzglednie uzytkownik wieczysty, Nowej Nieruchomosci bedacy
dtuznikiem rzeczowym w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Nowej
Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i odpowiednio w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego (gdy dtuznikiem rzeczowym bedzie Emitent) albo art. 777 § 1 pkt 6
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Kodeksu postepowania cywilnego (gdy dtuznikiem rzeczowym bedzie podmiot
inny niz Emitent), oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nowej
Nieruchomosci co do obowigzku zaptaty kwoty do wysokosci réwnej 150%
(sto pieédziesigt procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych  Obligacji oraz Pozostatych Obligacji (,0$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nowej Nieruchomosci”). Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedura
okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia
Nowej Hipoteki oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie moégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2030 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nowej Nieruchomosci klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji,

f)  w przypadku wystgpienia przez Emitenta z wnioskiem o zwolnienie catosci lub
czesci przedmiotu Hipoteki, Emitent przedtozy Administratorowi Zabezpieczen
i Firmie Inwestycyjnej pisemng (z podpisem notarialnie poswiadczonym) zgode
na takie zwolnienie wydang przez Dtuznikdw Rzeczowych innych niz wtasciciele,
wzglednie uzytkownicy wieczysci, zwalnianej Nieruchomosé.

W przypadku spetnienia przestanek okreslonych w pkt 14.5.10.2, przy czym
spetnienie przestanki utrzymania Wskaznika LTV na poziomie, o ktdrym mowa
w pkt 14.5.10.2 lit. d) zostanie potwierdzone Administratorowi Zabezpieczen przez
Firme Inwestycyjng (os$wiadczenie Firmy Inwestycyjnej moze zosta¢ wydane
w formie elektronicznej, tj. z kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi, zgodnie
zzasadami reprezentacji Firmy Inwestycyjnej), Administrator Zabezpieczen
zobowigzuje sie do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych iprawnych
niezbednych do zwolnienia spod obcigzenia Hipotekg albo dokonania zmiany
przedmiotu Hipoteki, w tym ustanowienia Nowej Hipoteki, zgodnie z wnioskiem
Emitenta, bez potrzeby uzyskiwania dodatkowych zgdéd Obligatariuszy ani
podejmowania przez nich odrebnych czynnosci, bowiem zwolnienie Nieruchomosci
spod obcigzenia Hipoteka lub zmiana przedmiotu Hipoteki, dokonane na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi kazdorazowo zmiane warunkow
zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach,
na ktérg Inwestor skfadajgcy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz
wyrazajg z goéry zgode. Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim stanowi ponadto
oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktérym mowa
w art. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do takiej zwalnianej Nieruchomosci.

Zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka lub zmiana przedmiotu Hipoteki dokonana
zgodnie z pkt 14.5.10.2 nie wptywa na waznos¢, skutecznos$¢ ani zakres pozostatych
zabezpieczen ustanowionych na rzecz Obligatariuszy.
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14.5.11. Zgoda na bezobcigzeniowe zwolnienie

14.5.11.1.

14.5.11.2.

14.5.11.3.

14.5.11.4.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, na Nieruchomosci Bogdanskiego nie jest
realizowana inwestycja deweloperska. Po Dniu Emisji podmiot z Grupy Emitenta,
tj. B13, zamierza rozpoczgl¢ Inwestycje Bogdanskiego, wtym sprzedaz lokali,
komorek lokatorskich i miejsc garazowych/parkingowych.

Administrator Zabezpieczeh wyraza zgode na zawieranie uméw (w tym umoéw
deweloperskich lub innych réwnowaznych umoéw, np. umoéw przedwstepnych lub
umow zobowigzujgcych do zbycia) zobowigzujgcych do bezobcigzeniowego
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu w inwestycji realizowanej na Nieruchomosci
Bogdanskiego i przeniesienia ich wiasnosci na nabywce wraz z odpowiadajgcym mu
udziatem w nieruchomosci wspodlnej oraz w prawie wiasnosci gruntu (,Zgoda
generalna”) pod warunkiem wskazania w takiej umowie ceny netto sprzedazy
takiego lokalu nie nizszej niz 22.000 (dwadzie$cia dwa tysigce) ztotych za 1 m?
powierzchni takiego lokalu. Zgoda generalna dotyczy rdéwniez umow
zobowigzujgcych do zbycia udziatu w prawie wiasnosci Nieruchomosci Bogdariskiego
z dokonaniem jej podziatu do korzystania.

Jezeli przedmiotem umowy, o ktérej mowa powyzej, bedzie komérka lokatorska lub
miejsce garazowe/parkingowe, powyzsze stosuje sie odpowiednio do takiej komarki
lokatorskiej lub miejsca garazowego/parkingowe, z zastrzezeniem minimalnej ceny
netto 4.000 (cztery tysigce) ztotych za 1 m? powierzchni takiej komérki
lokatorskiej i 57.000 (pieédziesigt siedem tysiecy) ztotych za jedno miejsce
garazowe/parkingowe.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do dokonania wszelkich czynnosci
majgcych na celu bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienie jego witasnosci na nabywce wraz z odpowiadajgcym mu udziatem
w nieruchomosci wspélnej oraz w prawie wiasnosci gruntu (,,Zgoda na zwolnienie”),
jak tez wszelkich czynnosci majgcych na celu bezobcigzeniowe zbywanie udziatow
w prawie wiasnosci nieruchomosci, z dokonaniem jej podziatu do korzystania, pod
warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:

a) zawarcia umowy zobowigzujacej do przeniesienia na nabywce witasnosci lokalu
lub udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci zgodnie z pkt 14.5.11.2.,

b) wptaty 100% ceny lokalu wynikajacej z zawartej z nabywcg umowy na wskazany
w niej rachunek bankowy, w tym mieszkaniowy rachunek powierniczy,

c¢) otrzymania przez Administratora Zabezpieczen od B13 (lub innego
uprawnionego podmiotu dokonujgcego sprzedazy takiego lokalu) kopii
zawartej umowy wraz z potwierdzeniem otrzymania przelewu na wskazany w
niej rachunek bankowy, w tym mieszkaniowy rachunek powierniczy 100% ceny
lokalu, wynikajacej z takiej umowy.

Jezeli przedmiotem udzielanej zgody, o ktérej mowa powyzej, bedzie komoérka
lokatorska lub miejsce garazowe/parkingowe, powyisze — z zastrzezeniem
z pkt 14.5.11.2. — stosuje sie odpowiednio do takiej komérki lokatorskiej lub miejsca
garazowego/parkingowego.

Promesa wydania Zgody na zwolnienie lub jej kopia poswiadczona przez notariusza
bedzie stanowita zatacznik do umowy.

Strona 41z 56




Warunki Emisji obligacji serii A spétki Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie

14.6.

14.7.

Weksel

14.6.1.

14.6.2.

14.6.3.

14.5.11.5. Zgoda generalna ani Zgoda na zwolnienie dotyczaca lokalu, komérki lokatorskiej lub
miejsca garazowego/parkingowego ani tez promesa ich wydania nie wymagajg
uzyskiwania kazdorazowej zgody Obligatariuszy lub podejmowania przez nich
odrebnych czynnosci prawnych.

14.5.11.6. Emitent zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji lokali, komdrek lokatorskich
i miejsc garazowych/parkingowych bezobcigzeniowo wyodrebnionych na podstawie
Zgdéd na zwolnienie wyrazonych przez Administratora Zabezpieczenn oraz do
nieodptatnego udostepniania Administratorowi Zabezpieczen i Firmie Inwestycyjnej
— na kazde ich zgdanie — dokumentacji potwierdzajgcej spetnienie warunkéw
okreslonych w pkt 14.5.11.2.i14.5.11.3.

14.5.11.7. Bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub bezobcigzeniowe
zbycie udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci z dokonaniem jej podziatu do
korzystania, dokonane na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji,
i przeniesienie wfasnosci na nabywce stanowi kazdorazowo zmiane warunkow
zabezpieczenia Obligacji, o ktérej mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach,
na ktérg Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje oraz kazdoczesny Obligatariusz
wyrazajg z goéry zgode. Zgoda na zwolnienie udziatu w nieruchomosci, lokalu,
komorki  lokatorskiej lub miejsca garazowego/parkingowego udzielona na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji, stanowi ponadto, kazdorazowo
oswiadczenie o zrzeczeniu sie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktérym mowa
wart. 246 Kodeksu Cywilnego, w odniesieniu do danego lokalu wraz
z odpowiadajgcym mu udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie wtasnosci
gruntu, komorki lokatorskiej lub miejsca garazowego/parkingowego bedacego
przedmiotem takiego wyodrebnienia.

Weksel (tj. weksel wiasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie”) zostanie
wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczern do Dnia Przydziatu.
Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent i Administrator
Zabezpieczen podpiszg deklaracje wekslowa przewidujacg m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze
zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 150% (sto piecdziesigt procent) facznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz (ii) najpdzniejsza data,
w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2030 .

Podpisy Emitenta na Wekslu oraz na deklaracji wekslowej, o ktérej mowa powyzej, muszg
zostac poswiadczone przez notariusza.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczen wystawi,
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zadania, nowy Weksel
wraz z deklaracja wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz
z deklaracjg wekslowg i w przewidzianej powyzej formie).

Cesja praw z polis

14.7.1.

14.7.2.

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdw Emisji, Nieruchomos¢ nie stanowi przedmiotu
umowy ubezpieczenia stwierdzonej polisa majatkowg. Objecie Nieruchomosci majatkowg
polisg ubezpieczeniowg moze (ale nie musi) nastapi¢ po Dniu Emisji.

W przypadku objecia Nieruchomosci majatkowg polisg (polisami) ubezpieczeniowg, Emitent
zobowigzuje sie doprowadzi¢ do zawarcia przez Dtuznika Hipotecznego (jako ubezpieczajgcego)
Strona 42z 56




Warunki Emisji obligacji serii A spétki Grupa CORE Sp. z o.0. z siedzibq w Krakowie

14.8.

14.9.

14.7.3.

14.7.4.

z Administratorem Zabezpieczen w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia wystawienia
takiej majgtkowej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, umowe przelewu wierzytelnosci
z tytutu takiej majgtkowej polisy ubezpieczeniowej dla Nieruchomosci, na mocy ktorej
pomiedzy Dtuznikiem Hipotecznym a Administratorem Zabezpieczern nastapi przelew
wierzytelnosci pienieznej przystugujacej ubezpieczajgcemu wobec firmy ubezpieczeniowej
o wyptate odszkodowania, jak rowniez z tytutu kazdej kolejnej umowy ubezpieczenia,
stwierdzonej kolejng polisg majatkowa (,,Cesja praw z polis”). Cesja praw z polis powinna by¢
zawarta co najmniej w formie pisemne;j.

Cesja praw z polis bedzie obejmowacé prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych
umoéw ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Nieruchomosci
w przypadku wyptaty takiego odszkodowania na podstawie polisy.

Zabezpieczenie w postaci Cesji praw z polis ustanowione zostanie do czasu spetnienia
wszystkich roszczen z tytutu Obligacji i Pozostatych Obligacji. Wierzytelnos¢ wynikajaca z Ces;ji
praw z polis nie bedzie stanowi¢ przedmiotu zadnego zabezpieczenia, ani Dtuznik Hipoteczny
nie obcigzy w zaden sposéb swojego prawa ani nim nie rozporzadzi, z zastrzezeniem
zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i Pozostatych Obligacji.

Poreczenia

14.8.1.

14.8.2.

14.8.3.

14.8.4.

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 (kazdy z osobna) ustanowi na
podstawie umowy zawartej z Administratorem Zabezpieczen poreczenie (w rozumieniu
art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu
Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za
opozinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych zdochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji, do tacznej wysokosci wynoszacej nie wiecej niz 150% wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (odpowiednio ,Poreczenie 1”,
,Poreczenie 2”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy Poreczenia do dnia spetnienia
w catosci wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do uptywu
okresu przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji.

Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 (kazdy z osobna) zobowigze sie wobec Administratora
Zabezpieczen wykona¢, jako dtuznik solidarny, zobowigzanie pieniezne z tytutu Obligacji na
wypadek, gdyby Emitent takiego zobowigzania nie wykonat lub wykonat je nienalezycie oraz po
wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z pkt 14.10.2.

Zaspokojenie z kazdego Poreczenia bedzie nastepowac z catego majatku Poreczyciela, ktéry
w przypadku opdznienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych z Obligacji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Rachunek do Obstugi Obligacji i Rezerwa na Odsetki

14.9.1.

14.9.2.

Nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, Emitent zawrze z Firmg Inwestycyjng umowe o $wiadczenie
ustug maklerskich i brokerskich (,,Umowa maklerska”), na podstawie ktérej Firma Inwestycyjna
otworzy na rzecz Emitenta Rachunek do Obstugi Obligacji na warunkach zgodnych z Warunkami
Emisji.

W nastepnym dniu roboczym po Dniu Przydziatu Firma Inwestycyjna zablokuje na Rachunku do
Obstugi Obligacji, srodki pieniezne w kwocie ustalonej zgodnie z pkt 5.1.1, z zastrzezeniem
pkt 5.2, tj. stanowigce co najmniej réwnowartos¢ dwukrotnosci Kwoty Odsetek naleznych za
| Okres Odsetkowy (,,Rezerwa na Odsetki”).
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14.9.3.

14.9.4.

14.9.5.

Zwolnienie $rodkéw pienieznych spod blokady celem realizacji wyptaty Odsetek bedzie
nastepowato na podstawie pisemnej dyspozycji dysponenta do Rachunku do Obstugi Obligacji
ztozonej Firmie Inwestycyjne;j.

Do dnia zaspokojenia wszystkich Zobowigzan z Obligacji, wszelkie wptaty dokonane na
Rachunek do Obstugi Obligacji bedg niezwtocznie obejmowane odpowiednig nieodwotalng
dyspozycjg blokady, w taki sposdb, aby mogty zosta¢ wyptacone wytgcznie w celu zaspokojenia
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

Wszelkie srodki zgromadzone na Rachunku do Obstugi Obligacji, ktore nie zostaty wyptacone
Obligatariuszom w celu zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, zostang zwrdécone
Emitentowi przez Firme Inwestycyjng — wraz z odsetkami ustalonymi w Umowie Maklerskiej
liczonymi od dnia ich wptaty (wtgcznie) do dnia ich zwrotu (bez tego dnia) — w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia spetnienia w catosci wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, nie
pdzniej jednak niz w terminie 5 Dni Roboczych od dnia uptywu okresu przedawnienia roszczen
z tytutu Obligacji.

14.10. Opis sposobu zaspokojenia z zabezpieczenia

14.10.1.

14.10.2.

14.10.3.

14.10.4.

14.10.5.

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci
lub w czesci Zobowigzan z Obligacji, Administrator Zabezpieczenr przystapi do zaspokojenia
takich wierzytelnosci z zabezpieczenia Obligacji, w tym z Poreczenia i przedmiotu Hipoteki.

Administrator Zabezpieczert zawiadomi Emitenta, Poreczyciela i Dtuznika Hipotecznego, co
najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej na adres email:
relacjeinwestorskie@coredevelopment.pl lub na pismie listem poleconym na adres siedziby
Emitenta, Poreczyciela iDtuznika Hipotecznego, o powzieciu informacji o niespetnieniu
Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na
zajecie stanowiska lub podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia
Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci
przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen wyznaczy Poreczycielowi termin 21 (dwadziescia
jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia
Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci
przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczen przystgpi do czynnosci zmierzajgcych do
uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych podstawg do wszczecia postepowania
egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji, w tym
z przedmiotu Hipoteki, Weksla, Poreczenia i Cesji praw z polis (o ile bedzie miata zastosowanie).

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania
cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wiasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla
Oswiadczen Egzekucyjnych bedgcych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll
Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci
stanowiacej przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu Hipoteki zgodnie z Umowg z AZ.
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15.

15.1.

14.10.6. Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowa,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majgtku Emitenta.

14.10.7. Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowac w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz
dalszego dochodzenia roszczernn w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach postepowania
egzekucyjnego.

14.10.8. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z zabezpieczern po zaspokojeniu kosztéw, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa powinny by¢ zaspokojone z wyiszym pierwszenstwem, zostang
przeznaczone na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

(i) udokumentowane i uzasadnione koszty oraz wydatki Administratora Zabezpieczen
zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji oraz uzyskaniem zaspokojenia
z zabezpieczen do kwoty nie wyzszej niz 0,5% wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji,

(ii) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
(iii) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligaciji,

(iv) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligacji,

(v) inne wydatki poniesione przez Administratora Zabezpieczen zgodnie zUmowg z AZ w celu
realizacji zabezpieczen wierzytelnosci z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci koszty sgdowe
i koszty postepowan egzekucyjnych zwigzane z wykonywaniem Umowy z AZ w interesie
Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajgcych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz
Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w pkt (i) - (v) powyzej.

14.10.9. W przypadku gdy kwota Srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych Zobowigzan z Obligacji
i Pozostatych Obligacji, Administrator Zabezpieczenn zwrdci srodki réwne kwocie nadwyzki na
rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCII

Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie
aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty
w wysokosci  150% (sto pieédziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji (,,0$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta”). Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli
wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krotszym niz 5 (piec¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie
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15.2.

15.3.

16.

Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2033 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Poreczycieli

15.2.1 Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Poreczenia 1, Poreczyciel 1 w dniu ustanowienia Poreczenia, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela 1 co do
zobowigzania z Poreczenia 1 do kwoty w wysokosci 150% (sto piecdziesigt procent) tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Poreczyciela 1”). Administrator Zabezpieczert bedzie mdgt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1 klauzuli wykonalnosci do
dnia 31 grudnia 2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 1
klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji.

15.2.2 Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Poreczenia 2, Poreczyciel 2 w dniu ustanowienia Poreczenia, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela 2 co do
zobowigzania z Poreczenia 2 do kwoty w wysokosci 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,Oswiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Poreczyciela 2”). Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2 klauzuli wykonalnosci do
dnia 31 grudnia 2033 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela 2
klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich $wiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji.

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez B13

Emitent zobowiazuje sie spowodowa¢, ze w dniu ztozenia przez B13 oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki, przy czym nie pdzniej niz do Dnia Przydziatu, B13 ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie egzekucji z Nieruchomosci
Bogdanskiego stanowigcej przedmiot Hipoteki, co do obowigzku zaptaty kwoty do 150% tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek,
odsetek za opdzinienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzarn pienieznych
wynikajacych z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2033 r. (,,O$swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji
przez B13”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Core Projekt zostanie ztozone w formie aktu
notarialnego na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy wtym samym dniu oraz przed tym samym notariuszem, ktéry bedzie sporzadzat
oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki. Z chwilg spetnienia wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji, wygasa uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez B13 klauzuli wykonalnosci.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

17.

17.1.

17.2.

18.

18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

Emitent bedzie publikowat Materiaty Informacyjne dotyczace Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych w terminach okreslonych w tych przepisach oraz, po wprowadzeniu Obligacji do obrotu
w ASO, zgodnie z postanowieniami Regulacji ASO.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujgcych Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia opublikowania wiasciwego Materiatu Informacyjnego, oswiadczenie o wystapieniu
lub braku wystgpienia Przypadkéw Naruszenia wskazanych w pkt 12.3.3 za okres danego poétrocza
kalendarzowego (,,0$wiadczenie Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o obligacjach —
w terminie nie dtuiszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie
Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg waine, o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowiacy Zatacznik nr 1
do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdéw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktdérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow ztozonego zapisu w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Powyzsze uprawnienie nie
bedzie przystugiwac Inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze
zmiang harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wyfgcznie
w zakresie (i) zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora zabezpieczen, w tym funkcje
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administratora hipoteki, oraz (ii) podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie dodatkowego
zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie z pkt 14.5.7.3 lub zmiany lub zwolnienia zabezpieczenia
Zobowigzan z Obligacji zgodnie z pkt 14.5.10.

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewnié przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora zabezpieczen wszystkich zabezpieczen, jak réwniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy z AZ.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WHASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wyfacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajagcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta lub z przedmiotu zabezpieczenia Obligacji.

Agent Emisji, Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen
nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

1. Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Skrot wyceny Nieruchomosci Bogdanskiego.
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogolne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii A
wyemitowanych przez Grupa CORE Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie na podstawie Uchwat Emisyjnych.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg litera, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa
w pkt 12.3.5 zdanie drugie Warunkdéw Emisji moze zadac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skfada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujacych z Zzadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostaé opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w innym miejscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w skfad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zgda¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgdaé¢ odpisu dokumentédw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.
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§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegdlnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadaé sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbtowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze mogg wzig¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzadu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalne;.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdéd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.
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§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczagcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy os$wiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;
d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;
zwanych dalej , postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:
a) zmiany postanowiern Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.
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5. Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gloséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagajg
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

6. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

7. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtoséw.

§14

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzgdku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i. taczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokoét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokédt.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikow zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokot, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotdw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dofgcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zada¢ wydania odpisdw uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 2 - Skrét wyceny Nieruchomosci Bogdariskiego

L WYCTAG £ OPERATU SZACUNKOWEGO |

& F owyeeny prawa wlanodcl nicruchomosel polodone) o migjzcowosci fakopanme [Gmina Miasto
Zakopane, powiatl fatrzaiski, wojewddztwo malopolskic) wo terenic przy vlicy Bogdarfiskiego,
abjmugesy:

- dzialke o numerze ewideneyjnym 520 {obreh 8) o powierzchni 2383 m®, KW nr NS1 20000166718,

- dziatke o numerze ewidenevjnym 9081 (ohreb &) o powicrzehni 904 m®, KW or NS 12N,

= dziatki o numecrach ewid. 907, 59175 {obreb 8) o laczne] pow. 1530 ', KW nr NS 120001 98759,

- dziatki o numerach ewid. 4471, 1716 (obreb 158) o lgemej pow. 6854 m2, KW ar NS1 20005695708,
wraz ze skladnibami budewlanymi § infrastrukdura technicma zlokalizowans na praedmiotowyim gruncie

@ Fondnie z zapizermny ow o dziale w dziale 11 wifw ksiaz wicczystych wiadciciclem przedmictowej
nieruchomobed jest CORE PROJEKT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALKOSCLA
REALIZFACIE SPOLKA KOMANDYTOWA, 2 siedziby w Krakowic, REGON 382RIRI6T, KRS
000775422

& Celem wyeeny  jest  okredlenic
wartodiel rynkowe] nenuchomoescl
zeodnie = obowiazdjscymi
prEcpismimi prawa, ko podstawy
dla  usialenia  zabezpieczenia
wicrzylclnedel keedyesdawey.

g WARTOSC NIERUCHOMOSCT OKRESLONO NA DZIES 404,202 5r

Frirrrade rpakonwa procdimiormwe] miernchonede! wynost:
= spednie oo sanem me doien wigi fokalmey:
| 26 050 700,00 2t

PN w5 i oy oM Ry apr
= W tyw warsokd driafek podeioayell w terenach proecacczorpek pod sebudowe . dzfalek @ remerech ewidercyfopel
S0, ROEST, 907, SFLT fobreh £ wymosi:

| 19472 BOO,M =1
Wskommie: dalﬂ.'l-pr.u'iﬂe T e m:ﬂdm.ﬂfg dwia Ivsiges aevenees zloned)

= zpednic o cekfadanym sterem po cokodcoeria imweyipci:

| B4 T97 000,00 = i

falveaie: agfessdzleekar oy miteony duvedole dzliwipddiesige

Mowy Targ, # kwictnia 20257,
Uzupelnienie do opeacowania wykonana 9.1 [ 2025
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UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI
ORAZ ADMINISTRATORA INNYCH ZABEZPIECZEN

zawarta w Krakowie dniu 09 grudnia 2025r.

pomiedzy

Grupa CORE sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

jako Emitentem

oraz

KWKR Konieczny Wierzbicki SKA z siedzibg w Krakowie

jako Administratorem Zabezpieczen



Niniejsza umowa o ustanowienie administratora hipoteki oraz administratora innych
zabezpieczen (zwana dalej ,Umowaq") zostata zawarta w Krakowie w dniu 09 grudnia 2025
roku pomiedzy:

1.

spotkg pod firmg KWKR Konieczny Wierzbicki Spétka Komandytowo-Akcyjna
z siedzibg w Krakowie, ul. Kacik 4, 30-549 Krakdéw, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia
w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy KRS pod numerem 0000941027, posiadajaca nr
NIP 9452181482, nr REGON: 123240424, reprezentowang przez dwdch
Komplementariuszy uprawnionych do tacznej reprezentacji spotki:

- Michata Koniecznego - Komplementariusza,

- Marcina Wierzbickiego - Komplementariusza

zwang dalej ,Administratorem”, ,Administratorem Zabezpieczen”,

spbtka pod firmg Grupa CORE spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Krakowie, Al. 3 Maja9, 30-062 Krakéw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Saqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001177909, NIP: 6772526461, REGON: 541998554,
o zrejestrowanym kapitale zaktadowym na dzien zawarcia Umowy w wysokosci
8.200.000,00 =z, reprezentowana przez Czlonka Zarzadu uprawnionego do
samodzielnej reprezentacji spofki :

Przemysta Dylag - Cztonek Zarzadu
Michata Salata - Czionek Zarzadu

zwang dalej ,Emitentem”,

zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy z nich z osobna zwany jest ,Strona”.

PREAMBULA

Zwazywszy, ze:

1.

Emitent zamierza wyemitowa¢ obligacje zwykte na okaziciela serii A o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda obligacja, na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji serii A stanowiacych warunki emisji
w rozumieniu art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.U.
z 2025 poz. 1667 z p6zn. zm. - ,Ustawa o Obligacjach”), ktore stanowig Zatacznik
nr 1 do Umowy (odpowiednio ,Obligacje”, ,Warunki Emisji");

Obligacje beda zabezpieczone poprzez ustanowienie zabezpieczen, w tym
Zabezpieczen (jak zdefiniowano ponizej);

Zgodnie z art. 29 Ustawy. o Obligacjach w przypadku ustanowienia zabezpieczenia
innego niz hipoteka lub zastaw rejestrowy emitent moze, przed rozpoczeciem emisji
obligacji, zawrze¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci umowe z
administratorem zabezpieczen, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy;



4. Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach przed rozpoczeciem emisji obligacji
emitent jest obowigzany zawrze¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci umowe
z administratorem hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy. Zgodnie z art. 31
ust. 5 Ustawy o Obligacjach do administratora hipoteki nie stosuje sie przepiséw art.
682 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz. 341 - ,Ustawa o Hipotece”);

5. Emitent na podstawie niniejszej Umowy zamierza ustanowi¢ Administratora
administratorem zabezpieczen, ustanawianych w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji, w tym administratorem Hipoteki.

Strony zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:

g1
Definicje

Strony nadajg ponizszym wyrazeniom, pisanym wielkg literg, nastepujace znaczenie:

1. Akt Hipoteki - oswiadczenie Diuznika Hipotecznego ztozone w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu na rzecz Administratora, dziatajacego w imieniu
witasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy, Hipoteki na Nieruchomosci, ktérego tresc
zostata zaakceptowana przez Administratora;

2. ,B13” - spdtka B13 Core spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie, Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001197773, NIP: 6772442563, REGON: 382818167, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 40.100 z;

3. Dluznik Hipoteczny - kazdoczesny wtasciciel Nieruchomosci stanowiacej przedmiot
Hipoteki, przy czym na dzien zawarcia niniejszej Umowy Dtuznikiem Hipotecznym
jest B13 a przedmiotem Hipoteki Nieruchomos$¢ Bogdanskiego;

4, Dokumenty Zabezpieczen - dokumenty potwierdzajagce ustanowienie
Zabezpieczen;

5. Hipoteka - ustanowiona przez Dtuznika Hipotecznego na rzecz Administratora
hipoteka taczna umowna w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece
0 najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na Nieruchomosci, ktoéra to Hipoteka
zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji;

6. Memorandum - dokument bedgqcy memorandum informacyjnym, o ktéorym mowa
w art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych, niebedacy prospektem w rozumieniu Rozporzadzenia
2017/1129, na podstawie ktérego oferowane sg Obligacje;

7. Nieruchomo$¢ Bogdanskiego - nieruchomosci gruntowe potozone w Zakopanem
w terenie przy ul. Bogdanskiego, o tacznej powierzchni 1,117 ha, obejmujace:

a) dziatke ewidencyjng nr 590 (obreb 8) o pow. 0,2382 ha (KW NS1Z/00001667/8),

b) dziatke ewidencyjng nr 908/1 (obreb 8) o pow. 0,0994 ha
(KW NS17/00003880/1),

Cc) dziatki ewidencyjne nr 591/5 i 907 (obreb 8) o pow. 0,1539 ha
(KW NS17/00019875/8),



10.

11.

12,

13.

14,

d) dziatki ewidencyjne nr 1/16 i 44/1 (obreb 158) o pow. 0,6854 ha
(KW NS1Z/00056957/8);

Obligatariusz - osoba uprawniona z Obligacji,

Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy sie od chwili przydziatu Obligacji

i konczacy sie w dniu, w ktérym naleznosci Obligatariuszy z Obligacji zostaty

catkowicie zaspokojone,

Poreczyciel 1 - spoétka PDD Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w

Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS

0000715562, NIP: 6772430904, REGON: 369325302, o kapitale zaktadowym

w wysokosci 400.000 zt;

Poreczyciel 2 - sp6tka FMA Fundusz Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,

Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakdéw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w

Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS

0000717791, NIP: 6772431619, REGON: 369442232, o kapitale zaktadowym

w wysokosci 24.200 zi;

Poreczyciele - tacznie Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2, kazdy z osobna zwany

Poreczycielem;

Przypadek Naruszenia - przypadek naruszenia Warunkoéw Emisji Obligaciji,
okreslony w Warunkach Emisji, w tym wynikajacy z przepiséw prawa,
Podmioty Odpowiedzialne - inne niz Emitent podmioty odpowiedzialne za

zobowigzania z Obligacji, w szczegdlnosci Poreczyciele, gwaranci i ubezpieczyciele,

Wszelkie pojecia pisane wielkg literg a niezdefiniowane inaczej w Umowie, majq znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

§2

Oswiadczenia Emitenta

Emitent oSwiadcza, ze:

1.

1)

2)

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Emitenta podjeto w dniu 4 grudnia 2025 r.
uchwate nr 3 w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie przez Spotke emisji
obligacji zwyktych na okaziciela serii A w ramach I Programu emisji obligacji. Zarzad
Emitenta podjat w dniu 4 grudnia 2025 r. uchwate nr 2 w sprawie emisji obligacji
zwyktych na okaziciela serii A w ramach I Programu emisji obligacji i ustalenia
warunkéw ich emisji zmieniong uchwata nr 4 Zarzadu Emitenta z dnia 8 grudnia
2025 r.

Obligacje beda obligacjami zabezpieczonymi w drodze:

ustanowienia przez Dtuznika Hipotecznego na rzecz Administratora hipoteki
facznej umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia na Nieruchomosci Bogdanskiego oraz — w przypadku
jej ustanowienia - Hipoteki Dodatkowej i Nowej Hipoteki (,Hipoteka”)
ustanowionej na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora weksla wtasnego in blanco
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg
(,Weksel”), ktory to Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji;



3) zawarcia pomiedzy Dtuznikami Hipotecznymi a Administratorem umowy przelewu
wierzytelnosci z tytutu majatkowych polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci
(,Cesja praw z polis”), ktéra to umowa (o ile bedzie miata zastosowanie)
zostanie zawarta co najmniej w formie pisemnej z data pewnag na zasadach
okreslonych w Warunkach Emis;ji;

4) ustanowienia przez Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2 na rzecz Administratora
Zabezpieczenn poreczen (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego)
(,Poreczenia”), ktore to Poreczenia zostang udzielone na zasadach okreslonych
Warunkach Emisji;

5) ustanowienia Rezerwy na Odsetki na zasadach okreslonych w Warunkach Emis;ji.

Dodatkowo, nie jako zabezpieczenie Obligacji, lecz jako instrumenty usprawniajace
zabezpieczenie Obligatariuszy zastang ztozone na rzecz Administratora:

1) oswiadczenie Emitenta w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego, o poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Emitenta co do zobowigzania z Weksla do kwoty w wysokosci 150% tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji;

2) oswiadczenie Poreczyciela 1 w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Poreczyciela 1 co do zobowigzania z Poreczenia 1 do kwoty w wysokosci 150%
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji;

3) oswiadczenie Poreczyciela 2 w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Poreczyciela 1 co do zobowigzania z Poreczenia 1 do kwoty w wysokosci 150%
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji;

4) oswiadczenie B13 ustanawiajgce tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt
6 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktorego podda sie egzekucji
z Nieruchomosci Bogdanskiego stanowiacej przedmiot Hipoteki, co do obowigzku
zaptaty kwoty do 150% facznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan
pienieznych Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji

- fgcznie okreslone dalej jako ,O$wiadczenia Egzekucyjne”.

§3

Oswiadczenia Administratora

Administrator oswiadcza, ze:

1) cztonkowie jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych nie sg dtuznikami
Emitenta;

2) nie jest podmiotem oferujgcym w rozumieniu art. 2 lit. i Rozporzadzenia
2017/1129 papiery wartosciowe danego emitenta;

3) nie zawart z Emitentem umowy o oferowanie papieréw wartosciowych, o ktérej
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722)

4) Zaden z czlonkdw organdw zarzadzajacych i nadzorczych Administratora nie petni
jednoczesnie funkcji cztonka organu nadzoru lub Zarzadu Emitenta;



u ok

5)

6)

nie posiada zadnych akcji lub udziatéw Emitenta lub jego podmiotu dominujacego

lub zaleznego w rozumieniu ustawy z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

(t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 120, dalej jako: ,Ustawa o rachunkowosci”);

na sytuacje finansowg Administratora, jego podmiotéw zaleznych Ilub

dominujacych (w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci), w sposdb znaczacy,

posrednio lub bezposrednio, nie ma wptywu sytuacja finansowa Emitenta.
Administrator oraz Emitent wspodlnie oswiadczajg, ze zadne akcje lub udziaty
Administratora lub jego podmiotéow zaleznych (w rozumieniu w/w Ustawy
o rachunkowosci) nie sq w posiadaniu Emitenta, cztonkdw jego organdw nadzoru lub
zarzadu oraz ktéregokolwiek z wtascicieli Emitenta.
Administrator spetnia warunki, o ktédrych mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w zwigzku
z art. 80 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

§4

Powotanie Administratora

Emitent niniejszym ustanawia Administratora administratorem Hipoteki i upowaznia
go do wykonywania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy
wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z Hipoteki i przepisow prawa.

Emitent niniejszym ustanawia Administratora administratorem w zakresie
zabezpieczenia Obligacji w postaci nastepujacych zabezpieczen: Weksla, Cesji Praw
z Polis, Poreczen, Rezerwy na Odsetki (,Zabezpieczenia”) oraz Oswiadczen
Egzekucyjnych i upowaznia go do wykonywania w imieniu wfasnym, lecz na rachunek
wszystkich Obligatariuszy wszelkich praw i obowigzkdéw wynikajgcych z dokumentéw
Zabezpieczen, Oswiadczen Egzekucyjnych i przepiséw prawa.

Administrator bedzie petnit funkcje administratora Hipoteki i administratora
Zabezpieczen, a tym samym wykonywat prawa i obowigzki w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

Administrator bedzie dziatat w najlepiej pojetym interesie Obligatariuszy.
Administrator nie musi uzyskiwa¢ zgody ani opinii Obligatariuszy co do wybranego
sposobu dziatania, a w szczegdlnosci zabezpieczenia lub dochodzenia zaspokajania
z Hipoteki lub z przedmiotu Zabezpieczenia. Administrator nie jest réwniez zwigzany
jakimikolwiek opiniami lub wnioskami Obligatariuszy zwigzanymi z Hipotekg lub
Zabezpieczeniami, a w szczeg6lnosci sposobem dochodzenia zaspokojenia z
przedmiotow zabezpieczenia.

Administrator moze dziata¢ przez swoich pracownikdéw, przedstawicieli
i petnomocnikdw.

Emitent potwierdza uprawnienia Administratora jako wierzyciela rzeczowego do
wykonywania wszelkich uprawnien wynikajacych z Hipoteki. Emitent potwierdza
uprawnienia Administratora jako wierzyciela do wykonywania wszelkich uprawnien
wynikajacych z Zabezpieczen.

Dziatania podjete przez Administratora majq skutek wobec wszystkich Obligatariuszy
i wszystkich Obligacji, chyba, ze co innego wynika wprost z tresci danej czynnosci lub
os$wiadczenia.

§5
Obowiazki Administratora



W ramach pefnienia obowigzkéw administratora Hipoteki i administratora

Zabezpieczen Administrator zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) Petnienia obowigzkéw administratora Hipoteki i administratora Zabezpieczen

podczas ustanawiania Hipoteki na Nieruchomosci Bogdanskiego i ustanawiania

Zabezpieczen, w tym do:

a) dokonywania weryfikacji i akceptacji przedktadanych przez Emitenta projektow
Aktu Hipoteki, Dokumentéw Zabezpieczen i Oswiadczen Egzekucyjnych,

b) dokona¢ weryfikacji i akceptacji umowy udzielenia zabezpieczenia na rzecz
Emitenta,

c) wykonywania wszelkich wymaganych przepisami prawa od administratora
hipoteki oraz administratora zabezpieczen czynnosci przy ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosci Bogdanskiego oraz Zabezpieczen,

d) przyjmowania przekazywanych przez Emitenta Aktu Hipoteki oraz Dokumentéw
Zabezpieczen,

e) udzielania wsparcia w zakresie ustanawiania Hipoteki i Zabezpieczen;

f) wykonywania wszelkich innych czynnosci przewidzianych dla Administratora
w Warunkach Emisji w zwigzku z ustanowieniem Hipoteki na Nieruchomosci

Bogdanskiego, ustanawianiem Zabezpieczen i ziozeniem Os$wiadczen
Egzekucyjnych.
2) Biezgcego petnienia obowigzkéw administratora Hipoteki i administratora

Zabezpieczen, w tym do:

a) biezacego monitorowania przedmiotu Hipoteki oraz przedmiotu Zabezpieczen,

b) monitorowania wpisdw w ksiegach wieczystych Nieruchomosci stanowigcych
przedmiot zabezpieczenia w formie hipoteki, w tym Hipoteki oraz, o ile beda
miec¢ zastosowanie, Hipoteki Dodatkowej i Nowej Hipoteki,

c) weryfikacji ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze
wieczystej Nieruchomosci stanowigcych przedmiot Hipoteki,

3) Petnienia obowigzkéw administratora Hipoteki i administratora Zabezpieczen

w zakresie zmiany lub ustanowienia nowych zabezpieczen:

a) po otrzymaniu od Emitenta informacji o planowanej zmianie lub ustanowieniu
nowego zabezpieczenia na =zasadach opisanych w Warunkach Emisji,
dokonywanie weryfikacji proponowanej zmiany ustanowionego zabezpieczenia
lub dodatkowego badz nowego zabezpieczenia Obligacji, w tym Hipoteki,

b) w przypadku ustanowienia zabezpieczen na Nieruchomosci dokonanie
weryfikacji istniejacych wpiséw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych
ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej Nieruchomosci,

c) dokonywanie weryfikacji i akceptacji przedktadanych przez Emitenta projektow
ustanowienia zabezpieczen,

d) odbieranie przekazywanych przez Emitenta aktu ustanowienia Hipoteki oraz
dokumentdéw potwierdzajacych ustanowienie zabezpieczen,

e) podejmowanie czynnos$ci majacych na celu bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienie ich wtasnosci na nabywce wraz z
odpowiadajgcym im udziatami w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie
wiasnosci gruntu, komérek lokatorskich lub miejsc garazowych/postojowych jak
tez wszelkich czynnosci majacych na celu bezobcigzeniowe zbywanie udziatéw
w prawie wiasnosci nieruchomosci, z dokonaniem jej podziatu do korzystania na
zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, weryfikacja spetnienia przestanek
uprawniajacych do podjecia ww. czynnosci,

f) udzielanie wsparcia w zakresie zmiany lub ustanawiania dodatkowych badz
nowych zabezpieczen.




4) Pefnienia obowigzkéw administratora Hipoteki i administratora Zabezpieczen w

zakresie ochrony praw Obligatariuszy.

5) Petnienia obowigzkow informacyjnych wobec Obligatariuszy wskazanych w § 6 ust.

2 oraz ust. 3 Umowy.

6) Podejmowania dziatart wymienionych w §7 i § 8 Umowy.

.1)

2)

3)

4)

1)

§6
Obowiazki informacyjne

Administrator jest zobowigzany do sprawowania swojej funkcji zgodnie z zapisami
niniejszej Umowy, Aktu Hipoteki, Dokumentow Zabezpieczen, Warunkdéw Emisji oraz
przepisow prawa. Akt Hipoteki w zakresie Hipoteki oraz Dokumenty Zabezpieczen
zostang przez Emitenta sporzadzone w stosownej formie i dostarczone
Administratorowi w terminach okreslonych w Warunkach Emisji.
Administrator zobowigzany jest do:
analizy sytuacji finansowej Emitenta na podstawie informacji przekazywanych
przez Emitenta, w tym zwiaszcza dokumentéw finansowych (np. sprawozdan
finansowych) udostepnianych przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji,
w szczegllnosci jego zdolnosci do wykonywania zobowigzan wynikajacych
z Obligacji;
zawiadamiania Obligatariuszy o sytuacji finansowej Emitenta, jesli w ocenie
Administratora zachodzi uzasadniona obawa, ze Emitent moze nie wykonacé
zobowigzan wynikajacych z Obligacji lub moze dojs¢ do Przypadkéw Naruszenia;
zawiadamiania Obligatariuszy o niewykonaniu przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Obligacji lub zaistnienia Przypadku Naruszenia,
zawiadomienia Obligatariuszy o zastosowaniu srodkéw ochrony ich praw oraz
0 wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych z Obligacjami.
Administrator wszelkie skierowane do Obligatariuszy zawiadomienia i informacje
bedzie przekazywat Emitentowi, ktoéry w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania
takiego zawiadomienia lub informacji zobowigzuje sie je publikowac na swojej stronie
internetowej pod adresem [e] lub innej, ktéra jg zastapi oraz, o ile przekazywanie
takich raportéw bedzie wynikato z obowigzujacych Emitenta przepisow, Emitent
zobowigzuje sie je opublikowac takze w formie raportu biezacego. W przypadku braku
przekazania przez Emitenta zawiadomienia lub informacji od Administratora,
Administrator opublikuje na swojej stronie internetowej pod adresem kwkr.pl lub
innej, ktora ja zastgpi. Administrator moze — wedle wtasnego uznania i mozliwosci —
przekazywac Obligatariuszom wszelkie zawiadomienia i informacje w kazdej innej
formie, a w szczegdlnosci w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty
elektronicznej.

§7
Ochrona wierzytelnosci z Obligacji

W wypadku uznania przez Administratora - przy dochowaniu nalezytej starannosci
oraz w oparciu o posiadane dowody - ze wykonanie przez Emitenta zobowigzan
z Obligacji jest zagrozone, Administrator, dziatajac w imieniu wlasnym, ale na
rachunek wszystkich Obligatariuszy jest upowazniony do zastosowania zgodnie z
Warunkami Emisji wybranych przez siebie srodkéw majacych na celu ochrone prawa
Obligatariuszy, a w szczegdlnosci do:

podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie dodatkowych zabezpieczen,
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ztozenia Emitentowi o$wiadczenia o zaistnieniu Przypadku Naruszenia i, o ile to

wynika z przepisdw, postawieniu Obligacji w stan natychmiastowej wymagalnosci,

ztozenia wniosku o zabezpieczenie roszczen przeciwko Emitentowi lub Podmiotom

Odpowiedzialnym,

wystgpienia z  powddztwem  przeciwko Emitentowi lub  Podmiotom

Odpowiedzialnym,

ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta,

wszczecia egzekucji wobec Emitenta lub Podmiotéw Odpowiedzialnych.
Administrator jest w szczegdlnosci uprawniony - przy dochowaniu nalezytej
starannosci oraz w oparciu o posiadane dowody - do samodzielnego uznania, ze
nastapit Przypadek Naruszenia i ztozenia Emitentowi oswiadczenia o postawieniu
Obligacji w stan natychmiastowej wymagalnosci, o ile bedzie to wynikato z Warunkdéw
Emisji lub obowigzujacych przepiséw.

§8
Dochodzenie zaspokojenia roszczen Obligatariuszy

Administrator jest uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotow
zabezpieczenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy,
w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

Administrator moze wedlug wlasnego uznania - przy dochowaniu nalezytej
starannosci oraz w oparciu o posiadane dowody - i z zastrzezeniem witasciwych
przepiséw, dochodzi¢ zaspokojenia z zabezpieczen w drodze egzekucji sadowej lub
w inny dopuszczalny prawem sposob zgodnie z Warunkami Emisji.

Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z przedmiotu zabezpieczenia, beda podzielone przez Administratora na zasadach
okreslonych Warunkami Emisji i niniejsza Umowg, chyba ze podlegaja one innemu
podziatowi w trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym.

Administrator zaliczy kwoty uzyskane przez siebie na poczet zobowigzan Emitenta w
kolejnosci i w sposob okreslony w Warunkach Emisji Obligacji.

Administrator zaspokaja roszczenia na biezgco, w miare dysponowania odpowiednimi
srodkami. Administrator nie jest zobowigzany do podejmowania jakichkolwiek
czynnosci wynikajacych z niniejszej Umowy Ilub Hipoteki lub Dokumentow
Zabezpieczen, jesli nie dysponuje srodkami na pokrycie kosztéw wykonania tych
czynnosci, z tym ze w braku srodkéw na dokonanie danej czynnosci pochodzacych
od Emitenta, Administrator wezwie do ich zapewnienia Poreczycieli, a gdyby i oni nie
zapewnili stosownych srodkéw - zwrdci sie o nie do Obligatariuszy. Administrator nie
jest zobowigzany do finansowania lub organizowania finansowania dokonywania tych
czynnosci w jakikolwiek inny sposdb niz wynikajacy z niniejszej Umowy i Warunkéw
Emisji.

Kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia z
zabezpieczen zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na
poczet wierzytelnosci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz Pozostatych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w
Warunkach Emisji. Administrator dokona wptaty kwot uzyskanych z dochodzenia
zaspokojenia na rzecz Obligatariuszy.

W przypadku gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora w
toku egzekucji z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan z Obligacji
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i Pozostatych Obligacji, Administrator zwrdci srodki réwne kwocie nadwyzki na
rachunek bankowy podmiotu, od ktorego $rodki te zostaty wyegzekwowane.
Administrator poinformuje Obligatariuszy o dokonaniu zaspokojenia poszczegdlnych
wierzytelnosci podajac taczne sumy zaspokojenia oraz stopien zaspokojenia kazdej z
nich. Administrator przekaze te informacje Obligatariuszom i Emitentowi w terminie
30 dni od dnia zakonczenia zaspokajania naleznosci Obligatariuszy.

8§9
Zasady odpowiedzialnosci

Administrator nie jest zobowigzany do badania lub sprawdzania, czy doszio do
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania Emitenta, wynikajgcego
z Obligacji. Nie mozna domniemywac swiadomosci Administratora niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania Emitenta wynikajacego z Obligacji.
Administrator odpowiada wzgledem Emitenta oraz wzgledem Obligatariuszy
wytacznie za szkode spowodowang umysinym dziataniem, zaniechaniem lub razacego
niedbalstwem Administratora. Odpowiedzialno$¢ Administratora jest ograniczona do
trzykrotnosci wartosci wynagrodzenia netto otrzymanego na podstawie niniejszej
Umowy.
W przypadkach, w ktérych niniejsza Umowa i Warunki Emisji, lub jakikolwiek inny
dokument zwigzany z Obligacjami przewiduje, ze Administrator udzieli lub moze
udzieli¢ zgody w danym zakresie lub zatwierdzi lub moze zatwierdzi¢ jaka$ czynnosc,
badz Zze dokona lub moze dokonac jakiejkolwiek innej czynnosci faktycznej lub
prawnej, wéwczas to Administrator bedzie uprawniony do udzielenia takiej zgody,
zatwierdzenia danej czynnosci lub dokonania jakiejkolwiek innej czynnosci prawnej
i faktycznej bez zwracania sie do Obligatariuszy lub ktéregokolwiek z nich o zgode
lub opinie.
Administrator moze:

polega¢ na zawiadomieniu lub dokumencie, ktdéry nie budzi w jego opinii

zastrzezen co do swej autentycznosci i prawidtowosci, jak rowniez co do faktu, ze

zostat podpisany przez upowaznione osoby,

polega¢ na oswiadczeniu ztozonym przez cztonka zarzadu lub pracownika danej

osoby w okreslonym przedmiocie, w zakresie w jakim mozna zasadnie uznaé, ze

oswiadczenie to zostato ztozone w przedmiocie spraw ktdre sg takiej osobie

wiadome lub ktére moze ona zweryfikowac,

zatrudni¢, wynagradzac i polega¢ na poradach doradcéw prawnych lub innych

zawodowych doradcow wybranych przez siebie z nalezytg starannoscia.
Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec zadnego Obligatariusza za:

skutecznos¢ egzekucji prowadzonej wobec Emitenta Ilub Podmiotow

Odpowiedzialnych,

prawdziwos¢ oswiadczen ztozonych przez Emitenta w niniejszej Umowie lub Akcie

Hipoteki lub Dokumentach Zabezpieczen;

istnienie i inne wady prawne praw stanowigcych przedmioty Zabezpieczenia,

wady prawne Obligacji,

jakiekolwiek dziatania lub zaniechania Emitenta lub Podmiotéw Odpowiedzialnych.
Emitent odpowiada na zasadach ogdlnych wobec Administratora oraz wobec
Obligatariuszy za wtasciwe wykonanie niniejszej Umowy. Emitent w szczegdlnosci
odpowiada za prawdziwosc¢ i kompletnosé¢ wszelkich informacji, danych i dokumentéw
przedstawionych Administratorowi w wykonaniu obowigzkéw z niniejszej Umowy
i Aktu Hipoteki, Dokumentow Zabezpieczen oraz O$wiadczen Egzekucyjnych.
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Emitent odpowiada za prawdziwosc¢ i kompletnos¢ wszelkich informacji i dokumentow
przestanych Administratorowi i ponosi negatywne konsekwencje ich braku doreczenia
lub nieprawidtowosci i niekompletnosci takze w zakresie rozliczenia miedzy Stronami,
jesli nieprawidtowosci w rozliczeniach miedzy Stronami wynikty z braku doreczenia
lub nieprawdziwosci lub niekompletnosci informacji i dokumentow.

§ 10
Przestrzeganie przepis6w prawa

Administrator moze powstrzymac¢ sie od podejmowania dziatan, ktére mogtyby
spowodowac naruszenie przepiséw prawa lub spowodowac powstanie roszczen osoby
trzeciej wobec Administratora oraz moze podja¢ wszelkie dziatania, ktore jego
zdaniem sg konieczne i pozadane, aby przestrzegac przepiséw prawa.

Administrator nie jest zobowigzany do ujawniania zadnych informacji w tym
dotyczacych Emitenta lub Obligatariuszy, jesli ujawnienie takich informacji mogtoby,
w opinii Administratora, stanowi¢ naruszenie przepisow prawa lub obowigzku
zachowania tajemnicy lub poufnosci, lub spowodowaé powstanie roszczen wobec
Administratora, Emitenta lub Obligatariuszy.

g 11
Wypowiedzenie oraz zmiana Administratora

Zadna ze Stron nie moze wypowiedzie¢ niniejszej Umowy, chyba Ze zaistniejg wazne
powody. Emitent nie moze wypowiedzie¢ niniejszej Umowy po wystgpieniu Przypadku
Naruszenia, cho¢by nawet z tego powodu Obligacje nie zostaty postawione w stan
natychmiastowej wymagalnosci. Administrator moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe
w szczegolnosci w przypadku zalegania przez Emitenta z uiszczeniem wynagrodzenia
okreslonego w § 12 niniejszej Umowy, za okres co najmniej dwdch miesiecy lub nie
uzupetnieniu zabezpieczenia o ktéorym mowa w § 12 ust. 7 niniejszej Umowy, w
terminie o ktorym mowa w § 12 ust. 8 niniejszej Umowy, przy czym Administrator
wykonuje prawa i obowigzki wierzycieli do czasu zawarcia przez Emitenta umowy z
nowym administratorem. Administratorowi za powyzszy okres nalezy sie
wynagrodzenie zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

W kazdym przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy w inny sposéb,
Administrator bedzie uprawniony do otrzymania od Emitenta wszelkich nalezytych
wynagrodzen oraz zwrotu kosztow i wydatkow za okres przed rozwigzaniem niniejszej
Umowy, zgodnie z postanowieniami §11 niniejszej Umowy. Wszelkie wynagrodzenia
oraz zwrot kosztéw i wydatkow zaptacone Administratorowi do tego czasu nie bedg
podlegaty zwrotowi.

Na Emitencie spoczywa obowigzek zawiadomienia Obligatariuszy o wypowiedzeniu
niniejszej Umowy przez ktérakolwiek ze Stron oraz o osobie nowego administratora.
Administrator nie jest obowigzany do dokonywania zawiadomien opisanych powyzej.
W przypadku zmiany administratora, Strony niniejszej Umowy zobowigzujq sie
wykonac¢ wszelkie czynnosci faktyczne i prawne konieczne do umozliwienia
wykonywania przez nowego administratora we wfasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy praw iobowigzkow wierzyciela wynikajacych z  Hipoteki,
Zabezpieczen, Oswiadczen Egzekucyjnych i przepiséw prawa. Do czasu rozwigzania
Umowy, Administrator zobowigzuje sie wyda¢ nowemu administratorowi wszelkie
srodki i dokumenty zwigzane z ustanowionymi zabezpieczeniami, wspdtpracowad z
Emitentem przy przeniesieniu lub ustanowieniu na rzecz nowego podmiotu
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petnigcego funkcje administratora zabezpieczen wszystkich zabezpieczen, jak
rowniez przy ztozeniu na jego rzecz Oswiadczen Egzekucyjnych, udzieli¢ mu
niezbednych informacji oraz wspotpracowac¢ z nim i Emitentem w celu dokonania
zmiany administratora w sposob jak najmniej uciazliwy dla Obligatariuszy.

§12
Wynagrodzenie

Emitent zaptaci Administratorowi wynagrodzenie ryczattowe za wykonywanie przez
Administratora czynnosci wskazanych w § 5 ust. 1 pkt. 1) Umowy w wysokosci
16.000 ztotych netto.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie ptatne w terminie 14 od Dnia
Przydziatu na podstawie wystawionej przez Administratora faktury VAT, na rachunek
bankowy wskazany na tej fakturze.
Emitent zaptaci Administratorowi state miesieczne wynagrodzenie w wysokosci 600
ztotych netto za wykonywanie przez Administratora czynnosci wskazanych w § 5 ust.
1 pkt. 2) Umowy za kazdy rozpoczety miesigqc obowigzywania niniejszej Umowy, na
podstawie wystawionej przez Administratora faktury VAT. Wynagrodzenie pfatne
bedzie z géry do 10 dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy wskazany na tej
fakturze.
W przypadku wykonywania przez Administratora czynnosci wskazanych w § 5 ust. 1
pkt. 3), 4), 5) i 6) Umowy oraz czynnosci wskazanych w § 6 oraz w § 7 Umowy
Emitent zaptaci Administratorowi wynagrodzenie wedtug rozliczenia godzinowego
wykonanych przez Administratora prac wedtug stawki w wysokosci 350 ztotych netto
za godzine pracy. Wynagrodzenie bedzie rozliczane w okresach miesiecznych na
podstawie wystawionej przez Administratora faktury VAT z zatacznikiem w postaci
wykazu wykonanych czynnosci oraz czasu pracy. Wynagrodzenie ptatne bedzie w
terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury VAT, na rachunek bankowy wskazany na
tej fakturze.
Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem i w momencie przydziatu Obligacji.
Administratorowi przystuguje od Emitenta zwrot wszelkich celowych kosztéw
i wydatkédw poniesionych przez Administratora w celu windykacji z przedmiotéw
zabezpieczen, tj.:

optat sadowych, skarbowych i komorniczych we wszelkich postepowaniach

saqdowych (w tym w szczegdlnosci w procesach o zaptate i postepowaniach

w przedmiocie ogtoszenia upadtosci i postepowaniu  upadtosciowym),

egzekucyjnych i zabezpieczajacych zwigzanych z dochodzeniem roszczen z

Obligacji od Emitenta lub Podmiotéw odpowiedzialnych,

wydatkdw na biegtych w postepowaniach sadowych, woéwczas gdyby ich

ustanowienie w ramach postepowania byto konieczne;

kosztow realizacji wierzytelnosci.
W celu zabezpieczenia wykonania obowigzkéw Administratora wynikajacych
z Umowy, Emitent zobowigzuje sie w terminie 14 od Dnia Przydziatu, wptaci¢ na
rachunek bankowy Administratora nr 27 1600 1462 1835 3461 4000 0001, kwote
10.000 ziotych, tytutem kaucji zabezpieczajgcej udokumentowane i uzasadnione
koszty oraz wydatki Administratora zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji
oraz uzyskaniem zaspokojenia z Hipoteki oraz Zabezpieczen, oraz w przypadku
opdznienia Emitenta z zaptatg wynagrodzenia o 14 dni w stosunku do terminu zapfaty
wynikajacego z ust. 2 i 3 powyzej, takze wynagrodzenia Administratora.
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W wypadku skorzystania przez Administratora z zabezpieczenia, wskazanego w ust.
7 powyzej, Emitent zobowigzany jest uzupetnic¢ kaucje do kwoty wskazanej w ust. 7
powyzej, w terminie 14 dni od otrzymania powiadomienia o skorzystaniu z
zabezpieczenia przez Administratora. W przypadku braku uzupetnienia kaucji we
wskazanym terminie przez Emitenta, Administrator zwrdci sie o jej uzupetnienie przez
Poreczyciela.

Kwoty wynagrodzenia wskazane w niniejszym paragrafie stanowig kwoty netto i
zostang powiekszone o nalezny podatek VAT w stawce obowigzujacej w chwili
wystawienia faktury VAT.

§ 13
Zmiana Umowy

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Administrator nie jest zobowigzany do zawiadamiania Obligatariuszy o zmianie
niniejszej Umowy.

§ 14
Zawiadomienia

Wszelkie wezwania, zawiadomienia oraz o$wiadczenia sktadane zgodnie z niniejszg
Umowag lub w zwigzku z nig powinny mie¢ formie pisemng i mogg by¢ wystane pocztg
przesytka polecong za potwierdzeniem odbioru lub przesytka kurierskg. Ponadto
wezwania, zawiadomienia o os$wiadczenia powinny by¢ przesylane pocztg
elektroniczng na adresy email wskazane w ust. 2. To samo dotyczy wezwan,
zawiadomien i oswiadczen sktadanych w zwigzku z Hipotekami lub zabezpieczeniami
lub Obligacjami.

Strony podajg ponizszy adres do korespondencji:

Emitent:

adres: Al. 3 Maja 9, 30-062 Krakow
adres e-mail: biuro@coredevelopment.pl

b.

Administrator:

adres: KWKR Konieczny Wierzbicki SKA
ul. Kgcik 4, 30-549 Krakow
adres e-mail: kancelaria@kwkr.pl

W przypadku zmiany adresu lub danych do korespondencji, Strona zobowigzuje sie
zawiadomic¢ o tym niezwtocznie druga Strone. Do czasu zawiadomienia o zmianie
adresu lub danych korespondencja, zawiadomienia oraz o$wiadczenia wystane na
dotychczasowe adresy bedq skuteczne i uznane za doreczone.

§ 15
Postanowienia koncowe

Zadne z postanowied zawartych w niniejszej Umowie, ani w zadnym innym
dokumencie zwigzanym z Obligacjami lub z Hipoteka lub zabezpieczeniami, w tym z
Zabezpieczeniami, nie moze by¢ uznane lub interpretowane jako zobowigzanie
Administratora do zaspokajanie jakichkolwiek wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji
ze $rodkdéw innych niz podchodzace od Emitenta lub z zaspokajania z przedmiotéw
zabezpieczen.

Niniejsza Umowa obowigzuje przez Okres Zabezpieczenia.
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3. Gdyby ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy okazato sie niewazne, Strony
zobowigzujg sie zastgpic je nowym postanowieniem, jak najbardziej zgodnym z celem
i trescig dotychczasowego postanowienia i catej umowy.

4. W wszelkich sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowy, zastosowanie znajduja

wilasciwe przepisy prawa.

5. Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej Umowy lub w zwigzku z nig
rozstrzygane bedg przez sad witasciwy dla adresu siedziby Administratora.
6. Umowa zostata sporzadzona w pieciu egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron

i jeden dla saqdu wieczystoksiegowego.

W imieniu Administratora:

Dokument
podpisany
przez MICHAL
Michat Konieczny KONIECZNY
Data:
2025.12.09

. . :22:11 CET .
Michat Konieczny - %)omp ementariusz

Signature Not Vg_ri;ic

Dokument podpisany prze
Data: 2025.12.09 18:41.3# CET

Marcin Wierzbicki - Komplementariusz

W imieniu Emitenta

Signed by /
Podpisano przez:

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Salata

Przemystaw
Dylag Date / Data:
2025-12-09 15:50

Date / Data:
2025-12-09 15:26
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NOBILE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

FORMULARZ ZAPISU NR __

Niniejszy formularz zapisu stanowi zapis na obligacje zwykte na okaziciela serii A (,Obligacje”) emitowane przez spétke
GRUPA CORE sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, Al. 3-go Maja 9, 30-062 Krakdéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001177909, NIP:6772526461, REGON: 541998554, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 44.468.000 zt (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
https://www.core-development.pl/ (,,Emitent”). Obligacje oferowane sg w drodze oferty publicznej w ramach | Programu
emisji obligacji do tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie wyzszej niz 50.000.000 zt
(,Program”), na podstawie Uchwat o Programie i Uchwat Emisyjnych (tgcznie jako ,,Uchwaty”).

Przedmiotem publicznej subskrypcji jest nie wiecej niz 20.847 Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda,
oferowanych na warunkach okreslonych w Uchwatach, memorandum informacyjnym wraz z ewentualnymi suplementami
i komunikatami aktualizujgcymi (,Memorandum”), w tym w Warunkach Emisji Obligacji (Memorandum wraz z Warunkami
Emisji Obligacji stanowig tacznie ,,Dokument Ofertowy”) i w niniejszym formularzu zapisu.

Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem na Obligacje wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozyé wiecej niz jeden zapis na
Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem nie moze by¢ wyzsza niz faczna liczba
oferowanych Obligacji.

Terminy pisane wielka literg, niezdefiniowane w niniejszym formularzu, majg znaczenie nadane im w Dokumencie Ofertowym.

DANE KLIENTA

ID Klienta (wypetnia NS)

Imie i nazwisko/nazwa

PESEL Data urodzenia

Seria i nr dokumentu

. . Obywatelstwo
tozsamosci

Numer KRS lub innego .
Y ubinneg Nazwa rejestru

rejestru
NIP REGON (jesli posiada)
Adres e-mail Status dewizowy rezydent [_] nierezydent [_]

ID do raportowania
transakcji*

Adres zamieszkania/Adres siedziby (z wyciggu z odpowiedniego rejestru):

Ulica
Kod pocztowy Numer domu Numer mieszkania
Miejscowosé Kraj

Adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres zamieszkania lub adres siedziby):

Ulica

Kod pocztowy Numer domu Numer mieszkania
Miejscowosé Kraj

Urzad Skarbowy:

Petna nazwa Urzedu Skarbowego

Kod LEI

Data waznosci kodu LEI

entyfikator do raportowania transakcji Klienta bedgcego osobg fizyczng zagraniczng nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
*Id fik d i kcji Kli bed ba fi i i d dziatalnosci d j
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0 (zero) — brak prowizji
PLN

Zapis na Obligacje jest wazny do Dnia Emisji Obligacji tj. nie pdzniej niz do 22 grudnia 2025 r. lub innej
daty w przypadku zmiany harmonogramu emisji.

=
=
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KLUCZOWE ZASADY OBOWIAZUJACE INWESTOROW | OSWIADCZENIA KLIENTA

Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestorow

Inwestor samodzielnie podejmuje decyzje

Noble Securities S.A. informuje, ze Inwestor (osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng) sktadajacy zapis na Obligacje powinien samodzielnie podjgc
decyzje w zakresie inwestycji w Obligacje. W celu przekazania Inwestorowi informacji pozwalajgcych na podjecie decyzji
inwestycyjnej, zostat udostepniony Dokument Ofertowy. Jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajagcym informacje
o ofercie publicznej Obligacji oraz o Emitencie jest Dokument Ofertowy. Wszelkie inne dokumenty, jak np. prezentacja
inwestorska lub materiaty reklamowe, nie zawierajg wystarczajgcych informacji do podjecia decyzji inwestycyjnej i majg na celu
jedynie zainteresowanie Inwestora mozliwoscig zainwestowania w Obligacje.

Inwestor, biorgc pod uwage stan swojej wiedzy, w tym o Emitencie, ktérego Obligacje sg oferowane na podstawie Dokumentu
Ofertowego oraz swoje doswiadczenie w inwestowaniu na rynku kapitatowym, powinien samodzielnie oceni¢ jaki zakres
informacji jest mu potrzebny do podjecia decyzji inwestycyjnej. Pracownicy Noble Securities S.A., na zgdanie Inwestora oraz
z zastrzezeniem obowigzujgcych przepisdw prawa, mogg wyjasni¢ Inwestorowi zagadnienia opisane w Dokumencie
Ofertowym, ale nie stanowi to doradztwa dla Inwestora w zakresie inwestycji w Obligacje, w tym nie moze by¢ podstawa
do przyjecia, ze inwestycja w Obligacje jest wiasciwa dla Inwestora, ani nie moze by¢ uznane za naktanianie Inwestora
do nabycia Obligacji.

Zapoznanie sie z dokumentacja przez Inwestora, brak presji czasu

Noble Securities S.A. zaleca, aby Inwestor przed podjeciem decyzji inwestycyjnej uwaznie i w czasie, jaki uwaza za potrzebny,
zapoznat sie z Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci z Warunkami Emisji Obligacji oraz czynnikami ryzyka zwigzanymi
z inwestowaniem w Obligacje, w tym z oferowanymi Obligacjami, dziatalnoscig Emitenta, sytuacjg finansowg oraz otoczeniem,
w ktérym on funkcjonuje. Niezapoznanie sie przez Inwestora z Dokumentem Ofertowym: (i) jest zachowaniem, ktére Noble
Securities S.A. stanowczo odradza oraz przed ktdrym ostrzega, (ii) nie zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci za podjete
decyzje inwestycyjne o nabyciu Obligacji.

Inwestowanie w Obligacje wigze sie z ryzykiem

Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem i Inwestor powinien podja¢ wszelkie stosowne
dziatania majgce na celu ocene rodzaju i poziomu danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji. Dokonanie inwestycji
w Obligacje oznacza, ze Inwestor akceptuje rodzaj i poziom danego ryzyka. W przypadku braku akceptacji rodzaju lub poziomu
danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji, Inwestor nie powinien dokonywac zapisu na Obligacje.

Zwrot z inwestycji nie jest gwarantowany, mozliwo$¢ straty

Noble Securities S.A. informuje, ze Obligacje nie stanowig obligacji skarbowych (tj. nie s emitowane przez Skarb Paristwa), ani
obligacji, ktére bytyby poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa. Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja
w Obligacje nie jest lokatg bankowg i srodki zainwestowane w Obligacje nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytéw. W przypadku niewyptacalnosci Emitenta Obligacji, spowodowanej w szczegdlnosci pogorszeniem sytuacji
finansowej Emitenta lub zmieniajgcy sie sytuacjg na rynku kapitatowym, Inwestor moze utraci¢ catos¢ lub czesé
zainwestowanych srodkow, jak rowniez Inwestor moze nie otrzymac $wiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji.

Dokument Ofertowy nie stanowi porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia

Noble Securities S.A. nie Swiadczy ustug doradztwa inwestycyjnego w zwigzku z Obligacjami, a informacje przekazane
w Dokumencie Ofertowym nie stanowig porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia Obligacji.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych zawartych w niniejszym formularzu zapisu, na potrzeby przeprowadzenia oferty
publicznej Obligacji (w tym w szczegdlnosci dokonania przydziatu oraz rozliczenia oferty publicznej Obligacji) jest Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, nr KRS 0000018651. Administrator wyznaczyt
Inspektora ochrony danych, z ktérym Klient moze skontaktowad sie pod nastepujagcym adresem: Inspektor ochrony danych
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Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, adres e-mail: iod@noblesecurities.pl lub z wykorzystaniem formularza

elektronicznego dostepnego na stronie internetowej www.noblesecurities.pl. Inwestorowi przystuguje: prawo zgdania od

Administratora dostepu do swoich danych osobowych, prawo sprostowania swoich danych osobowych, prawo usuniecia
swoich danych osobowych, prawo ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania swoich danych osobowych oraz prawo przenoszenia swoich danych osobowych. Inwestor powinien zapoznac
sie z zasadami przetwarzania danych osobowych w Noble Securities S.A., ktére s3 dostepne pod adresem:
https://noblesecurities.pl w zaktadce Dom Maklerski/Rachunek maklerski/Dokumenty (dokument o nazwie Szczegdétowe

informacje dotyczace Noble Securities S.A.).

Oswiadczenia Klienta

(w przypadku, gdy ktorekolwiek z ponizszych oswiadczen nie jest zgodne z prawda, Inwestor powinien powstrzyma¢ sie

od ztozenia zapisu na Obligacje, w szczegblnosci powinien odmdéwic ztozenia podpisu pod formularzem zapisu):

1. Oswiadczam, ze akceptuje powyzsze Kluczowe zasady obowigzujace Inwestordw, warunki inwestycji w Obligacje, w tym
postanowienia Dokumentu Ofertowego i sktadam zapis na Obligacje.

2. Oswiadczam, ze nabycie Obligacji nie bedzie sprzeczne z postanowieniami jakiejkolwiek umowy, ktérej jestem strong, ani
nie narusza i nie stoi w sprzecznosci z przepisami prawa, decyzjami administracyjnymi lub orzeczeniami sgdéw lub organdéw
wtadzy panstwowej, ktére dotyczg mnie lub jakiejkolwiek czesci mojego majatku.

3. Oswiadczam, ze powyzsze dane sg aktualne i zobowigzuje sie do ich niezwtocznego uaktualnienia w przypadku jakiejkolwiek
zmiany.

4. Sktadam dyspozycje deponowania Obligacji zgodnie z ponizszym.

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA OBLIGACII:
DEPONOWANIE OBLIGACJI NA RACHUNKU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW, zostang one zdeponowane na nizej wskazanym rachunku papieréw wartosciowych
nalezacym do Klienta

Numer rachunku papieréw wartosciowych

Klienta

Podmiot prowadzacy ww. rachunek

Do czasu zapisania Obligacji na ww. rachunku zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania na pismie podmiotu, w ktérym
dokonatem(am) zapisu na Obligacje, o wszelkich zmianach dotyczacych powyzszego rachunku lub podmiotu prowadzacego

rachunek.

Uwaga! Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niepetnego lub niewfasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi osoba
sktadajqca zapis na Obligacje. W przypadku zapisu sktadanego w formie pisemnej, niniejszy formularz zapisu sktadany jest
w dwdch jednobrzmiqcych egzemplarzach.

PODSTAWOWE INFORMACIJE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
RODZA)J OBLIGACJE OCHRONA WPtACONEGO BANKOWEGO FUNDUSZU
INSTRUMENTU KAPITAtU GWARANCYJNEGO ANI INNEGO SYSTEMU

GWARANTOWANIA DEPOZYTOW
WYKUP W DN. 22 CZERWCA 2029 R.,

ZMIENNE; TERMIN DO WYKUPU Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI
OPROCENTOWANIE WIBOR 6M + MARZA* OBLIGACII DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
NA ZADANIE EMITENTA
DNI PLATNOSCI 22 CZERWCA 2026 R., 22 GRUDNIA 2026 R., 22 CZERWCA 2027 R.,
ODSETEK 22 GRUDNIA 2027 R., 22 CZERWCA 2028 R., 22 GRUDNIA 2028 R., 22 CZERWCA 2029 R.

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 12.4
WARUNKOW EMISJI OBLIGACI

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 12.3
OBLIGATARIUSZA WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST.
EMITENT ZtOZY DO GPW WNIOSEK O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ALTERNATYWNYM
SYSTEMIE OBROTU W TERMINIE DO DNIA 31 GRUDNIA 2026 R. NIE MA GWARANCII, ZE OBROT
WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACJI POWINNI LICZYC SIE Z UTRUDNIENIAMI LUB
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MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

OBROT
OBLIGACJAMI NA
RYNKU WTORNYM


mailto:iod@noblesecurities.pl
http://www.noblesecurities.pl/
https://noblesecurities.pl/

BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACJI PRZED DNIEM WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC
OBLIGACJI MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPtYNAC NA MOZLIWA DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY
OBLIGACII, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO KTOREJ ZOSTALY NABYTE.

* Marza = marza podstawowa + marza dodatkowa. Marza podstawowa wynosi 5,25 p.p. Marza dodatkowa ustalana jest
zgodnie z pkt 13.4.4 Warunkow Emisji i wynosi od 0 p.p. do 1 p.p. Marza w | Okresie Odsetkowym wynosi 5,75 p.p.

PODPISUJE W IMIENIU KLIENTA

podpis miejscowos¢ data

PODPISUJE NOBLE SECURITIES S.A. / AGENT NOBLE SECURITIES S.A.

data i godzina przyjecia zapisu i dyspozycji
podpis i piecze¢ imienna pracownika przyjmujqgcego zapis, pieczeé placowki/ oddziatu
dyspozycje i oswiadczenie

Strona5z5




	1_120_MEMORANDUM
	Zal_8_Zal_9_SF_POŁĄCZONE
	Zal_8_przekładka
	Zal_8_SSF_GRUPACORE_30.11.2025-prt
	Zal_9_przekładka
	Zal_9_SF_PORĘCZYCIELE-prt
	Zal_9.1_SF_2024_PDD_wizualizacja
	Zal_9.2_SF_2024_PDD_inf_dodatkowa
	Zal_9.3_SF_2024_PDD_opinia-prt
	Zal_9.4_SF_2024_FMA_wizualizacja
	Zal_9.5_SF_2024_FMA_inf_dodatkowa
	Zal_9.6_SF_2024_FMA_opinia-prt


	Zal_10.1_Przekladka_Definicje
	Zal_10.2_KRS_Emitent_10_12_2025
	Zal_10.3_KRS_PDD_10_12_2025
	Zal_10.4_KRS_FMA_10_12_2025
	Zal_10.5_2025_11_27_GC_umowa_spolki
	Zal_10.6_2023_02_28_PDD_Nieruchomosci_umowa_spolki
	Zal_10.7_2020_12_30_FMA_umowa_spolki
	Zal_10.8.1_2025_12_04_NZW_program_emisja_obligacji_GRUPA_CORE-prt
	Zal_10.8.1a_2025_12_09_NZW_uchwala_zmieniajaca_uchwale_nr2_NZW_Grupa_Core-prt
	Zal_10.9.1a_2025_12_04_Zarzad_program_emisji_GRUPA_CORE-prt
	Zal_10.9.1b_2025_12_09_uchwala_nr3_zarzadu_zmieniajaca_uchwale_w_sprawie_ustanowienia_programu-prt
	Zal_10.9.2a_2025_12_04_Zarzad_emisja_serii_A_GRUPA_CORE-prt
	Zal_10.9.2b_2025_12_09_uchwala_nr4_zarzadu_zmieniajaca_uchwale_ws_emisji_obligacji-prt
	Zal_10.10_WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII A-prt
	Zal_10.11_Umowa_AZ-prt
	Zal_10.12_Formularz_zapisu_GRUPA_CORE_seria_A

		2025-12-10T11:57:20+0100


		2025-12-10T11:57:54+0100


		2025-12-10T12:59:35+0100


		2025-12-10T13:00:52+0100


		2025-12-10T14:05:18+0100


		2025-12-10T14:35:26+0100




