MEMORANDUM INFORMACYIJNE

sporzadzone w zwigzku z prowadzong przez HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie
art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej ofertg publiczng nie wiecej niz 16.000 obligacji
na okaziciela serii | o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz 16.000.000 PLN

PODSTAWOWE INFORMACIJE DOTYCZACE INWESTYCJI

OCHRONA BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA BANKOWEGO FUNDUSZU
OBLIGACIJE (UZZNeel\IScloll GWARANCYJNEGO ANI INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA
KAPITAtU DEPOZYTOW, OBLIGACIE SA EMITOWANE JAKO ZABEZPIECZONE*

RODZAJ
INSTRUMENTU

ZMIENNE;
WIBOR 6M + marza ze
zbioru (5,40 p.p., 5,60
p.p., 5,80 p.p., 6,00 p.p.)

DZIEN
WYKUPU
OBLIGACJI

WYKUP W DN. 5 GRUDNIA 2028 R., Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI

OPROCENTOWANIE . .
DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

DNI PLATNOSCI
ODSETEK
MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE
EMITENTA

Y [eyAR\WWe el erd =S N[ AyAZcToAWAT S [IN V- 92\ oY N\N[| Ho]:{NI/N VN[ ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.2 WARUNKOW EMISJI

5 czerwca 2026 r., 5 grudnia 2026 r., 5 czerwca 2027 r., 5 grudnia 2027 r., 5 czerwca 2028 r., 5 grudnia 2028 r.

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.3 WARUNKOW EMISJI

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE MA
OBROT GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACII POWINNI LICZYC SIE
OBLIGACJAMI NA Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACII PRZED DNIEM WYKUPU. OGRANICZONA
A TORYare N4/ PtYNNOSC OBLIGACII MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY
OBLIGACII, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO KTOREJ ZOSTALY NABYTE.

*Ustanowienie zabezpieczenia nastgpi do Dnia Warunkowego Przydziatu

FIRMA INWESTYCYJNA:

OFEROWANIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ODBYWA SIE WYtACZNIE NA WARUNKACH | ZGODNIE Z ZASADAMI OKRESLONYMI
W MEMORANDUM. MEMORANDUM JEST JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACJE O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH, ICH OFERCIE | EMITENCIE. OBLIGACJE NIE SA DEPOZYTAMI BANKOWYMI | NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA
DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACI
FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB CAtOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACJE KAPITALU MOZE ZOSTAC
UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACJI MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGACJI PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI
OBLIGACII. W ZWIAZKU ZTYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCIA W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY INWESTYCIA
W OBLIGACJE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA ORAZ CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJNY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY (PODZIAL
POSIADANYCH SRODKOW NA POSZCZEGOLNE RODZAJE INWESTYCJI | EMITENTOW) ORAZ WSKAZUJE SIE, ZE INWESTYCJA WSZYSTKICH
POSIADANYCH SRODKOW W OBLIGACIE EMITENTA ZWIEKSZA RYZYKO INWESTORA. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE INWESTOROW,
ZE WYCOFANIE SIE Z INWESTYCJI W OBLIGACIJE PRZED UPLYWEM OKRESU, NA JAKI ZOSTAtA WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ
WYKUPU, MOZE BYC UTRUDNIONE LUB NIEMOZLIWE Z UWAGI NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA PLYNNOSC, A CENA
SPRZEDAZY ZBYWANEJ OBLIGACJI MOZE ROZNIC SIE OD JE) WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY NABYCIA.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 12 LISTOPADA 2025 R.



MEMORANDUM INFORMACYJNE

WSTEP

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z prowadzong przez
HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Emitent”), na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej,
oferta publiczng nie wiecej niz 16.000 (szesnascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii | o warto$ci nominalnej
1.000 PLN (tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 16.000.000 PLN (szesnascie
milionéw ztotych) (,,Obligacje”).

1.1. Informacje o Emitencie

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna: HM Inwest Spdtka Akeyjna

Siedziba i adres: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

Telefon: +48 22 616 31 94

0000413734, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzony przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

015717427

1132482686

KOD LEI: 2594005K42N26GSBTZ21

Numer telefonu: +48 22 616 31 94

Strona internetowa: www.grupainwest.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@grupainwest.pl

1.2. Informacje o oferujagcym
Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
Emitenta z tytutu tych papierow wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

Emitent prawidlowo dokonat zgtoszenia do Rejestru Zobowigzan Emitentéow prowadzonego przez KDPW
danych o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan wynikajacych
z obligacji juz wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji.

Powyisze informacje zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci przez KDPW.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$s¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone
internetowq rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr Zobowigzan Emitentéw dostepny jest pod adresem:
https://rze.info/.

1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji Obligacji

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 16.000 (szesnascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii | o wartosci
nominalnej 1.000 PLN (tysigc ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 16.000.000 PLN
(szesnascie miliondw ztotych).


http://www.grupainwest.pl/
mailto:biuro@grupainwest.pl

1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujgcego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, na podstawie
ktorej Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczei Obligacji w postaci Poreczenia, Weksla i Umowy
Podporzgdkowania Pozyczek Wtascicielskich. Administrator Zabezpieczen, dziatajgc na podstawie Umowy
Administrowania Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen Obligacji
we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W chwili rozpoczecia przyjmowana zapisdw na Obligacje, wierzytelnosci z tytutu Obligacji beda niezabezpieczone.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdZinienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji zostang zabezpieczone w drodze: (i) zawarcia pomiedzy Poreczycielem
a Administratorem Zabezpieczenia Zabezpieczen umowy poreczenia (,Poreczenie”), na podstawie, ktorej
Poreczyciel zobowigze sie wykona¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji (ii)
wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,bez
protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg (, Weksel”) oraz (iii) zawarcia pomiedzy Emitentem
i Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczern umowy podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Wiascicielskich wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek
Wiascicielskich”).

Poreczenie

Imie i nazwisko Piotr Hofman

521-220-41-12

Emitowane Obligacje bedg zabezpieczone przez udzielone przez Pan Piotra Hofmana (,,Poreczyciel”) poreczenie
(w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére beda
wynika¢ z Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zagdanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztéw
i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczerh z tego tytutu. Poreczenie zostanie udzielone do wysokosci nie nizszej niz
réwnowartos¢ 200% maksymalnej facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do czasu sptaty wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Poreczenia oraz umowa
pomiedzy Administratorem Zabezpieczen oraz Poreczycielem.

Ponadto, Poreczyciel ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5) Kodeksu postepowania
cywilnego (,,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”), na mocy ktérego podda sie z catego
swojego majatku obowigzkowi zaptaty sumy pienieznej nie mniejszej niz rownowartos¢ 200% maksymalne;j
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci
dwa miliony ztotych), na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu Wczesniejszego
Wykupu Obligacji na Zagdanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zapfacie, jak réwniez kosztéw
i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen z tego tytutu, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do



wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31
grudnia 2038 r.

Weksel

Weksel wtasny in blanco z klauzulg ,bez protestu” i ,nie na zlecenie” zostanie wystawiony przez Emitenta
i przekazany Administratorowi Zabezpieczen do Dnia Warunkowego Przydziatu. W zwigzku z wystawieniem przez
Emitenta Weksla zawrze on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslowa, ktdora przewidywac bedzie
m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zostaé¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent)
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci
dwa miliony ztotych) oraz (ii) najpdzniejszg data, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2038
r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczern wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych
od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zapfaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy (jako wierzyciela), w formie aktu notarialnego i w trybie art.
777 § 1 pkt. 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie procent) maksymalnej tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligaciji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa
miliondw ztotych) z tytutu Weksla wystawionego przez Emitenta na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci
pienieznych Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktore bedg wynikac z Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, Premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za
opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu (,0$wiadczenie Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej
pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczenn bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, Zze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Umowa Podporzqgdkowania Pozyczek Wtascicielskich

Do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent i Poreczyciel zawrg z Administratorem Zabezpieczen Umowe
Podporzgdkowania Pozyczek Wiascicielskich, na podstawie ktérej Emitent i Poreczyciel zobowigzg sie:
(i) do podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich wierzytelnosciom
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, a tym samym zobowigzan Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta do
zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich (w catosci lub w czesSci) Zobowigzaniom z Obligacji,
co oznacza, ze Poreczyciel nie bedzie dochodzi¢ wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wiascicielskich, a Emitent
lub podmioty z Grupy Emitenta nie bedg zobowigzane do zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Whtascicielskich (w catosci lub w czesci), przed petnym wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji oraz
(ii) zapewni¢, ze wszelkie umowy lub inne dokumenty stanowigce podstawe wierzytelnosci z tytutu Pozyczek



Whtascicielskich bedg zawieraé zastrzezenie, ze: (i) wszelkie istotne dla intereséw Obligatariuszy zmiany takich
dokumentéw wymagajg dla swej waznosci pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen oraz (ii) zobowigzanie
odpowiednio Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta do zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Whtascicielskich (w catosci lub w czesci) jest podporzgdkowane wczesniejszemu, petnemu wykonaniu przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) Obligacji albo sposéb jej ustalenia oraz tryb i termin udostepnienia ceny
do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna 1 (jednej) Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (tysigc ztotych).
1.7. Informacja odnosnie ograniczen prowadzenia Oferty

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum.
Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajagcym informacje o Obligacjach, ich Ofercie
oraz o Emitencie.

Memorandum zostato sporzadzone wytgcznie na potrzeby prowadzenia Oferty na terytorium Polski. Ani Emitent,
ani Firma Inwestycyjna nie podejmowali i nie bedg podejmowac dziatan stanowigcych oferte publiczng Obligacji
poza terytorium Polski, jak rowniez nie bedy rozpowszechnia¢c Memorandum badz jakiegokolwiek innego
materiatu ofertowego lub reklamowego zwigzanego z Ofertg w zadnej jurysdykcji, w ktorej mogtoby to stanowic
oferte publiczng lub mogloby wigza¢ sie z obowigzkiem podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych
z zatwierdzeniem, rejestracjg czy tez zgtoszeniem prospektu lub innych dokumentéw ofertowych czy zwigzanych
z reklamg oferty publicznej we wtasciwym organie nadzoru. Obligacje nie mogg by¢ przedmiotem bezposredniej
lub posredniej oferty lub sprzedazy, a Memorandum, jak réwniez materiaty reklamowe zwigzane z ofertg
publiczng Obligacji, nie mogg by¢ rozpowszechniane ani publikowane na lub z terytorium jakiegokolwiek kraju
lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego kraju
lub jurysdykcji. W niektérych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandum oraz promocja Oferty
mogg podlega¢ ograniczeniom prawnym. Osoby posiadajgce Memorandum powinny wiec zapoznac sie
z wszelkimi ograniczeniami tego rodzaju, przestrzega¢ takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania
ograniczonych dziatan reklamowych w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji, uwzgledniajgc ograniczenia
przedstawione w niniejszym punkcie. Nieprzestrzeganie tych ograniczen moze stanowic¢ naruszenie przepiséw
regulujgcych obrét papierami warto$ciowymi obowigzujacymi w danej jurysdykcji. Memorandum nie stanowi
oferty ani zaproszenia do ztozenia oferty lub nabycia jakichkolwiek papieréw wartosciowych opisanych
w Memorandum adresowanych do jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykcji, jezeli w takiej jurysdykcji
sktadanie takiej osobie takiej oferty lub naktanianie jej do nabycia papierow wartosciowych jest niezgodne
Z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w trybie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych
ani przez wtasciwy do spraw papierow wartosciowych organ nadzoru ktéregokolwiek stanu lub ktérejkolwiek
jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych, i nie mogg by¢ oferowane, sprzedawane, zastawiane ani w inny sposob
zbywane na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach wyjatku od wymogu rejestracji
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub w ramach transakcji wytgczonych spod
tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wtasciwymi przepisami prawa regulujgcymi obroét
papierami wartosciowymi w ktérymkolwiek stanie lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Amerykanska Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd (U.S. Securities and Exchange Commission), stanowe
komisje papierow wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani inne amerykanskie organy nadzoru
nie wydaty zadnej decyzji zatwierdzajacej Obligacje ani odmawiajgcej zatwierdzenia Obligacji, nie rozpatrzyty
merytorycznie, nie zatwierdzity warunkow oferowania Obligacji, ani nie ocenity poprawnosci bagdz adekwatnosci
informacji przedstawionych w Memorandum.

Oferta nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli



panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii ani do 0sdb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub w Szwajcarii;

b) ktoérychkolwiek obywateli biatoruskich lub o0séb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotow lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papierow
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzgdzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére
Emitent zamierzat uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji
z uwzglednieniem kursu walutowego z dnia jej ustalenia (tj. kursu EUR/PLN z dnia 7 listopada 2025 r. w wysokosci
4,2483 PLN), wyniosg okoto 3.766.212,37 EUR i stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR.

W okresie poprzednich 12 miesiecy, Emitent nie dokonywat ofert publicznych obligacji na podstawie art. 37a
ust. 1 lub 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie dokonywat ofert zbywalnych papieréw wartosciowych
za posrednictwem dostawcéw ustug finansowania spotecznosciowego, ani nie zaciggat pozyczek w ramach ustug
finansowania spotecznosciowego, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 lit. a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich dostawcow ustug finansowania
spotecznosciowego dla przedsiewzie¢ gospodarczych oraz zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) 2017/1129
i dyrektywe (UE) 2019/1937. Zaktadane wptywy brutto Emitenta z tytutu emisji Obligacji na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, bedg miesci¢ sie w przedziale okreslonym
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, tj. bedg wyzsze niz 1.000.000 EUR i nizsze niz 5.000.000 EUR
przy zastosowaniu sredniego kursu EUR ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski w dniu ustalenia ceny
emisyjnej Obligacji.

Memorandum nie bylo przedmiotem zatwierdzenia ani uprzedniej weryfikacji przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w Ofercie papieréow
wartosciowych objetych Memorandum oraz gwarantow emisji

Firma inwestycyjng posredniczacg w przeprowadzeniu Oferty jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(,,Firma Inwestycyjna”). W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Firmy Inwestycyjnej:

Nazwa i forma prawna: Noble Securities Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

0000018651, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzony przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Numer telefonu: +48 12 422 31 00

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl



http://www.noblesecurities.pl/
mailto:biuro@noblesecurities.pl

Na Date Memorandum Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje emisji Obligacji.

1.10. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci

Memorandum zostato opublikowane w dniu 12 listopada 2025 r. Termin waznosci Memorandum rozpoczyna sie
z chwilg jego publikacji i konczy sie z Dniem Emisji (tj. z dniem zarejestrowania Obligacji w KDPW) albo z chwila
podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz w kazdym przypadku
nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum. Memorandum zawiera informacje
aktualne na dzien jego sporzadzenia tj. na dzien 12 listopada 2025 r.

1.11. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszace sie do informacji zawartych
w Memorandum, ktére mogg wptynaé na ocene Obligacji i ktore wystapity lub zostaty zauwazone w okresie
miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem Oferty, Emitent wskaze, bez zbednej zwtoki,
w suplemencie do Memorandum. Suplement do Memorandum zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci
w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie

internetowej Firmy Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl.

Informacje powodujgcg zmiane tresci Memorandum lub suplementéw do Memorandum, w zakresie organizacji
lub prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy Obligacji, niewymagajaca udostepnienia suplementu
do Memorandum, Emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym
mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum,
tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl.
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Il. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni Inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Memorandum.
Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze
mieé istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Emitenta, ich sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowg, co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utratg przez Emitenta zdolnosci
do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty rownej catosci lub
czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wifasciwymi i specyficznymi
dla Emitenta i Grupy Emitenta oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku
ztym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent lub Grupa Emitenta sg narazeni w Dacie Memorandum.
Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spétek prowadzacych dziatalnosé
w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak réwniez dla spétek
prowadzacych dziatalno$¢ na rynku wtasciwym dla Emitenta, a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji
i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujgc decyzje
inwestycyjng co do nabycia Obligacji, Inwestorzy powinni wzigé pod uwage rowniez wszelkie takie inne czynniki
ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze réwniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Memorandum przedstawione ponizej ryzyka nie moga by¢
traktowane jako jedyne, na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni. Emitent i Grupa Emitenta mogg by¢
narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie s3 obecnie znane Emitentowi.

Istotnos¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj. (i) przewidywanga skale negatywnego wptywu na Spoétke i papiery wartosciowe objete Memorandum oraz
(ii) prawdopodobienstwo jego wystgpienia. Czynniki ryzyka s wymieniane w kolejnosci od najistotniejszych
do najmniej istotnych.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjg finansowg Emitenta (w tym mogace mie¢ wptyw na zdolnosc
Emitenta do spetnienia §wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji)

Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkéw finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci deweloperskiej
zwiqzane z dtugim okresem realizacji projektow nieruchomosciowych

Grupa prowadzi dziatalnos¢ dewelopersky, ktérej gtdwng cechg jest koniecznos$é zaangazowania znacznych
srodkéw o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia do chwili
sprzedazy mieszkan jest wydtuzony, a w tym czasie projekty te nie generujg zadnych przychoddéw.
Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej,
moze skutkowac nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw. W zwigzku z tym moment
uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéw na realizacje danego
projektu. Ponadto, dtugi okres realizacji projektu powoduje, ze szacunki kosztow inwestycji oraz przysztych
przychoddw z projektu sg obarczone wiekszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw moga ulegaé zmianie
wskutek wielu czynnikéw, do ktérych nalezg miedzy innymi: (i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym, (ii) wzrost cen materiatdw budowlanych, (iii) niedobdér wysoko wykwalifikowanych
pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia, oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcéw
w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wtasciwosci
projektow, opdznienie w technicznej realizacji projektow, przekroczenie kosztéw zatozonych w budzecie, w tym
spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego,
lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne, mogg spowodowaé wzrost kosztéw lub utrate przychoddéw
z projektéw, zablokowanie srodkdéw np. zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci zakoriczenia



danego projektu. Dtugi okres realizacji inwestycji moze stanowié istotne zagrozenie dla ptynnosci finansowej
Grupy.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystapienia jako srednie.
Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkow finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Emitent moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu srodkow
finansowych na biezgcg dziatalno$¢ co moze stanowi¢ bariere w jego rozwoju. Tym samym trudnosci
w pozyskiwaniu srodkdéw finansowych moga negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Niekorzystne ksztattowanie sie wynikédw finansowych Emitenta, nawet majace charakter przejSciowy,
niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéow
gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji procesdw inwestycyjnych, moze powodowaé konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Grupa moze nie zrealizowac swoich celow strategicznych lub zrealizowac je w mniejszym zakresie, co przetozy
sie na pfynnosc i mozliwos¢ sptaty zobowiqzan wynikajqgcych z Obligacji

Strategia Grupy Kapitatowej, w ktérej podmiotem dominujgcym jest Emitent, opiera sie gtéwnie na realizacji
projektéw deweloperskich przez Emitenta lub przez spétki zalezne Emitenta (SPV) na gruntach przygotowanych
pod zabudowe. Spdtki z Grupy Kapitatowej dazg do nabywania nieruchomosci gruntowych z kompletng
dokumentacja projektowa, celem jak najszybszego rozpoczecia budowy. Emitent nie utrzymuje na bilansie banku
ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje.

Grupa kapitatowa w ramach prowadzonej dziatalnosci prowadzi réwniez dziatalno$¢ poza Polskg. Spotka zalezna
— w ktérej kapitale udziat Emitenta wynosi 70% - Sitges Quality Developments S.L. (bedaca czescig Grupy
Kapitatowej) dziata na rynku hiszpariskim i realizuje tam inwestycje deweloperska w postaci budowy budynkdéw
wielomieszkaniowych w miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowe] zaktada dalszy rozwdj dziatalnosci na rynku deweloperskim krajowym oraz
zagranicznym. Gtowne elementy strategii stanowig m.in. regionalizacja dziatalnosci, wzrost liczby sprzedawanych
mieszkan, poprawa efektywnosci oraz optymalizacja prowadzonych procesdw. Przyjeta strategia Grupy
Kapitatowej, a zwtaszcza rozwdj dziatalnosci na rynku miedzynarodowym wigze sie z ekspozycjg Grupy
Kapitatowej na nowe ryzyka, w tym zwigzane z sytuacjg gospodarczg oraz otoczeniem prawnym innych panstw.

Z uwagi na znaczacy udziat Emitenta w poszczegdlnych spétkach z Grupy Kapitatowej istnieje ryzyko, ze
w przypadku probleméw ptynnosciowych spétek zaleznych lub ich upadtosci powyzsze w sposéb negatywny
wptynie na sytuacje Emitenta, jego wyniki finansowe oraz wartos¢ akcji Spofki.

Przyszte wyniki finansowe oraz mozliwos¢ dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej zalezg od skutecznosci
podejmowanych dziatan, dostepu do kapitatu oraz adaptacji do zmiennych warunkdw otoczenia gospodarczego
i potrzeb klientdw. Niemniej, kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona ryzykiem jej niepowodzenia. Przy
ocenie szansy realizacji przez Grupe Kapitatowg celéw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie ryzyka
popetnienia bteddéw przez osoby zarzgdzajgce oraz wystgpienia zmian w otoczeniu gospodarczym i prawnym na
tyle dolegliwych, ze wskutek ich wystgpienia konieczna okaze sie zmiana przyjetej strategii.



Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem finansowania dfuznego

Zgodnie z przyjetq strategia, Spotka dazy do zwiekszenia skali wtasnej dziatalnosci oraz catej Grupy Kapitatowe;j -
co bedzie wymagac pozyskania wiekszej ilosci srodkédw. Mozliwe zatem, ze Spdtka w przysztosci bedzie
przeprowadzac kolejne emisje obligacji lub szuka¢ innych zrodet finansowania, co moze istotnie zwiekszy¢
wysokos¢ zadtuzenia Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych $rodkéw moze spowodowac
znaczace spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i catej Grupy Kapitatowej, oraz moze uniemozliwic realizacje
planowanych projektéw deweloperskich.

Spétka bedzie dozy¢ do optymalnego poziomu dtugu do kapitatéw wtasnych, co ma zapewnié Spétce odpowiedni
wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka zwigzanego z dfugiem.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem srodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.2. Czynniki zwigzane z otoczeniem, w ktérym dziata Emitent i Grupa Emitenta
Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczg w Polsce i na swiecie

Grupa Emitenta uzyskuje wiekszos¢ swoich przychoddéw z dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jest
silnie uzalezniony od sytuacji makroekonomicznej i politycznej Polski. Realizacja przez Spodtke celéow
strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego
stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan Spoétki w tym itd. politykg rzadu i decyzjami
podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji;
wielkos$¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci,
poziom oszczednosci i wydatkdw gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Znaczace pogorszenie sie wielkosci tych wskaznikow ekonomicznych moze pociggnac¢ za sobg negatywne
konsekwencje dla dziatalnosci Emitenta. Na dziatalno$¢ operacyjng Spotki wptyw moga mie¢ réwniez
niestabilno$¢ i zmiany polityczne na szczeblu panstwowym i lokalnym. Nie bez znaczenia dla dziatalnosci Spoétki
pozostaje wojna toczaca sie na terenie Ukrainy, co ma przetozenie na sytuacje ekonomiczng Polski
w szczegdlnosci w zakresie wzrostu inflacji, cen energii elektrycznej oraz surowcéw. Réwniez zmiany
ekonomiczne i spoteczne w krajach bedacych partnerami handlowymi (oraz relacje miedzy najwiekszymi
Swiatowymi gospodarkami — USA i Chinami) mogg odcisng¢ negatywne pietno na wskaznikach ekonomicznych,
np. wielkosci PKB, relacji handlu zagranicznego czy ogdlnej sytuacji gospodarczej kraju, a w konsekwencji na
wynikach finansowych Spoétki. Ponadto na rynku krajowym i lokalnym mogg zajs¢ niemozliwe do skontrolowania
zmiany np. zjawisko nasycenia rynku, powodujgce nadpodaz nieruchomosci a w konsekwencji spadek ich cen.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako wysokie.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq geopolitycznq i konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Branza deweloperska jest szczegdlnie narazona na zmiany w sytuacji geopolitycznej, ktére mogg wptywac
na stabilnos¢ rynkéw, dostepnosé surowcow oraz koszty inwestycji. Wzrost napie¢ miedzynarodowych, takich
jak konflikty zbrojne, sankcje gospodarcze czy zmiany w polityce handlowej, moze prowadzi¢ do zaktdcen
w tancuchach dostaw, wzrostu kosztéow materiatdw budowlanych oraz ograniczenia dostepu do kapitatu.
Deweloperzy muszg by¢ przygotowani na szybkie reagowanie na zmieniajgce sie warunki oraz dywersyfikacje
zrédet zaopatrzenia, aby minimalizowac ryzyko zwigzane z geopolityka.



Przyktadem jest wojna w Ukrainie, ktéra wptyneta na dostepnosé surowcédw, stabilnos¢ rynkéw finansowych
i otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowac kolejne rozszerzenia pakietow
dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w faicuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcéw oraz ogdlny wzrost cen materiatdw wynikajgcy m. in. z rosngcych cen energii, co z kolei moze
przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Emitenta. Z drugiej
strony, niepewnos¢ geopolityczna powoduje, ze inwestorzy wykazujg wiekszg ostroznos¢ przy podejmowaniu
decyzji inwestycyjnych, co z kolei w potgczeniu z wysokim kosztem kapitatu moze prowadzi¢ do czasowego
spowolnienia na rynku nieruchomosci komercyjnych, w tym w szczegélnosci do spadku wycen nieruchomosci,
wstrzymania zakupdw nowych nieruchomosci czy trudnosci z komercjalizacjg powierzchni.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych oraz
schtodzenie nastrojdw w segmencie komercyjnym mogg mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow
finansowych, rentownos¢, sytuacje finansowa lub przeptywy Grupy Emitenta, co moze wprost przetozy¢ sie
na obnizenie lub pozbawienie Emitenta zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan
wynikajacych z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.
Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej (otoczenie makroekonomiczne)

Na osiggane przez Spoétke wyniki finansowe oraz mozliwos¢ realizacji zatozonych celdw strategicznych wptywaja
bezposrednio lub posrednio czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatarh Emitenta.

Wsrod czynnikdw tych wyrdznié mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego brutto, wskaznik inflacji,
poziom bezrobocia, poziom stép procentowych, ogdlng kondycje gospodarki i branzy, w ktérej dziata Spotka.
Niekorzystne zmiany wskaznikéw makroekonomicznych mogg wptyngé na zmniejszenie planowanych
przychoddw Spétki lub zwiekszenie kosztédw dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktéra wptywa m. in. na
liczbe potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny materiatéw
budowlanych i koszt pracy podwykonawcéw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze zmniejszy¢ grono
potencjalnych klientdéw, przyczynié sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz do wzrostu cen i ograniczonej
dostepnosci materiatéw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania koniunktury stanowig jeden z oczywistych
elementdw ryzyka, pozostajgcy poza sferg starannosci Spotki.

Majac na uwadze, ze dziatalno$¢ Spotki koncentruje sie wokot sprzedazy lokali gtdéwnie osobom fizycznym,
pogorszenie koniunktury, a w szczegdélnosci wzrost bezrobocia (pociggajacy za sobg obawy o mozliwos¢ utraty
pracy) i wzrost poziomu stép procentowych (pociggajacy za sobg wzrost kosztéw obstugi zadtuzenia, a tym
samym wzrost kwot przeznaczanych na sptate pozyczek i kredytéw) moze sie przetozy¢ na nizszg sktonnosé do
zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt na nieruchomosci. To z kolei mogtoby wywrze¢ negatywny
wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki, a tym samym spetnieni
Swiadczen z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia
jako $rednie.

Ryzyko zwiqzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji oraz zezwolen administracyjnych

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z koniecznoscig pozyskiwania szeregu pozwolen,
zezwolen, decyzji oraz zgdd od organdw administracji (np. decyzji w sprawie pozwolenia na budowe).

Emitent nie moze zapewnic, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia, decyzje oraz zgody wymagane od réznych
organow administracyjnych zostang uzyskane w odpowiednim czasie lub zostang uzyskane w ogdle, ani ze
jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostang cofniete. Natomiast,
zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na harmonogram realizacji



poszczegdlnych inwestycji. Co wiecej, w przypadku niemoznosci pozyskania poszczegdlnych pozwolen moze
nawet dojs¢ do sytuacji, w ktérej zrealizowanie zaplanowanego projektu deweloperskiego okaze sie niemozliwe.

Powyzsze moze przyczynic sie do poniesienia przez Emitenta znaczacych strat, a tym samym moze mie¢ wptyw
na realizacje zobowigzan z Obligac;ji.

Emitent ocenia istotno$é¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako Srednie.

Ryzyko zwiqzane ze strukturq zarzqdu oraz zmiang skfadu zarzqdu

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan osdéb petnigcych funkcje cztonkéw Zarzadu, ktdre odznaczajg sie wysoka
znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Rezygnacja aktualnego zarzadu Emitenta
moze przyczynic sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze witascicielskiej Emitenta moze nastgpi¢ rowniez zmiana
w sktadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie moga nie dysponowac rozlegta wiedzg na temat dziatalnosci
Emitenta oraz spotek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do osiggniecia podobnej efektywnosci pracy
w poréwnaniu do obecnego sktadu zarzadu.

Jednoczesnie Pan Piotr Hofman oprdocz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spétki jest gtdwnym akcjonariuszem
Emitenta posiadajacym bezposrednio 53,2% oraz posrednio 46,8% akcji HM Inwest S.A. (facznie jest w posiadaniu
99,27% akcji Spotki)

Powyisze powoduje silny zwigzek miedzy sferg wtascicielska a efektywna dziatalnoscig operacyjng Emitenta.
Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu o wszystkich aspektach
dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalno$¢ Emitenta jest w duzym stopniu uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci
oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie
zapewnié, ze ewentualna rezygnacja aktualnych cztonkédw Zarzadu z petnionych funkcji nie bedzie miata
negatywnego wptywu na biezgcg dziatalnos¢, realizacje strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia
jako niskie.

Ryzyko zwiqzane dziatalnosciq i finansowaniem inwestycji deweloperskim w Hiszpanii

Emitent poprzez swojg spétke zaleing, tj. Sitges Quality Developments S.L. z siedzibg w Hiszpanii (“SQD”)
prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na terenie Hiszpanii. Na powodzenie projektéw deweloperskich
oraz dochody osiggane przez SQD ma wptyw specyfika tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza
w Hiszpanii.

W ramach swojej dziatalnosci, Emitent udziela pozyczek na rzecz spotki SQD, celem dofinansowania dziatalnosci
statutowej SQD, w tym dokapitalizowania realizowanych oraz planowanych inwestycji deweloperskich przez SQD
w Hiszpanii.

W przypadku trudnosci ze sptata pozyczek Emitent moze by¢ zmuszony do dochodzenia przystugujgcych mu
naleznosci w Hiszpanii poprzez prowadzenie postepowania egzekucyjnego. Niewykluczone jest rdwniez,
ze w przysztosci sytuacja SQD ulegnie pogorszeniu i stanie sie on niewyptacalny. Skutkiem powyzszego stanowic
bedzie konieczno$¢ dochodzenia naleznosci przez Emitenta w ramach postepowania upadtosciowego SQD
koniecznosci poniesienia przez Emitenta znaczacych wydatkdow zwigzanych z prowadzeniem wiasciwych
postepowan w Hiszpanii.

Ponadto, z uwagi na to, ze SQD jest spotka zalezng Emitenta to dokonana pomiedzy stronami transakcja pozyczki
moze zosta¢ odmiennie zaklasyfikowana przez hiszpanskie organy podatkowe, co moze negatywnie przetozyc sie
na sytuacje SQD oraz mozliwos$¢ spetnienia swiadczen z pozyczek przez SQD.

Podkreslenia wymaga, ze SQD jest spdtky realizujgcg projekty deweloperskie na terenie Hiszpanii, ktére sg
skierowane do tamtejszych nabywcéw. W zwigzku z powyzszym na powodzenie projektéw deweloperskich oraz



dochody osiggane przez SQD ma wptyw specyfika tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza
w Hiszpanii.

Pomimo tego, ze SQD jest sp6tka zalezng Emitenta, nie mozna wykluczyé ryzyka niezwrdcenia pozyczek na rzecz
Emitenta, a tym samym zmaterializowania sie przedmiotowego ryzyka. Zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka
bedzie miato wptyw na sytuacje finansowg Spotki oraz moze negatywnie wptynaé na sptate naleznosci z Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z dziatalnosciq prowadzonq przez Poreczyciela, ktore moze mie¢ wplyw na jego zdolnosc do
wypeftnienia na rzecz inwestorow zobowigzan wynikajgcych z udzielonego zabezpieczenia

Udzielajacy Poreczenia jest akcjonariuszem posiadajgcym bezposrednio 53,2% oraz posrednio 46,8% akcji
Emitenta, w zwigzku z czym czynniki ryzyka dotyczace Emitenta oraz Grupy Emitenta majg réwniez wptyw na
sytuacje finansowa Udzielajgcego Poreczyciela.

W zwigzku z czym zastosowanie do Poreczyciela w réwnym stopniu majg zastosowanie czynniki ryzyka opisane
w pkt. 2.2.

Nadto udzielajgcy Poreczenia jest witascicielem nieruchomosci m.in. o charakterze ustugowo-handlowym oraz
biurowym, ktérych powierzchnia jest wynajmowana najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umdéw najmu przez
wiekszg liczbe najemcow moze negatywnie wptyngé¢ na dziatalnos¢ gospodarcza Udzielajgcego Poreczenia.
W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo, moze
nastgpic¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu a w razie niezastgpienia go innym
najemcy, takze ograniczenie w wysokosci dochodéw z wynajmu. Udzielajgcy Poreczenia moze nie miec
mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy,
ktory zastapitby poprzedniego. Jezeli Poreczyciel nie bedzie w stanie przedtuzy¢ obowigzujacych umoéw najmu
z kluczowymi najemcami lub zastgpic ich nowymi najemcami, moze ponosic istotne koszty dodatkowe lub utraci¢
cze$¢ dochoddw, co z kolei moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci udzielajgcego Poreczenia. Jezeli wzrosnie wspodtczynnik pustostanow lub obnizone zostang stawki
czynszéw najmu, udzielajgcy Poreczenia moze nie zrealizowac oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektéw
lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajg¢ badz sprzedac swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny
wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Udzielajgcego Poreczenia, a tym samym na
zdolnos¢ Udzielajgcego Poreczenia do wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Dodatkowo wyniki dziatalnosci udzielajgcego Poreczenia w duzym stopniu zalezg od stabilnosci lub wzrostu cen
nieruchomosci oraz stawek czynszu w Polsce. Nie ma gwarancji, ze ceny nieruchomosci i stawki czynszu bedga
rosty stabilnie, a udzielajacy Poreczenia moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw po
cenach zapewniajacych zysk. Ponadto negatywne zdarzenia gospodarcze, polityczne lub w zakresie ochrony
srodowiska w Polsce mogg mie¢ znaczacy wptyw miedzy innymi na PKB, handel zagraniczny lub gospodarke
w ogodle, a tym samym mogg wptyngc¢ na sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci udzielajgcego Poreczenia.
Dodatkowo, jezeli naruszona zostanie zdolnos$é najemcéw do zaptaty czynszu lub zdolnosé potencjalnych
nabywcow do nabywania nieruchomosci, moze to wywrze¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa
i wyniki dziatalno$ci Udzielajgcego Poreczenia, a tym samym na zdolno$¢ udzielajgcego Poreczenia do
wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia robot budowlanych. Z uwagi na dtugi czas realizacji i znaczne zaangazowanie
kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do takich czynnikow ryzyka zaliczy¢
mozna zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajaca sie zime), jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen



zawierajacych warunki zgodne z planami podmiotu z Grupy, opdznienia w zakoriczeniu budowy, wzrost kosztéw
powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji spowodowany: (i) wzrostem cen materiatow,
(i) niekorzystnymi warunkami pogodowymi, (iii) niewyptacalnosciag wykonawcéw, (iv) niedoborem materiatow
lub sprzetu budowlanego, (v) trudnosciami technicznymi, (vi) brakiem mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajgcych oddanie budynku do uzytkowania, lub innych wymaganych pozwolen, (vii) zmianami
w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku
wystapienia czynnika ludzkiego, np. popetnienia btedéw projektowych czy btedéw w procedurach. Dodatkowo,
warunkiem udanej realizacji kazdego projektu, poza zapewnieniem infrastruktury wymaganej prawem, jest
sprostanie oczekiwaniom przysztych nabywcéw mieszkan. Na wzrost kosztéw realizacji projektu mogg réwniez
wptyngc oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac
zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania — na koszt Grupy — infrastruktury, ktdra nie jest niezbedna
z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy w poprawe
warunkow funkcjonowania spotecznosci lokalnej.

W zwigzku z obserwowanymi przez Grupe rosngcymi wymaganiami regulacyjnymi w zakresie ESG nie mozna
rowniez wykluczy¢é, ze rozwigzania stosowane przez Grupe w realizowanych projektach okazg sie
niewystarczajgce, co moze mie¢ negatywny wptyw na mozliwa sprzedaz mieszkan z oferty Grupy. Ponadto, duzy
wptyw elementow ESG , w tym dekarbonizacja, wprowadzanie rozwigzan optymalizujgcych zuzycie energii, wody
i innych mediéw, stosowanie rozwigzan i materiatéw o nizszym $ladzie weglowym, wybér certyfikowanych
materiatéw, mogg mieé w przysztosci wptyw na poziom naktadéw inwestycyjnych i w konsekwencji osigganych
marz.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowa i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
srednie.

Ryzyko zwiqzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysokg czestotliwoscig zmian, co moze mie¢ wptyw
na prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw lub wprowadzanie
nowych regulacji moze skutkowac btedng ich interpretacjag lub powodowaé problemy z odpowiednim
stosowaniem przepisdw krajowych, jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskiej. Istotne zmiany przepiséw
prawnych moga zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego,
co moze przetozyc sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji przepiséw
stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Mogg pojawic sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia podatkowe natozone na
Spotke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjeta przez Emitenta, a interpretacja wskazang przez organy
administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowaé zmniejszenie dochodéw Spoétki lub np.
koniecznos$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowe;j.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych

Spoétki z Grupy realizujgce poszczegdlne projekty mieszkaniowe zawierajg umowy z wykonawcami robdt
budowlanych na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatéw i wykonawstwa zalezy
przede wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych
wysokos¢ naktaddéw ponoszonych na realizacje projektu s3: (i) ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze
determinowane istniejagcg podazg m.in. stali, cementu i szkta, cenami transportu oraz energii elektrycznej,
stanowigcej istotng czes¢ kosztéw produkcji, oraz (ii) ceny ustug budowlanych, determinowane, m.in. kosztami



pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych pracownikéw. Wzrost kosztéw pracy lub cen
materiatéw budowlanych moze zatem wptynaé negatywnie, zaréowno na faktyczne wykonanie budzetéw
aktualnie realizowanych i planowanych projektow. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych moga
negatywnie wptyna¢ na mozliwosé komercjalizacji obiektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe,
a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy mieszkan. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektéw moga wptynaé
rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow lub ustug budowlanych.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze
mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé, sytuacje finansowg lub przeptywy
Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie w latach 2020 — 2021, kiedy w wyniku
pandemii COVID — 19 nastgpity problemy z dostawa stali i jej cena zaczeta drastycznie wzrasta¢. Podobna sytuacja
nastgpita po pozarze jednej z wigkszych fabryk produkujgcych materiaty dociepleniowe, co miato
natychmiastowe przetozenie na ceny materiatdéw. Spotka ocenia réwniez, ze z uwagi na trwajacg wojne
w Ukrainie oraz konieczno$¢ odbudowywania miast i infrastruktury moze dojs¢ w kolejnych okresach do wzrostu
cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
srednie.

Ryzyko zwiqgzane z wysokq konkurencyjnosciq

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce charakteryzujg sie wysoka
konkurencyjnoscig. Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe przektada sie na dynamiczny rozwéj duzych spotek
deweloperskich, ale i powstawanie lokalnych matych firm realizujgcych projekty mieszkaniowe, co powoduje
wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi. W konsekwencji jest to jeden
z gtéwnych obszaréw konkurowania deweloperéw miedzy sobg. Elementem wptywajacym na konkurencyjng
pozycje Grupy sg rowniez przepisy prawa np. przepisy tzw. ustawy deweloperskiej wymuszajace prowadzenie
rachunkéw powierniczych dla nowo rozpoczetych projektéw deweloperskich, ktére zwiekszajg przewage
konkurencyjng podmiotéw o wiekszych zasobach kapitatowych.

Kazde potencjalne zmniejszenie konkurencyjnosci Grupy wynikajgce z powyzszych czynnikdw moze skutkowaé
brakiem realizacji strategii Grupy, wolniejszym rozwojem dziatalnosci Grupy oraz spadkiem rentownosci.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka gtéwnie poprzez nabywanie atrakcyjnych
nieruchomosci gruntowych, prébe wyrdznienia inwestycji deweloperskich sposréd innych inwestycji, oferowanie
atrakcyjnych cen za nieruchomosci oraz realizowanie inwestycji o wysokiej jakosci i technologii wykonania.

W ramach dotychczasowych dziatarn Emitent posiada 100% udziatéw w spotce Swiadczacej ustugi generalnego
wykonawcy dla projektow deweloperskich innych spétek z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z o.0.).
Ponadto, Emitent celem odpowiedniego reagowania na opisane ryzyko na biezgco monitorujg rynek
nieruchomosci i dazy do odpowiedniego dostosowania prowadzonej strategii do sytuacji na rynku.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko zwiqzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Dziatalno$¢ Emitenta koncentruje sie na realizacji oraz wspoétrealizacji projektéow deweloperskich. Wskutek
powyzszego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdlny wptyw na rozwdj oraz dochody Spétki, jak i Grupy
Kapitatowej. Powyzsze nie tylko wptywa na , kondycje” Spotki, ale warunkuje tez mozliwos¢ kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke w aktualnym ksztatcie.

Skuteczno$¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych lokalizacjach ma
znaczacy wptyw na atrakcyjnos$¢ realizowanych projektéw deweloperskich, a tym samym na wynik finansowy
danego projektu deweloperskiego oraz samej Spoétki.



Nie mozna wykluczyé, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen na rynku
deweloperskim okaze sie niekorzystna dla Spotki. Powyzsze moze negatywnie rzutowac na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg oraz wyniki Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystgpienia w przysztosci trudnosci
w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektéw deweloperskich z uwagi na duzg
konkurencje, dtugotrwatos¢ procesdéw negocjacyjnych, wzrost cen nieruchomosci oraz specyfike procesu
wydawania decyzji administracyjnych.

Emitent dazy do nabywania nowych gruntéw tylko pod konkretne inwestycje; gospodarczego wykorzystywania
posiadanych gruntéw; nabywania gruntdw po przeprowadzeniu doktadnej ich analizy; nabywania gruntow,
ktérych analiza nie wykazata przeszkdd dla rozpoczecia procesu realizacji inwestycji; nabywania gruntéw, dla
ktérych uzyskane zostato pozwolenie na budowe lub co najmniej decyzja o warunkach zabudowy (w przypadku
braku objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobiernstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko spadku dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Grupe jest w znacznym stopniu uzaleznione od dostepnosci kredytow
hipotecznych oraz zdolnosci do ich obstugi przez kredytobiorcéw bedacych nabywcami mieszkan Grupy.

Pandemia COVID-19 i wybuch wojny w Ukrainie w lutym 2022 r. oraz bedgce ich nastepstwem wzrost inflacji,
stdp procentowych czy wprowadzane regulacje dotyczace wyliczania zdolnosci kredytowej stanowig czynniki
negatywnie wptywajgce na mozliwos¢ zaciggniecia kredytu mieszkaniowego przez potencjalnych nabywcow
mieszkan Grupy. Ponadto, dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych moze podlegac¢ ograniczeniom lub nie by¢
wystarczajgca, takze mimo obnizania kryteriow wyliczania zdolnosci kredytowe]j oraz wprowadzenia rozwigzan
wspierajacych polityke mieszkaniowa, takich jak program Bezpieczny Kredyt 2% czy doptat do wktadu wtasnego.
Wynika to m.in. z ryzyk dla instytucji finansowych zwigzanych ze sprawami dotyczacymi kredytéw frankowych
czy tez z prob podwazania wskaznikdw referencyjnych WIBOR, ktdre sg podstawa do ustalania cen kredytéw
ztotowych.

Spadek dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcéw lokali mieszkalnych moga negatywnie wptynaé¢ na wysokos$¢ przychodéw Grupy, pomimo ze 55%
sprzedazy nowej inwestycji deweloperskiej (Osiedle Lotnikdw, etap 3) stanowig transakcje gotéwkowe. Ponadto,
zmiany w polityce pienieznej, w tym wysokie stopy procentowe, mogg mie¢ wptyw na wysokie koszty kredytow
pozyskiwanych przez klientdw oraz ich dostepnosé, a w konsekwencji spowolnienie lub ograniczenie tempa
sprzedazy lokali przez Grupe. Ewentualne spowolnienie gospodarcze rowniez moze negatywnie wptywac
na ptynnos¢ i sytuacje finansowa nabywcédw mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu
na nieruchomosci oferowane przez Grupe i obnizeniem osigganych przez nig przychodow.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnosé powyzszego czynnika ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqzane ze wspdtpracq z wykonawcami oraz podwykonawcami

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci moze wigzac sie ze zlecaniem czesci prac w ramach
realizowanych projektéw deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom.

Powyisze za$ prowadzi do powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta.
W ramach niniejszego ryzyka wymieni¢ nalezy m. in.:

a) solidarng odpowiedzialno$¢ Emitenta jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcéw wobec ich
podwykonawcéw (art. 647(1) Kodeksu cywilnego);



b) wystgpienie przez wykonawcéw z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich gwarancji
przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego (art. 649(1) i nast. Kodeksu cywilnego);

c) wystgpienie opdznien prac budowlanych poszczegdlnych inwestycji z winy podwykonawcéw lub
wykonawcow;

d) wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcéw lub podwykonawcéw

Powyisze moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta koszty oraz
na osiggane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczyni¢ sie do opdznien, a nawet wstrzymania,
realizacji projektow deweloperskich Emitenta.

Emitenta realizuje projekty deweloperskich przy udziale renomowanych i sprawdzonych wykonawcéw oraz
poprzez prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdét budowlanych. Ponadto, w ramach
dotychczasowych dziatan Spétka m. in. zawigzata podmiot $wiadczacy ustuge generalnego wykonawcy dla
projektéw deweloperskich innych spétek z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.). Pomimo powyzszego
nie mozna wykluczy¢ zmaterializowania sie niniejszego ryzyka w przysztosci.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqgzane ze wszczeciem postepowania upadfosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego przez
Emitenta oraz Poreczyciela

W sSwietle przepisdw Prawa Upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosc dtuznika
okreslona w np. 11 Prawa Upadtosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent lub Poreczyciel stang
sie niewyptacalni, jezeli utracg zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zostac ogtoszona upadtos¢ Emitenta lub Poreczyciela, a ich wierzyciele, w tym Obligatariusze,
beda zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa Upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta lub Poreczyciela moze by¢
prowadzone postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z np.
3 Prawa Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci
dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku
postepowania sanacyjnego — rowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych
praw wierzycieli. W Swietle przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego
nalezy rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyze;j.
Przez dtuinika zagrozonego niewyptacalnosciag nalezy rozumieé¢ dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna
wskazuje, ze w niedtugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo
gdy jego zobowigzania przekroczg warto$¢ majgtku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajgcy
dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta lub Poreczyciela, w tym zobowigzania
z tytutu Obligacji. Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje
Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajgcych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:



odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub
akcje.

Nadto zgodnie z obowigzujagcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie
uktadu na uproszczonych zasadach wymagac bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcg
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,,MSiG”). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznos¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezgcej dziatalnosci dtuznika).

W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed wypowiedzeniem niektérych umoéw.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta rowniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. 312 Prawa
Restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu
jest czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta lub Poreczyciela w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub
realizowanie ustanowionych przez wyzej wskazane podmioty zabezpieczen. W przypadku upadtosci,
restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta lub
Poreczyciela, posiadacze Obligacji mogg utraci¢ czes¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub ogtoszenia jego upadtosci Emitenta badz Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia bedzie miat mozliwos¢é w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji
z majatku wskazanych wyzej podmiotow. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego
wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego podmiotu z Grupy Emitenta nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku
0 wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub
uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o



ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent, Poreczyciel i podmioty z Grupy
Emitenta, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta,
Poreczyciela lub Grupy Emitenta bytaby znaczaca.

Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym moze mie¢ wpfyw na realizacje projektow
Grupy albo wydtuzenie proceséw budowlanych

Dziatalnos¢ Grupy podlega rowniez przepisom nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Ustawodawca przewidziat w tej ustawie wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogdlnego.
Plany ogdlne majg stanowic¢ akt prawa miejscowego, na podstawie ktorego mozliwe bedzie natozenie praw
i obowigzkdéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym takze na wiascicieli nieruchomosci.
Co istotne, w tym zakresie plan ogdlny ma zastgpi¢ studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore pozostang w mocy do dnia 1 lipca 2026 r. Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu
ogdlnego do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie, w przypadku braku uchwalenia planu ogélnego, gmina nie
bedzie mogta wydawac¢ decyzji o warunkach zabudowy do czasu uchwalenia ww. planu. Nie mozna wykluczy¢,
ze ze wzgledu na brak przygotowania organizacyjnego oraz niedtugi termin wyznaczony do uchwalenia przez
gminy planéw ogdlnych, moze dojs¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji projektéw Grupy.
Pomimo, posiadania przez Grupe nieruchomosci gruntowych, ktére w wiekszosci przypadkow objete s3 juz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego albo co do ktdrych posiada wydane warunki zabudowy,
moze dojs¢ do zmiany zgodnie z przepisami nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Takie zmiany mogg znaczgco wptynaé na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Ponadto, Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania
decyzji o warunkach zabudowy okreslajagc go na 5 lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza
dodatkowe narzedzie planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe obowigzki, w tym zwtaszcza
w zakresie ograniczenia czasowego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego projektu, moga
znaczaco wptynac na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzarn z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych Srodkdéw. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
pienieznych z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na
zaptacie odsetek, a w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zadanie Emitenta — takze na zaptacie
okreélonej w Warunkach Emisji Obligacji Premii. Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie
moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta nie bedzie dysponowac
odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci.

Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu, w szczegdlnosci w przypadku
istotnego pogorszenia wynikdw finansowych Emitenta, wystgpienia opdznien w realizacji poszczegdlnych
projektow wzgledem przyjetych harmonogramow lub przekroczenia zatozonych dla nich budzetéw, spadku



popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub
obcego, a takze ze wzgledu na inne czynniki pozostajgce poza kontrolg Emitenta.

Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadto$é Emitenta, co w konsekwencji dla
inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Odsetki mogg takze
nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkdéw pienieznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko
Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktoérych
naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatari i wypetnieniu odpowiedniej
procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze
w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw
na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz
w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci srodkow
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne bedg przekraczac¢ wartos¢
jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata
jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy
te uniemozliwiajg rdwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnosé¢ jego
zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej
w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po
zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci pracownikdw powstatych przed
ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z uwagi na brak majatku Emitenta wystarczajgcego na zaspokojenie
kosztéw postepowania lub jezeli majgtek ten wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg réwniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego. W razie wszczecia
postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze byé ograniczone przez przepisy
prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji,
jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta. Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢
w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje
jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wynikajqgce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

Do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent przekaze Administratorowi Zabezpieczen weksel wtasny oraz podpisze
z Administratorem deklaracje wekslowg, ktéra przewidywaé bedzie m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zostac
uzupetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji, oraz (ii) terminem granicznym na jego uzupetnienie jest 31 grudnia 2038 r. Ponadto, w przypadku
realizacji Weksla, ktdra nie prowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy, Emitent — na zgdanie
Administratora Zabezpieczenn — zobowigzany bedzie do wystawienia w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych
kolejnego weksla wraz z deklaracja o zbieznej tresci.

Weksel nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak réwniez
zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu
innego niz Emitent), lecz jest wytgcznie odrebnym zrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty



i stanowi instrument pozwalajgcy na szybsze wszczecie egzekucji wobec Emitenta (nie dajgc jednak
pierwszenstwa takiej egzekucji). Jego skutecznosc jako narzedzia ochrony intereséw Obligatariuszy opiera sie
wiec wytgcznie na mozliwosci sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu egzekucyjnego w postacie nakazu
zaptaty w postepowaniu nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie roszczen wobec Emitenta. Jednoczesnie
nalezy mie¢ na uwadze, ze Weksel nie gwarantuje automatycznego i petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji — skutecznos¢ jego realizacji bedzie zalezna od kondycji finansowej Emitenta oraz przebiegu
ewentualnego postepowania egzekucyjnego.

W przypadku nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcego majatku na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu
Obligaciji, istnieje ryzyko, ze realizacja Weksla nie doprowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.
Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania kolejnych weksli, jego skutecznos¢ bedzie zalezata
od dalszej zdolnos$ci Emitenta do wywigzywania sie z takich zobowigzan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka, a prawdopodobiernstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wynikajqgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzat sie do mementu catosciowego wykupu Obligacji do
spetnienia $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, jezeli Emitent takiego $wiadczenia nie spetni lub spetni je
nienalezycie, oraz po wezwaniu Poreczyciela do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku
opdinienia sie przez Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji, Poreczyciel
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela nie mniejszej niz rownowarto$é 200% maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej
emisji wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji. Poreczenie nie stanowi natomiast zabezpieczenia
o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi do obcigzenia jakichkolwiek
rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowi jedynie zobowigzanie Poreczyciela, istnieje ryzyko, ze Poreczyciel takich
zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie Obligatariuszy bedzie
wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sagdowym lub postepowaniu egzekucyjnym. Brak
dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia moze wiec opdznic lub
utrudnié zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji. Istnieje réwniez ryzyko,
ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majgtku Poreczyciela, jego wartos¢ bedzie
niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ Poreczyciela z tytutu Poreczenia jest ograniczona kwotowo do nie mniej niz
rownowartosé 200% maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, co
oznacza, ze w przypadku, gdy wartos¢ roszczen Obligatariuszy przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy
odpowiedzialnosci Poreczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone przez Poreczyciela w catosci.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wynikajgce z charakteru Umowy Podporzqgdkowania PoZyczek Witascicielskich jako zabezpieczenia
Obligacji

Jednym 1z elementéw struktury zabezpieczenia Obligacji jest Umowa Podporzgdkowania Pozyczek
Whtascicielskich, zawierana pomiedzy Emitentem i Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen. Na mocy tej
umowy, Poreczyciel zobowigzuje sie do podporzgdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich
wzgledem wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, co oznacza, ze Poreczyciel nie bedzie dochodzi¢
wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich , a Emitent lub podmioty z Grupy Emitenta nie bedg zobowigzane



do zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich (w catosci lub w czesci), przed petnym
wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji.

Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie
zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed
innymi wierzycielami), jak réwniez zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci
prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu innego niz Emitent). Charakter zabezpieczeniowy Umowy
Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich wynika zatem jedynie z faktu, ze prowadzi ona do powstania
zobowigzania Emitenta i Poreczyciela, ktérego trescig jest powstrzymanie sie przez Emitenta (lub odpowiednio
podmiotu z Grupy Emitenta) od zaspokajania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wstascicielskich oraz
powstrzymanie sie przez Poreczyciela od dochodzenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich do czasu
petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji.

Nalezy ponadto zwrdci¢ uwage, ze cho¢ naruszenie przez Emitenta (lub odpowiednio podmiotu z Grupy
Emitenta) lub Poreczyciela Umowy Podporzgdkowania Pozyczek Wtascicielskich nie umozliwia Administratorowi
czy Obligatariuszom bezposrednio prowadzenia egzekucji z majatku Poreczyciela, a jedynie uprawnia
Administratora do zgdania — w imieniu Emitenta — zwrotu przez Poreczyciela przekazanego swiadczenia
pienieznego lub zaptaty odszkodowania. Zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Whiascicielskich
z naruszeniem Umowy Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich stanowi natomiast jedng z okolicznosci
uprawniajgcych Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zmiany Oprocentowania

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej stuzgcej ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb wybor i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie nazmiane Oprocentowania. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie wyzsza,
rentowno$¢ Obligacji dla Inwestorow bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyngé na obnizenie
rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskac¢ przychoddéw
z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wczes$niejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie Inwestorzy mogg nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczes$niejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych
Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do podmiotu prowadzgcego ASO o zawieszenie
obrotu Obligacjami poczgwszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany
na Rachunkach Papieréw Wartosciowych i Rachunkach Zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw
wartosciowych bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdlnych
Rachunkéw Papieréw Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych, w zwigzku z czym nalezy liczy¢ sie z czasowym
ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.



Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku pofqgczenia
Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektdre uprawnienia Obligatariuszy — w szczegd6lnos$ci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak réwniez mozliwos¢ zmiany Warunkéw Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane
sg odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowad uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zZmianie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwiqzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Zgodnie z Rozporzadzeniem o WskaZnikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu instrumentu
finansowego. Stopa Bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia Oprocentowania bedzie wskaznik
referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktéry jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych nakfada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikow referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na Date
Propozycji Nabycia GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikéw
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzagd Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.



Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze mieé istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo
wskaznik referencyjny WIBOR przestanie byé publikowany.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego, uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposob ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczacego WIBOR.

Zgodnie z informacjg z 10 grudnia 2024 roku, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej (,,KS NGR”) podjat
decyzje o wyborze propozycji indeksu z rodziny WIRF, o technicznej nazwie WIRF— (bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych), jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF w rozumieniu
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych bedzie GPW Benchmark S.A. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektéw prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 roku decyzje,
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

Kolejnym krokiem KS NGR bedzie zaktualizowanie Mapy Drogowej w ramach dotychczasowego harmonogramu
dziatan majacych na celu zastgpienie wskaznika referencyjnego WIBOR oraz zweryfikowanie i zaktualizowanie
wydanych dotychczas rekomendacji, w szczegdlnosci dotyczacych standardéw stosowania nowego docelowego
wskaznika w nowych produktach, w ktérych stosowany jest wskaznik referencyjny WIBOR.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowa moze wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie - nieosiggniecie przez inwestora
zaktadanych zyskdow z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie Warunkami Emisji bedzie stosowat Korekte majacg na
celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem
wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczenn zobowigzany jest podjgé
czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen jako



odpowiednio wierzycielowi hipotecznemu, wierzycielowi wekslowemu lub stronie Umowy Podporzgdkowania,
jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji wierzytelnosci z tytutu Obligacji nie zostang zaspokojone
przez Emitenta. Szczegdtowy zakres praw iobowigzkéw Administratora Zabezpieczen okresla Umowa
Administrowania Zabezpieczeniami, a dodatkowo zostang one dookreslone w dokumentach stanowigcych
podstawe ustanowienia zabezpieczen Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczenn nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki
wynikajgce z ww. uméw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.4. Czynniki ryzyka zwigzane z Oferta
Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej Obligacji. Wszelkie
konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
ktéry pomija ktorykolwiek z wymaganych elementdw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
w okreslonym terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi
Obligacji.

Dodatkowo, zapisy na Obligacje mogg podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow
i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Ponadto, Marza Podstawowa bedzie ustalana przez Emitenta w oparciu o wskazang przez Inwestoréw
w formularzach zapisu minimalng wysoko$¢ Marzy Podstawowej po jakiej mogliby objg¢ Obligacje. Emitent
dokona Warunkowego Przydziatu Obligacji wytacznie tym Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu
wskazali Marze Podstawowa réwng lub nizszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta. Inwestorom, ktérzy
w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze Podstawowg wyzszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta,
Obligacje nie zostang przydzielone.

Emitent wskazuje, ze zwrot nadptaconej czesci (w przypadku przydzielenia Inwestorowi jedynie czeSci Obligacji
objetych zapisem) albo wptaconej catosci (w przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi zadnej Obligacji) ceny
emisyjnej Obligacji nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych kosztéw
poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapisdw na Obligacje. Tym samym, zaistnienie
powyzszych przypadkédw moze spowodowaé zamrozenie $rodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
srednie.

Ryzyko zwiqgzane ze zmiang harmonogramu Oferty

Zgodnie z pkt. 4.16.2 Memorandum, Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng moze dokonaé¢ zmiany
harmonogramu Oferty, z zastrzezeniem terminu zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Emitent
i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrdécenia badz wydtuzenia terminu
przyjmowania zapisow na Obligacje. Decyzja o skréceniu terminu przyjmowania zapisdw na Obligacje moze
zostacé podjeta w szczegdlnosci, gdy przed dniem zakoriczenia subskrypcji taczna liczba Obligacji, na jakg opiewajg
ztozone przez Inwestorow zapisy, bedzie wyzsza niz tgczna liczba Obligacji oferowanych w ramach Oferty.
W takim przypadku, Inwestor powinien liczy¢ sie z ryzykiem braku mozliwosci ztozenia zapisu na Obligacje



po terminie wynikajgcym ze zmienionego (skroconego) harmonogramu, ktory zostanie udostepniony
Inwestorom w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposéb w jaki zostato im przekazane Memorandum.

W przypadku podjecia przez Emitenta w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng decyzji o wydtuzeniu harmonogramu
Oferty, Inwestorzy powinni liczy¢ sie z ryzykiem odpowiedniego wydtuzenia termindw zakonczenia subskrypcji
Obligacji i ich przydziatu, jak réwniez opdznienia terminu rozpoczecia naliczania Odsetek.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niska, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
srednie.

Ryzyko odstgpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwiqzane z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem ostatecznego przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjna. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty
nastapi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestoréw, Emitent nie bedzie zobowigzany
do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do Dnia
Emisji, Emitent - w uzgodnieniu z Firma Inwestycyjng - moze odstgpic¢ od przeprowadzenia Oferty, przy czym takie
odstgpienie moze nastgpi¢ z waznych powoddw.

Decyzja o zawieszeniu Oferty, bez podawania przyczyn, moze zostaé podjeta przez Emitenta - w uzgodnieniu
z Firmg Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw od Inwestoréw. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestorow do dnia przydziatu Obligacji Emitent, w uzgodnieniu z Firma
Inwestycyjng, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty tylko z powoddw, ktére (w ocenie
Emitenta) sg powodami waznymi.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.
2.5. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu wycena Obligacji moze zatem réznic sie od ich ceny emisyjnej.

Istnieje réwniez ryzyko, ze obrdt Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy
ze strony inwestorow. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach
finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date
Memorandum zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq niespetnienia warunkéw wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu i rejestracji Obligacji w KDPW

Rejestracja Obligacji w KDPW bedzie nastepowaé w trybie § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW,
tj. na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku. Emitent ztozy do KDPW wniosek o rejestracje
Obligacji w KDPW pod warunkiem ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, jednoczes$nie
wystepujgc do GPW z wnioskiem o ich wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
pod warunkiem ich rejestracji w KDPW.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wymaga spetnienia warunkow
wprowadzenia okreslonych w Regulaminie ASO. W ocenie Emitenta, przedmiotowe warunki zostang przez
Emitenta spetnione na Dzien Emisji, z zastrzezeniem, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 8 Regulaminu ASO
»Wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie, zwanym dalej takze ,,obrotem”, mogq byc instrumenty



finansowe, o ile: (...) 8) tgczna wartos¢ nominalna dtuznych instrumentéw finansowych objetych wnioskiem na
dzien jego ztoZenia, przy uwzglednieniu ich maksymalnej liczby okreslonej we wniosku, podlegajgcych oznaczeniu
tym samym kodem ISIN, wynosi co najmniej 5.000.000 zf” — na Date Memorandum Emitent nie moze zapewnic¢
spetnienia tego warunku.

Istnieje ryzyko, ze GPW odmowi wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Odmowa
ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu uniemozliwi jednoczesnie rejestracje tych
Obligacji w KDPW i tym samym emisja nie dojdzie do skutku, a srodki wptacone przez Inwestoréw tytutem ceny
emisyjnej Obligacji zostang im zwrdcone (bez zadnych odsetek lub odszkodowan).

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgdaé
od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskazac termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
KNF uchyla decyzje zawierajgcy zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
pojej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentdéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi GPW moze okreslic
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt. (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.



Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢
te instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentdéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikdw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujagce w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potfaczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potfaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentdéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sgd postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majgtek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednia, a prawdopodobiernstwo jego wystgpienia jako
niskie.



. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum
odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt. 3.1, 0 oraz 3.3 Memorandum.

3.1. Emitent

HM Inwest S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska
Adres siedziby: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa
Telefon: +48 22 616 3194
Strona internetowa: www.grupainwest.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@grupainwest.pl

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje przedstawione w Memorandum.
Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta:

=  Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
=  Pjotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu
=  Anna Zawadka — Wiceprezes Zarzadu

Sposob reprezentacji Emitenta:

=  Kazdy cztonek zarzadu samodzielnie

Oswiadczenie Emitenta:

Dziatajgc w imieniu HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza
wiedzg zawarte w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego,
co mogtoby wptywaé na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne
i kompletne.

Signature Not Verified
N
Dokument podpisany pze) Piotr Janusz
Mikosik

Data: 2025.11.12 12:1543 CET

Piotr Mikosik
Wiceprezes Zarzadu


mailto:biuro@grupainwest.pl

3.2. Poreczyciel

Imie i nazwisko Piotr Hofman

521-220-41-12

Poreczyciel jest odpowiedzialny za informacje zawarte w pkt. 4.4 oraz rozdziale VI niniejszego Memorandum
Informacyjnego.

Oswiadczenie Poreczyciela

W imieniu Poreczyciela oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach
Memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, tj. informacje zawarte w pkt. 4.4 oraz rozdziale VI Memorandum
Informacyjnego, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie,
w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Piotr Elektronicznie
podpisany przez

tukasz Piotr tukasz Hofman
Data: 2025.11.12

Hofman 12:28:00 +01'00°

Piotr Hoffman



3.3. Firma Inwestycyjna

Nazwa i forma prawna: Noble Securities Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

0000018651, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzony przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Numer telefonu: +48 12 422 31 00

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Firma Inwestycyjna jest odpowiedzialna za informacje przedstawione w pkt. 4.16 Memorandum.

Do reprezentowania Firmy Inwestycyjnej uprawnieni sg dwaj cztonkowie jej Zarzadu dziatajacy tagcznie albo jeden
cztonek jej Zarzadu dziatajacy tgcznie z prokurentem, z zastrzezeniem, ze do reprezentowania Firmy
Inwestycyjnej w sprawach: (i) nabycia i zbycia przez Firme Inwestycyjng nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci, (ii) zawarcia przez Firme Inwestycyjng transakcji opcyjnych, z wyjatkiem gdy dotyczy
to opcji dopuszczonych do obrotu na rynku zorganizowanym oraz (iii) wystawienia przez Firme Inwestycyjng
weksla, wymagane jest wspoétdziatanie Prezesa Zarzadu lub | Wiceprezesa Zarzadu z innym cztonkiem Zarzadu.

W sktad Zarzadu Firmy Inwestycyjnej na Date Memorandum wchodza:
=  Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu,

= |wona Ustach — Wiceprezes Zarzadu,

Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:

Dziatajgc w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg
najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktore Noble Securities S.A. jest
odpowiedzialna, tj. w pkt. 4.16 Memorandum, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijaja niczego,
co mogtoby wptywac na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by / Signed by / Podpisano przez:
NOBLE Podpisano przez: IS\{Z%%LI%TIES Wojciech Jan Gasowski
SECURITIES Dominik Ucieklak Date / Data: 2025-11-12 14:48
Dominik UR3&kIdRata: Wojciech Gasowski

2025-11-12 15:23
Prezes Zarzadu Prokurent



Iv. DANE O EMISIJI

4.1. Szczegétowe okresSlenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych Obligacji
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z Obligacji oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

4.1.1. Rodzaj, liczba oraz taczna wartos¢ emitowanych Obligacji

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 16.000 (szesnascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii | o wartosci
nominalnej 1.000 PLN (sto ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 16.000.000 PLN (szesnascie
milionéw ztotych).

Cena emisyjna 1 (jednej) Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (tysigc ztotych).

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na
Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystuguja osobie bedacej posiadaczem tego
Rachunku Papieréw Wartos$ciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

4.1.2. Rodzaje uprzywilejowania Obligacji oraz swiadczenia dodatkowe z tytutu Obligacji
Stosownie do Warunkdéw Emisji, Obligacje objete niniejszym Memorandum nie sg uprzywilejowane.

Z zastrzezeniem, ze: (i) Obligacje zostang zabezpieczone Poreczeniem, w zwigzku z czym Administrator
Zabezpieczen (dziatajgcy w imieniu wiasnym, ale na rachunek Obligatariuszy) moze dochodzi¢ zaspokojenia
z Poreczenia, (ii) na mocy Umowy Podporzgdkowania Pozyczek Wtascicielskich zostang podporzadkowane
wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Obligacje nie beda w inny sposéb uprzywilejowane w stosunku
do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo
zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.

Z tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do spetnienia wytgcznie nastepujacych Swiadczen: (i) $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, (ii) $wiadczenia pienieznego polegajagcego na zaptacie
Kwoty Wykupu, a w przypadku dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta takze
(iii) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Premii. Z Obligacjami nie sa zwigzane zadne dodatkowe,
inne niz wymienione powyzej, Swiadczenia.

4.1.3. Zabezpieczenie Obligacji

Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, na podstawie
ktérej Administrator Zabezpieczer zostat ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenn Obligacji w postaci Poreczenia, Weksla i Umowy
Podporzgdkowania. Administrator Zabezpieczen, dziatajac na podstawie Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczenn Obligacji we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W chwili rozpoczecia przyjmowana zapiséw na Obligacje, wierzytelnosci z tytutu Obligacji bedg niezabezpieczone.

Ustanowienie zabezpieczen w postaci: (i) Poreczenia, (ii) Weksla oraz (iii) Umowy Podporzadkowania nastgpi do
Dnia Warunkowego Przydziatu. Szczegdtowy opis zabezpieczen Obligacji zostat zamieszczony w pkt. 4.4
Memorandum

Ponadto, Emitent zobowigzat sie:

a) ustanowi¢ do Dnia Warunkowego Przydziatu tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego,

b) spowodowad, ze do Dnia Warunkowego Przydziatu, Poreczyciel ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego.



4.1.4. Ograniczenia co do przenoszenia praw z Obligacji

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy
o Obrocie dotyczgce praw ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, z uwagi na regulacje ASO, zbywalno$¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona
w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestoréw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Ograniczenia umowne

Nie wystepujg ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligacji.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy papieréw wartosciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a
Ustawy o Obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzgcego dziatalnosc
maklerska, z wyjatkiem (i) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 1 ust. 3iust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia
2017/1129, (ii) oferty publicznej bankowych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w Prawie Bankowym oraz
(iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obligacjach

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji
prawa z tej Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Zbycie obligacji wbrew powyzszemu zakazowi jest sprzeczne
z przepisami ustawy i w konsekwenc;ji tego niewazne. Powyzszy zakaz nie ma jednak charakteru bezwzglednego.
Mianowicie, jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu wykupu
Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrécona po uptywie
tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego
w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach). Uprawnionych do $wiadczen pienieznych
z tytutu wykupu obligacji, ktore spetniane sg po terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na
drugi dzieA roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgacemu
depozyt papierow wartosciowych (art. 8 ust. 4-6 Ustawy o Obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o Obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt. 39¢c Ustawy o Obrocie, bedacy
osobg fizyczng, moze nabywac obligacje, jezeli wartos¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 EUR lub
rownowartosé tej kwoty wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu sredniego kursu euro
lub Sredniego kursu tej waluty ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia decyzji emitenta
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku Obligacje, gdyz majg one by¢ przedmiotem
whiosku o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 33a Ustawy o Obligacjach oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego
w rozumieniu art. 3 pkt. 39c Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi bedgcego osobg fizyczng, wymaga
posrednictwa firmy inwestycyjnej lub dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zapis na Obligacje lub przyjecie propozycji nabycia Obligacji
dokonane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu sg niewazne.

Emitent moze nabywac Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywa¢ Obligacji
wtasnych po uptywie terminu do spetniania wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Warunkach Emisji.
Emitent bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji (art. 76 Ustawy
o Obligacjach).



Ograniczenia wynikajgce z Rozporzgdzenia MAR

Zgodnie z art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR osoba petnigca obowigzki zarzadcze, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1
pkt. 25 Rozporzadzenia MAR, u Emitenta nie moze dokonywaé zadnych transakcji na swdj rachunek ani
na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub posrednio, dotyczacych akcji lub instrumentéw dtuznych Emitenta,
lub instrumentéw pochodnych lub innych zwigzanych z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety
30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem srédrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku
rozliczeniowego, ktére Emitent ma obowigzek poda¢ do wiadomosci publicznej zgodnie z: (i) przepisami systemu
obrotu, w ktérym akcje Emitenta sg dopuszczone do obrotu; lub (ii) prawem krajowym.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji Obligacji

Obligacje emitowane sg na podstawie Uchwat Emisyjnych, ktérych petna tres¢ stanowi Zatgcznik nr 8.3 do
Memorandum.

Obligacje emitowane s3 zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustawg o Ofercie Publicznej (w szczegdlnosci
zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej).

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wifasciwe przepisy dotyczgce instrumentow finansowych, a takze
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z Obligacji
4.3.1. Swiadczenia z tytutu Obligacji

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych
lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej
z tego wskazania.

Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastepujgcych s$wiadczen: (i) Swiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, (ii) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek,
a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze (iii) swiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Premii.

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji spetniane beda w ztotych.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytutu Obligacji, Obligatariuszom przystugiwac bedg
odsetki ustawowe za opdznienie.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 (dziesied) lat.

4.3.2. Wysoko$¢ oprocentowania

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem
(z zastrzezeniem, ze Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore):

KO=NxOPxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokrgglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

OP - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,



n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rédwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Marza skfada
z Marzy Podstawowej oraz Marzy Dodatkowe;j .

Marza Podstawowa

Marza Podstawowa w wysokosci nie nizszej niz 5,40 p.p. i nie wyzszej niz 6,00 p.p (ze zbioru 5,40 p.p., 5,60 p.p.,
5,80 p.p., 6,00 p.p.) zostanie okreslona przez Emitenta w Dniu Warunkowego Przydziatu Obligacji w oparciu
o wynik procesu sktadania zapiséw na Obligacje.

Sktadajac formularz zapisu Inwestor zobowigzany bedzie wskazaé¢ minimalng wysokos$é Marzy akceptowalng dla
Inwestora i mieszczacy sie w ww. granicach ustalonych przez Emitenta, z doktadnoscig do 0,10 p.p., przy czym
zapis ztozony z marzg inng niz marza ze zbioru (5,40 p.p., 5,60 p.p., 5,80 p.p., 6,00 p.p.) poczytuje sie za zapis
ztozony z najblizszg marzg z tego zbioru nie nizszg niz wskazana w zapisie.

Informacja o ostatecznej wysokosci Marzy zostanie podana publicznej wiadomosci w taki sam sposdb, w jaki
zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Firmy Inwestycyjne;j:
www.noblesecurities.pl.

Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji wytacznie tym Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach
zapisu wskazali Marze Podstawowg réwng lub nizszg (przy czym nie nizszg niz ww. marza minimalna) niz
ostatecznie ustalona przez Emitenta. Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze
Podstawowgq wyzszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta, Obligacje nie zostang przydzielone.

Marza Dodatkowa

Marza Dodatkowa bedzie obowigzywac, jezeli w Dniu Badania poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do
czesci setnych) bedzie wyzsza niz 1,20 (jeden i dwadziescia setnych).

Marza obowigzujgca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o Marze Dodatkowg w wysokosci
50 p.b. (piec¢dziesigt punktéw bazowych).

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu Marzy Podstawowej nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany
do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem (i) spadku wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu
nieprzekraczajacego 1,40 (jeden i czterdziesci setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), o czym Emitent
oswiadczy w Oswiadczeniu Zgodnosci oraz (ii) ztozenia takiego wniosku najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.

Ustalenie Stopy Bazowej

Stopg Bazowa dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w ztotych.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Kornica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa
zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie),
w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,



Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla

ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

a)

b)

f)

g)

h)

Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktéry zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajacy
jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wifasciwy do spraw instytucji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa - poprzez
wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika WskaZznika Alternatywnego w trybie art.23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR Komisja
Nadzoru Finansowego;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktdry zostat formalnie wskazany przez uprawniony organ
administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, Komisje
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR;

Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat zamiast WIBOR
w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.

Agent Kalkulacyjny stosuje metody okreslone powyzej w kolejnosci od a) do h). Kolejna metoda jest stosowana,

gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki

Oprocentowania wtacznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze

Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a)

b)

Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego. Wartos¢
Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowg, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg
obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla
ktorego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

jezeli w danej metodzie wustalenia WskaZznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty:

i Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest réwna historycznej medianie rdéznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii. mediana réznic jest ustalana:



A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR
albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestat by¢ reprezentatywny;

B. bioragc pod uwage, kazdy dzier z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno
WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje w sposdb
okreslony w pkt. 14 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode
obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jedli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu
publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 10.6.4 Warunkéw Emisji Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika
Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora, w tym
zZmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub
stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki
Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz
wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjgtkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sig, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione przez
jakiekolwiek osoby, wynikajagce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego
w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy
odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego
lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona ustalona
na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania.

4.3.3. Terminy, od ktdorych nalezy sie oprocentowanie

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Warunkowego
Przydziatu (wtacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytaczeniem tego dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Warunkowego Przydziatu (wtgcznie
z tym dniem) i konczy sie pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres



Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem)
i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia). Szczegdétowe daty trwania
poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty wskazane w pkt. 4.3.6 Memorandum.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona
obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczagc od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtacznie z tym dniem) albo — w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym dniem) do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty
Wykupu lub Premii Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci
Kwoty Wykupu lub Premii. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji
nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

4.3.4. Terminy ustalenia paw do oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci Odsetek, tj. w dniu przypadajacym na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym
Dniem Ptatnosci Odsetek.

4.3.5. Termin wyptaty oprocentowania

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek
nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym
po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub
zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

4.3.6. Tabela Odsetkowa

Szczegbtowe daty trwania poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych, terminy ustalania praw do Oprocentowania
za dany Okres Odsetkowy, jak rowniez terminy wyptaty Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
zostaty wskazane w ponizszej tabeli:

Koniec Okresu Odsetkowego
Poczatek Okresu Odsetkowego

Okres odsetkowy Dzieri Ustalenia Praw i Dzien Ptatnosci Odsetek

(wtacznie z tym dniem)

(z wytaczeniem tego dnia)

1. Dzien Warunkowego Przydziatu 2 czerwca 2026 . 5 czerwca 2026 r.
2. 5 czerwca 2026 r. 3 grudnia 2026 r. 5 grudnia 2026 r.
3. 5 grudnia 2026 r. 3 czerwca 2027 r. 5 czerwca 2027 r.
4. 5 czerwca 2027 r. 2 grudnia 2027 r. 5 grudnia 2027 r.

5 grudnia 2027 r. 1 czerwca 2028 r. 5 czerwca 2028 r.
6. 5 czerwca 2028 r. 1 grudnia 2028 r. 5 grudnia 2028 r.

4.3.7. Terminy i zasady wykupu Obligacji
Dniem wykupu Obligacji jest dziern 5 grudnia 2028 r. (termin zapadalnosci).

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego
wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze Premii.



Warunki Emisji przewidujg zaréwno po stronie Emitenta, jak i Obligatariuszy uprawnienie do Zzadania
wczesniejszego (przypadajgcego przed Dniem Wykupu) wykupu catosci lub czesci Obligacji. Szczegdtowe zasady
wykonywania uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta i Obligatariuszy zostaty
wskazane w pkt. 4.8 Memorandum.

4.3.8. Zasady i sposob realizacji praw z Obligacji, w tym wyptaty swiadczen pienieinych przez
Emitenta

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiaéciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzie Ptatnosci.
W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem, z zastrzezeniem
Regulacji KDPW, ptatnos¢ z tytutu Obligacji moze zostac przez Emitenta dokonana na rzecz takiego Obligatariusza
bez posdrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub
miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczern wzajemnych (chyba,
ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepisow
prawa i Regulacji KDPW obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkdéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez Emitenta
(lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.
Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego swiadczenia.

W przypadku opdinienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac¢ beda odsetki ustawowe za opdznienie.

4.3.9. Podmioty uczestniczace w realizacji Obligacji oraz zakres ich odpowiedzialnosci wobec
nabywcow i Emitenta oraz, w przypadku swiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej
sSwiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

1) Emitent jako podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen z tytutu Obligacji
na rzecz Obligatariuszy;

2) KDPW jako podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych, w ktérym zarejestrowane zostang
Obligacje, a takze uczestniczacy technicznie w wykonywaniu przez Emitenta swiadczen z tytutu Obligacji;

3) Agent Kalkulacyjny jako podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci swiadczen z tytutu Obligacji
zgodnie z Warunkami Emisji;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

4.4.

Agent Pfatniczy jako podmiot posredniczacy w przekazywaniu KDPW srodkdéw pienieznych na potrzeby
spetnienia Swiadczen z Obligacji;

Agent Techniczny jako podmiot petnigcy funkcje posrednika technicznego, polegajaca na wystawianiu
i sktadaniu w KDPW, w imieniu Emitenta, dowoddw ewidencyjnych upowazniajgcych i zobowigzujacych
KDPW do podejmowania czynnosci zmierzajacych do zarejestrowania Obligacji w KDPW;

Podmiot Prowadzacy Rachunek jako podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariusza za obstuge
przelewdw srodkéw z Obligacji na rzecz Obligatariusza, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od
odsetek oraz wystawianie dokumentow potwierdzajgcych zapisanie Obligacji na Rachunku Papieréw
Wartosciowych;

Administrator Zabezpieczen jako podmiot uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu
Zabezpieczen;

Poreczyciel jako podmiot zobowigzany do spetnienia $wiadczen z tytutu Obligacji zgodnie z Warunkami
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcymi w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym art. 876-887 Kodeksu Cywilnego, Kodeksu postepowania cywilnego, za spetnienie $wiadczen z tytutu
Obligacji na rzecz Obligatariuszy w przypadku, gdyby Emitent tych Swiadczen nie spetnit lub spetnit je
nienalezycie;

Agent Dokumentacyjny jako podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw,
informacji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawa
o Obligacjach.

Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczenia Obligacji

Roszczenie Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji i zwigzane z emisjg Obligacji beda

zabezpieczone w drodze:

a)

b)

zawarcia pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczenn umowy poreczenia (,,Poreczenie”), na
podstawie, ktérej Poreczyciel zobowiaze sie wykonaé wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajace
z Obligacji, ktére to Poreczenie zostanie ustanowione na zasadach okreslonych w pkt. 11.5 Warunkéw
Emisji;

wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco z klauzulg
»,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa (,, Weksel”), ktéry to Weksel zostanie
wystawiony na zasadach okreslonych w pkt. 11.6 Warunkow Emisji;

zawarcia pomiedzy Emitentem i Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen umowy
podporzgdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wiascicielskich wierzytelnosciom Obligatariuszy
z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich”), ktéra to Umowa
Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich zostanie zawarta na zasadach okreslonych w pkt. 11.7
Warunkéw Emisji.

Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, na podstawie

ktérej Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem zabezpieczenn w rozumieniu art. 29

Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczern Obligacji w postaci Poreczenia, Weksla i Umowy

Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich. Administrator Zabezpieczen, dziatajgc na podstawie Umowy

Administrowania Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen Obligacji

we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W chwili rozpoczecia przyjmowana zapisdw na Obligacje wierzytelnosci z tytutu Obligacji bedg niezabezpieczone.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu,

Premii, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem



zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu do
Dnia Warunkowego Przydziatu zostang zabezpieczone w drodze: (i) zawarcia pomiedzy Poreczycielem
a Administratorem Zabezpieczenia Zabezpieczen umowy poreczenia (,Poreczenie”), na podstawie, ktorej
Poreczyciel zobowigze sie wykonac¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajace z Obligacji (ii)
wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco z klauzulg ,bez
protestu” oraz ,,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa (,, Weksel”) oraz (iii) zawarcia pomiedzy Emitentem
i Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczert umowy podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Whtascicielskich wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek
Wiascicielskich”).

Poreczenie

Imie i nazwisko Piotr Hofman

521-220-41-12

Emitowane Obligacje bedg zabezpieczone przez udzielone przez Pan Piotra Hofmana (,,Poreczyciel”) poreczenie
(w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, wynikajgce
z Obligacji, na wypadek gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w tym
w szczegdlnoéci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu,
a poreczenie to zostanie udzielone do wysokosci stanowigcej nie mniej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej
tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych o nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci
dwa miliony ztotych).

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy poreczenia do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji. Poreczenie wygasnie wczesniej, jezeli Emitent
sptaci w catosci i bezwarunkowo wszystkie zobowigzania wobec Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji -
z terminem sptaty ostatniego ze zobowigzan. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji
przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowa
poreczenia zawartg pomiedzy Administratorem Zabezpieczen oraz Poreczycielem.. W zwigzku z powyzszym,
Administrator Zabezpieczen zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu
Obligacji przez Emitenta i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela we
wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczen podejmie dziatania celem uzyskania tytutu wykonawczego
bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Ponadto, nie pdZniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent zobowigzuje sie spowodowac, ze Poreczyciel
ustanowi na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5) Kodeksu postepowania cywilnego (,,0swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez Poreczyciela”), na mocy ktdrego Poreczyciel podda sie z catego swojego majgtku obowigzkowi
zaptaty sumy pienieznej nie mniejszej niz réwnowarto$s¢ 200% maksymalnej facznej wartosci nominalnej
wyemitowanych oraz nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa miliony ztotych), na
wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym
w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztédw i optat zwigzanych z dochodzeniem



zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu,
przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2038 r.

W dniu zawarcia umowy poreczenia Poreczyciel ztozy oswiadczenie (,Oswiadczenie Poreczyciela”) zgodnie,
z ktérym nie bedzie podejmowat dziatan w przedmiocie rozporzadzenia swoim majatkiem skutkujace
pogorszeniem jego sytuacji finansowej majgcej wptywa na realizacje zobowigzan wynikajgcych z udzielonego
Poreczenia. Dodatkowo, Poreczyciel deklaruje podja¢ wszelkie niezbedne dziatania w szczegdlnosci poprzez
udzielenie pozyczek na rzecz Emitenta lub jego dokapitalizowanie — majgce na celu zapewnienie utrzymania
przez Emitenta wystarczajacej ptynnosci finansowej, umozliwiajgcej uregulowanie wszelkich zalegtych oraz
przysztych zobowigzan wynikajgcych z Obligacji (,,Dziatania Wspierajgce”).

Zgodnie z informacjami zawartymi w Oswiadczeniu Poreczyciela, zadne jego postanowied nie moze by¢
interpretowane jako gwarancja, lub inne prawnie wigzace zobowigzanie Poreczyciela do utrzymania okreslonego
stanu majgtkowego lub finansowego.

Weksel

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajgce z Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, Premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za
opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu bedg zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” i ,nie na zlecenie” wraz
z Deklaracjg Wekslowg, ktére to dokumenty zostang sporzadzone z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen i przekazany mu do Dnia
Warunkowego Przydziatu. W zwigzku z wystawieniem przez Emitenta Weksla zawrze on z Administratorem
Zabezpieczen Deklaracje Wekslowa, ktéra przewidywac bedzie m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zostac
wypetniony Weksel, nie mniejszej niz rownowarto$¢ 200% (dwiescie procent) maksymalnej tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa milionow
ztotych) oraz (ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpic¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2038 r.

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego wypetnieniu przez
Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracjg Wekslowa, przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz
dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego
w ramach postepowania cywilnego.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od
dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).

Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktérym nastgpi catkowita
sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczen.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Weksla, Emitent
w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy (jako wierzyciela), w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego Emitent podda sie z catego
swojego majgtku obowigzkowi zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczenia sumy pienieznej do maksymalne;j
kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 200% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji,
tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa miliondw ztotych) z tytutu Weksla wystawionego przez Emitenta na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktére bedg wynikaé
z Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zagdanie
Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw i optat zwigzanych z dochodzeniem



zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu,
(,OSwiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpié
o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedura okreslong
w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania
W wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2038 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligaciji.

Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich

Do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent i Poreczyciel zawrg z Administratorem Zabezpieczen Umowe
Podporzgdkowania Pozyczek Witascicielskich, na podstawie ktérej Emitent i Poreczyciel zobowigzg sie:
(i) do podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wiascicielskich wierzytelno$ciom
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, a tym samym zobowigzan Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta do
zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich (w catosci lub w czesci) Zobowigzaniom z Obligacji,
co oznacza, ze Poreczyciel nie bedzie dochodzi¢ wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich, a Emitent lub
podmioty z Grupy Emitenta nie bedg zobowigzane do zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Whtascicielskich (w catosci lub w czesci), przed petnym wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji oraz
(i) zapewnic, ze wszelkie umowy lub inne dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci Podporzagdkowanych
bedy zawierac zastrzezenie, ze: (i) wszelkie istotne dla intereséw Obligatariuszy zmiany takich dokumentow
wymagaja dla swej waznosci pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen oraz (ii) zobowigzanie odpowiednio
Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta do zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich (w
catosci lub w czesci) jest podporzadkowane wczesniejszemu, pethemu wykonaniu przez Emitenta Zobowigzan
z Obligacji.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z Obligacji

Poza prawem do otrzymania swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg wytacznie
nastepujgce prawa:

= prawo do zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych
w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak réwniez w Warunkach Emisji — szczegétowe zasady wykonywania
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy zostaty wskazane w pkt. 4.8
Memorandum;

= prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami
Emisji;
=  prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.
4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczen ustanowionym w zwigzku z emisja Obligacji
4.6.1. Wskazanie istotnych postanowien umowy z Administratorem Zabezpieczenia

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami Emitent powierzyt funkcje w odniesieniu
do zabezpieczenn Obligacji w postaci Poreczenia, Weksla i Umowy Podporzadkowania — administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, nastepujacemu podmiotowi:

Nazwa (firma) administratora: Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny

Forma prawna: jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza

Siedziba i adres: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek




12178415

NIP: 9511467270

Telefon: 600 349 777

w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa: www.kancelaria-wprp.pl

4.6.2. Wskazanie istotnych postanowien umowy z Administratorem Zabezpieczenia

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi Zatgcznik nr 8.5 do Memorandum. Zgodnie z t3
umowa:

1) Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczern Obligacji w postaci Poreczenia, Weksla
i Umowy Podporzadkowania. Administrator Zabezpieczen, dziatajgc na podstawie Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczerh we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy;

2) Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczern w odniesieniu do ustanawianych zabezpieczern obejmuje
uprawnienie i zobowigzanie do:

a) wykonywania praw i obowigzkéw wierzyciela z tytutu zabezpieczen w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy z tytutu umdéw i czynnosci jednostronnych ustanawiajgcych dane
zabezpieczenie oraz z obowigzujacych przepisdw prawa, jak réwniez do reprezentowania interesow
Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligac;ji;

b) dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania Poreczenia,
Weksla, Umowy Podporzadkowania, Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, w stanie umozliwiajgcym
najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szczegdlnosci do:

i zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub
faktycznym dotyczacym Poreczenia, Weksla oraz Umowy Podporzgdkowania,

ii. zadania od Emitenta wyjasnien dotyczgcych stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego
Poreczenia, Weksla oraz Umowy Podporzadkowania oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie
Egzekucji ztozonego przez Emitenta i Poreczyciela;

iii. podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia
z zabezpieczen wymagalnych, a niezaspokojonych wierzytelnosci przez Emitenta;

iv. dokonania podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Obligatariuszy oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci
z wierzytelnosci, przy czym spetnienie $wiadczenia bedzie nastepowato w walucie w jakiej
Obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa na zasadach ogdlnych;

4.6.3. Wskazanie obowigzkéw Emitenta wobec Administratora Zabezpieczen

Emitent zobowigzuje sie spowodowad, iz do Dnia Warunkowego Przydziatu Pan Piotr Hofman ustanowi tytutem
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji Zabezpieczenie w postaci Poreczenia w rozumieniu art.
876-887 Kodeksu Cywilnego, ktdérego umowa zostanie zawarta przez Poreczyciela z Administratorem
Zabezpieczen (reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy, a Poreczenie zostanie udzielone do maksymalnej wysokosci
stanowigcej réwnowartos¢ 200% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji serii .
Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy poreczenia do czasu sptaty wszelkich
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zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji. Szczegétowe warunki Poreczenia okreslajg
Warunki Emisji Obligacji oraz umowa poreczenia.

Nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent jako dtuznik zawrze z Poreczycielem jako wierzycielem
podporzgdkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczen Umowe Podporzadkowania Sptaty Pozyczek
dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wiascicielskich na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji Obligacji.

Nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent wystawi na rzecz Administratora Zabezpieczenia
Weksel Wtasny in blanco z klauzulg ,,bez protestu” oraz ,,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg sporzadzong
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zabezpieczajacy wszelkie Wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem
Emitenta wynikajgce z Obligacji. W zwigzku z wystawieniem Weksla Wtasnego Emitent zawrze z Administratorem
Zabezpieczenia deklaracje wekslowg o tresci okreslonej w Warunkach Emisji Obligacji. Zasady wystawienia
i wypetnienia Weksla okreslajg Warunki Emisji Obligacji.

Nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent zobowigzuje sie spowodowad, ze Poreczyciel ustanowi
tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda sie
z catego swojego majatku obowigzkowi zaptaty sumy pienieznej nie mniejszej niz rownowartos¢ 200%
maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych oraz nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty
32.000.000 PLN (trzydziesci dwa miliony ztotych), na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu
Weczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zapfacie, jak
réowniez kosztéw i opfat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji
i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu
w terminie do dnia 31 grudnia 2038 r.

Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt. 5) kpc do kwoty
nie mniejszej niz réwnowartos¢ 200% maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa milionéw ztotych) Obligacji
co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen z tytutu Weksla wystawionego przez
Emitenta na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktére beda
wynikac z Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, Premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zapfacie, jak réwniez kosztéw i optat zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen
z tego tytutu, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2038 r.

Emitent zobowigzuje sie nie pdiniej niz w Dniu Warunkowego Przydziatu do zawarcia jako dtuznik
z Poreczycielem jako wierzycielem podporzgdkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczen umowe
podporzgdkowania dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich. Warunki
podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich okreslone w Warunkach Emisji Obligacji.

Emitent zobowigzany jest takze:

i do przekazania do Administratora Zabezpieczenn egzemplarzy Oswiadczen o Poddaniu sie
Egzekucji, a takze dokumentdéw dotyczacych innych zabezpieczen;

ii. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczen o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia opisanego
w pkt. 9.1 Warunkow Emisji Obligacji oraz o kazdym Przypadku Naruszenia;

iii. przekazaé¢ Administratorowi Zabezpieczen poswiadczong przez radce prawnego, notariusza lub
adwokata kopie Warunkéw Emisji Obligac;ji serii |;



iv. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczen o doreczonym mu zgdaniu Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicjg zawarta w Warunkach Emisji Obligacji) najpdzniej
nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktérym Emitent powziat informacje o takim zgdaniu
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W zakresie niezbednym dla prawidlowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje sie udzieli¢
Administratorowi Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym
przez Strony

4.6.4. Wskazanie obowigzkéw Administratora Zabezpieczen wobec Obligatariuszy, ze szczegélnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez tego administratora, w przypadku
stwierdzenia naruszenia przez Emitenta obowigzkéw wynikajacych z warunkow emisji, a takze
w razie stwierdzenia, ze sytuacja finansowa Emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci
wykonywania przez niego obowigzkéw wobec Obligatariuszy

Administrator Zabezpieczenn jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy,
na rachunek ktérych zostanie ustanowione zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie
wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z zabezpieczenia Obligacji.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu nalezno$ci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,.
d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia z Zabezpieczen
zostang niezwtocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci wynikajgcych
z wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w lit. a) — d)
powyzej przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato w walucie w jakiej dane Obligacje zostaty
wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na
zasadach ogdlnych.

W przypadku, gdy kwota S$rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku egzekucji
z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci
z tytutu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowej catkowitej
sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwrdci $rodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty
wyegzekwowane.

W zwigzku z emisjg Obligacji nie zostat ustanowiony bank-reprezentant, ani administrator zastawu.

4.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z Obligacji przed innymi
zobowigzaniami Emitenta

Obligacje stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne
i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajgcych z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta (z zastrzezeniem przywilejow
wynikajacych z zabezpieczenia Obligacji).



4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest obowigzany
do wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu
ktorych posiadacz Obligacji uzyska prawo zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta

Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 5 grudnia 2028 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okreslonych (opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.1 Memorandum)
okolicznosciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesniejszego wykupu Obligacji.
Jednoczesnie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, w okreslonych
(opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.2 Memorandum) okolicznosciach, Obligatariusze uprawnieni bedg do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligaciji.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w pkt. 4.8.3 Memorandum.

Woczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje
Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta takze Premii.

Jezeli Dzierh Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu.

4.8.1. Natychmiastowy, wczesniejszy wykup Obligacji

Obligacje podlegaja natychmiastowemu w przypadku: (i) likwidacji Emitenta — w dniu otwarcia likwidacji oraz
(ii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie
Ustawa o Obligacjach — z dniem takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

4.8.2. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewiduja $wiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zgdac
wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen Obligacji w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi
w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

Ponadto, Obligatariuszom przystuguje prawo zgdania wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji
w przypadku wystagpienia ktérejkolwiek z okolicznosdci wskazanych w pkt. 9.2.3 Warunkéw Emisji.

Emitent zobowigzat sie do informowania (poprzez zamieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowe;j
Emitenta) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenn i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt. 9.1 — 9.2.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w 3 (trzecim) Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania (poprzez
zamieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowej Emitenta) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy taki Przypadek Naruszenia trwaé
bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o wystgpieniu tego
Przypadku Naruszenia — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni
Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim Przypadku Naruszenia.



Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete przed datg zgtoszenia zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy (poprzez zamieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowej
Emitenta), wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie uwazane za Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe
zadania wczedniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie
uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw
(i) Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito uprzednia zgode na wystapienie takiego zdarzenia w formie uchwaty,
(ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody
na sktadanie przez Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza przebiegac¢ bedzie zgodnie z nastepujgcg procedura:

a) Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 -
9.2.2 Warunkéw Emisji moze zosta¢ zgtoszone przez Obligatariusza od dnia wystgpienia przedmiotowego
zdarzenia. Zadanie wczeéniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia moze
zostac zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomi¢
o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia zgodnie z pkt. 9.2.4 Warunkéw Emisji do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu
takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé przestane przez Obligatariusza
Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej (w rozumieniu art. 781 Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac: (i) liczbe posiadanych
przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego wykupu, (ii) odpowiednig wystepujaca
okolicznos¢ okreslong w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Warunkéw Emisji albo trwajacy Przypadek Naruszenia;

d) Obligatariusz wraz z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinien przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego
dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji;

e) W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Warunkéw Emisji Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia
Emitent zobowigzany bedzie dokonaé wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie 30 (trzydziesci) dni
od Dnia Zakorczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem lit. f) ponizej;

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia przez okres
30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego dokonad zgodnie z pkt. 9.2.4 Warunkéw Emisji
(,Okres Opéinienia w Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem wczesniejszego wykupu w terminie:
(i) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu — w odniesieniu
do zgdan weczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu,
(i) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zadania wczesniejszego
wykupu na zgdanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych
po uptywie Okresu Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakorczenia Przyjmowania Zadan.

4.8.3. Woczesniejszy wykup obligacji na zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czesSciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
czesSciowego Emitent moze skorzystaé z ww. prawa wielokrotnie.



Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego
drugiego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonania Wczedniejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomic
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie
Internetowej Emitenta nie pdiniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na zagdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe
Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku
wykupu okreslonej przez Emitenta czeSci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujgcej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego, L. ..
Wartos¢ Premii

w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup

2 1,50 %
3 0,50 %
4 0,25 %
5-6 0,00%

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji
beda zwroty z inwestycji deweloperskich w Polsce i Hiszpanii realizowanych w ramach Grupy Emitenta, w tym
przeptywy pieniezne z tytutu pozyczek udzielonych spétkom z Grupy Emitenta oraz zyski ze zrealizowanych
projektow deweloperskich. Emitent nie wyklucza rdwniez pozyskania nowego finansowanie dtuznego, rolowania
(refinansowanie) zobowiazan z tytutu Obligacji.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci
z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji Obligacji do skutku
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.



4.12. Sptata zobowigzan z Obligacji ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkow uzyskanych w celu sptaty tych Obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia oferty publicznej papierow wartosciowych

Emitent szacuje, ze koszt przeprowadzenia Oferty wyniesie ok. 650.000 PLN (szes¢set piecdziesigt tysiecy
ztotych).

Na szacowany koszt przeprowadzenia Oferty skfadajg sie m.in.: wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej
(w tym prowizja za plasowanie Obligacji), wynagrodzenie pozostatych doradcéw Emitenta, koszty sporzadzenia
Memorandum, koszty ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji, w tym optaty notarialne
i sadowe, koszty zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW i wprowadzenia Obligacji do Obrotu w ASO oraz
pozostate optaty administracyjne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem Obligacjami,
w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizej przedstawione informacje oparte sg wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych
w Rzeczpospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw
wynikajacej z praktyki organdéw podatkowych i orzecznictwa saddéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisdw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sagdéw
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg stracic¢
aktualno$¢. Wprowadzone zmiany w przepisach prawa podatkowego mogg réwniez obowigzywa¢ z mocga
wsteczna.

Zawarte w Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz maja
charakter ogdlny, w sposéb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb
i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizsze opisy nie obejmujg specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadkach
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego, np. dotyczacych krajowych funduszy
inwestycyjnych.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od oséb fizycznych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychodéw) bez wzgledu na
miejsce potozenia zrédet przychoddéw (tzw. ,nieograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie zas$ art. 3 ust. 2a Ustawy PIT osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskie]
miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychoddéw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umdéw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy PIT opodatkowaniu podlegajg wszelkiego rodzaju dochody okreslone w tej ustawie,
z wyjatkami w niej przewidzianymi. Dochodem ze Zrédta przychoddw, jest nadwyzka sumy przychoddw z tego



zrodta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym, a jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume
przychododw, rdznica jest stratg ze zrodta przychoddw. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 Ustawy PIT zrédtami
przychoddéw sg kapitaty pieniezne i prawa majatkowe, zas na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 3, 3a oraz 6 Ustawy PIT
za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie: odsetki (dyskonto) od papierow wartosciowych; wykup przez
emitenta obligacji, od ktorych sg naleine $wiadczenia okresowe, przychody z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych (obligacji).

Na podstawie za$ przepisu art. 11a Ustawy PIT:

=  Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

= Koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien poniesienia kosztu.

=  Kwoty uprawniajace do odliczenia od dochodu, podstawy obliczenia podatku lub obnizenia podatku,
wydatki oraz podatek, wyrazone w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut
obcych ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
poniesienia wydatku lub zaptaty podatku.

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowe;j:

= Podstawy opodatkowania, kwoty podatkéw zaokragla sie do petnych ztotych w ten sposdb,
ze koncoéwki kwot wynoszace mniej niz 50 groszy pomija sie, a koncowki kwot wynoszace
50 i wiecej groszy podwyzsza sie do petnych ztotych,

= Jednakze podstawy opodatkowania, o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 1-3 Ustawy PIT ustawy (tj.
miedzy innymi dochody/przychody z odsetek, dyskonta od papieréw wartosciowych), oraz kwoty
podatkéw od nich pobierane zaokragla sie do petnych groszy w goére.

Odsetki, Dyskonto, Wykup przez Emitenta Obligacji, od ktdrych sg nalezne swiadczenia okresowe

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy PIT od uzyskanych dochoddéw (przychodéw) pobiera sie 19%
zryczattowany podatek dochodowy z tytutu z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych (obligacji) oraz od
dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktdrych sg nalezne Swiadczenia okresowe. Dochoddéw tych nie
taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych (wedtug skali).

Dyskonto zdefiniowano w art. 5a pkt 12 Ustawy PIT jako réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu papieru
wartosciowego przez emitenta a wydatkami poniesionymi na nabycie papieru wartoSciowego na rynku
pierwotnym lub wtérnym, a w przypadku nabycia papieru wartosciowego w drodze spadku lub darowizny -
réznice miedzy kwotg uzyskang z wykupu, a wydatkami poniesionymi przez spadkodawce lub darczyrice na
nabycie tego papieru wartosciowego. Kwota dyskonta jest zawsze przychodem z kapitatow pienieznych.

Dochdéd z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg swiadczenia okresowe okreslono w art. 24 ust.
24 Ustawy PIT nastepujgco: ,rdéznica miedzy kwota uzyskang z wykupu obligacji wraz ze Swiadczeniami
uzyskanymi za ostatni okres przed wykupem tych obligacji a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie tych
obligacji na rynku pierwotnym lub wtérnym przez podatnika albo spadkodawce, przy czym nie stanowig
wydatkdéw na objecie lub nabycie obligacji kwoty odsetek zaptaconych przez podatnika lub jego spadkodawce przy
ich objeciu lub nabyciu, w czesci w jakiej odsetki te nie podlegajg opodatkowaniu lub sg zwolnione z podatku”.
W konsekwencji zgodnie z nowym przepisem art. 30a ust. 1 pkt 2a Ustawy PIT, ktdry ma zastosowanie do
dochoddéw (przychoddw) uzyskanych od 1 stycznia 2024 roku opodatkowaniu 19% zryczattowanym podatkiem
dochodowym podlegaé¢ bedzie dochdd stanowigcy réznice miedzy sumg uzyskang z wykupu oraz wartosScig
Swiadczen uzyskanych za ostatni okres przed wykupem a wydatkami poniesionymi na objecie lub nabycie obligacji
rynku pierwotnym lub wtérnym, czyli podatek bedzie ptacony od faktycznie zrealizowanego zysku (dochdd ten
nie bedzie podlegat kompensowaniu ze stratami z kapitatéw pienieznych).



Podstawa opodatkowania (przychdd i koszt, dochdd) oraz podatek wyrazone muszg by¢é w ztotych.
W konsekwencji w przypadku emisji w walucie (np. Euro) zaréwno w przypadku odsetek jak i dyskonta od obligacji
oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych nalezne sg swiadczenia okresowe celem wyliczenia
zryczattowanego podatku dochodowego nalezy ustali¢ przychdd (dochdd/podstawe opodatkowania) w ztotych
i od kwoty w ztotych naliczy¢é podatek, oczywiscie uwzgledniajgc przepisy Ordynacji podatkowej dotyczace
zaokraglania.

W tym wzgledzie dla okreslenia przychodu i ewentualnie kosztu uzyskania przychodu nalezy dokona¢ przeliczenia
z waluty obcej na ztote. Przychdd ustalany (przeliczany) jest po kursie srednim waluty obcej ogtaszanym przez
Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu, za$ koszt po
kursie Srednim waluty obcej ogtaszanym przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego
poprzedzajacego dzier poniesienia kosztu (wydatku).

Zryczattowany 19% podatek dochodowy pobierany i rozliczany jest przez ptatnika. Stosownie bowiem do art. 41
ust. 4 Ustawy PIT ptatnicy (osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki
organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg $wiadczen/wyptat) sg
obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych
do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11
Ustawy PIT, a wiec takze z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta
obligacji, od ktorych nalezne sg Swiadczenia okresowe.

Jednak jesli wyptata dokonywana jest za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikdw, na ktdérych zapisane sg papiery wartosciowe bedace podstawg dla dokonania
wypftaty z tytutu odsetek jak i dyskonta od obligacji oraz w sytuacji wykupu przez emitenta obligacji, od ktorych
nalezne sg Swiadczenia okresowe, jak tez dochody uzyskiwane sg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, to
zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy PIT podmioty te sg jako ptatnicy zobowigzane sg do poboru 19% zryczattowanego
podatku dochodowego od dokonanych wyptat. Obowigzek ten dotyczy takie podmiotéw (ptatnikow)
niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi, w takim zakresie w jakim prowadzg dziatalnos$¢ gospodarczg
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosSciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Natomiast zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, w zakresie papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych ptatnikami zryczattowanego podatku dochodowego, o ktérym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 i 23, s3
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane.
Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego,
co ma zastosowanie takze do niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi w zakresie, w jakim prowadzg
dziatalnos¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli
rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Wskazania wymaga, ze zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT od dochoddéw (przychodéw) z tytutu naleznosci,
o ktérych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2 oraz 2a, przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papierow
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptfatnikowi ujawniona
w trybie przewidzianym w Ustawie o obrocie 19% zryczattowany podatek dochodowy ptatnik pobiera od tacznej
wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za
posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Na podstawie art. 45 ust. 3c Ustawy PIT podatnicy (okresleni w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT) sg obowigzani wykazaé
w sktadanym przez nich rocznym zeznaniu podatkowym kwoty przychodu (dochodu) z odsetek, dyskonta od
obligacji lub dochodu z wykupu przez emitenta obligacji, od ktérych nalezne sg Swiadczenia okresowe, jesli
obligacje zostaty na rachunku zbiorczym i zostat pobrany podatek zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT.

W terminie do korica stycznia roku nastepujacego po roku podatkowym ptatnicy s3 obowigzani przesta¢ do urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika



wykonuje swoje zadania, a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby badz miejsca prowadzenia
dziatalnosci, gdy ptatnik nie posiada siedziby, roczne deklaracje, wedtug ustalonego wzoru (deklaracje roczng
o zryczattowanym podatku dochodowym). Jednakze roczne deklaracje dotyczace podatku pobranego zgodnie
z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT pfatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przesytajg do urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Jezeli jednak podatek nie zostanie pobrany przez ptatnika, podatnik zobowigzany jest do samodzielnego
rozliczenia podatku poprzez wykazanie go w zeznaniu rocznym sktadanym do korica kwietnia roku nastepujacego
po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy PIT.

Powyzsze zasady nie majg zastosowania, jezeli osoba fizyczna nabyta obligacje w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i uzyskuje z nich przychody lub dochody (odsetki, dyskonto, dochody z wykupu przez emitenta)
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wéwczas przychody (dochody) takie powinny zostac rozliczone
w ramach zrddta przychoddw pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza.

W przypadku nierezydentdéw zgodnie z art. 30a ust. 2 przepisy dotyczace zryczattowanego podatku dochodowego
od 0s0b fizycznych dotyczgce poboru przez ptatnika tego podatku stosuje sie z uwzglednieniem umaéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku
wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub niepobranie (niezaptacenie) podatku
zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca
zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkédw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.

W przypadku, jezeli taczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat (Swiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 30a ust. 1 pkt 2
i pkt 2a Ustawy PIT przekracza w roku podatkowym obowigzujagcym u wyptacajacego te naleznosci tgcznie kwote
2.000.000 zt na rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 19% zryczattowany podatek od
nadwyzki ponad kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkéw niepobrania
podatku, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Przepis ten
nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy osSwiadczenie wskazane w art. 41 ust. 15 Ustawy PIT lub uzyska opinie
o stosowaniu preferencji zgodnie z art. 41d ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota 2 min
zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien wypfaty.

W przypadkach, o ktorych mowa w art. 41 ust. 4d i ust. 10 Ustawy PIT, ustalenia przekroczenia kwoty oraz
wystepowania powigzan, o ktérych mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, dokonuje podmiot prowadzacy rachunki
papierow wartosciowych albo rachunki zbiorcze. Podmiot prowadzacy rachunki papieréw wartosciowych albo
rachunki zbiorcze nie uwzglednia kwot naleznosci, od ktérych podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2
Ustawy PIT.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 41 ust. 12 Ustawy PIT. Wysoko$¢ podatku
do zwrotu okresla sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych lub umoéw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Wniosek o zwrot podatku
moze ztozy¢: (1) podatnik, w tym podatnik, ktdry w zwigzku z uzyskaniem naleznosci, od ktdrej zostat pobrany
podatek, osigga przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkow
i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku.

Jednakze, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie wytgczenia
obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych zostato wytgczone stosowanie art.



41 ust. 12 Ustawy PIT do dokonywanych do dokonywanych od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.
wypftat Swiadczen i naleznosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT.

Ponadto zgodnie z art. 41 ust. 24 ust. 2 Ustawy PIT ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta, w tym w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 12 Ustawy PIT, od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polska umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych — z wyfaczeniem ptatnika, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT w zakresie dochoddéw
(przychoddéw) uzyskanych przez podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy PIT (nieograniczony obowigzek
podatkowy).

Niepobranie podatku w przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy PIT, nastepuje pod warunkiem
ztozenia przez emitenta do organu podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wyfgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT, w stosunku do tych
podmiotow powigzanych. Oswiadczenie sktada sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej
niz do dnia wypfaty odsetek lub dyskonta od tych obligacji.

Zgodnie za$ z art. 21 ust. 1 pkt 130c Ustawy PIT zwolnione z podatku sg dochody osiggniete przez podatnika,
o ktérym mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT (ograniczony obowigzek podatkowy), z odsetek lub dyskonta od
obligacji: (a) o terminie wykupu nie krotszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub na terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczgpospolitg Polskg umowy
o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych - chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem
powigzanym z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, facznie z innymi podmiotami
powigzanymi wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligaciji.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy PIT ptatnicy przekazujg kwoty zryczattowanego podatku w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym pobrano podatek - na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy
ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca zamieszkania ptatnika wykonuje swoje zadania,
a jezeli ptatnik nie jest osobg fizyczng, wedtug siedziby badz miejsca prowadzenia dziatalnosci, gdy ptatnik nie
posiada siedziby. Jednakze w przypadku, gdy podatek zostat pobrany zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy PIT,
pfatnicy, o ktérych mowa w art. 41 ust. 10 Ustawy PIT, przekazujg kwote tego podatku na rachunek urzedu
skarbowego, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonuje swoje zadania.

Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ podatnikom, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2a Ustawy PIT, oraz urzedom
skarbowym, przy pomocy ktérych naczelnicy urzedéw skarbowych wtasciwi w sprawach opodatkowania oséb
zagranicznych wykonujg swoje zadania, w terminie do korca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym -
imienne informacje sporzadzone wedtug ustalonego wzoru.

Odptatne zbycie obligacji

Zgodnie z art. 30b ust. 1 pkt 1 Ustawy PIT od dochodéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
(obligacji) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu. Dochéd ustalany jest jako réznica miedzy sumg
przychoddéw uzyskanych z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji), a kosztami uzyskania
przychodéw okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy PIT. Zgodnie z tym przepisem, nie uwaza sie
za koszt uzyskania przychoddéw wydatkdw na objecie lub nabycie papieréow wartosciowych, wydatki takie sg
jednak kosztem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia tych papieréw wartosciowych oraz z wykupu przez



emitenta obligacji. Przychdd z odptatnego zbycia papierow warto$ciowych powstaje w momencie przeniesienia
na nabywce wtasnosci papieréw wartosciowych.

W przypadku papieréw wartosciowych (obligacji) walutowych celem ustalenia dochodu i w konsekwencji
podstawy opodatkowania oraz wysokosci podatku nalezy dokonac przeliczenia z waluty na ztote. W tym zakresie
przychody z odptatnego zbycia w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego walut obcych
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania
przychodu, za$ koszty uzyskania przychodu poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu
Sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
poniesienia kosztu.

Dochodéw z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji) nie taczy sie z dochodami z innych Zrédet.
Podatnik dokonuje samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia (sprzedazy) papieréw
wartosciowych (obligacji), tj. rozliczenie dokonywane jest bez posrednictwa ptatnika. Jednakze, zgodnie z art. 39
ust. 3 Ustawy PIT osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne
oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej s3 obowigzane sporzadzi¢ i przesta¢ podatnikowi
oraz urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug miejsca
zamieszkania podatnika wykonuje swoje zadania, a w przypadku podatnika posiadajgcego ograniczony obowigzek
podatkowy, urzedowi skarbowemu, przy pomocy ktérego naczelnik urzedu skarbowego witasciwy w sprawach
opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania, imienne informacje o wysokosci dochodu, w ktorej
wykazane bedg przychody i koszty uzyskania przychodu zwigzane z odptatnym zbyciem (sprzedazg) papierow
wartosciowych (obligacji). Otrzymang w terminie do korca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym
informacje podatnik bedzie zobowigzany uwzglednic¢ w rozliczeniu rocznym sktadanym w terminie do 30 kwietnia
roku nastepujgcego po roku podatkowym, zgodnie z art. 45 ust. 1a Ustawy PIT.

Nalezy wskaza¢, ze art. 9 ust. 6 Ustawy PIT okresla, ze przepis art. 9 ust. 3 tej ustawy okreslajacy zasady rozliczania
strat, ma zastosowanie do strat: (1) z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) w spdtce, udziatéw w spoétdzielni,
papierow wartosciowych, w tym z odptatnego zbycia papierow wartosciowych na rynku regulowanym w ramach
krétkiej sprzedazy, (2) z odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, (3) z realizacji praw
wynikajgcych z papierow wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych, (4) z tytutu objecia udziatéw
(akcji) w spotce albo wktadéw w spétdzielni w zamian za wktad niepieniezny, (5) z umorzenia, odkupienia,
wykupienia albo unicestwienia w inny sposéb tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych.

Wskazane powyzej przepisy Ustawy PIT stosuje sie z uwzglednieniem umoéw o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajgcej
z wtasciwej umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowa
jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania podatnika
uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

W przypadku gdy odptatne zbycie papieréw wartosciowych (obligacji) nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej przez podatnika, to jest on zobowigzany rozliczy¢ odptatne zbycie zgodnie z zasadami
opodatkowania stosowanymi w prowadzonej dziatalnosci, stosowanie do z art. 30b ust. 4 Ustawy PIT.

Dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (obligacji) s uwzgledniane przez podatnika w podstawie
obliczenia daniny solidarnosciowe] (zgodnie z art. 30h Ustawy PIT). Deklaracja o wysokosci daniny
solidarnosciowej sktadana jest w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego i w tym terminie podlega
wpfacie.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy CIT podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (tzw.
»hieograniczony obowigzek podatkowy”). Artykut 3 ust. 2 Ustawy CIT stanowi, ze podatnicy, jezeli nie majg na



terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od
dochododw, ktore osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. (tzw. ,,ograniczony obowigzek podatkowy”).

Na podstawie art. 7 Ustawy CIT przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochdd stanowigcy
sume dochodu osiggnietego z zyskow kapitatowych oraz dochodu osiggnietego z innych zrédet przychododw.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 21, art. 22 i art. 24b Ustawy CIT, przedmiotem opodatkowania jest
przychod.

Dochodem ze zrédta przychodow jest nadwyzka sumy przychodéw uzyskanych z tego zrédta przychodéw nad
kosztami ich uzyskania, osiggnieta w roku podatkowym. Jezeli koszty uzyskania przychodéw przekraczajg sume
przychodow, rdznica jest stratg ze zrédta przychoddw.

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT za przychody z zyskdw kapitatowych uwaza sie przychody z papierow
wartosciowych oraz przychody ze zbycia papieréw wartosciowych.

Sytuacja ta nie dotyczy ubezpieczycieli, bankdw, podmiotdow, o ktérych mowa w art. 15c ust. 16 pkt 3, 4, 15i 16
Ustawy CIT, instytucji finansowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 7 Prawa bankowego oraz podmiotdw, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 21 Ustawy o Obrocie, w przypadku ktorych przychdd tego rodzaju zalicza sie do tzw.
»przychoddw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych”.

Przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank
Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu. Koszty poniesione w walutach
obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Stawka podatku dochodowego wynosi 19% i podlega on, co do zasady, samodzielnemu rozliczeniu przez
podatnika w ramach odpowiedniego zrédta przychodéw (przychody z zyskéw kapitatowych lub przychody inne
niz przychody z zyskow kapitatowych). Roczne zeznanie o wysokosci dochodu osiggnietego (straty poniesionej)
w roku podatkowym sktadane jest przez podatnika do korca trzeciego miesigca roku nastepnego.

Odsetki lub Dyskonto

Przychody z odsetek i dyskonta podlegajg rozliczeniu wedtug tzw. ,metody kasowej”, tj. w momencie ich
otrzymania, gdyz zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 Ustawy CIT do przychoddw nie zalicza sie kwot naliczonych, lecz
nieotrzymanych odsetek od naleznosci.

W przypadku odsetek i dyskonta od obligacji walutowych przychdd bedzie podlegat ustaleniu w ztotych poprzez
dokonanie przeliczenia przychodu w walucie wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski
z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania przychodu.

Podatek dochodowy z tytutu odsetek i dyskonta jest rozliczany wedtug odpowiedniego zrédta przychoddw i stawki
podatku w wysokosci 19% samodzielnie przez podatnika oraz wykazywany w rocznym zeznaniu podatkowym.

W przypadku nierezydentéw, tj. podatnikdw okreslonych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, podatek dochodowy od
przychoddéw tytutu odsetek wynosi 20% przychodu i jest rozliczany przez ptatnika, z uwzglednieniem umadw
w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska. Ponadto przy
spetnieniu wymogow okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy CIT mozliwe jest zwolnienie od podatku dochodowego
odsetek wyptacanych na rzez podmiotéw powigzanych. Ptatnicy zobowigzani sg pobiera¢ w dniu dokonania
wypftaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe
pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym od podatnika
certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkow zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21
ust. 1 Ustawy CIT, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub
umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.



Zgodnie z art. 26 ust. 2c Ustawy CIT w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych
zapisanych na rachunkach papierow wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz
podatnikdw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, obowigzek pobrania podatku stosuje sie do podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za
posrednictwem tych podmiotéw. Obowigzek ten ma tez zastosowanie do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2
Ustawy CITw zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktédrym zapisane sg papiery wartosciowe, jest
zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT, z odsetek lub dyskonta od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium panstwa bedgcego strong zawartej z Rzeczapospolita Polska umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochoddw z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych - chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym z emitentem tych
obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych
przepiséw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Na podstawie art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub
dyskonta, w tym w przypadku, o ktéorym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy CIT, od obligacji: (a) o terminie wykupu
nie krétszym niz rok, (b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub na
terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Rzeczgpospolita Polska umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktérej przepisy okreslajg zasady opodatkowania dochodow z dywidend, odsetek oraz naleznosci
licencyjnych. Niepobranie podatku nastepuje pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego,
o ktérym mowa w art. 28b ust. 15 Ustawy CIT, oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci
w poinformowaniu podmiotéw z nim powigzanych, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach zwolnienia, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy CIT, w stosunku do tych
podmiotéw powigzanych.

W przypadku, jezeli taczna kwota dokonanych na rzecz podmiotu powigzanego wyptat ($wiadczen) lub
postawionych do jego dyspozycji pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych art. 21 ust. 1 Ustawy
CIT przekracza w roku podatkowym obowigzujgcym u wyptacajgcego te naleznosci tgcznie kwote 2.000.000 zt na
rzecz tego samego podatnika, ptatnik jest obowigzany pobiera¢ 20% zryczattowany podatek od nadwyzki ponad
kwote 2.000.000 zt, z pominieciem stawki podatku, zwolnienia lub warunkdw niepobrania podatku, wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub umdw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania. Przepis ten (art. 26 ust. 2e Ustawy
CIT) nie bedzie stosowany, jesli ptatnik ztozy oswiadczenie wskazane w art. 26 ust. 7a Ustawy CIT lub uzyska opinie
o stosowaniu preferencji zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy CIT.

Jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia, czy przekroczona zostata kwota 2 min
zt wyptacone naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wypftaty.

Organ podatkowy zwraca, na wniosek, podatek pobrany zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy CIT. Wysokos$¢ podatku
do zwrotu okresla sie na podstawie zwolnien lub stawek wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub umow
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Wniosek o zwrot podatku
moze ztozyé: (1) podatnik, w tym podatnik, ktdry w zwigzku z uzyskaniem naleznosci, od ktdrej zostat pobrany
podatek, osigga przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, (2) ptatnik, jezeli wptacit podatek z wtasnych srodkow
i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku.



Jednakze, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie wytaczenia
obowigzku poboru zryczattowanego podatku dochodowego od osdb prawnych zostato wytgczone stosowanie art.
26 ust. 2e Ustawy CIT do dokonywanych od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2025 r. wyptat Swiadczen
i naleznosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 26 ust. 2c Ustawy CIT.

Zgodnie z art. 26 ust. 1m Ustawy CIT w przypadku gdy ptatnik dokonuje wyptat naleznosci z tytutéw wymienionych
w art. 7b ust. 1 pkt 6 Ustawy CIT na rzecz podmiotu majacego siedzibe lub zarzad na terytorium lub w kraju
wymienionym w przepisach wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy CIT (kraje lub terytoria stosujgce
szkodliwg konkurencje podatkowg), sa obowigzane do poboru zryczattowanego podatku dochodowego
w wysokosci 19% kwoty dokonanej wyptaty. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Ponadto zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy CIT w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu okreslonego w art. 21
ust. 1 Ustawy CIT (odsetki i dyskonto) dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi
z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosc nie zostata ptatnikowi
ujawniona, ptatnik pobiera podatek w wysokosci wynikajgcej z art. 21 ust. 1 Ustawy CIT od facznej wartosci
dochodoéw (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikdéw za posrednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego. Do poboru podatku sg obowigzane podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za
posrednictwem ktdrych naleznos¢ jest wyptacana. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego
tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego.

Zgodnie z art. 26 ust. 3 Ustawy CIT pfatnicy przekazujg kwoty podatku w terminie do 7 dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym pobrano podatek, na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktérego
naczelnik urzedu skarbowego witasciwy wedtug siedziby podatnika wykonuje swoje zadania a w przypadku
podatnikdw wymienionych w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz podatnikdow bedgcych osobami uprawnionymi
z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosc nie zostata ptatnikowi
ujawniona na rachunek urzedu skarbowego, przy pomocy ktdérego naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy
w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych wykonuje swoje zadania. Pfatnicy sg obowigzani przestaé
podatnikom, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy CIT oraz urzedowi skarbowemu - informacje o dokonanych
wyptatach i pobranym podatku. Obowigzek przestania tych informacji podatnikom oraz urzedowi skarbowemu
nie powstaje w przypadku, gdy wyptata naleznosci dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami
uprawnionymi z papierdow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata
ptatnikowi ujawniona. Ptatnicy sg obowigzani przesta¢ informacje w terminie do korica trzeciego miesigca roku
nastepujacego po roku podatkowym, w ktérym dokonano wyptat. Informacje sporzadzajg i przekazujg rowniez
podmioty, ktére dokonujg wyptat naleznosci, gdy na podstawie umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
lub ustawy nie s3 obowigzane do poboru podatku.

Odptatne zbycie

Dochdéd z odptatnego zbycia obligacji podlega opodatkowaniu i samodzielnemu rozliczeniu przez podatnika
w ramach odpowiedniego zrédta przychodoéw (przychody z zyskéw kapitatowych lub przychody inne niz przychody
z zyskéw kapitatowych), a stawka podatku wynosi 19%. Dochdd ten wykazywany jest w rocznym zeznaniu
podatkowym sktadanym przez podatnika do korica trzeciego miesigca roku nastepnego.

W przypadku obligacji walutowych przychody w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien uzyskania
przychodu, a koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedtug kursu sredniego ogtaszanego
przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien poniesienia kosztu.

Przychdd z odptatnego zbycia powinien odpowiada¢ wartosci rynkowej, a koszty zyskania przychodu zgodnie
z art. 16 ust. 1 pkt 8 Ustawy CIT stanowig wydatki poniesione na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych
(obligacji) i s3 potrgcane w momencie odptatnego zbycia.



Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkdéw i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majgtkowe byty wykonywane za granica, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych
rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugdw i ciezarow (czysta wartosc), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majgtkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkéw idarowizn sg rdine izaleza od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg
i spadkodawcy albo pomiedzy darczynica iobdarowanym. Stawka podatku rosnie w zaleznosci od grupy
podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy podatkowej okreslono kwote wolng od
podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia
powstania obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest wterminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajacej wysokos¢
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym papieréw wartosciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierbow, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, aw przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia
uprawomochienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panstw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG, lub miat
miejsce zamieszkania w Polsce lub na terytorium takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkow
i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn, nabycie praw majgtkowych (w tym papieréw
wartosciowych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli
w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodaweca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

W przypadku darowizny w walucie obcej nalezy przyjgé do obliczania podstawy opodatkowania $redni kurs waluty
ogtaszany przez Narodowy Banku Polskiego na dzien powstania obowigzku podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W sSwietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany praw majgtkowych, w tym praw
majgtkowych inkorporowanych w obligacjach, z wyjatkiem sytuacji, w ktdérej czynnos¢ cywilnoprawa jest
opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub jedna ze stron jest zwolniona od podatku od towardw i ustug
z tytutu dokonania tej czynnosci.

Czynnosci podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sg: (i) prawa majgtkowe wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej oraz (ii) prawa majatkowe wykonywane za granicg, w przypadku, gdy nabywca ma



miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium
Polski.

Co do zasady sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na terytorium Polski podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktory jest ptatny przez nabywce ipowinien zostac¢ rozliczony w ciggu
14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (tj. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg
opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana w formie aktu
notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy
na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(ii) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
z zastrzezeniem Zze prawa zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Okreslajgc wysokos¢ zobowigzania podatkowego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nalezy odnies¢ sie do
sredniego kursu waluty publikowanego przez Narodowy Banku Polskiego na dzieh powstania obowigzku
podatkowego.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej, ptatnik, ktéry nie obliczyt, wadliwie obliczyt, nie pobrat podatku lub
nie wptaci¢ go we wtasciwym terminie odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada catym swoim majgtkiem. Jezeli w postepowaniu podatkowym organ podatkowy stwierdzi brak
wypetnienia obowigzkéw przez ptatnika organ ten wydaje decyzje o odpowiedzialnosci podatkowej ptatnika,
w ktdrej okresla wysokos¢ naleznosci z tytutu niepobranego lub pobranego, a niewptaconego podatku.

Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowia inaczej lub jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ podatkowy wydaje decyzje o odpowiedzialnosci
podatnika a nie ptatnika. Odpowiedzialnos¢ ptatnika nie moze by¢ wytaczona ani ograniczona, jezeli:

1) ptatnik i podatnik byli podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 4 Ustawy PIT lub art.
11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT;

2) ptatnik lub podatnik byt podmiotem kontrolowanym lub kontrolujgcym w odniesieniu do kontroli
uregulowanej w art. 30f ust. 3 pkt 3 Ustawy PIT lub art. 24a ust. 3 pkt 3 Ustawy CIT;

3) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowa, miejscem rejestraciji, siedzibg lub majgcym
zarzad w kraju lub na terytorium stosujacym szkodliwg konkurencje podatkowa w zakresie podatku
dochodowego od o0sdéb fizycznych oraz podatku dochodowego od oséb prawnych;

4) ptatnik lub podatnik byt podmiotem z rezydencjg podatkowg, miejscem rejestracji, siedzibg lub majgcym
zarzad w kraju lub na terytorium, z ktérym Rzeczpospolita Polska nie zawarta ratyfikowanej umowy
miedzynarodowej, w szczegdlnosci umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, albo Unia
Europejska nie ratyfikowata umowy miedzynarodowej - stanowiacej podstawe do uzyskania od organéw
podatkowych tego panstwa informacji podatkowych;

5) ptatnik lub podatnik byt zarzgdzany lub kontrolowany, bezposrednio lub posrednio, lub byt w relacjach
umownych lub faktycznych, w tym jako zatozyciel, fundator lub beneficjent fundacji lub trustu lub innego
podmiotu lub tytutu o charakterze powierniczym;

6) niewykonanie przez ptatnika obowigzku nastgpito w odniesieniu do podmiotu, dla ktérego na podstawie
publicznie dostepnych informacji nie jest mozliwe ustalenie udziatowca, akcjonariusza lub podmiotu
o zblizonych uprawnieniach, ktéry posiada co najmniej 10% udziatéw w kapitale lub co najmniej 10%



praw gtosu w organach kontrolnych, stanowigcych lub zarzadzajacych, lub co najmniej 10% praw do
uczestnictwa w zyskach;

Zgodnie z art. 30 § 5b Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 4d i 10 Ustawy PIT
oraz art. 26 ust. 2c Ustawy CIT, jezeli podatek nie zostat pobrany z uwagi na niewykonanie obowigzkéw
okreslonych w art. 41 ust. 4da Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 2ca Ustawy CIT lub z uwagi na niezgodnos$¢ informacji
przekazanej na podstawie tych przepiséw z rzeczywistoscig, odpowiedzialno$¢ za podatek niepobrany ponosi
podmiot, ktory dokonat wyptaty za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych
albo rachunki zbiorcze.

Na podstawie art. 30 § 5¢c Ordynacji podatkowej, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 41 ust. 24 pkt 2 Ustawy
PIT oraz art. 26 ust. 1aa pkt 2 Ustawy CIT, jezeli ztozone przez emitenta oswiadczenie, o ktdrym mowa w art.
41 ust. 24a Ustawy PIT oraz art. 26 ust. 1ae Ustawy CIT jest niezgodne z rzeczywistos$cig, odpowiedzialnos¢ za
podatek niepobrany ponosi emitent.

4.15. Wskazanie stron umow o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw
Nie dotyczy — nie zostata zawarta umowa o gwarancje emisji Obligacji.
4.16. Okreslenie zasad dystrybucji Obligacji

4.16.1. Grupa Inwestorow, do ktérych Oferta jest kierowana

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sa osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ prawng, do ktérych
to os6b Emitent skieruje Oferte udostepniajgc im Memorandum (, Inwestor”).

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentow z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska moze podlegaé
ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego
wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisom obowigzujgcym w tych krajach.

Ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z roku
1933 r. (US Securities Act 1933), rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby przebywajgce na terenie USA
nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

Ponadto w szczegdlnosci (ale nie wytacznie) rezydenci Iranu, Koreariskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej
i Mjanmy (Birmy) nie sa uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych
krajach dotyczace prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y
Rozporzgdzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego srodkdw ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktdrychkolwiek obywateli biatoruskich lub osdéb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotow,
co do ktdérych:



a) zachodzg przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania podmiotu
lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligacji,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadtos¢ obejmujgcy likwidacje majatku.
4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji lub sprzedazy

Harmonogram Oferty prezentuje sie nastepujaco:

12 listopada 2025 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wpfat na Obligacje
25 listopada 2025 r. Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wpfat na Obligacje
27 listopada 2025 r. Planowany Dzien Warunkowego Przydziatu

5 grudnia 2025 r. Planowany Dzien Emisji

Emitent w porozumieniu z Firmg Inwestycyjng moze podja¢ decyzje o zmianie termindéw dotyczacych realizacji
Oferty. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrécenia badz wydtuzenia
terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje.

Wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Memorandum i terminie zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Zmiana harmonogramu Oferty
dotyczgca zmiany planowanego Dnia Emisji oznacza odpowiednig zmiane terminu zwigzania Inwestora ztozonym
zapisem na Obligacje.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregokolwiek z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 9
Ustawy o Ofercie Publicznej, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum. Zmiana harmonogramu
Oferty nie uprawnia Inwestoréw do ztozenia oswiadczenia woli w sprawie odstgpienia od zapisu na Obligacje.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum,
Inwestorom, ktdérzy wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw na Obligacje w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile
Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie
w suplemencie do Memorandum.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora
zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, z zastrzezeniem spetnienia pozostatych warunkéw przydziatu
okreslonych w Warunkach Emisji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy skfadania zapiséw oraz termin zwigzania zapisem

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie wskazanym w pkt. 4.16.2
Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony zgodnie ze wzorem formularza zapisu stanowigcy Zatgcznik nr 8.6 oraz
8.7 do Memorandum:

a) w formie pisemnej w jednym z punktéw obstugi klienta Firmy Inwestycyjnej, ktérych lista dostepna jest na
stronie internetowej www.noblesecurities.pl w zaktadce ,,0 nas/ Oddziaty”;

b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy Inwestycyjnej).

Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden zapis
na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem na Obligacje nie moze
by¢ wyzsza niz faczna liczba oferowanych Obligacji, tj. 16.000 (szesnascie tysiecy) Obligacji.



W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w formie pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza
stuzgcego do ztozenia zapisu na Obligacje — jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora.
Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetni¢ i podpisa¢ dokumenty, ktére s3 wymagane zgodnie z regulacjami
Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, sktadajgc zapis na Obligacje, winien okaza¢ wazny
dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali Inwestorzy
winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.
W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w postaci elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna
przyjmuje jego zapis zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Firmy Inwestycyjnej.

Inwestor jest zwigzany ztozonym zapisem na Obligacje do Dnia Emisji. Zapis na Obligacje przestaje wigzaé
Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktdrym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu
emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu wytgcznie do tej czesci Obligacji,
ktére nie zostaty mu przydzielone — od Dnia Warunkowego Przydziatu.

Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréow przyjmowane bedg od tych Inwestordw, ktdrzy w chwili sktadania
zapisdw na Obligacje posiadajg otwarte Rachunki Papieréw Warto$ciowych w Firmie Inwestycyjnej. Na Rachunku
Papierow Wartosciowych zostang zaksiegowane i zablokowane srodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem
nabycia Obligacji.

Przy sktadaniu zapisu na Obligacje, Inwestor jest zobowigzany do wskazania petnego numeru Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu
prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji. W sytuacji, gdy Inwestor nie wskaze
petnego numeru Rachunku Papieréw Wartosciowych lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz
doktadnej nazwy podmiotu prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji, takie Obligacje
nie zostang mu przydzielone.

Po dokonaniu rozrachunku i zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym wskazanym przez Inwestora przy sktadaniu zapisu
na Obligacje.

Zapis na Obligacje powinien by¢ skutecznie ztozony i optacony w terminie przewidzianym w Memorandum,
tj. ztozenie prawidtowego zapisu na Obligacje powinno zakonczy¢ sie najpdzniej w ostatnim dniu przyjmowania
zapisow, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany harmonogramu Oferty. Inwestor ponosi ryzyko, ze zakoriczenie
sktadania przez niego zapisu na Obligacje nastgpi po terminie przewidzianym w harmonogramie. Powyzsza
sytuacja moze mie¢ miejsce z w szczegblnosci w ostatnim dniu przyjmowania zapisow na Obligacje,
w szczegolnosci z przyczyn technicznych, ktére, pomimo rozpoczecia procesu sktadania zapisu na Obligacje
w terminie przewidzianym w harmonogramie, uniemozliwig zakoriczenie sktadania zapisu na Obligacje w danym
dniu. Zapis ztozony po terminie przewidzianym w Memorandum bedzie niewazny.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach przewidzianych
w regulacjach Firmy Inwestycyjnej.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
formularza stuzacego do zapisu na Obligacje, petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego albo
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym albo udzielonego przez Inwestora w obecnosci osoby
upowaznionej przez Firme Inwestycyjna, albo w postaci oswiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, ktére musi zawierac:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;

b) dane mocodawcy (Inwestora):



e dla osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla 0séb prawnych lub jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu Cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktdrym jest wpisana dana osoba
prawna/jednostka organizacyjna;

c) dane petnomocnika:

e dla osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer wilasciwego rejestru, w ktédrym jest wpisana dana osoba
prawna/jednostka organizacyjna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostac
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione przez
polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) naterenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przettumaczone na
jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna bad? jednostka organizacyjna, o ktérej mowa w art. 33! Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo oraz dowdd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzgdzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedacego podstawg
jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub Smierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tres¢ i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby ztozenia
zapisu na Obligacje, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi. Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych
petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢
petnomocnikiem wielu mocodawcow. Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni
uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji, a takze z innymi przepisami
ograniczajgcymi im nabywanie Obligacji.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny byé
zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjne;j.



4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor, ktéry zamierza nabyé Obligacje zobowigzany jest dokonaé wptaty w kwocie stanowiacej iloczyn ceny
emisyjnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, na ktorg sktada zapis na Obligacje, w taki sposdb, aby srodki w petnej
wysokosci znajdowaty sie na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
najpozniej w chwili sktadania takiego zapisu. W przypadku wskazania Rachunku Zbiorczego jako rachunku
do deponowania Obligacji, Inwestor powinien optaci¢ zapis poprzez dokonanie wptaty odpowiedniej kwoty
srodkow pienieznych na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej wskazany na formularzu stuzgcym do ztozenia
zapisu na Obligacje najpdzniej w chwili sktadania zapisu.

Inwestor bedacy Klientem Kwalifikowanym moze rowniez dokonac¢ wptaty na Obligacje w petnej wysokosci
wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji, okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Klientowi
Kwalifikowanemu przez Firme Inwestycyjna i ceny emisyjnej Obligacji, poprzez: (i) ztozenie prawidtowych zlecen
rozrachunku przez bedgcego uczestnikiem bezposrednim KDPW Klienta Kwalifikowanego Ilub podmiot
prowadzacy jego Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, oraz (ii) udostepnienie sSrodkéw
niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW nabycia przez Klienta Kwalifikowanego Obligacji w liczbie
okreslonej w informacji o wstepnej alokacji doreczonej Klientowi Kwalifikowanemu przez Firme Inwestycyjna
w imieniu Emitenta.

W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej jednej
Obligacji i liczby Obligacji wskazanej w zapisie na Obligacje, zapis taki moze zostac¢ potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujacg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego Rachunku Papieréw
Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng lub wptaconej na wskazany przez Firme Inwestycyjng
rachunek bankowy, z zastrzezeniem, ze podstawg dokonania alokacji i rozrachunku Obligacji bedzie liczba
Obligacji, za ktére zostata dokonana wptata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci
Obligacji oraz zasady nieprzydzielania Obligacji w przypadku niezachowania minimalnej wielkosci zapisu
na Obligacje okreslonej w Memorandum.

Ztozenie zapisu na Obligacje i nieoptacenie go w terminie i w sposéb wskazany w Memorandum powoduje,
ze zapis taki jest bezskuteczny.

Inwestorzy ponosza wytgczng odpowiedzialnos$¢ z tytutu niewniesienia wptat na Obligacje.

Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a Dniem Emisji Obligacji (takze w przypadku decyzji Emitenta o zmianie
harmonogramu Oferty) Inwestorom nie bedg przystugiwac zadne pozytki z tytutu wptaconych srodkdow.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéow prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny z wyjatkiem przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw
na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczgacym
czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum, ktére moga wptynac na
ocene Obligacji i ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé przed zakonczeniem Oferty.
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo
do wycofania zgody na nabycie Obligacji. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone
W miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
oile Emitent nie wyznaczy dtuiszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody
zostanie okreslony w suplemencie do Memorandum. W takim przypadku Dziert Warunkowego Przydziatu nastgpi
nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego
suplementu, z zastrzezeniem spetnienia warunkdéw przydziatu okreslonych w Warunkach Emisji.



4.16.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu Obligacji

Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym
w pkt. 4.16.2 Memorandum.

Jezeliliczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami na Obligacje
nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis na Obligacje, zostanie
przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami
na Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, zapisy Inwestoréw bedg
podlega¢ redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponize;j.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajacymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal pozostang
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie zapisdow opiewajacych na takie same liczby Obligacji,
Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy opiewajace na takie same najwieksze liczby
Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje ztozone przez tego
samego Inwestora nie beda sumowane. Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez
Inwestora odrebnie w kazdym z zapiséw na Obligacje.

Utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Obligacje nie bedg przydzielane kilku Inwestorom tacznie.
4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem na Obligacje, wptata dokonana przez
Inwestora zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przez Inwestora przy sktadaniu zapisu na Obligacje. Zwrot
srodkow, tj. zlecenie przelewdéw bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na
rachunkach pienieznych stuzacych do obstugi Rachunkéw Papieréw Wartosciowych prowadzonych przez Firme
Inwestycyjng nastapi w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Warunkowego Przydziatu.

W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonane przez Inwestora zostang zwrdécone na rachunek
wskazany przy sktadaniu zapisu. Zwrot srodkdw pienieznych nastgpi niezwtocznie po przekazaniu informacji
o niedojsciu emisji do skutku.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéow poniesionych przez Inwestorow w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo
wptat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych
przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstgpi¢ od jej
przeprowadzenia

Emitent moze podjgé przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Obligacji w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed
rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania
powodow takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestorow do Dnia
Emisji, Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji
jedynie z waznych powoddéw. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

a) nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na przebieg Oferty
lub dziatalnos$¢ Emitenta;

b) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktorej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mieé istotny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta;



c) nagtg zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

d) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.16.9. Sposéb i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot, oraz o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji Obligacji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje o tym Inwestoréw
w ten sam sposob, w jaki zostato im udostepnione Memorandum.

Zwrot srodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach okreslonych
w pkt. 4.16.7 Memorandum.

4.16.10. Wskazanie celow emisji Obligacji, ktore majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywoéw z emisji,
wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka cze$é tych wpltywow
bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji moga ulec
zmianie

Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Emitent zamierza przeznaczy¢ wptywy netto z emisji Obligacji (tj. srodki pozyskane z emisji Obligacji
pomniejszone o poniesione przez Emitenta koszty zwigzane z emisjg Obligacji) bezposrednio lub posrednio
na finansowanie lub refinansowanie prowadzonych przez Grupe Emitenta projektow deweloperskich,
w szczegdlnosci na nabycie kolejnych gruntow przeznaczonych do realizacji na nich inwestycji mieszkaniowych.

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje, maksymalna wartos¢ wptywow brutto Emitenta z tytutu
Oferty wyniesie 16.000.000 PLN (szesnascie milionéw ztotych), a zatem przy uwzglednieniu szacowanych
kosztow Oferty w wysokosci 650.000PLN (szeséset piecdziesigt tysiecy ztotych), szacowane wptywy netto
Emitenta z tytutu Oferty wyniosg 15.350.000 PLN (pietnascie miliondw trzysta pieédziesiat tysiecy ztotych).
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Firma (nazwa), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerem telefonu
lub faksu, adresem gitéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej, identyfikatorem
wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedtug wiasciwej identyfikacji podatkowej

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna: HM Inwest Spdtka Akeyjna

Siedziba i adres: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

Telefon: +48 22 616 31 94

0000413734, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzony przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

015717427

1132482686
KOD LEI: 2594005K42N26GSBTZ21
Numer telefonu: +48 22 616 3194

Zrédfto: Spétka

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie ze Statutem czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepisdw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent

Spotka zostata utworzona i dziata na podstawie przepiséw Kodeksu Spdétek Handlowych i innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak rowniez na podstawie statutu Spotki oraz innych regulacji
wewnetrznych Emitenta. Spdétka dziata takze w oparciu o przepisy prawa regulujgce funkcjonowanie rynku
kapitatowego, przede wszystkim Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi
oraz Rozporzadzenia MAR, jak réwniez dziata na podstawie przepiséw Regulaminu GPW.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do witasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 15 marca 2012 roku w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000413734.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.


http://www.grupainwest.pl/
mailto:biuro@grupainwest.pl

5.5.  Krotki opis historii Emitenta i jego Grupy

=  Rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej przez spotke HM Inwest Sp. z o.0.

=  Powstanie Spotki przez przeksztatcenie HM Inwest Sp. z 0.0. na spétke HM Inwest S.A.

. Debiut Emitenta na NewConnect

=  Rozpoczecie wspotpracy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego Nieruchomosci (BGKN) — zostanie
przez Emitenta partnerem BGK we wdrazaniu programéw rzadowych na polskim rynku
budowlanym. Realizacja projektéw w ramach Funduszu Mieszkan na Wynajem w Katowicach
i w Warszawie. Pierwsza emisja obligacji publicznych

=  Zawigzanie pierwszej spotki celowej JP DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA POZNAN KARPIA SPOtKA KOMANDYTOWA do realizacji pierwszego
projektu deweloperskiego w Poznaniu

=  Wspdtpraca z BGKN przy przygotowywaniu dwdch inwestycji w ramach rzagdowego Programu
Mieszkanie Plus — realizowane inwestycje znajduja sie w Poznaniu i w tomnej,

= Wpis do KRS spétki HM Factory Sp. z 0.0. — rozpoczecie dziatalnosci produkcyjnej,

= Wpis do KRS spétki HM Construction Sp. z 0.0. — rozpoczecie dziatalnosci wykonawczej,

=  Rozpoczecie dziatalnosci na rynku hiszpanskim poprzez spotke SITGES QUALITY DEVELOPMENTS
S.L.

= Debiut Emitenta na GPW

=  Zawarcie przez HM Factory Sp. z 0.0. z Agencjg Rozwoju Przemystu S.A. porozumienia dotyczacego
realizacji budowy fabryki prefabrykowanych elementéw betonowych m.in. na cele rzadowego
programu Mieszkanie Plus, zlokalizowanej na terenie w wojewddztwa swietokrzyskiego.

= Zawiazanie sp6tki celowej JASIELSKA INWEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
do realizacji najwiekszego projektu deweloperskiego w historii Grupy Emitenta (374 mieszkan)

=  Wycena znaku towarowego Grupa Inwest na kwote: 11 340 000 PLN

=  Sprzedaz udziatéw HM Factory Sp. z 0.0.

=  Woycofanie akcji Emitenta z obrotu na rynku regulowanym

Zrédto: Emitent
5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Na dziern udostepnienia Memorandum Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2.336.312 (dwa
miliony trzysta trzydziesci szesc¢ tysiecy trzysta dwanascie) ztotych i dzieli sie na 2.336.312 (dwa miliony trzysta
trzydziesci szes$¢ tysiecy trzysta dwanascie) akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1,00 (jeden)

ztotych kazda.

Rodzaj kapitatu Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2024 r. 30.06.2025 r.

(dane w PLN) (dane w PLN)
Kapitat wtasny, w tym: 69 945 880 68 539 666
Kapitat podstawowy 2336 312 2336 312
Zyski zatrzymane 66 581 511 65901 138
Kapitat z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych -68 554 -46 261

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien Statutu Emitenta. Walne
Zgromadzenie Emitenta moze tworzyc¢ kapitat rezerwowy. Emitent moze tworzy¢ inne kapitaty i fundusze.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.



5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych s3 lub byly notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Akcje spotka HM Inwest S.A. od 18 lipca 2019 r. do 28 kwietnia 2025 roku notowane byty na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych S.A. w Warszawie. Z dniem 29 kwietnia 2025 r. jej akcje zostaty wycofane z obrotu na rynku
regulowanym.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum: obligacje na okaziciela Emitenta serii G o wartosci nominalne;j
14 min PLN oraz serii H o wartosci nominalnej 7 min PLN sg przedmiotem notowan w alternatywnym systemie
obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Emitentowi nie przyznano, na zadanie lub we wspédtpracy z nim, zadnych ratingédw kredytowych. Ponadto,
Emitent nie ubiega sie, ani nie planuje sie ubiegac¢ o uzyskanie oceny ratingowej dla Obligacji.

5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta i jego Grupy postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze
miec istotne znaczenie dla dziatalnos$ci Emitenta lub Grupy

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wszczeto wobec niego zadnego postepowania upadfosciowego,
uktadowego, ugodowego, arbitrazowego, egzekucyjnego lub likwidacyjnego, ktérego wynik ma lub mégtby miec
istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta. Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie ma podstaw do wszczecia
takich postepowan.

5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to
postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na sytuacje
finansowg Emitenta lub Grupy

Na Dzien Memorandum nie wystepuja inne postepowania przed organami administracji publicznej,

postepowania sgdowe lub arbitrazowe, w tym postepowania w toku, za okres obejmujgcy co najmniej ostatnie

12 miesiecy, lub takie, ktére moga wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub

miaty w niedawnej przesztosci albo mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, inne niz wskazane

ponizej.

5.12. Zobowigzania Emitenta i Grupy, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktore moga istotnie wplynagé na mozliwosc realizacji przez nabywcéw papierow wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzied 30 czerwca 2025 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami Grupy Emitenta byty
zobowigzania finansowe z tytutu kredytéw i pozyczek w wysokosci 122.890.727 PLN, ktére stanowity 51,3% sumy
bilansowej Grupy Emitenta.

Na dzier 30 czerwca 2025 r. Emitent posiadat nastepujgce zobowigzania o charakterze finansowym:

Saldo
Kredytodawca Rodzaj Oprocentowanie Limit (na koniecIH Termin sptaty
2025)
Millennium Bank kredyt wielocelowy PLN WIBOR 1M +2,5% 9 000,00 2977 500 22.10.2025
L, kredyt deweloperski
BS w Jasienicu . PLN WIBOR 3M + 2,5% 53 000,00 31 876,54 30.09.2026
/Ptasia 28
kredyt deweloperski
Bank Nowy S.A. PLN St.ref. +5,85% 75 160,00 11130,11 24.11.2025

/lasielska | etap

kredyt deweloperski
Bank Nowy S.A. . PLN St.ref. +6,85% 71 990,00 36 924,86 14.09.2027
/lasielska Il etap




Piotr Hofman Pozyczka PLN WIBOR 3M + 8% 8 296,50 8296,50
Piotr Hofman Pozyczka EUR EURIBOR 3M + 8% 872,00 3698,94
CaixaBank Ametller Kredyt budowlany EUR  EURIBOR 3M + 2% 1 500,00 3694,96 1.01.2056
CaixaBank Tennis kredyt budowlany EUR  EURIBOR 3M +2% 3500,00 3451,69 1.04.2056
Obligatariusze Obligacje seria G EUR  WIBOR 6M+5,25% 14 000,00 13 553,98 07.03.2027
Obligatariusze Obligacje seria H EUR  WIBOR 6M+6,25% 7 000,00 6 783,33 06.06.2027
. . Naliczone odsetki od
Obligatariusze L 502,31
obligacji
122 890,73

Razem

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

Catkowita warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta, na dziert 30 czerwca 2025 r. wyniosta 35.310.246,80 PLN
dla jednostkowego sprawozdania finansowego i 122.890.727,00 PLN dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym nie wystgpity zobowigzania przeterminowane.

Obligatariusze oraz inwestorzy bedg mieli mozliwo$¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan Emitenta
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone internetowa
Rejestru Zobowigzan Emitentow. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety
zamieszczonymi w Memorandum

sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta i jego Grupy nietypowe
zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta i jego Grupy oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,
o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zamieszczonych w Memorandum

W opinii Emitenta, po sporzadzeniu danych finansowych zawartych w sprawozdaniu finansowym
lub skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu
do Emitenta i jego Grupy istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowe;.

5.15. Prognozy wynikow finansowych Emitenta
Emitent ani podmioty z Grupy Emitenta nie sporzadzaty prognoz w zakresie wynikéw finansowych.

W wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o obligacjach, Emitent sporzadzit i udostepnit wytacznie
prognozy dotyczace ksztattowania sie jego zobowigzan finansowych, tj. w zwigzku z art. 35 ust. 1la Ustawy
o obligacjach, Emitent opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta, prognoze ksztattowania sie zobowigzan
finansowych, w tym wskazat szacunkowg wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowang strukture
finansowania rozumiang jako wartos$¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek, emisji
dtuznych papieréw wartosciowych i leasingu w sumie pasywodw bilansu Emitenta i Grupy Emitenta wedtug stanu
na 31 grudnia 2025 r.;

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Emitent prognozuje, ze zobowigzania finansowe Emitenta wyniosg okoto 49,5 min
PLN, co stanowi okoto 23,93% pasywdw Emitenta, zas zobowigzania finansowe Grupy Emitenta wyniosa tacznie
13 min PLN, co stanowi okoto 55,14% pasywow Grupy Emitenta. Strukture tych zobowigzan przedstawiono
W ponizszych tabelach.



Prognoza ksztattowania sie zobowigzan jednostkowych Emitenta na dzieri 31 grudnia 2025 r.

Nazwa Wartosé (tys. PLN) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 0 0,00%
Pozyczki 12 000 98,57%
Obligacje 37 000 15,00%
Leasing _ -
Pozostate zobowigzania 500 0,36%
tacznie 49 500 PEREVS

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na dzien 31 grudnia 2025 r.

Nazwa Wartosé (tys. PLN) Udziat w sumie pasywéw
Kredyty bankowe 79 000 37,23%
Pozyczki 12 000 5,66%
Obligacje 37 000 9,90%
Leasing - -
Pozostate zobowigzania 5000 2,36%

tacznie 133 000 55,14%

Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent bedzie obowigzany publikowaé na stronie internetowej Emitenta,
najpozniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotowego, informacje dotyczgce prognozy ksztattowania
sie zobowigzan finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o obligacjach, na ostatni
dzien nastepnego roku obrotowego.

Przygotowujgc powyzszg prognoze Emitent wzigt pod uwage taczng wartosc zaciggnietych kredytow i pozyczek,
planowane sptaty i refinansowanie tych zobowigzan, zaciggniecie nowych kredytéw i pozyczek, zobowigzania
z tyt. leasingu oraz warto$¢ wyemitowanych i niewykupionych serii obligacji, terminy wykupu obligacji oraz
planowane nowe emisje obligacji w okresie objetym prognoza.

Monitorowanie przez Emitenta mozliwosci realizacji powyzszych prognoz bedzie oparte o okresowa weryfikacje
tacznego wolumenu zaciggnietych i planowanych zobowigzan. Dodatkowo, na podstawie warunkow emisji
obligacji poszczegdlnych serii, Emitent zobowigzany jest do okresowego badania spetniania warunkéw emisji,
w tym miedzy innymi utrzymywania wskaznikéw zadtuzenia na okreslonym poziomie, a co za tym idzie

monitorowania poziomu zobowigzan.
Emitent nie zaktada dokonywania oceny mozliwosci realizacji powyzszych prognoz.

Zgodnie z art. 35 ust. 1b Ustawy o obligacjach, w kazdym rocznym sprawozdaniu finansowym opublikowanym
w okresie od dnia emisji do dnia wykupu obligacji, w informacji dodatkowej, Emitent zobowigzany bedzie
wskazad i wyjasnic istotne réznice miedzy opublikowanymi informacjami dotyczacymi prognozy ksztattowania
sie zobowigzan finansowych na ostatni dzien roku obrotowego, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1a Ustawy
o obligacjach, a zobowigzaniami finansowymi Emitenta wynikajacymi z ksigg rachunkowych na ten dzien.

5.16. Informacje dotyczace osdb zarzadzajacych i oséb nadzorujgcych Emitenta
5.16.1. Zarzad Emitenta

Zgodnie z §13 ust. 1 Statutu, Zarzagd moze by¢ jedno lub wieloosobowy. Cztonkowie zarzagdu wybierani sg na
wspolng kadencje przez Rade Nadzorczg. Przy czym mandat cztonka zarzagdu powotanego w toku danej kadencji



zarzadu, wygasa rédwnoczesnie z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkéw zarzadu. Kadencja zarzadu trwa
5 (pied) lat.

Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest trzyosobowy:

Piotr Hofman

Zajmowane stanowisko | Prezes Zarzadu

. .. | odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego sprawozdanie
Termin uptywu kadencji |
finansowe za rob obrotowy 2027

Wiek 51

Wyzsze
Wyksztatcenie y

Zatozyciel Emitenta. W 1996 roku rozpoczat tworzenie spétek deweloperskich
dziatajgcych w segmencie budynkéw mieszkaniowych oraz biurowo-ustugowych.
W tym czasie samodzielnie stworzyt i zarzadzat wieloma firmami z branzy
nieruchomosci i budownictwa. Obecnie jest akcjonariuszem i petni funkcje Prezesa
. . Zarzadu Spotki, ktora pod jego kierownictwem dynamicznie sie rozwija.
Istotne informacje o . . . . . . .
kwalifikacjach Doswiadczenie menedzerskie zdobywat poprzez praktyczne zarzadzanie spotkami
oraz podczas licznych szkolen i kurséw dodatkowych zwigzanych z zarzadzaniem
i rynkiem nieruchomosci.

Piotr Hofman w toku swojej kariery zawodowej zwigzany byt z kilkudziesiecioma
spotkami, gtownie deweloperskimi. Aktualnie Piotr Hofmana zwigzany jest gtéwnie

ze spotkami z Grupy Kapitatowej Emitenta.

Prezes/Wiceprezes/Cztonek Zarzadu w:
Jasielska Inwest Sp. z o.0.

Biedrusko Inwest Sp. z 0.0.

Ptasia Inwest Sp. z 0.0.

HM Holding sp. z 0.0.

JP Development Sp. z 0.0.

. . P. Hofman Rent spdtka komandytowa
Istotne informacje o .
. . HM Construction Sp. z 0.0.
petnionych funkcjach w
. ) PJ Inwestor Sp. z 0.0.
innych spétkach prawa
Idea Inwest Sp. z 0.0.
handlowego
HB Inwestor sp. z 0.0.

Prokurent w:

Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0.

Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0.

Likwidator:

Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0. w likwidacji

Forum Polskiej Gospodarki sp. z 0.0. w likwidacji

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyiszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym rdGwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.




Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowe;j,
przedsiebiorstwie pafstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziaftalnosci Emitenta.

Piotr Mikosik
Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

. . odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego
Termin uptywu kadencji O
sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2027

Wiek 37

Wyksztatcenie Wyzsze

Piotr Mikosik posiada ponad 15 letnie doswiadczenie w obstudze przedsiebiorstw
i podmiotéw gospodarczych. Od lipca 2018 r. gtéwny radca prawny HM Inwest
S.A. Specjalizuje sie w doradztwie transakcyjnym, obstudze korporacyjnej oraz
prawie wiasnosci intelektualnej. Posiada doswiadczenie w zakresie pozyskiwania
finansowania oraz wspotpracy z bankami i innymi instytucjami finansowymi.
Istotne informacje o Posiada doswiadczenie w realizowaniu funkcji nadzorczych w ramach spoétek
kwalifikacjach z udziatem Skarbu Panstwa.

Piotr Mikosik w toku swojej kariery zawodowej zwigzany byt gtéwnie ze spétkami
z Grupy Kapitatowej Emitenta, w ktérych to dziata do dnia dzisiejszego.
Historycznie Pan Piotr Mikosik petnit funkcje Cztonka Organu Nadzoru w kilku
podmiotach, jako przyktad mozna wymienié: Wojskowe Zaktady Motoryzacyjne
S.A. oraz Oxygen S.A. (poprzedni: Exchange Invest S.A.).

Cztonek Zarzadu w:

Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0.
Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0.
Prokurent w:

HM Holding sp. z 0.0.

. . HB Inwestor sp. z 0.0.
Istotne informacje o
i . Idea Inwest sp. z 0.0.
petnionych funkcjach w .
. ; HM Project Sp. z 0.0.
innych spétkach prawa .
Ptasia Inwest Sp. z o0.0.
handlowego ,
JP Development sp. 0.0. Horyzont Poznan s.k.
Biedrusko Inwest Sp. z 0.0.

Jasielska Inwest Sp. z 0.0.

JP Development sp. 0.0. Poznan Karpia s.k.

JP Development sp. 0.0. Poznan Niemena s.k.

JP Development sp. o.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty




intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyiszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym rdwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spéfce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spoétek Handlowych, ani na podstawie przepiséow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Wiceprezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

Anna Zawadka

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

. . odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajgcego
Termin uptywu kadencji L
sprawozdanie finansowe za rob obrotowy 2027

Wiek 45

Wyksztatcenie Wyzsze

Anna Zawadka posiada 25-letnie doswiadczenie w zakresie finansow
i rachunkowosci zdobyte w firmach z branzy deweloperskiej i reklamowe;.
Obecnie zajmuje sie koordynowaniem pracy dziatu finansowo- ksiegowego,
sporzadzaniem sprawozdan, raportdw i analiz, monitorowaniem ptynnosci oraz
Istotne informacje | pozyskiwaniem finansowania.

o kwalifikacjach Absolwentka Wyzszej Szkoty Informatyki Stosowanej na kierunku Komputerowe
wspomaganie zarzadzania. Absolwentka Studiow podyplomowych na
kierunkach Rachunkowosc i Finanse oraz Dyrektor Finansowy w Akademii Leona
Kozminskiego. Posiada certyfikat Ministra Finanséw uprawniajacy do
ustugowego prowadzenia ksigg rachunkowych.

Istotne informacje o
petnionych funkcjach w
innych spodtkach prawa

handlowego

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzita dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyisza osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym rdwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.




Nie zostata skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Wiceprezes Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

5.16.2. Rada Nadzorcza

Zgodnie z §17 ust. 1 Statutu w sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do (7) siedmiu cztonkéw
powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne
Zgromadzenie. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na wspdlng kadencje, przy czym jezeli powotanie
cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w trakcie trwania kadencji Rady, to powotuje sie go na okres do konca tej
kadencji. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (pie¢) lat.

Sktad Rady Nadzorczej Spoétki na dzien publikacji Memorandum:

Urszula Hofman

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej

. . odbycie sie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zatwierdzajacego
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Wyksztatcenie Wyisze

Ukonczyta studia prawnicze na Uniwersytecie Warszawskiem oraz Studia
rzeczoznawstwa majgtkowego w zakresie wyceny nieruchomosci na
Politechnice Warszawskiej. Od ponad dwudziestu lat zwigzana ze
Spétkami Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. W Spodtkach Grupy
. . Kapitatowej HM Inwest S.A. zajmowata sie pozyskiwaniem terendow
Istotne informacje o . . . . .
e inwestycyjnych, wykonywaniem analiz prawnych i formalnych
kwalifikacjach . , . . L .
nieruchomosci. Na etapie realizacji inwestycji nadzorowata
przygotowanie prac projektowych oraz procedur administracyjnych
i prawnych. Aktywnie dziata w Polskim Zwigzku Firm Deweloperskich,
z ktérym wspéttworzyta cykl publikacji dotyczacych rynku nieruchomosci

w Polsce.

Istotne informacje o petnionych
funkcjach w innych spoétkach -

prawa handlowego

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepujg (w tym potencjalne) konflikty
intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyisza osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym rdwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.




Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Przewodniczgcego Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie
toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby
znacznie dla dziatalnosci Emitenta.

Irmina Kaczmarek

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
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Wyksztatcenie Wyizsze

Ukonczyta studia magisterskie na kierunku Miedzynarodowe Stosunki
Gospodarcze i Polityczne w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie
(2001).

Od 2004 roku zwigzana z branzg farmaceutyczng. Obecnie jest
kierownikiem $redniego szczebla w korporacji miedzynarodowe;j.

W latach 2017-2018 ukonczyta Studia Excutive Master of Business
Administration prowadzone przez Wyzszg Szkote Menadzerska

Istotne informacje o kwalifikacjach

w Warszawie. Studia te kierowane sg do kadry zarzadzajacej na
najwyzszych stanowiskach menedzerskich, a takze wiascicieli
przedsiebiorstw.

Istotne informacje o petnionych
funkcjach w innych spétkach prawa | -

handlowego

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktoére
w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyziszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepiséow
prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.




Eryk tukaszewski
Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
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Wyksztatcenie wyzsze

Kierownik Dziatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji w Poznaniu.
Ur. 19.10.1995 r. Zwigzany z Grupg Inwest od 2018 r. Od poczatku
kariery zawodowej zaangazowany W proces przygotowania
i realizacji inwestycji deweloperskich, poczawszy od analizy
nieruchomosci, przez proces projektowy, optymalizacje kosztéw,
Istotne informacje o kwalifikacjach realizacjg i obstugg gwarancyjna.

Z wyksztatcenia magister inzynier budownictwa o specjalnosci
Konstrukcje Budowlane i Inzynierskie. Wiedze techniczng
potwierdzajg posiadane przez niego uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen.

Prokurent w:

. . . HM Construction Sp. z 0.0.
Istotne informacje o petnionych .
. . , HM Project Sp. z 0.0.
funkcjach w innych spétkach prawa , .
JP Development sp. 0.0. Poznan Karpia s.k.
handlowego Lo
JP Development sp. 0.0. Poznan Niemena s.k.

JP Development sp. o.0.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w okresie
jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej. Nie wystepuja (w tym potencjalne) konflikty
interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez powyziszg osobe innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami tej osoby.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII
Kodeksu karnego oraz art.. 587, 590 i 591 Kodeksu Spétek Handlowych, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik miatby znacznie dla
dziatalnosci Emitenta.

5.17. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5%
gtosow na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotdéw, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt.
5 Ustawy o Ofercie Publicznej

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2.336.312 (dwa miliony trzysta trzydziesci sze$¢ tysiecy trzysta dwanascie)
ztotych i dzieli sie na 2.336.312 (dwa miliony trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy trzysta dwanascie) akcji zwyktych na
okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztotych kazda.



Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego akcjonariuszami posiadajgcymi przynajmniej 5% ogodlnej

liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu sg osoby wskazane w ponizszej tabeli:

. . Udziat w kapitale Udziat w ogodlnej liczbie
Liczba akcji )
zaktadowym (%) gtosow WZA (%)
HM Holding Sp z o.o. 1085 624 46,77% 46,77%
Piotr Hofman — Prezes Zarzadu 1250688 53,23% 53,23%
Razem 2336312 100,00% 100,00%

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Emitenta i jego Grupy, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

5.18.1. Opis Emitenta i Grupy Kapitatowej

Emitent powstat wskutek przeksztatcenia spotki ,HM Inwest” sp. z 0.0., wpisanej do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 28 maja 2004 r. pod numerem 0000208337, w spdtke akcyjng na mocy uchwaty zgromadzenia
wspolnikdw HM Inwest sp. z 0.0. z dnia 9 lutego 2012 roku.

Emitent jest spotkg dominujacg w Grupie Kapitatowej HM Inwest S.A. (,,Grupa Emitenta”)

Spoétka HM Inwest S.A. od 18 lipca 2019 r. do 28 kwietnia 2025 roku byta notowana na parkiecie Gtéwnego Rynku
GPW. Z dniem 29 kwietnia 2025 r. jej akcje zostaty wycofane z obrotu na rynku regulowanym GPW S.A.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jako dominujacej jest realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkdow poprzez spotki celowe.

Sktad Grupy HM Inwest na dzien 30 czerwca 2025 roku:

W sktad Grupy HM Inwest S.A. na dzien na 30.06.2025 r. wchodzi Emitent i 13 spotek zaleznych Wszystkie
jednostki zalezne zostaty utworzone na czas nieokreslony i podlegajg konsolidacji (konsolidacja petna).

. o . Udziat oy G
Podmiot- spotki zalezne . Profil dziatalnosci
Emitenta
1 JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 99% Spota projektowa
Poznan Karpia Sp.k.
JP Development Sp. z 0.0. 100% Spota projektowa
HM PROJECT sp. z 0.0. 100% Obstuga posprzedazowa
HM Construction sp. z 0.0. 100% Generalny wykonawca
inwestycji
5 JP Development Sp. z 0.0. 99% Spota projektowa
Poznan Niemena Sp.k.
6 JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 99% Spota projektowa
Horyzont Poznan Sp.k
Osiedle Wiklinowa Sp. z 0. 0. w likwidacji 100% Spota projektowa
Osiedle Wieniawa Sp. z 0. 0. 100% Spota projektowa
Osiedle Botaniczne Sp. z 0. 0. 100% Spota projektowa
10 | Biedrusko Inwest Sp. z 0.0. 100% Spoéta projektowa
11 | Jasielska Inwest Sp. z 0. o. 100% Spoéta projektowa
12 | SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L. 70% Spoéta projektowa
(w Hiszpanii)
13 | Ptasia Inwest Sp. z 0. 0. 100% Spota projektowa

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétek w Grupie jest realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdéw.

Spdétka HM Construction Sp. z 0.0. swiadczy ustugi budowlane dla innych spotek w Grupie.



Spotka HM Project sp. z 0.0. - obstuga posprzedazowa inwestycji — rozpoznanie zgtoszen usterkowych.

Projekty inwestycyjne w Hiszpanii realizowane sg przez spotke zalezng Emitenta: Sitges Quality Developments
S.L. (,SQD”)

Struktura spétki SQD:

Zrédto: Emitent
Spotka Piotr Properties SLU jest w petni kontrolowana przez Piotra Hofmana, do ktérego nalezy 100% udziatéw.

5.18.2. Dziatalnos¢ Emitenta o Grupy Kapitatowe;j

Od dnia powstania Spotka jest aktywnym uczestnikiem rynku deweloperskiego, na poczatku istnienia realizowata
inwestycje gtdwnie na rynku warszawskim. Aktualnie Spotka sukcesywnie poszerza rynek dziatalnosci o inne
miasta Polski (rynek poznanski) oraz wspotuczestniczy w realizacji projektéw deweloperskich na rynku
zagranicznym (Hiszpania).

Na dzieA dzisiejszy Emitent oraz spoétki zalezne zrealizowaty projekty ponad 89 budynkéw mieszkalnych
i wielorodzinnych w catej Polsce. Profil dziatalnosci obejmuje zaréwno inwestycje mieszkaniowe (zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna), jak i — w mniejszym zakresie - komercyjne (lokale ustugowe). Grupa kapitatowa,
w ktorej jednostkg dominujgcg jest Emitent, w sumie sprzedata ponad 3500 mieszkan.

Od poczatku istnienia Spoétki strategia realizacji projektow deweloperskich polega na ich realizacji na gruntach
uprzednio przygotowanych pod zabudowe. Nabywane sg dziatki juz z kompletng dokumentacjga projektows,
a nastepnie prowadzone s3 starania w celu jak najszybszego rozpoczecia budowy. Nabywanie dziatek na tym
etapie w znaczgcej czesci eliminuje ryzyko opdznienia budowy projektow. Spétka nie utrzymuje na bilansie banku
ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje. Oznacza to, ze kupowane grunty pod inwestycje mieszkaniowe sg
zabudowywane oraz wprowadzane do oferty mozliwie szybko. Emitent podczas realizacji inwestycji korzysta
z ustug wtasnego generalnego wykonawcy, lecz w przysztosci nie wyklucza wspodtpracy z zewnetrznymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi generalnego wykonawstwa, oraz witasnych biur sprzedazy, docelowo tez
realizuje wiekszos$¢ projektow deweloperskich przez spoétki celowe (SPV).

INWESTYCJE GRUPY

W ramach Grupy zrealizowane nastepujacych inwestycje (w latach 2022 — 1H 2025):

< B hni Etap prac Termin Liczb Sprzedaz
azwa Aave owierzchnia iczba
) Lokalizacja o budowlanych  oddania )
projektu dziatki m? i lokali
do uzytku
i 159 /159
WILDA Poznan, ul. , . . .
6929 m zrealizowany | 111 Q2022 159 inwestycja
CORNER Czarnucha .
rozliczona
i 70/70
HORYZONT Poznan, ul. , . . .
L 1441m zrealizowany | 111 Q2022 70 inwestycja
NARAMOWICE | Czarnieckiego .
rozliczona




. 236 /236
NOVA tACINA Poznan, . . .
. 5328 m? zrealizowany | IVQ2023 236 inwestycja
(Anny Jantar) ul. Niemena 6 .
rozliczona
Hiszpania, Vilanova 29/29
Oasis | i la Geltru Carrer de 2200 m? zrealizowany 1Q 2023 29 inwestycja
la Unio rozliczona
Hiszpania, Vilanova 40/ 40
Casernes i la Geltru Carrer 1102 m? zrealizowany 1Q 2024 40 inwestycja
Casernes rozliczona
Jasielska 8C Poznan, ul. ) 148/ 167
. b.d. zrealizowany 1Q 2025 167 i A
| etap Jasielska 8C w trakcie sprzedazy
Hiszpania, Vilanova .
Ametller 8 . b.d. zrealizowany 111Q 2025 8 8/8
i la Geltru
Residencial Hiszpania, Vilanova . 8/ 16
X . b.d. zrealizowany 11Q 2025 16 . .
Tennis i la Geltru w trakcie sprzedazy

Zrédto: Emitent, stan na dzieri Memorandum, skonsolidowane raporty Emitenta.

W roku 2025 zakonczono realizacje inwestycji w Poznaniu (Jasielska 8C, | etap) oraz dwdch inwestycji w Hiszpanii
(Ametller 8 oraz Residencial Tennis). Obecnie trwa proces sprzedazy powyzszych projektéw.

Grupa prowadzi nastepujace inwestycje (w trakcie realizacji):

. Et Termin Termin s das
EYAVES e a A i rzedaz
: Lokalizacja p rozpoczecia | zakorczenia Liczba lokali P
projektu prac
budowy budowy
Symfonia Poznan, ul. . 62/ 119
) . w trakcie 1Q 2024 1Q 2026 119 . A
Ptasia 28 Ptasia 28 w trakcie sprzedazy
Jasielska 8C Poznan, . 5/208
, w trakcie | 1102024 1Q2026 208 ] .
etap Il Jasielska 8C w trakcie sprzedazy
Hiszpania,
. epana . 14/28
Oasis i Vilanovaila | w trakcie 111Q 2024 1Q 2026 28 . A
Gelt w trakcie sprzedazy
eltru

Zrédto: Emitent, stan na dzieri Memorandum, skonsolidowane raporty Emitenta.



Grupa planuje realizacje ponizszych inwestycji:

N Termin Termin
EYAVE] izaci i i
: Lokalizacja  pyap prac | rozpoczecia  zakoriczenia Rlztaokel Sprzedaz
projektu
budowy budowy
0/86
Jezyce Poznan planowany 11Q 2026 11Q 2028 5000 86 sprzedaz IlIQ
2026
. 0/26
Sotacz Poznan planowany IVQ 2026 IVQ 2028 15000 26 .
sprzedaz 1Q 2027
Hiszpania, 0/7
St. Josephll Vilanovaila | planowany 1Q 2026 1Q 2028 439 7 .
sprzedaz 1Q 2026
Geltru
Hiszpania, 0/2
Fossar Vell Vilanovaila | planowany 1Q 2026 1Q 2028 227 2 .
sprzedaz 1Q 2026
Geltru
Hiszpania, 0/2
RUI Segura Vilanovaila | planowany 11Q 2026 110 2028 153 2 sprzedaz 11Q
Geltru 2026
13
Hiszpania, 11 lokali 0/13
Solicrup Vilanovaila | planowany 111Q 2026 111Q 2028 1187 | mieszkalnych sprzedaz IVQ
Geltru + 2 lokale 2026
ustugowe

Zrédto: Emitent, stan na dzieri Memorandum

Eta
Nazwa projektu Lokalizacja ) 4 Opis inwestycji
projektu

Biedrusko 3 48 domoéw jednorodzinnych w zabudowie

Poznan, ul. gotowy do o , . .
Chludowska . 7579 szeregowej i 5 budynkéw wielorodzinnych

Chludowska sprzedazy O . . .
(land development) z lokalami mieszkalnymi - facznie 33 lokali

Zrédto: Emitent, stan na dzieri Memorandum

OPIS KLUCZOWYCH INWESTYCJI W POLSCE

Projekt Jasielska 8C

JASIELSKA 8C to inwestycja mieszkaniowa Oferuje ona 374 lokali mieszkalnych 1-5 pokojowych, w tym takze
mieszkan dwupoziomowych z antresolami. Lokale bedg wyposazone w balkony, tarasy lub ogrodki. W ramach
inwestycji przewidziana jest takze podziemna hala garazowa z miejscami postojowymi oraz komodrkami
lokatorskimi. Zakornczenie drugiego etapu budowy planowane jest na | kwartat 2026 roku.

Struktura budynku i mieszkan

= 374 mieszkania w dwdch etapach,

= 28-116 m2,

= trzy budynki,

= V pieter + czesciowo mieszkania dwupoziomowe na VI pietro,
= podziemna hala garazowa,

®=  miejsca postojowe nadziemne,

= komorki lokatorskie.

= ogrédki dla mieszkan parterowych,



=  tarasy dla lokali z antresolami,
= winda w kazdej klatce.

Zrédto: Emitent, wizualizacja

Projekt Symfonia Ptasia 28

Symfonia Ptasia 28 to inwestycja od Grupy Emitenta, oferujgca 118 przestronnych mieszkan 2-5-pokojowych
o powierzchni 41 - 120 m2 w szeSciopietrowym budynku. Kazde mieszkanie zostato zaprojektowane z myslg
o komforcie i wygodzie mieszkancow, oferujgc przestronne pomieszczenia dopasowane do potrzeb przysztych
Nabywcéw. Lokale wyposazone sg w tarasy, ogrédki i balkony. Dodatkowo, inwestycja zapewnia miejsca
postojowe i komorki lokatorskie w podziemnej dwupoziomowej hali garazowej, gwarantujgc wygodne
i bezpieczne parkowanie oraz dodatkowg przestrzen do przechowywania. Dla mitosnikéw aktywnego trybu zycia
przewidziana jest wspdlna rowerownia, zachecajgca do korzystania z ekologicznego srodka transportu.
Inwestycja jest przewidziana do oddania w | kwartale 2026 roku.

Struktura budynku i mieszkan

= 118 mieszkan,

= 41-120m2,

=Vl pieter,

=  podziemna, dwupozimowa hala garazowa,

=  komorki lokatorskie w hali garazowej oraz na pietrze budynku
= ogrodki dla mieszkan parterowych,

=  balkony i tarasy dla lokali na pietrze,

= winda w kazdej klatce

=  |okal ustugowy

= wspdlny taras dla wszystkich mieszkancow

Zrédto: Emitent, wizualizacja



OPIS KLUCZOWYCH INWESTYCJI W HISZPANI

SQD realizuje inwestycje deweloperskie w Hiszpanii w miejscowosciach Vilanova i la Geltrd. Obecnie w sprzedazy
sg trzy inwestycje: ,Residencial Tennis, ,Ammetllers Vilanova Homes” oraz ,Oasis 11", a inwestycje zakoriczone
to m. in. Casernes, Oasis |, Limonet, Sant Pere de Ribes.

Residencial Tennis

Inwestycja mieszkaniowa SQD zlokalizowana w ekskluzywnej dzielnicy Tennis w Vilanova i la Geltrd. Oddanie
inwestycji nastgpito w 1 Q 2025 roku.

Lokalizacja:

W okolicy znajduje sie duzy kompleks klubu tenisowego z doskonata infrastrukturg sportowa.
Gtéwne atuty Inwestycji to: doskonata lokalizacja, w cichej okolicy, niedaleko plazy, w poblizu szkét, centrum
sportowego. tatwy dojazd do nieruchomosci zapewnia autostrada C-31.

Zrédto: Emitent, wizualizacja

Struktura budynku i mieszkan

W inwestycji znajdowac sie bedg apartamenty od 2 do 4 pokoi, z tarasami i balkonami. Mieszkania na parterze
posiadac¢ bedg ogrddki, a mieszkania dwupoziomowe duze tarasy. Klienci nabywajgcy apartamenty w inwestycji
Tennis, korzysta¢ bedg z infrastruktury rekreacyjnej oraz basenu, znajdujgcych sie w sasiedztwie naszej
nieruchomosci.

Inwestycja Tennis charakteryzuje sie doskonatg jakoscig materiatdw wykonczeniowych i systemu klimatyzacji
(zarowno w salonie jak i w sypialniach) z wykorzystaniem energii odnawialnej - aerotermii. To cechuje projekt
efektywnoscig energetyczng i rozwigzaniami zgodnymi z najnowszymi technologiami.

Ametller 8

Inwestycja - Ametllers Vilanova to nowy projekt deweloperski spétki SQD, zlokalizowany w samym centrum
miasta Vilanova i la Geltru.

W inwestycji zaprojektowany zaledwie 8 mieszkan (w metrazach od 41,10m2 do 56,2m2) oraz infrastruktury
wspolnej - basenu oraz czesci wypoczynkowej obiektu.

Inwestycja zostata oddana w pierwszym kwartale 2025 roku.



Zrédto: Emitent, wizualizacja
Oasis Il

Oasis Il to inwestycja znajdujgca sie w Hiszpanii w miescie Vilanova i la Geltrd w niewielkiej odlegtosci od Rambla
Principal — gtéwnego deptaku miejskiego, ktéry prowadzi bezposrednio do plazy i portu. W Qasis |l zaplanowano
powstanie 28 apartamentéw oraz dwdch lokali ustugowych na parterze budynku. Wszystkie apartamenty maja
charakteryzowa¢ sie funkcjonalnym rozktadem, o powierzchni od 40 do 116 m2. Mieszkania sg 1, 2, 3 lub 4

pokojowe, a budynek bedzie wyposazony w basen we wspdlnej strefie oraz patio na dachu budynku. W inwestycji
przewidziano takze parking podziemny.

Inwestycja jest przewidziana do oddania w pierwszym kwartale 2026 roku.

Zrédto: Emitent, wizualizacja



5.18.3. Wybrane dane finansowe Grupy Emitenta

Skonsolidowane dane Emitenta z bilansu

Aktywa

dane w tys. PLN 2022 2023 2024 IH 2024 IH 2025 Dynamika
IH 2025 /IH 2024

Aktywa trwate razem 27 627,2 5867,2 8 262,6 6792,5 7 728,2 13,8%
Wartos¢ firmy 43716 43716 4371,6 4371,6 4371,6 0,0%
Wartosci niematerialne i prawne 60,8 0,0 0,0 0,0 0,0 X
Rzeczowe aktywa trwate 22747,9 436,1 357,5 396,6 293,0 -26,1%
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 389,2 848,5 2510,0 1178,4 2 206,1 87,2%
Pozostate aktywa finansowe 0,0 10,6 905,6 672,9 740,4 10,0%
Rozliczenia miedzyokresowe 57,7 200,4 118,0 173,1 117,1 -32,3%
Aktywa obrotowe razem 289173,3 145489,5 239539,4 2130374 231814,5 8,8%
Zapasy 247 624,9 129913,2 216196,8 186875,8 206 253,1 10,4%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 24 587,0 5484,7 9 140,7 3931,3 10515,5 167,5%
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 10,7 214,6 178,6 104,2 2,7 -97,4%
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 6662,7 648,8 3598,7 3642,6 7371,1 102,4%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych 10 283,4 6991,5 7784,7 17719,5 5227,5 -70,5%
Inwestycje finansowe 4,6 2 236,8 2640,0 692,0 2 444,6 253,3%
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate przeznaczone do
sprzedaty 289173,3 145489,5 239539,4 213037,4 231814,5 8,8%
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 X
Aktywa razem 316 800,5 151356,6 247802,0 219830,0 239542,6 9,0%

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

W strukturze aktywdéw Grupy Emitenta, wg stanu na koniec pierwszego poétrocza 2025 r. dominujg aktywa
obrotowe z udziatem 96,8%, wsréd ktdrych najwiekszy udziat majg realizowane projekty mieszkaniowe
ujmowane w zapasach. W IH 2025 r. Grupa zakonczyta czes¢ projektéw inwestycyjnych, w zwigzku z czym
zaréwno aktywa, jak i zobowigzania, zostaty pomniejszone o wartosc¢ sprzedanych nieruchomosci. W poréwnaniu
do korica 2024 roku, suma bilansowa spadta o 8,3 min PLN (-3,3%) i wyniosta 239,5 mIn PLN, na co gtéwnie wptyw
miaty:

=  Spadek zapasow o 8,3 min PLN (-4,6%)
= Spadek rzeczowych aktywdw trwatych o 64,5 tys. PLN (-18%)

Jednoczesnie istotnie wzrosta wartos¢ srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych do poziomu 7,4 min
PLN (+104,8%).

Struktura aktywow Grupy jest charakterystyczna dla podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ developerska jaka jest
zarowno budowa jak i sprzedaz lokali mieszkalnych.



Pasywa Grupy

Dynamika
dane w tys. PLN 2022 2023 2024 IH 2025
1H2025/2024
Kapitat wtasny przypisany do akcjonariuszy jednostki
L 42 338,0 72 380,8 68 849,2 65 415,7 -5,0%
dominujacej, razem
Kapitat podstawowy 2336,3 2336,3 2336,3 2336,3 0,0%
Zyski zatrzymane 39994,9 70 078,6 66 581,5 61 959,3 -6,9%
Kapitat z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych 6,8 -34,1 68,6 86,4 26,1%
Udziaty niekontrolujace 357,0 652,6 1096,6 1206,6 10,0%
Zobowiazania i rezerwy razem 274 105,4 78 323,2 177 856,1 174127,0 -2,1%
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe razem 57211,7 55995,5 78888,7 113353,4 43,7%
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji dtuznych papieréw
e ) ] - 57211,7 559955 74053,5 108280,8 46,2%
wartosciowych, pozyczek i kredytéw
Rezerwy z tytutu podatku dochodowego odroczonego 0,0 0,0 0,0 0,0 X
Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe razem 216 893,7 22327,7 98967,4 607736 -38,6%
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji dtuznych papieréw
o ) ] - 85860,1 51488 327345 146099 --55,4%
wartosciowych, pozyczek i kredytow
Zobowigzania z tytutu umow z klientami (zaliczki) 101 479,8 6088,4 58566,3 33329,2 -43,1%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
. . 28 080,4 10 315,0 7221,8 12 379,8 71,4%
zobowigzania
Zobowigzanie z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1223,4 251,4 0,0 0,0 X
Rezerwy krétkoterminowe 250,0 524,1 454,7 454,7 0,0%
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz zobowigzania
) . . . . 216893,7 22327,7 98967,4 60773,6 -38,6%
zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 316 800,5 151356,6 247802,0 239 542,8 -3,3%

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

Na koniec pierwszego poétrocza 2025 r., kapitaty wtasne Grupy Emitenta wyniosty 65,4 min PLN i wzgledem konca
2024 roku byty nizsze o ok. 3,4 min PLN (-5%). Spadek ten wynika w gtéwnej mierze ze spadku zyskow
zatrzymanych, ktére na koniec IH 2025 r. wyniosty niespetna 62 min PLN.

Zobowigzania Grupy Emitenta na koniec pierwszego poétrocza 2025 roku spadty o niespetna 4 min PLN (-2,1%)
i stanowity 72,7% sumy bilansowej, wynoszac tacznie 174,1 min PLN. W poréwnaniu do konica 2024 roku,

struktura zobowigzan zmienita sie nastepujgco:

=  Suma zobowigzan finansowych (odsetkowych) wzrosta o ok. 11 min PLN (+10%), przy czym dtugoterminowe
zobowigzania finansowe wzrosty o0 32,4 min PLN (+46%), a krétkoterminowe spadty o 18,1 min PLN (-55%),
= Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami (zaliczki) spadty o ok. 25,2 min PLN (-43,1%), co zwigzane jest
z zakoniczonymi projektami inwestycyjnymi i przekazaniem nieruchomosci,

=  Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wzrosty o ok. 5,2 min PLN (+71,4%).



Skonsolidowane dane Emitenta z rachunku zyskéw i strat

dane wtys.PLN 2022 2023 IH2024 IH2025 DYnamika
1H2025/2024

Przychody ze sprzedazy 92548,4 255196,6 27589,2 1749,3 57 504,9 3187%
Koszt witasny sprzedazy -73035,1 -209707,6 -16223,3 -377,4 -51191,7 13463%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 19513,3 45489,0 113658 1371,8 6313,2 360,2%
Koszty sprzedazy i reklamy -3857,8 -5582,8 -3336,8 -874,1 -1421,0 63%
Koszty ogdlnego zarzadu -7614,4 -6 272,8 -5219,9 -27145 -2387,4 -12%
Inne przychody 1665,7 1033,7 352,6 206,9 423,9 105%
Inne koszty -721,9 -1366,0 618,8 -292,6 -620,9 112%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8985,0 33301,2 2542,9 -2302,4 2307,8 -200,2%
Przychody finansowe 1901,0 1169,7 344,8 164,8 196 427 19%
Koszty finansowe -12134,7 -12786,2 -6987,7 -2120,2 -6 477,0 205%
Zysk przed opodatkowaniem -1248,7 21 684,7 41210 -4257,8 -3972,7 -6,7%
Podatek dochodowy -1998,5 -3330,4 1082,7 -218,5 -531,9 143%
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j -3247,2 18 354,3 -3038,3 -447,4 -4504 636 907%
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0,0 11978,2 - - - n.d.
Zysk (strata) netto -3247,2 303325 -3038,3 -4476,4 -4504636 0,6%
Zysk (strata) netto przyporzadkowane do: n.d.

- wtascicieli jednostki dominujacej -3330,2 30083,7 -3497,1 -4467,5 -4 622,2 3%

- udziatéw niekontrolujacych 83,0 248,8 458,8 -8,841 117,6 -1430%

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

W pierwszym poétroczu 2025 roku, Grupa Emitenta realizowata i komercjalizowata projekty inwestycyjne
w Poznaniu, a takze projekty zagraniczne: Ametller, Tennis i Oasis w hiszpanskiej Katalonii. tgczny przychéw za
| potrocze w 2025 roku wynidst ok. 57,5 min PLN (wzrost o 3187% r/r). Tak znaczny wzrost przychodéw wynika
z niskiej liczby finalizacji projektéw w 2024 roku. Przychody w | pétroczu 2025 roku pochodzity przede wszystkim
z pierwszego etapu projektu Jasielska 8C.

Przychody ze sprzedazy Grupy Emitenta w pierwszym poétroczu 2025 r. pochodzity wytgcznie z dziatalnosci
deweloperskiej.

W | pétroczu 2025 roku wzrost kosztdw wtasnych sprzedazy wynikat gtdwnie ze wzmozonej sprzedazy lokali
w stosunku do roku poprzedniego (+13463% r/r). Stosunek kosztow wtasnych sprzedazy do przychoddéw ze
sprzedazy wyniost 89%. Koszty sprzedazy i reklamy uplasowaty sie na poziomie 1,4 min PLN (+360% r/r), a ich
wzrost w stosunku do | pétrocza 2024 roku mozna ttumaczy¢ istotnym wzrostem sprzedazy w tym okresie. Koszty
ogolnego zarzadu wyniosty 2,4 min PLN (-12% r/r), co oznacza niewielki spadek w poréwnaniu do analogicznego
okresu w 2024 roku.

Koszty finansowe w | pétroczu 2025 roku wyniosty 6,5 min PLN (+205% r/r), a podatek dochodowy 0,5 PLN (+143%
r/r) tacznie obcigzajgc wynik finansowy o ok. 12%. Wzrost kosztéw finansowych wynika przede wszystkim ze
wzrostu zadtuzenia wynikajgcego z kredytéw budowlanych zaciggnietych pod poszczegdlne projekty.

W | pdétroczu 2025 Grupa wykazata zysk na dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 2,3 min PLN w poréwnaniu do
analogicznego okresu w 2024 roku, kiedy wykazata strate na poziomie 2,3 min PLN.

Wynik netto Grupy uplasowat sie na poziomie -4,6 min PLN. Na jego obnizenie dziataty przede wszystkim koszty
wtasne sprzedazy oraz koszty finansowe. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze strata wynikneta gtownie
z nierozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokali, co jest efektem cyklu operacyjnego, w jakim Grupa znajdowata
siew IH 2025r..



Skonsolidowane dane Emitenta z rachunku przeptywoéw pienieznych

dane w tys. PLN 2022 2023 2024 IH2024 IH 2025
Zysk przed opodatkowaniem -1248,7 34 959,7 -4121,0 -4 257,8 -3972,7
Korekty razem -32227,2 16 049,9 -38737,8 -51507,1 -8209,9
Amortyzacja 2228,5 72,8 42,6 21,3 46,213
Przychody/koszty z tytutu odsetek 6 844,7 6 666,9 906,3 -5032,4 3896,5
Zyski/straty inwestycyjne -191,9 -13274,9 0,1 - -
Zmiana stanu rezerw -49,6 1219,2 886,8 -391,4 693,5
Zmiana stanu zapaséw -121327,1 117711,7 -86283,7 -56962,7 9943,8
Zmiana stanu naleznosci 859,6 19 306,7 -3691,9 1498,0 -1550,8
Zmiana stanu zobowigzan operacyjnych 75532,5 -113152,3 49374,7 12754,1 -20069,2
Zmiana stanu srodkéw na rachunkach powierniczych -3353,0 6013,9 -2950,0 -2993,8 3598,7
Inne korekty 7 229,0 -8514,3 2977,3 -400,2 -4768,5

Srodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej,

o -33475,9 51009,5 -42858,9 -55764,9 -12182,6
przed uwzglednieniem podatku dochodowego

Podatek dochodowy zaptacony -166,6 -6 320,9 -597,0 -603,5 -8,6
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -33642,4 44 688,6 -434559 -56368,4 -12191,2
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

. - 313,8 - - 17,0
rzeczowych aktywéw trwatych
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

) -1175,6 - -32,6 - 16,5 -
rzeczowych aktywoéw trwatych
Sptata pozyczek 815,0 - 2071,0 1466,9 300,0
Pozyczki udzielone - - -4 532,2 -2 094,1 -61,3
Odsetki otrzymane - - - - -
Wydatki zwigzane z przejeciem kontroli nad
przedsiewzieciem
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 450,0 -3906,1 - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 89,4 -3592,3 -2493,8 -643,7 255,7

Wptywy z tytutu pozyczek, kredytéw i emisji dtuznych
o . 131985,2 27774,2 100567,8 84512,5 56646,9
papieréw wartosciowych

Sptaty pozyczek, kredytow i wykup dtuznych papierd

P y,pA ez redytow wykup diuznych papierow -89498,4 -64416,1 -45886,9 -15707,4 -34364,2
wartosciowych

Wykup udziatéw niekontrolujgcych - - - - -

Ptatnosci z tytutu leasingu - - - - -

Odsetki zaptacone -8 908,5 -7 941,8 -3367,8 -993,1 -2619,5
Inne wptywy/wydatki finansowe -3895,7 195,4 -4 570,2 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29682,6 -44388,3 467429 67812,1 19663,2
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM PRZED ROZNICAMI

-3870,4 -3292,0 793,2 10 800,0 7727,8
KURSOWYMI
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw z 0.7 0.0
tytutu réznic kursowych ’ !
Przeptywy pieniezne netto razem -3 869,7 -3292,0 793,2 10800,0 7727,8
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA POCZATEK

14 153,1 10 283,4 6991,5 6991,5 7784,7
OKRESU
SRODKI PIENIEiNE 1 ICH EKWIWALENTY NA KONIEC
OKRESU 10 283,4 6991,5 7 784,7 17791,5 155125

Zrédto: Emitent, sprawozdanie skonsolidowane za 1H 2025 r.

W pierwszym potroczu 2025 roku przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej, podobnie jak w IH 2024 r., pozostaty
ujemne i wyniosty ok. -4 min PLN. Zmniejszenie wartosci Srodkéw pienieznych na koniec pierwszego pétrocza
2025 roku wynika przede wszystkim z dziatalnosci operacyjnej (-12,2 min PLN). Na przeptywy pieniezne
z dziatalnosci finansowej w wys. 19,6 min PLN wptyw miato przede wszystkim zwiekszenie sald kredytéw



deweloperskich. Emitent w tym okresie sptacit takze czes¢ zadtuzenia generujac ujemny przeptyw pieniezny
w wys. 34,4 min PLN. Ptatnosci z tyt. odsetek wyniosty -2,6 min PLN, co jest wartoscig wyzszg o 164% w stosunku
do pierwszego poétrocza 2024 r.

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 0,3 min PLN, a na ich sume ztozyty sie przede wszystkim sptacone
oraz udzielone pozyczki.

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej wyniosty -12,2 min PLN i ztozyty sie na nie przede wszystkim:

= Zmiana stanu zobowigzan operacyjnych (-20 min PLN)

=  Zmiana stanu zapaséw (+9,9 min PLN)

= Przychody z tyt. odsetek (3,9 min PLN)

=  Zmiana stanu srodkéw na rachunkach powierniczych (+3,6 min PLN)

Przeptywy pieniezne razem byty dodatnie na poziomie 7,7 min PLN, a $rodki pieniezne na koniec okresu wyniosty
15,5 min PLN.

Wskazniki finansowe (dane skonsolidowane)

2023 2024 IH 2024 IH 2025
Rentownos¢
rentownosc¢ sprzedazy (marza brutto) 17,8% 41,2% 78,4% 11,0%
rentownosc¢ EBIT 13,0% 9,2% -131,6% 4,0%
rentownos$¢ EBITDA 13,1% 9,4% -130,4% 4,1%
rentownos¢ brutto 8,5% -14,9% -243,4% -6,9%
rentownosc netto 11,9% -11,0% -255,9% -7,8%
ROA 13,0% -1,5% -2,4% -2,3%
ROE 52,9% -4,3% -6,4% -6,5%
Zadtuzenie
EBITDA/Odsetki 4,20x 0,80x -2,3x 0,9x
Zobowigzania ogétem/Pasywa 52% 72% 69% 73%
Zobowiazania ogdtem/Kapitat Wtasny 108% 258% 221% 266%
DN/EBITDA 1,62x 38,29x -43,95x 45,61x
DN/KW 0,75x 1,44x 1,46x 1,64x
DK/KW* 1,11x 1,14x 1,36x
DK/KW** 1,11x 1,14x 1,25x
Gotowka/Krétkoterminowy dtug odsetkowy 136% 24% 271% 106%
Ptynnosc i rotacja
ptynnos¢ biezgca 6,52x 2,42x 5,88x 3,81x
ptynnosc¢ szybka 0,70x 0,24x 0,72x 0,42x
ptynnos¢ gotéwkowa 0,31x 0,08x 0,49x 0,26x

Zrédto: Emitent,

**Skorygowany poziom wskaznika DN/KW liczony zgodnie z postanowieniami warunkéw emisji dla serii G i H, obowiqzujgcy na Dzien
Memorandum

**Skorygowany poziom wskaznika DN/KW (po przeprowadzeniu emisji Obligacji serii I), liczony zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji
Obligacji serii 1, jako wartos¢ bilansowa skonsolidowanego KW Grupy ogdtem powiekszona o wartos¢ pozZyczek wtascicielskich
podporzqdkowanych wykupowi Obligacji w ramach oferty podzielony przez tgcznqg wartos¢ bilansowq skonsolidowanego zadtuzenia
finansowego netto pomniejszonego o skonsolidowang wartos¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentdw, Srodki pieniezne zdeponowane na
rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajgcych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe oraz wartos¢ depozytow
ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty zadfuzenia finansowego.

W pierwszym poétroczu 2025 wskazniki rentownosci Grupy Emitenta ksztattowaty sie na réznym poziomie.
Rentownos¢ sprzedazy, rentowno$¢ EBIT oraz EBITDA osiggnety dodatni poziom (odpowiednio: 11%, 4%, 4,1%),
jednak rentownos¢ brutto, netto, ROA oraz ROE byty ujemne (odpowiednio: -6,9%, -7,8%, -2,3%, -6,5%).



W stosunku do lat poprzednich marza w IH 2025 spadta, co jest wynikiem wyzszych kosztéw wtasnych sprzedazy.
Rentownosc¢ EBIT oraz EBITDA réwniez uksztattowaty sie na nizszym poziomie. Na ujemng wartos¢ rentownosci
brutto oraz netto wptyw miaty przede wszystkim koszty finansowe, pomniejszajgce zyski z dziatalnosci
operacyjnej. Wypracowana strata netto sprawita, ze wskazniki ROA oraz ROE takze byty ujemne.

Na taki poziom wskaznikéw rentownosci wptyw miat brak zaksiegowania istotnych przychoddéw w pierwszym
potroczu 2025, ktéry wynika z cyklu dziatalnosci Emitenta, przy jednoczesnym utrzymaniu czesci kosztow oraz
pozyskiwaniu finansowania na dalsza dziatalno$¢ deweloperska, co zwieksza koszty finansowe. Osiggnigte
wartosci wskaznikdw rentownosci zatem nie wynikaja z probleméw operacyjnych, a ich wartos¢
prawdopodobnie wzrodnie wraz z finalizacja kolejnych projektéw deweloperskich.

W stosunku do korica 2024 roku w pierwszym pétroczu 2025 roku zadtuzenie odsetkowe netto wzrosto z poziomu
99 min PLN do 107,4 min PLN, co wynikneto gtéwnie ze zwigkszenia sald kredytéw deweloperskich. Wskaznik
zobowigzan ogdétem do aktywdw na koniec IH 2025 r. nieznacznie wzrdst z poziomu 0,72x na koniec 2024 r. do
0,73x co jest wynikiem opisanego powyzej pozyskiwania nowego finansowania zewnetrznego w celu realizacji
projektéw deweloperskich, przy jednoczesnej sptacie czesci wczesniejszych zobowigzan. Wskaznik zobowigzan
do kapitatow wtasnych wzrdst z poziomu 258% do 266%, co jest wynikiem wzrostu wartosci zobowigzan ogétem
oraz nieznacznego spadku wartosci kapitatow wtasnych.

W pierwszym potroczu 2025 roku w stosunku do analogicznego okresu w 2024 roku wskazniki ptynnosci spadty.
Ptynnos$¢ biezgca uksztattowata sie na poziomie 3,91x (vs. 5,88x), ptynnos¢ szybka wynosi 0,42x (vs. 0,72x),
a ptynnosé gotowkowa 0,26x (vs. 0,49x). Pomimo spadku wartosci wskaznikow ptynnosci w stosunku do
pierwszego potrocza 2024 ptynnosc¢ utrzymuje sie na stosunkowo bezpiecznym poziomie. Stan gotéwki na koniec
IH 2025 roku wynosi ok. 15 min zt. Ponadto ptynnosé¢ prawdopodobnie poprawi sie w kolejnych okresach
w zwigzku ze zwolnieniem srodkdéw z inwestycji Jasielska 8C oraz Symfonia Ptasia 28.

5.19. Inne informacje dotyczgce prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw warto$ciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan
z emitowanych Obligacji.

5.20. Informacje zamieszczane w przypadku emisji obligacji, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone
ze srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu
sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktorych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.



<

DANE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM PORECZENIA

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
wraz z numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtéwnej strony internetowe;j i adres
poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug
wtasciwej identyfikacji podatkowej

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Poreczyciela:

Imie i nazwisko Piotr Hofman

Adres zamieszkania: ul. Lwowska 10/26, 00-658 Warszawa

521-220-41-12

Strona internetowa: Poreczyciel nie posiada strony internetowej

6.2. Wskazanie czasu trwania udzielajacego zabezpieczenia
Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.3. Wskazanie przepisOw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony podmiot udzielajacy
zabezpieczenia

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
podmiot udzielajacy zabezpieczenia jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania
zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.5.  Krotki opis historii podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Udzielajacym Poreczenia jest osoba fizyczna.

Informacje o Poreczycielu zostaty opisane w pkt. 5.16.1 ktéry jednoczesnie jest Prezesem Zarzadu Emitenta.

6.6. Okreslenie rodzajéw i wartosci kapitatéw (funduszy) wiasnych podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
oraz zasad ich tworzenia

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.
6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréow wartosciowych s3 lub byly notowane papiery wartosciowe
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.9. Informacje o ratingu przyznanym podmiotu udzielajacego zabezpieczenia lub emitowanym przez niego
papierom wartosciowym

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.10. Informacje o wszczetych wobec podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia postepowaniach:
upadtosciowym, uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli



wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Nie toczy sie wobec Poreczyciela jakiekolwiek postepowanie upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyjne i likwidacyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato istotne znaczenie dla dziatalnosci
Poreczyciela.

Informacje o Poreczycielu zostaty opisane w pkt. 5.16.1 ktéry jednoczesnie jest Prezesem Zarzadu Emitenta.

6.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres obejmujacy co
najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystgpi¢ wedlug wiedzy podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia, a ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga miec
istotny wptyw na sytuacje finansowg podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia, albo stosowna
informacja o braku takich postepowan

Nie toczy sie lub w okresie ostatnich 12 miesiecy nie toczyto sie jakiekolwiek postepowanie przed organami
administracji publicznej, sagdowe, arbitrazowe lub administracyjne, ktére samodzielnie moze mie¢ lub miato
istotny wptyw na sytuacje finansowg lub rentownos¢ Poreczyciela. Ponadto, wedtug wiedzy Poreczyciela,
nie istniejg okolicznosci, ktére moga skutkowaé postepowaniem przed organami administracji publicznej,
sgdowym, arbitrazowym lub administracyjnym, ktdore samodzielnie moze mie¢ istotny wptyw na sytuacje
finansowa lub rentownos¢ Poreczyciela.

6.12. Zobowigzania podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje
ekonomiczng i finansowa, ktére moga istotnie wptynaé na mozliwosé realizacji przez nabywcow
papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Poreczyciel udzielit poreczenia z tytutu obligacji serii H wyemitowanych przez Emitenta, w wysokosci nie nizszej
niz réwnowartos¢ 200% wartosci nominalnej przydzielonych obligacji serii H.

Ponadto, Poreczyciel ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na mocy ktdérego poddat sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz rownowartos¢ 200%
maksymalnej wartosci nominalnej emisji obligacji serii H, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Emitenta zobowigzan z tytutu wyzej wskazanych instrumentéow finansowych.

Wyzej wskazane zobowigzanie obowigzuje do wykupienia obligacji serii H, tj. zgonie z warunkami emisji do dnia
4 czerwca 2027 r.

Nadto, w ramach prowadzonej dziatalnosci jednoosobowe]j dziatalnosci gospodarczej na Poreczycielu cigzy
realizacja biezgcych zobowigzan.

Jednakze, zadna z powyzszych sytuacji nie wptywa na realizacje zobowigzan z tytutu Obligacji.

6.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w memorandum

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna, ktéra w ramach prowadzonej dziatalnosci
nie sporzadza sprawozdania finansowego.

6.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

Udzielajagcym Poreczenia jest osoba fizyczna, w zwigzku z czym nie tworzy grupy kapitatowej oraz nie sporzadzit
danych finansowych.



6.15. Prognozy wynikow finansowych podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.16. Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo podmiotu
udzielajgcego zabezpieczenia

Informacje o Poreczycielu zostaty opisane w pkt. 5.16.1 ktéry jednoczesnie jest Prezesem Zarzagdu Emitenta.

6.17. Dane o strukturze akcjonariatu podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotdw,
o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 5 ustawy, wraz z informacjami o toczacych sie lub zakonczonych w
okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych, karnych, administracyjnych i karnych skarbowych
dotyczacych osob fizycznych posiadajgcych ponad 10% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
emitenta, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mieé¢ znaczenie dla dziatalnosci emitenta

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.18. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje o podmiocie udzielajgcym zabezpieczenia
(poreczyciela)

Nie dotyczy. Udzielajgcym Poreczenia jest osoba fizyczna.

6.19. Informacja o tym, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe lub odpowiednio sprawozdanie
finansowe podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujacego) za ostatni rok obrotowy, za ktory
zostato sporzadzone, obejmujace dane poréwnawcze, sporzadzone zgodnie 2z przepisami
obowigzujacymi ten podmiot i zbadane przez biegtego rewidenta, wraz ze sporzgdzonym przez biegtego
rewidenta sprawozdaniem z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego lub sprawozdania
finansowego, zostanie przekazane adresatowi oferty wraz z egzemplarzem memorandum

Informacje o Poreczycielu zostaty opisane w pkt. 5.16.1, ktéry jednoczesnie jest Prezesem Zarzadu Emitenta.

6.20. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Poreczyciela i jego grupy kapitatowej,
ze wskazaniem w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen
i koncesji

Poreczyciel, zgodnie z informacjami wskazanymi Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w formie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej
od 15 grudnia 1996 .

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Poreczyciela jest wynajem nieruchomosci, posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami oraz ustugi finansowe. Do prowadzenia tego rodzaju przedsiewzie¢ nie sg wymagane
przepisami prawa zadne zezwolenia oraz koncesje.

Poreczyciel posiada rozdzielno$¢ majgtkowag matzenska.

6.21. Inne informacje dotyczagce prowadzonej przez Podmiot Zabezpieczajacy dziatalnosci gospodarczej,
istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Podmiot Zabezpieczajacy jego zobowigzan
wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia

Zgodnie z najlepszg wiedzg Poreczyciela nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez Poreczyciela
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez udzielajgcego Poreczenia jego
zobowigzan wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia.

6.22. Wskazanie miejsca udostepnienia umowy emitenta z podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia
(poreczenia)

Warunki Emisji oraz Umowa Administrowania Zabezpieczeniami regulujagce kwestie Poreczenia stanowig
odpowiednio Zatacznik 8.4 oraz Zatacznik 8.5 do Memorandum.



Poreczenie oraz Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela zgodnie z Warunkami Emisji zostang
ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczer do Dnia Warunkowego Przydziatu.

6.23. Wskazanie i opis podmiotu innego niz podmioty wiaczone w obstuge emisji, posiadajacego
ekonomiczny interes w pozyskani przez emitenta srodkéw w wyniku emisji papierow wartosciowych

Nie istniejg podmioty posiadajgce ekonomiczny interes w pozyskaniu przez Emitenta srodkdéw z emisji Obligacji,
poza Emitentem oraz podmiotami wschodzgcymi w sktad Grupy Kapitatowej.



VIl. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

7.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta wraz z opinig audytora
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Grupa Kapitatowa, w ktérej jednostkg domintjgeg jest HM Inwest S.A.
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Opinia na temat zgodnosci z wymogami Rozporzgdzenia ESEF

Podstawe sformulowania opinii bieglego rewidenta stanowia kwestie opisane powyzej, dlatego
opinia powinna by¢ czytana z uwzglednieniem tych kwestii.

Nagzym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostalo
oznakowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Oswiadczenie na temat swiadczonych ushug niebedacych badaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadezamy, Ze ushigi niebedace badaniem
sprawozdan finangsowych, ktére §wiadezyliémy na rzecz Grupy $3 zgodne z prawem 1 przepisami
obowigzijacymi w Polsce oraz ze nie swiadeczyliémy ushig niebedacych badaniem, ktére sa
zakazane na mocy art. 3 ust.l] Rozporzadzenia UE oraz art.136 Ustawy o biegtych rewidentach.
Ushigi niebedace badaniem sprawozdan finansowych, ktére éwiadezyliémy na rzecz Grpy w
badanym okresie zostaly wymienione w nocie 1.6 Sprawozdama z dzialalnoséei Grupy.

Wybor firmy audytorskiej

Zostaliémy wybram po raz pierwszy do badania sprawozdania finansowego Spolki uchwatg Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 6 wrzeénia 2017 r., a nastgpnie uchwalami: z dnia 11 wrzeénia 20191,
8 lipca 2021 r. oraz uchwala z dnia 1 sierpnia 2023 r. Sprawozdanie finansowe Spétki badamy
nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakoficzonego 31 gmdnia 2017 r., to jest przez 8
lat.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest llona Ornatowska, dziatajaca w imienin
Misters Audytor Adviser sp. z 0. 0. Z siedziba w Warszawie wpisanej na liste firm audytorskich
pod numerem 3704, w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Tlona Ornatowska, 11871
Warszawa, 25 kwietnia 2025 r.

MISTERS AUDYTOR ADVISER Sp. z o.0., ul. Bukowinska 228, 02-703 Warszawa
telefon: 697-555-280, 22 848 13 17, e-mail biuro@mistersaudytor.pl
Kapitat zakdaclowy 216 000 PLMN; MIP: 521-359-13-29; REGON: 142757598
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydzial Gospodarczy KRS 0000375656
Bank PKO BP S.A. nr46 1020 1068 0000 1802 0237 3025
i



7.2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta wraz z opinig audytora

Jednostkowe sprawozdanie finansowe

HM INWEST S.A.

za okres sprawozdawczy:

01.01.2024 -31.12.2024
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Warunki Emisji Obligacji

Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

Formularz Zapisu - formularz zapisu dla Klienta Detalicznego
Formularz Zapisu - formularz zapisu dla Klienta Kwalifikowanego

Definicje i objasnienia skrotow



ZAtACZNIK 8.1. ODPIS AKTUALNY KRS EMITENTA
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 12.11.2025 godz. 09:33:43
Numer KRS: 0000413734

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |15.03.2012
Ostatni wpis |Numer wpisu 101 Data dokonania wpisu 15.10.2025
Sygnatura akt WA XII NS-RE).KRS/59790/25/287
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 015717427, NIP: 1132482686
3.Firma, pod ktérg spétka dziata HM INWEST SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. STEFANA CZARNIECKIEGO, nr 4, lok. 2, miejsc. WARSZAWA, kod 01-511, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej |-

4.Adres strony internetowe;j GRUPAINWEST.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-13435-50698-JVSWA-27
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

AKT NOTARIALNY Z DNIA 09.02.2012 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ MALGORZATE
KEMPINSKA-RUSEK, W JE] KANCELARII NOTARIALNE) W WARSZAWIE PRZY ULICY ZURAWIE]
6/12 LOKAL 427, REP. A NR 466/2012.

30.03.2012 R. - MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR
1272/2012 - ZMIENIONO § 15 UST. 1, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

10.07.2012R, REP. A NR 2902/2012, NOTARIUSZ MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK W
WARSZAWIE, UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGO I PRZYJECIE NOWEGO TEKSTU STATUT
SPOEKI

10.06.2014 R. - KAROLINA GOZDZ - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR 1374/2014 -
ZMIENIONO 88 10, 13, 14, 17, 18, 19, 22, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

12.10.2018 R., REP. ANR 9672/2018, NOTARIUSZ ANNA WINIAREK-DYRDA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE,

ZMIENIONO 87 UST.1; 817 UST.1; 818 UST.4 PKT 8 112; §19 UST.4

DODANO §18 UST.4 PKT 21

USUNIETO 810 UST.4; 818 UST.4 PKT 11; 819 UST.2, PRZYJETO TEKST JEDNIOLITY

27.06.2019 R., REP.A NR 3862/2019, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §14 UST.9, 818 UST.4 PKT 13), 819 UST.4 -
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

22.02.2022 R., REP.A NR 1061/2022, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §18 UST. 13, 814 UST. 9, 818 UST. 4 PKT 8),
DODANO 8§18 UST. 13A, 818 UST. 13B - PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

6.12.2024 R., REP.A NR 6057/2024, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODANO 89A - PRZYJETO TEKST JEDNOLITY

25.06.2025 R., REP. A NR 3524/2025, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO §17 UST. 1, WYKRESLONO §19 UST. 1 ORAZ UST.
3

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka |NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor  |---

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE

osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do NIE

udziatu w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOLKA POWSTAJE W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA "HM INWEST" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYJNA NA MOCY UCHWALY ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW "HM INWEST" SP. Z 0.0. Z DNIA 09.02.2012 R.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

"HM INWEST" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,

KRAJOWY REJESTR SADOWY
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w ktérym podmiot byt

zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji (0000208337
4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr |******

albo organu prowadzacego

ewidencje

5.Numer REGON 015717427

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spofki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 2336312,00 Zt
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego |-

3.Liczba akgcji wszystkich emisji 2336312
4.Warto$¢ nominalna akgji 1,00 Zt
5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 2336312,00 Zt

wptaconego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

2336312

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg | NIE

upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek
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Brak wpiséw

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposoéb reprezentacji podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma HOFMAN
2.Imiona PIOTR LUKASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 74070802075, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hhkk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MIKOSIK
2.Imiona PIOTR JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 88012801899, ------
urodzenia
4.Numer KRS WK
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZAWADKA
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 80090811643, -----
urodzenia
4.Numer KRS Hhkk
5.Funkcja w organie WICEPREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona
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Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko KACZMAREK
2.Imiona IRMINA AGNIESZKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |76061000482, ------
2 1.Nazwisko HOFMAN
2.Imiona URSZULA EWA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |77033000385, ------
3 1.Nazwisko LUKASZEWSKI
2.Imiona ERYK JAKUB
3.Numer PESEL lub data urodzenia 95101900315, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

43,99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANE

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z
WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1

przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsiebiorcy
2
3
4
5
6
7
8
9

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 27.03.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
rocznego sprawozdania
. 2 09.04.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
3 15.04.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 27.04.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
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5 09.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 25.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 03.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
16.09.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 13.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 29.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 04.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
13 05.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2012 - 31.12.2012
:;gtzg; d;er‘:‘i';dzegzzgma 2 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 s 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 whkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 whkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 whkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 whkkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 whkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
13 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
;:m:xlzi:iEors;jznnoeV:snia ° 2 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 3 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 whkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 whkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 whkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 whkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
wkFkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 whkkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 whkkk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
13 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2012-31.12.2012
:F;?r:licz)ztiania z dziatalnosci |, s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 whkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 whkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 whkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

*kkkk

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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8 ko 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 ko 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 ko 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 ko 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 ko 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
13 ko 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 25.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego 2 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 03.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 16.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 13.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 28.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 04.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 05.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wAFkE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
:;igtig; d;er‘:\i';dfgzgma 2 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego |3 wAFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego |, ek OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 ok 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3.Wzmianka o ztozeniu 1 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
;::\';;Z%';;:ﬂomanowmnia ° |2 ek OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego |, ek OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
8 ok 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Wzmianka o ztozeniu 1 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
;‘:LZV;T;(:)?:; ;:f;:g:f; 2 ek OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 wkFkE OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
spotki dominujace] 4 ok 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 ok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 ok 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
6.Wzmianka o ztozeniu 1 ok 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

sprawozdania z dziatalnosci
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grupy kapitatowej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2012
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 12.11.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




ZAtACZNIK 8.2. AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA
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WYPIS

EKANCELARIA NOTARIJALNA
Karolina Gézdz
notariusz

00-761 Warszawa, ul. Belwederska 9A lok. 1
tel. 22 400 02 09, tel. kom. 504 945 343
e-mail: kancelaria@notatiuszbelwederska.pl, www.notariuszbelwederska.pl

Repertorium A numer 3524/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pigtego czerwca roku dwa tysiace dwudziestego piatego (25-06-
2025r) o godzinie 10:00 (dziesiatej) w obecnosci Karoliny Goéidz, notariusza w
Warszawie, prowadzacej Kancelari¢ Notarialng w lokalu numer 1 przy ulicy Belwederskiej
ar 9A w Warszawie, w lokalu tej Kancelarii, odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotki pod firma: HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej
»Spotky”, adres Spoltki: 01-511 Warszawa, ul. Stefana Czarnieckiego nr 4 lok. 2, REGON
015717427, NIP 1132482686, wpisanej do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000413734, z ktorego informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcéw pobrana w dniu 25 czerwca 2025 roku na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym przy
niniejszym akcie okazano, z ktérego to Zgromadzenia notariusz sporzadzila niniejszy: --------

PROTOKOL ZE ZWYCZAJNEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA

§1. Zgromadzenie otworzyl - wobec nieobecnosci oséb wymienionych w art. 409
kodeksu spolek handlowych — Pan Piotr Mikosik o$wiadczeniem, ze na dzien dzisiejszy, to
jest na dzien 25 czerwca 2025 roku, na godzine 10:00 w lokalu tutejszej Kancelarii, zwolane
zostalo przez Zarzad Spolki Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spélki pod firma: HM
INWEST Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie i powital wszystkich przybylych. --——------

Zgromadzenie zostalo zwolane przez Zarzad Spétki poprzez ogloszenie dokonane
na stronie internetowej Spolki pod firma: HM INWEST Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (pod adresem: http://www.grupainwest.pl/) z uwzglednieniem postanowien
art. 328" kodeksu spélek handlowych, z nastepujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia.-

2. Wybér Przewodniczacego.----—----

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do

podejmowania uchwal.-------wv-meeeroeomv

4. Przyjecie porzadku obrad.

5. Przedstawienie przez Zarzad:

a) sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki za rok 2024, -
b) sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za rok 2024,

DDPIS,

































































































Elektronicznie podpisany przez
2 Karolina Gézdz

Karolina GOzZdzZ . %,x 0625 154125

+02'00'



ZAtACZNIK 8.3. UCHWALY EMISYJNE



Uchwata Nr 1/07/11/2025
RADY NADZORCZEJ HM INWEST S.A,
z siedziba w Warszawie
z dnia 7 listopada 2025 roku

w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji serii I

§ 1.
Rada Nadzorcza HM INWEST SPOEKA AKCYJNA z siedziba w Warszawie przy ulicy Stefana

Czarnieckiego 4/2 (01-511), wpisanej do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000413734, o kapitale zakladowym: 2 336 312,00 PLN,
postugujacej si¢ numerem NIP: 113-24-82-686, REGON: 015717427, (dalej jako »opotka”),
na podstawie § 18 ust. 2 pkt. 20 statutu Spotki niniejszym:

1) wyraza zgode na przeprowadzenie przez Zarzad Spotki emisji obligacji serii I do kwoty 16.000.000
(szesnascie miliondw) zlotych, na szczegdlowych warunkach wedle uznania Zarzadu Spélk

(dalej: ,,Obligacje™);

2) upowaznia Zarzad do swobodnego okreslenia pozostalych paramentéw emisji Obligacji serit 1,
w tym zwlaszcza do oktreslenia wartosci nominalnej oraz ceny emisyjnej Obligacii, ich oprocentowania
otaz terminu wykupu;

3) wyraza zgode na ustanowienie zabezpieczefl Obligacji wedle uznania Zarzadu okreslonych
w warunkach emisji obligacji setii I, w szczegblnoscl poptzez:

i podporzadkowanie pozyczek udzielonych Spéice przez Prezesa Zarzadu Piotra Hofman,
ii. wystawienie przez Spotke weksla wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslows
iii. poddanie si¢ Spélki egzekucii w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego na watunkach
okreslonych w warunkach emisjt Obligacji,

§ 2.

Rada Nadzorcza Spolki, dzialajac na podstawie art. 379 § 1 Kodeksu spélek handlowych, wyraza zgodg na
zawarcie pomiedzy Spbika a Prezesem Zarzadu Piotrem Hofman umowy podporzadkowania pozyczek
udzielonych Spélce przez Prezesa Zarzadu Piotra Hofman i upowaznia Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Spotki Urszule Hofman do podpisania w imieniu Spétki reprezentowanej ptzez Rade Nadzorcza z Prezesem
Zarzadu Piottem Hofman umowy podporzadkowania pozyczek udzielonych Spolce przez Prezesa Zarzadu
Piotra Hofman.

§ 3.

Uchwatla wchodzi w Zycie w chwili jej podjecia.






Uchwata Nr 1/07/11/2025
ZARZADU HM INWEST S.A.
z siedziba w Warszawie
z dnia 7 listopada 2025 roku

W sprawie emisji obligacji serii I

Zarzad spotki HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie, adres: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2,
01-511 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsi¢hiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000413734, NIP: 1132482680,
REGON: 015717427, o kapitale zakladowym w wysokosci 2.336.312,00 (dwa miliony trzysta
trzydziesci sze$C tysiecy trzysta dwanascie) zlotych oplaconym w calosci (,,Spotka”)
dzialajac na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
(,,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spoétek Handlowych, niniejszym podejmuje

Uchwale¢ o nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Zarzad Spoélki postanawia wyemitowa¢ do 16.000 (szesnascie tysigcy) obligacji na okaziciela
serii I, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 (tysiac) zlotych kazda
1 lacznej warto$ci nominalnej do 16.000.000,00 (szesnascie milionéw) ztotych (,,Obligacje”),
na nastepujacych warunkach:

a. Obligacje beda obligacjami zwyklymi na okaziciela;
b. waluta emitowanych Obligacji bedzie ztoty (PLN);
c. cena emisyjna jednej Obligacji bedzie nie wyzsza niz jej warto$¢ nominalna;

d. $wiadczenia z Obligacji beda okreslone 1 wyplacane wylacznie w formie pienigzne;j
w walucie ztoty (PLN);

e. Obligacje beda oprocentowane stopa zmienna zgodnie z zasadami wskazanymi
w warunkach emisji Obligacji (,, Warunki Emisji Obligacji”);

f. oferta publiczna Obligacji prowadzona zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej papieréw warto$ciowych w rozumieniu art.
2lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 1. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwiazku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(- Rozporzadzenie Prospektowe”), ale ktora zgodnie z art. 37b ust. 1 z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spélkach publicznych, wymaga
publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna obligacji, w wyniku ktore;



zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug
ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1.000.000 EUR i mnie;
niz 5.000.000 EUR, i wraz z wplywami, ktére Spétka zamierzala uzyskac z tytulu
takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigcy,
nie beda mniejsze niz 1.000.000 EUR i beda mniejsze niz 5.000.000 EUR);

g. prog emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostal okreslony;
Obligacje beda emitowane jako zabezpieczone;
i.  Emitent ustanawia Zgromadzenie Obligatariuszy;

j. Obligacje beda podlegaly rejestracjii w depozycie papierow wartosciowych

prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

k. Obligacje beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

Szczegdlowe warunki oferty Obligacji, w tym w szczegolnosci oprocentowanie, termin
wykupu danych instrumentéw finansowych, sposoby zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
Obligacji zostana okreslone w warunkach emisji obligacji serii I oraz w pozostalej

dokumentacji ofertowe;.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjgcia.

Uchwata zostala podjeta jednoglosnie.

Zarzad:
PiOtr Elektronicznie
podpisany przez
tukasz Piotr tukasz Hofman

Data: 2025.11.07
Hofman 10:07:47 +01'00'

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Signature Not Veiif;e\d
Dokument podpisa@rzez Piotr Janusz

Mikosik
Data: 2025.11.07 09%7:02 CET

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

Elektronicznie
A n n a podpisany przez Anna
Zawadka
d k Data: 2025.11.07
Zawa a 10:08:39 +01'00"

Anna Zawadka — Wiceprezes Zarzadu
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII |
SPOLKI POD FIRMA

HM INWEST S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(, WARUNKI EMISJI”)

WARSZAWA, 7 LISTOPADA 2025 r.
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1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

nad opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych,
ktérym dla WIBOR i WIRON na dzierh sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Administrator Zabezpieczen” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek, Polska,
ktéry na podstawie zawartej z Emitentem umowy w odniesieniu do zabezpieczed Obligacji
w postaci Poreczenia, Weksla i Umowy Podporzgdkowania petni funkcje administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, do ktdrego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem
jest Firma Inwestycyjna;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do  Obligacji  funkcje  agenta kalkulacyjnego
(tj. podmiotu dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

,Agent Ptatniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczagcego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstugg wyptat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
srodkow pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

»Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” Ilub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu,
o ktérym mowa w art. 3 pkt. 2) Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktdrej administrator WIBOR zostato cofniete
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
stosowanie WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»,Dzien Badania” oznacza dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktédrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 10.4.1;
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1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposéb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacja Swiadczen
z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajgcy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek, z wyjgtkiem:

(i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia Zzadania
odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu,

(ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta,

(iii) potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potfaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta,

(iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dziern Ustalenia Praw
uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $Swiadczenia zostata
przekazana KDPW

(v) dokonywanego na Zadanie Emitenta wczesdniejszego wykupu okreslonej
przez Emitenta liczby Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
przypadajacy na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wcze$niejszego Wykupu,

oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposdb Dziers Ustalenia Praw
przypadat pdiniej niz najpdiniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Praw bedzie
najpdzniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
lub Regulacjami KDPW;

»,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana
wysokos¢ Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy
sposob Dziern Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat pdzniej niz najpdzniejszy Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania dopuszczalny zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy mozliwy
dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

»Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona Warunkowego
Przydziatu Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW;

,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu
Obligacji ustalony zgodnie z pkt. 9.1, (ii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 9.2 lub (iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 9.3;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 8.1;

,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.6 lit. a);
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1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

,Emitent” lub ,Spdtka” oznacza spdétke HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734,
REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci)
wynoszgcym na dzien sporzgdzenia Warunkdéw Emisji 2.336.312,00 zi, dla ktérej prowadzona
jest strona internetowa pod adresem www.grupainwest.pl, bedgcg emitentem Obligacji;

,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejskg;

,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
bedaca firmg inwestycyjng, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spétke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spodtek
handlowych;

,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 10.6.7 wartos$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie
z pkt. 10 Warunkow Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»,Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong w pkt. 10.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania;

»,Marza Dodatkowa” ma znaczenie nadane w pkt.10.5.3;
,Marza Podstawowa” ma znaczenie nadane w pkt. 10.5.2;

,Memorandum Informacyjne” oznacza sporzgdzone w zwigzku z Ofert3 memorandum
informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;

,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej obligacje
zwykte na okaziciela serii I, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze Warunki Emisji;
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1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktorej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

»Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczeséniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie)
do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia);

,Ooprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie
ktorej nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

,0$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza facznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu
sie Egzekucji oraz Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela;

,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt.11.6.5;

,08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” ma znaczenie nadane
w pkt.11.5.3;

,08wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 13.2;

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowga lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtkg dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt. 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza realizacje projektéw deweloperskich
(budowlanych) zwigzanych ze wznoszeniem budynkédw w drodze inwestycji wtasnych
lub poprzez spétki celowe oraz o dziatalnos¢ wykonawczg (budowlang);
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1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.
1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpié
WIBOR, a ktdrego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Poreczenie” oznacza poreczenie ztozone przez Poreczyciela, szczegdétowo opisane w pkt. 11.5;

,Poreczyciel” oznacza osobe Pana Piotra Hofmana, Prezesa Zarzadu Emitenta
oraz wiekszosciowego akcjonariusza Emitenta;

»Pozyczki Wiascicielskie” oznacza istniejgce oraz przyszte pozyczki udzielone przez
Poreczyciela Emitentowi. Wykaz istniejgcych pozyczek ponizej pozyczki:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Kwota pozyczki (w EUR) Data umowy Data sptaty
1 2 000 000,00 30.05.2016 31.12.2028
2 3 000 000,00 31.05.2016 31.12.2028
3 1386 497,92 31.05.2016 31.12.2028
4 560 000,00 06.06.2022 31.12.2028
5 200 000,00 06.07.2022 31.12.2028
6 300 000,00 19.07.2022 31.12.2028
7 450 000,00 04.07.2023 31.12.2028
8 400 000,00 26.07.2023 31.12.2028
9 € 750000,00 10.09.2020 31.12.2028
10 € 122 000,00 06.06.2022 31.12.2028

suma 8 296 497,92 zt € 872000,00

»,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;

»,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe;

»,Premia” oznacza dodatkowe swiadczenie pieniezne Emitenta nalezne Obligatariuszom z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wysokos$ci wskazanej w pkt. 9.3;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.3;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o obrocie;

,Rada Nadzorcza” oznacza rade nadzorczg Emitenta;

»,Raporty Okresowe” oznacza facznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt. 2
Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzgdzania wytgcznie raportéw skonsolidowanych);

,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;




Warunki Emisji Obligacji serii | spotki HM Inwest S.A.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 listopada 2024 r.,
z pOzniejszymi zmianami);

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi zmianami);

»,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Rozporzagdzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne winstrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu
wilasnego Grupy ogdtem;

»Skorygowane Kapitaty Witasne” oznacza wartos¢ bilansowg Skonsolidowanego Kapitatu
Wiasnego ogdétem powiekszong o wartos¢ Pozyczek Wiascicielskich podporzadkowanych
wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

»,Sprawozdania Finansowe” oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci skonsolidowane
(i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane badaniu przez biegtego rewidenta
oraz (ii) potroczne, skrocone sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane przeglgdowi
przez biegtego rewidenta;

,Statut” oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 10.1 stope bazowa, majacy zastosowanie
do obliczenia Oprocentowania;

,Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
»Www.grupainwest.pl” lub kazdg inng strone internetowa, ktora ja zastapi;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pézniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwaty Emisyjne” oznacza tacznie Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/07/11/2025
z dnia 7 listopada 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji obligacji
serii | oraz Uchwate Zarzgdu Emitenta nr 1/07/11/2025z dnia 7 listopada 2025 roku w sprawie
emisji obligacji serii I;

,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami” ma znaczenie nadane w pkt. 11.1;
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1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich ma znaczenie nadane w pkt. 11.7;

,Ustawa AML"” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spétkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

»,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy
o Obligacjach;

»Weczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 9;

,Weksel ma znaczenie nadane w pkt.11.2.2;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane s3 na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 10.6.5, ktory
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Zadtuienia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych;

»Zabezpieczenie” oznacza tgcznie Poreczenie, Weksel i Umowe Podporzadkowania Pozyczek
Whtascicielskich;

»Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta (bez podwdjnego
liczenia) z tytutu:

a) pozyczonych srodkdw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty
i osoby trzecie;

b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

c) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie
z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);
oraz

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,
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1.2,

2.1.

2.2,

2.3.

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spétki z Grupy za zobowigzania podmiotéw spoza
Grupy gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére skutkuja
powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej
gwarancji, pomniejszone o warto$¢ Pozyczek Wiascicielskich podporzadkowanych wykupowi
Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

1.1.97. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng warto$¢ bilansowg Zadtuzenia Finansowego
pomniejszong o:

a) wartosc srodkow pienieznych iich ekwiwalentow;

b) $rodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajacych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;

c) wartosc depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego.
1.1.98. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.99. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.100. ,,Zobowigzania z Obligacji” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.
O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktow odnoszg sie do odpowiednich punktow Warunkdow Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujgcej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktory reguluje zasadniczo takag samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg rowniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI | ZBYWALNOSC OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako ,1”, w ktédrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb
i terminach tam okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzagdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkéw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.
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2.4.

2.5.

2.6.

3.1.
3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.
4.2,
4.3.

5.1

5.2,

5.3.

Z uwzglednieniem zdania nastepnego, Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze
moga dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji
— podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca
prawny lub podmiot po przeksztatceniu. W przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan
z tytutu Obligacji na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji odpowiedzialnos$¢ z tytutu Obligacji
ponosi¢ bedzie Poreczyciel.

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona (z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego). Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami
Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII
Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach i na podstawie Uchwat Emisyjnych.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wifasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentdéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna
Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000
EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych obligacji,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze
niz 5.000.000 EUR).

Obligacje bedg rejestrowane w KDPW w trybie rozrachunku przez KDPW transakcji nabycia Obligacji,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego
oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposdb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegbétowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN).
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden
tysiac ztotych).

WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 16.000 (szesnascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 16.000.000 PLN (szesnascie milionéw ztotych).

Ostateczna liczba i tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem ich
zarejestrowania w KDPW (,,Warunkowy Przydziat Obligacji”).

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
CEL EMISIJI
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6.1.

7.1.

7.2,
7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.1.
8.2,

Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

7.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

7.1.2. s$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek.

7.1.3. w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta — $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Premii

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potragcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa i Regulacji KDPW obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potrgcen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potragcenia lub pobrania wynika z przepisow prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyrownujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza Swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opodznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt. 8.3.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACIJI
Dniem Wykupu jest dzien 5 grudnia 2028 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 9 Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dziern Wcze$niejszego Wykupu”):

8.2.1. w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 9.1

8.2.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 9.2,
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8.2.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 9.3.

8.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

8.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
a w przypadku Wczeséniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta takze Premii.

8.5. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

8.6. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

9. WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACI
9.1. Natychmiastowy wykup Obligacji

9.1.1. Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy prawa lub Warunkéw Emisji
(bez koniecznosci ztozenia przez Obligatariusza wiasciwego zadania):

a) w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach — w dniu
otwarcia likwidacji Emitenta;

b) w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji
nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach — z dniem takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej;

9.2. Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza

9.2.1. Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

c) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

d) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

9.2.2. Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

9.2.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadek
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zada¢ W-czesniejszego Wykupu posiadanych
przez niego Obligacji:

a) Zmiana prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

i Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

ii. Zazmiane rodzaju prowadzanej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
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b)

<)

d)

e)

f)

g)

Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 60% catkowitych przychodéow Grupy
Emitenta, na podstawie rocznych skonsolidowanych przychodéw Grupy Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia w catosci
lub istotnej czesci Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej, ktorg prowadzit w dniu
podjecia Uchwaty Zarzadu.

Zmiana wiascicielska, zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

i jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii) przeksztatcenia lub iii) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

ii. zmianie ulegnie struktura wtascicielska Emitenta, wskutek czego Panu Piotrowi
Hofmanowi bedzie przystugiwato mniej niz 51% (posrednio lub bezposrednio)
ogotu gtosdow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta oraz mniej niz 51% udziatu
w zyskach.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleznego w tgcznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000 PLN, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazadania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty).

Powyizsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia w Dniu Weryfikacji bedzie wyzszy niz 1,4.

Rozporzadzenie majgtkiem

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta, w ramach pojedynczej transakcji
lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji na rzecz innego podmiotu,
nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej przedmiotem beda aktywa o wartosci
co najmniej 10% (dziesie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy
Emitenta, na warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych o co najmniej 30%
wartosci transakcji na niekorzy$¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci
rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji podlegajacych ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Dywidenda i transfer gotéwki

Jezeli przez dniem spetnienia wszystkich swiadczen z tytutu Obligacji, w danym roku
obrotowym Emitent wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub dokona innej formy
transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy,

skupu akcji skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywdéw poza Grupe Emitenta,
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h)

i)

i)

k)

z wytgczeniem srodkéw przeznaczonych na pokrycie kosztow w zwigzku z ustanowieniem
Zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji, odsetek, ktére sg nalezne z tytut Pozyczek
Wiascicielskich oraz pozyczek udzielonych Podmiotom Powigzanym z Poreczycielem
do facznej kwoty 2.000.000 PLN.

Przy czym dopuszcza sie rozliczanie z podmiotami powigzanymi osobowo lub kapitatowo
z Poreczycielem na zasadach wskazanych pod lit. h) ponize;j.

Wyptata $rodkéw poza Grupe

i Jezeli w danym roku obrotowym Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona
ptatnosci na rzecz podmiotéw spoza Grupy Emitenta, ale powigzanych osobowo
lub kapitatowo z Poreczycielem, wynikajacych ze swiadczonych na rzecz Emitenta
ustug, w szczegdlnosci ustugi obejmujace dziatania marketingowe, posrednictwo
w sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych bedacych oferowanych przez Grupe
Emitenta, posrednictwo w nabywaniu gruntéw obejmujgce badania due diligence
nabywanych gruntéw, na poziomie powyzej 4% wartosci podpisanych uméw
w zakresie sprzedazy i zakupu nieruchomosci.

ii.  Emitent zobowigzany jest w terminie 30 (trzydziestu) dni od zakonczenia kwartatu
do przekazania do Administratora Zabezpieczen oraz Firmy Inwestycyjnej raportu
w formie elektronicznej na adresy e-mail wskazane przez ww. podmioty.

iii. Raport, o ktérym mowa w ppkt. ii. powyzej powinien swoim zakresem obejmowac:

A. Wartos¢ podpisanych uméw w danym kwartale na poszczegdlne inwestycje
oraz zakup gruntow;

B. Kwoty i tytutu ptatnosci na rzecz tych podmiotow spoza Grupy Emitenta
wskazanych w ppkt. (i) powyzej;

Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczen i Oswiadczenia
Egzekucyjne

i. Jezeli ktorekolwiek z Zabezpieczen wygasnie lub zostanie prawomocnie
stwierdzona jego niewazno$¢ lub bezskutecznos¢, z zastrzezeniem wyjgtkdw
przewidzianych w niniejszych Warunkach Emisji;

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z jego obowigzkow
okreslonych w pkt. 11;

iii. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem
Zabezpieczen zjakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé, nie zostanie
ustanowiony nowy administrator zabezpieczen;

Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie
do udzielenia poreczenia lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek wyzej wskazanych na rzecz podmiotu spoza
Grupy Emitenta.

Powyzsze nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen,
ktore nie stanowig Zadtuzenia Finansowego.

Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje,
ktore zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego
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m)

o)

p)

wykupu przypadajgcym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze Srodki pozyskane z takiej
emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zagdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent dokona
rownoczesnego wykupu Obligaciji.

Postepowanie egzekucyjne

i. jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub ktéremukolwiek Podmiotowi z Grupy Emitenta;

ii. jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta, ktéremukolwiek
podmiotowi z Grupy Emitenta lub Poreczycielowi nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej réwnowartosé
5.000.000 PLN, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposob wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez
Emitenta, podmiot z Grupy Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu,
i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie
wstrzymana do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia, chyba ze Emitent, podmiot
z Grupy Emitenta lub Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania
cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego
dopetnit.

Brak ptatnosci zasgdzonych kwot

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie
kwoty w tgcznej wysokosci co najmniej 5.000.000 PLN lub réwnowarto$é tej kwoty
w innej walucie, zasadzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng
decyzjg administracyjna, od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

Niewyptacalnos$¢

i. Jezeli Emitent, podmiot z Grupy Emitenta lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie
niewypfacalny w rozumieniu przepiséw Prawa Upadtosciowego lub Prawa
Restrukturyzacyjnego;

ii. Jezeli Emitent podmiot z Grupy Emitenta lub Poreczyciel uzna na pismie swojg
niewyptacalnos¢;

iii. Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent podmiot z Grupy Emitenta
lub Poreczyciel rozpocznie negocjacje z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli
w celu zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia;

iv. w odniesieniu do Emitenta podmiotu z Grupy Emitenta lub Poreczyciela
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca przymusowy, nadzorca sagdowy
lub administrator.
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q)

r

s)

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

A.

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty w przedmiocie:

ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta w rozumieniu Prawa
Upadtosciowego; lub

ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
W rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania
propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art.
210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub

odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach;

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktérym mowa
w pkt. (i) lit. A-D powyzszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu
w tym zakresie;

Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt. 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku
do Emitenta  postepowanie  restrukturyzacyjne w  rozumieniu  Prawa
restrukturyzacyjnego.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta podjeta zostanie

uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata

o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe

w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana

w Kodeksie Spétek Handlowych.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdiniej niz 21 (dwadziesScia jeden) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego
zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
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9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

t) Obowigzki informacyjne

Jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt. 13, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza¢ bedzie 3 (trzy) Dni
Robocze.

u) Oswiadczenie i zapewnienie Emitenta

Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta
w Memorandum lub w Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw informacyjnych
przekazywanych zgodnie z pkt. 14.1 okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe na
moment, w ktdrym zostato ztozone;

v) y) Wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst

Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu w ASO
przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 14.1) Obligatariuszy,
Administratora i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt. 9.1 - 9.2.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu
przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 14.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy
zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez
Emitenta wiedzy o wystgpieniu tego Przypadku Naruszenia — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu
Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta
wiedzy o takim Przypadku Naruszenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek
Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takie wystgpienie takiego
zdarzenia, ktore spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw (i) Zgromadzenie
Obligatariuszy wyrazito uprzednia zgode na wystgpienie takiego zdarzenia w formie uchwaty,
(ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate
o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem
zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 - 9.2.2 moze zostac zgtoszone przez Obligatariusza
od dnia wystgpienia przedmiotowego zdarzenia.
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f)

Zadanie Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem
Przypadku Naruszenia moze zostaé zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomié o wystgpieniu takiego Przypadku
Naruszenia zgodnie z pkt. 9.2.4, do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku
Naruszenia (,,Dzien Zakorczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zostaC przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wifasciwemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywad:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajacg okolicznos¢ okreslong w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia;

Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajagcego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

W przypadku wystgpienia zdarzenia okresSlonego w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Emitent
zobowigzany bedzie dokonaé¢ Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego Obligatariusza zagdania Wczesniejszego Wykupu
na zadanie Obligatariusza. W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia Emitent
zobowigzany bedzie dokonaé¢ Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej.

W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokonaé zgodnie z pkt.9.2.4 (,Okres Opodinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu
— w odniesieniu do zgdan Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza
zgdania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opédznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

9.3. Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta

9.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej

przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy

obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
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9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

9.3.6.

Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moze skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dziernn Roboczy poczawszy od pierwszego
Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesied)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na zgdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) Tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) W przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$s¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajagca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 9.3.3, liczba
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi,
zaokraglona w dot do jednej Obligacji bedzie podlegaé zwiekszeniu o jeden poczgwszy
od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba
Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktorym taczna liczba Obligacji podlegajaca
Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposob opisany w pkt. 9.3.4, w szczegdlnosci z uwagi na taka
samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia
Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi nastgpi w sposob
losowy.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczcong od Kwoty Wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu
w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu) w nastepujgcej wysokosci:

Okres odsetkowy Wartosc¢ premii
2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.)
3 0,5% (50/100 p.p.)
4 0,25% (25/100 p.p.)
5,6 0,00%
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

ODSETKI OD OBLIGACJI

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytagczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia PtatnosSci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu lub Premii Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki
za opd6znienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu lub Premii. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie beda
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Ptatnos¢ Kwoty Odsetek

10.3.1.

10.3.2.

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwioke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajagcym dany Dzien Pfatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na ktory spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Pfatnosci Odsetek

10.4.1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponize;j:
Okres Dzien ustalenia praw LT
Poczatek Okresu Odsetkowego P Odsetkowego i Dzien
odsetkowy do odsetek L
Ptatnosci Odsetek
1. Dzien Warunkowego Przydziatu 2 czerwca 2026 r. 5 czerwca 2026 r.
2. 5 czerwca 2026 r. 3 grudnia 2026 r. 5 grudnia 2026 r.
3. 5 grudnia 2026 r. 3 czerwca 2027 r. 5 czerwca 2027 r.
4, 5 czerwca 2027 r. 2 grudnia 2027 r. 5 grudnia 2027 r.
5. 5 grudnia 2027 r. 1 czerwca 2028 r. 5 czerwca 2028 r.
6. 5 czerwca 2028 r. 1 grudnia 2028 r. 5 grudnia 2028 r.
10.4.2. W przypadku Woczesniejszego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem

Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.
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10.5. Wysokos¢ Kwoty Odsetek

10.5.1.

10.5.2.

10.5.3.

10.5.4.

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze.
Marza sktada z Marzy Podstawowej oraz Marzy Dodatkowe;j.

Marza Podstawowa w wysokosci nie nizszej niz 5,40 p.p. i nie wyzszej niz 6,00 p.p. (ze zbioru
5,40 p.p., 5,60 p.p., 580 p.p., 6,00 p.p.) zostanie okreslona przez Emitenta w Dniu
Warunkowego Przydziatu Obligacji w oparciu o wynik procesu sktadania zapisow na Obligacje.
Sktadajgc formularz zapisu na Obligacje, inwestor zobowigzany bedzie wskaza¢ minimalng
wysokos$¢é Marzy Podstawowej dla niego akceptowalng i mieszczacg sie w wyzej wskazanych
granicach ustalonych przez Emitenta, z doktadnoscig do 0,10 p.p. przy czym zapis ztozony
Z marzg inng niz marza ze zbioru (5,40 p.p., 5,60 p.p., 5,80 p.p., 6,00 p.p.) poczytuje sie za zapis
ztozony z najblizszg marzg z tego zbioru nie nizszg niz wskazana w zapisie. Informacja o
ostatecznej wysokos$ci Marzy zostanie podana publicznej wiadomosci w taki sam sposdb, w jaki
zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Firmy
Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl. Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji
wytgcznie tym Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze
Podstawowg réwng lub nizszg (przy czym nie nizszg niz ww. marza minimalna) niz ostatecznie
ustalona przez Emitenta. Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze
Podstawowg wyzszg niz ostatecznie ustalona przez Emitenta, Obligacje nie zostang
przydzielone.

Marza Dodatkowa bedzie obowigzywaé, jezeli w Dniu Badania poprzedzajgcym Dzien Ustalenia
Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
(w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzsza niz 1,20 (jeden i dwadziescia setnych).

Marza obowigzujgca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyziszona o Marze
Dodatkowg w wysokosci 50 p.b. (piec¢dziesigt punktow bazowych).

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu Marzy Podstawowej nastgpi na pisemny wniosek
Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem (i) spadku wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajgcego 1,40 (jeden i czterdzieSci setnych)
(w zaokragleniu do czesci setnych), o czym Emitent oswiadczy w Os$wiadczeniu Zgodnosci
oraz (ii) ztozenia takiego wniosku najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla
kolejnego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn/365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0] - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
N - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
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10.6.

10.5.5.

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone
w gore.

Ustalenie Stopy Bazowe;j

10.6.1.

10.6.2.

10.6.3.

10.6.4.

10.6.5.

Stopa Bazowaq dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych
depozytow miedzynarodowych wyrazonych w ztotych.

Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR.
W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej
od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktéry zostat wskazany przez Podmiot
Wyznaczajacy jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat
do stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa - poprzez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwifaszcza ministra wtasciwego
do spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

10.6.6. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 10.6.5 w kolejnosci od a) do h).

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci
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10.6.7.

ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem
(w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika

Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemng, zerowg,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metody obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

i.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

ii. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac¢ Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy

10.6.8.

10.6.9.

10.6.10.

10.6.11.

10.6.12.

nie odniost sie do Korekty:
i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii.  Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii.  mediana rdznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem,
w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Kornica Publikacji) albo dniem,
w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposdb okreslony w pkt. 14 informacje o Wskazniku Alternatywnym
oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest
wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 10.6.4 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym

nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
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11.

11.1.

11.2.

zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.

10.6.13. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem  koniecznosci  usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych  Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

10.6.14. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

10.6.15. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Zze s3 one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

10.6.16. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byc¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACII

Na podstawie zawartej w 7 listopada 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowi¢ bedzie zatacznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami”), Administrator Zabezpieczen zostat
ustanowiony administratorem zabezpieczern w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Poreczenia, Weksla, i Umowy Podporzadkowania Pozyczek
Witascicielskich. Administrator Zabezpieczenn wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu
Zabezpieczet we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe zasady wykonywania
przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez
zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie Administrowania
Zabezpieczeniami.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji (,Zobowigzania z Obligacji”) zostang zabezpieczone
w drodze:

11.2.1. zawarcia pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczedn umowy poreczenia
(,,Poreczenie”), na podstawie, ktérej Poreczyciel zobowigze sie wykona¢ wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, ktére to Poreczenie zostanie ustanowione na
zasadach okreslonych w pkt. 11.5;

11.2.2. wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco
z klauzulg ,,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg (,,Weksel”), ktéry to
Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt. 11.6;

11.2.3. zawarcia pomiedzy Emitentem i Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen umowy
podporzgdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wiascicielskich wierzytelnosciom
Obligatariuszy z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wiascicielskich”),

24




Warunki Emisji Obligacji serii | spotki HM Inwest S.A.

11.3.

11.4.

11.5.

ktora to Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich zostanie zawarta na zasadach
okreslonych w pkt. 11.7.

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpic

przed ustanowieniem zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy i warunki

dotyczgce ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane ponize;j.

Poreczenie

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

Emitent zobowigzuje sie spowodowac, iz do Dnia Warunkowego Przydziatu Pan Piotr Hofman
jako poreczyciel zawrze umowe poreczenia z Administratorem Zabezpieczen, na podstawie
ktoérej Poreczyciel udzieli na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczenia w rozumieniu
art. 876 — 887 Kodeksu Cywilnego, i zobowigze sie wobec Administratora Zabezpieczen,
dziatajacego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy
o Obligacjach, wykona¢ wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, na
wypadek gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w tym w
szczegblnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu
Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zapfacie, jak réwniez
kosztéw i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji i
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu, a poreczenie to zostanie udzielone
do wysokosci stanowigcej nie mniej niz réwnowartos¢ 200% maksymalnej tgcznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN
(trzydziesci dwa miliony ztotych) (,,Poreczenie”).

Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy poreczenia do czasu spfaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji. Poreczenie wygasnie
z terminem spfaty ostatniego ze zobowigzan. W przypadku braku spetnienia Zobowigzan
z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych
Warunkach Emisji oraz umowg poreczenia zawartg pomiedzy Administratorem Zabezpieczen
oraz Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczen zawiadomi
Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez
Poreczyciela we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczen podejmie dziatania celem
uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego
przeciwko Poreczycielowi. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent zobowigzuje sie spowodowac,
ze Poreczyciel ustanowi na rzecz Administratora Zabezpieczen dziatajagcego w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5) Kodeksu
postepowania cywilnego (,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”),
na mocy ktérego Poreczyciel podda sie z catego swojego majatku obowigzkowi zaptaty sumy
pienieznej stanowigcej nie mniej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej facznej wartosci
nominalnej wyemitowanych oraz nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN
(trzydziesci dwa miliony ztotych), na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez
Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych
odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztdw i optat zwigzanych z dochodzeniem
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11.6. Weksel
11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen z tego tytutu, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu
w terminie do dnia 31 grudnia 2038 r. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztozone
na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie
z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

Wszelkie wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji, w tym
z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak réwniez kosztow i optat
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen z tego tytutu beda zabezpieczone poprzez wystawienie przez
Emitenta Weksla Wtasnego in blanco z klauzulg ,bez protestu” i ,nie na zlecenie”
wraz z Deklaracjg Wekslowg, ktdre to dokumenty zostang sporzgdzone z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen i przekazany mu do Dnia Warunkowego Przydziatu. W zwigzku z wystawieniem
przez Emitenta Weksla zawrze on z Administratorem Zabezpieczen Deklaracje Wekslowa, ktora
przewidywac bedzie m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel, stanowi nie
mniej niz réwnowartos¢ 200% (dwiescie procent) maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa miliondw
ztotych)oraz (ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia
2038 r.

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z Deklaracjag Wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zapfaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania
cywilnego;

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzgcej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zadanie Administratora Zabezpieczen wystawi,
w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel
wrazz deklaracja wekslowg (o tresci zbieinej z pierwotnie wystawionym Wekslem
wraz z deklaracjg wekslowg).

Weksel Wtasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktérym
nastapi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zostanie to
potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen;

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
dziatajacego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy (jako wierzyciela), w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) Kodeksu
Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego Emitent podda sie z catego swojego majatku
obowigzkowi zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczenia sumy pienieznej do maksymalnej
kwoty stanowigcej rownowartos¢ nie mniej niz réwnowartos¢ 200% maksymalnej tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN
(trzydziesci dwa milionow ztotych) z tytutu Weksla wystawionego przez Emitenta na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy wzgledem Emitenta, ktére
beda wynika¢ z Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu
Wczedniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opdznienie w
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11.7. Umowa
11.7.1.

11.7.2.

zaptacie, jak réwniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenn z tego tytutu,
(,,O8wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mégt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci
zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania
Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie
krotszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie moégt wystgpic
o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31
grudnia 2038 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci
wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Podporzadkowania Pozyczek Wiascicielskich

Nie pdzniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent jako dtuznik zawrze z poreczycielem
jako wierzycielem podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczen umowe
podporzgdkowania dotyczagcg podporzagdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Wihascicielskich (,,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich”).

Zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez Poreczyciela bedgcego wierzycielem
podporzgdkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie
niedozwolone do konca trwania okresu podporzadkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich
roszczen z tytutu Obligacji. Podporzagdkowanie bedzie polegato m.in. na ustaleniu sptaty
wszystkich  pozyczek podporzagdkowanych (wartosci nominalnej) udzielonych przez
Poreczyciela Emitentowi na dzien przypadajacy po Dniu Wykupu. Spod podporzadkowania
wyltgczone sg odsetki nalezne Poreczycielowi z tytutu Pozyczek Wtascicielskich.

11.8.  Opis sposobu zaspokojenia z Zabezpieczenia

11.8.1.

11.8.2.

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci lub
w czesci Zobowigzan z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od
ktoregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym Obligatariusz zazada od Administratora
Zabezpieczen podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia zabezpieczonych wierzytelnosci,
Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia takich wierzytelnosci z zabezpieczenia
Obligacji. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko Administratorowi Zabezpieczen
listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczern lub przesta¢ je za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora Zabezpieczenn pod
warunkiem opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Obligatariusz
zobowiazany jest przekaza¢ wraz ze stanowiskiem Swiadectwo Depozytowe lub inny dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania przez niego Obligacji na dzien
sporzadzenia stanowiska.

W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta i Poreczyciela, co najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej na
adres email: piotr.mikosik@grupainwest.pl oraz biuro@grupainwest.pl lub na pismie listem

poleconym na adres siedziby Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu Zobowigzan
z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie
wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta, Administrator
Zabezpieczen przystgpi do czynnosci zmierzajacych do uzyskania tytutéw wykonawczych
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11.8.3.

11.8.4.

11.8.5.

11.8.6.

11.8.7.

bedacych podstawa do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu Zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania
cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla
Oswiadczen Egzekucyjnych bedgcych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll
Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Poreczyciel na podstawie umowy poreczenia zobowigze sie wobec Administratora
Zabezpieczen, dziatajgcego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wykona¢
wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta wynikajgce z Obligacji, na wypadek gdyby Emitent
zobowigzan tych nie wykonat lub wykonat je nienalezycie, w tym w szczegdlnosci z tytutu Kwoty
Wykupu, Kwoty Odsetek, odsetek za opdznienie, oraz wszelkich uzasadnionych,
udokumentowanych i racjonalnie poniesionych kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwigzku
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, a takze wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen. Zaspokojenie z tytutu Poreczenia nastgpi z catego majatku
Poreczyciela, Poreczyciel odpowiadac¢ bedzie za dtug z Obligacji jak wspétdtuznik solidarny.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajagcych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy
z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji, Umowa
Administrowania Zabezpieczeniami oraz umowa Poreczenia. W zwigzku z powyzszym,
Administrator Zabezpieczen po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w pkt 11.8.2
zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji
przez Emitenta i wyznaczy mu termin 21 ( dwadziescia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez
Poreczyciela we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenn podejmie dziatania celem
uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego
przeciwko Poreczycielowi.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci
w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligac;ji,

b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligacji,

d) inne wierzytelnosci dotyczgce lub zwigzane z wykonywaniem Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami w interesie Obligatariuszy.
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12,

12.1.

12.2.

13,

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen zostang proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej
mowa w lit. a) -d) powyzej, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato w walucie, w jakiej
Obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa na zasadach ogdlnych.

11.8.8. W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z kazdego z ustanowionych Zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych
Zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator bedzie uprawniony zatrzymad takie $rodki
do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji.
Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowe;j
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator
zwroci $rodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu,
od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowiacy zatgcznik nr 1
do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowacd decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkdow Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Raporty Okresowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczagcymi przekazywania sprawozdan finansowych
przez spoétki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z Regulacjami Rynku
Regulowanego.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta oswiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkow wskazanych w pkt. 9.2.3 za okres danego kwartatu kalendarzowego
(,,Oswiadczenie Zgodnosci”) w terminie publikacji raportow okresowych zgodnie ze wzorem wskazanym
w zatgczniku nr 2.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywaé Obligatariuszom
lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujgcych Emitenta.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisow Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego w rozumieniu art. 16 Ustawy o Obligacjach
— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej
Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytagczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym lub Warunkach Emisji.

29




Warunki Emisji Obligacji serii | spotki HM Inwest S.A.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

16.

16.1.

17.

17.1.

18.
18.1.

19.

19.1.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis przystugiwac
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 (dwa) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Powyzsze uprawnienie
nie bedzie przystugiwaé¢ inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie
jedynie ze zmiang harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen.

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewnic¢ przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora Zabezpieczen wszystkich Zabezpieczen, jak réwniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami.

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkdéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
oraz zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesied) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczernn odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkow.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporow cywilnych o prawa
majgtkowe pomiedzy Emitentem a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem
a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sadu
Polubownego przy Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
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19.2.

19.3.

19.4.

20.

20.1.

20.2.

Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytacznie w zakresie wynikajgcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajagce z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje lub
oceny ryzyka Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdZzniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesc.

Zatacznikami do Warunkow Emis;ji sa:
Zatacznik nr1- Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;

Zafacznik nr2 - Wzdr Oswiadczenia Zgodnosci

Warszawa, dnia 7 listopada 2025 r.

W imieniu HM Inwest (Emitent)

Signature Not Verified _
Dokument podpisany }g) Piotr Janusz Mikosik

Data: 2025.11.07 18:30-41 CET

Piotr Mikosik
Wiceprezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji
serii | wyemitowanych przez HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie Uchwaty Emisyjnej
Emitenta.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obligacjach (, Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wiasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa
w pkt. 9.2.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zgda¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zagda¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo Zzada¢ odpisu dokumentow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie
lub przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczagcych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczeg6towe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem sSrodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzigé¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligaciji.

2. Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkdéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji rGwniez w drodze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Warto$é Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtosdéw ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokét.
Do protokotu dofacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

3. Protokodt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotdw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczent majg prawo zada¢ wydania odpisdw uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent
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Zatacznik nr 2 do Warunkow Emisji

Warszawa, dnia [e]

WZOR OSWIADCZENIA ZGODNOSCI

0d: HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000413734, REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.336.312
PLN (,,Emitent”)

Do:

Obligatariusze obligacji serii | wyemitowanych przez Emitenta (,,Obligacje”), dla ktérych prawa oraz
obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie: , Warunki emisji obligacji serii |
emitowanych przez HM Inwest S.A. z siedzibqg w Warszawie” (,,Warunki Emisji”)

Szanowni Panstwo,
Niniejsze Oswiadczenie Zgodnosci sktadane jest w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu pkt. 13.2 Warunkéw
Emisji, na dzien [e].

Emitent oswiadcza, iz:

W okresie [®] zakonczonego w dniu [e] roku nie wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego
Wykupu / wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu polegajagce na: [e]

Wskaznik Zadtuzenia Netto wynosi: [e]

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

W imieniu Emitenta:

(o]
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UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
zawarta w dniu _ 7.11. 2025 r. w Warszawie pomiedzy:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do dorgczen:
ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandéwek, Polska

zwanym dalej: Administratorem Zabezpieczen,
a

HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsigbiorcéw KRS przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy , XIV Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem 0000413734, REGON 015717427NIP 1132482686,
o kapitale zaktadowym PLN 2.336.312 (wptaconym w catos$ci), reprezentowang przez:

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

zwang dalej: Emitentem

zwanymi acznie Stronami lub z osobna Strona,
0 nastepujacej tresci:

ZWAZYWSZY, ZE:

1. Emitent zamierza wyemitowac jednq serie obligacji, bedgcych obligacjami
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, o lgcznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz PLN 16.000.000

2. Emitent zamierza zabezpieczy¢ roszczenia obligatariuszy z tytutu Obligacji poprzez
udzielenie poreczenia, podporzqdkowanie pozyczek oraz weksel wlasny Emitenta wraz
z oSwiadczeniem Emitenta o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5 kpc

oraz oswiadczeniem Poreczyciela o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt
Skpc;

3. Administrator Zabezpieczen zgodzil si¢ na przyjecie na siebie obowigzkow
administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy.

Strona 1z 10



STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.
L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

1.13.

§1

Definicje

,Kodeks postepowania cywilnego” lub ,.kpc” oznacza ustawe z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego;

,Jodek Cywilny” oznacza ustawe¢ z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny;

"Obligacje" oznacza obligacje emitowane przez Emitenta, w serii I, o facznej warto$ci
nominalnej nie wyzszej niz 16.000.000 zt

,»Obligatariusze” oznacza posiadaczy Obligacji;

"Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta” oznacza o§wiadczenie
Emitenta sktadane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktoérego Emitent podda si¢ egzekucji z catego swojego majatku co do
obowigzku zaptaty kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej tacznej
warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji serii [;

»OSwiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Poreczyciela” oznacza oswiadczenie
Porgczyciela sktadane na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
na mocy ktérego Emitent podda si¢ egzekucji z catego swojego majatku co do
obowigzku zaptaty kwoty nie nizszej niz réwnowarto$¢ 200% maksymalnej tacznej
warto$ci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji serii I;

»Poreczenie” oznacza zabezpieczenie udzielone przez Piotra Hofmana w postaci
poreczenia w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego, ktorego umowa zostanie
zawarta przez Porgczyciela z Administratorem Zabezpieczen (reprezentujgcym
wierzycieli wobec Poreczyciela);

Pozyczki Wlascicielskie” oznacza istniejace oraz przyszie pozyczki udzielone
przez Porgczyciela Emitentowi;

»Umowa” oznacza niniejsza umowg;

sUmowa podporzadkowania splaty pozyczek” oznacza umowe, ktora zawrze
Emitent jako dtuznik z Poreczycielem jako wierzycielem podporzadkowanym oraz z
Administratorem Zabezpieczen dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosci z tytulu
Pozyczek Whascicielskich;

»Ustawa” oznacza Ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»Warunki Emisji Obligacji” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz zalgcznikami, ktory stanowi warunki emisji w rozumieniu
art. 6 Ustawy;

»Weksel” oznacza Weksel wlasny in blanco Emitenta wystawiony przez Emitenta
z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjag wekslowg
sporzadzong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;
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1.14.

1.15.

»Wierzytelnosci” oznacza wszelkie roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji,
tj. Odsetki, Kwot¢ Wykupu, premii z tytulu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opodznienie w zaplacie, jak réwniez
kosztow 1 optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych wynikajacych
z Obligacji i wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu.

»~Zabezpieczenie” oznacza kazde z zabezpieczen Wierzytelnosci okre§lonych
w Warunkach Emisji Obligacji.

Inne terminy pisane z wielkiej litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

§2

Ustanowienie administratora

Zgodnie z art. 29 Ustawy, Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen
administratorem zabezpieczen podlegajacych ustanowieniu zgodnie z Umowa
1upowaznia Administratora Zabezpieczeh do wykonywania w imieniu wilasnym,
leczna rachunek Obligatariuszy wszelkich praw 1 obowigzkow w zwigzku
z Zabezpieczeniami ustanowionymi, na warunkach okreslonych w Umowie
1 Warunkach Emisji Obligacji.

Emitent o$wiadcza, ze zamierza przeprowadzi¢ oferte publiczng Obligacji o lacznej
warto$ci nominalnej nie wigkszej niz 16.000.000, 00 zt, a Zabezpieczenia wynikajace
z Umowy beda zabezpiecza¢ wszelkie Wierzytelnos$ci wynikajace z Obligacji, w tym
o zaptate Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za opodznienie w zaptacie, jak rowniez
kosztow 1 optat zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych wynikajacych
z Obligacji 1 wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen z tego tytutu, maksymalnie
do kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 200% maksymalnej tacznej warto§ci nominalne;j
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN. Emitent
zgadza si¢ pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszczen
Obligatariuszy, w tym oplaty sadowe 1 egzekucyjne, zaliczki na bieglego oraz inne
niezbedne wydatki.

Administrator Zabezpieczen o$§wiadcza, ze powyzsze upowaznienie i zobowigzanie na
siebie przyjmuje oraz wyraza zgode na dzialanie w powyzszym zakresie na podstawie
Umowy oraz dokumentéw ustanawiajacych Zabezpieczenia okreslone w Umowie i
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

W wykonaniu Umowy Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do dzialania
na rachunek Obligatariuszy, lecz we wtasnym imieniu.

Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany do administrowania Zabezpieczeniami,
o ktorych mowa w Umowie w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majac na uwadze
przede wszystkim interes Obligatariuszy.
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§3

Zwolnienie Zabezpieczen

Z chwilag zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z Wierzytelnosci przystugujacych
Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, Administrator Zabezpieczen zobowigzuje si¢ do dokonania wszelkich
koniecznych czynno$ci w celu zwolnienia Zabezpieczen.

4.1.

4.2

4.3

4.4

§4
Obowigzki Emitenta

Emitent zobowigzuje si¢ spowodowac, iz do Dnia Warunkowego Przydzialu Pan Piotr
Hofman ustanowi tytulem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji
Zabezpieczenie w postaci Porgczenia w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego,
ktérego umowa zostanie zawarta przez Porgczyciela z Administratorem Zabezpieczen
(reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) dzialajacym w imieniu wilasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy, a Porgczenie zostanie
udzielone do maksymalnej wysokosci stanowigcej réwnowarto$¢ 200% tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji serii I. Porgczenie
zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy porgczenia do czasu splaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z  Obligacji.
Szczegotowe warunki Porgczenia okreslaja Warunki Emisji Obligacji oraz umowa
poreczenia.

Nie po6zniej niz do Dnia Warunkowego Przydzialu Emitent jako dluznik zawrze z
Porgczycielem jako wierzycielem podporzadkowanym oraz z Administratorem
Zabezpieczen  Umowe¢  Podporzadkowania  Splaty  Pozyczek  dotyczaca
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

Nie pozniej niz do Dnia Warunkowego Przydziatu Emitent wystawi na rzecz
Administratora Zabezpieczen Weksel Wtasny in blanco z klauzulg ,,bez protestu” oraz
,hie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa sporzadzong z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, zabezpieczajacy wszelkie Wierzytelnosci Obligatariuszy wzgledem
Emitenta wynikajace z Obligacji. W zwigzku z wystawieniem Weksla Wtasnego
Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen deklaracj¢ wekslowa o tresci
okreslonej w Warunkach Emisji Obligacji. Zasady wystawienia i wypelnienia Weksla
okreslaja Warunki Emisji Obligacji.

Nie pézniej niz do Dnia Warunkowego Przydzialu Emitent zobowigzuje si¢
spowodowac¢, ze Poreczyciel ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 §1 pkt
5) Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda si¢ z catego swojego
majatku obowigzkowi zaptaty sumy pieni¢znej nie mniejszej niz rownowartos¢ 200%
maksymalnej tacznej wartoSci nominalnej wyemitowanych oraz nieumorzonych
Obligacji, tj. do kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa miliony ztotych),, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytulu
Obligacji, w tym w szczegolnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, premii z tytutu
Wczesniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta, ustawowych odsetek za
opoznienie w zaplacie, jak rowniez kosztow i optat zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji i wynagrodzenia Administratora
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4.5

4.6

4.9.

4.10.

Zabezpieczen z tego tytutu przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2038 r.

Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 §1 pkt 5) kpe do kwoty nie mniejszej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej taczne;j
warto$ci nominalnej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji,
tj. kwoty 32.000.000 PLN (trzydziesci dwa miliony ztotych) Obligacji co do obowigzku
zaptaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen z tytutu Weksla wystawionego
przez Emitenta na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci pienigznych Obligatariuszy
wzgledem Emitenta, ktore beda wynika¢ z Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty
Wykupu, premii z tytulu Wezeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta,
ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw i optat zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji 1 wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen z tego tytutu, przy czym Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2038 r.

Emitent zobowigzuje si¢ nie pdzniej niz w Dniu Warunkowego Przydziatu do zawarcia
jako dluznik z Porgczycielem jako wierzycielem podporzadkowanym oraz z
Administratorem Zabezpieczen umowe podporzadkowania dotyczaca
podporzadkowania wierzytelno$ci z tytulu Pozyczek Wtlascicielskich. Warunki
podporzadkowania Pozyczek Wilascicielskich okreslone w Warunkach Emisji
Obligacji.

Emitent zobowigzany jest takze:

1. do przekazania do Administratora Zabezpieczen egzemplarzy Os$swiadczen
o Poddaniu si¢ Egzekucji, a takze dokumentow dotyczacych innych
zabezpieczen;

il. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczen o wystgpieniu jakiegokolwiek

zdarzenia opisanego w pkt. 9.1 Warunkéw Emisji Obligacji oraz o kazdym
Przypadku Naruszenia;

iii. przekaza¢ Administratorowi Zabezpieczen poswiadczong przez radce
prawnego, notariusza lub adwokata kopi¢ Warunkéw Emisji Obligacji serii I;

iv. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczen o dorgczonym mu zadaniu
Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicja
zawartag w Warunkach Emisji Obligacji) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego
po dniu, w ktorym Emitent powzigt informacje¢ o takim zgdaniu Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

W zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje
si¢ udzieli¢ Administratorowi Zabezpieczen wszelkich niezbednych pelnomocnictw,
o tresci 1 zakresie wspdlnie uzgodnionym przez Strony.
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5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

§5

Administrowanie Zabezpieczeniami

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnos$ci
faktycznych i1 prawnych koniecznych do utrzymania Zabezpieczen w stanie
umozliwiajacym najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szczegolnosci do:

1. zapoznawania si¢ z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem
prawnym lub faktycznym dotyczacym Zabezpieczen,

il. zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
dotyczacego Zabezpieczen, w tym Oswiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji;

1ii. podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do
zaspokojenia z Zabezpieczen wymagalnych, a niezaspokojonych przez Emitenta
w inny sposob Wierzytelnos$ci.

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony i zobowigzany do podejmowania
wszystkich czynnosci faktycznych 1 prawnych koniecznych do zaspokojenia
wymagalnych i niezaspokojonych przez Emitenta Wierzytelnosci oraz do przekazania
uzyskanych w ten sposob srodkow pienieznych Obligatariuszom. Administrator
Zabezpieczen podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia powyzszych
Wierzytelnosci po spelnieniu warunkow okreslonych w pkt 11.8.1 Warunkow Emisji
Obligacji.

Administrator Zabezpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia i zobowigzania
wynikajace z Umowy, oswiadczen o ustanowieniu Zabezpieczen, zgodnie z Warunkami
Emisji Obligacji i z dyspozycjami udzielonymi w uchwatach Zgromadzenia
Obligatariuszy. W przypadku braku takich dyspozycji ze strony Zgromadzenia
Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen powinien podejmowac dzialania lezace w
najlepszym interesie Obligatariuszy lub powstrzymac si¢ od dzialania stosownie do
zaistniatych okolicznosci.

Niniejsza Umowa, w zakresie obowigzkow Administratora Zabezpieczen, stanowi
umowe o $wiadczenie na rzecz osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 Kodeksu
Cywilnego. Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do wykonywania w imieniu
wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw 1 obowigzkow
administratora zabezpieczenia, wynikajacych z Zabezpieczen i przepisOw prawa, w tym
przede wszystkim czynno$ci zmierzajacych do zaspokojenia zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

Umowa zapewnia Administratorowi Zabezpieczen pelng legitymacj¢ do wykonywania
praw i obowigzkow Obligatariuszy wynikajacych ze wszystkich rodzajow
Zabezpieczen tacznie i do wykonywania praw i obowigzkéw wierzycieli w stosunku do
kazdego z Zabezpieczen oddzielnie.

Administrator Zabezpieczen zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowy, o ktorych mowa w pkt
4.1, 4.2, 4.3 oraz 4.6, powyzej na warunkach w okreslonych w Umowie oraz w
Warunkach Emisji Obligacji.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

§6

Zaspokojenie z Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykorzystania Zabezpieczen,
o ktorych mowa w Umowie zgodnie z ich trescig. Kolejnos¢ wykorzystania
Zabezpieczen zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczen.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystapi do zaspokojenia wierzytelnos$ci Obligatariuszy
z Porgczenia, o ktorym mowa w pkt 4.1, powyzej zgodnie z zasadami opisanymi
w Warunkach Emisji Obligacji oraz umowg pomig¢dzy Administratorem Zabezpieczen
oraz Poreczycielem. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczen zawiadomi
Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji
przez Emitenta i wyznaczy mu termin 21 (dwadzie$cia jeden) Dni Roboczych na
zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia
zobowigzan przez Poreczyciela we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczen
podejmie dzialania celem uzyskania tytutlu wykonawczego bedacego podstawa
wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci 111
Kodeksu postepowania cywilnego (postgpowania egzekucyjne).

Zaspokojenie z Weksla Wtasnego oraz Deklaracji Wekslowej bedzie polegato na jego
wypetnieniu przez Administratora Zabezpieczen zgodnie z deklaracja wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen
w przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postgpowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego.

Inne Zabezpieczenia beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz Warunkami Emisji.

§7

Zaspokojenie Wierzytelnosci

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych
Wierzytelnosci w nastepujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu nalezno$ci z wymagalnych

1 niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
d) inne wierzytelnosci.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie
rozdzielone na poczet Wierzytelno$ci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych
1 nieumorzonych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktérej mowa w §7.1, przy czym
spetienie $wiadczenia bedzie nastepowato w walucie w jakiej dane Obligacje zostaty
wyemitowane. Przeliczenie  kursow  walut bedzie nastgpowato  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa na zasadach ogoélnych.
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7.3. W przypadku, gdy kwota $§rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony zatrzymacé
takie $rodki do czasu calkowitej splaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci
z tytuhu wszystkich wyemitowanych i1 niewykupionych Obligacji.

7.4.  Niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu
terminowe] catkowitej splaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytulu
Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwrdci $rodki, o ktorych mowa w § 7.3,
na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

§8

Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkode wyrzadzong Emitentowi
lub Obligatariuszom w zwigzku z wykonaniem Umowy. W szczeg6lnosci Administrator
Zabezpieczen nie odpowiada za:

1. skutecznos¢ egzekucji na podstawie umow dotyczacych zabezpieczen, oraz
ii. zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

Powyzsze ograniczanie odpowiedzialno$ci nie dotyczy szkod powstatych w wyniku naruszenia
przez Administratora Zabezpieczen bezwzglednie obowigzujacych przepisdOw prawa, a takze w
wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

§9

Osoba chroniona

9.1. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczen bedzie ponosit jakakolwiek
odpowiedzialnos¢, bedzie zobowigzany do zaptaty jakiejkolwiek kwoty z tytutlu
odszkodowania lub zado$Cuczynienia, poniesie jakakolwiek strate lub dokona
wydatkow, w tym wydatkow obejmujacych wynagrodzenie i koszty powotanego przez
siebie doradcy prawnego w zwiazku z roszczeniami Obligatariuszy dotyczacych
Wierzytelnosci ("Szkoda"), Emitent zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Administratorowi
Zabezpieczen, na jego zadanie, kwote rowng poniesionej Szkodzie, chyba ze takie
roszczenia Obligatariuszy powstaly w wyniku naruszenia przez Administratora
Zabezpieczen bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, a takze na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

9.2. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczen bedzie strong jakiegokolwiek procesu
zwigzanego z Wierzytelno$ciami i w razie niekorzystnego dla niego rozstrzygnigcia
takiego procesu przystlugiwatoby mu roszczenie wobec Emitenta, Administrator
Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o toczacym si¢ procesie i wezwie Emitenta do
wzigcia w nim udziatu w terminie umozliwiajagcym Emitentowi przystgpienie do sporu
po stronie Administratora Zabezpieczen az do zamknig¢cia sprawy w drugiej instancji.
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9.3.

Zobowigzanie Emitenta w stosunku do Administratora Zabezpieczen zawarte powyzej
pozostanie w mocy takze po rozwigzaniu niniejszej Umowy, do czasu, w ktérym
roszczenia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie wygasng lub zostang w pelni
zaspokojone.

§10
Wynagrodzenie

Za wykonanie czynnosci stanowigcych przedmiot Umowy Administratorowi Zabezpieczen
przystuguje od Emitenta:

10.1.

10.2.

10.3.

Wynagrodzenie roczne za pehienie funkcji Administratora Zabezpieczen w wysokosci

ptatne po uptywie kazdego roku obowigzywania Umowy. Wynagrodzenie to
obejmuje 3 godziny pracy Administratora Zabezpieczen miesiecznie. Wynagrodzenie
kalkulowane od miesigca, w ktorym ma miejsce emisja, do miesigca, w ktérym nastapi
wykup ostatniej Obligacji. Niepelne lata rozliczane pro rata na zasadzie 1/12 stawki za
kazdy rok miesigcznie. Praca w zakresie przekraczajacym powyzszy miesi¢czny limit
bedzie rozliczana wedlug stawki za godzing na podstawie raportow
przekazywanych Emitentowi po zakonczeniu kazdego roku obowigzywania Umowy
1 oplacane wraz z ryczattem.

Wynagrodzenie dodatkowe za podjgcie czynnosci faktycznych i prawnych w zakresie
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci:

1. Ryczalt w wysoko$ci obejmujacy 50 godzin pracy
Administratora Zabezpieczen rozliczanych na podstawie raportow opisujacych
wykonane czynnosci oraz liczb¢ godzin im poswigconych. Wynagrodzenie
to bedzie platne na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Ryczalt stanie si¢ nalezny z dniem wykorzystania
limitu 50 godzin pracy, z zastrzezeniem przypadku czgsciowego wykorzystania
tego limitu do dnia zaspokojenia Wierzytelnosci, kiedy stanie si¢ on nalezny
zdniem zaspokojenia Wierzytelnosci 1 w czesci w jakiej zostat
on wykorzystany.

ii. Wynagrodzenie godzinowe poczawszy od 51-szej godzinny pracy —
za godzing. Godziny rozliczane na podstawie miesigcznych raportow
opisujacych wykonane czynno$ci oraz liczbe godzin im poswieconych.
Wynagrodzenie to bedzie ptatne na podstawie prawidlowo wystawionej faktury
VAT w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. Faktury beda wystawiane
po uptywie kazdego miesigca, w ktorym praca o ktérej mowa w tym przepisie
byta wykonywana.

Wszystkie powyzsze kwoty nie uwzgledniaja VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
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§11
Kaucja

W dniu podpisania Umowy Emitent wptaci kaucj¢ na rzecz Administratora Zabezpieczen
w wysokosci Kaucja ta zostanie wplacona na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen o numerze . Celem kaucji jest zabezpieczenie
wszelkich kosztow, jakie Administrator Zabezpieczen begdzie ponosit w zwigzku z realizacja
Umowy, a w szczegdlnosci realizacja okreslonych w niej zabezpieczen 1 kosztéw. Nadto jej
celem jest zabezpieczenie wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa
w §10, powyzej. Administrator Zabezpieczen zwroci kaucje w terminie 30 dni od dnia
zakonczenia obowigzywania Umowy zgodnie z jej §12 ponize;j.

§12
Obowigzywanie Umowy

Zobowigzania Administratora Zabezpieczen zwigzane z administrowaniem Zabezpieczeniami
wynikajacymi z Umowy wygasaja z chwilg zaspokojenia wszelkich zobowigzan Emitenta
z tytulu Obligaciji. Obowiazki Administratora Zabezpieczen zwigzane
z administrowaniem Zabezpieczeniami okres§lonymi niniejsza Umowa na zabezpieczenie
Wierzytelnosci Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji wygasaja z chwilg braku ich
obowigzywania.

§13
Postanowienia koncowe

13.1.  Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

13.2.  Naglowki paragraféw zawarte zostaty w Umowie jedynie dla utatwienia postugiwania
si¢ nig 1 nie bedg brane pod uwage przy interpretacji Umowy.

13.3.  Stowa w liczbie pojedynczej obejmuja liczbe mnoga 1 vice versa, stowa w jednym
rodzaju obejmuja wszystkie pozostale rodzaje a odniesienia do ,,0s6b”
lub ,,podmiotéw” obejmuja osoby fizyczne, osoby prawne (bez wzgledu na miejsce
zawigzania), jednostki nieposiadajace osobowos$ci prawne;.

13.4.  Wszelkie spory pomiedzy Stronami wynikajace lub zwigzane z realizacja Umowy,
o ile nie zostang rozwigzane w drodze polubownej, beda rozstrzygane przez wtasciwy
sad powszechny.

13.5. Umowe sporzadzono w pi¢ciu jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Emitenta
oraz czterech dla Administratora Zabezpieczen.

Dokument podpisany prze#Piotr Janusz Mikosik
Data: 2025.11.07 13:17;# CET

EMITENT

Wojciech Pfadt
w.pfadt@kancelaria-wprp.pl
E-Podpis Autent; 07.11.2025, 15:33:17

Podpisano na platformie
KA TOR AD
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ZAtACZNIK 8.6. FORMULARZ ZAPISU - FORMULARZ ZAPISU DLA KLIENTA DETALICZNEGO



FORMULARZ ZAPISU __

Niniejszy formularz zapisu stanowi zapis na obligacje zwykte na okaziciela serii | (,Obligacje”) emitowane przez spétke HM
Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie , ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000413734, NIP: 1132482686, REGON: 015717427, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 2.336.312 zt (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod
adresem: www[.Jwww.hminwest[.]pl (,,Emitent”).

Przedmiotem publicznej subskrypcji jest nie wiecej niz 16.000 Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda,
oferowanych na warunkach okreslonych w memorandum informacyjnym wraz z ewentualnymi suplementami
i komunikatami aktualizujgcymi (,Memorandum”), w tym w Warunkach Emisji Obligacji (Memorandum wraz z Warunkami
Emisji Obligacji stanowig tacznie ,,Dokument Ofertowy”) i w niniejszym formularzu zapisu.

Minimalna liczba Obligacji objetych pierwszym zapisem na Obligacje wynosi 1 Obligacje. Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz
jeden zapis na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem nie moze by¢ wyzsza niz
taczna liczba oferowanych Obligacji.

Terminy pisane wielkg literg, niezdefiniowane w niniejszym formularzu, majg znaczenie nadane im w Dokumencie
Ofertowym.

rezydent [_] nierezydent [_]

*|dentyfikator do raportowania transakcji Klienta bedacego osobg fizyczng zagraniczng nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
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0 (zero) — brak prowizji

Zapis na Obligacje jest wazny do Dnia Emisji Obligacji tj. nie pdzniej niz do 5 grudnia 2025 r. lubinnej
daty w przypadku zmiany harmonogramu emisji
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KLUCZOWE ZASADY OBOWIAZUJACE INWESTOROW | OSWIADCZENIA KLIENTA

Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestorow

Inwestor samodzielnie podejmuje decyzje

Noble Securities S.A. informuje, ze Inwestor (osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng) sktadajgcy zapis na Obligacje powinien samodzielnie podjgé
decyzje w zakresie inwestycji w Obligacje. W celu przekazania Inwestorowi informacji pozwalajgcych na podjecie decyzji
inwestycyjnej, zostat udostepniony Dokument Ofertowy. Jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje
o ofercie publicznej Obligacji oraz o Emitencie jest Dokument Ofertowy. Wszelkie inne dokumenty, jak np. prezentacja
inwestorska lub materiaty reklamowe, nie zawierajg wystarczajacych informacji do podjecia decyzji inwestycyjnej i maja na celu
jedynie zainteresowanie Inwestora mozliwoscig zainwestowania w Obligacje.

Inwestor, biorgc pod uwage stan swojej wiedzy, w tym o Emitencie, ktérego Obligacje sg oferowane na podstawie Dokumentu
Ofertowego oraz swoje doswiadczenie w inwestowaniu na rynku kapitalowym, powinien samodzielnie oceni¢ jaki zakres
informacji jest mu potrzebny do podjecia decyzji inwestycyjnej. Pracownicy Noble Securities S.A., na zadanie Inwestora oraz
z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa, mogg wyjasni¢ Inwestorowi zagadnienia opisane w Dokumencie
Ofertowym, ale nie stanowi to doradztwa dla Inwestora w zakresie inwestycji w Obligacje, w tym nie moze by¢ podstawg
do przyjecia, ze inwestycja w Obligacje jest wtasciwa dla Inwestora, ani nie moze byé uznane za naktanianie Inwestora
do nabycia Obligacji.

Zapoznanie sie zdokumentacjg przez Inwestora, brak presji czasu

Noble Securities S.A. zaleca, aby Inwestor przed podjeciem decyzji inwestycyjnej uwaznie i w czasie, jaki uwaza za potrzebny,
zapoznat sie z Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci z Warunkami Emisji Obligacji oraz czynnikami ryzyka zwigzanymi
z inwestowaniem w Obligacje, w tym z oferowanymi Obligacjami, dziatalnoscig Emitenta, sytuacjg finansowg oraz otoczeniem,
w ktérym on funkcjonuje. Niezapoznanie sie przez Inwestora z Dokumentem Ofertowym: (i) jest zachowaniem, ktére Noble
Securities S.A. stanowczo odradza oraz przed ktérym ostrzega, (ii) nie zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci za podjete
decyzje inwestycyjne o nabyciu Obligacji.

Inwestowanie w Obligacje wigze sie z ryzykiem

Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem i Inwestor powinien podjg¢ wszelkie stosowne
dziatania majgce na celu ocene rodzaju i poziomu danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji. Dokonanie inwestycji
w Obligacje oznacza, ze Inwestor akceptuje rodzaj i poziom danego ryzyka. W przypadku braku akceptacji rodzaju lub poziomu
danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji, Inwestor nie powinien dokonywac zapisu na Obligacje.

Zwrot z inwestycji nie jest gwarantowany, mozliwos¢ straty

Noble Securities S.A. informuje, ze Obligacje nie stanowig obligacji skarbowych (tj. nie s3 emitowane przez Skarb Panstwa), ani
obligacji, ktére bytyby poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa. Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja
w Obligacje nie jest lokatg bankowsg i srodki zainwestowane w Obligacje nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania
depozytéw. W przypadku niewyptacalnosci Emitenta Obligacji, spowodowanej w szczegdlnosci pogorszeniem sytuacji
finansowej Emitenta lub zmieniajgcg sie sytuacja na rynku kapitatowym, Inwestor moze utraci¢ catos¢ lub czesé
zainwestowanych srodkdéw, jak rowniez Inwestor moze nie otrzymac swiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligaciji.

Dokument Ofertowy nie stanowi porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia

Noble Securities S.A. nie Swiadczy ustug doradztwa inwestycyjnego w zwigzku z Obligacjami, a informacje przekazane
w Dokumencie Ofertowym nie stanowig porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia Obligaciji.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych zawartych w niniejszym formularzu przyjecia propozycji nabycia, na potrzeby
przeprowadzenia oferty publicznej Obligacji (w tym w szczegdlnosci dokonania przydziatu oraz rozliczenia oferty publicznej
Obligacji) jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, nr KRS 0000018651. Administrator
wyznaczyt Inspektora ochrony danych, z ktérym Klient moze skontaktowac sie pod nastepujgcym adresem: Inspektor ochrony
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danych Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, adres e-mail: iod@noblesecurities.pl lub z wykorzystaniem

formularza elektronicznego dostepnego na stronie internetowej www.noblesecurities.pl. Inwestorowi przystuguje: prawo

zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, prawo sprostowania swoich danych osobowych, prawo
usuniecia swoich danych osobowych, prawo ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych, prawo wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych oraz prawo przenoszenia swoich danych osobowych. Inwestor
powinien zapoznac sie z zasadami przetwarzania danych osobowych w Noble Securities S.A., ktdére sg dostepne pod adresem:
https://noblesecurities.pl w zaktadce Dom Maklerski/Rachunek maklerski/Dokumenty (dokument o nazwie Szczegétowe

informacje dotyczace Noble Securities S.A.).

Oswiadczenia Klienta

(w przypadku, gdy ktdrekolwiek z ponizszych oswiadczen nie jest zgodne z prawdg, Inwestor powinien powstrzymac sie

od ztozenia zapisu na Obligacje, w szczegélnos$ci powinien odméwi¢ ztozenia podpisu pod formularzem przyjecia propozycji

nabycia):

1. Oswiadczam, ze akceptuje powyzsze Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestoréw, warunki inwestycji w Obligacje, w tym
postanowienia Dokumentu Ofertowego i sktadam zapis na Obligacje.

2. Oswiadczam, ze nabycie Obligacji nie bedzie sprzeczne z postanowieniami jakiejkolwiek umowy, ktérej jestem strong, ani
nie narusza i nie stoi w sprzecznosci z przepisami prawa, decyzjami administracyjnymi lub orzeczeniami sagdéw lub organéw
wtadzy panstwowej, ktére dotyczg mnie lub jakiejkolwiek czesci mojego majatku.

3. Oswiadczam, ze powyzsze dane sg aktualne i zobowigzuje sie do ich niezwtocznego uaktualnienia w przypadku jakiejkolwiek
zmiany.

4. Sktadam dyspozycje deponowania Obligacji zgodnie z ponizszym.

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA OBLIGACII:

DEPONOWANIE OBLIGACJI NA RACHUNKU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW, zostang one zdeponowane na nizej wskazanym rachunku papieréw wartosciowych
nalezgcym do Klienta

Numer rachunku papierow wartosciowych
Klienta

Podmiot prowadzacy ww. rachunek

Do czasu zapisania Obligacji na ww. rachunku zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania na pismie podmiotu, w ktérym
dokonatem(am) zapisu na Obligacje, o wszelkich zmianach dotyczgcych powyzszego rachunku lub podmiotu prowadzgcego
rachunek.

Uwaga! Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niepefnego lub niewtasciwego wypetnienia formularza przyjecia propozycji
nabycia ponosi osoba sktadajqca zapis na Obligacje. W przypadku zapisu sktadanego w formie pisemnej, niniejszy formularz
przyjecia propozycji nabycia sktadany jest w dwdch jednobrzmiqgcych egzemplarzach.

PODSTAWOWE INFORMACIE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
RODZA) OBLIGACJE OCHRONA WPtACONEGO |BANKOWEGO FUNDUSZU
INSTRUMENTU KAPITALU GWARANCYJNEGO ANI INNEGO SYSTEMU
GWARANTOWANIA DEPOZYTOW
ZMIENNE; WYKUP W DN. 5 GRUDNIA 2028 R.,
OPROCENTOWANIE | WIBOR 6M + maria ze zbioru L'EF‘L'I‘QTCE)'O WYKUPU ZD éﬁgﬁfﬁf\wcﬁmﬁ'sﬁ?fvmupu
(5,40 p.p., 5,60 p.p., 5,80 p.p., .
6,00 p.p.) NA ZADANIE EMITENTA
DNI PLATNOSCI 5 czerwca 2026 r., 5 grudnia 2026 r., 5 czerwca 2027 r., 5 grudnia 2027 r., 5 czerwca 2028 r., 5 grudnia
ODSETEK 2028 .

. » . . ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 9.3
MOZLIWOSC WCZESNIEISZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA  \& ARUNKOW EMISII

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 9.2
OBLIGATARIUSZA WARUNKOW EMISJI

Strona41:z5



mailto:iod@noblesecurities.pl
http://www.noblesecurities.pl/
https://noblesecurities.pl/

OBROT
OBLIGACJAMI NA
RYNKU WTORNYM

KTOREJ ZOSTALY NABYTE.

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE
MA GWARANCIJI, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACJI POWINNI
Liczy€ SIE Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACII PRZED DNIEM
WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC OBLIGAC)I MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA
DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGACJI, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO

PODPISUJE W IMIENIU KLIENTA

podpis miejscowos¢

data

PODPISUJE NOBLE SECURITIES S.A. / AGENT NOBLE SECURITIES S.A.

data i godzina przyjecia zapisu i dyspozycji
podpis i piecze¢ imienna pracownika przyjmujgcego zapis,
dyspozycje i oswiadczenie

pieczeé placowki/ oddziatu
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ZAtACZNIK 8.7. FORMULARZ ZAPISU - FORMULARZ ZAPISU DLA KLIENTA
KWALIFIKOWANEGO



FORMULARZ ZAPISU __

Niniejszy formularz zapisu stanowi zapis na obligacje zwykte na okaziciela serii | (,,Obligacje”) emitowane przez spotke HM
Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie , ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000413734, NIP: 1132482686, REGON: 015717427, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 2.336.312 zt (wptaconym w catosci), dla ktdérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
wwwl[.Jwww.hminwest[.]pl (,,Emitent”).

Przedmiotem publicznej subskrypcji jest nie wiecej niz 16.000 Obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda,
oferowanych na warunkach okreslonych w memorandum informacyjnym wraz z ewentualnymi suplementami i komunikatami
aktualizujacymi (,Memorandum”), w tym w Warunkach Emisji Obligacji (Memorandum wraz z Warunkami Emisji Obligacji
stanowig facznie ,,Dokument Ofertowy”) i w niniejszym formularzu zapisu.

Minimalna liczba Obligacji objetych pierwszym zapisem na Obligacje wynosi 1 Obligacje. Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden
zapis na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem nie moze by¢ wyzsza niz tagczna
liczba oferowanych Obligacji.

Terminy pisane wielka literg, niezdefiniowane w niniejszym formularzu, majg znaczenie nadane im w Dokumencie Ofertowym.

rezydent [_] nierezydent [_]

*|dentyfikator do raportowania transakcji Klienta bedacego osobg fizyczng zagraniczng nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
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0 (zero) — brak prowizji

Zapis na Obligacje jest wazny do Dnia Emisji Obligacji tj. nie pdzniej niz do 5 grudnia 2025 r. lubinnej
daty w przypadku zmiany harmonogramu emisji

|
O
|
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KLUCZOWE ZASADY OBOWIAZUJACE INWESTOROW | OSWIADCZENIA KLIENTA

Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestorow

Inwestor samodzielnie podejmuje decyzje

Noble Securities S.A. informuje, ze Inwestor (osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng) sktadajgcy zapis na Obligacje powinien samodzielnie podjgé
decyzje w zakresie inwestycji w Obligacje. W celu przekazania Inwestorowi informacji pozwalajgcych na podjecie decyzji
inwestycyjnej, zostat udostepniony Dokument Ofertowy. Jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje
o ofercie publicznej Obligacji oraz o Emitencie jest Dokument Ofertowy. Wszelkie inne dokumenty, jak np. prezentacja
inwestorska lub materiaty reklamowe, nie zawierajg wystarczajacych informacji do podjecia decyzji inwestycyjnej i majg na celu
jedynie zainteresowanie Inwestora mozliwoscig zainwestowania w Obligacje.

Inwestor, biorgc pod uwage stan swojej wiedzy, w tym o Emitencie, ktdrego Obligacje sg oferowane na podstawie Dokumentu
Ofertowego oraz swoje doswiadczenie w inwestowaniu na rynku kapitalowym, powinien samodzielnie oceni¢ jaki zakres
informacji jest mu potrzebny do podjecia decyzji inwestycyjnej. Pracownicy Noble Securities S.A., na zgdanie Inwestora oraz z
zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa, moga wyjasni¢ Inwestorowi zagadnienia opisane w Dokumencie Ofertowym,
ale nie stanowi to doradztwa dla Inwestora w zakresie inwestycji w Obligacje, w tym nie moze by¢ podstawg do przyjecia,
ze inwestycja w Obligacje jest wtasciwa dla Inwestora, ani nie moze by¢ uznane za nakfanianie Inwestora do nabycia
Obligacji.

Zapoznanie sie zdokumentacjg przez Inwestora, brak presji czasu

Noble Securities S.A. zaleca, aby Inwestor przed podjeciem decyzji inwestycyjnej uwaznie i w czasie, jaki uwaza za potrzebny,
zapoznat sie z Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci z Warunkami Emisji Obligacji oraz czynnikami ryzyka zwigzanymi
z inwestowaniem w Obligacje, w tym z oferowanymi Obligacjami, dziatalnoscig Emitenta, sytuacjg finansowg oraz otoczeniem,
w ktérym on funkcjonuje. Niezapoznanie sie przez Inwestora z Dokumentem Ofertowym: (i) jest zachowaniem, ktére Noble
Securities S.A. stanowczo odradza oraz przed ktérym ostrzega, (ii) nie zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci za podjete decyzje
inwestycyjne o nabyciu Obligacji.

Inwestowanie w Obligacje wigze sie z ryzykiem

Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem i Inwestor powinien podja¢ wszelkie stosowne
dziatania majgce na celu ocene rodzaju i poziomu danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji. Dokonanie inwestycji
w Obligacje oznacza, ze Inwestor akceptuje rodzaj i poziom danego ryzyka. W przypadku braku akceptacji rodzaju lub poziomu
danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji, Inwestor nie powinien dokonywac zapisu na Obligacje.

Zwrot z inwestycji nie jest gwarantowany, mozliwos¢ straty

Noble Securities S.A. informuje, ze Obligacje nie stanowig obligacji skarbowych (tj. nie sg emitowane przez Skarb Panstwa), ani
obligacji, ktére bytyby poreczone lub gwarantowane przez Skarb Paristwa. Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja
w Obligacje nie jest lokatg bankowg i srodki zainwestowane w Obligacje nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytéw. W przypadku niewyptacalnosci Emitenta Obligacji, spowodowanej w szczegdlnosci pogorszeniem sytuacji
finansowej Emitenta lub zmieniajgcy sie sytuacjg na rynku kapitalowym, Inwestor moze utraci¢ catos¢ lub czesc
zainwestowanych srodkdéw, jak rowniez Inwestor moze nie otrzymac swiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligaciji.

Dokument Ofertowy nie stanowi porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia

Noble Securities S.A. nie Swiadczy ustug doradztwa inwestycyjnego w zwigzku z Obligacjami, a informacje przekazane
w Dokumencie Ofertowym nie stanowig porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia Obligaciji.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych zawartych w niniejszym formularzu, na potrzeby przeprowadzenia oferty publicznej
Obligacji (w tym w szczegdlnosci dokonania przydziatu oraz rozliczenia oferty publicznej Obligacji) jest Noble Securities S.A. z
siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, nr KRS 0000018651. Administrator wyznaczyt Inspektora ochrony
danych, z ktérym Klient moze skontaktowac sie pod nastepujgcym adresem: Inspektor ochrony
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danych Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, adres e-mail: iod@noblesecurities.pl lub z wykorzystaniem
formularza elektronicznego dostepnego na stronie internetowej www.noblesecurities.pl. Inwestorowi przystuguje: prawo
zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, prawo sprostowania swoich danych osobowych, prawo
usuniecia swoich danych osobowych, prawo ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych, prawo wniesienia

sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych oraz prawo przenoszenia swoich danych osobowych. Inwestor
powinien zapoznac sie z zasadami przetwarzania danych osobowych w Noble Securities S.A., ktére sg dostepne pod adresem:
https://noblesecurities.pl w zaktadce Dom Maklerski/Rachunek maklerski/Dokumenty (dokument o nazwie Szczegdétowe

informacje dotyczace Noble Securities S.A.).

Oswiadczenia Klienta

(w przypadku, gdy ktdrekolwiek z ponizszych oswiadczen nie jest zgodne z prawdg, Inwestor powinien powstrzymac sie

od ztozenia zapisu na Obligacje, w szczegélnosci powinien odmdwi¢ ztozenia podpisu pod formularzem):

1. Oswiadczam, ze akceptuje powyzsze Kluczowe zasady obowigzujace Inwestoréw, warunki inwestycji w Obligacje, w tym
postanowienia Dokumentu Ofertowego i sktadam zapis na Obligacje.

2. Oswiadczam, ze nabycie Obligacji nie bedzie sprzeczne z postanowieniami jakiejkolwiek umowy, ktérej jestem strong, ani
nie narusza i nie stoi w sprzecznosci z przepisami prawa, decyzjami administracyjnymi lub orzeczeniami sadéw lub organdéw
wtadzy panstwowej, ktére dotyczg mnie lub jakiejkolwiek czesci mojego majatku.

3. Oswiadczam, ze powyzsze dane sg aktualne i zobowigzuje sie do ich niezwtocznego uaktualnienia w przypadku jakiejkolwiek
zmiany.

4. Sktadam dyspozycje deponowania Obligacji zgodnie z ponizszym.

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA OBLIGACII:

DEPONOWANIE OBLIGACJI NA RACHUNKU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW, zostang one zdeponowane na nizej wskazanym rachunku papieréw wartosciowych
nalezgcym do Klienta

Numer rachunku papierow wartosciowych
Klienta

Podmiot prowadzacy ww. rachunek

Do czasu zapisania Obligacji na ww. rachunku zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania na pismie podmiotu, w ktérym
dokonatem(am) zapisu na Obligacje, o wszelkich zmianach dotyczgcych powyzszego rachunku lub podmiotu prowadzgcego

rachunek.

Uwaga! Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niepetnego lub niewtasciwego wypetnienia formularza ponosi osoba
sktadajgca zapis na Obligacje. W przypadku zapisu sktadanego w formie pisemnej, niniejszy formularz sktadany jest w dwéch
jednobrzmiqcych egzemplarzach.

PODSTAWOWE INFORMACIE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
RODZA! OBLIGACIE OCHRONA WPLACONEGO BANKOWEGO FUNDUSZU
INSTRUMENTU KAPITALU GWARANCYJINEGO ANI INNEGO SYSTEMU

GWARANTOWANIA DEPOZYTOW

WYKUP W DN. 5 GRUDNIA 2028 R.,
TERMIN DO WYKUPU Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI
OBLIGACJI DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU

ZMIENNE;
OPROCENTOWANIE | WIBOR 6M + marza ze zbioru
(5,40 p.p., 5,60 p.p., 5,80 p.p.,

6,00 p.p.) NA ZADANIE EMITENTA
DNI PtATNOSCI 5 czerwca 2026 r., 5 grudnia 2026 r., 5 czerwca 2027 r., 5 grudnia 2027 r., 5 czerwca 2028 r., 5 grudnia
ODSETEK 2028r.

. 2, . . ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 9.3
MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA - \» ARUNKOW EMISII

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT 9.2
OBLIGATARIUSZA WARUNKOW EMISJI
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OBROT
OBLIGACJAMI NA
RYNKU WTORNYM

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE
MA GWARANCII, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACJI POWINNI
LIczYC SIE Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACIJI PRZED DNIEM
WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC OBLIGAC)I MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA
DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGACII, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE N1ZSZA OD CENY, PO KTOREJ
ZOSTALY NABYTE.

PODPISUJE W IMIENIU KLIENTA

podpis miejscowos¢ data

PODPISUJE NOBLE SECURITIES S.A. / AGENT NOBLE SECURITIES S.A.

data i godzina przyjecia zapisu i dyspozycji

podpis i pieczec¢ imienna pracownika przyjmujgcego zapis, pieczecé placéwki/ oddziatu

dyspozycje i oswiadczenie

Strona5z5




ZALACZNIK 8.8. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Wszelkie zwroty pisane w Memorandum wielkg literg posiadajg nastepujgce znaczenie (przy czym odniesienia do
wyrazen w liczbie pojedynczej dotycza takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze z kontekstu wynika
inaczej):

»Administrator
Wskaznikow
Referencyjnych”

oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad opracowywaniem wskaznikow
referencyjnych wpisany do rejestru administratorow i wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd
i Papierow Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych, ktérym dla WIBOR i WIRON na dzien sporzadzenia
niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie;

»Administrator
Zabezpieczenia”

oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod
firma Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandwek,
Polska, petnigcego na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje
administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

4

"Agent Dokumentacyjny

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
do ktdérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest Firma Inwestycyjna;

»Agent Kalkulacyjny”

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj.
podmiotu dokonujacego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen
z Obligacji);

»Agent Ptatniczy”

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta pfatniczego
KDPW  (tj.
w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem w zakresie zwigzanym

w rozumieniu  Regulaminu podmiotu posredniczacego

z obstuga wyptat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
srodkow pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

,Agent Techniczny”

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego
w rozumieniu Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System
Obrotu” lub ,,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu , o ktérym mowa w art. 3 pkt 2)
Ustawy o obrocie, organizowany przez Gietde Papierdw Wartosciowych
w Warszawie S.A.;

»Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktérej administrator WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w
wyniku czego stosowanie WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki
w Polsce;

Data Memorandum”,
,Dzien
Memorandum”

oznacza date sporzadzania Memorandum, tj. 12 listopada 2025 r.;

”

,Dziatania Wspierajace

ma znaczenie nadane w pkt. 4.4 Memorandum;

,Dzien Badania”

oznacza dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe;




,Dzien Emisji”

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW. Planowany Dzien Emisji zostat okreslony w pkt. 4.16.2
Memorandum;

»Dzien Platnosci”

oznacza kazdy Dzied Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt. 4.3.6 Memorandum;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzieA ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajacy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg $wiadczen z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotdw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na dwa Dni Robocze
przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez
Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania
odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta, (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstgpit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, (iv)
wykupu Obligacji, ktory nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana KDPW oraz (v) innych przypadkéw
wskazanych  w bezwzglednie obowigzujacych

przepisach  prawa,

dla ktérych zastrzezono inny dzien jako Dzien Ustalenia Praw;

,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana wysokos¢
Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony
w powyiszy sposob Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat
pdiniej niz najpdiniejszy Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania
dopuszczalny zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami
KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy
mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub

Regulacjami KDPW;

,Dzien Warunkowego
Przydziatu”

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji pod
warunkiem ich rejestracji w KDPW. Planowany Dzien Warunkowego
Przydziatu zostat okreslony w pkt. 4.16.2 Memorandum;

,Dzien Wczesniejszego

oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu Obligacji

Wykupu” ustalony zgodnie z pkt. 9.1 Warunkéw Emisji, (ii) dzien Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 9.2 Warunkow
Emisji lub (iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta ustalony
zgodnie z pkt. 9.3 Warunkow Emisji;

»Dziedh Wykupu” oznacza dzien 5 grudnia 2028 r.

,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Zadan”

oznacza Dzieri Zakonczeniu Przyjmowania Zadan w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;




»Emitent” lub ,,Spétka”

oznacza spétke HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Stefana
Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000413734, REGON: 015717427, NIP: 1132482686,
o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 2.336.312,00 zt, dla ktérej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.grupainwest.pl, bedgca emitentem
Obligacji;

»EUR” lub ,,euro”

oznacza jednostke walutowag wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu
ustanawiajgcego Wspodlnote Europejska;

»Firma Inwestycyjna” lub

»NS”

oznacza spétke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, bedaca firmg inwestycyjng, za
posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

»GPW”

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa Emitenta” lub
»Grupa

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty kontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Inwestor”

oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»KDPW”

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

»KNF” lub ,, Komisja”

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego

»Klient Detaliczny”

oznacza klienta detalicznego w rozumieniu art. 3 pkt 39c) Ustawy
o Obrocie;

Klient Kwalifikowany”

oznacza klienta profesjonalnego w rozumieniu art. 3 pkt 39b) Ustawy
o Obrocie;

»Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

»Kodeks Karny”

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2022
r. poz. 1138 z pdzn. zm.)

,Kodeks Postepowania
Cywilnego”

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

»Kodeks Spotek
Handlowych”

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych;

»Korekta” oznacza opisane w pkt. 4.3.2 Memorandum (okreslone zgodnie z pkt.
10.6.8 Warunkow Emisji) wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby
ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace
z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»KNF” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego

»KRS” Krajowy Rejestr Sadowy;

»Kwota Odsetek”

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote
odsetek od Obligacji;

»Kwota Wykupu”

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;




,Marza”

oznacza wartos¢ procentowg wskazang w pkt. 4.3.2 Memorandum
(okreslong zgodnie z pkt. 10.5.1 Warunkéw Emisji), stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania;

»,Marza Dodatkowa”

oznacza warto$¢ procentowg wskazang w pkt. 4.3.2 Memorandum
(okreslong zgodnie z pkt. 10.5.3 Warunkéw Emisji);

Marza Podstawowa”

oznacza warto$¢ procentowg wskazang w pkt. 4.3.2 Memorandum
(okreslong zgodnie z pkt. 10.5.2 Warunkdéw Emisji);

»Memorandum oznacza niniejsze memorandum informacyjne;
Informacyjne”
»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz

zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

»Obligacje”

oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwat Emisyjnych
obligacje zwykte na okaziciela serii I, ktérych warunki emisji okreslajg
Warunki Emisji;

,Obligatariusz”

oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co
najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,Oferta”

oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum;

,0gloszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego o$wiadczenia, ze
wskaznik  referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie byé reprezentatywny dla
wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej,
ktdra taki wskaznik referencyjny miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do
przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

,0gloszenie Konca
Publikacji”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego o$wiadczenia, ze
wskaznik  referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie
nadal obliczat lub publikowat ten wskaznik referencyjny;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, t;j.
Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Weczesniejszego Wykupu
(z wytagczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegétowe daty
rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych Okresow Odsetkowych zostaty
okreslone w pkt. 4.3.6 Memorandum;

,O0procentowanie”

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

»,O0rdynacja Podatkowa”

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa;

»,08wiadczenia o Poddaniu
sie Egzekucji”

oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji oraz
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela;

,0Swiadczenie Emitenta o
Poddaniu sie Egzekucji”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

,0swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji przez
Poreczyciela”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;




»,08wiadczenie
Poreczyciela”

ma znaczenie nadane w pkt. 4.4 Memorandum;

o

»08wiadczenie Zgodnosci

ma znaczenie nadane w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty”

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktéorym zarejestrowane s3
Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajacy”

Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
WIBOR lub
miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktérg wskazata Komisja Nadzoru
ktora

przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem

Oznacza

administratora organizacje branzowa lub

Finansowego lub Narodowy Bank Polski i zajmuje sie

referencyjnym;

,Podmiot Zalezny”

oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

,Podstawowa Dziatalnos¢

oznacza realizacje projektéw deweloperskich (budowlanych) zwigzanych

Gospodarcza” ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wiasnych lub poprzez
spotki celowe oraz o dziatalnos¢ wykonawczg (budowlang);

»,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych,

wskazany na Dzien Emisji przez Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy
Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢c WIBOR,
a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢c GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

»Poreczenie”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

»Poreczyciel”

oznacza osobe Pana Piotra Hofmana, Prezesa Zarzagdu Emitenta oraz
wiekszo$ciowego akcjonariusza Emitenta;

»Pozyczki Wtascicielskie”

oznacza istniejgce oraz przyszte pozyczki udzielone przez Poreczyciela
Emitentowi. Wykaz istniejgcych pozyczek ponizej:
Kwota pozyczki Data

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) (w EUR) Data umowy sptaty
1 2 000 000,00 30.05.2016 31.12.2028
2 3 000 000,00 31.05.2016 31.12.2028
3 1386 497,92 31.05.2016 31.12.2028
4 560 000,00 06.06.2022 31.12.2028
5 200 000,00 06.07.2022 31.12.2028
6 300 000,00 19.07.2022 31.12.2028
7 450 000,00 04.07.2023 31.12.2028
8 400 000,00 26.07.2023 31.12.2028
9 € 750000,00 10.09.2020 31.12.2028
10 € 122000,00 06.06.2022 31.12.2028

suma 8296 497,92 zt € 872000,00

,Prawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;




,Prawo Dewizowe”

oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe;

»Prawo
Restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

»Prawo Upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe;

,Premia”

oznacza dodatkowe Swiadczenie pieniezne Emitenta naleine

Obligatariuszom z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w
wysokosci wskazanej w pkt. 9.3 Warunkow Emisji. Wysoko$¢ Premii zostata
przedstawiona w pkt. 4.8.3 Memorandum;

»Prezes UOKiK”

oznacza Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow;

»Przydziat Obligacji”

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji po spetnieniu
sie warunkéow zgodnie z pkt 9.2 Warunkéw Emisji. Przewidywany Dzien
Przydziatu zostat wskazany w pkt 9.1.1 Warunkdw Emisji; Dzien Przydziatu
nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

”

"Przypadek Naruszenia

oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w pkt. 9.2.3 Warunkdéw Emisji

»Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow
Wartosciowych”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o obrocie;

»Rachunek Zbiorczy”

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o obrocie;

,Rada Nadzorcza”

oznacza rade nadzorcza Emitenta;

»Raporty Okresowe”

oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe sporzgdzane przez
Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem,
ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent uprawniony jest
do sporzadzania wytacznie raportow skonsolidowanych);

»Regulacje ASO”

oznacza obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»Regulacje KDPW”

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW
i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO”

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

»Regulamin GPW”

oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzie 15 listopada 2024 r.,
z pbézniejszymi zmianami);

»Regulamin KDPW”

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 pazdziernika 2024 r., z pdZniejszymi
zmianami);

»Rozporzadzenie
2017/1129”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

,Rozporzadzenie MAR”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE;




»Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajagce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

»Rozporzadzenie ws.
Memorandum
Informacyjnego”

oznacza Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r.
w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢
memorandum informacyjne;

»Skonsolidowane Kapitaty
Wtasne”

oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy
ogotem;

»Skorygowane Kapitaty
Wiasne”

oznacza wartos$¢ bilansowg Skonsolidowanego Kapitatu Wtasnego ogdtem
powiekszong o wartos¢ Pozyczek Wrtascicielskich podporzgdkowanych
wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

»Sprawozdania Finansowe”

oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci
skonsolidowane (i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta
poddane badaniu przez biegtego rewidenta oraz (ii) pétroczne, skrécone
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane przegladowi przez
biegtego rewidenta;

»5QD” oznacza spotke Sitges Quality Developments S.L. z siedzibg w Vilanova i la
Geltru, Calle Unio, 69 Bajos, Local A, Vilanova | La Geltrd 08800, Barcelona
(Hiszpania), numer identyfikacji podatkowej B67213645;

»Statut” oznacza statut Spotki;

»Stopa Bazowa"

oznacza okreslong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania. Procedura ustalenia Stopy
Bazowej zostata opisana w pkt. 4.3.2 Memorandum;

»Strona Internetowa
Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem ,www.grupainwest.pl” lub kazdg
inng strone internetowa, ktéra jg zastgpi

»Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW”

oznacza Szczegbtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych (stan prawny na dzieAd 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

»Swiadectwo Depozytowe”

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o obrocie;

"Uchwatly Emisyjne”

oznacza tgcznie Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/07/11/2025 z dnia
7 listopada 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie
emisji obligacji serii | oraz Uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/07/11/2025
z dnia 7 listopada 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii |;

»,Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami”

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 7 listopada 2025 r. umowe administrowania zabezpieczeniami,
ktorej kopia stanowi Zatgcznik nr 8.5 do Memorandum;

»,2Umowa
Podporzadkowania
Pozyczek Wtascicielskich”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

,Ustawa AML”

oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o CIT”

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym
od osdb prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.)

,Ustawa o KRS”

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym;




»Ustawa o Nadzorze
Makroostroznosciowym”

dnia 5
nad

2015 r. o
systemem finansowym i

oznacza ustawe z sierpnia nadzorze

makroostroznosciowym zarzadzaniu

kryzysowym w systemie finansowym;

»Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

»,Ustawa o PCC”

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

»,Ustawa o PIT”

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych;

,Ustawa o PSD”

oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn;

,Ustawa o Rachunkowosci”

oznacza ustawe z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci;

»Warunki Emisji”

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej, ktorych kopia stanowi Zatgcznik
nr 8.4 do Memorandum;

»Wczeséniejszy Wykup”

oznacza wykup Obligacji nastepujacy przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 9 Warunkdw Emisji. Wczesniejszy Wykup zostat
opisany w pkt. 4.8 Memorandum;

»~Weksel”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

»WIBOR”

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktorych
administratorem jest GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie
publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw
informacji;

»Wskaznik Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 10.6.5 Warunkéw
Emisji, ktory zastepuje WIBOR lub inny alternatywny wskaznik referencyjny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji. Metody ustalenia Wskaznika
Alternatywnego zostaty opisane w pkt. 4.3.2 Memorandum;

»Wskaznik Zadtuzenia
Netto”

oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych;

»Zabezpieczenie”

oznacza tgcznie Poreczenie, Weksel i Umowe Podporzagdkowania Pozyczek
Wiascicielskich;

,Zarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.1.96 Warunkéw Emisji;

»Zadtuzenie Finansowe
Netto”

ma znaczenie nadane w pkt. 1.1.97 Warunkéw Emisji;

»Zgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
podstawie art. 46 Ustawy o obligacjach.
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