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Zastrzezenia prawne

Niniejszy materiat (,Prezentacja’) zostat przygotowany w zwigzku z publiczng ofertg obligacji na okaziciela serii | (,Obligacje”) emitowanych przez HM Inwest S.A.
z siedzibg w Warszawie (,Emitent’). Prezentacja ma wytacznie charakter promocyjny (reklamowy) i w zadnym wypadku nie stanowi oferty ani zaproszenia,
Jjak rowniez podstaw do podjecia decyzji inwestycyjnej dotyczacej Obligacji. Oferta Obligacji przeprowadzona jest w trybie art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (,Ustawa o Obligacjach"), tj. w trybie oferty publicznej papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 4 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byc¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2033/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12] (,Rozporzadzenie
Prospektowe"), o ktorej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (,Ustawa o Ofercie’), tj. oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto
Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mnigj Niz 5 000 000 €uro, i
wraz z wptywami, ktore Emitent zamierzat uzyskac z tytutu ofert publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie
beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mnigjsze niz 5 000 000 euro, dla ktorej nie ma obowiagzku opublikowania prospektu pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego (,Memorandum®). Memorandum nie wymagato zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego (,KNF"), a jedynie wymagane
byto zawiadomienie KNF o planowanej emisji. Prezentacja nie zostata zweryfikowana, zatwierdzona ani zaaprobowana przez organ nadzoru, w tym przez KNF.
Jedynym prawnie wigzacym dokumentem sporzadzonym w zwiazku z ofertg Obligacji jest Memorandum, ktorego czescig sg w szczegolnosci warunki emisji
Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach (,Warunki Emisji"). W zwigzku z Ofertag Memorandum (wraz z ewentualnymi pozniejszymi suplementami oraz
komunikatami aktualizujgcymi), udostepniono na stronie internetowej Noble Securities S A. (www.noblesecurities.pl).

Emitent powierzyt Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (00-838 Warszawa, ul. Prosta 67; biuro@noblesecurities.pl) (,Firma Inwestycyjna’) petnienie funkcji
jedynego podmiotu posredniczacego w oferowaniu Obligacji.

Prezentacja zostata przygotowana na podstawie danych i informacji zawartych w Memorandum aktualnych na dzien jego sporzadzenia.
W Prezentacji i Memorandum zostaty wykorzystane informacje pochodzace ze zrodet, ktore Emitent uznaje za wiarygodne i doktadne, jednak nie daje on gwarancji,
Zze sa one wyczerpujace i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Prezentacja moze zawierac stwierdzenia dotyczace przysztosci, ktore sa obcigzone ryzykiem
i moga istotnie roznic sie od faktycznych rezultatow. Informacje zawarte w Prezentacji nie byty poddane niezaleznej weryfikagji
I w kazdym wypadku moga podlegac zmianom lub byc nieaktualne lub btedne. Emitent i Firma Inwestycyjna nie majg obowigzku przekazywania aktualizacji
i zmian informacji, danych oraz oswiadczen znajdujacych sie w Prezentacji w przypadku zmiany strategii albo zamiarow Emitenta lub wystapienia nieprzewidzianych
faktow lub okolicznosci, ktore beda miaty wptyw na te strategie lub zamiary Emitenta, chyba ze obowigzek taki wynika z przepisow prawa bezwzglednie
obowigzujgcego. Prezentowane w ninigjszej Prezentacji wyniki, dane oraz informacje finansowe odnoszg sie do przesztosci i nie stanowia pewnego wskaznika
na przysztosc. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej pojecia w Prezentacji pisane z wielkigj litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emis;ji.
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Zastrzezenia prawne c.d.

Prezentacja nie moze byc¢ traktowana w szczegolnosci jako: proponowanie nabycia Obligacji, zaproszenie do negocjacji, zaproszenie czy zacheta
do ztozenia oferty nabycia, dokonania inwestycji lub przeprowadzenia transakcji dotyczacych Obligacji lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek transakcji,
w szczegolnosci dotyczacych papierow wartosciowych Emitenta. Prezentacja nie stanowi (i) oferty w rozumieniu art. 66 ustawy - Kodeks cywilny (ii) rekomendagiji
inwestycyjnej w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwiethia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywe Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (,Rozporzadzenie
w sprawie naduzy¢ na rynku’), (ii) porady inwestycyjnej, (iv) porady prawnej ani podatkowej, (v) wskazania, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest
odpowiednia i adekwatna do poziomu wiedzy o inwestowaniu w zakresie instrumentow finansowych oraz doswiadczenia inwestycyjnego Inwestora,
(vi) ustugi doradztwa inwestycyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. 0 obrocie instrumentami finansowymi (,Ustawa o Obrocie").

Inwestowanie w instrumenty finansowe obarczone jest ryzykiem. Szczegdtowe informacje w zakresie ryzyka jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty
finansowe, w tym w obligacje, sa zamieszczone na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej pod adresem www.noblesecurities.pl
(podstrona: O nas/Regulacje/Rachunek maklerski). Odpowiedzialnosc za decyzje podjete na podstawie Prezentacji ponosza wytacznie osoby lub podmioty z niegj
korzystajgce. Osoby lub podmioty korzystajace z Prezentacji nie moga rezygnowac z przeprowadzenia niezaleznej oceny, z uwzglednieniem roznych czynnikow
ryzyka oraz innych okolicznosci niz wskazane w Prezentaciji.

Prezentacja moze byc rozpowszechniana wytacznie przez Firme Inwestycyjng i nie moze byc¢ udostepniana i wykorzystywana przez jakikolwiek inny podmiot bez
uprzednigj, pisemnej zgody Firmy Inwestycyjnej. Prezentacja rozpowszechniana za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej stanowi informacje
handlowa w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczna. Srodki pieniezne zainwestowane w Obligacje
nie sg objete ochrong Bankowego Funduszu Gwarancyjnego ani innego systemu gwarantowania depozytow.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego srodkow ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1y rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego srodkow ograniczajgcych
w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta Obligacji nie jest kierowana do: (i) ktorychkolwiek obywateli rosyjskich
lub 0sob fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktorychkolwiek osob prawnych, podmiotow lub organow z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub Szwajcarii ani do osob fizycznych
posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub w Szwajcarii, (i) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub osob fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub (iii) ktorychkolwiek oséb prawnych, podmiotow
lub organow z siedziba na Biatorusi. Ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa cztonkowskiego lub osob fizycznych posiadajacych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim.
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PARAMETRY OBLIGACIJI serii |

HM Inwest S.A.




Parametry obligacji serii |

e N e N e N
WIBOR 6M
16 mln ) _ 1.000
+ marza ze zbioru: PLN
PLN \
(5,40; 5,60; 5,80; 6,00) . .
Maksvmalna wartose ofert Wartosc nomma[ng / Qena Emisyjna
yma Yy
Oprocentowanie™ 1 Obligacii
\. J \. J \. J
e N e N ( . A
Poreczenie, Weksel,
3 lata _1 _ Podporzadkowanie
Obligacja Pozyczek Wtascicielskich
Okres do wykupu
Wielkosc¢ minimalnego zapisu Zabezpieczenie
\. J \. J - g

" Marza zostanie okreslona przez Emitenta w Dniu Warunkowego Przydziatu Obligacji w oparciu o wynik procesu sktadania
zapisow na Obligacje.

" Na Dzien Memorandum obowigzywac bedzie marza dodatkowa w wysokosci 0,50 p.p. wynikRajgca z przeRroczenia poziomu
wskaznika DN/KW liczonego zgodnie z postanowieniami WarunkRow Emisji
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Wybrane szczegétowe parametry emisji

EO
ﬁieelzgggiog;/esréﬁimieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach

» Poreczenie wraz z Oswiadczeniem Poreczyciela

» Podporzadkowanie Pozyczek Wtascicielskich

= Weksel

Dodatkowo Emitent oraz Poreczyciel ztozg Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji

Zabezpieczenie

Emitent bedzie ubiegac sie w wprowadzenie Obligaciji

ASO Catalyst do Alternatywnego Systemu Obrotu

q
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Oprocentowanie

Czestotliwosé wyptaty odsetek co 6 miesiecy
Rodzaj oprocentowania Zmienne

Termin naliczania oprocentowanie od Dnia Warunkowego Przydziatu

WIBOR 6M + Marza
Marza = marza podstawowa + marza dodatkowa

Marza Podstawowa:

» marza ze zbioru: 5,40 p.p., 5,60 p.p., 5,80 p.p., 6,00 p.p.,

» zostanie okreslona przez Emitenta w Dniu Warunkowego Przydziatu Obligacji w oparciu
0 wynik procesu sktadania zapisow na Obligacje

Wysokos¢ oprocentowania

Marza Dodatkowa:
» Jezeli w Dniu Badania®™ poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania Wskaznik
Zadtuzenia Netto wyniesie pomiedzy 1,2 a 1,4 (wtgcznie)
» Marza dodatkowa: 0,50 p.p.

" Dzien Badania oznacza dzien, na ktory sporzadzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe

Na Dzien Memorandum obowiqzywac bedzie marza dodatkowa w wysokosci 0,50 p.p.

NOBIE Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikRow ryzykRa znajduje sie w Memorandum, w tym w szczegolnosci w Warunkach Emisji obligacji serii |



Wykup Obligaciji

Dzien Wykupu 5 grudnia 2028 r.

Wczesniejszy Wykup na zadanie

Obligatariusza

Wczesniejszy Wykup na zadanie

Emitenta

Obligatariusz moze ztozy¢ Zadanie Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem
Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt. 9.2.3 Warunkow Emisji Obligacji lub zdarzen
okreslonych w pkt. 9.2.1 - 9.2.2 Warunkow Emisji

Emitent moze skorzysta¢ z opcji Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta
w dowolnym Dniu Roboczym poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego drugiego Okresu
Odsetkowego

Premia z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta

5. 6

. NOBLE

ktorej wysokos¢ uzalezniona jest od terminu skorzystania przez Emitenta

Okres Odsetkowy, w ktérym Wartosé Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta dokonywanego
nastepuje Wczesniejszy Wykup remii zgodnie z pkt. 9.3 Warunkow Emisji, Obligatariuszom przystuguje premia,
2
3
4

1,50% z przystugujacej mu opciji (tabela).
0,50%
0,25%
0,00%
Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikRow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w szczegolnosci w Warunkach Emisji obligacji serii | u



Harmonogram emisji

e T e
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Udostepnianie Memorandum

Przyjmowanie zapisow

Ustanowienie zabezpieczen

Planowany Dziern Warunkowego Przydziatu

Planowany Dzien Emisji

Planowany Dzien Pierwszego Notowania

v U
Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta dokonywanego zgodnie z pkt. 9.3 Warunkéw Emisji,

Obligatariuszom przystuguje premia, ktérej wysokosé uzalezniona jest od terminu skorzystania przez Emitenta z

przystugujacej mu opcji (tabela).
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Zabezpieczenie Obligacji

Na moment rozpoczecia emisji Obligacji, wierzytelnosci z Obligacji sa niezabezpieczone. Emitent zobowigzany jest do
ustanowienia zabezpieczen do Dnia Warunkowego Przydziatu, zgodnie z pkt. 11 Warunkow Emisji.

Pan Piotr Hofman (Poreczyciel, Prezesa HM Inwest SA i akcjonariusza) ustanowi tytutem
Poreczenie zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji zabezpieczenie w postaci poreczenia w
rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego, do wysokosci nie nizszej niz rownowartosC 200%

maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji

Oswiadczenie Poreczyciela

W dniu zawarcia umowy poreczenia Poreczyciel ztozyt oswiadczenie (,Oswiadczenie Poreczyciela”) zgodnie, z ktorym nie
bedzie podejmowat dziatan w przedmiocie rozporzadzenia swoim majatkiem skutkujgce pogorszeniem jego sytuacji finansowej
majacej wptywa na realizacje zobowiazan wynikajacych z udzielonego Poreczenia.

Dodatkowo, Poreczyciel deklaruje podja¢ wszelkie niezbedne dziatania dotyczace utrzymania kondycji finansowej i wsparcia
ptynnosci Emitenta, okreslone w Memorandum jako ,Dziatania Wspierajace”.

@ NOBLE Szczegotowy opis parametrow emisji oraz czynnikRow ryzyka znajduje sie w Memorandum, w tym w szczegolnosci w Warunkach Emisji obligacji serii |




Zabezpieczenie Obligacji

weksel wtasny in blanco Emitenta z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie" wraz z Deklaracjg
Wekslowa; kwota, na jakg moze zostac wypetniony Weksel nie nizszej niz rownowartosc 200%
maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji

Weksel wtasny in blanco
Emitenta

Emitent jako dtuznik zawrze z Poreczycielem jako wierzycielem podporzadkowanym oraz
z Administratorem Zabezpieczen umowe podporzadkowania dotyczacg podporzadkowania
wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Wtascicielskich

Podporzadkowanie Pozyczek
WHtascicielskich

Dodatkowo, do Dnia Warunkowego Przydziatu zostang ztozone Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekuciji:

= oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Emitenta z catego majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego
do wysokosci nie nizszej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji oraz

» oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela co do obowigzku zaptaty naleznosci z tytutu Obligacji catego
swojego majagtku do wysokosci nie nizszej niz rownowartos¢ 200% maksymalnej tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligaciji.
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Czynniki ryzyka

Istotnos¢ Prawdopodobienstwo

Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacja finansowa (w tym mogace miec¢ wptyw na zdolnosé¢ Emitenta do spetnienia zobowigzan z tytutu

Obligacji)

Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkow finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci . . . .
deweloperskiej zwigzane z dtugim okresem realizacji projektow nieruchomosciowych

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkow finansowych dtuznych . . .
Grupa moze nie zrealizowac swoich celow strategicznych lub zrealizowac je w mniejszym . . .
zakresie, co przetozy sie na ptynnosc i mozliwosc sptaty zobowigzan wynikajacych z Obligacji

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem finansowania dtuznego . . .

. . . wysoka/-ie . . srednia/-ie . niska/-ie

: NOBLE Szczegotowy opis czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum w Rozdziale Il Czynniki ryzyka
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Czynniki ryzyka

Istotnos¢ Prawdopodobienstwo

Czynniki zwigzane z otoczeniem, w ktorym dziata Emitent i Grupa Emitenta

Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce i na Swiecie

Ryzyko zwigzane z sytuacjg geopolityczng i konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej (otoczenie
makroekonomiczne)

Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji oraz zezwolen administracyjnych . . .
Ryzyko zwigzane ze strukturg zarzadu oraz zmiang sktadu zarzadu . . .
Ryzyko zwigzane dziatalnoscia i finansowaniem inwestycji deweloperskim w Hiszpanii . . .

Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez Poreczyciela, ktére moze miec¢ wptyw na
Jjego zdolnosc¢ do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan wynikajgcych z udzielonego . .
zabezpieczenia

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich . .

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym . .

. . . wysoka/-ie . . srednia/-ie . niska/-ie
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Czynniki ryzyka

Istotnos¢ Prawdopodobienstwo

Czynniki zwigzane z otoczeniem, w ktorym dziata Emitent i Grupa Emitenta

restrukturyzacyjnego przez Emitenta oraz Poreczyciela

Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug . . . .
budowlanych

Ryzyko zwigzane z wysoka konkurencyjnoscia . . . .
Ryzyko zwigzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci . . .
Ryzyko spadku dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla potencjalnych nabywcow lokali

mieszkalnych . . .
Ryzyko zwigzane ze wspotpraca z wykonawcami oraz podwykonawcami . .
Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadtosciowego lub postepowania . .

Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym moze miecC wptyw nha .
realizacje projektow Grupy albo wydtuzenie procesow budowlanych

. . . wysoka/-ie . . srednia/-ie . niska/-ie
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Czynniki ryzyka

Istotnos¢ Prawdopodobienstwo
Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji . . . .
Ryzyko wynikajace z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji . . . .
Ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia jako zabezpieczenia Obligacji . . . .
Ryzyko wynikajace z charakteru Umowy Podporzagdkowania Pozyczek Wtascicielskich jako . . . .
zabezpieczenia Obligacji
Ryzyko zmiany Oprocentowania . . . . .
Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji . . . .
Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku . . .
potaczenia Emitenta z innym podmiotem
Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wola . . .
Obligatariusza
Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang . . . .
Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen . .

. . . wysoka/-ie . . srednia/-ie . niska/-ie

: NOBLE Szczegotowy opis czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum w Rozdziale Il Czynniki ryzyka
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Czynniki ryzyka

Istotnos¢ Prawdopodobienstwo
Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie . . . .
Ryzyko zwigzane ze zmiang harmonogramu Oferty . . .
Ryzykp odst.apienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwigzane . .
z zawieszeniem Oferty
Istotnos¢ Prawdopodobienstwo

Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu . . . .
w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia niespetnienia warunkow wprowadzenia Obligacji do obrotu . . .

w Alternatywnym Systemie Obrotu i rejestracji Obligacji w KDPW

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu . . .
Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu . . .

. . . wysoka/-ie . . srednia/-ie . niska/-ie

: NOBLE Szczegotowy opis czynnikow ryzyka znajduje sie w Memorandum w Rozdziale Il Czynniki ryzyka
" SECURITIES

DOM MAKLERSKI



INFORMACJE O EMITENCIE

HM Inwest S.A.




Profil Emitenta

HM Inwest Spotka Akcyjna

» Od dnia powstania Emitent jest aktywnym uczestnikiem rynku [Raiialabbiabhe

deweloperskiego, na poczatku istnienia Grupa Emitenta realizowata 0000413734
inwestycje gtownie na rynku warszawskim. 015717427
»= Obecnie Emitent prowadzi projekty deweloperskie gtownie na terenie 1132482686
Poznania oraz wspotuczestniczy w realizacji projektow deweloperskich na Kapitat zaktadowy 2 336 312,00 2t
nku zagranicznym (Hiszpania).
rynku zagranicznym (Hiszp ) Siedziba spotki ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa

= Na dzien dzisiejszy Emitent oraz spotki zalezne zrealizowaty ponad 89

ioktow d L kich Adres strony korporacyjnej VAV Ae[(¥ler1[gV7=1Helk
projektow deweloperskich.

= Profil dziatalnosci obejmuje zaréwno inwestycje mieszkaniowe (zabudowa ntiabe atsuke dikieier 15.03.2012

wielorodzinna i jednorodzinna), jak i - w mnigjszym zakresie - komercyjne Lokalizacje  projektow  deweloperskich  realizowanych  przez

(lokale ustugowe). GK Emitenta (Hiszpania i Polska)

» Grupa kapitatowa, w ktorej jednostkg dominujgca jest Emitent, sprzedata
w sumie ponad 3500 mieszkan.

= Strategia projektow deweloperskich polega na ich realizacji na gruntach
uprzednio przygotowanych pod zabudowe. Emitent nabywa dziatki juz
z kompletng dokumentacjg projektowg, a nastepnie prowadzone s3

starania w celu jak najszybszego rozpoczecia budowy. Nabywanie dziatek

e

na tym etapie w znaczacej czesci eliminuje ryzyko opoznienia budowy 9 Obecnie realizowane projekty

projektow. 9 Projekty zrealizowane

. NOBILE Zrodta: KRS, Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikéw
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Historia Emitenta

Kamienie milowe w historii Emitenta

2019-2020 2024-2025
2012-2013 * Debiut Emtenta na GPW = Emisja obligacji serii G i H
» Przeksztatcenie HM Inwest Sp. z = Zawarcie przez HM Factory Sp. z 0.0. z = Rozpoczecie dziatalnosci
0.0. na spotke HM Inwest S A. ARP SA. porozumienia dot. budowy W segmencie land
= Debiut Emitenta na NewConnect fabryki prefabrykatow developingu
=  Wycofanie akcji Emitenta
z GPW

2015-2018
2004 = Rozpoczecie wspotpracy z BGKN 2020-2023
= Realizacja projektow w ramach “ D o e i
* Rozpoczecie dziatalnosci Funduszu Mieszkan na Wynajem w dOZpCECZeC'i_plleWﬁZGJ Inwestycji
deweloperskiej przez Emitenta Katowicach i Warszawie ewelopersxiej w Hiszpanil

= Pierwsza emisja obligagji publicznych § Sprzeqeudziatigs sk actory

= Rozpoczecie dziatalnosci na rynku SP 208l
hiszpanskim poprzez spotke SQD S.L.
Przychody ze sprzedazy (mln zt)
CAGR
203;:;23 +

255

185
24 . 93
48 51 48 . 58
A N WO NS AT PO = 0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 IH 2025

NOBIE Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikéw
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Struktura kapitatowa

= W sktad Grupy HM Inwest SA. wchodzi Emitent, jako jednostka Struktura Grupy Kapitatowej Emitenta
dominujaca, i 13 spoétek zaleznych. Wszystkie jednostki zalezne
zostaty utworzone na czas nieokreslony i podlegajg konsolidacji; Piotr Hofman

= Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek w Grupie jest HM Holding Sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem Gtowny Akcjonariusz
budynkow;

=  Spotka HM Construction Sp. z 0.0. Swiadczy ustugi budowlane dla

) ) . ) . 46% 54% 100%

innych spotek w Grupie, natomiast HM Project Sp. z 0.0. obstuge

posjprzedazlowa mwesjtyql, np. rozpoznanie zgtoszen. uslterkowlych; HM Inwest SA Piotr Properties
= Spotka Stiges Quality Development S.L. realizuje projekty Jednostka dominujaca

SLU

inwestycyjne prowadzone w Hiszpanii; EMITENT
» Zarzad Emitenta tworzg Pan Piotr Hofman - wiekszosciowy
akcjonariusz, Pan Piotr Mikosik oraz Pani Anna Zawadka

100% 99% 70% 30%
HM Construction Sp. z 0.0. JP Development Sp. z 0.0. Sitges Quality Developments S.L.
Poznan Niemena Sp. k.
Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej HM Project Sp.z o.0. JP Development Sp. z 0.0.
Poznan Karpia Sp. k.
JP Development Sp. z 0.0.
Rada Nadzorcza JP Development S’p. Z0.0.
Ptasia Inwest Sp. z 0.0. Horyzont Poznan Sp. K
Piotr Hofman Urszula Hofman Osiedlo Wiklinowa Sp. 2 6.0,
Prezes Zarzadu Przewodniczaca Rady Nadzorczej lkwidagii
. Piotr Mikosik Irmina Kaczmarek . Osledle Wieniawa Sp. 2 6.0.
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Rady Nadzorczej
o Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0.
Anna Zawadka Eryk tukaszewski P
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Rady Nadzorczej Jasielska Inwest Sp. z 0.0.
Biedrusko inwest Sp:z 0.0:
NOBIE Zrédta: Sprawozdanie finansowe na 30.06.2025 r. oraz dodatkowe informacje uzyskane od Emitenta H
DSOMEMQLERSKI TIB




DZIALALNOSC DEWELOPERSKA GRUPY

HM Inwest S.A.




Zrealizowane inwestycje Grupy HM Inwest

Etap prac Termin oddania
. Nazwa projektu Lokalizacja (miasto) budowlanych do uzytku

©W 00 N O o0 A W N

O R O = T S
O o A W N B O

&

Augustowka
Karpia
Mehoffera
Niemena
Osiecka
Koprzywianska
Pustelnicka
Debki
Wilda Corner
Horyzont Naramowice
OASIS | Vilanova
Nova tacina ll
Casernes, Vilanova
Jasielska etap |
Tennis, Vilanova

Amettler, Vilanova

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Warszawa
Poznan
\Warszawa
Poznan
\WWarszawa
\Warszawa
Warszawa
Debki
Poznan
Poznan
Hiszpania, Katalonia, Vilanova
Poznan
Hiszpania, Katalonia, Vilanova
Poznan
Hiszpania, Katalonia, Vilanova

Hiszpania, Katalonia, Vilanova

zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony
zakonczony

zakonczony

I11Q 2019
IVQ 2020
[11Q 2020
IVQ 2020
[11Q 2020
[11Q 2021
I1Q 2021
11Q 2021
Q 2022
[Q 2022
IQ 2023
IVQ 2023
IQ 2024
IQ 2025
11Q 2025
[11Q 2025

157 / 157
261/ 261
45/ 45
112 / 112
44 / 44
20/ 20
18 /18
16 / 16
159 / 159
70/ 70
29/ 29
236 / 236
40 / 40
148 / 167
8/ 16
8/8

» Od poczatku  dziatalnosci
Emitent zrealizowat ponad 89
inwestycji
Przekazat do uzytku ponad
3500 lokali
W roku 2025 zakonczono
realizacje iNnwestycji
w Poznaniu (Jasielska | etap)
oraz dwoch iNnwestycji

w Hiszpanii (Ametller  oraz
Residencial Tennis).

Obecnie trwaja  jeszcze
procesy sprzedazy w dwoch
inwestycjach juz
zakonczonych: Jasielska |
etap oraz Tennis
w Hiszpanii

Zrédta: Emitent, stan na dzien Memorandum




Zrealizowane inwestycje Grupy HM Inwest

Zrealizowane projekty deweloperskie

| il —

NOVA PRAGA NOVA PRAGA
Osiecka Koprzywianska

NOVA PRAGA WILDA CORNER HORYZONE NOVA LACINA
Pustelnicka Naramowice

NOBLE Zrodta: Emitent, stan na dzieri Memorandum
SECURITIES




Zrealizowane inwestycje Grupy HM Inwest

Zrealizowane projekty deweloperskie

Casernes Tennis

Ametler
@% NOBLE Zrédta: Emitent, stan na dzien Memorandum
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Aktualnie realizowane inwestycje Grupy HM Inwest

. Nazwa projektu Lokalizacja (miasto) bulilts\?vfa r:cch Ter(;r:l:l:oliima = Grupa Emitenta  realizuje
y y obecnie dwa projekty

Ptasia Symfonia Poznan w trakcie IQ 2026 62 / 119 w  Poznaniu, oraz jeden
2 Jasielska etap |l Poznan w trakcie IQ 2026 5/ 208 w Vilanova i la Geltru pod
3 OASIS Il Vilanova Hiszpania, Katalonia, Vilanova w trakcie IQ 2026 14 / 28 Barcelong w Hiszpanii.

Y, " ]
symFonIa JASIELSKA 8C O’\SIS

POZNAN PODOLANY

= Poznan, ul. Ptasia » Poznan, ul. Jasielska = Hiszpania, Villanova i la Geltru, ul.
» 118 mieszkan = 374 mieszkania w dwoch etapach = 28 mieszkan
" 41-120 m2 = 28-116 m2 " 40-116 m2
» 6 pieter » Trzy budynki = 2 lokale ustugowe na parterze
» Podziemna, dwupoziomowa hala » 5 pieter = 4 pietra
garazowa » Podziemna hala garazowa = Podziemny parking
» Lokal ustugowy » Miejsca postojowe nhadziemne » \Xspolna strefa z basenem i patio
» Komorki lokatorskie » Komorki lokatorskie na dachu budynku
= Ogrodki, balkony tarasy = Ogrodki, tarasy = Mieszkania z przestronnymi
» \X/spolny taras dla mieszkancow tarasami

NOBLE Zrodta: Emitent, stan na dzieri Memorandum
SECURITIES
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Dziatalnos¢ deweloperska - projekty realizowane: Symfonia Ptasia 28 S
e

N | » Projekt realizowany w Poznaniu przez spotke celowg Ptasia
Inwest Sp. z 0.0.

» |nwestycja zlokalizowana w dzielnicy Grunwald w Poznaniu,
= w bliskim sgsiedztwie Lasu Marcelinskiego oraz Stadionu
@) Poznan
% =  Generalnym Wykonawca jest spotka Labicki Construction sp.
m z o0o0. (w ramach umowy w trybie generalnego

wykonawstwa z 19.10.2023 r. ze spotkg z GK Emitenta - HM
Construction Sp. z 0.0.)
» |nwestycja bedzie w catosci wybudowana z materiatow
prefabrykowanych
| = W inwestycji znajdzie sie 118 mieszkan o powierzchni 41-120
< m2 oraz 1 lokal uzytkowy
O =  t3czny PUM/PUU wyniesie 6 882 m2/628 m2
< = Cena zakupu gruntu wraz z pracami architektonicznymi
% I pozwoleniem na budowe wyniosta 9,5 mln zt netto
<DE =  Sprzedano 62 z 118 mieszkan. Planowany taczny przychod to
N 85,2 mln zt.
>3
NOBLE Zrédta: Emitent, stan na dzieri Memorandum
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Dziatalnos¢ deweloperska - projekty realizowane: Jasielska 8C -

JASIELSKA 8C
POZNAR PODOLANY

» Projekt realizowany w Poznaniu przez spotke celowa
Jasielska Inwest Sp. z 0.0.
»  Generalnym Wykonawcy jest spotka z GK Emitenta - HM
< Construction Sp. z 0.0.
% » |Inwestycja bedzie w catosci wykonana z materiatow
% prefabrykowanych
m =  taczny PUM/PUU wyniesie 18 362 m2
= Cena zakupu gruntu wraz z pracami architektonicznymi
| pozwoleniem na budowe wyniosta 26,5 mln zt netto
= W ramach projektu powstajg takze 2 poziomy hali garazowej
» Projekt realizowany w dwoch etapach:
» | etap: sprzedano 148 ze 167 lokali. Planowany taczny
przychod to 81,6 mln zt
ii » || etap: sprzedano 5 ze 208lokali, planowana sprzedaz
2 o wartosci 123mln zt (208 lokali)
™
i
<
)
™N
% LT
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@% NOBLE Zrédta: Emitent, stan na dzien Memorandum




Dziatalnos¢ deweloperska - projekty realizowane: Oasis Il (Hiszpania) @

WIZUALIZACJA

CASERNES
VILANOVA | LA GELTROD

Projekt realizowany w Vilanova i la Geltru, w Katalonii
(Hiszpania) przez spotke celowg  Sitges  Quality
Developments SL

Miasto zlokalizowane jest pomiedzy dwoma
miedzynarodowymi lotniskami - 30 km od lotniska ELl Prat
Barcelona i 50 km od lotniska Reus pod Tarragona
Generalnym Wykonawca jest spotka SOLCA, z ktorg Emitent
prowadzit juz dotychczasowe projekty zrealizowane
w Hiszpanii.

W inwestycji znajdowac sie bedzie 28 apartamentow (1,2, 3
I 4 pokojowych) z balkonami oraz 2 lokale ustugowe
na parterze

taczny PUM wyniesie 2 200 m2

Cena zakupu gruntu wyniosta 1,5 mln EUR

Sprzedano tacznie 14 z 28 lokali.

Planowany przychod wyniesie 9,684 mln EUR

Zrodta: Emitent, stan na dzieri Memorandum




Planowane projekty inwestycyjne przez Grupe Emitenta

Etap prac Termin rozpoczecia |Termin oddania
Nazwa projektu Lokalizacja (miasto) budowlanych do uzytku PUM (m?) Liczba jednostek Sprzedaz

0/ 86
Jezyce Poznan planowany 11Q 2026 11Q 2028 5 000 86 lokali mieszkalnych sprzedaz I1lQ 2026
/2
2 Sotacz Poznan planowany IVQ 2026 IVQ 2028 1500 26 lokali mieszkalnych ° . 6
sprzedaz 1Q 2027
Hiszpania, Katalonia, . 0/7
3 St. Joseph11 Vilanova planowany IQ 2026 | Q2028 439 7 lokali mieszkalnych sprzedaz 1Q 2026
Hiszpania, Katalonia, . 0/2
4 Fossar Vell Vilanova planowany IQ 2026 IQ 2028 227 2 lokale mieszkalne sprzedaz 1Q 2026
Hiszpania, Katalonia, . 0/2
5 RUI Segura Vilanova planowany lQ 2026 IQ 2028 153 2 lokale mieszkalne sprzedaz IllQ 2026
. Hiszpania, Katalonia, 11 lokali mieszkalnych 0/ 13
6 .
Solicrup Y ——- planowany IVQ 2026 [11Q 2028 1187 » 2 lokale Lizytkowe sprzedaz IVQ 2026

» Obecnie planowane przez Grupe Emitenta projekty deweloperskie potwierdzajg koncentracje na rynkach, w ktérych obecnie realizowane sg inwestycje.
= 2 projekty Emitent planuje zrealizowac w Poznaniu, a cztery w hiszpanskiej Katalonii,

Land Development:

Nazwa projektu Lokalizacja (miasto) | Etap projektu PUM (m?) Opis inwestyciji

Biedrusko Chludowska Poznan, ul. gotowy do 48 domodw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i 5 budynkow

(land development) Chludowska sprzedazy 7S wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi - tacznie 33 lokali

1

2 _ NOBLE Zrodta: Emitent, stan na dzieri Memorandum
7 SECURITIES
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KLUCZOWE DANE FINANSOWE

HM Inwest S.A.




Aktywa GK Emitenta

7728242 —»

AKTYWA 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Aktywa trwate 27 627 230 5867183 8 262 568
Wartosc firmy 4 371622 4 371622 4371622 4 371622
\WWartosci niematerialne i prawne 60 787 - - -
Rzeczowe aktywa trwate 22 747 946 436 111 357 500 292 993
Inwestycje wyceniane metodg praw wtasnosci - - - -
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 389178 848 486 2 509 916 2206 141
Pozostate aktywa finansowe - 10 603 Q05 576 740 390
Rozliczenia miedzyokresowe 57 697 200 361 117 954 117 095
Aktywa obrotowe 289173 268 145 489 450 239 539 412 231 814 509
Zapasy 247 624 875 129 913 160 216 196 848 206 253 069
E:lleezzr?gés';i Z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 24 586 993 5 484 710 9140 669 10 515 541
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 10 732 214 612 178 632 2702
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 6 662 671 648 750 3598727 7 371108
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych 10 283 446 6 991 468 7 784 693 5227 524
Inwestycje finansowe 4 551 2 236 750 2 639 843 2 444 563
AKTYWA RAZEM 316 800 498 151 356 633 247 801 980 239542 571

W strukturze aktywow dominujg aktywa
obrotowe z udziatem 96,8%, wsrod ktorych
najwiekszy udziat majg realizowane projekty
mieszkaniowe ujmowane w zapasach.
Emitent w IH 2025 r. zakonczyt czesc
projektow mieszkaniowych (Jasielska,
Tennis), w zwigzku z czym suma bilansowa
spadta o 3,3%.

Wartos¢ aktywow obrotowych  spadta,
gtownie w wyniku spadku zapasow
W zwigzku z przekazaniem czesci gotowych
lokali z inwestycji Jasielska | i Tennis.

\Wzrost srodkow na rachunkach
powierniczych o 104% wynika ze sprzedazy
mieszkan w projektach Ptasia, Jasielska I
I Oasis I, ktore to projekty na dzien
bilansowy pozostawaty jeszcze w realizacji

Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw

. NOBLE
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Pasywa GK Emitenta

PASYWA 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025

Kapitat wtasny przypisany do akcjonariuszy jednostki dominujacej 42 338 005 72 380 835 68 849 269 65 415 703
Kapitat podstawowy 2336 312 2336 312 2 336 312 2336 312
Zyski zatrzymane 39 994 885 70 078 616 66 581 511 61 959 256
Kapitat z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych 6 808 -34 0903 -68 553 -86 433
Udziaty niekontrolujgce 357 048 652 585 1096 611 1206 568
Zobowiazania i rezerwy razem 274 105 445 78 323 213 177 856 100 174 127 048
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe razem 57 211714 55 905 543 78 888 719 113 353 426
Rezerwy z tytutu podatku dochodowego odroczonego - - - -
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 216 893 731 22 327 670 08 967 381 60 773 622
Zobowiazania z tytutu umow z klientami (zaliczki) 101 479 836 6 088 386 58 566 293 33 329 169
fgtt))g\)\)(;/iiaazz;:ig z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 28 080 444 10 315 023 7 221 827 12 379 782
Zobowiazanie z tytutu biezagcego podatku dochodowego 1223308 251 351 - -
Rezerwy krotkoterminowe 250 000 524 092 454 746 454 746
PASYWA RAZEM 316 800 498 151 356 633 247 901 980 239 542 751

NOBLE

e

Kapitaty wtasne Emitenta spadty
w wyniku spadku zyskow zatrzymanych,
na co sktadato sie gtownie pokrycie straty
za biezacy okres i ubiegty rok.

Wysokos¢  zobowigzan finansowych
Grupy Emitenta, na koniec IH 2025 r.,
wyniosta 122,9 mln PLN. i byta wyzsza
0 16,1 mln PLN wzgledem konca 2024 .
Wzrost ten wynika ze zwiekszenia sald
kredytow deweloperskich w zwigzku
z realizowanymi projektami,
w szczegolnosci Ptasia, Jasielska.

Spadek zobowigzan krotkoterminowych
sugeruje pozytywna zmiane struktury
zadtuzenia W kierunku
dtugoterminowosci.

Zobowigzania z tytutu umow z klientami
(zaliczki) spadty o ok 252 mln PLN
(-431%), co wynika z zakonczenia
projektow inwestycyjnych i przekazania
nieruchomosci gotowych (projekt
Jasielska | i Tennis)

Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikéw
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Dane bilansowe

Najwazniejsze dane bilansowe GK Emitenta (mln PLN)

Struktura aktywow i pasywow GK Emitenta

Aktywa

Pasywa

350 3.50

300 314 3.00

250 2,50

200 2,00
1 1,

50 ‘ 136 50

113
100 1,00
0,75

50 0,50

0 | — — | -

2022 2023 2024 IH 2025

m Aktywa mmmm Kapitat wtasny Dtug oprocentowany

mmmm Srodki pieniezne Dtug netto/Kapitat wtasny”

* Skorygowany poziom wskaznika DN/.KW liczony zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji

Obligagji serii |

= Na koniec IH 2025 r. kapitaty wtasne Grupy Emitenta wyniosty 65,4
mln zt i wzgledem konca 2024 r. byty nizsze o 3.4 mln PLN (-5%).
Spadek ten wynika ze straty za poprzedni rok.

= Spadek wysokosci sumy bilansowej Grupy Emitenta wynika
z realizacji i rozliczenia czesci projektow inwestycyjnych, w zwigzku
z czym wartosc sprzedanych nieruchomosci pomniejszyta zarowno
zapasy jak i zobowigzania wobec klientow. Struktura aktywow nie
ulegta istotnym zmianom.

»  Skorygowany zgodnie z definicjami w Warunkach Emisji wskaznik
DN/KW w badanym okresie osiggat zroznicowane wartosci. W 1H
2025 wzrost do poziomu 1,36. Skorygowany wskaznik DN/KW
uwzglednia podporzadkowanie Pozyczek Wtascicielskich.

Naleznosci z tyt. _/—

dostaw i ustug

Zapasy
81%

Kapitat wtasny

27% Zobowigzania
dtugoterminowe

Srodki pieniezne
47%

2%

4%

Pozostate aktywa
obrotowe
10%

Zobowigzania
| krotkoterminowe

Aktywa trwate 26%

3%

Na koniec IH 2025 r. aktywa obrotowe wyniosty 231,8 mln PLN i stanowity
ok. 97% sumy bilansowej Grupy Kapitatowej Emitenta.

Zdecydowang wiekszosc¢ z nich stanowity zapasy (206,3 mln PLN, 89% aktywow
obrotowych). Kolejng najwiekszg pozycja bilansowa byty naleznosci z tyt. dostaw
i ustug, ktore wyniosty 10,5 mln PLN i stanowity juz tylko 5% sumy aktywow
obrotowych). Suma srodkow pienieznych Grupy Emitenta wyniosta 5,2 mln PLN, co
stanowito 5% aktywow obrotowych. Relatywnie niewysoki poziom gotowki w Spotce
wyhika ze znacznych sptat zadtuzenia, jakie miaty miejsce w 2025 rokul.

Aktywa trwate wyniosty 7,7 mln PLN i stanowity 3% sumy bilansowej Grupy Emitenta.
W 27% Grupa Emitenta finansowana jest kapitatem wtasnym. Zobowigzania krotko-
i dtugoterminowe stanowig kolejno 26% i 47% pasywow Grupy.

Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw
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Wyniki finansowe GK Emitenta

2022 2023 2024 IH 2025

Przychody ze sprzedazy 42 255 535 255196 609 27 589157 57 504 894 —»

Koszt wtasny sprzedazy -29 681127 -209 707 571 -16 223 323 -51191 668
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 12 574 408 45489038 11 365 834 6 313 226

Koszty sprzedazy i reklamy -3857 755 -5582 755 -3 336 764 -1421 048

Koszty ogolnego zarzadu -5295192 -6 272 780 -5 219 938 -2 387 390

Inne przychody 1254 476 1033 675 352 636 423 920

Inne koszty -514 382 -1 365 964 -618 848 -620 904
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4161 555 33301214 2542 920 2307 804

Przychody finansowe 1536 315 1169 689 344 797 106 427

Koszty finansowe -9 657 064 -12 786 158 -6 987 738 -6 476 955
Zysk przed opodatkowaniem 3959194 21684 745 -3 038 312 -3972724

Podatek dochodowy 1410 250 -3 330 410 1082 709 -531 912

Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 5369 444 18 354 335 -3038 312 -5 504 636

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 2122 276 11 978 169 - -
Zysk (strata) netto 3247168 30 332 504 -3038 312 -4 504 636 —»
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W IH 2025 Grupa komercjalizowata projekty
inwestycyjne: Jasielska | oraz Tennis,
co przetozyto sie na wzrost przychodow
ze sprzedazy w stosunku do zesztego roku.

Przychody ze sprzedazy zostaty w znacznej
czesci pochtoniete przez koszty witasne
sprzedazy, a ich stosunek do przychodow
ze sprzedazy wyniost w IH 2025 897%.

Na wartosc¢ kosztow finansowych sktadaja sie
odsetki i prowizie od finansowania
zewnetrznego, a takze koszty poreczen poza
Grupe.

Strata netto w IH 2025 jest gtownie
wynikiem  wysokich  kosztow  wtasnych
sprzedazy oraz kosztow finansowych.

Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow
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Przychody Grupy Emitenta w IH 2025 roku wyniosty 57,5 min PLN
i sktadaty sie przede wszystkim ze sprzedazy lokali z inwestycji
Jasielska |

W IH 2025 Grupa Emitenta odnotowata strate netto w wys. -4,6
mln  PLN, co wynikneto z braku finalizacji projektow
inwestycyjnych w tym okresie

Rentownosc¢ sprzedazy w tym okresie wyniosta 11%, co jest
najnizsza wartoscig w badanym okresie. Wynika to rozpoznania
przychodow z projektow o nizszej marzowosci (projekt Jasielska
etap I) oraz z niedopasowania termindw powstania kosztow
i rozpoznania przychodow ze sprzedazy.

NOBLE

Wybrane wskazniki GK Emitenta

2022 2023 2024 IH 2025
Dtug netto/ Kapitaty Wtasne 3.14 0.75 1,44 1,64
Dtug netto / Kapitaty Wtasne” - - 1,11 1,36
Zadtuzenie ogotem/Aktywa 0.87 0,52 0,72 0,73
Rentownosc¢ sprzedazy 211% 17.8% 41,2% 11%
Ptynnosc biezaca 1,33 6,52 2,42 3,81
Ptynnosc szybka 0,19 0,70 0,24 0,42
Ptynnosc gotowkowa 0,05 0,31 0,08 0,26
Aktywa obrotowe/Aktywa ogotem 0,01 0,96 0,97 0,97

" Skorygowany poziom wskaznika DN/ KW liczony zgodnie z postanowieniami warunkow emisji (dla serii G i H).
Po uwzglednieniu podporzadkowania Pozyczek Wtascicielskich wynikajqgcych z serii |, poziom wskaznika DN/KW
wyniesie 1,25x

Z uwagi na niska marzowosc¢ projektow realizowanych w IH 2025 wptywajacych na
ujemny wynik netto okresu oraz zwiekszenie sald kredytow deweloperskich na
poszczegolnych projektach, skorygowany wskaznik dtugu netto do KW wzrost do
poziomu 1,36x (vs. 1,11x na koniec 2024r.). Wskaznik zadtuzenia ogdtem do aktywow
utrzymat sie na zblizonym poziomie

Wskaznik biezacej ptynnosci na koniec IH 2025 roku uksztattowat sie na poziomie 3,81 co
jest znacznie wyzsza wartoscia niz na koniec 2024 r. (2,48). Wynika to gtownie ze zmiany
struktury zadtuzenia na bardziej dtugoterminowa, przy utrzymaniu zblizonego poziomu
zapasow, co wptyneto takze na wzrost wskaznika ptynnosci szybkiej do poziomu 0,42x
(vs. 0,24x). Poziom ptynnosci gotowkowej rowniez sie poprawit (0,26x vs. 0,08x na koniec
2024) co takze wynika ze zmiany struktury zadtuzenia.

Stosunek aktywow obrotowych do aktywow ogotem utrzymat sie na poziomie 97%, co
jest efektem wysokiego stanu zapasow.

Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw
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Analiza wymagalnosci zobowiazan finansowych

Wymagalnosci zobowigzan finansowych GK Emitenta na 30.06.2025 r.

Kwota do zaptaty
w ciagu 1 roku od
dnia bilansowego

Pozycja roku od 3 lat od

dnia bilansowego

3 lat od dnia
bilansowego

Zobowigzania finansowe z tyt.

Kwota do zaptaty Kwota do zaptaty
w okresie od1 w okresie powyzej

Prognoza ksztattowania sie zobowigzan Grupy Emitenta na 31.12.2025

Udziat w sumie
pasywow

Wartos¢ (tys. zt)

Kredyty bankowe 000 23%
emisji obligacji, pozyczek i 21 859 925 112 680 802 - o Z° Fig?
kredytow . :

Pozyczki 12 000 5,66%

w tym odsetki 6 881 700 8513 700 -
Zobowiazania z tyt. dostaw i Obligacig 37000 9.90%
ustug oraz pozostate 12 379 782 - -
zobowigzania finansowe Pozostate zobowigzania 5000 2,36%
Lacznie 34 239 707 112 680 802 - Sace §33.000 55:14%

= Wzrost zobowigzan finansowych w | potroczu 2025 r. wynika ze zwiekszenia
sald kredytow deweloperskich w spotkach Jasielska Inwest Sp. z 0.0. oraz
Ptasia Inwest Sp. z 0.0.

= W dniu 17.01.2024 r. spotka zalezna Ptasia Inwest Sp. z 0.0. podpisata umowe
o kredyt obrotowy-deweloperski z Bankiem Spotdzielczym w Jasiencu
dziatajgcym w imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz stron konsorcjum
bankowego na kwote 53 mln PLN z przeznaczeniem na realizacje inwestycji
przy ul. Ptasiej w Poznaniu.

= W dniu 11 marca 2024 r. Emitent wyemitowat obligacje serii G o tacznej
wartosci nominalnej w wysokosci 14 mln PLN;

= W dniu 7 czerwca 2024 r. Emitent wyemitowat obligacje serii H o tgcznej
wartosci nominalnej w wysokosci 7 mln PLN;

» W dniu 14 marca 2024 r. spotka zalezna Jasielska Inwest Sp. z 0.0. podpisata
umowe o kredyt z Bankiem Nowym SA. w wysokosci 71,09 mln PLN z
przeznaczeniem na realizacje inwestycji przy ul. Jasielskiej w Poznaniu.

» Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowigzany publikowac
na Stronie Internetowe] Emitenta, najpozniej w ostatnim dniu kazdego
kolejnego roku obrotowego, informacje dotyczace prognozy ksztattowania
sie zobowiagzan finansowych Emitenta, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1a
Ustawy o Obligacjach.

=  Przygotowujac przedstawiong powyzej prognoze Emitent wziat pod uwage
taczng wartos¢ zaciggnietych kredytow i pozyczek, planowane sptaty
i refinansowanie tych zobowigzan, zaciggniecie nowych kredytow i pozyczek,
zobowigzania z tyt. leasingu oraz wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych
serii obligacji, terminy wykupu obligacji oraz planowane nowe emisje obligacji
w okresie objetym prognoza.

Zrédta: Sprawozdanie finansowe na 30.06.2025 r. oraz dodatkowe informacje uzyskane od Emitenta
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Rachunek przeptywow pienieznych GK Emitenta

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Zysk przed opodatkowanie -1248 680 34 959 670 -4 121 021 -3972724
Korekty razem -32 227 193 16 049 878 -38 737 830 -8 209 872
Srodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej -33 475 879 51 009 548 -42 858 851 -12 182 596
Podatek dochodowy zaptacony -166 571 - 6320944 -597 049 8576
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -33 642 444 44 688 604 -43 455 900 -12191 173
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 5 13 827 . 17000
aktywow trwatych 313
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz = ] 5 62 -
rzeczowych aktywow trwatych 75593 3 7
Sptata pozyczek 815 000 = 2 071 000 300 000
Pozyczki udzielone - - -4 532 192 61293
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 450 000 - 3906 105 - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 89 407 -3592 278 -2 493 819 255 707
Wptywy z tytutu pozyczek, kredytow i emisji dtuznych
T et os i 131 985 180 27 774 142 100 567 841 56 646 850
Sptaty pozyczek, kredytow i wykup dtuznych papierdow J ’ 5 i}
wartosciowych 89 498 364 64 416 080 35 34 364 158
Ptatnosci z tytutu leasingu 3 5 886 883 -
Odsetki zaptacone -8 908 535 -7941788 -3367 798 -2 619 453
Inne wptywy/wydatki finansowe -3 895 659 195 412 -4 570 215 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 29682 622 - 44 388 304 46 742 945 19 663 239
Przeptywy pieniezne netto razem -3 869 696 -3201978 793 227 7727773
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA POCZATEK OKRESU 14 153 142 10 283 446 6 991 468 7 784 693
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA KONIEC OKRESU 10 283 446 6 991 468 7 784 694 15 512 466 —»

W pierwszym potroczu 2025 r. Emitent
odnotowat ujemne przeptywy
z dziatalnosci operacyjne;j.
Gtowny wptyw miaty ujemne srodki
pieniezne wygenerowane
z dziatalnosci operacyjnej a w
szczegolnosci  wydatki na sptate
zobowigzan operacyjnych Grupy.

Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej w IH 2025 s3 lekko
na plusie. Jest to wynikiem przede
wszystkim sptat udzielonych
pozyczek. Dziatalnos¢ inwestycyjna
w tym okresie jest pomijalna

W pierwszym potroczu na przeptywy
z dziatalnosci finansowej sktadaty sie
przede wszystkim wptywy
z zaciaggnietych kredytow
deweloperskich i wyptywy ze sptaty
czesci zobowigzan. Saldo srodkow
z dziatalnosci  finansowej  byto
dodatnie, co finalnie pozwolito
na zwiekszenie ptynnosci w grupie
kapitatowej

W pierwszym potroczu 2025 r. nastgpit
wzrost srodkéw pienieznych zwigzany
przede wszystkim ze zwiekszeniem
sald kredytow deweloperskich.

Zrédta: Sprawozdania finansowe Emitenta; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow
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Kontakt
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Emitent Firma Inwestycyjna

HM Inwest S.A. Noble Securities S.A.

Biuro Gtowne Budynek Skyliner (13. pietro)

ul. Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa
Tel.: +48 22 616 31 94 Tel.: +48 12 422 31 00

E-mail: biuro@grupainwest.pl E-mail: biuro@noblesecurities.pl

WWW Www.grupainwest.pl WWW Www.noblesecurities.pl
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